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) ABASTECIMIENTO DE AGUA

No existe red de abastecimiento de agua y la red de distribu-
cidn partiré de un depbsito regulador general del Plan Cornisa de! Sur del

que tambien se abastecera ia red propmiesta en la Ordenacidn del Plan Par-

cial Cornisa del Sur

La Unica red que existe es la de caricter provisional desti-

nada al consumo de la vivienda existente .,
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d) RED DE SANEAMIENTO

No existe red de saneamiento en los terrenos objeto de la

- g
ordenacion ,

[_as aguas negras generadas en la urbanizacidn se trataran
en estacion depuradora y el vertido al mar se realizarz a traves de un e-
misario submarino que se sifuan en el puntoc méas alejado de bafio de la cos-

ta .

[_as aguas pluviales discurriran superficialmente a lo largo
de las calzadas hasta las zonas bajas del perfil viario donde se situaran
imbornales que conduciran los caudales recogidos hacia un punto de verti-

‘"do en la linea de costa ,
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A | margen por supuesto ,':‘;fc'ie!"’pll,,éheaml'ento de rango superior
inciden en el planeamiento proyectado ordenaciones en proyecto VY preexisten-

tes , tales como los gue se indican a continuacién -

a) Plan Parcial de Ordenacidon Calas de Gran Canaria

Dicho-Plan Parcial incide en &ste bajo el punto de vista de la
complementariedad y conexiones de la trama viaria . Mantenieﬁdose dichas
conexiones previstas tanto en la zona sur de la Urbanizacidn con el sistema
general viario previsto en la Norma Subsidiaria como la conexidn de ia zona

Norte junto al Parque urbano

Complementacion del parque urbano determinado en la zona

alta de'Calas de Gran Canaria vy cuya delimitacidon final incluye el parque ur-

bano situado en el poligono de La Verga

b) Complejo turistico Aquamarina

Dicho complejo turistico influye bajo el punto de vista de |la
integracidn , tanto de su funcionamiento como de las vistas que sobre &l se

producen ,

c) Complejo Anfidelmar

Dicha ordenacidn se incluye dentro de este Plan Parcial como
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expedie
Ayuntam

elemento integrante de &l a todos los efectos reglamentarios previstos en

la Ley del Suelo , asi como bajo el punto de vista de ordenacidn urbanisti-

ca .
d) Normas Subsidiarias Municipales ,

A los efectos de las Normas y como elementos reguladores
principales de la ordenacidon se respetaran en este Plan Parcial las especi-
ficaciones correspondientes a la normativa en el suelo apto para urbanizar 5
tanto de los Planes Parciales como c‘ie los proyectos de urbanizacidn , asf

como lo determinado para el denominado polfgono 28 Sector 3 Cornisa 5 CU—

yas particularidades se especifican a continuacidn :

La

- Megén
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LT — 2o 3@ SET _/opn

POLIGONO 28

N, de viv , =
N. de hab, =

Edifis, =

Uso hotelero minimo =

Parcela minima =

“GE&FlQ@

( SECTOR 3 ,CORNISA )

83, 95 has ,

Turistico .,

Comercial v administrativo ,

25 viv /ha .

2.099 viv

2

8. 395

0,25 m2/m2 .

25%

400 m2 ,
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3=5 ,‘- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Conforme se grafia en el correspondiente plano de informa-
cion urbanistica , el poligono de 83,95 hectareas , esté formado por
dos propiedades determinadas por los |imites ya descritos con anteriori-

ridad .

Estas propiedades estan perfectamente delimitadas por la

Carretera General C- 812 .

Correspondiendo a Cornisa del Suroeste |os terrenos sSitua—

dos al Norte de ella , de una superficie de 729,500 m2 .

Y a Anfi det Mar S, A, los terrenos situados al Sur de ella

en . una superficie de 110,000 m2,
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CAPITULO IV - OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

RILIGENCIA DE APROBACION

Le coastsne pura hacss gonsiar, quz el pressnjes
expedients fué aprobads. |

¥
RRLITATNG] Meloven sesidn del

Ayunfcxmienﬁ'c..ﬂ@rm - L
* Mogén. 7 NOV_

Bl Secretario,
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Los objetiVesi# criterios que han presidido las décisiones

b ¢ 1w o i
de ordenacidon y disefio urbano

,.de acuerdo con las previsiones de la Nor-

ma Subsidiaria vy Ias'_nc_ca'sidade's'.fde la promocidn son -

Econcmia :

Dentro de los parimetros de czlidad apuntados es preci-

SQ restringir los costos de implantacidn » @& fin de disminuir al méximo la

repercusion del costo de |a urbanizacién v las cesiones sobre el suelo edi-

ficabte , preveyendo a su vez unas Necasidades minimas de mantenimiento i

tanto a2 nivel de infraestructura coma en las zonas de uso plblico *

Intearacidn ¢

= : Tanto a niveles individuz|es como de comunidad * Se pDre—

tende el funcionamiento de esta urbanizacidn comao autantica unidad vecinal

donde se den todo tipo de relaciones Y dende el espacio fisico sea Soig =i me-

dio que sostiene esa tipo de relaciones , obligendoies a que estas aparezcan

como consecuencia dei disefio urbano dado s Y tambien integracidn con ei res.

to de las urbanizaciones turisticas » completando {a trama urbanzs,
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a la cantidad , gue haga rentable la promocion 4 Se evitan asf , las masifi-
caciones e inidentificaciones alcanzadas por algunas de las intervenciones
urbanisticas en la zona " Para ello , seri preaciso conjugar la privacidad
individual v de cada nlicleo con la accesibilidad , la calidad de su urbaniza-
cibn v la densidad y caracteristicas de~su posterior edificacidon , contan-
do con qu; todo ello le otorgue una cualificacién diferencial respecto del res-
to de la oferta turistica existente , cualificacidon que permita compensar ,

frente a la demanda , los mayores costos due implican la baja densidad 4

Diferanciacidn :

Por imperativo del planificador , va a contarse con tres

¥,

nticleos de funciones bien diferenciadas , planteandose como cbjetivo el de-

notar fisicamente dicha variedad , tanto a nivel urbanistico ( situacion , to-

pograffa , trazado , disefio ), como arquitecténico ( ordenacidn general de

espacios vy vol(menes , normativa ) * -

Con ello se pretende , al tiempo que remarcar y hacer fa-=

cilmente identificable |la funcidon del niicleo , dotar al conjunto de una varie—

dad que pueda constituir un aliciente mas de la promocidn o



g _ |
y diferenciado de cada una e Ia!zonas . Las actividades comunitarias , de

r‘ci_acffm deben ser mas in'ter‘és'cri' el Tntcr-_ior- de las zonas , entendiendo co-

mo tales actividades , enlos poblades residenciales , 1285 comerciales , cul~

turales deportivas vy espa“c_i_o'_s- libres ,

Las actividades més perimetrales deben sar las de seryi-
cio { acceso , aparcamientos ) e intensificar el uso comercial v equipamien—
tos hacia el centro de poblado , remarcandoio allf con espacios urbznos a-

biertos ?*

Lzs zonas-residenciales’, la parcaiacidn debe permitir va-
riedzd en la oferta , al margen de las posibilidades de acr‘ecac on que se co
tempolen en la normativa especificz "ueoa contemplarse dasde la Dar\.e‘a

unitamiiiar a la mediana y gran parcela de conjunto

El paisaje de la zona , con no ser valioso , ofrece sin embar-
go una disposicidn topografica ( lomo cerro , vy plataforma de suave pendier-
te hacia el mar ) notablemente aprovechable tanto a efectos de paisaje in-

terior ( vistas desde un sector sobre otro E realce de la costa y playa )

como exterior .- . Es cmtemo de la ordenacidon or-
deﬁar‘ "y potenciar este factor , entendiendo que , ademas de las orienta=-
ciones concretas cara a vistas y soleamiento , es preciso adoptar un tra—

zado geomorfico en las areas de topografia mas ocidentada

Es necesario coniugar la privacidad de'4a actividad resi-
dencial con la publicidad de las funciones docentes y comercial , lo que
implica va dos tratamientos muy diferenciados a nivel del interior de |os

tipos de zonas
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E! sistema de aparcamienios debe basarse en playas de media-
na dimensién , fragmentadolas en su caso , mediante cufias verdes que limi-

ten su escala .,

La vfa de penetracidn ha de tener un nimero de conexiones mi-
nimo con la red viaria exterior , y sus cruces con los accesos a cada ni-
clec deben estar dispuestos y diseflados de tal forma gue eviten tanto el

trafico de paso { hacia otras urbanizaciones ) como las altas velocidades ,

‘ el presente
prgﬁé%‘ém-‘, sesién d;_“,
A}fﬁﬂ‘mm?&

Megén

)
&l Secretario,



o S Ve aprog NGV C{w;‘;ﬂéyﬂ/ -
—~
u i
‘ =
izl 4-2 - CRITERIOS
|
‘L“J 5 L@ ] l;f 3 L ] "
Atendiendo a [@5 objetivos anteriores Se han establecido
; W Y, S . '
il g . . Y e
— los siguiente criterios de ordenacidn :
. L.-J : Y
5 rj_‘ - ]
LQJ Formalizacidn de diferentes tamafios de parcelas s INnclu=
- © SO agrupables que permitan variedad en la oferta
B :
e Disposicidn de zonas verdes plblicas y espacios de jue—
_—u go cercanos a ellas que ofrezcan buenas vistas e independencia »
—= | ¥ . . ,
- Aprovechamiento de |as conexiones viales previstas ¥
il
- -
= Adaptacidn tepografica , 2! paisaje de |a zona ofr=ce una
B disposicidn tipografica notablemente aproveciable tanto a sfectos de paisa-
—-—1' 2
- j® interior como exterior ¥
T ‘L—u-i = K] i
Integracion de la vivienda unifamiliar existente , en la nue-
7 .
A va parcelacion ,
8 | .

Integracion de la canalizacidn dél barranco dentro de la tra~

aeo ma viaria ,

Creacidn de un eje peatonal en el fondo del barranco

; ! Disposicion de los equipamientos de forma escalonada
= :

.|
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vists y orientacidn asi como bds€ando economia de cara a la disposicion
de la infrasstructura y aparcamienfos que ponga en las mejores condicio-

nes su accesibilidad ¥

Realizacidn de los aparcamientos en el interior de las

parcelas "

Proteccidn de la ordenacidn de los ruidos procadentes

‘de la actual C-812

~

Disposicion de las zonas verdes , juego de nifios y equi=

pamientos en zona accesible facilmente

Adaptacidn de las edificaciones a |a topograifia del terre-

.

* &

noe

Las tres zonas establecidas han de constituir unidades di——.
fercnciédas , eniazadas entre s{ por el sistema viario peatonal vy rodado ,
pero cc;nstituyendo claras unidades que permitan adoptar para cada una de
las medidas de diferenciacidn enunciadas anteriormente dicha separacidn se
efectua procurando que el propio sistema viario las defina y remarcandolas,

en su caso .}

Establecer una gradacidn enractividades y densidad , des-

de el exterior al interior , como forma de remarcar el car&icter autdnomo y
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DILIGENCIA DE APROBACION

La consigno t hacer CUF’Saui“ e el preuu,u
expedients fué eprobade_ hnGinsdome
Ayuntamienio. Pleno de

Mogdn : 7#?@_@%. |

El Secretario,
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5-1, = NUMERO DE VIVIENDAS —~ DENSIDAD

A los efectos de fijar las dotaciones corheépéndientes a es-
ta ordenacidon mediante el Anexo del Regl-amento .de Pianeamiehto Se estable-
cid que esta ordenacidn estid comprendida en lo que-se llama conjunto com-
prendido entre 2,000 vy 5, 000 viviendas éegt’m el cuadro de Sectores de Sue-
lo urbanizable turistico le corresponderfa al Poligono de "L.a VVerga " una _

densidad de 25 viv / Ha , lo cual significa :

25x83,95Has = - 2,098,75=2,099 Viy <5 < =
- Ello |mphca a efectos de calcular la poblac:on turistica del -
sector' y que ella estd comprendida en 8, 395 habitantes

Tomando 4 hab, por vivienda como standar para el calculo

poblacional ,

El resultado sera una densidad de hab/ Ha. de 100 , Siendo

por tanto una urbanizacidn de baja densidad a los efectos de situarla dentro

de los baremos urbanisticos utilizados internacionalmente

En cuanto a.la edh‘icabilidad la Norma Subsidiaria Mumm—

pal asngna a este polf lgono 5 “un coefncnente de 0, 30 m2/m2 lo cual ar‘r-OJa

e

“¥PuAresultado de'm2 cpg%gu%ggsﬂggé_valentg a 251,850 m2 ,

e ——
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Dicha cantidad queda dividida a efectos de este Plan de Or-

denacidn en dos partes :

209, 875 m2 de edificacidn residencial y
41,975 m2 de edificacion complementaria .
- - ... Dado gue el .poligono.de Anfidelmar tiene 2,070 habitantes., ¢ -
correspondiendoles por tanto 76, 750 m2 construidos en uso residencial s, €n

el resto del polfgono , se establece 133, 125 m2 en residencial .

expedie
“yuntal
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5-2 .~ ZONIFICACIDN

\LiF -
S A 1R
» Hien

et - L f PO

De acuerdo Gon |las/eterminaciones establecidas en los ob-

2,

I N 3 i B . ; G o
jetivos y ciriterios de ordenacién expusstos , se ha desarroliado la solucidn
expresada graficamente en los correspondientes planes de ordenacidn Yy gue

se cuantifica en el correspondiente anexo de la memoria .,

La Organizacidon general de la ordenacibén del Plan Parcial

se estructura de la siguiente forma :

- _En_la zonificacidn : Se pueden distinguir pérfectamente treszonas muy-

diferenciadas , un centro urbano ubicado al NE |7 ‘en‘el'interior , y una zo-

na turistico residencial al Oeste y Sur

La ubicacidn de las tres zonas » ha sido hecha entendiendo vy

asu'miendo los razonamientos que conducfan a esta solucidn
05 g

-
.

_a} Uina zona residencial comercial

Concentrada no disgregandolo y formando como una pequefia
ciudad comercial - artesanal donde se dan todo tipo de relaciones , con
la posibilidad de penetraciones a la zona verde plblica de tal forma que

no constituya una barrera y a su vez con posibilidad de que estos usos

W)
3

tengan fachada tambien hacia esta zona teniendo una doble valencia

Dicha zona compone a nivel voltimetrico tanto con las parcelas

de equipamiento como de.[as residenciales de bungalows

G

~ Estableciendose de esta forma una gradacidn equilibrada
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a nivel compositivo de la ordenacidn ,

Esta situacion coincide con la zona de topograffa menos
acci dentada , mas apropiada tanto para las funciones comerciales v
equipamientos etc , a desarrollar 3 como el uso fundamentalmente pea-

tonal que se va a hacer del mismo .

Permite asimismo dotarlo de una situacidn centrada , pero

en la zona de la misma que carece de vistas , =% P77 cRE ot iy G

sSécretario,
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