=)

. DR. VERNEAU, -l\?;“’ - BAJO
ut LAS PALMAS - TLF. 21 62 21

PROYECTO

REMODELACION DEL
PLAN PARCIAL:

-PUEBLO , TAURO -

_

Situacion:

PUEBLO
TAUR?D
( M, MOGAN)

Peticionario:

PUEBLO
TAURO S. A

=987 =

DICIEMBRE

FRANCISCO J. GONZALEZ GLEZ. JARABA
I ENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS



r—

—

-

-

-




MEMORIA

NGENIERIA
TECNICA
CANARIA

VIONIMWNW






I NDTCE

1.- ANTECEDENTES

1.1.- ENCARGO DEL TRABAJO.

1.2.- DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL DEL PLAN PARCIAL

2.- INFORMACION URBANISTICA

2.1.- SITUACION Y SUPERFICTE.

2.2.- ESTADO ACTUAL " R T 4
:5( "
2.3.- ESTUDIO DE LA PROPTERAD<DEL SUELO 8
\S .. fé)
2

3.- CONDICTIONANTES URBANISTICQSL " _ - r" ~ o™

[ N 5O ae
& ! --:"l:h“‘ w'\o’
4.— DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO. 53““ £~
\o* \

4.1.- ANALISIS DEL PLAN PARCIAL EXISTENTE.

4.2.— OBJETIVOS Y CRITERIOS.

5.—- ESTRUCTURA URBANISTICA

5.1.- RED VIARITA.

5.2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA.

5.3.—- SANEAMIENTO Y DEPURACION.
5:4.— RED DEIRIEGO E HIGIENE.
5.5.; TELEFONTIA.

5.6.- ELECTRIFICACION.

5.7.~- CANALIZACION DEL BARRANCO.

6.- CUADRO DE .SUPERFICIES, APROVECHAMIENTOS Y DENSIDAD DE POBLACION.

7.— ESTUDIO ECONOMICO.







8.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 53 (Ley del Suelo)

8.1.- MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y PREVISION
SOBRE SU CONSERVACION.

8.2.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA ORDENACION.

8.3.- COMPROMISOS QUE SE HUBIEREN DE CONTRAER EL URBANIZADO Y EL
AYUNTAMIENTO Y ENTRE AQUEL Y LOS FUTUROS PROPIETARIOS.

8.4.- GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS.

8.5.- MEDIOS ECONOMICOS.

9.- ORDENANZAS

DHKﬁNCM.@iAﬂfEAGCN

g

. | e TR a ‘e
La consigno para hazer 035k 1, QU3 el pt’seq.
’ .., en sesién del

2 Y
expedients fud cprobaco

Ayuntonﬁcniﬂ.FiCHO(‘?WMMW

¥ £o

I
¥

6‘6'0
K 04
S






, W
e
n'

REFORMADO DEL PLAN PARCIAL-"PUEBLO TAURO"-

1.—- ANTECEDENTES e w,a”ﬁg\
[ g R \ LU\‘
i i > 8P ‘ "U 3

1.1.- ENCARGO DEL TRABAJO . > * 5 G°

\ W

o“ﬁ

‘Por parte f@?aPro%?tﬁz“TUEBLO TAURO, 'S'A“xg a la vista

del acuerdo de la Comisidén de Urbanlsmo il Medlo\Amblente -

de Canarias en su sesibn celebrada el seis deMa?d(hal 987
& T |

donde se solicitaban la subsanac1pm1de una serleo e defi-

ciencias apuntadas, se procedio a 1”gncargo del pf =sente Re

formado del Plan Parcial "PUEBLO T ﬁ%@"

1,2,- DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL DEL PLAN PARCTAL

'MN@

Con fecha Noviembre de 1.969 se redacto el denominado -
Plan Especial de Ordenacibén Pueblo Tauro y en Mayo de11987 se
proyecto la "Ampliacién del Plan Especial Pueblo tauroh. -
Este Giltimo Proyecto recogia conjuntamente una pequefia -—-—
ampliacidén de la superficie ordenada y el aréa anteriormen-
te planificada, siendo aprobado definitivamente por la Co-
misibén Previncial de Urbanismo con fecha 30 de marzo de —-
1.974.

Con fecha 31 de Marzo de 1.986 se propone para aprobacién
definitiva una remodelacibén del Plan aprobado, en donde se
ampliaba el perimetro de la actuacidén y no se solucionaba la
situacidn urbanisticp de la edificaciébén existente, por los -

que: fue sudpendida dicha aprobacién definitiva.

Posteriormente fuerdn presentados varios documentaciones

complementrias que fuerdn informadas negativamente.
g

2.- INFORMACION URBANTSTICA.

2.1.—- SITUACION Y SUPERFICIE

La finca objeto se encuentra situada en la costa suroes-

te de la Tsla de Gran Canaria, a la altura del P.K. 75.900

de la C-812 de Las Palmas a Mogéan, ocupando una parte de la
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denominada finca "Los Mbrales' en 1ugar Qapoc1do como Beo.

del Lechugal endger;M de Mogan ‘B =

-~ \"
La superficie de los terrenos ordenados es de 145.990 m2.
v O 50 )

L:i ‘éoﬂl

P 13 ‘ ‘ N QJ“
2.2.- ESTADO ACTU%L ) | " 50" L \O

FACF
o

E1l Plan Parcmal den Pueblqd@auro redactado por el Arqui-
tecto D. Serngyﬁgnc Q;Trecoge un COmplElQ“IurlStICO Residen
cial de baja densidad con amplias zoﬁaQAv@fﬁkg prlvadas y -

‘\\Wl sioh {'n 1
ptblicas, con un minimo de red v1ar%&¥ con esqmema rigido ¥y

/

con un costo elevado, debldo al dalaaefectuado @ solaresblen

d 3

2 \‘ .
-\ wies
2 L

@uentra ejecutada en ca

situados.

A%
'\_.

Actualmente, la urbanizacidn se
si un 75% con un esquema basado en una reﬂhccion de la densi
dad"y la edificabilidad del Plan anterior y adaptando el tra
zado de viales y peatonales a las caracteristicas del terre-

no.

L Con el presente reformado, se pretende cubrir las dotacio

—

| nes minimas que la Ley del Suelo del 75 exige y que antes no

[
se contemplaban.

et

2.3.- ESTUDIO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

El terreno es en su Popalidad de la Sociedad Pueblo Tauro,
S.A. representada por D. Bernardo Herrera Uricoechea y domi-
ciliado en la Urbanizacidén Pueblo Tauro, P.K. 75,900 de 1la
C-812 de Las Palmas a Mogéan, T.M. de Mogén.

3.—- CONDTCTONANTES URBANISTICOS

Para la ejecucidén del Plan Parcial se han tenido en cuenta las

reglamentaciones vigentes en el momento de su tramitacidn:

¥

_ Ley del Suelo R.D. 1346/76 de Junio de 1.976.

- Reélamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacibn de

la ley del Suelo, R.D. 2159/78 de Julio de 78.






4.

Normas Subsidiarias y Complementacibén del T.M. de Mogéan.

Plan Parcial preexistente redactado en 1.969 y aprobado el
proyecto de urbanizacibén el 25.5.71. Su ampliacibén fué apro

bada el 18.4.75.

DESARROLLO DEL PLANEAMTENTO

4.1.-

ANALTISTS DEL PLAN PARCTIAL EXISTENTE

En la documentacién grifica de este documento, en el pla-
no n° 2, se aprecia el estado actual la zona que el Plan Par
cial pretendia ordenar. En un primer estudio se apreciaron -
diferencias sustanciales con el documento original que las -
que obligaron al promotor PUEBLO TAURO, S.A. a realizar wuna
remodelacidén del mismo, trabajos que se iniciarén en Enero -
de 1.980, culminandose con un informe negativo de la Comisidn
de Urbanismo y Medio Ambiente de fecha 11 de Julio de 1.986,

en base a los siguientes puntos:

- La no correspondencia de los limites fisicos con el Plan

original.

-~ Lano adecuacién de las Ordenanzas a las edificaciones --

existentes.

— Adecuaciédén del sistema de actuacidén a lo especificado en

la legislacib6n vigente.

La diferencia apreciadas en este primer estudio condensan

en los siguientes puntos:
= Cambio apreciable en el trazado de los viales.

= Modificacién sustancial de las zonas verdes de. uso ptibli

co y equipamientos.

= Modificacidbén del parcelario con implantacidén arbitraria

de las edificaciones.

= Modificacibn consecuente de los sitemas de ifraestructu

ra necesarios.

= Olvido internativo de la ordenacidén e implantacién de -
los distintos espacios de esparcimiento plblico, equipa-
mientos comerciales y sociales, asi como de los cultura

les.
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4.

5.

2.

OBJETTIVOS Y CRITERIOS

El principal y unico objetivo ha sido el de ordenar el espacio
delimitago conforme a la Reglamentacidn urbénistica vigente, do--
tandolo de los equipamientos necesarios para la poblacibén que -
alberga, asi como cerrar un documento ordenancistico que contem--
ple todos los casos existentes en el ambito del territorio delimi

tado.

Por otra parte, vy teniendo en cuenta los esquemas existentes, -
se pretende dar una solucidon lo mas adecuada posible al desarrollo
de las redes de infraestructura necesaria para el perfecto funcio-

namiento del complejo.

ESTRUCTURA URBANISTICA

3

1.- RED VTIARTA

Es la red que practicamente esta mas atrazada en su termina
cién. Faltan el encintado de sus aceras y el afirmado en el -
80% de su red.

Fn la nueva red, se crean 196 plazas de aparcamiento en la
via pliblica y seproyectan calles de seis mts. (6) de calzada

con aceras de 1,50 mts.

Los peatonales se proyectan con un minimo de tres mts. y en
la zona central del plan y para dar un acceso a las parcelas
15, 16, 17, 18, 19 y 20 se ejecutaran de cinco mts. para que
en caso de emergencia puedan entrar ambulancias  otros ser-
vicios de interes general. Estos peatonales faltan por ejecu
tar casi en su totalidad. Los mismos se ejecutaran con pavi-
mento de hormigdbédn lavado, de tal forma que permitan el acce=

so rodado en caso necesario.

La red parte del vial de penetracidén que deriva de la C- -
812 de Las Palmas a Mogan, en su P.K. 75.900 y consta de cua

tro calles:

CALLE 1.- Parte del vial de penetracidén y termina en el otro
extremo de la Urbanizacidon en un fondo de saco,

con una longitud de 720 mts.

CALLE 2.~ Parte de la calle 1 y rodea al asistencial para -
dar acceso a las parcelas 64 a 68, con una longi-
tud de 135 mts.






5.6.

CALLE 3.- Parte de la calle 1 y da acceso a las parcelas -
47, 48, 49, 50 y 57 con una longitud de 110 mts.

CALLE 4 .- Parte de la calle 1 dando acceso a la Urbaniza--
cidén Hadsoladen y terminando en un fondo de saco,

con una longitud de 230 mts.

1

ABASTECIMIENTO DE AGUA

Al ser el presente Proyecto una remodelacidén de un Plan Par
cial aprobado, esta red se encuentra totalmente ejecutada, to-
mando el agua de los pozos de la finca '"Los Morales'", que ase-
guran un caudal suficiente para mantener no solo la Urbaniza--

cibn, sino para regadio de la finca.

El dimensionamiento de la red coincide con el Proyecto de -
Urbanizacidén redactado en Diciembre de 1.979 y que recoge en -

planos.

SANEAMIENTO Y DEPURACION

El saneamiento se encuentra totalmente ejecutado, con siste
ma separativo y con una Estacidén Depuradora que entro en funcio

namiento a principios del 87, con capacidad para 1.000 hab.

RED DE RIEGO E:HIDRANTE

Esta red se debe de ejecutar para el aprovechamiento de las
aguas depuradas en el riego de las zonas verdes de la Urbaniza-
cidn.

Se deben de colocar hidrantes en los puntos senalados en el

plano de red de'abastecimiento.

TELEFONTA

Se debe contemplar la red de telfonia seglin el trazado que -
figura en planos y siguiendo las caracteristicas del Proyecto -

de Urbanizacion.

ELECTRTIFICACION

La red de baja tensib6n esta totalmente ejecutada y este co--—

necta a una Estacidén transformadora que toma enganche en la red
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de Alta Tensibén de 20 Kv. que cruza la finca de "Los Morales".

La red de Alumbrado Plblico esta ejecutada en relacidén con

el viario rodado, pero no respecto al peatonal.

5.7.- CANALIZACION DEL BARRANCO

El barranco que cruza el Plan debera canalizarse seglin el -
Proyecto realizado y presentado en su dia a la Jefatura de Obras
Hidraulicas. El1 trazado de dicha canalizacidén figura en la plan-

ta general de sistemas generales de infraestructura.

6.- CUADRO DE SUPERFICIES, APROVECHAMIENTOS Y DENSIDAD DE POBLACION

De acuerdo con el plano parcelario se realiza el cuadro siguien-
te en el que se expresa la superficie de las parcelas, el uso prin-
cipal al que se destinan y tambien se hace el calculo de las unida-
des de aprovechamiento que les corresponden en funcién de la edifi
cabilidad y de las condiciones de situacidén de las propias parcelas

destinadas al uso residencial.

1 2 3 4 5

Coef. V.A.

N2 Parcela Uso pral. Superf. Uso Situa. 2x3 Fdif. 1x4x5
1 Residen. 505 0,85 0,9 0,77 0,20 78
2 T 578,50'// 80
3 n 564,é5 / 90
4 o 594 7 95
5 . 596,50 7 ;| : , 96
6 " 689 7 110
7 o 719 7 | 115
8 i 13127 210
9 " 1.064,25 7 , 170
10. "o 976 7 : 156
11 " 640 ~ | 102
12 " 420 7 o8 ¥ 67

/Y

13 " 2.423,50 0,8 0,68 v 329
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1 2 3 4 5

Coef. V.A.
N¢ Parcela Uso pral. Supef. Uso Situa. 2x3 Edf. 1x4x5
14 " 1.380,80 / 0,8 0,8 0,64 0,20 177
15 . & 1.4§3,20 -, 193
16 Resid. 1.365, - | | 177
17 " 1.337,70 7 174
18 " 1.251,25 7 162
19 " 1.169,35 / T 152
20 " 1.324,05 7 172
21 " 1.260,35// 164
22 " 1.431,50 " 186
23 " 915,50 / 119
24 " 159,10 7 102
25 " b0 /v v v v 55
26 822,50 /0,80 0,80 0,64 0,20 107
29 " 855,40 / 0,90 0,72 123
30 " 782,60 7 140
31 " 759,85 7 137
32 " 586,95’/ 105
33 " 668,85 / 120
34 " 673,4o*j/ 121
35 " 709, 80 127
36 " | 400 /i ' ‘ 72
37 o 863 // - ‘ 155
38 " 1.0017 100
39 " 800,42/ ¥ L v 144
40 " 1.804308’//0,9 0,81 0,37 541
41 -. s 1.471,47 / Lhl
42 o ©1.021,20 / ' 306
43 " 7(2,50 v 295
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4 Resid.

45 "

47 i

49 "

51 W
51’ n
52 Res/hotl.

53 Resid.

54 2

35

57 "

59 "

61 X

62 Resd/hot,

64 Resid.

66 "

68 "

70 B

T2 !

75 Resd/hotl.

—

1.

4

o,

502575 0,80
455,50 7 0,90
.agg,so‘/
069,25 7
.137,50'/

001

478,00

.126,00
i T 1

/
/

956,10//
/

503,60

403 -~
)

506 7

470 /

.621,50 1

0,20 72
0,37 436
424
320
341
300

287
V4 143
332

0,20 671

0,20 80
64
87
75
97

111

0,20 52
52
52
51
54
52
55

96
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76  Resid. 330, 0,80 0,85 0,68 0,20 46
77 L 640,50 89
78 - 664,30’/ 93
79 " 627 7 / 88
80 " 777,50 // ’ 109
81 " 755,20 105
82 n 642 156 / 90
83 L 705, 7 , 7 v 90
84 H 513,45 ij 0,80 0,64 66
85 " 770,50 / 100
86 758,50 ”f 98
87 " 810,10 / 105
88 " 833,25 108
89 f 468, 61
90 " 724,50 1 94
91 " 656,30 85
92 " 720 / / 94
93 L 720,50 | ¥ 4 k4 L] 93
95 " 1.802,50 7 1 0,9 0,9 0,20 324
SUMA DE UNIDADES DE APROVECHAMIENTO 15.843
'
EQUIPAMIENTO

N2 de Parcela Uso Principal Superf. Edific.

63 Deport/privado. 4.940 0,10

74 Asistencial 1:08?\f 505 ‘0,20

96 . Cultural/dscente 2,210 “ _ 0,33

94 Comercial 1.991,25 4 0,33

97 Deportivo 2.046 0,10

L2 2700525
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Como resumen se establece el cuadro de superficies totales de -

suelo que tiene aprovechamiento edificatorio dentro del Plan Par-

cial.
Uso0Ss SUP. DE SUELé PORCENTAJE SOBRE EL TOTAL DEL
PLAN.
Resd/agrupado 13.668,10 9,36 7
Residencial 55.666,49 ' 38,13 7
Res/hoteler. 18.081,00 12,38 7%
Equipamt. 12.270,25 : 8,40 %
TOTALES..... 99.685,84 68,27 %

Es decir que e1°31,73% del terreno quedaria como suelo libre de edi-

. 7 7 -
cacion y como uso publico.

A continuacidén se detalla el cuadro de superficies y aprovechamien

to que se permiten dentro del ambito del Plan:
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PLANTAS OBSERV.

EDIFICB. VOLUMEN SUPERFICIE N©°

COEF.

OCUPA

SUPERFICIE

EDIFICAB.

M3.

M3 /M2 M2/M2. EDIF.

A

CION

%

M2,

ZONAS

RESIDENCTIAL

5.057,20 1

0,37 14 351,51

1,05

40

9,36

13.668,10

Resd/agrupado

Residencial

con toleran-

3.616.20 1,5

14.464,80

0,20

30

12,38

18.081,50

cia hoteler.

Residencial

25 0,55 0.y 20 30.616,56 11.133,30 2

38,13

55.666.49

EQUTIPAMIENTO

1,5

0,33 2.320,;50 729,20

1,05

30

1,52

2.210

Cultur/docent.

1535

0,33 2.090,82 657,12

1,05

1,37

1.991,25

Comercial

20 0,70 0,20 758,10 16,

0,75

1.083

Asistencial

698

0,10

4,80

6.986

Deportivo
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PLANTAS OBSERV,

EDIFICB. VOLUMEN SUPERFICIE N©¢

~COEF,

OCUPA

SUPERFICIE

EDIFICAB.

M3.

EDIF,

M2/M2.

M3/M2

/A

CION

M2 .

ZONAS

DE'USO LIBRE

530,40

0,05

38

8,

12.238,75

y plazas

Pargqg.

42

1

2.068

-

Areas de juego

3,90

5,702,24

Z/verdes ajard.

ZONA DE DOMOMI

NIO PUBLICO

VIALES

7,86

11,475

Circul/rodada

7,12

10.390

Circl./peaton.

1 ;79

2.610

Aparcamiento

RESUMEN

22.843,72

64.719

00

1

145,990

FINAN. ..
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Para calcular la densidad de poblacién es necesario tener en cuen-

a la edificabilidad permitida, por lo que los habitantes previstos -

t
son:
EDIFICACION
, RESIDENCIAL M2/habitante N2 hab. N2 viv.

ZONA RESIDEN/HOTELERA 3.616,20 25 ' 144 36
RESIDENC/AGUPADA 5.057,30 25 202 45
RESIDENCIAL 11.133,30 25 445 119

S U M A csswiwms 19.806,80 791 200

De este cuadro se deduce que la densidad del Plan Parcial queda -~

establecida en 54,2 hab/ha. y 13.7 viv/ha.

Como puede apreciarse, la densidad de habitantes y la de vivienda
supera ligeramente las del Plan Parcial que se remodela, y que signi-
ficaban una cantidad tan baja que a pesar del aumento, se sigue estan
do en una cifra de densidad que imponen aproximadamente la mitad de -
otras urbanizaciones turisticas de la zona. Conviene dejar constancia,
de que la baja densidad de habitantes que tenia adjudicada el Plan —-
antiguo, era producto del baremo aplicado de 40 m2/hab. que si bien
en aquella epoca podria ser un estardar normal, hoy se ha quedado des

fasado por lo que en metros el calculo se baja a 25 m2/hab.

Como quiera que esta circunstancia obliga a tener en mente el Art®
49 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y sus concordantes del Re-
glamento de Planeamiento, se han aumentado, en la remodelacién los -
espacios de reserva de suelo para dotaciones, tanto cultural - docen-
te, como de interes pfiblico y social, chlculandose todas ellas con el

aumento de poblacidén previsto.
- . !
Como resumen, a continuacibén se realiza un cuadro comparativo de -

las dotaciones para equipamiento comuniﬁario e indices urbanisticos,
teniendo en cuenta, tanto las limitaciones que se derivan del Regla--
mento de Planeamiento, como las qe las Normas Subsidiarias de Mogéan.
Para ello se toma como base de partida la totalidad de las superficies
edificables en las areas residenciales, que propone 20.012 m2. lo que
equivaldria a 200 modulos para el compuesto de aplicacién del Regla--

]
mento de Planeamiento.



DILIGENCIA DE APROBACICN

La consigno para hacer coasizr, qua el presente
expodiente fus cprobado i ... en sesién del
Ayuntamiento. Pleno de.. 28 DL, 1387




Tgu/ew  gvp

Tzu/gw  IGHCQ

isuodoxd ueTqg 19

Ie[apowsI B [BIDIRJ UBTJ

"BU/qBY g8°%¢

:ouodoxd ueTgd T4

"BU/ATA gl -

“ale BOC

:@9a21d ueTd IJ

seze1d Qg9z sezeld Q07
A
/d/zw 6z :09€T = "qn> -o2xede ujg
"de g0z =

=d/zug‘z1/zu 0197 ®oTTqnd eTA UF
:ouodoxd uerq I3

00z x ®ezerd |

OJUSTWESUBTJ @p "y

AVvaITIEVOIAIQHE

SHINVIIGVH “dISNIA

VANIIAIA Ed dVAISNICA

SOLNEIWVOYEVAY

NVId 1dd VISANdodd

OLNAIWVINVId dd “DEFY "V

*SHOIANI

SINOIDVY IO



DILGENCIA DE APROBACICM
S i
—_— s ey rerani®
nsigno Pard hazer constar, G Rt del
ke O ek ado i) B sosion
Monto fud apronand-—— , | -
Loy, Pleno Cf g qRa- i e
‘\ L} E“E' [ —— E—
ario,
%°
D

expoc
Ayuniariei
MO GG e
/‘:.\- \ .‘Els e C)

i ) -\ ;,;.Fi 5,}
\ A ﬁ" »
v ;;-'ﬂ;/,.’ ‘I:f:f:' cﬁ!é})\aq
) /" l,\'-
¥ (;:‘q o o 0
:,.- v..
SR &
>R '8

S
%
Yol 7
Udo)

t:%

9,
R
L/
&
o
=
;Q\-\%ﬁ

.
N
7o

(/
o

2 ol e
& e
()



INDICES 1/

DOTACTIONTES

PROPUESTA DEL PLAN PARCIAL

DE PLANEAMIENTO

REG.

A.

PARQUE

El Plén_propone

PLANEAMIENTO

R.

DEPORTIVO.

4.940

Deportivo privado

2.046
6.986

piiblico.

"

6.986 m2.

DE INTERES

SERV.

El Plan propone

R.PLANEAMIENTO:

SOCIAL

PUBLICO Y SOCIAL

216 m2/const.
en una parce-
la de 1.083m2

Asistencial

2 m2/const x 200 = 400

COMERC.

657‘m2/const.

Comercial

una parce-

en

873 m2

400 m2.
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PLAN PARCIAL

PROPUESTA DEL

INDICES

DOTACTIONES

DE PLANEAMIENTO

REG.

Y -

SISTEMAS DE ESPACIOS

LIBRES.

.

Planeamiento

R.

Parques y plazas

El Plan Propone

12.238,75

10%Z s/145.990 m2

JARDINES+AREAS DE

2.068

Areas de juego...

14.599 m2.

JUEGO+ZONA NATURAL

5.702,24

Jardineria.........

20.008,99 M2.

14.599 m2.

El1 Plan Propone

Planeamiento

R.

CENTRO CULTURAL Y

DOCENTE

= 2.210 m2.

Parcela 96°

= 2.000 m2.

10 x 200

2.210 m2.

2.000 m2.
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7.- ESTUDIO ECONOMICO

Los costos de la urbanizacion que restan por realizar se esti-

man en:
RED VIARTA........ LI 24.500.000, -
HIDRANTES.,............ 500.000, -
CANALTIZACTION BCO. ..., . 5.000.000, -
TRATAM. ZONAS VERDES.. 2.000.000,-
APARC. BAJO PLAZA..... 20.000.000, -
TOTAL ...... 53.000.000, -

Las obras .deberdn ektar ejetutadas totalmente en un plazo de un
afio, que se considera como etapa unica para la finalizacidon de las

mismas.

8.- CUMPLIMENTACION DEL ARTICULO 53 (Ley del Suelo)

Como consecuencia de tratarse de un planeamiento de iniciati-
va privada, se incluye este anejo para cumplimentar la Ley del -

Suelo y determinar los aspectos que se citan en su Art. 53.

A) NOMBRES Y DIRECCION DE LOS PROMOTORES

Los terrenos pertecenen a la Sociedad PUEBLO TAURO, S5.A
Domicilio ¢/ Canada, 5 (Pueblo Tauro Cauntry Club)

C.I.F. n® A 35010628.

8.1.- MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y PREVISION

SOBRE SU CONSERVACION

La ejecucidén de las obras de urbanizacidn se llevara a
cabo mediante el STISTEMA DE COMPENSACION, adoptado entre -
los sistemas de actuacidn urbanistica, enumerado en el Art,
119 del texto Refundido de la Ley del Suelo. Se elige este
sistema por entender que es el mas adecuado a las caracte--
risticas de la actuacién y por haber comprobédo que el Ayun
tamiento de Mogin, no tiene interés ni en expropiar terre--
nos en esta zona, ni en gestionar la Urbanizacioéon, por lo -
que quedan descartados los sistemas de Expropiacion y Coope

racidn.






En todo caso, el Ayuntamiento de Mogan en los actos de las -
aprobaciones inicial y provisional, puede optar por imponer --

otro sistema si ello pareciera conveniente.

En su momento se constituird la Junta de Compensacidn de
acuerdo con los Art?., 126 - 130 de la Ley del Suelo y 157 y si--

guientes del Reglamento de Gestiodn.

La conservacién de la urbanizacibén hasta el momento que ésta
sea recibida por el Ayuntamiento de Mogén, seri obligacidén de -
los promotores. Para una mejor gestidn de las misma se constitui
rd una Entidad Urbanistica colaboradora de Conservacidon en base
a los art. 68 y siguientes del Reglamen&o de Gestion y de forma
que esta Entidad pueda tener una duracién ilimitada. En dicho -
proyecto se determinarid la forma de participar y los porcentajes
que corresponden a cada propietario del suelo y a la Administra-

cibén actuante,

JUSTIFICACION DE LA CONVENTENCITA DE LA ORDENACION

Nos remitimos aqui a la memoria del Plan, recordando {nica--

mente los puntos mas importantes:

- Adaptar la distribucibén existente a una ordenacibdn que res
pete lo estipulado en la Reglamentacidbdn Urbanistica vigen-

te.

- Resolver los esquemas infraestructurales de la toma mas ido

nea.,

Estos puntos, justifican la conveniencia de la redaccion de -

esta modificacidén del Plan Parcial de Pueblo Tauro.

COMPROMISOS QUE SE HUBIEREN DE CONTRAER ENTRE EL URBANIZADO Y EL

AYUNTAMIENTO Y ENTRE AQUEL Y LOS FUTUROS PROPTETARTIOS

Los promotores de la urbanizacidn, por medio del presente do-

cumento, se comprometen ante el Ayuntamiento de Mofan:

12,- A realizar las obras de urbanizacidon de acuerdo con el -
Plan de estapas. Este Plan de estapas se entiende que --

tendrd un flexibilidad tal que permita aplazar las fases
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de ejecucidn en un 307 del tiempo. Este caso se debe co

minicar esta circunstancia al Ayuntamiento de Mogan.

Las obras de urbanizacidén que construiridn los promotores
son las que se establecen en el Art. 59 del Reglamento -
de Gestidén Urbanistica, en relacidén a los 53 y 55 del Re-

glamento de PlLaneamiento.

La recepcibén de las obras de Urbanizacidén por parte del -
Ayuntamiento se hard por el procedimiento que éste tiene

ya establecido.

Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos que que-
dan establecidos en el Art. 46 del Reglamento de Gestibn

Urbanistica, con los usos que en el plan se determinan.

Concretar, de acuerdo con el Ayuntamiento de Mogan, la -

cesién gratuita de la parcela situada en el extremo del -
Plan incluida en las actuales Normas Subsidiarias con un

uso de equipamientos municipales con una superficie de —--
8.178 m2. en compensacién del 107 del aprovechamiento del
Plan. Iguialmente se comprometen a formalizar el documen-—
to correspondiente, que podra ser elevado a documento pl-
blico, en el momento que el Ayuntamiento fije en el acuer
do de la Aprobacidn Provisional y que necesariamente iré

en relacién con el acto de la aprobacidn definitiva por -
parte de la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Ca-

narias.

Con objeto de vincular en sus compromisos a los futuros

propietarios, los promotores se comprometen a formalizar
s ;

la Junta de Compensacién en un plazo de seis meses a con-

tar desde la aprobacidn definitiva.

En este mismo plazo, se comprometen a constituir la Enti-
dad Urbanistica colaboradora de Conservacidén, que se ha-
ran cargo de la Urbanizacién hasta el momento que ésta -

sea recibida por el Ayuntamiento de Mogén.

Los promotores se comprometen a hacer, figurar en los con-
tratos de cbmpra—venta de las parcelas una cliusula de -
automatica integracidén en la Entidad Urbanistica de Con--
servacion, que obligaria a la subragacién de los compro-

. . F - - 7
misos de conservacidn de la urbanizacibn.
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8.4.- GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS

Como garantias del cumplimiento de los compromisos es.preci
so citar en primer lugar la vol&ntad de la realizacibébn y los -
compromisos ya contraidos con el Ayuntamiento de Mogén, progra
mando un nivel de servicios de infraestructura en la urbaniza-

cidén suficientes.

En todo caso y para responder de forma concreta a estos con-
promisos ante el Ayuntamiento, la sociedad promotora realizaréa
un depésito‘a favor de aquel por importe del 6% (es decir de
1.860.000,00) por cualquiera de los medios legalmente admiti
dos y que seria retirado con la conclusibén de las obras de urba
nizacién. E1l momento de la constitucién del depbdsito deberéd ser
fijado por el propio Ayuntamiento en el acto de la aprobacion

provisional,

MEDIOS ECONOMICOS

Los medios economicos de que disponen los promotores en la

actualidad se centran por una parte en el valor de los terrenos

escriturados con valor de 90.000.000 Ptas. de los que correspon

den a este Plan 50.000.000 Ptas.

De otra parte, el capital social declarado por la entidad --

PUEBLO TAURO, S.A. es de 24.500.000 ptas.
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9.- ORDENANZAS

CAPITULO T.- ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACTON

1.- EL PROYECTO DE URBANIZACION

Una vez aprobado el presente Plan Parcial, deberad proceder-
se a la redaccion de los correspondientes Proyectos de Urbaniza-
cién, que lo desarrollan en cumplimiento del Articulo 15 de la vi

gente Ley del Suelo.

2.- SERVICIOS URBANOS MINIMOS

Los servicios minimos exigibles a efectos de concesidén de -
licencias de edificacidén son los de pavimentaciébn, encintado de -
aceras, abastecimiento de agua, evacuacidén de pluviales y residua

les, suministro de energia eléctrica, alumbrado plblico.

En el Proyecto de Urbanizacidén serd obligatorio incluir 1la
canalizacibén subterranea para el establecimiento del servicio te-
lefonico, el tratamiento de los cruces pitblicos, los ajardinamien

tos y el acondicionamiento de la zona maritimo-terrestre,

3.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

En los Proyectos de Urbanizacién acondicionamiento o edifi
cacién que fuere necesario, las previsiones minimas para el calcu
lo de la dotacibén total de agua se hard en base a los dos sumandos

siguientes:

l.- Agua potable para uso doméstico como minimo de 175 1/ha

bitante y dia.

2.- Agua para riegos, piscinas y otros usos, dependiendo de

las caracteristicas de la ordenaciébn.

La dotacién total resultante no seria inferior a 200 1/hab. y
,dia, debiendo quedar garantizadas las condiciones de suministro, -

potabilidad e higiene.
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La capacidad total de los depdsitos, (aljibes colectivos o
depbsitos individuales en cada caso), se atenderid a un minimo de -

poder cubrir las necesidades de tres dias punta.

i

EVACUACION DE RESIDUALES Y PLUVIALES

El caudal a considerar para el estudio del alcantarillado y
saneamiento seri calculado para la dotacidén de aguas,_en lo que -
se refiere a aguas negras, excepto lo previsto para riego. En todo
caso nunca sera inferior a 200 1/hab, y dia. E1l vertido a cauce -
piblico, si existieran, o la entrega a aguas residuales se adapta
rda a lo dispuesto en la Reglamentacidén vigente, en cuanto a verti
do de aguas residuales y al Reglamento de actividades molestas, -
insalubres, nocivas y peligrosas de Presidencia de Gobierno y co-
mo complemento a lo previsto en la NTE IS e ISD del ya desapareci

do Ministerio de la Vivienda.

SUMINISTRO DE ENERGTA ELECTRICA

Tanto los consumos domésticos minimos como las condiciones
de la instalacién se atenderan a lo dispuesto en el Reglamento de-
baja tensidén, y todo lo referente a casetas de transformacién al

Reglamento de Estaciones de Transformacidn.

ALUMBRADO PUBLICO

El nivel de iluminacibén, medido sobre la calzada, se fijaréa
de acuerdo con el tipo e intensidad del transito y por el grado de

reflexidén del recubrimiento de la calzada.
' : )

Atendiendose a los standars normalmente utilizados y avala-

dos por la experiencia seria:

TIPO DE VIA NIVEL MEDIO DE ILUMINACION
Distribuidora principal 22 1lux.
Distribuidora normal 15 1lux.

Sérvicio . : * 10 1lux.
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La uniformidad es junto al nivel de iluminaci6n una impor-
tante caracteristica del alumbrado piblico, debiendo evitarse so-

bre el pavimente las manchas alternativas de luz y sombras.

. <
La relacién entre iluminacién maxima y minima no debera pa
sar de 6 para vias principales y secundarias, ni de 8 para las cgo

lectoras 6 de reparto de grupos de edificios.

Una uniformidad suficiente deberd conseguirse en las calles
coleptoras y de reparto con colocacidén de las luminarias en cor-
dén a un solo lado de la calzada y con una altura apréximada al -
techo de aquélla. La relacibén entre la altura y la separacioéon de
los puntos de luz debe de ser de 1:2a 1:3 para las lamparas concen

tradoras y de 1:3 a 1:4 para las dispersoras.

PAVIMENTACION

Las dimensiones, materiales y demas caracteristicas técni-
cas de la solera y de la capa de rodadura de las vias de circula
cidén rodada responderadn a las necesidades de los distintos tipos
de calles en relacidén con la intensidad, velocidad y tonelaje del
trdnsito previsto, debiendose emplear en toda la red viaria el -

acabado de hormigbén asfaltico.

Las sendas peAtonales y pasos de nueva implantacién iran -
ejecutadas con enlosados naturales o artificiales, dependiendo su

anchura del destino previsto.

PLANTACIONES

Plantaciones de arbolado y jardineria. Los espacios libres
resultantes, tanto piblicos como privados, y que no comprendan zo
nas pavimentadas, paseos, aceras, calles, plazas, sendas, aparca-
mientos, etc. & zonas deportivas, se trataran con el caracter de
parques y .jardines, con zonas de plantaciones de arbolado y zonas

libres de descanso, esparcimiento y juego de nifnos.

Las plantaciones de arbolado en alineaciones de calles, -
paseos y plazas se efectuardn con el espacio necesario que permi

ta su suficiente desarrollo.
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En todo caso, habrid de evitarse que las plantaciones dis-

minuyan la eficacia del alumbrado pOblico.

Las zonas de plantacién de jardines serin de libre dispo-
sicién en cuanto a su traza, especies y tamaio de los mismos, --

intentandose al maximo el empleo de especies autbdctonas.

En las zonas libres de esaprcimiento dehtro de los jardi-
nes se tratarid debidamente la superficie del suelo, enarenado y
compactado el terreno en evitacibén de que se produzcan zonas de
barro y polvo, admitiéndose la construccién de aceras débidamente
dispuestas para desaguar las aguas pluviales. Enlestas zonas debe

rda colocarse un n(mero suficiente de bancos.

Los taludes existentes no sobrepasarin las pendientes del
33 por 100 y se tratarin con jardineria, escogiéndose las espe—-

cies y elementos que se consideren mAs convenientes en cada caso.

En casos de mayores pendientes serd necesairio la construc-—
cibén de terrazas de forma tal que se no sobrepase dicho 33 por --
100.
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CAPITULO IT.- ORDENANZAS GENERALES DE_EDIFICACION

9.- DEFINICION

Son aquellas que regulan la edificacibén del suelo de una -

forma general para todo el ambito del Plan.

10.- CLASIFICACION

Se divide en:

~-:Normas genérales de Uso. |
- Normas generales de Volamen. =

- Normas generales de Higiene.

- Normas generales de Estética.

11.- NORMAS GENERALES DE USO

A efectos de afinidad 6 incompatibilidad mutua, se estable-

cen los siguientes grupos de usos dentro del perimetro del Plan:

Usos:

- Viviendas y apartamentos.

- Hoteles y aparhoteles,

- Comercial y de oficinas.

— Administracidén Piblica y sanitario.
- Cultural.

- Deportivo,

- Zonas libres de uso pablico.

- Aparcamientos y garajes.

USO DE VIVIENDAS Y APARTAMENTOS

12.- DEFINICION

Edificios destinados a residencia de una familia y que, co-
4 - y 4 . . . . -
mo minimo, constarad de estancia, cocina (independiente o incorpo
i
rada a la estacia) dormitorio para dos camas y bafio con.capacidad

para lavabo, banera e inodoro.

13.- DIMENSIONADO DE LAS PIEZAS E INSTALACIONES

Tanto las dimensiones minimas de las piezas que componen la

vivienda, como la capacidad de las redes interiores de los servi
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~cios de agua, energia y evacuacibén se ajustaridn a lo estipulado -

en la reglamentacidén vigente dictada por los distintos departamen

‘*tos ministeriales. )

PATIOS DE PARCELA

Se dividen en patios interiores o cerrados y exteriores o

abiertos a vias o espacios libres.

Dimensiones: Los patios interiores tendran de superficie -
en planta,la; necesaria para poder inscribir en- ellos un circulo
de didmetro igual a la altura del muro frontero, contado a par-

tir del suelo del piso bajo al que alzan los huecos.
El didmetro de este circulo serid como minimo de 6,00 mts.

Los patios exteriores o abiertos, tendridn una abertura mi-
nima a fachada de 6 mts. y su distancia menor entre paramentos -

enfrentados serid de 3 mts.

La profundidad mAxima desde la fachada ser4 de vez y media

la de su abertura,

Los huecos en estos patios, se abriran de tal forma que los
existentes en paramentos enfrentados tendrid una distancia minima

de 4,50 mts.

Los patios mancomunados en las medianerias de los edificios
. I4 . . - "
cumpliran todas las condiciones inherentes a los patios que se -
citan anteriormente. Para su aprobacidén se formalizara escritura
piblica constitutiva de derecho real para la edificacibén que se
proyecta construir inscribiendose en el Registro de la Propiedad
con respecto a ambas fincas y deberd ser presentado en el Ayunta

miento al solicitar la licencia de edificacidn.

USO DE HOTELES Y APARHOTELES

15.

DEFINTICION

El uso de hoteles y aprhoteles a efectos de estas ordenan--
zas, se ajusta al expuesto en el vigente Reglamento de Alojamien

tos Turisticos.

USOS DE COMERCIO Y OFICINAS
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16.- DEFINTICION ' '

FEl uso de comercio es el que corresponde a locales de ser-
. , . . . i
vicio publico destinado a la compraventa de mercancias, asi como

"bares, restaurantes y locales de baile.

El uso de oficina incluye a los edificios de edificios de -
servicio al pfiblico, los de banca, los pertenecientes a empresas
privadas, y aquellos destinados a alojar despachos particulares

de cualquier clase.

17.- SITUACION DE LOCALES

Los locales destinados a estos usos se situadn siempre en las
manzanas con tolerancia de este tipo de uso, y que quedan marca-

das en el plano correspondiente.

FEsta permitido el aprovechamiento conjunto del sbétano anejo

a la planta baja.

18.- CONDICIONES DE LOS LOCALES

Los locales tendran acceso directo a la via pliblica y su --
altura se ajustarad a la marcada en la Ordenacidén especifica de -

la parcela 6 manzana en que se ubiquen.

Dispondrid siempre de cuarto de aseos, que estari separado,
mediante un espacio intermedio en el que se podri colocar el la-

vabo.

La ventilacibén e iluminacibén de los locales podri ser natu-
ral 6 artificial, pudiendo obligar el Ayuntahientocomocomplemeﬂ
to de la Reglament?cién especifica para esta materia, a instalar

. . ]
dispositivos que permitan la renovacidén de aire previsto.

El resto de las instalaciones deberan cumplir toda la Regla

L4 - . .
mentaciodon especifica vigente,

USO DE ADMINISTRACION PUBLICA Y SANITARIO

19.% DEFINICION

Corresponde el uso de administracién plblica a aquellos esta
blecimientos dependientes de la Administracién Piblica al servi--

cio de los ciudadanos.
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El uso sanitario engloba los establecimientos de asisten--
cia sanitaria, tanto pdblica como privada, ya se trate de clini-
cas, ambulatorios, dispensarios 6 farmacias. El establecimiento
de este uso quedara sometido a la Reglamentacidédn vigente en esta

materia.
!

En cualquier caso y referente a ambos usos, {inicamente se-
ra permitido su establecimiento en las parcelas destinadas a --

este fin en el plano de zonificacidn.

USO CULTURAL

20.- DEFINICION

En el uso que corresponde a edificios de caracter pliblico
destinado al fomento y difusibén de la cultura y a. la ensefnanza.
En tal categoria entran las bibliotecas, museos, auditorios para

conciertos: y similares, escuelas y centros de ensefilanza profesio

nal.

21 .- USOS ESPECIFICOS

Cuando las parcelas sefialadas con un uso cultural especifi

co (tal y como '

'zona escolar"), solo podran realizarse edificios
destinados a ese uso, salvo las tolerancias permitidas en las -

Ordenanzas relativas a la parcela en cuestién.

USO DEPORTIVO

22,- DEFINICION

Engloba este uso aquellas instalaciones destinadas a la —--

practica del deporte, al aire libre, asi como las instalaciones

anejas que fueren necesarias para desarrollar el fin principal,

Este uso goza de toleranca en todas las parcelas de la -
tirbanizacién y su uso seri obligatorio en aquellas que se desti-

nan a este fin especifico.

USQ DE ZONAS LIBRES DE USO PUBLICO
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23.- DEFINICION

Comprende los espacios piiblicos de libre acceso con predo-
minio.de la vegetacién, dedicados a zonas arboladas, parques, -
jardines, paseos, etc. y destinados al recreo y esparcimiento -
de la poblacidén o la formacién de fajas de aislamiento entfe zZ0o

nas de usos distintos.

24 .- CONDICIONES DE USO

El uso permitido es el recreativo al aire libre. Se tole--—
rdn unicamente construcciones auxiliares a este uso como pueden

ser los kioskos desmontables.

USO DE GARAJES Y APARCAMIENTOS

25.- DEFINICION

Se denomina asi a todo local o espacio destinado a la estan

cia de vehiculos de motor.

26.- CLASTFICACION

Se distinguen los siguientes tipos:

a) En sétanos & plantas bajas de la edificacibn.
b) En las bandas laterales de los viales.
c) En lugares destinados especificamente a aparcamientos co

lectivos.

27 .- CONDICIONES DE USO

Cada parcela ir4 provista de las plazas de'aparcamientg que
le corresponda por aplicacidén del Decreto 3787/1.970 del Ministe
rio de Informacibén y Turismo, sin derecho a acogerse a los apar-

camientos piblicos de la urbanizacién.

La utilizacién de un determinado local para garaje—-aparca--
miento, asi como su modificacién esfard sujeta a licencia munici
pal, previa solicitud presentada en el Ayuntamiento, ademis de -

someterse a comprobacidn, _ ) '

La altura libre minima no podrad ser menor de 2,10 m. en --—

ningun punto.
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28.

29.

30.

=3 -

Se preferird y por tanto se autorizari la mancomunidad de
garajes entre distintos propietarios, con objeto de reducir el -

numero de accesos.

CONDICIONES DE LOS ACCESOS

Las rampas rectas no subrepasaran la pendiente del 227 y

las curvas del 15% medido por la linea media.

La puerta del garaja se retranquear4 un metro desde la 1

nea de fachada.

VENTILACION E TILUMINACION

La ventilacién podri ser natural o artificial. En el caso
de ser natural, la superficie de ventilacién (suma de la super-
ficie de los huecos), no ser4 inferior a 1l m2. por cada 100 m2.
de superficie, defiendo haber al menos dos huecos de ventilacién
situados en paramentos diferentes con una superficie minima de
1 m2,

Se preveeran siempre iluminacidén mediante lamparas eléc—-
tricas y en el caso de contar con instalacién de energia, esta
se ajustard a lo dispuesto en el Reglamento de Instalaciones -

Eléctricas y deméds disposiciones vigentes.

INSTALACIONES CONTRA INCENDIO

Las instalaciones contra incendio en garajes cerrados se
regularan por la Norma béAsica contra incendios (NBE-CPI 82) del

Ministerio de Obras PGblicas y Urbanismo,

NORMAS GENERALES DE VOLUMEN

A los efectos de la regulacibén de las condiciones que se

fijan en las distintas zonas se establece las siguientes defini

ciones:
a) Parcela: lote de terreno apto o no para edificacibn.

"b) Solar: Superficie de suelo urbano apta para la edifica:
cién y urbanizada. En el caso de no cumplir las
condiciones de estas Ordenanzas se considera co

mo inedificable y sujeto a reparcelacién.
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S _
& c))Parcela minima: El tamano minimo de parcela en la que
- se permite edificar, por razon de su -

superficie o de su longitud de fachada.

En el presente Plan Parcial las parce-
las minimas son las definidas en el pla

no de parcelacién.

— Se podran agrupar varias parcelas para
realizar un complejo unitario, cumplien

do las siguientes condiciones:

a) Las diferentes zonas de edificaciédn
cumpliran las ordenanzas de las par
celas que se agrupan salvo en lo re
ferente a los retranqueos a los ejes

medianeros.

b) La longituﬁ médxima de fachada en cual

quier alzado ser4 de 25 mts.

d) Alineacidén oficial de calle: Limite entre los espacios

piblicos y las parcelas 6
solares de propiedad pri-

vada.

e) Retranqueo: Distancia minima existente entre los para-
mentos de toda edificacidén y la alineaciébn
oficial de calle 6 linea de separacibdn de

parcelas.

f) Rasante: La rasante sobre la que se considerara las -
alturas seran las del terreno natural, salvo
en los casos en que la ordenanza especifica -

lo altere.

g) Altura 1ibre de piso: distancia en vertical desde el -

nivel del suelo al nivel del te-

cho.,

h) Altura de la edificaciébén: La distancia desde la rasan-

te medida de acuerdo con el =
abartado F de este‘ArtQ., has
ta la arista de encuentro del
plano de fachada con el plano

de forjado mas alto.
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i) Construcciones permitidas por encima de la altura:

Son los elementos que se sitfian por -

encima de la altura permitida. Unica-

mente se permiten las cajas de escale

ra,

ascensor y chimeneas. Ninguno de

los elementos permitidos podré elevar

se mas de tres mts. sobre la altura

permitida.

j) Sbétanos y semisbdtanos:

A)

B)

C)

Son s6tanos las piezas fitiles que

qdedan en su totalidad enterradas

bajo la edificacién y semisbdtanos

las que Gnicamente quedan enterra

das parcialmente,

Se permite en todas las parcelas

de la edificacién con las siguien

tes condiciones:

No podran ser destinados mas que

a

los siguientes usos:

Instalacién de maquinaria como
grupos electrogenos, depurado-
ras, calderas, depbésitos de -

agua 6 combustible.
Depuradoras.

Aljibes,

Almacenes de serficio.
Garajes.

En caso de semisbdtanos con ven-
tilacidon directa podrAn insta—-
larse aseos y vestuarios para -

el personal de servicio.

Su superficie no podri sobrepasar

el 10% de-la superficie total cons

truida.

En el caso de tener paramentos a

la vista, éstos seradn de piedra -

del lugar.
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Dy La altura libre sera superior a -
2,30 mts,

k) Ocupacibn maxima del solar: Es el porcentaje ocupado de

la parcela por la superficie
' Eaﬂiertaa entendiendo ésta -
‘como la proyeccién horizontal
de la edificacidn incluyendo
las terrazas, escaleras o pa-
sos exteriores elevados sobre

el suelo si ello existieréan.

1) Edificabilidad clbica: Es el cociente entre el vbélumen to

tal construido y la superficie de
la parcela. Para el conjunto del -
vblumen construido no se tendran -
en cuenta los sbétanos y semisodta-
nos que cumplan las ondiciones des
critas en el apartado j) de este
articulo, Eﬁi_Qomo tampoco las te-
rrazas no cubiertas ni las escale
ras 6 pasos al aire libre, Por ello
a estos efectos se computari como
vélumen construido todo aquel que
quede por encima del terreno al -
finalizar la edificacidn, con las

excepciones ya citadas.

m) N2 de plantas: Es el n? de plantas que se permita edifi

car en cada parcela. Para su computo se
tendrd en cuenta el n® de plantas que -
queden por encima del terreno una vez -
concluida la edificacidbén. Este nimero

no podra ser nunca superior al que la -

ordenanza particular permita.

n) Edificacién escalonada: Es aquella en la que los difg-
rentes forjados no coinciden -
en su proyeccibén horizontal pa
ra adaptarse a la topografia -

del terreno.
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32 .

33,

A)

B)

C)

D)

NORMAS GENERALES DE HIGIENE

Este sistema de edificacibédn se -
puede aplicar en toda la urbaniza
cibén con las siguientes condicio-

nes:

La edificabilidad no podréa ser su
perior a la establecida para cada

parcela,

La ocupacidén del suelo podra aumen
tarse un 30% sobre la establecida

para cada parcela,

EL n® de plantas sobre terreno aca
bado, en cualquier plano de alza-
do de las fachadas no podra sobre-
pasar un 507 mAs de las permitidas

por la ordenanza de la parcela.

El encalonamiento serd tal que con
un plano vertical perpendicular a
la direccidén de la mixima pendien-
te Gnicamente corte al n? de forjo
dos permitidos en la Ordenanza de

la parcela.

Toda construccidén sea cualquiera su uso previsto, debera -

cumplir las condiciones minimas higienico-sanitarias que estable-

cen las disposiciones legales y Reglamentos vigentes al efecto.

En particular, cada complejo dispondrd de un cuarto de basu

ras cerrado y empotrado en el muro de la parcela con capacidad -

adecuada al proyecto presentado.

NORMAS GENERALES DE ESTETICA Y DEFENSA DEL MEDIO AMBIENTE

Como norma general, se tenderid al uso de enfoscados en exte

riores, para pintar, 6 bien al hormigbn visto de cuidada calidad.

En el caso de pintura, serd obligatorio el uso de la gama'de ocres

6 el blanco.
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En la carpinteria de exteriores se recomienda los tonos -

fuertes y oscuros.

Los elementos de cubricién se realizardn preferentemente
mediante cubiertas planas no visftablés, admitiendose las cu--
biertas inclinadas al estilo del lugar y prohibiendose expresa-
mente todo tipo de Fizarras,_tejas y cubiertas de plancha del

tipo del fibrocemento y similares.

Los remates de chimeneas de ventilacién y otros elementos

de extraccidén se harin siguiendo el estilo del lugar,

Para la defensa del medio natural se recomienda adaptar -
las edificaciones a las condiciones del terreno. En este senti-

do, sera obligatorio justificar en los proyectos de edificacibn:

19.- Que el vélumen de efcavacibén de tierras nunca seréd -

mayor del 50%Z del voldmen total construido.

2°.,- Los cortes verticales en el terreno nunca podrin su-
perar la altura de la edificacién para no quedar apa

rentes una vez concluida la obra.

32, - Los muros de cerramiento de las parcelas se podran - -
realizar_con_tirolena pintada y piedra del lugar, --
al menos en su apariencia externa. Igualmente seran
chapados de piedra los muros de contencidn de tierras

que vayan a quedar a la vista.

42.- Se prohiben los letreros luminosos fuera de las par-
celas destinadas al uso comercial. De existir letre-
ros en los edificios, deberdn ser opacos y se adosa
ran a los paramentos verticales, pudiendose ilumingr

mediante focos. :

34.~ CRITERIOS PARA LA APLICACION DE LAS RASANTES

Estos son los-siguientes:

Con calle inferior. " ﬂml-
‘ rasante pefnwnjdg_////d :

Linea maxima de
edificacion.

d"’h“:' 3 [ e 'y I “ / “Xp Y -I, \ ¥ . | / : ¥ \
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Con calle inferior y superior.

Linea mdxima de

edificacion: .

rasante permitida
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CAPITULO III.- ORDENANZAS ESPECIFICAS DE EDIFICACION

e T I I I I e mm e e e e e e e e e e P e e e s = e o o o b

35.- DEFINICION

Son aquellas cuya aplicacibén es especifica para cada una de
!
las parcelas que existen en el Ambito de esta modificacién del
Plan.

RESTDENCTIAL

36.- ORDENANZA R1.

37.

Uso: Residencial,
Usos permitidos: turistico.

bar o restaurante en las parcelas P.59, P.60 y

Fi6l 5 30 .
Altura: 1 planta y media y;ﬁ&ﬁﬁrmts.

Ocupacién: 25%.

Edificabilidad clbica: 0,60 m3/m2.

cuadratica:_p,éq m2/m2.
Densidad: 25 m2/uds/
Rentranqueos: 3,50 a alineacién.
Se permite adosar a linderos siempre que no exis-
tta limitacidén de vistas ni altere.las condiciones

de ’ de los edificios existentes.

ORDENANZA R2.

Uso: residencial.,

Usos permitido?: turistico. =

Altura: 2 plantas y 7,50 m. sobre la rasante establecida por el
vial peatonal ai que dan fachada.

Ocupacién: 207%.

Edificabilidad c@bica: 0,60 m3/m2,

cuadratica: 0,20 m2/m2.
Retranqueos: 4 m. a alineacién y 3,50 a linderos.

Densidad: 25 m2/uds.
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38.- ORDENANZA R3. :

Uso: Residencial.

Usos permitidos: turistico y hotelero.

Altura: 1 planta y media y 4,50 mts.

Ocupacién: 30%.,

Edificabilidad cubica: 0,8 m3/m2.
cuadratica: 0,3 m2/m2.

Retranqueos: 4 m. a alineacibén y linderos.

Densidad: 25 m2/uds. 5

39.- ORDENANZA R4.

Uso: residencial,.
Usos no permitidos: los deméas.
Altura: 1 planta.
Ocupacién: 407%.
Edificabilidad cébica: 1,05 m3/m2.
cuadratica: 0,37 m2/m2.
Retranqueos: 4 m. a alineacidén y 2 a linderos.

Densidad: 25 m2/uds.

EQUIPAMIENTO

“40.— ORDENANZA A

Uso: asistencial.

Altura: 1 planta.

Ocupacién: 207.

Edificabilidad cubica: 0,70 m3/m2.
cuadratica: 0,20 m2/m%.

Retranqueos: 6,00 m. a cualquier lindero o alineacibn.

41 .- ORDENANZA C.C.

Uso: comercial y social,

Usos no permtiidos: los demas.

Alfura: 1 planta y media y 7,5 m,

Edificabilidad cubica: 1,05 m3/m2.
cuadratica: 0,33 m2/m2.
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42,

Retranqueos: 6,00 m. a cualquier lindero o alineaciédn.

NOTA: La rasante se tomara con respecto a la calle a la que da -

fachada.

ORDENANZA C.

Uso: cultural y docente
Usos permitidos: religiosos.
Usos no perﬁitidos: los demas.
Altura: 1 planta y media y 7,50 m.
Ocupacidbén: 307%.
Edificabilidad cubica: 1,05 m3/m2.
' cuadratica: 0,33 m2/m2.

Retranqueos: 6 mts. a cualquier lindero y alineacibn.

DEPORTIVO

43.- ORDENANZA D.

44,

Uso: deportivo.
Usos permtidos: instalaciones anejas y sb6tanos.
Usos no permtiidos: los demés.
Altura: 1 planta y 3 mts.
Edificabilidad cubica:
cuadratica: 0,10 m2/m2.

Retranqueos de edificacién: 3 mts.

ORDENANZA D.P.

Uso: deportivo ‘privado.

Usos permitidos: instqlaciones anexas y sotanos.
Altura: 1 planta y 3 mts.

Edificabilidad cuadratica: 0,10 m2/m2.

NOTA: en caso de instalaciones cubiertas se permiten en semisdta-
nos, no sobresaliendo méds de 4,50 m. de la rasante del te-

‘rreno, no contabilizando para la edificabilidad definitiva.
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ZONAS VERDES

45.,- ORDENANZA Z.V

"Uso: Jardines y parques. .
Usos permitidos: instalaciones de servicios.
Usos no permitidos: los demés.

Altura: 1 planta y 2,50 mts.

Edificabilidad cuadratica: 0,05 m2/m2.

40.—- ORDENANZA T

Uso: plaza.

Uso permitido: aparcamientos en sbétano: (puede tener fachada a la
calle inferior).

Usos no permitidos: los demés.

Edificabilidad cuadratica: 0,05 m2/m2.

Altura: 1 planta y 3,00 mts.

47.- ORDENANZA A.J.

Uso: Area de juego.

Usos no permitidos: los demas,

48 .- ORDENANZA Z.L.

Uso: jardineria y arbolado.

Usos no permitidos: los deméas.

. Las Palmas de G.C. Diciembre de 1.987
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