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TEXTO REFUNDIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL
DE LAS NN.SS DE MOGAN EN EL VALLE DE TAURO

1.- ANTECEDENTES

El 17 de Noviembre de 1987 fueron aprobadas definitivamente las Normas
Subsidiarias del Municipio de Mogéin. En este documento se preveia un
Suelo Apto para Urbanizar, con denominacién S.A.U,, P-17 que afectaba a

una extension de 73,96 hectireas para ubicar 7.396 camas de uso
predominante Residencial — Turistico.

El 29 de Junio de 1989 la CUMAC aprob6 el Plan Parcial “TAURO
SECTOR 17” de Suelo Apto para urbanizar en las Normas Subsidiarias de
Mogéin. Esta aprobacién conllevaba cinco condicionantes que se han
cumplimentado recientemente con la presentacién de un Texto Refundido.
Este Plan desarrollaba 73,96 hectireas y estaba promovido por Taugal
S.A., acogiéndose 7.396 camas turisticas.

Posteriormente se aprob6 el PIOT de Gran Canaria, dejando pendiente para

este Plan Parcial su preceptiva adecuacién al documento de planeamiento
insular.

El Poligono vecino, el P-15 o Plan Parcial Ampliacién de Pueblo Tauro fue
aprobado definitivamente y adaptado al PIOT por medio de un Texto
Refundido. Ha sido aprobado el Proyecto de Urbanizacién y firmada la
escritura de cesiones que derivan del Proyecto de Compensaci6n, de uno de

sus poligonos tramitado como propietario dnico y por lo dicho, aprobado
definitivamente. Estd el P-15 como vemos, en ejecucién.

El 16 de Octubre de 1997, las tres Administraciones Ptblicas con

competencias urbanisticas, firmaron un Documento que da las pautas
pertinentes al planeamiento urbanistico preciso.

Esta Modificacién Puntual se tramita simultineamente al Plan Parcial
Anfi — Tauro, y a la Modificacién Puntual del Plan Insular. Por ello la
redaccién también ha sido simultdnea, lo cual justifica que no se repitan
determinaciones que no sean contenido imprescindible de cada documento.
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2.- CONTENIDO DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION

El contenido de la propuesta es producir las modificaciones del
planeamiento vigente para hacer viable un resort de alta calidad para lo
cual el S.A.U. del P-17 debe ampliar su 4mbito, acogiendo el nuevo Plan
Parcial Anfi — Tauro asi como un Sistema General Dotacional de
Equipamiento Deportivo Privado y un Sistema General Viario que incluye
¢l ramal que ha de cruzar nuestro 4mbito de actuacién para conectar la
C-812 con la GC-1 en proyecto asi como una sustitucién de un tramo de la

C-812 por un tinel que atraviesa la Montafia de Amadores y permite la
mejor utilizacién de la ladera Este del 4mbito del Plan Parcial, principal
para viabilizar el planeamiento en desarrollo.

La operacién urbanistica se considera viable debido al alto nivel de
equipamiento que proporcionan dos actuaciones imprescindibles: un

Campo de Golf para dieciocho hoyos y un Puerto Deportivo para 500
atraques.

Estas Normas prevén que la Servidumbre de Proteccién en lo que
complemente al Plan Parcial de Ordenacién para su coordinacién con el
mismo, y el Dominio Piblico afectado, se desarrollen con un Plan Especial
de Ordenacién del Litoral y que el Sistema General Privado se desarrolle
mediante un Proyecto de Obras del 4mbito del propio Sistema General, que

llevard aparejado su correspondiente Estudio Detallado de Impacto
Ecolégico.

3.- PLANEAMIENTO INSULAR

Esta Modificacién Puntual para ser viable comporta la previa o como es el
caso, la simultdnea modificacién del Plan Insular que aitera el 4mbito del
Area Insular Protegida del macizo de Tauro en la parte superior del 4mbito
del A\UA.y en la ladera de Amadores donde la AIP, situada a la cota 50
debe pasar a estar en la cota 75 al tiempo que aplicando la densidad neta de
50 metros cuadrados de suelo por cama en la edificacién concentrada y 80
metros para la dispersa para lo cual en términos de la vigente Modificacién
Puntual del PIOT referente a los “Estandares de densidad territorial de la
produccidn turistica”, el Plan Parcial cumplird las tareas encomendadas al
Plan Especial del Tramo MorfolGgico.
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4.- PROMOTOR

El promotor de esta Modificacién Puntual es el Ilustre Ayuntamiento de
Mogin.

S JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

La principal justificacién se encuentra en la letra y €l espiritu del Acta de
16 de Octubre ya mencionada como encuentro de una legitima iniciativa
privada con una decidida voluntad politica. Aparte, encontramos una
Justificaci6én en clave econémica y otra en clave territorial.

La justificacién de la operaci6n urbanistica que se disefia estd en la
concurrencia de factores de oferta y factores de demanda.

En cuanto a la oferta de productos turisticos, es conocido que Mogin, por
cuestiones derivadas de la coyuntura de los mercados turisticos de la
obsolencia de su planecamiento general y del planeamiento insular
sobrevenido, no tiene oferta de suelo para ubicarse en un mercado pujante
sobre ciclos y que su singular configuracién geomorfolégica no ofrece otro
enclave para la propuesta de un resort como el que se propone en el
Barranco de Tauro, toda vez que un 4mbito anchuroso de actuacién solo lo

encontramos en ¢l Barranco de Tauro, en su desembocadura, cuando se une
con el Barranco del Lechugal en su tramo final.

En cuanto a la demanda, Anfi del Mar como empleadora de mis de 1.000
personas necesita una expansién para su razén social que aparte de ejecutar
en la actualidad de forma integrada y global un planeamiento urbanfstico,
tiene en su propia configuracién como empresa los mecanismos de venta
del producto, ajena al simple ejercicio de promocién y venta de parcelas y
con una dindmica entre ciclos distinta a la promocién habitual, al disponer
de un sistema de colocacién en el mercado de forma que crea su propia
demanda en tanto en cuanto subsista como razén emprendedora.
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El producto turistico tradicional del promotor es de alta calidad y ahora se
trata de sobrepujar ese nivel. Ello comporta la incorporacién de dos
equipamientos que son los propios de nuestro clima y de nuestra ubicacién
litoral y que son los demandados por el mercado: por ello se prevé la

ubicacién de un Campo de Golf de 18 hoyos y la construccién de un Puerto
Deportivo para 500 atraques.

El Campo de Golf encuentra su acogida y su solucién en un Sistema
General Privado y el Puerto Deportivo se desarrollars segin las
determinaciones de un Plan Especial de Ordenacién del Litoral que prevea
la construccién de un Puerto Deportivo que al tiempo, funcionard como un

Parque, tanto en un dominio piblico como en buena parte de los cien
metros de servidumbre de proteccién.

6.- CRITERIOS DE ORDENACION

En la media que esta Modificacién Puntual se redacta para su tramitacién

simultdnea con el Plan Parcial que desarrolla el 4mbito, debemos repetir los
criterios que ya ha adelantado el Planeamiento de desarrollo.

- Alto nivel de calidad del resort a ubicar.

- Para posibilitar lo anterior, el nivel de equipamiento ha de ser alto, con la
presencia de un Campo de Golf, una escuela de golf, y un Puerto Deportivo
para 500 atraques ademds de un equipamiento sanitario relevante.

- El ambito del resort y las soluciones de planeamiento se piensan
manteniendo la escenografia del espacio preexistente.

- Deben ubicarse la edificacién en altura en las laderas del espacio, dejando
al valle esponjado, con edificaciones dispersas y de baja altura.

- La seleccién del suelo que se va a equipar o urbanizar debe respetar un
principio constitucional de esta operacién urbanfstica: la aspiracién de toda

unidad alojativa a disponer de vistas y exposicién a horizontes marinos y
rurales.
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7~ ELEMENTOS ESTRUCTURANTES

Dos son los elementos estructurales en cuanto explicacién de la légica

interna o de funcionamiento del resort el Sistema General Privado y el
Sistema General Viario.

. STEMA NERAL DUITA JUNAL PRIVADC(

El articulo 12.1b de la Ley del Suelo seiiala que la estructura general y
organica del territorio, que corresponde fijar a los Planes Generales, esti
integrada por los elementos determinantes del desarrollo urbano y en
particular por: "los Sistemas Generales de comunicacién y sus zonas de
proteccién, los espacios libres destinados a parques piblicos y zonas verdes
............ y el equipamiento comunitario y para centros piblicos".

El mismo articulo 12 en su apartado 12.2.2.a concreta lo dicho en lo que se
refiere al suelo urbanizaste programado e impone al Plan general que
determine con suficiente precisi6n esa estructura. La enumeracién incluida
en el precepto no es limitativa: cabe que el Plan defina otros elementos
como Sistemas Generales siempre que cumplan con la finalidad de articular
la estructura general y orgdnica del territorio en razén de las necesidades
colectivas a las que sirven (por todas, STS 18 de Abril de 1996, art. 3261).

Abierta la posibilidad de que existan Sistemas Generales no mencionados
por el legislador, parece claro que para que un Campo de Golf merezca la
consideracién o mejor la calificacién de Sistema General es preciso que en
primer lugar, por su naturaleza o funcién pueda ser considerado como un
equipamiento de utilidad o interés phblico y en segundo lugar, que se
destine o afecte al servicio de la Comunidad. Lo primero deriva de la
vinculacién entre desarrollo turistico y creacién de equipamientos
deportivos de calidad. El PIOT y la operacién estratégica en que se
sumerge al tramo morfolégico de los barrancos de Tauro y del Lechugal o
la Ley de Ordenacién del Turismo de Canarias, avalan sin dificultad esa
vinculacién. Aparte sentencias como la del Tribunal Supremo de S de
Junio de 1995 (Art. 4937) esa vez en suelo ristico, se entiende que un
Campo de Golf en cuanto que instalacién deportiva apta para aglutinar una
actuacion turistica de calidad, empleando la terminologia del articulo 24.c

del PIOT puede ser considerado un equipamiento o dotacién de interés
piblico.
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Dicho esto quedan por avalar dos requisitos: que esté puesto el servicio en
beneficio de todos o de alguno de los sectores en que se divide el territorio
municipal, y que afecte al servicio piblico. Lo primero se deduce sin
esfuerzo desde lo ya dicho en cuanto a elementos de atractivo,
determinante de nuevas inversiones en establecimientos turisticos en la
zona. El segundo es prerrequisito para su consideracién como
equipamiento general en linea con los articulo 1.4 y 17.1 del Reglamento
de Servicios de las Corporaciones Locales. Para que sea general debe ser
accesible a cuantos forman la comunidad a cuyo servicio se dispone este
equipamiento. Es general en tanto en cuanto se establece su uso piiblico.

Dicho lo anterior queda por justificar la viabilidad de que el Sistema
General sea privado. El artfculo 722 de la Ley del Suelo lo expresaba con
claridad. Derogado este precepto, disponemos de los articulos 122.c y d
de la Ley del Suelo de 1976 y de los articulos 28, 48 y 49 del Reglamento
de Planeamiento para fijar el caricter piiblico o privado de las dotaciones
excepcién hecha de aquellas ordenadas por el legislador. Su aplicabilidad
sobre las Normas Subsidiarias deriva del juego de los articulos 70.4 y 71 de
la Ley del Suelo de 1976 junto con el articulo 93.1.f ' del Reglamento de
Planeamiento. Si bien no en términos tan claros como en el precepto ya
invocado y derogado, no es menos cierto que el conjunto normativo se
completa por un principio de creacién jurisprudencias conforme al cual la

titularidad pablica o privada de los equipamientos depende de la naturaleza
de cada uno de ellos (por todas, STS 24 de Abril 1987, Art 4757).

Por todo lo anterior el planificador puede decidir sobre la titularidad
publica o privada de los equipamientos destinados a la comunidad,
atendiendo en primer lugar a su naturaleza o destino y su compatibilidad
con la propiedad privada o piblica pero también, en segundo lugar, a los
recursos disponibles y a los acuerdos posibles con promotores en ejercicio
de facultades reconocidas por el ordenamiento juridico.

B) EL SISTEMA GENERAL VIARIO

La méxima calidad ambiental que ambiciona este Plan se considera

incompatible con la actual red de carreteras generales, en presencia o en
proyecto.
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En la ladera, la carretera actual pasa a una cota tan alta que hace del todo
inviable el proyecto turistico. La soluci6n es atravesar el lomo en ténel y

producir una permuta entre la C-812 existente y el tinel a ejecutar por el
promotor de la urbanizacifn.

La boca de salida del tinel hace imposible 1a ubicacién de la interseccién
de la C-812 con ¢l ramal de la GC-1 en proyecto a una distancia menor de
200 a 300 metros, lo cual nos lleva a centrar la intersecci6n respecto a la
urbanizacion y localizar en esta intersecci6n a la carretera C-812, el ramal y
los dos accesos a ambos lados del 4rea a urbanizar. Esta ubicacién
centralizada de la interseccién nos conduce a desviar el trazado del ramal.

Por todo ello, se propone la permuta de 1300 metros de la C-812 por un
tanel de 380 metros y una variante de 200 metros que une la boquilla de

salida del tinel con la interseccién de 1a C-812 y el ramal en proyecto de la
GC-1.

El ramal de la GC-1 se desplaza conforme supera el Plan Parcial del sector
P-15, de bajar segin la ladera lo hace junto a la canalizacién actual del

barranco del Lechugal que se recanaliza en el proyecto de la
Administracién de Carreteras..

Consecuencia de lo anterior es el traslado de la glorieta interseccién de
ramal y C-812 y su ubicacién al final del ramal asimismo trasladado.

El ramal de la C-812, debe prever su conexi6n con el P-15 y el suelo
urbano de Pueblo Tauro y Halsodalen. Se propone la solucién de glorieta

por su plena justificacién al estar situada la interseccién entre dos glorietas,
la de Puerto Rico y la interseccién con la C-812.

El tinel tendré un perfil longitudinal en torno al 3% y una velocidad en
tomo a 55 km/h por imperativo del Plan Parcial de Amadores que

condiciona el arranque del tinel. Tiene la boquilla de salida al Barranco de
Tauro a la cota 4.

El Promotor asume la ejecuciébn de las variantes afectadas asf como
incorporar a las Modificaciones del Planeamiento en cursé las
determinaciones precisas, con el resarcimiento correspondiente al costo

presupuestado o adjudicado de las obras no realizadas por razén de su
permuta.
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8.- USOS GLOBALES Y COMPLEMENTARIOS
Los usos que puede adquirir parcela son los que siguen:

- Turistico.

- Terciario para equipamiento del resort.

- Dotacional que incluya los servicios de interés publico y social, los
espacios libres y otros servicios urbanos.

-. Transporte para incluir la red viaria y otros servicios al vehiculo.

9.- CUADRO DE CARACTERISTICAS

- Superficie del sector: 840.807 m2
- Superficie del Sistema General Privado: 680.234 m2.
- Sistema General Viario: 21.503 m2

Total SAU. cucceccccsnreene  1.542.544 m2.

- N°de camas: 7500

- Densidad del Sector (Plan Parcial): 89,2 camas/hectireas.
- Densidad neta en uso hotelero: los standares del PIOT y de su
Modificacién Puntual primera.

- Densidad neta en apartamentos turisticos: los standares del PIOT y
de su Modificacién Puntual primera.

- [Edificabilidad Sector (Plan Parcial): 0,54 m2/m?2

- La superficie total en parcela hotelera debe ser +- 25% la superficie
de parcela destinada a Conjunto de Apartamentos Turfsticos.




La altura serd dos plantas en el fondo del valle y libre en el resto de la
edificacién siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

En las parcelas situadas al Naciente del Plan, en el Lomo de Amadores,
la diferencia de cota entre la coronacién del Lomo al que se adosa la

edificacién y la propia edificacién en cualquier punto debe ser al
menos el 50% de la altura de la edificacién.

En las parcelas situadas en ¢l Poniente del Plan en la ladera del

Guincho la edificacién no podrd superar en ningén punto la cota del
Lomo al que va adosada la edificacién.

En las parcelas situadas al Norte del Plan la edificacién no podré
superar la coronacién del Lomo existente.

Ordenanza de aplicacién al Sistema General Dotacional privado:

Queda prohibida cualquier edificabilidad lucrativa. Solo se permiten obras
relacionadas con la estricta aplicacién deportiva del propio Sistema General
y las instalaciones (aseos y almacenes de dtiles) necesarias para su mejor
utilizacién y mantenimiento. Asimismo quedan permitidos los servicios
urbanisticos propios del equipamiento deportivo. Estas instalaciones irén
revestidas de piedra del lugar o aparejo ristico, la cubierta ajardinada y con
una altura méxima de 150 centimetros del forjado superior a cualquier
punto de] terreno en contacto con esa edificacién. Deberin adaptarse

perfectamente al entomo. La altura del pretil serd la minima imprescindible
para el ajardinamiento de la cubierta.

10.- CONTENIDO AMBIENTAL

El articulo 12 del Decreto 3595 mandata que las Modificaciones del
Plancamiento contendrdn las determinaciones ambientales que se
modifican. No existiendo en el anterior documento de Normas Subsidiarias
desarrollo alguno de la variable ambiental en relacién con el decreto 35/95
es por lo que no se asume en este documento contenido ambiental que se
remite, esto si, al Plan Parcial de Anfi — Tauro. Tauro Golf que se tramita
simultineamente con esta Modificacién Puntual de NN.SS.
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11.- PROGRAMACION DE LAS OBRAS

Las obras de urbanizacién, la ejecuci6n del Sistema Dotacional Privado con
destino a Campo de Golf, el Puerto Deportivo y el tdnel y vanante de la C-
812 son componentes bésicos de un resort unitario a desarroliar

contemporaneamente para hacer posible el modelo de producto turistico al
que se aspira.

12.- EN RELACION CON LA LEY DE COSTAS

Estas Normas Subsidiarias y su planeamiento de desarrollo cumpliré la Ley

de Costas y muy especialmente los articulos 24, 25 y 28 del citado texto
legal.

Para las obras e instalaciones ubicadas en el dominio piblico o

servidumbre de proteccién se estard a lo dispuesto en la Disposicién
Transitoria Cuarta de 1a Ley de Costas.

'13.- CAMBIOS A OPERAR EN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

- Se sustituye la descripcién de los poligonos correspondientes al P-17, de
epigrafe 3 del capftulo 7, "Suelo apto para urbanizar", asf como el precepto

posterior del mismo epigrafe que permite un uso complementario del 20%
sobre la edificabilidad total.

- El objetivo de crear un viario minimo hace disminuir el ancho mfnimo

de calzada de 7,00 a 6,00 metros. Las aceras aumentan de 1,65 a 2
metros.

- Se adjuntan péginas sustituidas de las Normas Subsidiarias.

- La documentacién gréfica sufre modificaciones en los siguientes planos:

Plano n° 2, Estructura general del municipio donde se implanta el SAU
Anfi - Tauro, con 154,25 hectireas

Plano n° 4, Clasificacién del Suelo Ristico, donde se introduce el SAU
Anfi - Tauro ademds del Puerto Deportivo.
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Planos 5.12, 5.13 y 5.14, de Clasificacién del Suelo, se incorpora el 4mbito

del Plan Parcial, el dmbito del Plan Especial del Sistema y el Sistema
General Viario.

Planos 13.1 y 13.1', Suelo Apto para Urbanizar, indica el 4mbito del
S.A.U. y los principales pardmetros indicadores del equipamiento y de los

usos en presencia. El 13.1 contiene la localizacién de la ZMT y de la
servidumbre de proteccion.

Mogén, Marzo de 1999 ‘

El Ingeniero de Caminos
Fdo. José Fco. Henriquez Sinchez

=
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HOJAS A SUSTITUIR DEL DOCUMENTO DE

NORMAS SUBSIDIARIAS DE 1987




cada parcela, en cug caso serd necesana la redaccién rccurso  contencioso-administrativo ante Ja
de un Estudio de Detalle que ordene los volimenes corrcspondiente en la- Audiencia Territorial en el
quedando 5in efecto en estos supuestos, las anteriores  de dos meses a partir del dia siguienie a 1a notificacion

sala

ordenanzas. del acucrdo resolutorio del recurso de reposicidn, si es

expreso, ¥ si no lo fucra el plazo de un afio a

Contra este Acuerdo cabe i rccurso de contar de la fecha de interposicién, en .virtud de lo
.reposicion en el plazo dec un mes a padtir del dfa prece

ado en los articulos 52, 54 y S8 pdmafos 1
siguiente a su publicacidén en el Boletfn Oficial de 'dc_auypegulmndclaluﬂsdic)éidnw

Canarias, y contra su descstimacion cabe interponer ‘Administrativa.

CUADRO, ANEXO A CONVENIOS DE DETERMINACIONES DE LOS SECTORES

OENOMINACION DEL SECTOR
SEGUN DOCUMENT0
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SECTOR 3 CORNISA 7773

SECTOR 4 CORNISA | 2448 030
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O

CORTADORES

51,20
24,57

Bco. de TAURO
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o

TAURITOS I

500000 100000

VENEGUERA 200,00 0000

NN | O
o
-
o

TOTAL 973.450 798537
"2 . NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANTEAMIENTO MUNICIPAL




Zona B: Valle de Mogan. Uso Residencial
Poligono 4.~ ......... 72.000 M2.

" - S 39.600 m2.

" 6.~ i . 105.000 m2.

S B . 16.275 m2.

" Qe tiietnans 26.500 m2.

Uso residencial-turistico.

Poligono 8.~ ,..¢c.c0 . .81.000 m2.
" 10 .- i 77.000 m2.
" 1 87.500 m2.
" 12, iieeeen .. 214.000 m2.

Zona C: Zona Costera. Uso Residencial-Turistico

Poligono 13.- ........ . 45.500 m2.
" ) 268.000 m2.
" B 171.000 m2.
" 16.- ....c00 . 18.440 m2.

Uso Turistico.-

Polg. 17.- Tauro..;.....;.. 840.807 m2.
" 23.- M. del Guincho.. 93.800 m2.
" 24 .- Calas...cooons . 430.000 m2.
" 25.- Sect. 1 (Cornisa) 230.000 m2.
" 26.- Sector Golf..... 2.247.000 m2.

" 27.- Sect. 2 (cornisa) 280.700 m2.
" " 28.- Sect. 3 (Cornisa) 839.500 m2.
" 29.- Sect. 4 (Cornisa) 244.700 m2.
" 30.- Cortadores....... 3512.000 m2.

" 31.- B, de Tauro..... 245.700 m2.
" 32.- Tauritos I1I......2.068.000 m2,
" 33.- Venegueras...... 2.668.400 m2.

. .

Zona D: Playa de Arguineguin - Uso Residencial

Poligono 18.- ........ . 139.000 m2.
" 19 .= oo . 58.500 ma.

Uso Industrial.-

Poligono 34 .= ..ccccccee 41.000 m2.
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S. = 17,1 has

U.= Turistico - residencial

U.P. = comercial y Administrativo.

D. max. = 20 viv/ha.

NG de viv. = 342

N® . habitantes . = 1,370

Edific. = 0,2 m2/m2. .

Zona deportiva - 20.000 m2. en zona baja del polig.
- N® de aparc. = 270 plazas

S. Gles. = Zonalibrede Edific. a partir de lacota 70 mts.
Parcela minima + 400 m2. '

. Poligono 16.~-Haldsoladen - Fig. 7.16 (Plano 13-1.
S= 1,844 has.

U= Turistico-Residencial
U.P.= Comercial.

D. max. = 20 viv/heas.

N. viv., = 37 viv,

N. habitantes. = 150

Edific. = 0,2 m2/m2.

N. de aparc.= 40 plazas.
Organizacién 1 Ud. de 37 viv.
Zona deportiva = 2.000 m2.

Dotaciones - 12 m2/viv. (docente)
Parcela minima = 400 m2.

Poligono 17.- Fig. 7.17 Tauro (Plano n® 13-1)

S. = 84,08 has

U, = 'I:uristico ‘

U.P. = 'Industrial, Terciario y Dotacional.
D. max .= 89,2 camas / Ha.

N2 habitantes = 7.500
Edifc. = 0,54 n2/m2.
N® de aparc = 4.849 plazas

parcela minima = 500 m2.
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Poligono 21.- Fig. 7.28 Bllo. Andres
.§°=.1,8 has. =~ -
U = Residencial
_ U.P. comercial, peq. iniugtfia y oficina,
ot ~ D.max.’'= 40 viv/ha. . .
| N de viv., = 72 |
N® de habitantesa= 288
Edifica..= 0,5 m2/m2.
R.O. = 30 m2/viv. de jardines como sistemd de espa-
cios libres. |
Parcela minima = 120 m2.

»

- Poligono 22.- Fig. 7.29 ﬁllo. Aﬁdres
. S = 1.75 has.

U = residencial

U.P. comercial, peq. industria y oficina.
D. méx = 40 viv/ha.

N. de viv. = 70 S

N2 .de habitantes = 280

Edifcb. = 0,5 m2/m2.

N2 de aparcam. = 40 plazas.

Organizacién = 1 uds. de 70 viv,
R.0. = 30 m2/viv. jardines como sistema de esp. libre

Parcela minima = 120 m2.

¥

éﬁfel ﬁfﬁfrina 1a‘§arIab1a vinculante es de n? de habitantes, mientras

que la densidad es una variable orientativa.

%% %%HAERERERRER

En ios poligonosls. 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 23, 24, 25,
.26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 y 33 se permitird un uso complementa-

rio no vividero del 207 sobre la edificah}lidad total, como edi-

ficaciones cerradas, tal como: Oficinas, Comercial, Espectaculos,

Social, Sanatorio, iArtesanal, etc.

Hotelero, se entiende sobre la superficieé neta de apro

El X de_U;o |
porcentaje minimo.

vechamiento residencial, Y se considersa

En las ;onls residenciales, lindantes con carreteras, la linea de

adificaciédn se fijard con un minimo de seis metros al ejp‘de la -

nisnma.
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Asimismo, las dotaciones, exclusivamente de caracter docente, de cesién -
obligatoria y gratuita, en S.A.U. de uso turistico, podrén aportarse, to-
tal 6 parcislmente fuera del &mbito del propio S.A.U., preferentenente en

sectores discontinuos proximos a8 nucleos urbanos consolidados de residen-
cia permanente y deficitario*en tales dotaciones.

RED VIARIAT- _
4.9.- E1 trazado viario para la redaccidn de lbs planes parciales
tendrd las siguientes caracteristicas:

-Vias de acceso: son las carreteras comarcales 'y locales y =+

se 't:egularén por la Ley de Carreteras y los Arts. 2.10 a 214

ambos 1nc1usive. de esta Nornativa.

-Vias de Penetracibn son aquellas que conectan las vias de -
acceso con las Urbanizaciones, incluyendo su interseccién &
enlace con el sistema gral. de acceso.

-Ancho mainimo de calzada........... D 7 m.
~AFCenes. . cocivitratinttnatoantas ;.... 1,50 m.
-Distancia minima entre intersecciones

o enlaces con vias de acces0......... . 400,00 m.

l ~Radio minimo........cccveececccnaccoens 25,00 m.

-

-Curvatura vertical minima...... ceesesse 1.000 m. concva
1.000 n. convyx.

"Peﬂdiﬁﬂtﬁ ﬂaxima-.....--...-.--:..---. loz

Vias de distribuciédn:
~Ancho minimo de clazada (doble circulac) 6,00 m.

~AparcamientosS. . ...ccceorcencccraanenonanon 2,50 m.
—Acel‘lﬂ ---------- P A A A e« & & % B 8 & 00 2I00 m.

iy

Vias de servicio:
-Ancho minimo de calzada (dobdle circulac) 5,00 m.
' * (sentido unico). 3,00 m.

-ﬂpal"calﬁi(‘nlﬂﬁ -------------- * & & B 8 N % 8 % ¥ s 89 2150 ™.

-J\CQTGS ------------------ i.illl.l-lit.ll‘i l'lls m.

-n&dio li'\jlﬂ ---------- e 4 s @ & % &% & & W B W A BB @ ! 15100 M.

“Curvaturd vertical minime. ..o cenenes 600.00 - concav.
300,00 convx.

-Pendiente maxima.......cccn0 ceesenssness 1D%
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El Consejero de Politica Territorial, por Orden
departamental con fecha. ......... Q&M % ........
acordo la aprobacion definitiva de! presente expediente.
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