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.~ Caracteristicas urbanisticas
5.1.Cuadro resumen de aprovechamiento de la ordenacidén propuesta.

1.~ Antecedentes
La modificacidn del Plan Parcial Cornisa del Suroeste, Area
La Verga, sector Anfi del Mar, fué aprobada definitivamente

por la Comisién de Urbanismo ¥ Medio Ambiente de Canarias
(C.U.M.A.C.) en sesién celebrada el dia 9 de Junio de 1.987
con tres puntualizaciones respecto de su contenido.

a) Mantenimiento de las zonas verdes que figuraban en el
primitivo plan parcial.

b) Adaptar las condiciones de edificabilidad a . las
establecidas por el plan parcial original.

c¢) Excluir del &mbito de la modificacién, la zona de dominio
piblico maritimo-terrestre.

Para todo ello, establecia la necesidad de recoger dichas
puntualizaciones en un texto refundido.

Transcurridos dos afios desde el acto de aprobacidn
definitiva, en los que de un 1lado, se han aprobado
definitivamente las normas subsudiarias de Mogan y
ordenacidén del litoral de Anfi del Mar, y de otro, se ha
procedido a 1la firma de un convenio urbanistico entre 1la
Consejeria de Politica Territorial, Ayuntamiento de Mogan y
los propietarios de suelo afectados por el desarrollo de 1la
Zona Costera del Municipio, ambos procesos, inciden ¥y
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modifican sustancialmente las puntualizaciones introducidas

por la .U MeAC:, en el sote'de aprobacién definitiva del
sector de Anfi del Mar en el sentido siguiente:

1.- Las Normas Subsidiarias de Mogan, recogen las
variaciones que respecto de las zonas verdes del Plan
Parcial Cornisa del Suroeste establecia la Modificacién
puntual de Anfi del Mar.

2.- La ordenacién del Litoral de Anfi del Mar, se ha
ejecutado Yy tramitado, de manera independiente ¥
segregada, del expediente de Modificacién Puntual.
Habiendo seguido los pasos establecidos rara ello por el
reglamento de Planeamiento.

3.- Respecto de las condiciones de aprovechamiento ¥
edificabilidad; El1 convenio urbanistico suscrito entre
la Consejeria de Politica Territorial, el Ayuntamiento y
los promotores de suelo afectados por el desarrollo de
la zona Costera de Mogan, establece en su apartado
primero, que la edificabilidad correspondiente a una
actuacién es de 25 mZ2/cama, suplantada en un 20% para
usos no vivideros, (comercial, oficinas, etec.).

Resultando de la aplicacién del mismo, para el sector

Anfi del Mar, con wuna densidad de 3.070 camas una
edificabilidad total de 92.100 m2.

Chijeto

Visto todo ello, y dado que en escrito de fecha 6 de julio de
1.989, de la Direccién General de Urbanismo al C.0.A.C, se
reitera la necesidad de redactar el referido texto refundido,
aunque solo en los aspectos no abordados ¥y resueltos por las

Normas Subsidiarias de Mogan; el objeto del presente
- expediente es la redaccién del documento que recoja
definitivamente, las caracteristicas de la ordenacién ¥y los

aprovechamientos del Sector dé Anfi del Mar.
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Promotores

Promueve el presente expediente, la sociedad Anfi del Mar
S‘AI
4.- Autores
Arquitectos: TFrancisco Javier Gonzalesz Reyes
Manuel F. Garcia Gomez
Julian Valladares Hernandez.
5.~ Caracteristicas urbanisticas

v

En funcién de todos los argumentos esgrimidos en el apartado
primero de este informe, 7y basados en los aprovechamientos

‘establecidos tanto en el convenio urbanistico como en las

Normas Subsidiarias de Mogéan; los 91,200 m2 de
aprovechamiento resultante para el Sector Anfi del Mar,
quedan desglosados en el siguiente cuadro de caracteristicas,
que sustituye al existente en la documentacién original de la
Modificacién puntual del Plan Parcial Cornisa del Suroeste,
Sector Anfi del Mar (apartado 5.1).
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5.1.- Aprovechamiento de la ordenacién propuesta.

"CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS"

'.PARCELA SUPERFIE SUPERFICIE _ CAMAS
PARCELA DE OCUPACION
TOTAL

A 29.900 16.500 550

B 35,760 28.500 950

c 15.807 19.800 660

D 15.110 26.400 880
E 6.580 900 30
TOTAL 103.157 92.100 3.070
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5.1.- Aprovechamiento de la ordenacidn propuesta:

En el Plan Especial de Ordenacidn del Litoral, aprobado
definitivamente por la CUMAC el 13 de Junio de 1.989 se
absorben 4.080 m? de edificacidn complementaria situada
en la Zona Manftimo-terrestre de la Parce]d Gl Bl ressy
de 1a edificacidn comp]ementaria quédd repartida en las
demds parcelas, segin el cuadro adjunto.

Son, por Lanto 76.750 mé de edificacidn rcs1denc1a1 y el
resto para edificacidn comp]omcntar1a que asciende a
11.270 m2,

NCUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAST

‘R = Edificacion residencial.
C= Edificacién complementaria.
¢'= Edificacion conmlementanu en zona M.T.

PARCELA SUPERFICIE SUPERFICIE DE | cAMAS
PARCELA . EDIFICACION m? ‘
A 29,900 R= 13.750 550
c= 272
R = 23.750
5. 76 i
B 35.760 ki e 950
C 5. 807 R=16.500 660
- C= 0, C'=4.080
F : ‘R= 22.000
15. 110 ?
e : C= 4.15 880
. i - R;.ISO ) ¢
, E , ” 6.580 e < g
i R =z 76.750
o Cai1.270 13.070
TOTAL 103,157 C'= 4.080 :
Le¢
A @ |
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.- E1 resto de las condiciones y definiciones
contenidas en el documento original no sufriridn variaciodn alguna

en este refundido, por lo que continla en vigor.

LLas Palmas de Gran Canaria,

Gonzalez Reyes

Agosto de 1.989

LOS ARQUITECTOS,

Fdo.

Manuel Garcia

urbanisticas

Gomez
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