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TEXTO REFUNDIDO

MODIFICACION PUNTUAL EN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
DE MOGAN

MEMORIA

1.- ANTECEDENTES.

[.as Normas subsidiarias municipales de Mogan se aprueban definitivamente el dia
17 de Noviembre de 1987 y en ellas se incorpora como Suelo Urbano al dmbito de la
Urbanizacion “Puerto Rico”, desarrollada mediante un plan de ordenacién tramitado
anteriormente. | |

Las Normas Subsidiarias recogen como red viaria del suelo urbano de la zona, la
que figura en la documentacién del proyecto .de Urbanizacion de Puerto Rico sin
diferenciar los viales que se encontraban ejecutados de aquellos otros que aun estando

prevlstos en ¢l planeamiento no se¢ habian realizado y por ello no se habian incorporado a la
red viaria municipal.

-Como consecuencia de ello, concretamente ¢l vial que se planifica en el interior de
la parcela n® 316, aparte de no haberse ejecutado tampoco se ha tenido en cuenta en el
proceso de medicion de superﬁme de la parcela y en su venta posterior.

2.- OBJETO DE LA MODIFICACION.

El objeto de la presente modificacion de la Normas Subsidiarias se concreta en
eliminar como wvial piliblico el ramal que discurre por el interior de la parcela 316 de la

urbanizacion, compensando esta superficie en le exterior de la misma con espacio publico
suficiente.

3.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.,

oy =
'La presente modificacion para eliminar este vial como integrante del sisterth@ v1aHo
publico se basa en las siguientes consideraciones: 1o =
o E
b (F) v T
wasr T ;o
a) Debemos entender que esta calle no tiene caricter de via publicagsen ssu <

funcionalidad ya que su mision no es dar servicio a ninguna parc E‘f;cfeﬂa m;
urbanizacion, ni siquiera a la propia parcela 316 por la que discurre, ya @f}:ﬁa L2

tiene todos los servicios urbanisticos, incluso el acceso, a través de |

acceso principal denominada en algunos planos como “via de acceso
de golf”™.
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b) El trazado de la via en el plan de orde:,nacién hay que considerarlo erroneo ya
que se ha comprobado que su gjecucion es inviable por discurrir parte de su
recorrido por una cornisa cuyo desnivel y pendiente obligaria a hacer muros de
contencion de dificilisima realizaciéon con mas de 15,00 metros de altura, para
buscar una base en la que apoyar un ancho que ocupa la calzada.

c¢) No.parece oportuna la existencia de un vial piblico constituyendo un fondo de
saco que discurre por ¢l interior de una parcela privada. Supone ademas de una
cuestion fuera de toda logica, el producir una carga sobre la parcela que incide
sobre su valor al suponer una pérdida de privacidad e intimidad impropia de una
zona residencial-turistica en la.que se deben propiciar las mejores condiciones
para el descanso y el otro.

d) Por ultimo, no se produce mas dimension en la superficie de suelo publico, ya
que se ha ajustado la parcela para que mantenga los 16.272 m2. de superficie
que figura en ¢l parcelario.

La parcela 316 se segrego en dos parcelas la 316 de 2.099,00 m2. que actualmente
esta edificada y la 316 bis con 14.173,00 m2. sobre la que se ha presentado el
correspondiente proyecto actualmente.

Sobre dicha parcela global de 16.272,00 m2., se suprime un vial interior de 1.577,61
m2. por 1o que en la zona izquierda sé¢ liberalizan 4.401,81 m2. como espacio libre,
quedando la zona verde existente de 809,20 m2 igual que la prevista en el Plan Original.

Al margen de este aspecto, las condiciones urbanisticas del entorno de la parcela
mejoran su calidad con la ejecucion de una rotonda en el vial principal v su area
pavimentada, para la ejecucion de un mirador desde el que se aprecia toda la urbanizacion.

4.- MODIFICACION PROPUESTA.

La modificacion que se propone se concreta en el plano n® 2 consistente en la
suprecion del vial que discurre por el interior de la parcela 316 y la creaciéon de una
explanada de aparcamientos y mirador en la cota de coronacion de la citada parcela.

5.- DOCUMENTACION.

- MEMORIA JUSTIFICATIVA
- PLANON°0— SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
- PLANON° 1 — SITUACION ACTUAL

" - PLANO fozi IODIFICACION PROPUESTA
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TEXTO REFUNDIDO

"ANEXO: A LA MODIFICACION PUNTUAL
DE LAS N.N.S.S. DE MOGAN

PARCELA 316
URB. PUERTO.RICO

Habiendo sido suspendida la Modificacién Puntual de dichas Normas subsidiarias
en la COTMAC de fecha 25.01.00, se presenta este TEXTO REFUNDIDO, donde se
subsana la observaciones impuestas por dicha comision.

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 27.11.92 el Ayuntamiento de Mogan aprueba el plano el estudio de
detalle de la parcela 316 de la VII Fase de la Urb. Puerto Rico.

2.- Con fecha 16 de Mayo de 1997 la comision de Gobierno del Ayuntamiento de

Mogan otorga la licencia del Proyecto de Urbamzacmn de la citada parcela (expediente
97/0321/11) (ANEXO N°1).

3.- Con fecha 23 de Julio de 1997 la Comision de Gobierno del Ayuntamiento de

Mogan otorga la licencia de edificacion que 31 casas de vacaciones en la citada parcela
(expediente 97-0280/111) (ANEXO N°2).

4.- Con fecha 11 de Julio de 1997 y registro de salida n® 4192, la DIRECCION
GENERAL E INFRAESTRUCTURA TURISTICA, informé favorablemente el citado
proyecto para 31 casa de vacaciones y 155 plazas alojativas (expediente ICP 8/97), con
categoria de 3 llaves, anexdndose plano de planta general de lo aprobado, tanto por el
Ayuntamiento como por Turismo. (ANEXO N°3).

SITUACION ACTUAL

TeECTOS |
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N U510 CAMARIA

Al acometer el 1nicio de la obra antes mencionado se comprobé la inviabilid

proyecto aprobado pues al ejecutar esos viales quedarian unos muros de contencién
24,00 metros de altura y unas pendiente proximas al 100% fuera de toda 16gica.
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Por ello con fecha 23 de Septiembie de 1.998°y registro de entrada n°3 se presenta
en el Ayuntamiento de Mogan, un proyecto reformado, en el cual se REDUCEN el numero
de casas de vacaciones a 18 unidades con 79 plazas alojativas, lo que significa una
disminucion del impacto que producia el proyecto aprobado, simplificando el trazado del
vial dejando su acceso a través del vial de la urbanizacion que termina en fondo de saco.

Se presentan dos planos anexos, en los cuales se recoge en el ESTADO ACTUAL el

~vial correcto que figura en la documentacién del Plan Parcial de Puerto Rico, con una
“superficie de 1.577,61 m2, liberalizando 4.401,81 m2 como espacio libre donde se incluye

la parte inferior de la ladera oeste, asi como la zona verde existente de 809,20 que se
respeta integramente.

En lo referente a lo parametros urbanisticos se mantienen los previstos en la
normativa actual, reduciéndose la densidad de poblacion de 155 habitante (autorizados por
la Consejeria de Turismo) a 79 habitantes, o que significa una reduccion del 49 %.

Las Palmas a 14 de febrero de 2000
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La Camlslnn Hunlc:l.pal Polc Gomcrﬁc da ea..:tp Avuntamiento.
v sesidn celebrada el dia 1% ¢o Mavs ds 10 227, adoptd el
iguiente dQUerD.
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ASUHTO N2 4.- LICERCSIAS Y 2UTH F'TZF:CIDHE

EXPEDIENTE NO 97-0321-11 DE CON JGSE CEDRES HERNANDET.

intarcesandn Licesnciz Municipal de obras coﬁtl tantes en Dotacmn
ce Eervicies Urbaros de la parcsla 314-21S da 1a VIT Faco da lz
Urbanizzcidn Puarto Rlco de autn TEFRMLNO ﬁunlclpal.

L3 Comlslén vigto gl Expediente en cuastloh e Informes
1acnico v Juridico emitidns a2l fesproto, ACUERDA por unaninided
de 'los miesmbros asistentes, CONCEDER a D“H JOSE ‘CEDRES H’Q‘L“DL?
aulorizacidn para. la realirzeidn do  las . abreas censistentca en
Cotacién.de Servicios Urbanos o 1a parcela Z16-%I8 dae la VI Fasn
¢e la Urbanizacidn Pusrto ides, da sote Téraioo: Municipal,
Leniendo  en cuenta gue: -

FRIMERD:. Con. fecha z7~1L"?2 por el ﬁyuntamlmnro en nleno
gse apreava dafinitivamants - a*':um"t.f_: f.:‘ﬁ C“t“*"hlli“.‘- e’ la wr'_ala 316 ge
s

VIT Faqe da 1la YUrbamirac Ntn. Rico, -
SZGUNDID: Tn ol eiia dc Cebedio Jds D':.. —Ul'a figura UPa red
e vizles en g1 1nmrmr cdz 1= ,-.- =la 115 cor el cbjsto d»

:anle Lar la comunicoss ﬂ'L ~eaclion 23, CLYE Girasnasihin se

retore en el misno.
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Preseniasy es el de  detinier  Yos chrse da. - infraestrustira e
NBCEIRAriAc para dotar a las wdltiveciones -ordenadas dsnirp de Lla 3
citade parcela, ds los s=rvicics de vialaes, abaststimianta de ¥
TRV albant?” aco, eiaergla  aldctrica, dlumbraﬁo piblico, o
Jerdineria vy our‘ac' ai@logas, : : l*;,'jfhf'; ‘-
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“Efgq, Caducard por &l  trarzourso oe  dich 1230, pudidéndosa
Bolicilar, por caves Justificaca, la prorro ”a Hal Plazo inicial Je
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< ‘-’-*J-ld&:; FOr una s0la vezr y por otros seis meses Asimicmo, o
pronducira la caducidad si Sle i

L2 i azo a&  DOCE MESE® no ‘se han
LPrmLiinado las Obhras. : :
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! Delmarg cumunicar a estj ﬂdmmstrac,inn, la fecha de

inicio d& las obras,- ¥y en-su c:aso, la paralizacmn y reinjicip de
las miwsmmas, caso contrar‘lo, 88 entenddéran . nl.:a 1'n1c:ladas a partir
del rac1bﬂ del presente acusrdo
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De este acuerdo se dara conoc:lmento al EXCMO . Cablldo
o insular de Gran Canaria. -

. Licencia que se le concede salvo sl derecho de propiedad
Yy 3in per*,;un.clo de terceros, siendo nula si .no va acompandda del

recibo o; carta de pago, de haber satisfecho al- FWUl"ltal'nlEHtO el

#mpgegto:que para estoe fines easti eatablamdn Ban A nrdpnanza
Municipal. Asi como del escrito, por el que 'se comunlqua a la
CornaraCLan la fecha do inicio da las obras.

y, L1 de Junio ds 1997.- ' f é
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- La  Comisidn Muricisal de Gotierns de este
Avuntdmionto, en sesidn colebirada gl dia %8 de Julio de 1997,

adostd el siguients acuerdo:
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. Llceqcia que se 18 conceds sélvo el derecho ds
propledad v sin perjuicio de Lercerus, js'ienda nula si no va

acnm;ﬁaﬁa_da dsl repibo O carta de pago, de haber satisfecho al
Ayuntamliento, el impuestey QUE para esLos Tinas estd establecido

en lg_ordenanza Municipal. asi come del zscrite, por el que se
comunique gz la Corpaoracidn la fecha de i{nicio de las obras.

€1 citado acuerdo pone Tin a la via administrativa

oor 1p que ¢ontra el_mismo cahe interponar,RECURSD CONTENCIOSO-
_nDMIH;§TnATIVq, previa comunicacidn a este Ryuntamiento en el

plazo de DOS MESES y en la forma prevista en 1la legislacidn

reguladora de dicha jurisdicclon. - -

: Lo Que nuLllfico a vd,, en cumplimignto del art.38 L

_ : . | - .3 ey
3@/}95_?2, d? 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de.  las
Administraciones. Publicas " v del Procedimiento Administrative

ComGn, debiendo firmar el g ica " mi
" duplicado de la misma
haberla recibido. | , 8N prueba da

o - MOgan a, 24 de Julic de 1997.~
. VO BQammy . L - \
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Sr. D. José Cedres Hemnindez
c/ Santa Teresa, 13

Tafira Alta

LAS PAILMAS

T T o LS e o N gt o T

Reglstro de Salida
Nﬁm.___iﬁ_-——— 1

RESUETANDO Que por D Iosé de Jesis Cedres Hemaindez se preseuto con

. fecha E1-04-97, escrito. como titular del Proyecto de Ejecuci6n del establecimiento turfstco

modalidad. extrahotelera, sito en. Pare. 316, Bis, Urb. Puerto Rico, T.M. de Mogan, con una

capacidad para. 155 plazas, por el que interesa de esa depcndencm J]a previa clasificacion del

pmycctado establemmcmu ‘odo ello con objeto de dar cumplimiento a la establecido en el

ardculo '7¢ de Ta Lcy 7/95- de Ordenacién deLTunsmo en Canarias, y como trimite previo ala
r:,cncesmn de 1@ Llccncm le:‘. Ed.l.ﬁcat:mn ‘aportando un ejemplar del referido PROYECTO:

% wurlew ey gy S M s W Wm e M FEry

RESULTANDO' Que el mdicado proyecto, se remitd para informe al Servicio de

Infraestructura Turistica para informe técnico y con fecha 10-07-97 se recibié el mismo y
ese:nmalmentc dice:

INFORME PREVIO A LA REALIZACION DE ACTIVIDAD TURISTICA
" (ALOJATIVA) (Art. 34 L.O.T)

- | ¥ bE canaRias|@
Expediente.- ICF 8/97 | v DEARCACION DE GRAR ERNAREE

Proyecto.- Casas de Vacaciones

Actividad.- Extrahotelera
Emplazamiento.-

Clasificacion del suelo .- Urbano
Categoria solicitada.- Bungalows 3 llaves

smaniarios)

gy

artne Qo

COLEGIO DE ARQUITER
¥ DE CANARIAS
T/5(h DEMARCACION DE GRA!

|

YICARN 7 Tns :J

Mar de los Derechas Humanas sin
Edificio de $ovicies Mildples. T plamma :
Tetdfoou: (7€} 34 00 00 - 32 27 00 /// |
Fax: {928} JR 07 14
35003 - L:.:P:alma.:da:ﬂru{'_mm:




5 Comision de Drdenar,ién del Territono
o Canarias, en sesion d¢ fecha 09 MAR 2000

acordd 1 APROBAGON )

expediente. |
1 a5 Paimas de G.C. 13 Jun 2000

F] Secretatio de

13 Comision.




