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7.6.1.— Ant ecedentes.—
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El sector Los Caideros (Area La Verga) tiene en servicio €l alumbra
do viario, todo en disposicién unilateral, utilizando en la calle colecto
ra. baculos metdlicos de 9 mts. de altura con brazo de 1,50 mts. y -
lampara de vapor de mercurio de 250 W, y en el recto de las Calle§

el alumbrado se realiza con columna de 3,50 mts. de altura y brazos.

murales’de 1 m. con ldmparas del mismo tipo pero con 125 W. tal y

como se detalla en la hoja del plano correspondiente al esquema de

alumbrado puiblico.

7.6.2.- Caracteristicas generales.-

Al mdrgen de que a nivel de Proyecto de Urbanizacién, el alumbrado
publico serd objeto de proyecto especifico, de un :modo general, se
establecerd las caracteristicas y condiciones exigidas para la calidad

minima deseada.
a.— Alummbrado viario.- L

Establecemos de modo general tres niveles minimos de iluminacidn

media, en funcién de cada una de las vias consideradas, a saber:

Via distribuidora principal (Dp) ..o 22 lux
Via distribuidora normal (Dn) .cceevevevunnn.on 15 lux
Via de servicio (S) .eeeenen...... 10 lux

Con ello superamos las exigencias 1mpueat.¢b por el propio planea
miento La Cornisa del Sur vigente (Memorla pagina 6 y 7 del —~ -
anexo) en iluminacién y con lo dispuesto en las Normas Subsidia- \

rias y Complementarias de Planeamiento de la Provincia de Las -

Palmas.
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blep %nz'i‘a?tlﬁjlbmdora principal (calle P) y en -

la: 'dlSl.“l‘l,bUl!d‘O‘fé. ‘normal contigua (calle ¢) en las proximidades -

del centro comercial y zona verde para uso recreativo, con apar

éamlento en baterla, se usa disposicidén bilateral al tresbolillo, y

o PR L

5 GF clo‘n al%m%djﬁd&\ﬂg}fdble brazo, con el finh de conseguir un -
Secrbmél%rado suficiente para dar comodidad y fluidez al trdfico, tan

to peatonal como rodado, crear un ambiente agradable que esti-
mule la estancia en jardines y zona comercial, y propicie la faci

lidad y seguridad en el aparcamiento.

El alumbrado se realizard mediante luminaria cerrada con cristal
con lampara de vapor de mercurio de color corregido de 250 W.,
con unidad electrica y unidad reductora de consumo incorporado
(la H-SRP-151 con unidad electrica HPL-250 W. de Philips 6 si-
milar), con instalacién sobre bdculo de 8 6 9 mts. de altura y
brazo de 1,25 6 1,50 mts. de chapa de acero galvanizado en ca-
liente por inmersién, con espesor minimo de 3 mm. En los paseos
peatonales se utilizardn columnas de 3,50 mts. con lé.‘mparas del

mismo tipo y de 125 W.

La red de alumbrado se realizard mediante canalizacién subterrd-
nea, entubada en P.V.C.‘6 fibrocemento, de 100 mm.de didmetro
en zanja con profundidad no inferior a 0,40 mts. Los conductos -

tendrdn una seccién minima de 6 mm?2.

Se establece como interdistancias minimas de acuerdo con los
anchos de calzada definidos, y considerando una eficacia luminosa
de las ldmparas elegidas de 60 lumenes/w., y los siguientes facto

res definidos en la férmula de separacién entre luminarias:

S = NK.Fn.0 , donde
E.B.

N = constante que vale 1 para la disposicidn unilateral y a tresbo-
lillo.
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15 WEe
ammadas yf"’lumlnarals con cierre.

?"3” A

ﬁa&t*ofi ‘deé ﬁﬁ‘tlhzacaon de la luminaria, que para la relaccidén

H altura luminaria)

{valor de 0,26., . &‘:
ComisiO™

B(anchura via) igual _ a =_—;-—= 0,7 le corresponde un

gﬁmﬂéj‘% %L?mmoso de las ldmparas : 250 w x 60 lumenes/W =

15.000 lumenes.

iluminancia media adoptada (22,15 y 10 lux).

By
If

anchura de calzada a iluminar (7 y 6 mts.).

o
1]

\ obteniendo para cada seccién tipo,como separacién entre lumina-
rias:

Bl e ] 15.000%0,26 _

| Via distribuidora principal (Dp) = Spp= 10,82 "0

=20,25 2 20 mts.

Via distribuidora normal(D,) = Spp= 1x0,8x15.000x0,26 _
7x15

=29,71 2 30 mts.

5. = 1x0,8x15-000X0,26 ]
6 x 10

=52 =2« 50 mts.

Via de servicio(S)

Los cuadros de mando del alumbrado ptblico se establecerdn en
los centros de transformacién correspondientes en celdas: indepen

dientes o en armarios metdlicos.

Se estipula como valor minimo de coeficiente de uniformidad 0,4
a excepcidén de las vias de servicio, y serd preceptivo el cdlculo
del indice de control del deslumbramiento, para evitar el deslum-

bramiento molesto y perturbador en el trdfico rodado.

b.—- Alumbrado de zonas verdes.-

Las zonas.verdes definidas en el apartado 6.2. de la Memoria, co-
mo Zonas libres en las parcelas de equipamiento comunitario, Zo-

na Verde para uso recreativo y zonas verdes ajardinadas, serdn —-
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rrculacmn, creando un ambiente acoledor que estimule su -

fac "
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La zona de playa serd también objeto de iluminacién especial que

resalte la belleza del mar y de la propia playa.

7.7.— TELEFONIA.-

Se estudia a nivel de esquema las canalizaciones de la red telefénica urbana.
Al redactar el Proyecto de Urbanizacién se deberd definir, de acuerdo con -
la normativa de la Compafia Telefénica Nacional de Espafa, v coordenacién
con el Departamento de Ingenieria, el minimo de conductos la base de los

mismos, dimensiones de zanjas, arquetas y /o cdmaras de registro, correspon
diente a la linea telefénica principal, que pasard de la actual aérea en ser-

vicio a subterrdnea. *

No obstante lo dicho, la canalizacién minhima tanto principal como lateral,
se proyecta con tubo doble (fase 2) de P.V.C. de 110 mm. de didme:ro -
exterior, en zanja de 1 mts. de profundidad y protegidos con hormigdn en
masa de resistencia caracteristica fx = 150 kg/cm2, sobre solera de hormi-

gén de igual resistencia.

En la red principal, como lateral, se dispondrd de cdmaras (tipo BR) y/6 -
arquetas de fegistro (tipo D,S,H, etc.) con una distancia media entre las -
mismas, que oscila entre 100 y 200 mts. dependiendo de los cambios de —-

direccién y de las derivaciones de la red telefdénica prevista.

Las acometidas partirdn de una arqueta de registro tipo M 6 de caja termi-
hal procurandose que su longitud de tendido sea inferior a 50 mts. Irdn cana
lizados en doble tubo de P.V.C. de 40 mm. de didmetro, alojados en zanja -
de 30 cms. de profundidad, y con proteccién de hormigén en masa de las —-
mismas caracteristicas que en las canalizaciones laterales. El tubo de reserva

dispondrd de alambra guia de acero de 2 mm. de didmetro.

* Se recomienda la uiilizacién en la linea principal de un conducto en base 4,

dada la existencia en dicha linea, de las redes de enlace y la urbana.
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playa de Balito es, evidentemente, un dliciénte mds de atraccién del pla-

s

La
neamiento, encuadrado en un KEIC%@Eﬁﬁfﬁié@péj@lagﬂyﬁmnﬁﬁ@igﬂtada con -
un extenso drea de zona verde recreativd, como se ha proyectado en la parte
alta contigua a la misma. Pero tal recurso turistico, en la actualidad, dado
el uso intensivo a que estd sometido por usuarios, que en época estival rea-
lizan - acampadas prolongadas , asi’ como por avenidas y temporales (dado -
el trazado ‘ﬁatural " del barranco y estar la playa abierta al Sur), no solo -
no reune unas adecuadas condiciones de uso, sino que el proceso de degrada

cién es progresivo.
Ante tal situacién, conviene disponer de acciones, tales como:

12. Habilitacién y acondicionamiento para la playa de los mdximos espacios

posibles.

22, Canalizacidn, para encauzamiento adecuado del barranco de Balito, de --

forma que no exista peligro de arrastres ¢ depdsitos indeseables en la -
playa.
32, Obras de proteccién y conservacién de la playa actual, incluso su amplia

cién con aporte exterior de arena.

Todo ello se recogerd en proyecto independiente y especifico de ordenacidn
de la playa de Balito, que en su momento el Promotor elevard a la conside

racién de la Administracion.
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DE SUPERFICIES: X, APRQYECHAMIENTOS
= T ea? 1 9 [E N‘E:‘}H d‘é’j pre'ﬁ_

SOS, (éue se plantean y el aprove-
et L?

8 Sopw i

chamiento que en ellos se puede efectuar. es ne.ce'sano considerar que no encontra-
mos ante un supuesto e modl lC&ClOH e un alfl T u ! m ecldo
de modifi oFl S"EF&%‘ 0 6lguloy Comisidmablecid

aprovechamientos edificatorios para cada uso. Por esta razén es conveniente realizar

Para el estudio® de las superficies Eiﬁslcés g“

en primer lugar un restimne del aprovechamiento que para esta superficie de terreno

se estipulaba en el plan que ahora se reforma.
A.— APROVECHAMIENTO DE ACUERDO CON EL PLAN VIGENTE.-

De acuerdo con las ordenanzas y midiendo sobre plano.las superficies que corres-

ponden a los distintos usos. se ha confeccionado el siguiente cuadro :

: SUPERFICIE VOLUMEN SUPERFICIE

0 DE PARCELA | ORDENANZA | L hifICADO |  CONSTRUIDA

NUCLEO DE

VIVIENDAS 25.250,00 6 m3/m2 . | 151.500.m3 50.500 m2

AGRUPACION

DE VIVIENDAS| .57.560,00 1.5 m3/m2 | 86.340 m3 28.750 m2

PARCELAS 51.360,00 w15 m3fm2 77.040 m3 25.650 m2

RESERVA 82.540,00 1,5 m3/m2 | 123.810 m3 41.250 m2

VERDE i

PRIVADO 45.550,00 3 m3/m2 136.650 m3 45.550 m?2

VERDE

PUBLICO 99.690,00 0,333m3/m2 | 33.196 m3 11.000 m2

PARCELA :

EDIFICADA 69.500,00 1,5 m3/m2 | 79.590 m3 26.530 m2
431.450,00 | 688.126 m3 229.375 m2

Esto supone una edificabilidad bruta de 1,37 m3/m2, en el dmbito del terreno que -

ahora se somete a modificacién de planeamiento.

Hay que tener en cuenta que como consecuencia de estar redactado el planeaminio -
con anteriorida a la Reforma de ia lLey del Suelo, las denominaciones de los usos no

se corresponden con la Ley vigente, razén por la aparecen denominaciones que podria
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“otorga. En pfimer !;ﬂg'?’}~iiéi‘j57i-§%"éli?.»‘easo de las zonas denominadas como
como VERDE PRIVADO].&Sn pﬁéﬁpﬁa&e‘éﬁhﬁeg‘m volimétrico de 3,0 m3/m2 y cu-
yo uso se define como para zofgs Peixadas, gue godean @é?ﬁigggiiﬁios destacados -
y cuyo caso mds concreto son los edificios de cornisa que se emplazan en la zona
costera. En segundo lugar, la denominacién de VERDE PUBLICO, se extiende a to
do el suelo que va a albergar los usos comunitarios, incluyendo zona comercial, lbs
usos recreativos, religiosos, etc. razén por la que estd también dotada de edificabi-

lidad volumétrica.
En tercer lugar hay que considerar la zona denominada RESERVA, en la que se .
preveia una urbanizacién posterior en el tiempo, cuestién que no se contempla en

la Ley de 1.975'y a la que se le otorga un aprovechamiento promedio.

APROVECHAMIENTO QUE SE PROPONE EN LA MODIFICACION.-

Teniendo en cuenta que uno de los objetivos de la modificacién de este planeamien ;

to es, precisamente, la actualizacién del plan para acomodarlo a la Legislacién Vi-
gente, pareée conveniente adecuar la denominacién de los usos y su calificacién de
forma clara que no entre en contradicién con los establecidosen la Reforma de La
Ley del suelo y en los. Reglamentos que la desarrollan, especialmente en todo lo -
que concierne a la distincién del uso piblico y privado de las diferentes zonas y e
también a la reserva del suelo para dotaciones de acuerdo con el anexo del Regla-

mento de Planeamiento.

En este sentido se suprime el uso de VERDE PRIVADO y dentro de los espacios -
de libre uso piublico se diferencian lo que son zonas de proteccién, de recreo ajar—
dinadas y las que se conservan en estado natural.

r
A continuacién se hace una relacién de las superficies edificables en las diferentes

zonas de ordenanza que se planifican en funcién de su uso:

!
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1 " EDIFICA- " SUPERFICIE
- . SePARCELAS -9 fB’lLIDAD EDIFICADA
L N de G.C W
,' VIVIENDA UNIFAMILIAR . . L9525, o g o‘é’sms/mz 10407484 3.494°
W APARTAMENTOS AGRUPADOS  91.Bbk Secrefarip s CQ@W@W 45.566
B AGRUPACION DE VIVIENDAS  13.400 1,5 m3/m2 20.100 - 6.700
w . EDIFICACION EN LADERA 30.4560 . '3 m3/m2 90.468 - 130.156
1 VIVIENDA COLECTIVA 10.250 3,8 m3/m2 30.750 10.250
M 1 : : Fe - “'Z;‘ ,/.—:—‘—_"‘-*-x
- EDIFICIO DE CORNISA e 4.840™ §E“§% =40, 102, Q1 334
F COMERCIAL 10912 5 m3/m2 /54 560 7, 16‘«368 o
o ADMINISTRATIVO Y e L

. SANITARIO |- 1.564 1,5 m3/m2 _ 2.346 e 82

;; ESCOLAR i 1.817 4,5 m3/m2 8.176 dn 725

. . " DEPORTIVO 6406 - D5 m3fmd 960 a0t
B °  sErRvICioS 945 S msmiE s 945 315
“  TOTAL RESIDENCIAL 1178.901 i R 107500
" . - TOTAL EQUIPAMIENTO 21.638 _ 66.98/ 20310
- SUMA ‘ 200.539 .} (IR, 3 395.589 128.010
F Comparando los cuadros correspondientes a los aprovecham ientos gue figuran en -
b | ; el plan vigente y en la modificacién se pueden sacar las siguientes conclusiones:
| 12 A la zona de verde publico se le ha suprimido la edificabilidad de 0,33 m3/m2

; que tenia asignada para uso comercial y de esparéimienm. Con ello, la zona -
- + verde queda tnicamente para uso de jardines, piscinas y zonas de juego al aire

libre. ' : '
L&—.J"

: En el drea que ahora se modifica,existe una disminucién importante del volimen
B edificado para uso residencial. Se pasa de 654.930 m3. a 328,602 m3. lo que --
- equivale a restar 326.328 m3. que supone una disminucién del 50 % aproximada-
P mente. ‘ '
gzl

T X
Lt Considerando el mismo 4rea, la densidad de habitantes también disminuye consi
. derablemente. Hay que tener en cuenta que uno de los objetivos del Plan Parcial
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7 i)ara edificios a:lélgﬁdos‘ peq‘uenos nicleos dispersos y uso depor-—

’"3»\

)"Argcre‘atwo, tal yi.mng'@éﬁél@spteh'de de la memoria del proplo Plan.
| El becremﬁa de la Comision,

Haciendo el calculo sobre una hipé6tesis de un habltante por cada/§ m2. de -

:  de edificacién residencial, la modificacién del plan tiene capacidad para -----
- 4.300 habitantes, de los que 410’ seria poblacién de servicio. Esto supone una
. .densidad de poblacién de %00 “hab/ha., frente a una densidad superior a los

200 hab/ha. que tenia el plan aprobado, en el 4rea que ahora se modifica.

42 La edificabilidad bruta, también disminuye considerablemente. De acuerdo con

. los cuadros anteriores pasa a ser de 1,37 m3/m2, a 0,85 m3/m2.

Esto es debido a la disminucién de las edificabilidades netas de parcela en las
zonas de ordenanza, que corresponden a parcelas para viviendas unifamiliares y

al nicleo de viviendas destinado a poblacién estable.

Considerando estos cuatro puntos, se deduce que el aprovechamiento del terreno,
ha disminuido y que por esa razén la calidad de la urbanizacién aumente, por dis-
poner de mds suelo por cada habitante, tanto en las zonas de edificacién,:como -

en las zonas de libre uso ptblico, como refleja el siguiente cuadro resimen:

Edificabilidad Densidad Zonas libres
Planeamiento - -
iidue 1,37 m3/m2 220 hab/ha. 18,54 %
Modificacién _ el i : s 5
o Py ; 085! m3/m2 $00 hab/ha. 37,25 %

A continuacién se detalla el cuadro de superficies y aprovechamientos que quedan
dentro del dmbito de la modificacién de planeamiento, que abarca una superficie

total de 468.043.~ m2.
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e s = 1 1 / 5—;
‘ . COEFJCIENTE POBLACLON
; ZONAS Y ~"| EDIFICABLES A G ik
- PRLIDY m2 par‘celas m3/m2 | m2/m2 m2 constr) Iﬁf’iS’g TEN;—,’\ﬁaha?Bit.
I.- RESIDENCIAL. alz R i ' '
e has ge G- t O mimiﬁ.nﬁr \ |
“{ VIVIENDA UNIFAMILIAR Las e 123ario P deo'Ds T 0,12 | \26%6)3.40 132f}4~?
| APARTAMENTOS AGRUPADOS El E3%132 1,60 | .0,50 Q}?fgﬁs 566 —=p 1. 9345§f?%
| AGRUPACION DE VIVIENDAS 13.400 1,50 0,50 {g;) 6.700 —3>° 268
| EDIFICACION EN LADERA 30.156 3,00| 1,00 ““;'30 156 ——=p 1.206
., VIVIENDA COLECTIVA 10.250 3, 00 1,00 { () 10.250 —}> 410
EDIFICIO DE CORNISA 4.840 %<m3 -2/24 Qgggg)11.334 350&% )
.| SUMA ZONA RESIDENCIAL 178.901 - — | (107500 |{ 4.300°
| II.- EQUIPAMIENTOS.-
et :
" COMERCIAL Y SOCIAL | 10.912 5,00 1,50 16.368
. ADMINISTRATIVO Y SANITARIO 1.564 1,50 0,50 782
| CULTURAL Y DOCENTE 1.817 4,50| 1,50 2.725
| DEPORTIVO 6.400 0,15| 0,05 320
S’ SERVICIOS INFRAESTRUCTURA 945 1,00| 0,33 315
. SUMA EQUIPAMIENTOS. 21.638 — o 20.510
L _
o\ III.- ZONAS VERDES.-
ﬂr AREA AJARDINADA 30.653
. PARQUES Y RECREATIVO 13.754
.. PARQUE NATURAL 99.335
,L PASOS AJARDINADOS 5.045
[ SUMA ZONAS VERDES 148.187
jﬁ IV.~ VIARIO E INFRAESTRUCTURA
|| VIARIO PROYECTADO 68.896
|  ZONA PROTECCION C-812 15.330
" DEPURADORA, DEPOSITOS;etc. 1.866
baed
|
3'i - SUMA VIARIO E INFRAESTRUCTURA | 86.092
i TOTAL SUPERFICIE ORDENADA. 434.818

g &
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SUELO COEFICIENTES - EDIFICABILIDAD | POBLACION
el ZONAS | EDIFICABLES
- m2 parcelas| m3/m2 m2/m2 m2 construidos| n? habit.
L ZONAS FUERA DE ORDENACION Y DENTRO DEL AM_BITO DE PLANEAMIENTO.
[
& CARRETERA COMARCAL C-812 6.860
ZONA DE CULTIVOS 16.980
7 CAUCE PUBLICO DEL BARRANCO 9.385
2 o
TOTAL SUPERFICIE AMBITO
PLANEAMIENTO. . 468.043
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ya urbamzadas. Por esta “razén,
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Se trata de especificar de una forma cretallllﬂ?a e‘% proceso que en funcién del tiempo

se ‘'va a seguir para la urbanizaci6n del Eé:éﬁ‘&f&ﬁ%'%dﬁ l&&%@% i6ii- del Plan.

Las obras de urbanizacién se programan en tres etapas que corresponden a las que -

quedan grafiadas en el plano n? 8.

Para. esta programacmn se ha tenido en cuenta por una parte las necesidades de los

el buscar un proceso l6gico en el que las obras de urbanizacién

promotores, asi’ como
n los p051bles ‘usuarios de las zonas

de una zona no sea causa de excesivas molestias e
las etapas se asimilan & zonas espaciales completas y

homogéneas.
La-descripcién de las etapas es la siguiente:

12 ETAPA.-

Tiene una duracién total de 3 afios,a contar desde la aprobacién del correspondiente

proyecto de urbanizacién.

Se trata de ordenar en esta etapa la zona mis cercana a la carretera comarcal C-812

y una zona del centro comercial que proporcione servicio a la zona que se ordena.

Por otra parte, en este etapa habrd que incluir aquellas obras de infraestructura que

son necesarias para que la urbanizacion pueda funcionar. En este sentido serd nece—

sario incluir en ella:

- Nudo de enlace de la urbanizacién con ‘la carretera comarcal.

- Depuradora y conexién con el emisario submarino existente.

- Realizacién de los centros de transformacién de energia eléctrica E.T. n2 1, 2 -

y 4 . asi como la linea de media, tensién entre am bos.

A & b 1L
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- Depésito regulador de agua potable.D11

- Acondicionamiento de la zona verde del fondo.del barranco.

Con la realizacién de estas:obras quedard realizada précticamente la totalidad de la
infraestructura de cardcter general, quedando para las siguietnes etapas las obras --

propias del sector que se piensa urbanizar.

22 ETAPA

‘Tiene una duracién de 3 afios,contados desde la conclusién de la etapa anterior. -

En esta etapa se pretende urbanizar la ladera sur-oeste del barranco en la que se -
encuentran la mayor parte de las parcelas destinadas a apartamentos agrupados. Ade
m4s de éste, se completa el Centro Comercial y' los servicios comunitarios de la ur-
banizacién, asi’ como las parcelas para viviendas sociales, destinadas a ser cedidas al
Ayuntamiento de Mogdn, para atender a las cesiones del 10 % del aprovechamiento -

del Plan.
32 ETAPA.-

Tiene una duracién de 2 afios y con ella quedaria concluida la urbanizaci¢n.

~ \ Ql..ﬂ

En ella se pondria en marcha la zona alta de la ladera;sotte deL bar‘rancqg
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