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OBJETO. -

& El objeto del presente expendiente es la realizacidn de unos
. complentos a la Ordenanza de Cornisa del Sur que de una parte establece una
- especificacién mayor de determinados aspectos de la Ordenanza existente y
- en otros casos los modifica para adaptarlos a situaciones reales o bien
para introducir nuevos articulos que completen determinados aspectos

- ordenancistas. i '

PROMOTOR . -

El promotor de este anexo aclaratorio es D. Luis Oller Daza, que
actla en representacign de Cornisa del Sur, con domicilio social en la
Calle Avda. Francisco Navarro Navarro, S/N.

JUSTIFICACION. -

Se justifica el presente anexo en dos apartades principales, que
especificamos a continuacidn:

a) De una parte hemos de tener en cuenta que estamos ante una
ordenanza de un Plan de Ordenacién que tiene cerca de 20 afos de
antiguedad. Por tanto un Plan de Ordenancién desfasado en el tiempo en
parte de su ordenanza, que debe actualizarce, a la vez que las Normas
Subsidiarias Municipales han realizado su adaptacidén a los nuevos objetivos
en la ordenacién del Municipio, en lo que a los sectores ocupados por esta
Urbanizacidén se refiere.

i b). De otra parte, se” han producido situaciones reales,
s consecuencia de la adaptacién a la topografia del terreno de determinadas
+ tipologias edificatorias, asi como la aparicién de nuevas tipologias 1o
contempladas en la ordenanza primitiva, y que deben ser recogidas en un
complemento de ordenanza que les dé un apoyo real de ordenacién.
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e, - Superficie cubieria :

\

L
|
i
|
\

- -
Superficie comprendida por la proyeccion ver-—

cualguiera gue

tical sobre un plano norizontal de todas las zonas forjadas ,

sea su funcidn o destino .

22 ., - Superficie construida :

’

Suma de la superficie cubjerta de cada una de

| as plantas , inciuyendo altillos , entreplantas : 1

32 - Superficie de ocupacion :

Es la comprendida dentro de los limites defini~
dos por la proyeccién vertical sobre un plano horizontal de las ifheas ex - |
ternas de toda la construccidn , incluido la de vuelo . Las construcciones
cubt&rraneas debajo de los espacios libres , destinadas a apafcamientos o aa
instalaciones , Se consideraran a efectos de estas Ordenanzas , excluidas i

de la superficie de ocupacion 5

’ . o=
La superficie de ocupacibn de un cuerpo volado

se contabilizara en su totalidad si es cerrado , y solamente el 25% de la de
aquellos que sean abiertos , sea SuU uso privado o sujeto a servidumbre de
paso . Los pasillos con sus medidas normales ¥ escaleras exteriores , total

mente abiertas no computan a efectos de ocupacion , pero s{ en lo referente

.

a retranqueos .

La ocupacién se expr‘esar'a. en porcentaje sobre

la superficie total del sblar . En el caso de solucidn escalonada se tomara

s
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como superficie de ocupacion la pr*oyecci'onlor‘togonal sobre un plano horizon-=

4

tal de todas las zonaé forjadas .

4o |- __Edificabilidad:

Es el coeficiente que indica la cantidad de me-
tros clibicos o metros cuadrados que se pueden construir por metro cuadra-
do de la superficie de la parcela , o terrazas habitables sobre forjados 0

:

52 , - Altura de piso_:

~

Distancia vertical desde el nivel del suelo al ni=-

vel del techo ,

62 , - Altura de la edificacion :

Distancia vertical existente entre el arranque
de los muros de la edificacion y la parte superior del forjado de la Gltima
planta , medida &4sta sobre la rasante de la superficie del te'r'r*eno adaptado
para el asentamiento de la edificacién , con la condicidn de que dicha adap-
tacién. no suponga la modificacidn sustancial de la topografia del terreno ,
!imitandose avtal efecto que los muros de contenci’on en su caso necesarios
para la pr'ep@i"ac_:ién de la plataforma de a'sentamirehto no sdper‘en Ia’a.itur‘a

media de 2,50 m. vy Se rematen con apare]jo rlstico .

R

=2.50

=

Murc de contencion
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En el supuesto excepcional eri la configuracion

topogréafica del terreno impida o dificuljte considerablemente definir la al -
|
tura de la edificacién a partir de los criterios fijados en el apartado ante-

?

- rior , se procede_zé:'a a redactar un Estudio de Detalle , para fijar en cada

caso las condiciones que deber& cumplir el edificio , fijando la altura legal
as? como la aparente de todo el conjunto v su - adap.tacién al terreno en aras
de los intereses generales de la urbanizacidn , salvo que venga definido en’

el propio Plan ,

Se procedera igualmente a redactar un Estudio
de Detalle cuando las condidones de la urbanizacidon sean tales que al apli-
car las Ordenanzas pudiese dar lugar a que el edificio resuffanie no se aco-

mode satisfactoriamente al terreno dando lugar a una ruptura del paisaje .

e

- |
P . UFIGURA-B) - |




n G NCIA DE APROBACICN

La consigno pora hacer constar, que el presente
expediente fué cprobodofpansefetl ., en sesién del
Ayuntamienio. Plego de 2 1 _MAR. 18od

Mogd




No se admitira la creacién de piezas vivide—
ras que como consSecuencia del producto de una eXCE!.ch'lCEE)ﬂ se situén bajo !
la rasante natur'al_del terreno con fachada a patios creados al efecto ., Se
entiende por piezas vivideras , aquellas que por sus condiciones de altura
ventilacidon , etc , relnan las condiciones mfnimas de habitabilidad exigidas
por la normativa vigente , pudiendose destinar a zoha Jivitsra . comercial,

servicios complementarios etc

" e

78 = Sbdtanos : ‘ :

Se consid.era sbdtano todo volumen estanco en—
terrado sin fachada en todo su pér‘imetro oo ténto no se considera como
sbétano en solares con pendientes » los .locales que aunque estén por deba-—
jo de la rasante tengan alguna fachada libre sea abierta o cerrada , Compu—
t&ndose en este caso como volumen y planta , Deberi respetarse en todo ca-
so la separacion a linderos establecida en el Plan

g8e |, - Semisdtanas :

Se considerara semisbtanc a aquellos locales
Semienterrados que no sobresalgan en ninglin punto de! terreno circundan —

te més de 1,00 m. medidos estos a la parte baja del forjado ., En ningln ca—

So se computari como planta , ni podrén ser utilizados como piezas habhita—
bles | o) e - s : il
92 [ - Volumen construido : -

Suma. de los productos de la superficie de cada

una de las plantas por-la altura.de la misma medida de nivel de suelo a nivel
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de suelo o cubierta , seglin los casos ., No computarén el volumen ocupado

sin cerramiento ,
Sin cerramliento ,

por los sbtanos , o semisbtanos , terrazas demés voladizos y escaleras

i
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MATIZACIONES A LAS NORMAS

a}

b)

c-)

e).

L as cubiertas inclinadas o tejados , sean estas ejecutadas con tabique-

ria o con cielo raso inclinado , ho se pefmitiran pendientes superiores

a 30% , limitandose la altura maxima de la cumbrera a 2 m., medidos des

de |a parte alta de forjado en el caso de ser plano y formacidn de pen-—

diente con tabiquillos palemeros , ¥ desde el arranque del forjado incli- | [&

nado en su caso , Se exceptlian de la altura méxima indicada las chime-

neas , shunt o similares

En las azoteas visitables , la altura del antepecho no podri ser supe ~
rior a 1 m.. de altura , y estas recibiran un tratamiento de acabado co-
mo Si de una fachada se tratara , especificandose en provecto los mate-
riales de acabado .:

NO
L a separacion entre edificios independientes o cuerpos ediﬁcatori-g;
dentro de una parcela o agrupacidn de estas débe ser 2/3 de la alty—~
ra del mayor y como minimo 3 m. midiendose estos entre ]oé elementags

mas volados .No existiran fachadas con cerramientos sin huecaos .

bl Ciy

Sobre la altura de los muros de cerca consignada en el art, 162 se

permitira la colocacidn de verja de proteccidn de altura no superior

—

a2, 00 m. empleandose para ello materiales nobles s No permitiendose:
las de: tipe de malla plastificada , mallas metélicas o cafiizos bl
Los complejos de apartamentos o grupos de viviendas independientes

de su destino ulterior , contarin al menos con un aparcamiento por ca-

da 5 habitantes




DILIGENCIA DE APROBACION

La consigno parg hacer constar, que el presente
expediente fué aprobado

Ayuntamients. Pleng de.....
MOC-.:‘Z.I

]




f)

g)

h)

- res o nieblas , que constituyan una incomodidad , con acceso desde el

-del Plan de Ordenacidn del Complejo Turistico Residencial ! La Corni-

En los complejos de bungalows , apartamentos, viviendas etc , se des-
tinafa como méaximo-un 7% de su edificabilidad total con destino a acti—
vidades comerciales complementarias del compiejo v que guardan reia - I
cidn con el mismo , tales como Bar , Restaurant , boutique , minimer—

cado etc-.. .' adoptandose a ella las medidas correctoras necesarias pa-

ra evitar que las mismas produzcan vibraciones , humos , gases ,  ole =

m ismo sin que se pueda facilitar éste directo , desde el exterior , vy re-—
servando su utilizacidn exclusivamente para los clientes del propf’o com=—
plejo , én el caso de instalaciones hoteleras se regiran por la Reglamen-
tacidn correspondiente ."Las actividades comerciales a que se hace re-
ferencia seran las que reunan el grado de compatibilidad y tolerancia es-
_tablecida en las Normas Subsidiarias Municipales . En ningln caso se
permitirén instalar industrias que dén lugar a desprendimiento o evacua-
cidn de productos que puedan resultar directa o indirectamente perjudi-

ciales para la salud humana L
[_as presentes normas tendrén carfcter supletorio para todo el ambito

sa del Sur ' , aprobado por la C,P.U ., en sesidn de fecha 27 - 3 - 69 ,

siempre y cuando no contravenga la normativa vigente en polfgonos del

Plan

| .
En caso . de edificaciones con alineacidn a fachada la or‘denanza, fija en
3. m. la altura méxima de la. planta baja. ,. medlda ala par‘te baJa del for'-*

jado , fijandose.esa altura como mmlma a efectos de Ios volados espem—

ficados en el apartado de las ordenanzas en :“vigor , articulo-11 .,
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i) Se dejard en el interior de la parcela una plaza de aparcamiento por
cada 30 m2 construidos de edificacibn de uso comercial , descontan-

do aquellos aparcamientos plblicos que se encontraran en un radio de

100 m . alrededor de dicha parcela .

Asi mismo se dejari una superficie que sea el resultado

de aplicar una edificabilidad de 0,03 m2/m2 , con destino a depdsito

de basuras,

J)

| muro de cerca sea de separacidon entre parcelas , la ver-

K)

€ 'a edificacidn solo se permitiran , cuarios de contadores
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CARAGES-APARCAMIENTOS

Arti
Es obligatorio la realizacion de vados para el acceso a 1os garages-

aparcamientos,

A rt 2 ,

En caso de g'ar-ages en una parcela en terraplen, la edificacion correspondien
al garage, podra adosarse al muro de cerca del solar,formando parte este,
del cerramiento de dicha edificacion, sin sobrepasar por tanto la altura

m axima del muro de cerca que es de 0,75 m,no pudiendo en ningun caso

ventilar ni realizar hueco alguno en este muro, consecuencia de pertenecer

a este garage,

Art 3

E n caso de parcélas en desmonte, los garages tambien podran adosarse

al muro de cerca del solar, que en este caso tiene car-acter; estructural, pu—
~diendo por tanto levantarse la altura que haga fal'ta a los efectos de conte—
~ner las tierras, hasta una altura maxima iibre de 2,5 m, realizandose los
huecos que correspondan en este muro estructural a los efectos de accesos,

ventilacion etc

s e g %

Art 4

En caso de que las parcelas esten en terreno Haho, el garage formara parte
de la composicicn volumetrica, estetica dte. s deda ealilcacion principal, res
petando por tanto Ios‘parametr'os de distancia a linderos o, bierj podra dispo~

nerse en sotano mediante soclucion de acceso por rampa..'
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Art 5

‘ a

| S olamente en el caso de terreno llano, cuya solucion no sea el gotano,

| el garage contara como volumen, ocupacion y altura de la edificacion, en

el resto de los casos,no cotabilizara a estos efectos.

Art 6
[Los aparcamientos bajo pergola,no contabilizaran a ningun efecto de

ordenanza, {Distancia a linderos, ocupacion, altura, volemen etc, . )
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