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ANEXO

NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DEL MUNIGIPIO
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El Documento de . Normaé.@%bs:é\ %'eﬂg de Planeamlento de Mogan
. o ,

de ambito Mun1c1pal, fué aprobado inicial y pr0v151onalmente en -

sesiones del Ayﬂﬁﬁamiento Pleno de fecha 26.5.860 y 28.11.86, res-

pectivamente y posteriormente remitido a la Consejeria de Politi-

ca Territorial, que lo elevo a la Comisién de Urbanismo .y Medio -

Ambiente de Canafﬁaé. Por resolucién de dicha Comisién enisesidn
celebrada 1 8.6.87, se suspende la aprobacidén definitiva de las
citadas Normas Sub51dlarlas de Planeamiento, al objeto de gque se

subsanaran las deficiencias detectadas en el Documentos de las -
mismas.

Corregidas dichas deficiencias, despues :de celebrarse milti-
ples reuniones de trabajo entre Consejeria de Politica Territorial,

Ayuntamiento de Mogéan y Equipo redactor (incluso con participa--

cién de promotores de zonas aptas para urbanizar de uso turistico

que cristalizdé en el establecimiento de Convenios Urbanistico.s),

se elevd el citado Documento de.Normas Subsidiarias de Planeamien

todel término municipal de Mogéan, a Pleno Corporativo celebrado -

en sesioéon de 20.7.87, quien aprobd el Documento corregido y estl

mando que las modificaciones introducgidas tenian caracter de sus-

tanciales, en consonancia con lo previsto en el Art? 132.3.b.) del

Reglamento de Planeamiento, se somete nuevamente, el Documento CcQ

rregido a informacidn piblica por el plazo de un mes (B.O.P. n?

!

95, de ?.8.87; Diario La Provincia, de 2.8.87).
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' A 1a v1sta de. las akggac ot nes pres@&%édasmﬂFEQQte el perlodo de
\-\i et

1nformac1on publlca del Db@%ﬁeg}b c‘ﬂ?eg%du de Normas Sub51dlarlas -
- 2R AfS.

de Planeamlento Mun1c1pal %e I‘-%ogan? ”y\ HE}EV}B#TEUHlD
cidn. y ‘Servicios Técnicos Mt&%cﬁﬁg es, se_olf'ﬂfegéea __

g,

ecre
B o€ /

nes siguientes:

12).- Desestlmar las alegac1ones presentadas D'

L4, <
12.- D. Juan Gonzalez Rudrlguez, por ser-x\ff@ﬁqgﬁﬁ -

| ,_L..zé
anterior, que ya fué desestimada, N
et -
2¢ _ D. Jose Luis ‘Bolanos Garcia, en representacion de la

Parroquia de San Antonio de Pgdué de Mogan, por razo

nes obvias -de planificacidén. No presentd alegaciones
/

|l

_{i fase de 1nformac1on piublica anterior, a pesar
Y
de nﬂyhaberse variado la calle La Tahona desde el -

-primitivo documento.

32 _ D. Bernardino Correa Benigfield, en representacion de
D. Juan Palau Dufour, ante la. imposibilidad de cono-
cer la ubicacidén del citado terreno,que no S€ especi-

fica en la propia alegacién.

42 .- D. Alejandro Hernandez Hernandez, por considerarse --
improcedente, falta de rigor é-inexacta.~LacmﬂJizobjg
to de 1la aIEgacién,-tieﬁe 12 mts. de ancho, y figura
en Ea delimitacidn del suelo urbano de Mogan (casco),
en elldocumento aprobado por lé Comisién Provincial -

de Urbanismo de Las Palmas el 19 de Diciembre de 1.975.

Ya se le desestimd alegacidn en'la. fase anterior de -

informacidédn publica. 4
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.09, - Don Antanlo Gonzalez Sawﬁ:ﬁé 66 en representaciodn de la Co-

~m1n1dad de Prupletaggak Barragﬁf El Plétero’(Téuro), por -

cons:Lderarse \}‘}uhmr@ceden“te,qfdgdnegue se ha tenldn en cyenta los

S saLu, Yisteros e P
S @} P aEFrG y Morr'éﬁ. Guincho),. que se. beneflclan

'dlr; am§g§e%§3 usuﬁ?glﬁlcho vlal de: penetracion. No hay -
C’cd'ﬁe oéﬁd%ﬁ\la G-b.g‘*ifgatnrledad ‘desde hace mas de diez anos

.\,_ Eﬁéjecweéggﬂgg dlChD vial Pﬁﬂqﬁ} consolidado nucleo urba-

Pﬁ“ ng de Eﬂfﬁlat&nu, prﬂmovtgﬁdﬁhr 13 1n1c1at1va prlvada

O AP

¢ > \

-R 22 1;?""’} *"'G 063

gqn Ramwgﬁi Be‘é\eﬁg Aguaya,.por estlmar que 1a propuesta ‘
@L

a%f?eoad‘s o

L "

Ha) No respunde a la realidad fisica del terreno (no fi
gura elrdesllnde dedl sbarranco de Mogan, la planime-

}iﬁu‘l .

ria no es fiable, etcl)

Afecta a.zona “verde définiﬂa en el Plan Especial de
e eforma.Interiﬂr de Playa de Mogan, aprbbado.defihi—
¥ tivamente por la Comisidn Regional de Urbanismo y -

Medio Ambiente de Canérias.

72 .~ Don Juan Francisco Garcia Bravo de Laguna, por ir contra
los criterios de Politica Urbanistica establecidos.- La -

presente alegacidén fue presentada fuera de plazo.

89;- Don -Luis Oller Daza, en representacidn de la Empresa Cor-
‘nisa del Suroeste, S5.A., por improcedente. La citada empre
sa tiene firmado Convenio Urbanistico donde reconoce la -
calificacién.de dicho Plan, como zona apta para urbanizar
(S.A.U.) y la no vigencia del Plan por incumplimiento de -
las etapas del mismo. La presente alegacidn fué presentada

fuera de plazo.

II).- Estimar en parte las alegaciones presentadas por:

12.- Don Miguel Marrero Quesada, en representacion de. Hrus de
D. Antﬂnlnﬁﬂarrero Rodriguez, con51derando que la exten-
cidén del citado parque no estaba definida perfectamente -
en el documento de las Normas Subsidiarias de Planeamien-
to, ¥ que a la vista de q&eIUn;pgrques-urbancs existentes

son practicamente suficientes, sin necesitar el que nos -
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ﬂcupa;1pa§§ﬁ§a"zon%abajggﬂe Yalle de Mogan, se ha reduci
d_w-.',ésﬁ-‘.'-gﬂf L {ef* o N .
Q.aégﬂ géagyease ﬁgjiépﬁ plapo n® 1), integrandese el
mismo ca;ﬁi@istéma %Qhé§=de espacios libres en. el poligono
e I gietenagenl de espacios, Hibres en el poligone
C@@_-'_I-Zagsel S@-.U?\@\'las presentes Normas Subsidiarias de Pla-
\ O "ﬁ\@ﬁﬁﬁeamiéﬁm&% ed fin de mantener el criterio de. proteger -
. - . . . _-.r_"f | . "
Pﬁ@‘q\a' 1@{;6_:531‘3 ‘%,.j.pdante_'al si%{\g\_gaageneral viario de entrada en
C e A DT T | C ; | .. .
\Gﬁf_}if.}eﬂ', _vaﬁlfslﬁé?’ (ﬁa@é.lcmpg‘?igpnas 11 y el propio 12), evitan-

'fﬁa 0O . |
o< q@d%%llnaﬁéﬁgnto poblacional, que justifica el incremento
S | . T, | | ‘ 2 S
'\p'dg ﬁﬁé@?v1v.,de dotacidon correspondiente al sistema de --

M_esgg;ios libres de dominio y uso publico para el citado -

T WY Ne Y AL e AP -
P .ddh*aﬁséif;c%&jgh en las mismas. La citada dotacion gene

ristico de la Comunidad Autdénoma de Canarias, y se ha adap

tado el citado suelo riéistico a la mentada Ley.

Por elleo, la aplicacién de 155 prescripciones de la Ley, --
con todo los aspectos positivos que conlleva en orden a una
mayor pormenorizacién del suelo rastico, agilizacidn de los
tramites para la aprobacidon de los expédientes, ... etc. -
ha traido una serie de inconvenientes que en las Normas Sub

sidiarias de Planeamiento Municipal que ahora se tramitan -

se intenta abordar.

En el Gltimo periodoc preceptivo, por imperativo legal, de -
Informacién Piblica de las Normas, el mayor numero de parti
cipaciép In;éuniones con administrados viene motivada por la
aplicacién de la Ley sebré_Ordenacién Urbanistica del Suelo
Rﬁstica,-en tanto que sedrestringe-cunsiderablemente las po-
sibilidades y expectativas edificatorias de una porcidn con

siderable de personas que se encuentran afectadas. i

' . Un analisis de tales asentamientos lleva a la conclusidn de
| que no es pnsibLgrlegalmente, ni aconsejable desde la_est;g
tegia municipal, la implantacion generaiizéda de nucleos -
urbanos en torno al eje, del Barranco de Mogan, en el tramo
comprendido entre La Humbridilla y El1 Palmito. No obstante,

las tendencias de crecimiento poblacional - de derecho - en
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42, -

52, -

62, -

el citado ejé se pueden calificar de historicas. Solo a --

partif del despegue turistico del municipio estas tendencias

;thOS, Por otra parte, la. dinamica de creécimiento de suelo

urbano, 1a'sucesiva demanda de este tipo,.el propio desarro-

11lo ‘de los Planes vy Normas,hatnmnxky como consecuencia el -

Haumentn del precio del suelo y los habitos especulativos.

El Ayuntamiento como autentlco gesﬁgr de la Planificacibn
. _

Urbanlstlca del terrltorlo Munhg; a epu puede ignorar tales

acantEC1m1entos y conscienfy qhereilo\b@ 1ntentandn dar solu~

o
' c.*\ﬂ' o\
cidn. puntual a cada\%m@ﬁde 168" c%sﬁ Eé@nteados, consciente
ﬁp

de que no esta éta‘&%osolos que 50 de\pgro si son todos los que

A0

estan. LﬂﬁngﬁltE%iﬂs que SE\Jﬂh barajado para los casos pro-

| _puest&s’{‘éon &o*scsgé"gu1enb\

W\

\,C} _ 5‘(\" \) 'Io oo R Y
\6(‘\0 P‘ 5\@ : CI' | \o

Todas laé#% é&gﬁg se encuentran

carretera &% era@ Yy en uno de sus marg :

Existe una proporc1on entre la edificaby

"w
superf1c1e aportada. Entre lo que se pr;\b

crifica.

La altura no supera nunca las dos plantas, conforme el Arce,

7.15 de 1a Ley 5/1.987.

Satisfacidon de conveniencias estéticas, en . la medida en que
muchos de los casos propuestos intentan resolver problemas -
puntuales; entre medianeras, definir alineaciones y varian-
tes, etc. es decir, actuan como piezas capaces de articular

una ordenacién .urbanistica inconveniente o inadecuada.
Contribucidén a la mejora de la seguridad vial.

Dotacidén de usos o servicios que no son incompatibles con el

Planeamiento y que resultan aconsejables introducir en el --

area por razones de inexistencia de tales servicios en un ra.

dio de accidn prdéximo o por cubrir demandas :laborales exis--
tentes, manteniendo la poblacién de derecho y conservando la

relacion con sus parcelas.

”_se ven - oscurec1das por 1a,mmplantac1on de tos nucleos turls—

-
-

{
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Intentar contrﬂlar el proxé%oige '\Efimientﬂ expantaneo, evi
' \

£

tanto en lo p051bkoﬁxa mafgmnac1oﬁ y el desarrollo incontro-
A\

& . &".
é.l,. { Oji@ "&% é@\ ?
Prev1stpﬁ% medmante{i% \ﬁ?déﬁﬂn de- unas frangas con un ancho

%fé;uadog,de accesosﬁhwia trasera de las edificaciones, de -

] .,-r

M for;ma e-t;[ue pue&aﬂn desarrollarse en %h.futurﬂ suelos aptos pa-

ra\ u&“b'%nl,zwrf fl"\th'OE‘EdE 0 g_-é.‘:l‘-:,_ agrlcolas.

207" 3\

tablgﬁenbgjﬁ%da

Creemos que,_a Ley cpntf:

suficientes a pattir
de los articulos 8 Q)y asi como la Disposi-

cién Final. quinta para lax aﬁ fﬁ; # del contenido de las

determinaciones expresada con anterlorldad ¢

.

Por todo ellquen cqnédnanéia con el Art?. 8e) de la Ley 5/1987 de

7/ de Abril, sobre la Ofdenacién'Urbanistica_del Suélq Ristico de 1la

Comunidad Auténoma de Canarias, en el que se obliga a la realiza--

cidén de un recdnncimientd explicito y la formacidén y evolucidn, de

sus expectativas de desarrollo, sefialando el efecto las dotaciones

y servicios minimos y condiciones de edlflcabllldad a lo que debe--

ran quedar quetos, y una vez realizado todo ello y a la vista de -

la alegacidn presentada y de varias reuniones con afectadus se intro

duce con caracteg excep010nal,:hﬂn;nade la modalidad de suelo que -

nos ocupa y con la categoria expresada,

nes,

las siguientes determinacio-

singularizando cada una de las actuaciones que a continuacidn -

se detallan:y que se sefialan, con precisidén planimetrica en las ho-

jas de planos n®s. 2.1y 2.2, que a su. vez detalla los asentamien--

tos rurales, que, quedaron muy imprecisos al utilizar una escala --

inadecuada en el documento de Normas reformado.

Parcela 1.-

Superficie max. edificable = 265 m2 .

N2 de

Uso =

plantas = 1

Resiidencial e Industrial compatible.

Retranqueo = 14,75 mts. del eje de la ctra. general.

Se debera tratar el contorno con jardineria adecuada al lugar.

Superficie vinculada a la actuacidén = 10.000 m2 .




~Parcela 2.-

Uso = residencial o
| Superficie max. edificada = 200 m2. en un solo volumen.
N? de plantas : 1 100% cublerta en te‘]aéﬂ
9 pmAx. habitantes = 8 . .

N m'azi:_ abitantes | ‘\}\ 6‘3

.. Retranquen = 14 75 m. del eje carretera g{){@l\i ﬂoﬁ;\ \0' '

éo

A

Se debera demoler 1a dasa exlstenQF{? cedey el t@&ren,}ﬂb-

1.cesar10 e 1nd15nensable para ba mEJonh”de la cgruﬁﬁde 1a -~
- C-810 de Mo nasuPerta@ @

| g4 u Al EEQL, Yﬁﬁs.
' Se debera a_]ardlnar ]fac’parce 31 %@» ..-G-\

Niah

NQ . tas = PR
N2 .plantas 2 53(‘ ¢

. \,o Q{ﬁ 1 . _1'49{" :
Parcela 3. «  Taqeo s AN | b
P‘ - A f"‘g XS : .6\\5\
'Superficie max. Edlﬁi cada —?5250 mIN Cet ot
| DA G\ \o

B Uso = res_idénci'ial y PP" ?‘COIHEFC:LEE.}F’? ae

Retranqueos -_.= 14,75 m. eé'&eje%f&f?q('etera
| | 4 mts. de laplanta superior J.._-:
Debera ajardinar la parcela con elemen_

Parcela 4.-.

Ocuﬁacién en_plahta = 10,75 x 12. mts.

N2 de planfas =" 2
Uso = res1denc1al y comerc1al en P.B.
retranqueo = volumen en planta siguiendo la alineacion
- existente en el edificio que figura a su
derecha mirando hacia la carretera.gral.

6 mts. de 1la edificacidén existente.

"E1 acceso debera ejecutarse por el promotor y debera res

petar un. total gradn de urbanizacién con la finalidad de

posibilitar la instalacidén posterior de los serviclos.

Parcela 5.-

Uso = residencial.
N2 de plantas = 1, 100Z cubierta en teja.

Retranqueo = 14,75 mts. del eje de la ctra. general.

No debe rebasarse la altura de la terraza de la casa poOS-—

i terior a la que de la parcela, salvo téjadd.

Parcela 6.-
Usﬁ = P.B. industria ﬁﬂmpatible.
P.A. r251denc1al |
ne de plantas = 2
Retranqueo = 14,75 mts. al eje de la ctra. general.

4 mts. en planta alta al frente de fachada.

|
?
I
:
:
{
i
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Parcela 7.-
La determmada por. Ja ed1f1cac1ones contlnuas @F‘C\; 63
Usa - residencial y-PmB cnmerc1al Gﬁ¢3‘1 \Ox |
NQ de plantas = 2 '-" \B%ﬂmf S0 -bﬁ
Retranguea;= debera mantenhT las(ﬁblneac1anesE§<astentes,
| tanto aa,La}‘t Ctra "}%,%@El cComo a\ﬂlg‘ calle trasera.
[ . ._,_.:t;\‘ 4y '& \A\ % -
R e
__:PE.I".CE].B 8.— , \ﬂo \ﬂ#f&{“ .\ h\ “DV . ':{\
Parcela minima F: Q0 m2 s ot \)
&3%" ' "})ﬁ_:}*? AR CO“\ :

Uso = res1denc1a}i,?~P)B)ﬁ@’éﬁ?&a&i@l': ée\ .

2
- 5 O

'Retranquen = Deberid¥§ﬁtene eié a1%=

- N® de plantds =
la carreter;agral

La materlallzaclan del resto de las\ &

9
=V

dio” ‘de .alineacidn y rasgnte que deberé sen£§p53ﬁado por el

¢idn, por tantn, de 1la parcela queda

Aymntamiénta; previa audiencia a los demas afectados. .

Parcela 9 -

S —

La determlnada por la ed1f1cac1on 51tuada a la izquierda y fondn de -

parcela y la subida existente.

Uso = Residencial.
N® de plantas = 2. | |
Retranqueo = Se deberd mantener Jas alineaciones existen-

tES

Queda desautcrlzadﬂ expresamente los volados.

Rgrcg}a-'gl-
Uso = Residencial.
N2 de ﬁlantas = 2.

Retranquen = l&'?S m. del eje de la carreteré gral.

La fachada a 1a carretera gral. solo ofrecerad un planta, de-
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Lhmh Francf%cojGarc%@,Bravu de Laguna, en representa-
J:on\deﬁm Pamlo(RLcaﬁ%y considerando que al redactag-.
Jg-ﬁ e\é& Plan ESpECla}xd Reforma Interlor de PLaya de Mo-

\Z .
agﬂﬂy parece 1\e*r%"c:r en el plano catastral y no figufra 13 parce
G@“ &ﬂ (la de 21-3“*“80 m2. del recurrente y v1v1enda antlgua' en -

E-Z' ;ﬁﬂff.. éﬁD
. : IR
5

»,...--

C N
N el nnismo.
. s\cﬁl

P§§1 {y hf\Nq obStante el g;p@? queda con una superf1C1e de 180 -
-‘\"QQ ‘:)% M2 . 6£®Iire§$> queda coma zona verde Y espa(:los libres
>y 2@ se "'*i L S ) '

o g de’w& | C o

.\pﬁ .1q&ﬁ% ello queda recogldo en la. hoga de plano n? 3., par-
L wel’e farn” 12. ,.3.; | |

A31mlsmo, én la citada hoja de planos se deflne para la
’ *fﬁ!parcela nQ 11, con el fin de 1gualar allneac1ones de fa—
"Hh;%hada a'la‘chrretera C-810, de Mogan a su Puerto;, la --
?:ﬁistancia'de 11,25 mts. al eje de la 01tada carretera -

-+ ‘como retranqueo.

-ﬁﬂ.f'D Antunla Bermudez Santlago y sus hijos, cansi$e;andd

'que la creacibn del pcllgono 7, de S. .A.U. fué posterior

al proyecto prlmltlvo de Notmas- Subsidiarias de Planea-
mlento,.donde solo seé contemplaba el poligono 6, y que

.realmente no se con31der0 la regularlzac1on de lindero -

entre ambos. Se define en la .hoja de planolnQ 4, co-

ma'queda-pues'el pnligono.ﬁﬂ 7, con caracter definitivo

‘en cuanto a linderos.

Se concluye asi el tratamiento de alegaciones del perio-
do de informacidon publica y se remite el_presente-&neko

al Iltre. Ayuntamiénto de Magén, para su consideracidn.
Las Palmas, a 25 de Septiembre de 1.987

i EL.INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTO:

COLEGIO - NIER
CAMINGS EANS
NEL EGACION OF LASE

[ o]

Fdo. FRANCISCO J. GONZALEZ GLEZ-JARABA
Colegiado n? 6.488
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-\" T | ' _
M1 MUNICTPAL DE MOGAN

GE PLANOS

- Suelo apto ﬁéra'urbahizaf; Poligono 12
Suelo cdn ordenanza de pase:i¢1eﬁihas_Cﬁsiiléé;
Los Navarros y La Humbridilla. | |
. Suelo cén ordenanza_ de caserio en El Palmito ¥

Las Burrillas.

Playa de Mogan. Determinaciones puntuales de
usos y alineaciones. | |

Suelo apto para urbanizar. Poligono 7

LG consigno para hacer coastar, qus el precenie
axpediente fud cprobado 19 an sesién del
Ayuntamionio. Pieno do......2 IR AL L——

Mogén..... 4 5.-BeE- 1887 31
t%%
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