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1.~ NORMAS GENERALES. -

il vy sty

1.1.- Las Normas Subsidiarias Municipales son el document?> DAas1icoO
que regula el yso del suelo y edificacidn en todo el ambito

del Término Municipal de Mogan.

1.2.- A los efectos de la correcta aplicacién de esta Normativa,

se definen los siguientes términos:

Snolar: Son aquellas partes del suels urbanc que cumplen las

condiciones establecidas en el art. 82 de la vigente Ley del

Sueln.

SFlar edificable.: Son aquellos que ademdas de reunit las -

condiciones que se especifican en el anterior apar ftadec, cum

plen las condiciones de forma, superficie y dimensiznes min!t
mas, (que se citan en el Capitulo correspondiente a o~rradenan- -

zas de edificaci®dn de estas Normas.

‘-ﬁ' R ! . . . . oL .
? F-Pgrcelaclén urbanistica.- Se considerard parcelacidn urbanis

tica Ja divisidn simultdnea & sucesiva de dos & mas Jlotes --

cuando pueda dar lugar a la constitucidn de un ndcleo de po-

blacidn en la torma en que éste se defina reglamentarramente.

Pcligono.-: La unidad de divisidn convencional de superficie
delimitada sobre un plan, para atender las n pgsidades y PoO-
L
sibilidades de actuacitn urbana y para ab&éal%gacién de 1os
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. L‘astéa.%*eq'tﬂ ede estas Normas Subsidiarias y de las dife-

entes figuras de planeamiento que lasrdesarrullan se tra-

mitardn de acuerdo con el articulo 41 del]l Texto Refundidno
de la Ley del suelt Ealvn los casos especliales que la pro-

r
[

p1a Ley prevé.

1.4.~ Las presentes Normas Subsidiarias, de acuerdo con el Art.

70 de la Ley del Suelc y el art. 160 del Reglamento de Pla

neamiento deberédn revisarse en caso de:

a) Que se consolide al menos el 55%, bien en obra o en explo-
; tacidn, de las parcelas residenciales 6 de su edificabili-
dad total de un Plan Parciazl procecdiendo entonces a la co-

rrespondiente modificacidn puntual de las Normas.

b) Que se alcancen los mismos indices anteriores con el ambi-
7 to de las Normas Subsidiarias.

o |
c) A lbh finalizacidn d'e cada uno de los dos periodos cuatric

nales en el que se desglosa el horizonte de las Normas. -

debiendose redactar al terming del mismo un Plan Genersal

de Ordenacién ('rbana.

CONCESION DE LICENCIAS.-

1.5.- Estaran sujetas a previa Licencia Municipal los actos definidos en el

Art. 178 L.S., Art. 1 R.D.U. y ademas los siguientes:

- Modificaciones del aspecto exterior de las edificaciones existentes.

- Colocacién de carteles y vallas.
- Obras de reforma parcial y menores.
- Instalacion de portadas comerciales, toldos y marquesinas.

- Apertura de caminos agricolas y carreteras.

- Establecimientos de depdsitos, balsas y estanques de agua.
- Vertido de escombros.

- Fumigacidén aerea. *

~ Apertura de cateras y explotaciones mineras a cielo abierto.

- Obras maritimas (puertos, playas artificiales, avenidas, islotes, etc.)
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.- K1 nbjeto de ]Ef s% g*malﬁeﬂée@dmneq definidas en el

articulo 1.2 de estas Normas es la distribucidén de los beneficios
y cargas de la crdenac1on urbanistica, y regularizar la configura
~ién de las mismas.

l.as parcelaciocues y reﬁarcelaciunes, asi como sus proyectos y ira
milacién se regiran por lo dispuesto en el Capitulo Tercero del -
"i1ulo ii de la Ley del suelo, y por el Reglamento de Reparcela--

~iones de 7 de Abril de 1.966.

Se entiecnge por obras de urhanizaﬂiﬁn v acondicionamiento de ser

virios urtuncs, agnellas que aburoani
- Obras de mavigiiento de tlerras
L] _“' ]

L

o

- Owkras de urbanizacién propiamente dichas.

. 1

Lo {

b

Se entiende por obras de nueva planta, annellas que se proyectan
con independencia total de lo existente en el solar en que ge -
ubican. Para obtener la licencia, sovrn preceptivo el que &e loca
licen en solar edificatle, que cumplan con las condiciones de =-
uso vy edificacion de ls zona y tengan ntorgado por el Ayuntamien

tes o] seifialamiento de iincas.

Ly soblicitad ira acompaiiada del -nrresnondiente Proyecto que con

tendra los documenilos exigidos por los Organismos pertinentes.

Lat ouras de modifi-acion de esto - iura & aspe~to exterior hacen

referencia a aquellar en lagf que &~ praoven ~rambios en los elemen
4

tos estructurales de la edificacidén o bien alteran sustancialmente el

aspecto general del edificio.
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CION DE MON 0SS HISTORICOS-ARTISTICOS, del capitulo 2 -

de estas normas que se tramitardn de acuerdc con la legisla

cidn especifica citada en el Art® 2.4 y el articulo 2.8.

Para la doncesisn de permiso de primera utilizacidén de .los
edificios se exigird ademéds del ceftificadn de final de --
obra expedido por la direccidn técnica, el informe por par-
te de 1a oficina técnica municipal, de conformidad entre la
obra realizada y la licencia otorgada (Reconocimiento final

de obra)l.
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Se éntiende por modificacidn en el uso de la edificacidn -

-

;tbdaq aguellas alter*ciunes en su utilizacidn primitiva.

SRR ¢
A este efecto, se diferencian los siguientes tipos de usos

de la edificacidn:

Residencial
Turistica
Industrial
Dotaciones

Asi como sus distintas categorias, segun se describe en las

Normas Generales de uso.

A la solicitud de licencia se acomparfian proyecto de refor-
ma, en el gque se incluirdn planos del estado primitivo, --
instalaciones necesarias de todo tipo, memoria justificati-
va de la modificacidn y conformidad con lo dispuesto en la

reglamentacidén vigente sobre cada materia en pa:rticular.
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gacion ne sosoc aniatarion, 51 bien 1

"H"it’?!" AR
Autoridad municipal debe redactar disposiciones particulares )

respec to.

Es obligacion ge todo cjudadanc denunciar el mal estado, falta
' l

de seguridud y falta de higiene de lus edificios.

lLos Agentes municipales tendran la obligacion de denun-iar, oo
edifi%iﬁs que e hallen en.mal estado de conservucion, pala q%ue
. previos. los informes ﬂpcultativoﬁ necesurios, en los que se dn-

'¢larer a1 Jetalle los elementos ruinosns Y ]a ¢clase de ohiran --

' -'F“

que Scu nreciso e1evu+ar se proceda por sus duefios despues de -

F
r

oidos, a derribarlos o repararlos en ‘el plazo que se 11 je
ok :

"Cﬁandn el duefio & duenos de un edificio denunciado como Pruinosw
no esten conformes con el dictamen vericial, tendran derechec a -
nombrar por su parte un Arquitecto que reconozca ¢l editTicio jy -
de su dictamen por escrito denlro del plszo de cuasrenta y ocho -
horas contadas desde 1a notificu-ién. 5i este dictamen fuese --
acorde se nombrara por las partes en el plazo de % horas, un --
tercern en discordia y c¢aso de que no hnmtiese acuerdo en la de--
sighu:idén se nombrara por el Colegio Oficial de Arquitectos, jpor

sortev, a presencia del propielario 0 su representante, en el --

mismo plazo.

l.os honorarios del perito tercero se abonaran por mitad entre el

Ayuntamiento y el propietario.

Si el propietario 6 propietarios no se.avinieran a la demoliriédn

que decrete el Alcalde, se procedera por el Ayuntumiento a -----

efectuarla en el término del tercer dia después del dictamen del

b-.,f
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E1 Alcalde con arreglo a 1o que determina esta Ordenunza dispoen

dra:
!

.- S5i el edificio pertenece a1 Putzde, que se oticie, e

de justificada la denuncia por los medios ordinarlos,y o1

autoridad competente, a fin de que esta haga la Lramita 1o

' 3

fi jada por la ley en este -cuso. Lo mismo se efeciuara si el

. edificio denmun:isdo pertenece a bienes del Clero, Comunida

L

des 6 Asociaciones:

2 _ Si 1u ruina de un edificio, ya sea este particular ¢ del ks

tado, fuese inmininte y no diera tiempo a <cumplir los frami
;
{es que se sefalan, el Alcalde mandarsd desalojavlce inmedln-

tamente, y cerrarlo, haciéendose los apuntulamienios que —veu

-

QOO0 00000P00NHOOPO000VP000P8000000000POFPCPCGCGIOGIOIOSIIOIOIOGIOIOIOGONINISS

necessrios, pudiendose llegar a la demolicidon iumediata wor

cuenta de los fondos municipales; debiendo reintegrarse et

la forma que corresponda.

2.~ Si la propiedad del edificio en litigio 6 fuese: desconoc?t-

dos los propietarios, el Alcalde, poniendolo previaments en

conocimiento del Juzgado, a:ordara se ejecute lu demnlic-ion

por cuenta de los fondos municipales, quedando los materla-

les procedentes del derribo y el solar afectos al Ayunta---
miento para reintegrarse éste de los gastos ocurridos en --

aquel.

Si el edificio tuviese dos 6 mas duefios se observara analoga -
1

tramitacidn como si tuviera uno, con la difereucia de oficiar
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inminente. Pasado este plazo, el Alculde obrara de uixtlm, Pl 6o
ay -+ 4y

diendr segin el caso exija. 51 la ruina fuese inminento o !iuurs

como anteriormente Sse indica.

|
Mieniras se verifica la tramitacion antedicha ¥ se dispone vepa-

rar ¢ denoler el edificio denunciado podran hacerse 1og avuntala
mientos y apeos necesarios. Lo mismo se harda en cualauier caina -

de I‘UiIlHE-

Cuandu por derribo u obras en una caba Se€a necesario apear lau

‘contigua, se solic 1tara licencia por el propietaric de eb1a, --

expresando en una memorla firmada por facultativo legalmeule -
auntorizado, la clase de apeos que S5e vayan & e jecutar, acompsnan

do los planos necesarios. En el caso de negativa de dicho propie

|_'I

'tarin, el de la casa que se haya de demoler o aquella donde se -

hayan de ejecutar laszﬂbras, podra pedir la oportiuta licenvia, @

rnnd1r1ﬁn de sufragar la totalidad de los gasios que ocasione

el apeo. Se aplicara a estos supuestos las normas del Codigo Cl1

vil sobre servidumbre de medianeria.

En todo caso cuando se vaya a comenzar un derribo ¢ vaclado m-
portante se avisara a los propieturios de las fincas colindante:

por i debe adoptarse alguna precaucion especial.

En caso de urgencia o cuando por hundimiento de una casa Se --
produzcan resentimientos en las inmedietas podran disponerse -
en el acto, por los directores facultativos, los apeos conve--
nientes, aunque consistan en tornapunias exterilores, dando cuen
ta a 1a Alcaldia de las medidas adoptadas, pars la seguridod --
pﬁblicﬁ, sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de -

cuarenta y ocho horas y abouar los arbitrios corresyondientes.
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precauciones para evitar desgracias.

1.13.- La colocacién de carteles de propaganda y vallas publicita-
riag, se solicitan al Ayuntamiento mediante instanclia a la
que se adjuntara un plano de situacién en planta y alzado y

su croquis a escala de las caracteristicas del mismo.

La tramitacidn para la colocacidn de carteles y vallas en -
las garreteras del mﬁnicipin se tramitard de acuerdo con 1o

estibuladn en la Ley de Carreteras.

1.14.- La instalacién de industrias serd otorgada por el Ayuntam:ien
to una vez analizada la documentacidén, presentada que consta-

rd de :

i.‘
4
- ¥
Memoria descriptiva de la industria a instalar con exposi-

cidn de los medios correctivos adoptados en 1» gque se refie
re a ruidos, vibraciones, desprendimiento de materia perju-

dicial, con estudio de impacto ambiental correspondiente.

- Planos de situacidn, distribucidn y localizacidn de maqui-

naria, con indicacidn de su potencia y tipo.

- Documentos que acrediten conformidad con la reglamentacidn

vigente especifica para este tipo de instalacidnes.

1.15.- Son obras de reforma parcial o menor aquellas gue tienen por
objeto la mejora de elementos constructivos que no afectan 1lsa
estructura general de)]l edificio, tanto en el interior como en

el exterior de é1.

Q0000000000000 000000000000000000000000000000000008000000000
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Fﬂla_r,ml\tb&dn se hard mediante solicit

E| Eé:rle aédelh C-BJQL ‘0 reallzar, 5u nbj;tn y alcance.

1.16.- La instalacién de portadas comerciales, toldos y marquesinas se
|  solivitura pediante iustancia a la que se adjuntars ﬂraqu%ﬁ no-
escala 1790 como minimo, von expresion de tipolbgis y uspe- 1o de
los muteriales, que cumpliran las especificaciones partioaled
de esltetica de cadu zoga.

*

" ud -

S
Ls colucacidn de toldos y marquesinas, ademas de lo anterior, de
vern ﬂerng] que no constituya ot.staculo a la cirveulacion peato-

I rr'- - L L] - - " :
nal, ni perjudique la visibilidad de la circulu:icn rodada.
4
l1.1/. Se smliujtaré licencia para efectuar el vallado de solares y rin

*

.ca urbauas, adjuntando a la solicitud un plano de situacion y un

croquis a escala que especifique las caracterislicas de la vulla

a realizal.

Sera obligatorio el vallado de sclares, <uando se vaya a proce-
der a sn edificacion, no sirviendo a este respecto los muros --
efectuados para la planta bajan, mas que en el cuso de que no hays

cambio de lineas.

1.18,- El procedimiento de otorgamiento de las licencias se a»justara a
lo previste en la legislacion -de Kepimen local, (Reglamento de -

Servicios de las Corporaciones Locales y disposiciones concordantes) -
teniendose en cuenta lo estipulado en los Art. 178, 179 y 180 de la

Vigente Ley del Suelo.

1.19.- Los actos sometidos a tramitacion en el Ayunlamiento que no ne-

:esitan de Licencia municipal seran :

a) Consultas sobre el planeamienio vwficial, trazados y documentos.
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b.}) Obtencidn de copias de los planos ‘parcelarios de lné -
trazados oficiales.

¢) Obtencidn de la cédula urbanistica.

d) Informacidn por escrito sobre cualquier asunto relacio-
nédq con los planes © actuaciones urbanisticas;

) Solicitud .de alineaciones y rasantes. , - ;

1.20.- Las licencias a las que se refieran en el presente capitu

lo, caducardn a los SEIS meses de su concesifdn si en este

periodo, sin iniciarse las obras para las que fueron otor-

gadas, si se hubiese producido un cambis en la normativa ury

banistica de apliocacidn.

{De no existir cambioc en la Normativa Urbanistica, se esta-
} 1

" ~. rd a los dispuesto en la Ordenanza Fiscal Municipal de Li-

cenclas de Obras.
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| " .
la Cootn As 1hastmo y Medio

. - &

ALl a4, -a s2nida de
{E._:. . G::‘jrjé_ |a

| 1 7 N%V ‘ng FINITIVA” del pre-
’er] ...r ) liv- .

s - pROTEcCION DE worevEl-O€Cretario de Ig_rC* isién,
. = Ve L - ..LOJ."! D—.l- HOI"IL}'.._. e e }.lElOP CDS A.P. s B S 1 AR;ILOIJOLJICG'S

J-.-l.-'i-r--

«l.- A efectos de luc (reserntes rorous se clasificarar lcs ro rur.er

' tos del termiro nuricipal ern :
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AR Honumentus y edifieios qué por su interes 0 calidud rere-e:.

Ny - i
Cura prctecc1ﬂn e5pec1a]

L] ! L ‘

" '.1..“_

- Kuirge ¥ lugares argueclogicossn-.
.-"* ‘1’ . !r
S (L R
. R . ) 4 \
~LIME&S generales, - |
. .
4
‘el o= De acuerdc cor el ar-icule “t de lua Lev de 13 de Marzr de ---

1.932 sobre Patrimorio Histori-¢ Ar*istico corresporde al m:-
ricipio la perfecta conserva-id: del patrimonio histéri- ¢ -Ar-
tistico existente en su término municipal, debiendo in!:rrar
Y denunciar cuantos hechos ocurran en su detrimentc asi como

contribuir ern la proporcion que fija el Reglamentc a ls reja-

racior. de lcs monumentos.

‘e e~ De delarur. "cmo zorar de rroteccidn, rorntatilizacar = tartir

del perime*ro aparerte del mornumern®c, las siguierters:

1) Una zona de proteccidr inmediata que sera la superficie -
delimitada pcr un perimetro externo de 50 metros & partir

de los puntos mas sobresalientes del perimetrc apare:r‘e --

del monumento.

i ‘r& zona de afeccicdrn que atar-ari una superficie delinita-

da por urn perimetro de 170 metros a partir de los purtcs -

mas sotresalientes del perimetro aparente del edificio, en

la que sera preceptivo un informe de la Direccion Gereral

de bBellas Artes para cualguier tipo de actuacion.
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ﬂ.:__‘;()‘l.-1.-3‘Quéialar. ale 140 \9‘ esta normativae los monumentos Jrrl_i_
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fﬁa'fhﬂlhldof en el Inventario del Patrimonio qunzte*'~

Yo
-

f‘?‘JxEJa, Jue ne teniendo una‘protecciédn oflrla] er

e A \“...w- ‘i‘!: la Provir "is de ﬁ Palmes. Es'cs edificios sc:
P.) -L )_}' '\ A m\s‘s
53"3{‘1 St 0"'-’ g_- Qasc&eV\Q]n de Veneguera..

?G\m e‘ﬂﬁ?es:a Parroquial en 1la Plaza de Mogan.

‘- Vivienda rural en Ple de la cuasta

] 1 i

difi?acion. sera de %plicaﬁién el apartedd 1 del grticulo -

.2 de esta normatives.

atlerto, seran de aplicacion las protecciones a que s re’ .«

rer los apartados 1 ¥ £ del erticulo 2.2 de estla rorme-. . .

"« o=~ Todor lof monumertcrs » edificios erumerséces <+ e] articulo —
2.4 €ersal tratsdce co:n esverial aterciér, velasrndeo por su con
cservecion y controlando la consecién de licencias que afecte
tanto a ellce come ¢ &u zona de influencia, que derera: ser
concedidas redia."e aprobacion del Pleno, previc informe -de

r

la Comisidon or Olrar 7 cde la Oficina Técnice en su —as

Zonas Arqueologicas.,

2.8.- Quedaran afectadas por px-'otecc:ién todas las zonas arquego
logicas catalogadas por la Consejeria de Cultura y para
las que las presente Normas aportan la documentaciédn gra

fica a efcctos infurmativos.
‘ .

A continuacion se detalla el contenido de los expedien-

tes incoados v 1a fecha de resoluc  6n:

¥ Montana de los Secos.

!
# lLas Crucecitas -V1.86
% LLomo de los Gatos.
it Jl.a Puntilla. 7.X.86

* Castillete de Tabaibales
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. o » F -
Pe conceder licencias de edificacidon en lugares proxil-

@ mp s ‘&oc alquiera de estas zonas, O abarcados por un area
{

N\ ;:, wegi:)na.-uencia de 100 mts. de ancho, sera preceptivos el
7

@0 &5 gg)f@ne previo de la Consejeria de Cultura. _
. |

* .. ) ’ . - " . ) : .
(5 -~ RQconocida la existencia de un yacimiento arqueologico
_ ‘ :

. . 4 ) ’ .
L d%e procedﬂéﬁ a delimitar el Area afectada por un muro de
& . \ . -

N ; '\(.\S-‘ piedra y&\:alladﬂ para impedir el deterioro del mismo.
(}x,. . %’\

"
“»

, | 0
-’ » - [ » .
~ 2 N1 La Cqs&@jeria de Cultura habilitard los medios necesa--—
07 A ) o cacini de--
o 8y . i ara la canservaqxéﬁ uso de los +acimientos C€
a‘f‘j \) '@3 "y U 0% _ o Y Lo | | _

£ » LY . ta Do

..-;"" \ 'N.Q ""‘m O C.H_Qados-_ | . L *.- -

' "h ’ \....,:--; ML?L‘.“'.'E’ Q S - T'~‘ ' - o -+ 4
.;:-1..-’ SO 5359_9)--&’&15“~1'a3 sectorés en. que ' ho existan yacimentos arquedls-

» I,a--r AL 3 . - ‘ - ." 'n"l' ‘
| C.':;J ST/ \&0 0& gicos descubiertos,. pero haya razones que permitan supo.

N, S L .
.\ - s-..'" QO Q‘;:o ner ~1a~\?xiétencia dL" restos enterrados u ocultos, las -
"0 o"’ distintas actuaciones en la zona, estardn condicionadas
S _

a la investigaciodn pkevia de estos restos con resultados
negatiivos.
TN

Tan pronto comc se descubra la existencia de yvacimien-

taétézqueulégicns, se debera ordenar por la Corporacidn

éjrla inmediata paralizacidn de las obras y dar cuenta a la

{}: L
é&ﬁ Consejerig de Cultura para que adopte las medidas de -
X .
L, ES&/- proteccidn que establece la Legislacion Vigente.

I|'.---'l__.-ul'lﬂ"'

B.- PROTECCION DE LA INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL.

Proteccidn tie comunicaciones. -

2.10.- LLa proteccidén estd formada por la fajas marginales a -

las vias de transito que tienen como misidn defenaer sy

normal funcionamiento y constituir la previsioén de fu-

turas ampliaciones 6 modificaciones del trazado 6 secC--

c1d8n.

2.11.- La clasificacién y dimensiones de estas fajas serdn las

estipuladas en la Ley de Carreteras cuyd croguis explica

tivo se ddjunta
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que se esti

Las condiciones de uso serdn igualmente las

4
pulan en la Ley de Carreteras.
| . |

2 12 .- En. los tramos de carreteras que atraviesan suelo urbano

las® actuaciones en las fajas de proteccidén se atendran

a las ‘ordenanzas particulares del suelo urbano gque atra-

viesan.
-
2 13.- Todos los articulos anteriores seradn de aplicacidun a las
carreteras principales a cargo del Cabildo Insular.
2.14.- Toda explotacién permitida deberd disponer de un estacio-

namiento dentro de su recinto, cuya capacidad se calcula-

ra de acuerdo a

5 m2. por persona para vehiculos de transporte personal.
0,5 m2. por persona para vehiculos de transporte colect

VO.

Proteccidén de lineas de transporte de energia.-

2.15.- Las servidumbres y limitaciones de uso para proteccidn
de lineas de transporfe de energia electrica, se regi--
rdan de acuerdo con el Decreto del Ministerio de Industr}¢
de 20 de Octubre de 1.966 , y el Reglamento de Lineas de

A.T. de 28 de Noviembre de 1.968, asi como de cuantas di:

posiciones puedan entrar en vigor posteriormente.




{‘G?,. 2\ I’D EarD&a prﬂtecc‘.10n de costas vy O

T RIDPT
;\‘”‘ 1ﬂdgamuest0 en la vigente Ley de Cost ~-y—8Uu Reglamen-

_1@(
sen’:u i {_O&g .Es-lmlsmn, se adoptaran los criterios recomendados

el J6 wGpmlSlOl

- Proteccion de la franja costera.
- Preservacion del caracter piublico del dominio publi

co litoral. e

-

! | . LA
— Proyeccidn social de las. ipversiones.

] L]

o
2.17.- La Administracidén actuante habilitara los mcdios lega

les para repercutiriparcialmente v en la proporcion -
adecuada, a los promotores o propietarios directamen-
te beneficiados por la actuacidén en zonas del litoral
por medio de la ejecucidén de los Sistemas Generales
que establezca las presentes Normas v el Plan Lspecial
de Ordenacidn del Litoral que se redacte, en un plazo
de un ano, a partir de la aprobacion definitiva de las

presentes Normas,

Proteccidén de cauces plGblicos y embalses

2.18.- Queda prohibido todos los vertidos a cauces publicos
a excepcidn del agua procedente de aliviaderos de aguas

pluviales, en sistema separativo y aquellas cuva dilu

cién de agua fecal en aguas de lluvia sea menor del 10%

procedente de sistema de aliviaderos proevistos en ca-

sos de precipitaciones muy grandes,.

2.19.- Los embalses quedan sometidos a la proteccidén que esta-

blece la legislacion actualmente vigente.

2.20,~ Los cauces publicos quedaran regulados por el Reglamen-
to de Policia de Agua y sus cauces de 14 de Noviembre

de 1.958, modificado en parte por el Decreto 1.379/1972
de 25 de mayo.

2.21.~ Los aprovechamientos de aguas quedaran regulados por la
Ley de Aprovechamiento de Aguas 59/1.962 de 24 de -

Diciembre.




-

0000000000000 0000000CGOOGS

-

l‘ﬂ:?f

1
"
- . a
- -

y N - hibida terminartemente el vertido de aguas resi-
& \ (‘2 ,2&;' (ﬂu;&a prohibida
‘}

e ’ﬁ‘I] N _ @

| 2.6
,C.- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.-

Protecciln del medio ffsico.-

2.22.- La. 1ntt¢1acidn de indultrias o instalaciones clalifica-
das dentro de las actividades molestas insalubres,: nuci
s&s o peligrosas, cuyoc vertido de caguas, emisidén de ga-
\Q . ru1dos. etc, constituyen un riesgo de contaminacidn
\x\m q;\'i&)ernitlda a menos de que se cumplan las condicio
A\ ‘-njeq_ mqkq:.das en la legislacién vigente.

'ﬁ,f
2*{:\2;\ {Qs hguas procedentes de vertidas 1ndustr1a1es no podrén
rr UK wqtlrse en c‘nuces pﬁbllGuﬂ. de acuerdo c?n lo dlﬁpuas-_
:": ‘}"\ A}}: en el a@ql.?duln referante a. pro-’tecclﬁn de cauces piubli

E ¥ sd‘ld Eﬁ paru:ntiré sy vertido a la red -

L S

4 'i-’

s LI emhg\'.ls?, | e
Ly é’: de alcaffarillado cuando cumpian 10 especificado en el

"

gticﬁga anterlor.

—~— ;'ﬁjydq§ies sin depurar a oauce publico o al mar..

QP] vertido de aguas residuales al mar, deberd cumplir
‘Q> la Orden de 29 de Abril de 1.977 sobre "Instruccién -
Q‘? para el vertido al mar, desde tierra, de aguas residua
les a traves de Emisarios Submarinos", considerandose
el caso en que solo existe tratamiento primario. Dado
Th el caracter de condiciones minimas al cumplimiento del
Q}}\apartadc anterior, no excluyen la posibilidad de-que -
ﬁiien determinados tramos del litoral, donde existan pla--
;§;&Eﬁ muv concurridas, calas muy cerradas, darsenas de¢

f,
L
O

puerte, etc. se impongan condicicones mas restrictivas,
Eﬁﬁfr se oolige a redactar estudios de impacto amhiental e

| incluso se llegue a la prohibicion absoluta del vertido
a juicio del Ayuntamiento.

Instalacisn de industrias.-

m__#-.-—___—-———_l--—_—_-

2.26.- La instalacidn de industrias s0lo se permitird en €l --
Aarea especialmente dea;tinada a las mismas, es decir en
el Poligono Industrial planteado en estas Normas Subsi-

Aiarias v somatidas a las Ordensanyas nque s Plan parcial

desarrnlle.

2.27.- Se permiltirdn instalaciones industriales ¢n la zo2na ael

Puerto sicapre que sSuU uso esté adecuads a los finaes por - |
tuarios, conediéndoles licencia municipal, tras el infor

me favorable de la Consejereia de Obras Pdblicas y de]l

Avuntamicnto. i
o S o
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® ‘ ’ *"‘ desde .@. conservacidén de la naturaleza virgen en deter-
s | - 0 »
:k{ ;Jcékha s zonas hasta la proteccidén puramente estética --

Iy
Q. O

, . ‘ !
éas zonas de proteccidn definidas en estas Normas Subsi

qffhiarias se regirdn segin les Normas del Capitulo 3 refe-
", %\ rentes a El.léllﬂ ﬁu_.urbanizabl'é‘. El resto del territorioc -
d - se atendrd a la normativa qQque en los articuloeos siguien--

tes se especifica.

2.29 .- Queda prchibido la extraccidn de arenas, Aridoeus v Lo0=
»= ©Clase de material volcédnico en estos lugares, asi come

la edificacidn de todo tipo.

Para cualguier tipo de instalacidn pidiblica ¢ actuaciodn
similar serd precisa la autorizacidn del Organoc Conne-
tente que serd ctorgada previa las garanties necesarias

pasra la proteccidtdn del paisaje.

2.30.- En las zonas de bosque y arbolado no se podré proceder
a la corte del misms sin un estudis previso scmeii1do a -
aprobacién por e) Ayto.,sin perjuicic de su aprobaciftn

por otrcs organismos competentes

Sobre anuncios y carteles.-

2.31 - Los carteles estardn sometidos a Licencia no pudiendose
conceder ésta si el cartel no cumple las debidas condi -
ciones de estética, seguridad y situacidén adecuada. 5S¢ -

prohibird su colocacidn en las zonas de proteccidtn de --

costas, carretaeras y cauces publicos.

2.32.- Quedan prohibidos todas clase de anunciss grabados, di-

rectamente sobre construcciones, nombres 9 inscripcliones

cn los &drboles rovcas ¢ taludes, etc. Yy macrocarteles

inscritos directamente sobre el monte.

iy F




2.8

Y
AEertura de nuevas carreteras.-

2.33.- Se evitard la desaparicién de la capa vegetal en las

zonas lindantes con las carreteras 'y caminos dg nuevo

trazado, siendo obliiatnria la reposicién de aquellas -

franjas que por <ausas constructivas (almacenamiento, de

materiales o maquinaria) hayan resultado dafiadas. En to-

do caso sera preceptivo el tratamiento vegetal de ta;?-

/ |

|

des.

[

*
[

{

En aquellos casos en los que el trazedo 1de la carrete-
ra exije alteracién de la topografia del terreno sera
. '..,,I.' '

preééﬁtivu evitar el deterioro del medie natural median

te muros de conteacidn o mentos vegetales.

g ,

2.34.- En aquellos tramos de carreteras 6 caminés que por alte
racioshes en su trazado, guedardn sin uso, la Corporaclsn
oy podrd obligar si asi lo cree conveniente a levantar el

firme y reponer su capa vegetal y la flora natural de -

la zona.

Canteras v explotaciones mineras a.cielo abierto

%

2.35.- Las implantaciones de canteras, para cualquier obra o -

instalacion, asi como la explotacion minera a cielo abier

to requerird para la solicitud de Licencia Municipal un
estudio de impacto ambiental previo y documento anexo
que defina las obras de acondicionamiento (restitucion
del paisaje natural, reposicion de capa vegetal v flora,
tratamiento de taludes y terraplenes, etc) postérinrfuna

vez cese la explotaciédn.

Lo
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2.9 "

B.- PROTECCION DE CEMENTERIOS.-

2.36.-L04A cementerios estdn sometidos a una proteccidn dictada
por Ley, al objeto de salvaguardar un cierto saneamiento

- del entorno. Esta proteccidn consiste en una franja que
abarca la superficie camprandiéa en la linea de 50 metros

a partir del périmetrn de la valla extefinr del'cemente;

rio.

2.37.- En este anillo de proteccidn solo esté auriorizadu el -
uso de parque piblico y deportivo, estando ‘prohibidos -
‘todos los demds usos (incluso el de cultivo) y las edi-

ficacioens.

E.~ PROTECCION DEL .PATSAJE.-

o

2.38j¥ EI‘eSééblecimiehtﬂ_dﬂ-unadatéfﬁiﬁado proyecto o ejecu--
ciﬁnadqﬁcualquié;”tipn de ' obra (Desmontes y terraplenes
Corta y poda de drboles, acopios y extracciones de mate-
‘ riales sueltos, ;dificacinnes. caminos de tlerra y de -
rﬁerviciﬂs, tuberias vy conducciones, lineas aédreas elec--
*é}icas y telefdnicas, estructuras, repoblacidnes, concen
traciones parcelarias, embalses, etc)con un pntencial de
alteracidn en los componentes fisicos y en l1los parametros
del paisaje (incidencia visual, calidad, fragilidad, vi-
sibilidad, susceptibilidad, etc) a criterio municipal, -
obliga a la redaccidn de un estudio de impacto ambiental,
mane jani- .. ! conceptos de forma detallada, y el plantea--
miento de opciones correctoras, en las fases de redaccidn
e jecucidno conclusidn del proyecto segun convenga, €n --

casos de impacto aceptable 2 corregible.

Las construcciones habran de adaptarse en lo basico, al --
ambiente en que estuvi:van situadas. Los hitos paisajisti-
ca no se veran modificadas por la implantacion de las edi--

ficaciones, ni siquiera amparandose en el rq&@mgn)urbanis—
e L

. . v f ' 1--"‘1"‘-'"- O X
tico de aplicacién sobr: el-siiels quenLct e.. de .
L T . s 525197
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2.39.- Estas normas seran rde pbligado cumplimiento, tanto en
las zonas actualmente en ejecucidn, comd las que se -
desarrollan enel futuro. i
: ' |
{ .
2.40.- La semana laboral serda dé lunes a viernes, respetdndose '
escrupulosamente la prohibicidn de trabajar en sadbados
: - v
y fiestas oficiales. .«
2.4]1.- La maquinaria solo pﬁeﬁe emplearse entre las nueve de -
‘ la mafiana a las sigte de la tarde.
2.42.- Los compresores serdn de tipo rotativo con silencioso.
2.4%.- Las cargas para barrenos solo pueden explosionar durante
un espacio de una hora a partir de la terminacidn de 1la
jornada de mediodia.
'2.44.~ LoS transportes de productos de excavacidn se realiza--

rdn segin las normas de la Jefatura de Transportes y -
cubriéndo la carga para evitar la produccién de polvo,
lo que se evitara en los desmontes mediante el riegns -

de]l] material de excavacidn.

2.45.- Los propietarios de parcelas solicitardnal Ayuntamiente

permiso para ocupar temporalmente superficie de acera, - .
calles o espacios libres. La superficies a ocupar depen-
derda del ancho de las vias y se regira por el siguiente

cuadro:

Ancho calle 10m ..., 23 %
Ancho calle entre 10 y 8 m. .. 20 %
Ancho calle entre B vy 6 m . .. 15 %

Ancho calle O M & &t r e e s No ocupacidn.
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cargo del peticionario, de acuerdo con la autorizacidn,

previo depElllS@Cﬁ%f@B&ELeJQ s;qw&-ﬁ@an las ordenanzas

fiscales municipsles al respecto.

2.47.- El propietario.de la parcela se compromete a retirar -
las vallas y restablecer calles y aceras en su estado -
primitivo una Vve=z terminadas las obras o cancelado el -

permisoc de ocupaciftn. En caso contrario las obras de re

posicidn podrdn ser realizadacs por el Ayuntamiento 0 en su
.defecto por elpromotor, coh carga al propietario de la

parcela.

7.48 .-Queda terminantemente .prohibido el vertido de tierras .
escombros en todo.el .perimetro de las Urbanizaciones -

salvo en Jas zonas de relleuno marcadas al efecto.

Los infractores deberdn limpiar los productos vertidcs,
pudiendo el Ayuntamiento 6 en su defecto el promotor, -
proceder a los trabajos de limpieza con cargo al propie-

tario de la parcela.

2.49.-Las obras de movimientos de tierras estaran sujetas a --
licencia municipal, cuya solicitud ira acompanada de me-
diciones, presupuestos, relacion de maquinaria a utili--

zar técnico competente director de las mismas y ante-

proyecto 6 proyecto basico de la edificacion & implantar.
2 50.- Las obras de edificacibén que prevean la instzlacidén y -

utilizacidén de gruas, para el transporte de materiales

requerird autorizacion municipal.

* A la solicitud de licencia deberan acompanarse los -

siguientes documentos:

| ; - Fotocopia de la licencia de obras.
- Plano de ubicacidén de la grua, con las areas de -
barrido de la pluma, firmado por la Direccién Fa-

cultativa.

L]

- Poliza de seguros, con cobertura total de cualquier

género de accidentes que pudieran producirse duran

te el funcionamiento y su estancia en obra.

L I |




2.12

Certificacidn de buen funcionamiento y seguridad de

la gria durante todo el transcurso y hasta la parali

. & - a . i
zacion de las obras o su desmontaje, expedida por -
técnico competente, de acuerdo con las disposiciones
legales en vigor y visada por el Colegio Oficial que

corresponda.

~ Certificacion de la casa instaladora, acreditativa -

del perfecto estado de montaje y funcionamiento de la

grua.,
r

¥ La Administracidon Actuante, examinara la documenta--

cion presentada, y a su vista procedera a autorizar

o denegar la instalaciodn,

* Serd obligatorio para la propiedad o el contratista -

la existencia en la obra de la autorizacion municipal.

¥ Con caracter genefal se prohfbe que el carro del que -

cuelga el gancho de la griia rebase el area del solar -
de la pfﬂpedad de quien realice 1la obra. En el supues
to de que el area de funcionamiento del brazo sobrepa
sara el vuelo de la sueprficie de via publica que las

Ordenanzas Municipales sobre Uso del Suelo v Edifica-

cidon permite ocupar con la valla exigida para las obras

debera hacerse constar expresamente la autorizacion en
la licencia, siendo facultad discrecional del Avunta--

miento su concesidén o denegacioOn.

# Tambien con caracter general serd obligatorio que los

elementos transportados por la gria vayan alojados o -

suspendidos de forma que guarden la necesaria garantia
. \Q, .

de -seguridad a juicio de la D#ﬁﬂgklnn Facultativa,
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*331.—EL qyéla rustlco del término municipal se divide ‘en zo-
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i Jsid1agxpsjlas
§e&r3@cc10n* ecologica, paisajistica, manumental v/o
\ arqueologica.
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* Forestal. ' ' :
Potencialmente productivo
Asentamientos rurales.

Litoral y costero.

ey

iResidual.

terrenos que, por raﬁénidﬁ su excepcional valor agrico
la, forestal 6*gan£&efb de las posibilidades de explo
tacién de sus recursos naturales,ide sus valores paisa
jisticos, historicos o culturales o por la necesidad -
‘de defensa de 1a fauna, la flora o el equilibrio ecolp
gico, Las Normas Sﬁhs{diarias delimitan y clasifican -
como tales, a efectos de preservﬁr y potenciar sus va-
lbres-brﬂpios sujetandolos al régimen juririco propio
de fsta clase de suelo y estableciendo, las medidas de

protec¢ion adecuadas, de acuerdo con la legislacion -

especifica en cada caso aplicable.

Igualmente estd constituido por aquellos terrenos que
no siendo portadores de valores singulares, son destina

dos por las Normas a ser soporte de actividades de uso

r

del suelo y edificacidén impropios de nucleos urbanos o
incompatibles con ellos, o necesariamente vinculados al

medio en que se intersan;i 0 no conviene su ocupaciodon -

"por no ser necesario para el desarrollo urbano u otras

actividades urbhanisticas.

3.3.~- Calificacion _del sucl:

Dentro del suelo réstico (no urbanizable) asil definido
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atendierndo a sus <iferentes caracieristicas v vocacidn -
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nafﬁgalhag adpfectos del establecimiento del régimen -

O
QSQanistlcn particularizado correspondiente, se

&’b idice-
"o ; i;_l
,é%al?ftﬁa}?ﬁ suelo de acuerdo con las siguientes catego--
u ~y _ R
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T D R) 4&lo rﬁsti@forestal d
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Uy v sta consﬁ:’o uido por aquellos terrenos que estan ocCu-
. ” 4

- d 'ﬁf) pados gs; masa arborea o son susceptibles de consoli
RSN o - " ’
o @ ”*j.-'d{p'msms arbéreas existentes.
AN N Ny

(" N T AR Qﬁﬁetivu de la proteccidén es la consolidacion de

JlQﬁ%otenqialidad‘forestal. poTr su papel de factor -
encial para la conservacidon de los suelos productil
s. el aumento de las posibilidades de infiltracidn

’

de agua en el acuifero insular, y sus valores de re-

curso natural y cultural,.

) Suelo rastico de cumbre

iFsta constituido. por aquellos terrenos que, por Su
emplazamiento cumbrero, presentan caracteristicas -

f&éiogrﬁficas;y“#alor paisajistico relevantes, cCoOn

independencia de su eventual aptitud forestal.

El objeto de la proteccidn es la preservacion de la
potencialidad ecolégica y paisajistica, por ser so-
porte de flora y fauna endémicas, como portador de -
valores naisajisticos intrinsecos y extrinsecos rele-

vantes, v como zona de esparcimiento Y disfrute re—-

creativo.,

C) Suclo ristico potencialmente productivo

Fstn constituido por aquellos terrenos susceptibles
de ser aprovechados desde el punto de vista minero,

agricola, ganadero, forestal o hidroldgico.

El objeto de proteccidén es la preservacidén de su po-
tencialidad productiva, con vistas a la utilizacion

racinnal de los recursos naturales que haga posible

su aprovechamiento sostenido en el futuro.

1) Suelo rustico de protecion

Fsta constituido por aquellos terrenos que tienen un

valor natural. ccoldgico o paisajistico. asi como por
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ales, recreativas y socioeconomicas.

Esta constituido por aquellos terreﬁos integrados en

¥ @

la zona maritimo-terrestre y colindantes con ella.

El objéto de la proteccion es la conservacion y uti-

izacidén racional de los recursos naturales y paisa-

Jisticos presentes en la banda litoral. garantizando

disfrute colectivo.
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k

- ‘-’ . ' .. - N '
PY‘4dsentamientos rurales ...
R

y . B
- €onstitayen asegtamiEthé rurales aquellas entidades
de boblatiéh,ﬁcaw,mﬁiar o menor grado de dispersion
Cuyo orféen v desarrollo aparecen directamente vincu
lados a aFtividades ligadas al suelo rGstico poten--
cialmente productivo y en las cuales su grado de col-
matacion y caracteristicas no justifican su clasifica

cion como suelo urbano.
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Sucelo residual

Lo constituye el resto del suelo rustico no incluido

en ninguna de las anteriores categorias.

3.4.- Regimen general

Los terrenos clasificados como suelo rustico (no urbaniza-

ble) po podran ser‘'destinados a usos que impliquen trans-

formacion de su naturaleza o lesionen el valor especifico

que las Normas Subsidiarias determinen protegible.

Se declara la premisividad genérica de todas las activida-
des tradicionales que vienen desarrollandose en estos te--

rrenos, salvo que especialmente sean declarados fuera de
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@ c 7Y fﬁciﬁés&& proteccidén de acuiferos.
® O | 1t .
@ .~ - llEl O,Ejha de la proteccidn es la preservacidn de los
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ardeqac16nilg ca e §an de los permisos, licencias y autori

zac1une§ que be§hJExé£1b1es, segun la legislacion espécifi

) ca ¢ue reeulgp“¢€>§b11cac1on
| oS

'.}'ﬁ’ Jl ;'\‘AP
_Q)S - Regjlbn yYormenorizado:

< |
(— 'Qd‘l u:iad'a uno de 105 gos de suelo definidos en suelo rusti-
Vo N \'\ r)::} (no urbanlzﬁﬁg\) regira el siguiente régimen de usos:
'l _ "“ﬂi* ualo R ico forestal:

oy '1
\ j;~j - 3*1.‘pﬂﬁhs permitidos
s <A (Sa Se-permitén los usos y actividades forestales y los
1\9ﬁ Q} complementarios de éstos.

2.- Usos compatibles:
a) Las instalaciones mOviles y estacionales de acam

pada de finalidad estrictamente cientifica, peda-

gogica o cultural.

'b) Esparcimientos pasivo.

_c) Obras y actividades vinculadas a la conservacidn
y entretenimiento de las obras publicas, de ca--
racter gstrictamente imprescindible, y sin alter
nativa ﬁasible de localizacion o trazado. A tales
efectos, no se considerara inexistente de alter-
nativa el mavor o menor coste de la propuesta o -

proyecto.

3.- Usos prohibidos:

Todos los restantes.

B. Suelo rustico de cumbre

1.~ Usos permitidos

Se permiten los usos y actividades forestales y los -

complementarios a estos.

2.~ Usos compatlibles:
a) Las instalaciones moviles v estacionales de acampa

da de finalidad directamente cientifica, pedagogi-
ca o cultural.
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.\_‘G- L DN \\\3: '")Tocalizacién n"ftétazadu. A tales efectos, no se con-
¢ P-':“: s u\h."';:)' 1‘1._}.sideraré inW'&QEnc,ia de alternativa el mayor o me-
: ﬂt’.‘f‘c‘:_ﬁ-‘)“}‘h );;ﬂ C}n% cggwc'dae la propuesta o proyecto.

UL v o
: ‘53:;?0\(0%366@&?& proehibidos: .
o e © Todos 1los reatanrtes. ‘

uelo ristico potencialmente productivo.

W) Las actividades necesarlamente vinculadas a explo-

taciones agrarias, ganaderas, forestales, avicolas,
hidrolégiggs;-mineras u otras de similar condicion,
.H;gSEEJ&'T-‘h que'guafdéq léidshjda relacidén de adecuacidon y pro
| —porcidnalidad_cpn~1&w%hturaleza. extension y des
Uk .”Etiﬁo'dé;ga_fincau El 6rgano competente por razdn
de la materiﬁﬂeﬁitiré el correspondiente informe
de,adeguacién y compatibilidad, con caracter pre-
t ~vio o égmultaneo a la obtencion de la autoriza--
cién de la implantacion de la actividad de que se

trate en el suelo ristico (no urbanizable).

b) Las instalaciones o actividades vinculadas a la

conservacién y entretenimiento de las obras publi

cas.

c) Las construcciones e instalaciones declaradas de

utilidad pablica o interes social por el 6rgano

competente, O por aplicacion de su legislacion

especifica, en razén de la materia o finalidad a
la que sirven, cuando por la exigencia de conti--
guidad a recursos naturales o prbductivos existen

Ltes, cuvo uso o transtormacion constituya la prin

cipal actividad que justiiica la construccion o -

‘instalacion.
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3.6

Las construcciones aisladas, fijas o mbviles, des
tinadas a viviendas unifamiliar aneja a una explo

.q?tﬁpién agricola, en lugares en que no exista la -

B?Eibilidad-G el riesgo de formacidn de. um nucleo )

'ape poblacidn/
o i
Las ca&strucciones e instalaciones previstas por

1
estasiFBrmas Sub51dlarlas en las 8reas delimita-

das éBmo asentamiento rural incluidas en este ti-

po <d4=: SUE].G.
\sr
:é”hu .dga‘ ) tJ 'E?s 1nstalac1ones movile's y estac1anales de acam-

a ! ) all .
;f’ﬂf} QQVy B uj cpada Yy campamentos de turismo, necesariamente --
f_ .'J \rh..__‘ N .? ":} & 1 d
¢ RN e B @emp azados en suelo ristico, que no 1mp11quen -
o) A (0] :
- v (§ transformaciones parmunentes de la naturaleza dcl

PR

..--j "—‘} -'."u My . . . -
j§‘ti“" 4R og' suelo ni lesionen los valores objetos de pro

& \; R\ teccibn.
g
™~ g) Las actividade% mineras y extractivas, asi como -
las prospeccioﬁés de agua.
k .
2.- Las cond.cio0ones para el aprovechamiento de la edificacién -

en este tipo de€'suelo y a etectus de cumplimentar el aparta-

do anterior son las siguientes:

- Parcela miima:

T
[

. L paréglammfnjma de cultivs en zona de regadio serd de

ol B

2.500 m2. -

. La parcela minima para zonas de secano y plataneras, sera

de 5.500 m2. egquivalente a una fanegada.

. No podian efectuarse fraccionamientoa?s que alteren esta

unidad minima.

- La edificabilidad maxima permitida a1 d de 0,1 m3/m2

o

- La altura médxima permitida se:1a la egquivalente a una plan-
]

ta si1in ati1co, con un maximo de 4,00 met:os.

- El retranguens de Ja edificarifa ey mavor 4 vauasi o oa 10

el 28 a cualquier Jindero 3 alineaci1dn.

- Distancia minima ent:re ,difiraciSnes sor1 a4 de 95 metins.
- En un circulo de radio de 60 m. no podran englobarse mas

de cinco edificaciones.

0000000008000 0000000000000000000000OO0OCY




3.7

‘l No se permiten agrupaciones de cinco adificacionon ;dpara-'
da-{.ntro 61 6 a ndcleos urbanos en menos de 120 metros.
O , .
| 7ai‘%qﬁqncdar demostrado, a Juic1o del propxn Ayuntamiento,
R

t;%s th {3 d& fé‘la anquivoca que el ciudadano no posee otro tipo de
ISEYERL

® {0 =o 6’“}?0 Yy que la parcela estd en. explotacién. .

. rh -""'n ‘Q‘ _

@ (f 3. ) Lag_&-:ondlcl.o'ﬁs higiénicas serédn las sefaladas enla legisla-
IH

® . ".rx c,f.;in vigcntcj@

e  i§F U

® -;.r-r- _L?: -2? gn cuanta\% las condiciones estéticas se tendrd espac_lal cui -

.b_ _]"%_fJ ﬁvng’os cerramientos y vallas de los terrenos de cultivo

@ - yt.. e(ly lpo materiales de las construcciones para no desfigurar

?"‘fﬁv~xﬁl) au?a]e caracterfstico de estas zonas. Se prohiben los --

ﬁgm T?Bs que no sean de sefializacién de caminos o rotulaciodn
" Qe

.J

X XY

E \ Q?ncas.
(s = "'! ~,
W 0o W L
A 4 o? S?L.as edificaciones han: de tener, al menos el 80% de sus cu--
—~ biertas inclinadas, récamendanduse el uso de la teja.
4L.- En las zonets senaladas qapamiflcamente como de cultivo, po- |

drdn permitirse accesos a las vias de trédnsito rodado con ---
giroc a 1la 1zqu1&rda a8 carreteras locales, bastanéo que se Aé

una distancia minima entrq los distintos accesos de 200 me--
Y

tros.

5.- Para naves vinculadas a explotaciones agrarias, ganaderas, etc., defini-
das en el apartado l.a) promovidas por Cooperativas O Asociaciones de
agricultores, se autorizs una edificabilidad maxima de 0,35 m2/m2. con -

una altura maxima de 5,50 mts. y cumpreras hasta 2,50 mts.

D. Suelo ristico de proteccion

l1.- lUsos permitidos.

'sos v actividades forestales, de regeneraciodon dc

la flora o recuperacidn de la.-fauna, cientificos, -

pedagogicos y complementarios.

2.- Usos compatibles

2) Actividades tradicionales de aprovechamiento de
recursgs_ﬁaturales (agricultura, etc.), cuando -

su continuidad sea compatible con la proteccién

©000000000000000000000000000000000,0

de los valores naturales o patrimoniales.




3.8

b) Equipamiento 'y edificios singulares destinados a fines cienti-
ficos, pedagogicos, culturales o divulgativos relacionados con

los valores protegidos y acondicionamiento de &reas de acogida

I y esparcimiento.

LY L ]

c) Esparcimientos pasivos y actividades recreativas en &reas y —
£ ) : '

L "

senderos previamente acotados.

3.~ Usos prohibidos
Ko O Todos los deméds, sin excepciébn.

r
)
< ~ .0 g
.y Q .
A 'Fh""- *-..“ * E
q”{gﬂgﬁelo rustico de-litoral y costero ,
C 2 U > . .
£ .. 13- Usos pefmitidos : -
S s \'4 53
(> i} A) Usé? y actividades necesariamente vinculados a
. B
LT > e@?ﬁotaciones agrarias u otras de similar condi-
T & ( i relacion de adecua--
. I LXbén, que guarden la debdida |
KR % ) (j..é?ién y propnrcinnalidad con la naturaleza, exten
J =N v '
S é;ua S osiﬁn y destino de la finca.
L TR ) * . A P .
N . O Serd preceptivo el informe a que se hace referen-
o

cia en la regulacidn’'de usos permitidos en suelo

ristico potencialmente productivo.

) Las instalaciones;vinculadas a la ejecucion, con-

servacidn, entretenimiento y servicios de las --

obras publicas.

C) lLas construcciones e instalaciones declaradas

de utilidad péblica e interes social por el --

drgano competente, o por aplicacion de la legis
lacién aplicable, en razon de la materia o fina
lidad a la que sirven, v que exijan necesaria--
mente situarse en emplazamientos costeros, como
condicidén esencial para su existencia v viabili
dad.

D) Las instalaciones moviles, desmontables vy estacié
nales de uso y disfrute del usuario necesariamen
te ecaplazz2dos en suelo rustico {(zona de playas),
que 10 implequen transformaciones pernanentes dc

la naturalicza del suelo circundante. ;

E) Campamentos de turismo en =21 area delimitada co-

mo apta urra ello en estss Kormas Subsidiarias.
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2.- Usosgcongatibles'

La modificacidn de la linea costera, cuando tenga
por objeto la habilitacidén de equipamientos y espa

@ ¢ios libres de uso publico, el acondicionamiento

ke, ':
1‘“-9d51'litora1 y otras finalidades de manifiesta uti-

L
.~
i’

P . aa . |
, fﬂdad pGblicda e interes social para la creacién de-

_Zhecursos turisticos, (concesiones adminsitrativas)

o

.‘1"-

k]
s
o

“
“

y enﬂél‘éﬁbito regenerativo del litoral. Hasta tan
to nt:.:;;?:ista Plan Especial 6 Avance de Planeamiento,
tal n?como se especifica en el apartado VI-3-2 de -
la u9huri§-presisaré_por parte del promotor para la
qu?fichién de la linea costera, la preséntacién -
& %evia al Ayuntamiento de Anteproyecto de las obras

O‘ c& pretendida realizacion.
c .

5
éf Usos prohibidos

Los restantes,. y especialmente toda cosntruccion -
iﬁstalaeién o dectividad que sea susceptible de me-
noscabar el libre acceso y uso publico al espaQ;o

litoral, sin 'p_erjuicio de los aprovechamientos ampa

rados en una concesién administrativa.

En particular, se prohibe todo uso o actividad dis
tinta de las estrictamente cientificas, conserva--
cionistas y de recreo pasivo, admitidas en el res-
pectivo Plan Especial de Proteccién o Plan Rector
de Uso y Gestién, en las areas que sean declarada
espacio natural protegido, de conformidad con su -
legislaciédn especifica, y en todo caso, en las areas
tambien calificadas como suelo rustico de protec--
cidn ecologica.

No obstante en el ambito protectivo del litoral, -
podra a juicio de 1la Adminsitraciéﬁ Actuante,y pre-
via presentacidén de Estudio de Impacto Ambiental
Avance con alternativas de actuacion, para la mejo-
ra y utilizacién de recreo pasivo del citadc Aambi-

to, ejecutandose obras maritimas.

Asentamientos rurales

I

l.- Usos permitidos

Todos Jos usos v actividades admitidos en el suelo

restico potencialmente productivo,

excepto las

aclividades extractivas v mineras.




3.10
Pequefias industrias de caracter artesanal o esca-

sa entidad relacionados con la transformacién de
productos agricolas y ganaderos o de recursos natu
rales.

¥
'g - ' -
- 1 . . -
*’:‘ k i H )

A < 2;J—\@sas compatibles

LI - ‘ L. : R -
e :.;' A 6” l.a construccion de viviendas unifamiliares cuyo -
A ¥ .

ol N v prnmot&; acredite ser titular de una explotacién -

r B, T 1 _ y

oy 5} _agricﬁ?a emplazada a distancia menos de 1.500 mts.
o N .""I-
ey --'b de]l] frde externo del asentamiento.
~. X (:) | O

'; Q

Loy Loyt 3.- Us rohibidos
Kﬁwghf é S | .
~ v . d'; ws restante. K
-‘._: YL ;‘.‘ @ e -1:"’ . /4
fr : f) e (9 '&’

- > Las condiciones para el.aprovechauiento de la edifi

0000000000000 0000000°0
}m

cacién en este tipo de suelo son las siguientes:
4 .

Parcela minima: 1.500 m2.

Ocupacidén: 8%

n® de plantas: 1 p.
1007 de cubierta en tejag:
Retnanquéos: 15;25 del eje de carretera general.

w F

4,00 m. a los laterales.

Superficie méiima edificada - 150 m2.

1.- Se considera suelo rustico residual, al s3suelo que sin’
estar calificado como urbano ni como aptc para urbanizar, ‘-

no se encuentra en ninguna de las clasificaciones anterio--

rEE- . 4

2.—- No se prevee ninguin uso especifico para este suelo rustico,
permitiéndose las explotaciones agricolas pecuarias y fores
tales, asi como todos los usos estipulados en la norma para
las zonas potencialmente productiva, siempr2 que cumplan lac

mismaes condiciones que para esc tipd de suelo.

3.- Las condiciones de edificacién en estas zonas seran

- La parcela minima 1ndivistible sera de 1t ha.
- La edificabilidad maxima permitida serd de 0,05 m3/m2 con
la obligacidon de respetar el a:tbolado y la vegetacloﬁ --

exiIstente.,

..............................D....qg




3.11.

S T alfuia madxime permitida serd de 1 planta.
- Retcanqueos minimos a linderos de 20 m. -
Superficie maxima edificada= 170 m2.
.o ‘ i '
!a,_'Bn cyualquier caso nc podré exastir més de UNA unidad familiar

por parcela minima. d

S.- tCLas coaﬂicionei higidnicas para estas zonas rurales serén -

las sefialadas en la legislacién vigente.

I i - !-

. §.—- ,Como condiciones estéticas para estas zonas rurale{ se esta-
4 * .

blece:

- Especial cuidadolen el tratamiento del paisaje.

- Prohibicidén de materiales y cerramientos inadecuados.
b

- Prohibicidn de anunciés tanto en carteles como marcados -

sobre el tarreho

=| t
ZONAS DE CAMPAMENTO TURISTICO.- kﬂ

3.6.- l.o constituye aquellas zonas donde existe la\

campamento turistico. Esta zona queda seifialada en &1 plano co-

rrespondiente a la clasificacidén del suelo de estas Normas Sub

\
sidiarias (plano n? 32 ). gb‘
Wwooo°
3.7.- Esta zona se regird por la legislacidén vigenge, 4@ ma ria de
- . 0 ﬁl"‘.;\ b (e
campamentos turisticos. A RIS, \! Q
AN AN

A —
:ﬂo o 0“ b@
A
3.8.- Las condiciones para aprovechamiendo d{ 1e ediﬁ?.i.-cac*.lon en este

' . tipo de suelo son las 51gu1ente2 e tb _e\'..&\ a1
Parcels minima: 2.500 m2. 10"’ 'é‘ (:\ _%\0
. rw:'- :'?r% 1|II_/.>J""' @\
Ocupacidbn: 5%. ((- 1-‘:;";) \‘ CO
N® de plantas: 1 ju"‘:fw N ) .;"';3" C \o
<} hom fﬂ A Cb' eFi
Retranqueo: 10 m a llnﬁgi ﬁmlnrno)\

2% .0
Svperficie max. ed:flr@(‘ AaJ EQA’ d é\O‘

¢>
39 .- Las edificaciones autorlzag‘a%& & acjﬁgna. serd de naturale-

za permanente Y/{- para persona{vﬁ% SE?N\]LC].G. en un numero III&!iEI.‘IO

de 12. por campamento turistico.




.10.- De acuerdo con la pronuests de localizacion indicativa de

campamento de turismo, deberh preverse ia conmpatihjlidad de
su instalacidén en el suelo rustico de proteccién., en los -
terminos que resulten de los Planes?RectBTes déruso Yy 88—~
tién de 165 espacios naturales afectados f del Plan secto-

rial.

NUCLEO DE POBLACION ,

3.11.- Con el fin de evitar la formacién de aglomeraciones
en el suelo no urbanizable y a efectos de cumplimen
tar la norma 3.11 de este capitulo se tendrd en cuen

ta la siguiente definicidén de "nucleo de poblacién"

Se considera nucleo de poblacidén aquellas agrupacio-
nes de viviendas que no estando distanciadas entre
si (tomandose slempre q?s de ellas) mas de 55 metros
definan un ambito terr1tor1al desde cuyo centro geo
.métrico se pueda trazar un circulo de 100 mts. de -
"_yadiﬂ de forma que el conjunto de viviendas que que
‘'da incluida en este circulo sobrepase las 16 vivien

-_'ﬁas, ya que de esta forma se sobrepasan los 80 habi

tantes.
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CAPITULO 4: NORMAS EN EL SUELO APTO PARA URBANIZAR
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nds e {-”‘ C u
Los artlculc:é dF ee&%fsqahtulo regulan 1as aCEuac1ones
an el suelo apto para urbanizar y que qug

da definido como tal en la documentacidn grafica de las

Normas Subsidiarias.

Se regularan mediante el articulado de este capitulo --
las actuaciones que se efectuen'en ¢l suelo incluido -
dentro de los planes parciales aprobados con anterio-
ridad al 2 de Mayo de 1.975, v aguellos que aprobados

posteriormente, han incumplido el Plan de Etapas, v quc

‘estas Normas Subsidiarias someten a Revision de Planea

TIPOS

A
miento eén cumplimiento de la disposicién transitoria -

segunda del“Texto Refundido de la Ley del Suelo.

El suelo apto para urbanizar esta cosntituido por poli
gonos completos de distinto uso tal y como queda refle

jado en la documentacion grafica (planos 6 al 20). Estos

Uusos son.

- Uso residencial.
— Uso industrial.
-~ Uso mixto.

- Uso turistico.

DE ACTUACIONES.-

Las actuaciones que puedan realizarse en este t1po de

suelo seran mediante la aprobacidn de:

s

Planes Parciales.

Proyectos de Urbanizacidn.
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4.2

Tango los Provectos de compensacidn v reparcelacién como

n
l&%'ﬂgtbpios de Detalle que pudieren redactarse como -
N - ’
ﬁigylﬁgell}\ﬁos a los Planes Par_ciales, $se¢ ajustaran a lo
eﬁs}:eﬁf)&{qgada en la legislacioén vigente.
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S & |
r i}a o M de 1 Pl P jales se haré nforme
~ ‘} . q'%m redacc e los anes Parciales s ara co a
) Q% lo di-spu@to en el Art. 13 de 1a lLiv ¢l Suclo v al Cap.
£ .- » ’ - .
No XD, cnient
Ty Q%ﬁ. - 34 @ﬁlz?itulo I del Reglamento de Plancs=wiento las Nor
I " -.{.""- - * & . .4 ' - =.
LW ’\_‘. ﬁﬁJ—‘mé@ de@ Proteccidon a que se refierc ¢! itapitulo 2 de estas
¢ o NTF g 8 ' '
! ™ &ér%ﬂs &
o2 & YA OLE * , | L
v &"$~Lq§*Planes Parciales deberin prosnetarse narz su trami-
AN {_ (‘J Q \ {cgcién ante el Ayuntamiento de Hogldn. dentroe de los 0ang
v om o \ .. . ) )
g’a' & meses Siguientes a la aprobacion definitiva de las pre= —-
) sentes Normas. -
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4.8.-

‘diarias, se tendran en
g

b

en. el Art. antcerieor. pera la res

Parciales gque iesarrollan el sug
definido en estas Normas Subsi--
cuenta las condiciones de uso v

aprovechamniento que se indican en los planos v que se

resumen en el cuadro siguiente:

'n el caso de que alguna de las zonas con planeamiento
urbanistico de uso turistico, no cumpla con lo dispues-
to en el art. 5.8 dEreﬁtE documento, se equiparan a -
suelo apto para urbanizar de uso turistico, con las si-

guientes condicionantes.

USO: Turistico.

ISOS PERMITIDQS: Comercial v Administrativos.

DENSIDAD: 100 habfhg.

EDIFICARILIDAD BRUTE: 0,25 m2/m2.

Las reservas de terreno para dotaciones no especificadas en el cua-
dro anterior se ajustaran a los minimos establecidos en el Anexo al

Reglamento de Planeamiento para cada particular.

L.as dotaciones de reserva para Centros Docentes, en los Suelos Aptos
para Urbanizar de uso turistico. se amplia su uso para Socio-Culiu—-

ral.




CONCEPTO UNIDAD
SUPERFICIE o el HAS

- o I T A S
Usos = i

USOS PERMITIDOS.
EDIFICABILIDAD BRUTA
DENSIDAD

ALTURA MAXIMA
PARCELA MINIMA

ESP.LIBRES DE DOMINIO PUBLIC

CONCEPTO

SUPERFICIE

USOS |

USOS PERMITIDOS
EDIFICABILIDAD BRUTA
DENSIDAD

ALTURA MAXIMA

PARCELA MINIMA

ESP.LIBRES DE DOMINIO PUBLIC

L]

4 s

" CONCEPTO
SUPERFICIE
UsSos
USOS PERMITIDOS
EDIFICABILIDAD BRUTA .
DENSIDAD
ALTURA MAXIMA
PARCELA MINIMA

ESP.LIBRES DE DOMINIQ PUBLIC

CONCEPTO

SUPERFICIE

Usos

USOS PERMITIDOS
ELRFICABILIDAD BRUTA
DENSIDAD

AR-URA MAXIMA

PARCELA MINIMA

ESP.LIBRES DE POMINIO PUBLIC

m2/m2
hab/ha

N°Planta o M.

M2
HAS.

UNIDAD
HAS.

m2/m2
hab/ha

N°Planta &6 M.

M2
HAS.

UNIDAD
HAS.

m2/m2
hab/ha

- N°Pianta 6 M.

M2
HAS.

UNIDAD

HAS.

m2/mz2
hab/ha

N°Pilanta ¢ M.

M2
HAS.
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Resid. Resid. Resid. Resid. Resid. Resid. Resid~* i urig-Resid Dmn.mmn_‘mw __ Tur-Resid™ -
C.Admon.ind. AdmonCal : C.Ofind.  C.Ofind C.Of Ind. COfind. . AdmonCial . AdmonCial . Resid. AdmonCal | -

05 0,5 05 08 T8 05 0,2 024 0,15 0,52
180 180 160 260 260 160 80 80 40 130
2p. 2p. 2p. 3p. 3p. 2p. 1p. 2p. 2py7m 4
150 180 150 150 150 150 500 500 500 500
1,45
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
8,75 21,4 4,55 26,8 17,1 1,844 73,96 13,9 5,85 8,74
Turis-Resid Turis-Resid Turis-Resid - Turis-Resid Turis-Resid  Turis-Resid  Turis-Resid Resid. Resid. Resid.
Admon._Cial Admon.Cial Admon.Cial Comerc. Admon.Cial Comerc. Admon.Cial Admon.Cial C.Admen.ind. C.Admon.ind.
0,11 0,35 0,24 0,086 0,24 0,24 0,3 0,5 0,5 0,4
40 120 80 32 80 80 100 260 260 120
4 4 2p. 1p. 2p. 2p. 4p. 4p. 4. 20.
500 . 500 250 700 400 400 500 120 120 120 -
_, dep.9,700m2 _, . 1,45
21 22 23 24 29 26 27 28 29 30
1,8 1,75 5,38 43 23 2247 28,07 83,95 24 47 51,2
Resid. Residl. Turistico Turistico Turistico Turistico Turistico Turistico Turistico Turistico
,C.Admon.Ind. C.Admon.Ind. Admon.Cial C.Admon.Ind. Admon.Cial Comerc. Admon.Cial Admon.Cial Admon.Cial Admon.Cial
05 0,5 0,24 0,3 0,3 0,09 0,3 0,3 0,3 0,3
160 160 - 80 100 100 - 30 100 100 100 100
2p. 2p. | " 9m.
120 120 300 500 700 500 400 400 500
317 32 33 34
24,57 206,86 266,84 4.1
Turistico Turistico Turistico Ind-Almac.
Admon.Cial Admon.Cial Admon.Cial Res-Vigilant
0,2457 0,3 0,3 0,7
82 68 75
M,
200 200 800 150
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Asimismo, las dotaciones, exclusivamente de caracter docente, de cesidn -

obligatoria y gratu1ta en 5.A.U. de uso turistico, podran aportarse, to-

tal 6 parc1almente fuera del amb1to del propio S.A.U., preferentementa en

sectores discontinuos proxlmos a nucleos urbanos consolldados de residen—

cia permanente y def1c1tar10-en tales dotaciones.

4

RED VIARIA--

T

N

f—

4.9.- E1 trazado viario para la redaccién de 105 planes parcialeai

tendréd las sigu1entes caracteristicas:

-Vias de acceso: soh las carreteras comarcal

es'y locales y =«

sp'fegularén por la Ley de Carreteras y los Arts. 2.10 a 214

ambos inclusive,

-Vias de Penetracion:

acceso con las Urbanizaciones,

enlace con el sistema gral.

-chha minimo de calzada..

"AI:C‘&“&S.----.-.---

-Distancia minima entre intersecciones

0 enlaces con vias de acceso...

-Radio minimo........

~Curvatura vertical minima..

de esta Normativa.

son aquellas que conectan las vias de =

)

i

e

incluyendo su interseccién G-

de acceso.

~Pendiente maxima. . ..o e v,

Vias de distribucién:

& & % 4 4 + 4 @ & & W

* & % & » 4 & = 4 & F ® 5 % ¥ & ¥ ¥ ¥

& & = & &

4 & 9 ¥ ¥

= v B =» »

concva

COnvi.

7 m.
1,50 m.
.400,00 m.
25,00 m.
1.000 m.
1.000 n.
10%

—Ancho minimo de clazada (doble circulac) 6,00 m.

_AparcamientG‘SIlll._-liliiili-il-l.'-l-'ll.-li

—AcerESI‘.l‘-lillI.ill‘lllliii..l.lliiiilill

LY

Vias de servicio:

-Ancho minimo de calzada (doble circulac)

~-Aparcamicnins,

-ACeras...

-Radjio minimo.........

= ¥ » & & & & 4 =&

(sentido unico).

-Cllr\'ﬂtura Vert.iCHl mi,nimaillliilililllli

-~fendiente maxima. .. . ..

B * w @& =% & ® & % & ¥

2.50 m.

2,00

5.00;m.

3,00
2,50

15,00
600, 00
300, 00

1 5%

m.

me.

m.

m Cconcav.

convx.

C .
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: Asimismo, las dotaciones, exclusivamente de caracter docente, de cesion - il
b | obligatoria y gratuita, en 3 A.U. de uso turistico, podran aportarse, to-
;. tal & parcialmente fuera del ambito del propio S.A.l., preferentemente en
@ . cectores discontinuos proximos a nucleos urbanos consolidados de residen- gt

i - N . . . T : . I
e cia permanente y deficitario‘:en tales dotaciones. | 'I
. ‘
»
| _ 43
; RED VIARTA=- | !
P 4L.9.- E1 trazado viario para l1a redaccidén de los planes parciales ,
a tendra las sigulentes caracteristicas: -zy
o il
2 . | . - - ' i
4 -Vias de acceso: son 1as carreteras- comarcales'y locales y = I
MO se regularén por la Ley de Carreteras Yy los;Arts. 2.10 a 2.14 Jﬂ}
s ambos inclusive, de esta Normativa. '

son aquellas que conectan las vias de -

—Vilas_de fqgetracién:
incluyendo su 1interse cion O

acceso con las Urbanizaciones,

_e___r}_lace_f_g_pn_”_:eil _sistema gral. de acceso. ‘!\3 e
Ancho iaine de caliada. .. .irooooe 7 g ¥ .50 \O
' . C
AL C OIS e v s o e s ssom s on e e e a s ({h“l 0 B2’ {-é e’
AL i . O <
o™ g™ 6 AT

4
-Distancia minima ehtre interseccionegy¢™

ol 1
. - - p' Ll
o enlaces con vias de acceso..... bﬂ.;‘ D) |
: Uy 2
o O-.O- - -C - &

—Radic minimo.......ccoeeee s O\
| «\\ 63,
_Curvatura vertical minim@>. . 2.& - - %Q* :

Pl
f’f b

~-Aparcamientos

-Aceras. ..

-Radio

F‘weﬁxiéal minimal... ... e e e :

% - & -

~-Curvatu

. & . ]
-Pendienteﬁmq;iﬁgfffp ......................
- :

v
- H*_,.-"

‘{doble circulac) 5,00;m.

(sentido unico). 3,00 m. .-
CAPArCaAmi PNLOS . o v e 2.50 m,
_"‘cerab ------------------------------ ‘--q- 1115 m-l'

15,00 m.

—Radio MinimoO. ... .. v e e e e e e e .
' GUOO.0 n concay.

Curvatura vertical minima. ..o .
23000, 000 convx.

Vendlente MAXIMA . oo v e s s s s m s mse s
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OTSLUER AP
SRt tacion de lachSMElGEtQﬁe lﬂlccﬂmlﬂ'rggfestar -

compuesta por:

- Una sub-base compactada de hasta 95% del ensavo Proctor
nnrmgl. |

- Una base de hormigon de 10 cms. de espesor con dosifica-
cion de 250 kgs. de cemento por m3. de hormigon.

~ Un pavimento de baldosin hidraulico recibido con mortero
hidraulico de 400 kgs, de cemento 1la pendiente d¢ la ace-
ra se realizarad hacia la calzada v sera del 2x.

- El tipo de ‘baldosin SEFd el normalizado por el Ayuntamien

~ S .
to a los efectas de unlfnrmldad v facil intercabiabilidad.

LLas plazas de ipafcamientﬂ deben de ser las senaladas en 1los
poligonos definidos en la Memoria de este documento. sin --
perjuicio del cumplimiento del Decreto 3787 70 de 19 de Di--
ciembre de Hequisites minimos de infraestructura turistica -

en los que sc¢ refiere a aparcamientos.

TIVPD VAL ICULO SUPERFICIE UNITARTA (m2)
TUTrismo €N ZONA . ¢ v v v s n oo 20
Turismo en linea.......... 1>
Moto-cicletas. . .......c... 2
Autobuses. . ... ... ... ... 30

ABASTECIMIENTO DE AGUA.-

4 .

12, -

Se indicarid la procedencia del agua. justificando la forma
de captacidon y aforos;en el proyecto de la red de abasteci-

miento se adoptara el siguiente minimo para el consumo dia-

rio: 200 litros por habitante y dia.

El caudal de cédlculo sera el que resulte de distribuir la do

tacidon antes citada en un periodo de 8 horas diarias.

Cuando se trate de zonas industriales., el consumo minimo --
adoptado sera de 30 nmetros cubicos diarios por Ha. y el cay




.oooooooooooooooooooo'ooocooooo,!ooooooQ,

.S)ib
@Fl}ml&,mo de calculo se tomara igual al medio diario.

el consumo minimo adoptado sera de 25 m3.

A\d;i;ar,'f;o&onr Ha. .
0 h)f?' ;? . ‘
4 lf?—qse es&ableceré%Pen todas las zonas de parques y jardines, --
ST |
o espglos 11br2~g, paseos, plazas, calles, etc., bocas de rie-
WA . %
- J53 gié?onectadaé?a redes 1ndepend1entes de 700 mm, derivadas de
~ g™ .
. ﬁ; ~red genébhl con sus cnrrespondlentes llaves de paso. La -
T, L’stancia“&%tre las bocas de riego se justificara con arre--

~’ Q-Sgl_ﬂ' E(Jia“gr6810n de la red de tal forma que los radios de —--
H‘j AWNa) acci‘o’n Qan continuos.
NV QN - :
: ¢ '.. ..1_: '__JJ o :
0 h.lﬁi—;L?? céﬁd1c10nes de instalaciones contre incendio, se ajusta--
TN ﬁ_-'rrﬁn‘ngo dispuesto en el Art. 5.2 de la Norma NBE-CPT-8Z.
i o w\.‘ - - . .
{la capacidad minima de almcenamiento de los depositos regula

dores serad la que ¥arantize tres dias de consumo.

presion en la red de distribucidn, deberd estar comprendi-

entre 2 y 6 kgs,;cm2.
=

A§Jﬂlametra minimo admisible en la red general sera de 80 mm.

1@;£n las arterias v

distribuidores de 63 mm. La red debera -

LMEﬁﬂh/%er subterranea con trazado a traves de zonas verdes v ace--
ras.

SANEAMIENTO. -

4.18.- Los caudales a tener en cuenta para el calculo de la red de
saneamiento a de ser el mismo que el calculado para la red -
de agua.

4.19.- El1 saneamiento serd subterraneo, bajo calzadas y zocnas ver-
des, con profundidad minima hasta la arista inferior del tu-
bo de 1,50 mts.

4.20.- Las secciones ,minimas de alcantarillado seran de 30U cms. de

diametro y las velocidades comprendidas entre 0,5 y 3,5 mts.

por segunde, cuando los conductos sean de hormgidon centrifu

gado o vibrado, y podran aumentarse a valores adoptando tu-

berias especiales que por la dureza de su material lo permi-

ftan.




4.6
e,
Y S
4.21.- L@S\Qe@igntes minimas en los ramales iniciales seran de 1}

O\ ‘LQPJé?E“ los demds se determinara de acuerdo con los --
'\: ‘i“ida{lea- para las velocidades minimas no desciendan de 0,5

m
Nt SR R S Q‘
1 , | N
. * . s -
canal;é?c1unes tubulares no se pasara de diametros -

-2 suppriores qéios 80 cms. a no ser que se trata de obras espe
v

ﬁ%les de ag{viaderos o sifones, y en este caso, se preve--

frJ, o

SLEn pozos de limpieza a la entrada y salida de la obra espe-

. - )
- 15
h |

. > ¢ O . . .
0. ;§ ~ciad g_{:‘rhspondient'e. E’-‘n el resto del alcantarillado tubu--
- ,‘ ",y ."- ’ - , h . -.- | .
Sy AN _PJ lar f'_:s._ge spondran pozos de visita o registro a distancia com
- . N ‘.-‘j-. . ) : !

/ L
(5 g . ,ﬁ?eﬁﬂi&ps entre 30 y 50 mfly‘lo en los cambios de direccibn

0000000000000 000QC0O6FS

o~
N
ax ™

Ili'

.
Tl
-

. .,_;; ; §r’, k | _1 db r . 1
S | L, Q en entes. ..y enc Atros en colectores.
> ‘e Penfi A -

FA :
L0 0 0 R co
r, ~, o

T ¢ Y - -J..:jI . . .
w4 .23 Q.En Lﬁs cabeceras de las alcantarillas que sirvan a varios --
m‘ ‘0 v -.'L . - . r ) a .
»w Oedificios se dispondra camaras de descarga para la limpiezsa
“~f ' :
-._Ccuya capacidad sera de 0,6 m3. como minimo.

™.

R4 ”%ﬁ%}; el calculo de los caudales ce agu.- de lluvia se parti-

- 4 . .
alorce pluviometrico$ registrados.
|

#todos los casos, a los caudales obtenidos segin los meto
*expuestos se les aplicaran los coeficientes de escorrentia,

cuyos valores minimos seran los siguientes:
-Zonas urbanizadas con edificacidon de altura 0,6.

-7Zonas con edificacién unifamiliar en fila de 0,5

_Zonas con edificacidon unifamiljar aislada 0,4.
-Zonas con edificacion industrial 0,3

-Zonas de parques v jardines, de cultivo O,1.

4.20.- E1 saneamiento se realizara normalmente por el sistema unita
rio cuando se vierta a colectores de uso publico. No obstan
te en las zonas de edificacidon predominantemente residencia-
les, en que existen cauces que pueden servir para la evacua
cién natural de las aguas de lluvia, se podra utilizar el --
sistema separativo puro o admitiendo con las aguas residua--
les una proporcidén limitada de las de lluvia, de manera que
el resto de estas viertan directamente a los cauces natura--

les.

.............._.._.....................(:
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27 .- r eluviales se proyectara con una superficie maxi-
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?Q‘J" ,6’:-2&5,‘1 t n obligados a depurar sus aguas residuales antes de -
. v X . ‘. ) e ' . . . .

?‘.6? deeterlas a colectores publicos los establecimientos indus
\5? triales gque evacpen$aggqs;ﬁ productos que a juicio de los -

xffr;fﬂArQﬁ rganismos competentes puedan constituir perjuicios para -

colectores asi como peligros para el personal de vigi-

cia o0 para el tratamiento general en las estaciones mu-

Q7€ipales de depuracion:
.—{éﬁfdepuracién de aguas residuales sera obligatoria. redac-
E@g%"éndose un Pliego de bases para la ejecucion de la miisma.
4.31.- E1 vertido de aguas residuales depuvradas cumpliran los Arts.
2.24 y 2.25 de este documento. Sera de oblig=do cumnplimien-
to, excepto casos excepcionales , el aprovechamiento de las
aguas residuales depuradas en la red de riego, en la cuan--
tia que se estime necesaria de acuerdo con las condiciones

especificadas en el Art. 4.12 de este documento.

4.32.~ Para garantizar un nivel minimo de contaminacidn ambiental
v por razones de salubridad, serd necesario un estudio de
la limpieza, recogida y eliminacion de basura, con medios
mecanicos, dotacidén de personal, itinerarios, etc. Se con-
siderard como produccidn minima de residuos solidos 750 gr-
dia, hab.

La eliminacidén de basuras, deberad resolverse siguiendo la
pauta marcada por el Avuntamiento de Mogan. y preferente--
mente, con la integracidon en el Plan ,Insular de Residuos -

Solidos Urbanos, promovido por el Excmo. Cabildo Insular -

de Gran Canaria.
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4.33.- En cualquier caso, se prohibe el eﬂf@ﬁngo simple en verte-

deros incontrolados. ﬁgﬂﬂ .
‘ = ;33
' (" k ‘1 i > ;*f-’io \0

Pﬂﬂ%‘
ELECTRICIDARO- C P \Q?"
vt 5‘« iy
4.34 .- Los pr‘:g@q:fos gn\ des de distribucidon de energia electri-

™. Ca se hﬁ?én)se-gﬁn,}@ bf’evcsto en EI‘J\;ﬁﬂFE Reglamento de —-

-

-~ ™y

o I "

)

;;3§%L'Los proyectos de redes de distribucidén deberan cumplir las -

siguientes condiciqnes:

. j"l.
. E=r a

~E1 tendido de los cables de B.T. debera ser subterraneo, y

canalizado con tuberia de @ 160 mm. a una profundidad minima

de 60 cms. de la arista superior.

-La distribucidn en alta tensidn seréd lo que se fije de comun
acuerdo entre proyectista, empresa suministradora de energia
electrica y Consejeria de Industria. Dentro del ambito del -
Planeamiento, la conduccion debera ser subterranea. Fuera de
mismo vy por razones de estetica y defensa paisajistica, el -
trazado de las lineas aereas de A.T. requeriran informe pre

vio favorable del Ayuntamiento.

l.Las casetas de transformacion podran ser subterraneuas 6 de -
superficie. prohibiendose ubicar estas ultimas en las zonas
libres publicas v reuniran las cundiciones oOptimas en cuanto
a molestias vy peligrosidad al vecindario. En cualquier caso

requeririd un tratamiento vegetal en exterior como defensa --

estetica. Las casetas de superficic requeriran informe previo favorable
del Ayuntamiento.

4,.37.- En las redes de alumbrado, las iluminaciones medias de las -
vias publicas se tomaran de acuerdo con la densidud media ho-
rario del trafico rodado., v cuandev no se disponga de los da--
tos numericos necesarios. la iluminacién media debera ser co-
mo minimo la siguiente: vias de penclracion 18 lux, via de --
distribuidora 12 lux. via de servicio 8 lux v zonas verdes -

5 lux. Los cruces peligrosos de +iasx tendran un aumento del -

25%Z respecto a la via en donde ¢s1én situvados. El coeficien-

»
- "
-l
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1
Oﬂtedd’e xﬁn1formiﬁ"ad a ?ammién de vias de servicio, peatona-
Coﬂ"lﬁ leg $- sz‘o%qs verdes. aee\@mo minimo de 0,4,

@ et (.19 TIVA |
_Am‘?dgs wzswfl@@é\}umlnosas podran instalarse unilaterales, bilate
' )w;\né s, Rareadas y bilaterales al tresbolillo, de acuerdo con

P‘?l- ;_,“‘gb hdchbe la calzada‘s‘@. vias de doble calzada separadas por
t; uhuﬁd&‘ centrade \%guperlor a 12 m. de ancho, las unidades lu-
\,05 Eflswdqfadrén colocarse sobre baculos o postes de doble bra-

z0, Situados en dicha banda central cuando la latitud de cada

calzada no exceda de 12:mts.

L 00000000000 0000000
ol
A
o

de transformacidén medignte circuito propio, siendo to-
canalizaciones subterraneas entubadas con tuberia de @

a una profundidad de la arista superior no inferior a

Las acometidas de las redes de A.P. se procurarad efectuarlas
dentro de la caseta de transformacion de las compafiias sumi--
nistradoras del fluido electrico, y los centros de mando po--
dran ser manuales, unifocales, multifocales o automaticos, se
gitn la clase de instalacién de A.P., instalados en los cen--
tros de transformacidn correspondientes en celdas independien

S

tes 6 armarios metalicos.

TELEFONIA . -

4.4]1 .- Los proyectos para redes de telefonia se haran de acuerdo con
la normativa de la C.T.N.E. y en coordinacidn con el Departamen
to de Ingenieria.

Las redes deberdn ser todas subterraneas.

ZONAS VERDES. -
4.42.- AL margen de las zonas libres de caracter privado, que quedan
incluidas en el interior de las parcelas, las zonas libres de

uso publico deberdn clasificarse en base a su ubicacidén, ca--

racteristicas, usos, fines, etc., y especificar el tratamien-

to y pautas para la creacidon de las mismas especificamente.
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e S
&G‘S}kﬂa‘diﬂs Hhres-ﬂres€l¢fgd: , tanto plblicos como priva

B o covi

"'nﬁﬁ?‘# en an zonas pavimentadas, paseos, calles’

F . ,
‘ecﬂﬁl {gfﬂﬁ,:EEn as, aceras, aparcamientos, etc., .0 zonas depor

‘£?1 )7’ t1xa$‘ B£- trataran con caracter de parques y jardines, con

seni{ﬁ— %02?.?‘*-‘(:@ Galantac1 ‘R‘\SQQMIbnladﬂ y zonas libres de descanso

SPO\mGesparcﬁeid&LG}' juego de ninos.
Lo ela
gl Sec
Las plantac10nes de arbolado en alineaciones de calles, pa--
~—~._  Seos y plazas se efectuaran con el espacio necesario que --

ermita su suficiente desarrollo.

1
todo caso, habrad de evitarse que las plantaciones dismi-

: i
3@ an la eficacia del Alumbrado Publico.
S | o L
S/ | |
. 155%%5 zanas de plaptac;on de jardlnes seran de libre disposi-
’hﬁiﬁﬁﬁgﬁ}C1ﬂ" an cﬁéntn a, su tfaza’ esgepkpa v tamano de los mismos,
s . combinandose convenlbntemgntgﬁ}as especies resinosas con --
las de hoja caduca, los afbﬁstﬁs y las praderas, si las hu-

biere.

4.45.- En las zonas libres de esparcimiento dentro de los jardines
| ée tratara debidamente la superficie del suelo, enarenado vy

compactado el terreno en evitacion de que se produzcan zonas

de barro y polvo, admitiendose la construccion de aceras de
bidamente dispuestas para desaguar las aguas pluviales. En

estas zonas deberéd colocarse un numero suficiente de ban--

COS.

4.46.~ Los taludes existentes no sobrepasaran las pendientes del -
307 y se trataran con jardineria, escogiendo las especies y
elementos que se consideren mas convenientes en casa caso.
En caso de mayores pendientes serd necesario la construccidn

de terrazas de forma tal que no se sobaepase dicho 30%.

4.47 .- Es obligatorio la adecuacidén de zonas de juego para ninos -
en las plazas publicas y en los jardines de barrio.
lLas zonas de juego incluiran los elementos necesarios para

el recreo de los ninos.

Fs




4.48.- Las zonas verdes naturaleﬁ serdn de obligada conservacidn,
no permltlendose qntias mgsmas més actuaciones que la plan
tacion de.espgélifgﬁwgegayas ‘autoctonas tales como cardo-—
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Q}merasicanarlas, etc.

se debera estudiar
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4.50 .- Los prayéctcs'&é Urbanizacibén deberan ser redactados con-
| teniendg todos los servicios sefialados en el Art. 33.2 del
Reglamehto dé Planeamiento y de los que se hace referencia

e ]bﬁ-apartados del Plan Parcial de este documento, por -

Téenicos competentes v perfectamente coordinados.

\"'* L'I""‘ g
L

4.51 .- El Ayuntamiento debera redactar un "Pliego de Rases para
la redaccion de los Provectos de lirbhanizacidon”., el objecto
de procurar la normalizacidén de elementos constructivos v
4 los fines de posibilitar una correcta v elicaz conserva
cion posterior.

4 .52 .- l.as obras de urbanizacidn estaran sujetas a Licencia Muni-

cipal.~ Deberd conservarse en el lugar de las obras la ci-

tada Licencia v una copia Oficial del Proyecto de lirbaniza

cion aprobado.’

.La inspeccidn urbanistica, en base a lo establecido en los

Art®.189 y 190 de la Ley del Suelo y Art®. 175 y 176 del -

Reglamento de Gestidon, serd ejercida permanentemente por -—--
los Servicios Municipales y con caracter preceptivo a efeg ‘

'tos de fiscalizacién en los siguientes periodos: -
a) En su primer replantco, antes del comienzo de. las obras.
b) Trimestralmente. f

c) A la terminacidén de cada etapa. l



W

® | ;
® No obstante, la . inspeccidn técnica de las obras por el -
® Ayuntamiento, a efectos de control de calidades, sera pre
: Ocsﬂatlva y permanente desde el comienzo de aquellas hasta
® ;f_v d @cgpc1on definitiva.
~
: A\ fOA ﬁﬁef&ctu se exigiran tndas las pruebas y comprobacio—-
® O 5:’ nsbﬂecnlcas de las dlferentes unidades de obra y la veri
@ ‘ .jf? & fh’tac1ones del funcionamiento de todas las instalaciones
@ ‘_r{‘ - énTIa fOI‘]‘I\-@%UE se establezca en los respectlvns Pliegos
: ‘:j ‘J\ ~f\de Condlcé:’nes del Proyecto de Urbanizacidn 6 de_l proyec-
® o ;-?‘ @ to.de oﬁya ccrrespondlente
: !_:h' ';! ::.Q’.)’ A51m137ﬂ~o serad obligatoria la e3&cuc1on gratuita de las ~-
® :f-’ -::)J @"‘w *9%" @complementarlas que fuesen precisas si los rgsulta-
.._ 7 ':\,-r) o .Pgosqee las cumprabac1ﬂnes municipales no fueran satisfac-
:j ._"j: -.—:-J -nh? h;-"toauus, pudlenda suspendersa las obras, imponer las opor-
’ "l..’_*’ 3 ,_;H!? réﬁnasisan(:lone".s e 1:nr:r:1usa, si nc} se atendieran las orde--
\E?n; }-‘\:-?I“CL ‘2; es que se dlcten, Jecutarlas dlrectamente el Avyuntamien
@ o to a costa del Promotox. Todo ello sin perjuicio de las --
“ ‘*-? -respnnsabilidades-técnicas de los directores facultativos

de las obras, si'se comprobase que no se ajustan al pro--

vecto aprobado o que se han ejecutado sin las debidas ga-

rantias técnicas.

n cada obra de urbanizacidn sera preceptiva la existen-—--
ia de un Libro Oficial donde los Serviciso Técnicos Muni
lipales puedan hacer constar las observaciones que esti--

‘men oportunas en relacién con su labor 'de inspeccién.

Se producird la revocacidén de la licencia , quedando la -~

misma sin efecto, por incumplimiento de las condiciones a -

due estuvieran subordinadas o por alteracidén del proyecto
aprobado e incluso, por incumplimiento reiterado de la -~

obligacién del Promotor a facilitar la accidn inspectora

de los Servicios Técnicos Municipales.

4.53.- Una vez terminadas las obras de urbanizacion, cumplimenta
das las cesiones determinadas en los Art®, 179,]1 y 188.3

* del Reglamento de Gestibén (especialmente para los supues-

tos de no requerirse proyecto de compensacidn o reparcela

cién) asi como las condiciones que al respecto especifi--

que el Plan y/6 Proyecto de Urbanizacién del poligono o -

unidad de actuacidén, y con el informe de las inspecciones
realizadas, el Ayuntamiento, tras el periodo de garantia
previsto, acordard, si procede, su recepcién e.inccrpora-

cién en los Servicios Urbanos Municipales.
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RED VIARIA

4.54. - Las plazas de apafcaylento deben de ser las seiialadas en los
poligonos deﬁ}nxdgs iﬁ'la Memoria de este documento, sin -—-

perJu1CQQ$SE£§fungitm1€fro del Decreto, 3787/70 de 19 de Di--
C1qlql:lpé ﬁc,ﬁ‘eqﬁ" 6%\99 minimos de -infraestructura tunst:.ca -

¢« ?¢n 10<)QHL < ¢ Péf:ere 4 aparcamientos.
A \ |
""“0 l{gg\ “}iPO VEHICULO - SUPLRFICIE UNITAKIA (m2)
<:P ‘S\ ﬂi> :‘ T B
o . 4\* Turismro f_@\c-!}ona// AESs s - 20
o , S
PSF‘ N Ooﬂumﬁd en lin f S AR ,%‘%‘T \ 15
GC'\‘.,J‘) 1 -}'fv). Lo - Ht&% ClC]EtES ﬁ‘;O . ;! .
~ ey e f =y
: F:) -~ ! o.c’ O“ Autuhuses Z ;-'..1 30
8¢ ¢ 15§' : /i
\7055 ?' Asimismo, deberad conten 0 de regulacidon v orde

nacion del trafico, asi co ewﬁllsac1anes viarias en --

consopancia con el citado estudio.
i 3

4.56.~ Fara el calculo de las obras de pavimentacidén, ee tendran en
c#eﬁté;tantﬂ el espesor y naturaleza de las capas de firme -
necesarias como el material a emplear en la capa de rodadura,
el caracter y el trafico de las vias de que se trate para lo
que se actuaré de acuerdo con la Instruccion de Carreteras -~

de]l Ministerio de Obras Publicas.

4.57.- El1 pavimento debe construirse sobre una explanacion convenien
temente consolidada, evitando las zonas de vertedero y los --

terrenos arcillosos.

Seran obligatoria la adecuada compactaciodon de los terraplenes

hasta alcanzar el 90% del Proctor Modificado.

4.58.~- Donde sea preciso, se establecerédn sub-bases permeables y dre

najes para suprimir la posibilidad de un exceso de humedad en

las capas subyacentes del pavimento.

Los drenajes desaguarédn a la red de saneamiento y se instala-

ran puﬁtos de recogida de aguas pluviales.

4.59.- Los taludes de los desmontes necesarios para las vias tendrén
su pie convenientemente alejado de la plataforma de la via y |
su pendiente serda funcibén de la naturalesa del terreno. Las -

pendientes-aduptadas deberan ser debidamente justificadas.

9000000000000 000000000000000000000000000000000000000000000
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4.60.~ Los escombros y materiales procedentes de excavacidn, desmon

tes o demoliciones, deberan ser transportados a vertederos de
tierra debidamente autorizados por el Ayuntamiento, para lo
cual, en la licencia de obra se indicara al promotor, el ver-
tedero de tierra a utilizar y el ftiqerariu a seguir por los
vehiculos, pudiendo, si el Ayuntamiento lo estima eportuno, -
exigir una fianza para responder de la posible reparacion o

reposicién de los pavimentos y servicios urbanos, de parte 0O

" de todo el itinerario.

4261u-LﬂE muros de contencidon de terraplenes y zonas ajardinas de-

beran ser de paramento exterior con piedra vista de la zona.

q.

4.62.- Consegvacion de la UrbBanizacion

En consonancia con lo previsto en el ArtL® 08 del Reglamento

de Gestiéng@ibhﬁigtica, los propietarios de terrenos compren-
didos en 1los poligonﬂa'detg.A.F‘. tendran gue integrarse obli
gatotiamente en una Entﬁdad de Conservacion., quedando sujetos
al deber de conservaciéﬁ de las obras de urhanizacidon v el --
mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servi-
cios plblicos. La duracidén de la Entidad de Conservacidn seré
indefinida, y no fenece ain cuando se produzca la recepcidén -

de las obras de urbanizacidén. instalaciones y dotaciones., pre-

vistas en el Art?. 180 del Reglamento de Gestion.

En tal sentido los Planes Parciales para el desarrollo de to
dos los poligonos de S.A.U., contenidos en las presentes Nor
mas, recogeran la obligatoriedad por todos los propietarios

de terrenos de pertenencia a la Entidad de Conservacién y el

deber de conservacion y mantenimiento de las obras, dotacio-

nes e instalaciones, con caracter indefinido., _ -,
'i.‘___,,_‘ih‘r
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NORMAS GENERALES.- Las Faina, e

El Secrei
ario de Y
5.1.- Constituyen el suelo urbano, los J§¥£;RQHSH¥EICDMB tales han

sido definidos en los documentos gqraficos de las Normas Sub

. . . N
sidiarias. - :

I - . '
E pog W4T

L

A partir de Ia dp:ﬂdelén Qe eBtas Nbﬁmas Subsidiarias, los

LI T

terrenns perteneclentes a los Plﬁﬁes Parciales abvi1obados con
anterioridad a la promulgacidn del Texto Refundido de la Ley
del Suelo el dia 2 de Mayo de 1.975 y que estas Normas some-
ten a Revisiodon y Adaptﬁﬂién de planeamiento, a los efectos
de,agl}cacién de la Normativa urbaniséica, se regirdn por -
lo dispuesto en el capitulo 4 referente al Suelo apto para

urbanizar.

Los Planes Parciales no sometidos a2 Revisi6on de Planeamiento
se regularan por sus ordenanzas actuales, pero considerando
sus viales de penetracidn y su enlace o interseccidn con los

sistemas Gral., segin el Art. 49 de esta Normativa

A partir del plazo de un ano de la entrada en vigor de las -
presentes Normas Subsidiarias, se suspenderi el otorgamiento
de licencias de obras en los mismos. hasta que se halla eje-

cutado v se encuentran en servicio los viales de penetraciodn.

5.2.- Constituiradn tambien suelo urbano aquellos terrenos que una -
vez ejecutadas las obras de urbanizacién de los correspondien
tes Planes Parciales, cuenten con la infraestructura urbana
suficiente y sean asi recibidos por el Ayuntamiento, quedando
su aprovechamiento regulado por sus propias ordenanzas.

‘
2.3.- Las actuaciones de ordenacidon previstas en el suelo 'urbano -

son los Planes Parciales de Reforma Interior y los Estudio de
Detalle.

0060000000000 0000000000000000000000000000000000000000009009
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Los: Pldnes Esﬁ-‘é}‘a\l‘;m Re fhim

| -ag Ceservas mlnag‘w‘:le terreno para la completacion de dota

-Cl ‘es \glce%eln urbano serian las previstas en el anejo -

lamento de Planeamiento.
‘@Etﬂ

:
En las zonas pkéximas a suelo a proteger se dejaran una fran

jalminima;de 50 .m. de suelo libre de edificacion de cual--

quier tipo.
. ) “ L ‘. -
No se podran conceder licencias para cualquier tipo de actua

y . .
cion hasta que no se aprueben los correspondientes PERI y -

]

. .8e establezcan los correspondientes sistemas de gestidon para

‘8us. desarrollo en quellas zonas obligadas a ello.

Las condiciones generales de uso v aprovechamiento para la -
realizacion de los Planes Especiales de Reforma interior que

se precisan son:

- llso : Residencial.

~ Usos tolerados : Comercial, admtvo. v peq. industria.

- Altura maxima edificahle : 3 plantas.

Doble sentido .... 6 mts.
- Calzada

Sentido unico..... 3,50 mts
el % o = o - V- 1,15 mts.

- Vial de Penetracidon: Segun Art. 4.9 de las presen-

tes Normas.

En el caso de que el uso sea fundamentalmente turistico, los -

P.E.R.I. a desarrollar . : adaptaran a lo estipulado en el -

Art. 4.7 de este.documento.
f

Los Estudios de Detalles se regulardn de acuerdo con el Art.

14 de la vigente Ley del Suelo y los Art. 65 y 66 del Regla-

mento de Planeamiento.




5.10.- DEFINICIONES Y NORMAS

La MTr-—iaifa <~ iy w='smo Y Madio
CAml oot lalasa, o osarila de
ft’.‘l"f--" 1 NUV 1q8? a J?',.L.) IG
A2 D UNTIDMIEFINGTIVAY del pre-

5.7.— Las zonas can Planes Parc1ales aprobados conf

en,; > 2 y
del irelo de 12 de MBLQ de 1.956, sin camens&fj'

Faiinas o 2
t:I'eel::nser:gln$ a aﬁta?s\'e‘ aulas condiciones eetablecu‘l\\s. '

gente Lev Ebﬁmamrl@ dellﬂ, (;Mlﬁleao Normas,

maximo de OCHO MESES o partir de la aprobacian ﬂefinitiig

de este Documento. L1 incumplimiento del citado plazo para
la adaptacidon determinara que las mismas pasan a calificar-
se como SUELO NO URBANIZABLE. |

5.8.- Las zopas con Plan Parcialien e jecucion y aprobadas conforme
a la Ley del Suelo de 12 de Mayo de 1.956, que hallan incum-
plido el Plan de Etapas establecido pasara a ser ZONA APTA
PARA URBANIZER f debera adoptarse a la vigente Ley del Suelo

con las condiciones especificadas en el apartado anterior.

-

5.9.-Pard las instalaciones de lugares de acampadas permanente -
(camping) se estard a lo establecido en la Normativa especifi
ca vigente (Real Decreto 2.545/1.982, de 27 de Agosto del Mi-

nisterio de Transporte y Turismo) Vease Suelo Rustico.

5.10.--£1 perimetro del suelo urbano como regla general, tendra la con
sideracidon de alineacidon oficial de la calle, llevandose a con-
sulta previa al Ayuntamiento en los casos de narcelas situadas
en los bordes. Idéntica consideracidn se le dara a las parcelas
que den a cauces publicos y que esten incluidas en la delimita-
ci6tn de suelo urbano, sin perjuicio de otras Normas de Ordenan-

zas establecidas que pudieradn serles de aplicacion.

CONDICIONES GENERALLES DE VOLUMEN.-

En defecto o complemento de las que en la presente Norma se esta
blezcan, las definiciones o interpretaciones de los términos --
empleados seran fijados por el Ayuntamiento de Mogan, y en todo

caso por la Consejeria de Politica Territorial.




5.4

é).— Superficie cubierta: Superficie compredida por la pro
yeccion vertical sobre un plano horizontal de todas

las zonas forjadas, cualquiera que sea su funcibén o -

‘destino.
i
b).- Superficie construida: Suma de la superficie cubier-

o ta de cada una de las plantas, ‘incluyendoc altillos, -~
5 ‘g__gegtreplantas, etc. | |
- @ ‘
F -2 8 . . - .

re ).t Quperficie util: La construida deduciendo la superfi-
XN T 0w

v ! pPFie ocupyda por muros y tabiques.

oc 7 0Oy S
!"--. 'lo

.;f ?’d)iQFSuperflﬁpe de ocupacién: Es la comprendida dentro ‘de
- E: los lipgites definidos porlla proyeccidn vertical sobre

ok

< 7 un pla¥fo horizontal de las lineas externas de toda la
TN . : : | :
_é-, const™uccidn, incluido la de vuelo. Las Construccio--
r g el '
- - } , . : , :
T J ,mgb'Ihbterraneae debajo de los espacios libres, desti
S B
Q di? aaparcamientos o instalaciones, se considerarén
efkctos de estas Ordenanzas, excluidas de 1a super-

| ; T
+ ofigwe de ocupacidn,

L superficie de ocupacidon de un cuerpo volado se cup

- -1 &
N LL.'L"M}:LI zara en su totalidad si es cerrado; y solamente

lo r.
ﬂ_-‘n-'.' |

{
b
- GJj el 307 de la de aquellos que sean abjertos, sea su uso

privado o sujeto a servidumbre de paso.

| — La ocupacidén se expresaréd en porcentaje sobre le su--

perficie total del solar.

Achada minima: La longitud minima de fachada en la via publica

da establecida en 9 mts. (con excepcidn de solares con superfi-
e inferior a 180 m2. donde se fija como fachada minima 6 mts.).

4« Parcela minima: La superficie minima que debe tener una parcela -

urbana queda establecida en 120 m2. (ciento veinte metros cuadrados)

A ‘efectos de parcelaciones y reparcelaciones deberin cumplirse las

dimensiones minimas establecidas en cuanto a fachada y parcela mini-

ma.

g).~ Edificabilidad: es el coeficiente que indica la canti
dad de metros cubicos o metros cuadrados ue se pue--

den construir por metro cuadrado de la superficie de

parcela.

9C0000000000000000000000000000000000000000000000C0OCFCKOKONOIOGNIYS
$
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2.5

Se expresa en M3/M2. 6 m2/m2.

hh& éltura de piso: Distancia vertical desde el nivel del

‘;- s&acgal nivel del techo.
"f) ""1-.0 &
rﬁl (%a de la edificacidén: Distancia vertical desde el

f: ()aR}anque de los muros de fachada sohre la rasante y -
.{?f Q? ?ﬂ parte %yﬁerlor del forjado de la tltima planta.
3% :%-En el cigs de fachadas en pendientes, la rasante se -
‘,;-‘ 6’%\,‘;}} tumaré@n el punto medio de la fachada correspondien-
rfq:?:’“ te, asp exceder de tramos de fachadas hayores ‘de 20 m.
§ @ :. . (&N 6&0 caso, se volveré a medir la altura maxima en
JF'\ - Je],alismo crlterlo de las restantes tramos.

- \ :-‘_r‘_h,l ,..) g i .,;-\l‘

J E?'el supuesto excepc1onal en que laconfiguracidon to

jf"J éhogréflca &el terrenq impida o difuculte considerable

}é" .:omente definir la altura de la edificacidn a partir -
) ;, Y de la rasante de la urbanizacidn, se proceder? a re--

Q‘4? ‘;d@blar un Estudio de Detalle para fijar en cada caso
N '?rlas condiciones que deberéd cumplir el edificio, fijan

R V”;' Ido la altura legal asi como la aparente de todo el

Ases generales de la urbanizacidn, saslvo que venga -

dfinido en el propio Plan.

procederd igualmente a redactar un Estudio de Detsa

¥ 1les cuando las condiciones de la urbanizacidén sean
tales que la aplicar las Ordenanzas pudiese dar lugyar
a que el edificio resultante no se acomode satisfacto-
riamente al terreno dando lugar a una ruptura del pail

saje.

tructurg

( FIGURA-A )

H =

Altura oparente
h = Altura legat




i | 5.6
lLas cubiertas incluinadas o tejados, sean estas eje-
D cutadas con tab1queria 0 con cielo raso inclinado, -

.
ks .f se permitiran pendlentes superiores a 309, limi--

N ‘;‘~;tqrﬂose en este como las cumbreras a'*una altura de 2
A T -y i}s. sobre la max pendiente,
QO C‘ [e; - e
o ] ot
(" J).‘SVoluuen Qonstmldo* Suma de los productos de le su
"'; H f‘_';: perﬂ.cﬁ de cada una de las plantas por la altura -

SN Lo~ de la(.bisna, medida de nivel de suelo a nivel de
< é? ! - suetd o cubierta, segﬁn:_los casos. éeﬁfectos de estas
ol . '{__prﬂ’:iahzas- no s8¢ co-plut_at_"é el volumen ocupado por’
: : . - f}sﬁganus ffhenisbtnpopf

J'r “l ‘N | - -’j D ' 1

¢ "'v%ﬁi‘k) iﬁinaacién oficial de calles: Limite entre los espa

000000000000000000008¢
o
o 7
o

: N ~
. S ;f.;f‘ééﬁios publicos yilas parcelas o solares de propiedad
&.-. o ,I‘ S .
V"‘-E; NP Ty piblica o privada.
. N &J 5’1).— Alineacién de fachadas limite a partir del_ c.r;lal podran o debe-
] “~J .

rdn levantarse las construcciones.

_”ﬂmw_Hi“ﬁ)}— Alineacidén interior: Limite de la profundidad méxima de los edi
ficios.
Densidad de vivienda: Numero maximo de unidades de vivienda/Ha.

1 neta 0 bruta.

Sotanos. -

Se considera sbétano todo volumen estanco enterrado sin fachada

en todo su perimetro. Por tanto, no se considera como sétano, -
en solares con pendiente, los locales que aunque esten por deba
jo de la acera o rasante tengan alguna fachada libre sea abier-

ta ¢ cerrada computandose en este caso como volumen por encima

de la rasante.

En aquellas actuaciones en que la edificacion util no cubra el -
aprovechamiento maximo que le asigne el Plan, se podra realizar
una planta enterrada con algin paramento libre, siempre v cuanao
se destine a garaje. trasteros e instalaciones, contabilizandose
en este caso, como superficie y volumen construido., el 50% del -
mismo. a

Debera respetarse en todo caso, la separaciones a linderos.

p).- Semisbdtanos.-

Se considerara semisdtanos aquellos locales semiente-

rrados que sobresalgan sobre la rasante una altura -

:....f..'.°.".°'....'"""""""‘@,




nZ’onr de 1,50 m. medidos estos d-gsde la ragante a
J;a paré% inferior del forjado. En ningun caso se con-

A\ Q ,
o aidepén como planta a contemplar en altura.
"".-‘
(r  J
el = Rasa tes. » |

Iﬁ;qz? ntes. - . | | ‘ ]

& 53 'S - - ‘
‘F. R tomaréa empre como rasante la linea del borde --
. - h 4
- s

 31nter1or db la acera vinculada a la parcela. En los -

y 4
~
(T
"-r.

A ,~ €as0s sﬁﬂh:entes se consideraran las rasantes de la
’ 'c\’l ) slguuh'ge forma:
*

AT S - _ _
( “~ . . ,;} 2 1.- Caso de dos calles a distinto ni-
o -~ y < ' :
¢ - 1 r - £ ' k : v 1:
o _Q'l 3 B & ©
Mé‘"""“ Se tomari como rasante la linea
ACERA
.que une los dos bordes 1nter10res
//' | de las aceras.
,// Cuando una parcela tenga frente a

-dos calles 6 espacios abiertos -

(plaza) el n® maximo de plantas -
que podran levantarse en cada ca-
4lle vendra dado en formacion de la Ordenanza parti-

fcular de la misma cuando existe 0 de la Ordenanza -

LY

General de la manzana o sector, estableciendose en

’ el eje de la parcela el limite de las alturas maxi-

mas permitidas.

En actuaciones singulares se podran establecer soéta
nos y semisotanos respecto la calle situada a nivel

superior sin que en ningun caso se sobrepasen las

méximas alturas permitidas.

/'_'L— 2.- Caso de una sola calle en el bhor-

J,/" de superior del solar:

z”r Se tomara como rasante el borde -

’/# interior de la acera.

*’//' 3. - Caso de una sola calle en el born-
' | | -#//' de inferior del solar.

—'_/ Se tomara como rasante el borde -
interior de la acera.

;.....C........Q.........................?‘...,,...........




1r)o- Vuelos y miradores: Cuerpos salientes respecto a la -

‘.‘

9] T3&K!ngac16n de fachada cuya anchura se regula en fun-

~ - tcio'}t del ancho de la calle. Cuando en ‘una zona sean -
A‘;; ﬂﬂ“ﬁpllcac16n distintas limitaciones de las condicio
0 )
Y - m?péé de valumen, prevalecerid la que imponga el aprove-
S
~ T’l‘lamlentaﬁlnlmo.
af -h
~’ N ;"" :
S o~ ‘S ‘
ST e Ediflct?% escalonados: Estan constituidos por aquellos

i
}? : é\h' ed1f1Q}os en que cada planta.presente su fachada re--
™

;ranqpeada, con respecto a la de la 1nmedlata inferior

r" ] . g -
O éghm 2 :?) ggnera que la donstrucc16n se adapta a la topologia

¢ J
" '
(! ai?i’_n' nﬂsural del terreno. Por tantﬂ no se considera edifi--
¢ P,
¢ ™~ .- Ly q@m escalonado aquel que’ presentando una seccidn trape
P ~ E? 1&1 trian: ﬁl r o a$1m1lab1e se ejecute al margen del
o & o X P 3 @ 1 g
TH‘;}J " " QO ‘Z.;.per{il ._natural del terreno, computandose St altura co-
4 ‘gp e mo $i se tratases de un edificio vertical.
~J

En los edificios escalonados se determinara el maximo
numero de plantas que debe atravesar cualquier linea -
vertical que atraviese la edificacidn, asi como laaltyu

r

ra max. de la edificacidén y el max. volumen construil-

 do.

En todo caso en edificios escalonados, la superficie

maxima de ocupacién, definida en-el apartadod) no po

dra superar el 607 de la superfiice total de la par

cela.

t).- Piscinas: En complemento a la Orden de 31 de Mayo de
1.961. relativa a las Piscinas Pédblicas, se estable-
ce las siguientes condiciones que deberan contenplar

se obligatoriamente a todos los proyectos:

19) La superficie util de las piscinas estara en fun
cién de la densidad del complejo estableciendose
un coeficiente minimo de ;0,5 m2/habitante, medi-
das en proyeccién horizontal; La superficie util

‘minima en cualquier caso no podré ser superior a
25 m/2.

A efectos de dimensionamiento se podréa suscibir
en todos los casos una circunferencia de 4 mts.

de diametra.

.....................................l




¢ N 5.9
® A\ LD @
: @0 %Up-_t.‘axﬁgstancia maxima desde la puerta de un apar
pe (_c'l" ™ " tddento a la piscina queda establecida en 100
® “} A ‘_fliv.‘fl'lt_s. de reiorridﬂ recto, y directo.
. - . ) . - | > \ -.:H"\‘ . -’OQ - N ' .
® N .’*‘@:—"}i En- recog¥Fidos ruinosos o quebrados se trazara
® ~ | ';"é. \), una &/‘cﬁga que una el-c. de g. de la piscina *¢-
1. "’ ) _
® 0 . 7 en\&l acceso al apartamento no admitiendose des
N “ . : | —

: ﬂ_{" & ':\ﬁ ) U ?t“.l_ones superiores a 15 grados.

{.\ > PR . : ) :

" g —_ . s » ' i .

: \/(} > T 3: Debera ser posible su contemplacién directa de
® X" o B é‘z’ la piscina desde los apartamentos o terrazas -
Y = N < . . . ' L ) ‘
® v 2 - \CQ individuales adignadas o ellas en un porcenta-
o 49'3' oc.,. & je de estos no inferior en ningn caso al 50%.

@ A

@ . o

® u).- Dotaciones comerciales: En parcelas donde se ubican comple

@ S“')\\. jos des'tinado‘s a’ éxplotacidon turistica, se autoriza la ubi
' XA\ VY L - .

@9/ “ d% \8cion de modulos comerciales, con destino exclusivamente

iservicios propios:del complejo, {(tales como minibar, mi-

N ~ . : . .
mercado, peluqueria, boutique 6 similar), hasta una su--

N/ permitida. |

v).~ Aticos: En los casos de edificaciones con atico, y en el supuesto de
que la escalera se desarrolle en fachada, la losa de la escalera par-

tira de una altura de 1,00 mts. en antepecho y con una pendiente de -

36,87%Z. Asimismo, en las zonas de retranqueo no se permitira ningin -
elemento decorativo fijo (pergolas, marquesinas, etc.)

Los remates de las cubiertas, asi como los cerramientos de las zonas
aprovechables de la azotea, tendran que estar dentro del galibo de 30%

a partir de la linea de fachada del atico y con una altura maxima de -
2 mts.

w).- Edificaciones independientes en una misma parcels:l)Cuanda
en una misma parcela de topografia acusada, en que la pen-
diente del terreno permita provectar edificaciones indepen
dientes apoyadas . en el terreno, entendiendo como tales —-

, aquellas edificaciones que presenten duplicidad‘de fachada
esten conectadas entre si 6 no, la separacién vertical --
entre ellas deberé ser - -un 20%Z de 1la aitura y como minimo -
tres (3) metros. Dicha distancia vertical deberi ser trata

da con aparejos rusticos 6 bien mediente talud ajardinado.

Como separacidn horizontal se adoptara la misma que la ver

tical.
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2.- Cuando los edificios se desarrollen en un mismos nivel,
Q

o) ...1_?1& separacidén horizontal entre edificios debe de ser -
.r"\

3 @36&1& altura y como minimo tresg metros, midiendose esta ’

lh.”? aéné%e los elementos mAs volados.
SN

coplmoms%hnmaws DE HIGIENE.

T A

5;11 = Tods construitlbn ya esté destinada a vivienda, comercial

‘; ﬁ1 b Eualquleréﬁso p&bllco. deberd cumplir las condiciones -

' cl'b\lp:l.nlmas esq_-ﬁble;':ldas en los reglamentos y disposiciones -

~ ,4%gales ﬂé%entes. .

oo é. Con’ Brggter general se permlte el empleo de conductos de
J-- ;'iF}“ vent{1?$16n. tipq Shunt para cuartos de bano, aseos, des
'tu -

pensaqby escaleras. Tales conductus se encontraran comuni

b &
a

L-.:j . cdalé?GOH el exterlar por su parte superior e inferior. -
r

Z;,'
By
- -
.

mite’ el empleo de escaleras interiores en edificios

?Hasta 3 plantas :La 11um1nac10n sera cenital mediante lin

"’ aternas 0 claraboyas con una superficie de 1/3 de la caja
de escalera. El ancho minimo de los tiros y del hueco cen

tral sera de un metro.

La composicién arquitectonica serd libre.

Por encima de la altura estipulada solo se permitira cajas
de escalera, casetones de ascensores, deptsitos de agua --
con cerramientos de ¢elosia, con una altura médxima total -

sobre el Ultimo forjadoc permitidec de 2,80 m.

Estos voldmenes han de estar tratados en conjuncidén con &l
- general del edificio.
Es obligatorio la instalacidn de antenas colectivas en edi-

ficios a partir de deoe viviendas.

Es obligsetoric el usec de enfoscado y pintura blanca an las

paredes medianeras gue queden a la vista..

. .'.
. )
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fibrocemento como
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ﬂativas como 1la solar &

“i :55 eélicg,,deberanciﬁﬁﬁﬂgzar con el edificio, de 1lo contrario'
Hi*-"z serén d’esecé&%s

- % J~ 3 O
se-" YO ELJ Otk
\,05 % gQCio relativo a balcones, se seguiri el tipo de construc-

cién tradicional de la zona. - 0
. 14

: o
Y& T«
T T .
"'h-'l - T
!
.
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13.- Los espacios libres en el 1nter10r de las parcelas deberén

tratarse adecuadamente por medio de jardineria y terrazas.

la jardineria debe orientarse hacia las especies caracte-

laJlicencié_de edificaciédn el

. La superficie no edifji-

. cada de la parcela deberé tener como-minimo un 307 ajardi-

‘ | nado,_con la obligacién de Plantar en dichos ajardinamien-

tos una especlie de porte medio por cada SO m2.

5.14.~ CONDICIONES GENERALES DE USO .-

Definiciones. -

En defecto o complemento de las que en la presente se esta--

blezcan, las definiciones e interpretaciones de las términos

empleados serén fijados por el Ayuntamlento de Mogén y en to
do caso por la Consejeria de Politica Terrltorlal

5.14.1.- Uso de la edificacién.-

Los usos a8 considerar en la edificaciédn dentro del Ambito
de la presente Norma,

se clasifican en grupos que corréspon
den a:

1?2 Residencial.
2% Turistico.
32 Industrial.

4?2 Dotaciones.

..................................5........’.....
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5.14.3.- Uso Turistico.-

5.12

5.14.2.- Uso Residencial.-

En el uso residencial §§¢ consideran las categorias siguien-
tes:

1@ Edfficacionés unifamiliares. ‘

22 Edifichciones plurifamiiiares.

t

Los establecimientos turisticos se clasificarédn en los si~-
guiqﬂtes grupos:

1?2 Hoteles.

i

2‘{ Apartamentos. | o

32 Pensiones.

¥
r

O
N ol _#f;hnipiones.— Se entiende por:

) ‘- ,e
:Ftiﬁ);F.ﬂptel: El establecimiento comercial que bajo unidad
SR : . : .
o J=?; economica de explotacidén ofrece alojamientos
3 Lo o
o v U, %?n 6 sin otros servicios complementarios, -
= 3 . .
N :g' +Pe acuerdo con su categoria, ocupa la totali
r~ . % , :
SR o ogdad o parte independizada de un inmueble, --
~ L "y
'T;n\ -~ (Jconstituyendo sus dependencias un todo homo-
4“- f‘;‘- 0 »
r%,,; > geneo con entradas y, en su caso, ascensores,
. @
-1. ;
)

escaleras, otras dotaciones de uso exclusivo
del establecimiento y reune los requisitos -
técnicos y de equipamiento establecidos en el

D. 149/1.986 de 9 de Octubre, de Ordenacidn -
Hotelera.

Apartamento: EL establecimiento comercial en
el que ademds de concurrir las
condiciones indicadas para los -
Hoteles del parrafo precedente,
se caracteriza porque cada uni--"
dad alojativa de que dispone -
esta dotada del equipamiento e
instalaciones necesarias para la
conservacion, preparaciédn y con-

sumo de alimentos frios y calien
tes.
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B),- Apartamentos: Se entiende por apartamento, la edi-

ficacion adosada y dispuesta vertical

mente - con escalonamiento.b sin el -

' . 89 > de manera tal que una vertical sobre
; ‘\g' b\o el terreno edificado puedan estable--

| :'r;} 0 gd* cerse varias unidades independientes

%@o “:f__r_:;h %Q para distintos usuarios, conllevando

,ﬁf & O}.b* la utilizacidén de una serie de servi-

-C: A Lg?‘ " cios comunes, tales como escalera, --

-."‘  rl\ i\\ ‘.@%e.scensQres, entrada, € incluso recep~

._ S @(?‘9 0 é‘?‘ciﬁﬁ;ﬂE;‘,;programa del mismo responde

ST S X (P Lk . _

T -4\1;) - a uano.dos dormitorios, bano y salon
a ¢ Qb\ ‘<> . cnﬁ'cQgina.incnrporada 0 independiente

. . . - -i » .
- "lJ ‘\ (w‘i . N .-b. ba.. ' -k

| o con una superficie total minima de 30
| .'.._.ﬂ ven | ' - - g\ . _ .
. * L O o m2. construido cerrados, diferencian-
\?Zwa': N4 d?." " dose de las viviendas,en el caracter
e temporal de aquellas,y en el someti--
miento en una reglamentacidén especifi
ca Que estas Normas hacen suya desde

su vigencia.

Bungalows: Responde a tal concepto, la edificacidon -
aislada de una o dos piantas, destinada a
residencia con una frecuencia vivencial -

determinada: (fin de semana, temporada

de vacaciones, etc.) y donde cualquier --

vertical sobre el terreno edificado, solo
intercepte espacio o niveles de dominio -
del mismo usuario o propietario, disfru--
tando ademéds de un minimo de suelo priva-

do destinado a jardin.

Chalet: Implica mayor superficie que el bungalow y -
lleva consigo 1la idea de habitad aislado pa-
ra una familia.- Solo se diferencia del bun-
galow, en el tamafio y en programa mas comple

to del chalet, frente al del bumgalow.




5.14
3

W'y,

C).- PeﬁggﬁﬁLfﬁﬁxerR&Plecimienta hotelero que se explo-

-1{1‘ ﬁ?:\ . ]
‘oA o ﬁJ'tgfﬁﬁ un, inmueble compartido con otros, -
‘.\’ ¢ o G::-:} ‘a‘ . | ‘
A - 51&5\19 de utilizacién comun los ascenso--
| P O , .
Yo ;-}v’@\ | Pres, escaleras y demés dotaciones.que pu- °
o -‘\t\_ 2t v - o \ \ . : i} , . . .
I T N @*‘ AT diera haber en el edificio y cualesquiera
»0 . .'.‘....‘ 1 11‘)-"‘ 4 - . . ‘
{\ \ ~ v otras'ggttablec1m1entos alojativos que no
o . . |
o B c C&ﬁﬁﬁ%en-las condiciones minimas para ser
\OU‘ & :l : g *- i ,"*-J-' . \0’

~ . L ‘e calsificados dentro del grupo primero.
P‘ﬁl ST " O

. o o y D
AR A ST Ve \ Sl
565029’1?9&.—555% ndustrial. - .
VO Qﬁ o ' -

, " " A los efectos de eStﬁs,Nﬂrﬁés se entiende por ESTABLECI
| MIENTOS INﬁUSTRIALES._los destinados a dotacion o elabgo
racion de pfimeraé materias y otros productos mediante

el empleo de energia para su inmediato usc o ulterior -

000000000 00000000000°0

transformacién. Asimismo se consideran como tales, los

destinados a almacenamiento de aquellos productos ©

materias.

A lcs efectos de ubicacidén de industrias con arreglo

8 sSus caracteristicas se establecen las siguientes ca

tegorias:

1° Industria artesana o sin moclestia para la residen-
cia: Se caracteriza esta industria por constituir
laboratorios o talleres de caracter individual o -
familiar, utilizando maquinas o aparatos movidos a
mano o por motores de pequena potencia que no trans
mitan molestias al exterior y que no produzcan rui-

dos, emanaciones o peligros especiales.

2? . -ITndustrias compatible con la residencia: Comprende
talleres o pequeifias industrias que producen algunas

molestias tolerables en mayor o menor grado, pero -

permisible segun su situacidn con respecto a la vi-
vienda, siempre que por sus caracteristicas no pro-
duzcan desprendimientos de gases, polvo y olores mo

4

lestos, ruidos excesivos, vibraciones, peligro ni -

tampoco acumulaciones de trafico.

Comprende tambien los garajes de uso colectivo y -

almacenes con las mismas limitaciones fijadas para

la industria. '
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Sale ’
g’\:;'ggéattia incomoda, admitida contigua a la residen-
_ c_-t'" ”'-"'?ffa{_r::;l{%dustrias que presenten incomodidades para las
! ‘_(r' ;} ;thEndas bolindanteg,'pera'puedaﬁ ser toleradas en
| ‘St-, PN &;\&Es zonas g{ que la mezcla de usos exlistentes no j-ug_
y” _:;d§}ﬁ?} tifique'é§hitaciunes mas rigurosas, excluyendo las
s ,fi‘rigd- f nasivas§b peligrosas y la utilizacién de elementos -
(;._,f-'" S Q’\‘J__':‘ estr&qﬁ:urales que puedan afear la ordenacidn estéti-
(/C' S \'\r} “CJ’ c%@}e -la zona correspondiente.
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v “; o ._,&f“i&\Indu-si‘:r;ﬁa}incopa,t_:*ib!lalcon la residencia; Es la indus
5 - TR\ Y . - ¢ T . o
\*;;.". . &7 ﬂ d.e' tria propiamente dicha sin limitaciones de superficie
“u . .1 . @ - i..l'--f v a '.'-
g A QO 9 potencia ni caracteristicas industriales. Se admite

con exclusién de la nociva o peligrosa.

Dotaciones.-

En sus aspectos méAs importantes se clasificas en los --

siguientes grupos:

19 Social: Abarca toda clase de locales cerrados o --

abiertos, cuya finalidad principal es la de
cobijar actividades de vida social o de re-
lacién entre los individuos, comprendiendo -
por tanto, café, restaurantes, salones de --

baile, teatros, cines y cimilares.

29 Religiosos: Comprende los edificios dextinados al

culto religioso 6 de vida conventual.

32 Cultural: Incluye los edificios destinados a la ense-
- hanza en todos sus grados, tanto de carac
ter oficial, cuanto particular v al mismo

tiempo, los que puedan destinarse a museos,

: bibliotecas y salas de conferencias.

4% Deportivo: En el se clasifican los campos de deportes
en todos sus aspectos, locales destinados
a la practica del mismo, piscinas y simily
res. scan de caracter particular, oficial

O comercial.

’00ooooooooooooooooooooooooooooooooooooood@goooooooboooooo
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5% Sanitario: Se consideran en el mismo los edificios -
destinados a Hospitales, Asilos, Clinicas,
(913pensar105, Consultorios y Lucales simi-

;' . *&_ éﬂ%es | . '

6% Aiﬁgnlstra;igoiﬁﬁncluye los ed1f1c1os Yy locales desti .

If..' J ,.-1.1-
RESEN 2 wﬂ‘ nados a la ubicacidén de oficinas de -

- t = x - I '
Q¢ 1 ¥; administracidén, tanto pfiblicas como -
P .
o ,\ ‘,f\\.& ~ privadas.
L . q% ‘__‘k‘l ¥ {B‘ '
- W .-r"‘ » )
N ) \uﬂ » . 1 mismo modo aquelloa locales que -

encierran cualqulera de los serv1c1ﬁs

N \' -~ - S
R D

. ,, S e 3’_\0 -publitos, como telefonos, correos vy
. - . o R Ly
o N L Qb telegrafos, etc. siempre dentro de mar
S BRI | ) N B
V*_}{q ) - 169' o gen de compatibilidades.
AT s @ . -
P o S
& K9 97 -
2 d? ' Comercial: Se incluye en esta categoria aquellos -
% :

.locales 0 edificios destinados a la tran-—
sacion comercial de mercancias y apara--
tos de consumo, en regimen de alquiler o
venta, tales como boutiques, casa de alqui
ler de vehiculos a motor. bazares, super

mercados, centros comerciales, etc.

Para la obtencidén del permiso de construc

cién o habilitacidn de edificios compren

didos en estos grupos, se tendréd en cuen-
ta su importancia, caracteristicas espe-

ciales con respecto al lugar del emplaza-
miento elegido, caracter de la zona vy mo-
lestias o acumulacion de trafico que pue-

dan producir.

5.14.6.- Incompatibilidades de uso.-

l.as incompatibilidades entre usos diferentes, se presentan

£ . . . . . '
tanto si1 estas coexiten en E]. milismo EdlfIC].O. cuanto si1 -

radican en edificios distintos, siempre que por su proximi
dad puedan ¢or lugar a situaciones de peligro o desorden -

urhano v ¢stcotico que es preciso evitar. ‘

$000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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5.14.7.- Grados de compatibilidad y toleran&; %

i

Se establecen de acuerdo con las 51¥q\ )
entre los usos, (ver cuadro ne 1 a?exq};ty. d'&

) n
‘nes especificas de usg der cada’ Qrea._ 5ﬂ5h3

A.- Tolerancia total.gemn. - - - X

s Mt ® - .

B.- Tolerancia parc1a1Lq.%[!e%1¢tl::¢Fa a HPPO ma\nﬁ?% l(:;'naa'r-‘

cial dentro del mlﬂmd 1mu§9f' y segln categoria den-

tro del usc.h

C.- Toleranc1a parclal supedlmada a una localizacién en

l"
L

‘edificios contiguo v segun categol1a dentro del uso

(superficie, decibelios,’ potencia v afeccidn de vias

‘* publicas o privadas).

D.- Tolerancie parcial supeditada & una localizacidon en edi

cifios aislados v scgln categoria dentro del uso.
E.- Intolerencia total o exclusién total de usos.

F.- No se considera la tolerancia.

El orden de pfioridad de incompatibilidades de uso se consi-
dera de A hasta E y en este orden; de tal forma que si entre
dos usos. se considera una A, por ejemplo, automaticamente -
quedan contempladas el resto de las situaciones que puedan --
dar lugar a compatibilidades, es decir las situaciones B, C.

y D, vy asi sucesivamente.

lLa siutacién F se corresponde con casos no especificados que
pudieran dar lugar a compatibilidad o exclusibén total, segin

se determine en cada caso por el Planeamiento.

‘ 4
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5.15.- Toda vivienda fﬂi$éﬁefﬂrbdaJﬁ£GUH§‘?.?ﬁimu de cocina-~
comedor, un dormitorio de dos camas y un retrete con ducha.
Estas condiciones podrédn de jar de cumplirse siempre que, --
construida la vivienda en edifiéiu colectivo, se le dote de
servicios comunes domésticps conserjeria, limpieza, recogida
de basuras, cafegﬂrias, etc. de acuerdo con 1la definicién -

A

de apartamento. U e

|
LN

. TS EL R
& 1L

) -

Como dimensiones bisicas minimas se establecen las que con-
.~ templa la nﬁrmativa;.&xigid;é'pnr la Consejeria de Obras --

Piblicas y Urbanismo,salvo en las siguientes:

Altura libre minima: 2,50 m.

Ancho minimo de escalera: 0,90 m.

A efectos del calculo de densidad se considera que el n°® mi

nimo d¢ habvitentes de un apartamente es de dos personas,

5.14.-Los patios se clacificarén en dos grupos:

Patios interiores o cerrados.

Patios abiertos a via piablica, a patio de manzana 6 a via

piblica y patio de manzana.

Dimensionado de patios interiores. Las dimensiones de los pa
tios interiores serdn tales que las Jluces rectas de los loca
les habitables sean al menos un cuarto de la altura del muro
frontero contadas desde el nivel del suels de habitaciones o6

locales de trabajo hasta su coronacidén 6 altura maxima posi-

ble si algin muro es de otra propiedad.

Se entiende por luces rectas la longitud de la perpendicular

al paramento exterior del muro medida sobre el eje del hue-

t

c¢c hagsta €]l muro més prdximo.
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ﬁ}ﬂ as luces rectQﬁ snﬁkfﬁﬁ e %pngltud minlma esta-

. % \
(./r 4\ ls‘éc?da, por cada@a\tru de exc‘ahﬁg 'pmiré disminuir treinta
N
@

\f):enlzlme{g;os iblc’dlémetrn del circulo inscribible hasta el -

o

\ICf 31h 14ml$5’de éﬁ'qu1ntn. El cuaqu1er caso el didmetro del cir-

) 3 )

P:‘ -~ - & 5&1’1} k@‘brlblblﬂ no serd menor de tres metros. En las esca--
*n F £1‘1,

'\. Qo 1%@1& que den a Patlﬂs las luces rectas serdn como minimo -
\'0 @e tres metros.

r
]

Dimensiones de los patios abiertos:

LLos patios abiertos a fachadas 5 a patios de manzana tendrdn

un frenteminimo de 6 metros y un fondo no superior a vez y

media s8u ancho.

Los patios que cocmuniquen la calle con el patio de manzana
tendrdn un ancho minimo de ocho metros.

Lo Y

Dimensiones de patios mancomunados:

Se consiente la mancomunidad de patios ajustdndose a las si-

r
- i’

t* ‘qguientes normas:

- La mancomunidad que sirva para completar la dimensisn del
patio habra de establecerse como derecho real de servidum-
bre sobre el solar, haciéndolo constar en escritura pibli-
ca en €]l Registro de la Propiedad, con la condicisn de no

poderse cancelar sin la autorizacitn del Ayuntamiento.

- Esta servidumbre no podrd desaparecer en tanto subsistealgu

na de las casas cuyos patios requieran este complemento -

para conservar sus dimensiones minimas.

Se permite la separacién de estos patios mancomunadas con - -
muros de 2,25 metros de altura mdxima a contar de la rasante

del patio mds bajo.

..........................................'.....?...........




. En el caso de que la diferencia de rasante entre los distin-
tos patios exceda de tres metros al muro de separacién sélo

excederd en un metro a la rasante del patio mds alto.

9
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e 5,97 g Entrantes vy salientes-y vyelos: . '
Py D &

® RSN
® ‘ o SeQconsienten por encima de la planta baja y siempre a m&s
: | > N f!dg 3,50 metros sobre la ¢glie.

' ) .,:_‘r . -
o L g
. - ée permlgré el retranqueo de las construcciones de la all-
e SN "‘meacu&nL?f:ch,al, siempre que se resuelvan los problemas de

Ca “:p

: . . - 3 -las medvnerias contigias que queden al descublertu, que. se°’
. r ' 8.?’{ trataréwen armonia de materiales e importancia con las facha
@ R AR d.aJJde:aas casas contiguas-y de la propia.
. 1 - ;‘h"‘? - J " oy

O - by
® < . 5 O
P :: l'?f"t, Se coaslenten terrazas entrantes con profundidad mdxima de
® f B " ‘dgks Mtrns. Los salientes y vuelos a partir de la alineacién

¢ | 5

.L PR, 0316‘931 se atendrdn a las normas siguientes

EE {J'E' ;i? Lu

F."‘*-
- < uerpos volados:
‘Hr.g)é‘
y T™Lia longitud del cuerpo volado habitable no sera superior nunca al 75%

!G.
A

de 1la longitud total de-%g fachada y estard obligado a dejar una dis

) tancia;zlibre desde los extremos de la fachada igual a la dimensi6on -

saliente, tal y como se expresa en la figura 5.1 La proporcidn de

oongitud cerrada del cuerpo volado no serid mayor del 507 de la fa-

La dimensién del saliente serd como miximo de 1/10 del ancho
de la calle a que dé frente y nunca sobrepasard de 1,50 m. y

en todo caso del ancho de la acera, no permitiendose ningun

tipo de volados habitables, en viales de menos de 6 mts.

COMERCIO.
5.18 .- El usc comercial se clasifica en;:

1.- BEdificios comerciales en los que 'el uso comercial ocupa
mas del 60% de la superficie total construida.
2.~ Locales comerciales en edificacién independiente y con

este uso exclusivo en todo su voldimen.

I
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mercados.

lg. - Las condiciones que deberan reunir los locales comerciales &. - :

Los comercios aue se establezcar en sotanos no podran ser SN
dientes del loral inmediatemente su: erior, estando urnidc a es'e --
Fcr amplias esraleras ¢ atberturasr 'u.a surerficie de '72:1*am - <«

~omo minimc de} 1° pcr riento de la prlarnta de sétanc.

Los comercios que se establezvan en geemisoctanos deberan terer en-
trada directs por 1arviq publica y el desnivel se salvara media: -
te una escalera qﬁmnda,que deje una meseta oe un metro de arichc -
como minimo,a niagl del btatiente. La altura de la puerta ce er::r:-
da hasts la linea inferior del dintel tendra una dimensiér nmir Q-

cge dos metros y la altura libre del local no sera infericr a *:es

metros.

.c€ "omercios que Be establez an en planta bais deterar ‘te' o
z ‘eso dire-to por la via rublica y la alturs del lc al se's ' -

nue determine como mirimo la Ordenanza.

Los comercios en planta primera'no podran ser independier.tes aes -

los de planta baja y deberan tener su acces: a traves de eg - . o=

diante una escalera comoda cuyo ar.-ho ser:s surerior a 1,70 re-r .,

Los locales comerciales podran estatlecer entreplantas volagass. -

que no podran ocupar mas del 50 por 100 de la superficie del lc¢ =zl
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berd ser inferior a

Los locales comerciales y sus almacenes no podradn tener nin
guna conexién directa con viviendas, caja de escalsra de vi-

viendas ni portal. Se comunicardn por medio de habitaci{dén 6

pas¢ intermedio, vy la puarfa de salida serd incombustible e

inalterable al fuego.

Los cuartos de aseo para el personal de servicio, no tendran
comunicacién directa con el local de venta y estaran diferen-
ciados para uno y otro sexo, debiends establecerse un retrete

un lavabo y una ducha para cada 10 empleados o fraccidn.

Para las necesidades de la clientela en los locales definidos
en log apartados primero, seqgundo y tercerc, dispondran,asi--

mismo de los correspondientes cuartos de aseo.

If'ba luz y ventilacidén de los locales comerciales podrd ser na
"tural 6 artificial. Tanto en uno como en otro casoc, si el -~

Juhyuntamientu lo estimase oportuno, instalardn dispositivos

que permitan efectuar la renovacién de aire preciso.

Las instalaciones de fuverza y alumbrado cumplirdn c¢con las re-

glamentaciones vigentes en la materia.

Dispondrén de los aparatos, instalaciones y Utiles que, en -
cada caso y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas

de la actividad sefialen las Normativas correspondientes.

Los sotanos de locales comerciales, como cualquier construc-

cién bajo rasante, deberd ser estancos.

-
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Los materiales que constituyen la edificacign deberan ser 1in
combustibles y con caracteristicas acusticas, tales gue al -

exterior no lleguen niveles de ruide supericr a 30 decibelios.

5.20 .- Letreros y luminosos: Estos no podrén sobresalir més de 0,50
m. de la alineacidén de fachada, ni estar a una altura menor
de 3,00 ﬁ., ver fugura 5.1.

¢
{
OFICINAS ’

5.2]1] .- Las oficinas se clasifican en las siguientes categorias:

- Edificios de oficinas en tcdo su volumen
- Edificios con oficiﬁés en varias de sus plantas, siendo el
ztrésﬁdﬁae ﬁtrn usa..
- Edificios cﬁn oficinas en_planta bala.
Y

[ J -
N

*5:22 .- Las oficinas cumplirdn las mismas condiciones higiénicas vy

.sanitarias que-los locales destinados a vivienda.

GUARDERIA. -

523 .- Las condiciones higiénico sanitarias para guarderias seran

las definidas en el articulo 5.11

Las condiciones de voldimen serdn las especificadas de cada

L
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CENTROS RELIGIOSOS.- E| Secretario de |qg Comisién,

5.24 .- Las condiciones higienicas sanitarias para cen/n
giosos seran las definidas en el articulo 5. fl}

(_')n:

Las condiciones de volumen seran las especifzgg

da zona.

ESPECTAGMULOS Y SALAS DE REUNION.-

5.25.- Tanto los espectaculos en edificios cubiertos como al aire
libre (parques de atracciones, verbenas, etc.) cumpliran -

el Reglamento de Policio de Espectaculos Piablicos.

5.26.- Las salas de reunidn, de cualquier categoria y tamaiio se -
regiran por las espec1f1cac1ones del Reglamento de Policia

de Espectaculos Pablico¥" Y demas Normativa al respecto.

5.27.- En 1és normas de volumén y edificacidn, los locales de --
T
espectaculos y las salas de reunidn se atenderédn a las --

especificaciones de la zona en que se ubiguen.

CULTURAL. -

5.28.- Las edificaciones para uso cultural se localizaréan en terre
nos reservados para equipamiento piublico, procurandoc cons-
trucciones unitarias de tipo singular. Las condiciones de

volumén seran las de cada zona particular que se enclave el

edificio cultural.

SANITARIO. -
5.29.- La construccion de clinicas, dispensarios, puestos de soco-
rro, ambulatorios, etc., necesitara de un estudio especifi-

co para su implantacidén de acuerdo con las caracteristicas
particulares de silencio ambiental, reserva para entrada de

ambulancias, policia sanitaria, etc.
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ESTACIONAMIENTOS Y GARAJES.- e
5.30. - El_nﬁmerﬂ+®epdazaﬁ'no podrd exceder del correspondiente -

a una plaza por cada 20 m2, a cuyo fin se senalblran en el -

pavimento 1o0s emplazamiento y pasillos de accesos de los vehi
culos, sefializacidn q@e figurard en los planos de los proyec-
tos que se presenten al solicitar la concesidn de la licencia.

La solicitud de vadodebeser para un minimo de2 plazas

5.3]1.- La altura libre de garajes no podra ser menos de Z metros.

5.32.- Los garajes-aparcamientos de menos de 600 metros cuadrados
no necesltaran dfspeﬁiciﬂnes especiales para su acceso, pu
diéndo utilizar-él portal del i1nmueble cuando el garaje---
aparcamiento sea para uso exclusivo de los usuarios del --
edificio en cuyo caso el portal tendrd una anchura minima

‘de tres metros.

La puerta de comunicacién con el portal estard retrangquea
da como minimo un metro con respecto a la salida de]l mis-
mo de la caja de la escalera y a una distancia de la 1i--

nea de fachada de c¢cinco metros.

Los garajes-aparcamientos hasta 2.000 metros cuadrados po

drdn disponer de un sbélo acceso.

5.33 .- La ventilacién natural & forzada estar& proyectada con su-
ficiente amplitud para impedir la acumulacién de vapores ©
gases nocivos en proporcién no superior al 0,1 por 100 en

volimen de 6xido de carbono., ajustandose en todo caso a la

normativa vigente.
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ZONAS LIBRES. -

5.35 .- Usos previstos en zonas libres : Esparc1mhphtﬂ 
blicas e instalaciones para JjJuegos 1nfant§5?ﬁ%w,

— 4

§.36 .- Usos tolerados en zonas libres: Cuyltural-recreativo como lo-

cales de exposicibn. museos, etc. menores de 500 m2. Depor-

tivo en recintos, inferiores a 500 m2. incluida la edifica-
. f ! ¢ L)

cibébn de .servicio. = Voo e

o

[] 1 L]

Las edificaciones para lqswmsﬁé tolerados no tendrédn mas --

T

que una planta que na'snbrepasaré los 5 m. de altura.

5.37 .- Usos prohibidos en zonas libres: Todos los no especificados

en los dns articulos anteriosres.

5.38 .- Serd obligatoria la instalacién de los servicios sanitarios

minimos indispensables para las zonas libres.
ZONAS DEPORTIVAS. -

5.39 Las zonas deportivas cumplird&n las condiciones consructivas

higiénicas y sanitarias que fijar 1la Legislacién Vigente.
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 YOLADO CERRADO 1/2 L

| | LINEA DE SALIENTE MAXIMO
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B

APROVECHAMIENTO DE VOLUMENES
‘ ABIERTOS Y CERRADOS DE LOS

CUERPOS VOLADOS.-:

[ CONDICIONES SOBRE ALTURA Y VC
—_ — —

LADOS EN ZONAS URBANAS

.oooooooo,oooooo.oooooooooooooooooooooootofdodoooffoooobooq




- " r - I
W . ' ¢4 } "“_, :"‘I - “.t . 1
r I . . | . e I |
f‘-‘." I: - | ] |.__.. :i- ‘:-' --..-.- "y i - - . 1-' [ ] E ; : e 'I] ; - . -. 1 ) ...'
’ 17 NUY, SRR
fi.- J . / W? AU B 4 |
: |
= . | |

A2, 520D DU ZENTIVAY ael pre- :
-1V RS R I

Las Faimas o vl
El Secretario de la Comisidn,

' . :;ERI A o
V\h gio Aghy, >

! ,-‘",E:r o
CAPITULO 6.- ORDENANZAS DE APLICACION EN SUEL\@L@g 3




W, ) \
AN
o LT
t...iﬁ-\' - ""' .
NORMAS_SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO NS o
. ORDENANZAS DR APLICAGION EN SUELO URBANO . (&%
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1.- CASAS DE VENEGUURA.- \,o ? \1 %%7
N . » Ny ER
ORDENANZA ZONA 1 P Sy *
‘ \O r"“m"'- ’ . --".j -
- Uso : Residencial , % m’ . ,{:;J‘*
: "\ Oh
- Altura : 2 plantas L R
\&’ A

- Retranqueos : 3 mts. a los laterales
4 mts. al frente. en planta baja.

7 mts. en planta alta,

- Ancho minhino de la perela : 15 mts.

- Cubierta de tejas en un 100 %.

ORDENANZA ZONA I

- Uso : residencial

Altura : 2 plantas

- Altura sobre rasanie : 1 planta
- Retranqueus @ 3 mis., a los laterales y 3 mts. en el fondo en p. alta.

4 mts. al frente.
- Cubierta de teja en un 100 %.

- Se tratard ia farbada nosterior como 'a principai
- Ancho minimo parcela : 15 pts.
ORDENANZA ZONA Il

- Uso : Residencial con tolerancia comercial en nlanta baja
- = Altura : 2 plantas
- Ocupacitn : 100 %

- No se permiten retranqueos

- Las ‘medianeras a. decz~ubierto han de tra‘arse como fachada.

t
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- Superficie : La delimitada <n el documcnto. que atur
- Uso : Residencial

- Usos permiatidos :-Culturales y sociales
- Densidad max. : 40 viv./Ha. |

~ Edificabilidad : 0.4 m2/m2

-~ Reservas obligatorias : N o‘ } QR
. CONSESEY.

. Plaza-parque : 0,20 Has. en la sitﬁgé‘iﬁ'ﬁ#eétipulada.

. N2 de aparcamiento : 30 plazas.

- Condicionantes:
. Conservdcidn v consolidacién de los edificios existentes,
% . Cardcter de la edificacién exisiente.

. Adecuacidn al juego voluméririco de esie conjunto.

ORDENANZA ZONA V., -

Edificacidn: aislada en el interior de la parcela.
Uso : escolar.

Altura : 3 plantas.

Ocupacion 30%.

Retranqueo : 4 m. a linderos.

ORDENANZA ZONA VI

Uso : deportivo.
Edificacidén : Aislada en el interior de 1la parcela.

Altura : 1 planta.
Volumen : 0,03 m2/m2.
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2.- LA VISTILLA.-

ORDENANZA ZONA 1.

- Uso : residencial
- Usos tolerados
- Alttura sobre rasante :.
~ Altura bajo rasante

- Retranqueos :

L

_3_
La Cf‘“*‘f?.'-‘-;-’*’:ﬁ A~ M mnismo y M
Am.iiiis i Co.oa osxisy de
fochc 47 N[]V 1987 oo e
AR 0 0 DT DEENITIVAY acl pre-
8@t () 3 CL,

Las Fa..aas L L.

El Secreiario de la Comisién,

: Comercial y administrativo en planta baj
2 plant as ;/*QQ/#
. =
: .l planta ' 103
4 23

3 mts. a los laterales y fondo.
14,75 mts. del eje de la carretera en P. L

r.

-3 mts. en planta alta a fachada y fondo.

- Ancho minimo de parcela : 14 muts.

vh

- Parcela mlmrpa: 400 m2.

- Cubierta :

3
L

100% en teja

ORDENANZA ZONA 11.-

-~ Uso : residencial con tolerancia comercial en P. baja

- Altura sobre

- Ocupacién :

- Retranqueos :

- Cubierta:

rasante : 2 plantas y 4tico

100 % en Planta Baja
14,75 del eje de la carretera en P. baja

17,75 del eje de la carretera en P. alta
20,75 del eje de la carretera en atico.

100Z en teja.

ORDENANZA ZONA 1L

- Uso : residencial

~ Altura sobre

- Ocupacién :

- Retranqueos :

rasante : 2 plantas
100 % en planta baja
80 % en planta alia

3 mts. en plantz alta a fachadas.

ORDENANZA ZONA IV. i

- Uso

- Usos tolerados ; Comercial,

- Altura max.:

- Ocupacion:

deportivo. .

Social y Admtvo, con una super-

ficie maxima de 300 m2.

1 planta.
402 en un solo volumen aislado en el interior de

la parcela.
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.— Ancho minimo de parcela :

T T TR

ORDENANZA ZONA V.-

— Uso: Socio, cultural.

- Uso tolerado Sanitario.

- Altura 2 plantas sobre rasante.
1 planta bajo rasante.

~ Retranqueo 3 metros a los laterales y fondo.

14,75 m.

17,75 m. del eje de la ctra. en planta alta.

del eje de l1la ctra. en planta baja.

12 mts.

— Parcela minima

: 400 m2.

~ Cubierta

100Z en teja arabe.

¥ Es deseable que la actuacion se realice en un volumen unico.

ORDENANZA ZONA VI.-

- Uso Escolar.

- i
- Usos tglerados: Socio - culgural.
- Altura : 2 plantas y atico.

- Retranqueo 4 metros a lindero.

— Cubierta

La parcela
milar a la

la parcela

14,75 mts.
3 metros a

100%Z en teja.

situada por encima de la calle,

zona III,

a eje de la carretera.

fachada principal en P. alta.

tendra Ordenanza

y se perritira conectar la edificaciodn

inferior, sobre la calle,cQn un galibo minimo de

)

metros. ‘ﬂ ‘Ne o
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ORDENANZA ZONA L |gs Fainas to 2L

' Comisl
_ Tipo de edificacion : entre medBheg@cretano de la

~ Uso : residencial

!

- Usos tulerados: Comercial y oficinas en planta b&]d

- Alwura : 2 plantas sobre rasante. I

~ Retranqueos : 6 mts. al ejé de la carretera.

- Las edificaciones ql.ie tengan frontis al Camino Real |,

plantas con un minimo de 3 mis. de escalonamiento entre

ORDENANZA ZONA M.~

. - Uso : residencial .

I

- Usos tolerados : Comercial y administrativo en P. baja
- Alturas : 2 plantas sobre rasante
1 planta bajo rasante

- Retranqueos: 3 mts. a los laterales y fondo

14,75 al eje de la carretera

3 mts. en plania alta a ftachada y tondo
- Ancho minimo de parcela : 14 mts.
- Parcela minima : 400 m2.
- Cubterta : 100 % de teja

ORDENANZA I,

- Edificacion : entre medianeras
~ Uso : Administrativo.

- Usos tolerados : residencial

- Aituras: 3 plantas

- Ocupacion @ 100 %

'E“ S‘_:_,]..__‘ L]
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- Edificacion entre medianeras EIS N N G K Q’;; II{.J /@

- Uso : Residencial ecfefqn_ s Pre.

- Usous toleridos ; Comercial, administrativo y sanitﬂide /O

- Altura : 2 plantas y dtico Com’:slb'

- Qcupacidn : 100 % e¢n pianta baja | i,

- Retranqueos : 3 m. a fachada. en dtico.
. f

ORDENANZA ZOhh}\ V.

- Editicacion : entre medianeras
- Usos : resideﬂgial

_ Usos -tolerados : comercial y administrativo =

- Altura : 3 plantas. .
\/

1 oy

- Retranqueos : 3 mis. a fachada en planta dGltima «

- Ocupacitn : 100 % en planta baja

80 % en planta primera.

Las parcelas lindantes con la calle de acceso al cemen-
terio, deberan retranquearse ocho metros, al objeto de

la canalizacion del Barranco del Culato.

ORDENANZA ZONA VL

- Edificacién : entre medianeras

- Uso : residencial

. Usos tolerados : comercial y talleres con potencias menores a 5 C.V. en plan
ta baja.

_ Altura sobre rasanre: 2 plantas.

- Ocupacidn : 100 % planta baja.

- Retranqueos: 14,75 mus. al eje de la carretera en P, baja

| 17,75 ats. al eje de la carretera en P. alta

- Se obligard a disponer de aleros de teja enida cubierta de la fachada prin-

cipal. .




“—= Altura : 1 planta-
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- Edificacion ;. entre medianerasE RAR. .o "r;"y"q, Coper. 1O
v "r‘.‘.‘ -~ s ' r\J
- Uso : Residencial lSeCr ~o O dﬂ/ﬁ /Q
re.

. & :
- Usos tolerados : Comercial y admintst rat{gﬁg]& baja.
. e /
- Alwura : 2 p. sobre rasante Q CO
1 p. en semisétano hacia el barranco. mls’ajg
-~ Ocupacion : 100 % en pl;ama baja y semisdtano g
. t y
= .80 en planta alta.

§
L

ORDENANZA ZONA VI

- Edificacidn : aislada en el interior de la parcela

- Uso : deportivo

- Ocupacidén : 10 %

-"_- Volimen : 0,03 m2/m2

ORDENANZA ZONA IX.

-Editicacion : aislada en el interior de las parcelas
- Uso : escolar

- Alwura : 3 plantas

- Ocupacion : 30 %

Retranqueos : 4 mts. a linderos

ZONA OBJETO DE PERI.-

Retranoueo : de 6 mts. en ¢/ San Jose .-
.~ previsidn de dotaciones en el ambito del -
PERI e definira como si de una unidad integra-
ca se tratase, por similitud con el resto del

suelo urbano.
Densidad : 260 habitantes / ha.
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ORDENANZA. - / Se retq,: - mre
- Uso : residencial de ,Q CO ,
- Usos permitidos : Comercial en planta baja mlsj'da

- Altura : 2 plantas sobre rasante

- Retranqueos :. ‘14,75 m. desde el eje de la carretera general.,
-~ Parcela mi‘him‘a : 150 m2.

- Ancho minimo de parcela : 8,00 m.

- Se desarrollard un Estudio de Detalle para definir alineaciones y rasantes.
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ORDENANZA ZONA 1.- E/ S N
. . . ecl‘ef
Uso: Residencial Q

Usos tolerados : Comercial en P. baja.
Altura : 2 plantas.

Retranqueos -: 3 mtis. a los laterales
11"."”"

» - . ¢ ' o - ’

Cubiefth’s 100-% en 1gja-n ©° | .

Anch? mitinfo de pawgets @ 15 mis,.

Parcela minima; 300 m2.

ORDENANZA 7Z.ONA

- Y )
3 gus.rul'frente n
-, " F " | ) . _.'.l"‘-i-

{

L

Uso ‘¢ Residencial.

Usos : Tolerado : comercial, oficinas, y talleres con potencias menores de
5 C.V. en p. baja.
altura : 2 p.
Ocupacion : 100 % en planta baja
Retranqueos : 3 nis. en planta alta.
Se obligard a disponer de aleros de teja en la cubierta de la fachada princi-
pal.

Ancho minimo de parcela : 9 mis.

ORDENANZA ZONA Il1.-

Uso : Residencial

Usos tolerados : comercial, ofictnas y talleres con potencias menores de 5
* C.V. en plama baja.

Altura : 2 ‘p.

Ocupacion : 100 % en planta baja

Retranqueos © 3 mts. o p. alta, a fachada y fondo.

Ancho minimo de parcela : 10 mts.

Se obligard a dispo;ler de’ aleros de teja en la cubierta de la fachada prin-

cipal.
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ORDENANZA -ZONA 1IV.

- Uso : Actividades sociales y cultural.

- Usos permitidos: Deportivo, etc. (social, cultural y admtvo.)
- Ocupacidén : 80 %

- Altura maxima : 1 planta

- Voldmen : 3 m3/m2.

- Edificacidn exenta en el intetior de la parcela. -

- La zona afectadd por esta parcela se_ha, de.desarrbllar como un proyecto

) .-“ \ ' o . , ,-,f:.'

dnico. | . o,
VRIS ) R

— Apafcamientos: 40 plazas.

. ™o

ORDENANZA -ZONA V.- \a

i

- Edifigﬁcién : Aislada en el interior de la parcela.
- Uso :wéscalar. |

- Altura : 3 plantas,

- QOcupacion : 307%.

- Retranqueo : 4 m. a linderos.
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6.- EL PLATERO.-

. - 4 . .
Al tratarse de un nicleo urbano preexistente, con un uso fundamentalmente tu-

ristico, se hace preciso la redaccién de un Plan Especial de Reforma Interior,

con las siguientes estipulaciones generales:

~ Usos : Residencial

- Usos permitidos : Turistico : ' f
- Densndad 100 hab!Ha :

- Edlficabllldad bruta : 0,25 m2/m2-

.+ ~ Parcela mihima : 150 m2Z.

- Reserva zona verde : Segin reglamento de planeamiento para zonas residencia-
:
les.

trac1on. Deberad cumplimentar el apartado 4.9 de

% b\@. esta Normativa. La interseccion con la
Ay . . )
}"3 ‘9 C-812 y el vial de penetracion se eje-
.f""'
V \fa cutard en los porcentajes correspondien

b® tes (densidad), entre el presente nu-
clec urbano y los poligono 13 y23 (El
_'é'o%laterc y Morro del Guincho) de S.A.U.

o@ con ejecucion Subsidiaria del primero

C en caso de d?scalificacién de los S.A.
\O U. A partir del plazo de un arno de la
entrada en vigor de las presentes Nor-
mas Subsidiarias, se suspenderd el otor
gamiento de licencias de obras en el

nucleo urbano de E1 Platero, hasta que

se halla ejecutado y este en servicio

1o anterior.

- Para el desarrollo del PERI se redactara el correspondien
te Proyecto de Urbanizacidédn y la ejecuciodon de dichas obras
seran de cuenta exclusiva de la Comunidad de Propietarios
“"E1 Platero",como asociacidén sustitutiva del primitivo --

promotor.
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. = Uso : Residencial
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. ORDENANZA ZONA II.-

| |
3

~ Usos tplerados : Comercial en planta baja
- Edificacign : entre medianeras.

- Altura; r2 E::Iantas + atico (10 mts.)

- Ocupacién': 100 %

- Retranqueo atico . 3 m. de la linea de fachada.

ORDENANZA ZONA HUI.-

- Edificacion entre medianeras

- Usos : residencial

- Usos tolerados : Comercial en planta baja.
- Altura : 3 plantas (10 mts.)

- Ocupacidén : 100 %

ORDENANZA ZONA IV.

- Edificacién entre medianeras

~ Uso : residencial

- Usos tolerados : Comercial en planta baja
-~ Altura : 3 plantas + dtico

- Retranqueo del dtico 3 m. de la linea de fachada.
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ORDENANZA ZONA V.

o f . &

Fachada calle infetior 4 p + dtico (lo mts)

Fachada calle superior 4 plantas (12 mts)

Ocupacion : 100 %

Esto se propone de esta manera para evitar medianerias al descubierto en la

altima planta.

En el plano se indica un estudio mas detallado de la volumétria a aplicar en

cada calle, segln sus caracteristicas fisicas.

Retranqueo del dtico : 3. m. de la linea de fachada.
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‘Uso: residencial.

S Paiy.,

Usus permitidoé: Oflt:lnas. ‘Smé?dﬁll y hotelero. |

| o e/
Usos no _permitidoé:'. los restantes. q ComiSféﬁ
Altura: 2 plantas y 7 m.
Ocupacion: 80%.

Volumen: 5.5 m3/m2.

Fondo Edificable: libre, pero con tl

0 6%)

o JER g‘?ﬁ y
Fachada posterior: Esta se considera como™tachdada, por lo que

nerias al descubi

hay que tratarla como tal.

Verde recreativo (VR).
Uso: Esparcimiento y recreo.

Usos permitidos: Balnearios, instalaciones complementarias de

playa, kiosko~bar- restaurante de superficic
max. 100 m2.

Usos no permitidos: los restates.
Edificabilidad: 0,02 m2/m2.
Altura: |1 planta.

Retranqueo: 10 m.

Nota: Se recomienda la ejecucidon de un proyecto unico, que
desarrolle la zona completa, incluyendo la ordenacidn

de la playa.

Verde deportivo (VD).

Uso: deportivo

Usos permitidos: viviendas vigilante.
Usos no permitidos: Los restante.
Volumen: 0,1 m3/m2.

Qcupacién: 5%.

En el caso de guerer establecer un edificio polideportivo en

'f - + » . » »
un volumen unico, esto se harid con los siguientes condicionan

tes:




4t
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1.

12°Bis

Volumen: 4 m3/m2.

Ocupacidn: 55%. »

. rﬁlr'a_ih..‘." ‘ . . .. . .
ﬁéupudlendoseientonces realizar ninguna ¢lase de volumen

distinto.

Nota: 'Es preciso, previo a cualquier tipo de actuacidn en
esta zona, realizar una ordenacion basica mediante

un Estudio de Detalle.

' R

Zona verde (ZV).
Uso: Plantaciones.

Usos no permitidos: Los restantes.

Zona de proteccion de carretera (ZPC).
I'so: Plantaciones.
Usos no permitidos: Los restantes.

# Como zona de proteccion no se permiten accesos rodados
a la zona residencial , por lo que esta, aunque sea fa-
chada, no tiene acceso directo a la edificacidon que se

proyecte.
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— Edificacion -entre medianeras O de [

- Uso : residencial On'

- Usos tolerados : Cnmerci_al y talleres con potencia menores a 3 C.v.

- Altura : 2 plantas sobre rasante- /en planta baja.
- Ocupacién : 100 % en planta baja
80 % en planta alta

- KRetranqueos : 4 mts. del borde de la calzada. 100% cubierta de teia

ORDENANZA ZONA Ii.-

- Edificacidn : entre medianeras
- Uso : residencial
- Usos 1olerados : almacenes en planta baja
- Alwura : 2 plantas
Ocupacidn : 100 % en planta baja
B0 % en planta alta
- Cubierta : 100 % en teja

ORDENANZA ZONA IIL.-

- Edificacidn : aislada en el interior de la parcela
— Uso : deportivo

- Usos tolerados : Social y comercial, sanitario y Administra-
tivo ( superficie max. : 157 de la zona)

- Altura : 1 planta.
- Ocupacidén 20%
-~ Volumen : 0,15 m2/m2.

Aparcamiento : 40 plazas.

; ORDENANZA ZONA IV.

- Edificacién : aislada en el interior de las parcelas.
- Usos : escolar. |

- Altura ; 2 plantas.

- Ocupacidn : 30%.

-
L
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!ORP-ENANZZ&..-— *
;Eﬁi}icabilidad entre medianeras.,

-Uso : Residegcial.

—Usog tolerados : comercial en planta baja.
-Altura : 2 plantas sobre rasante.

—0cupacién': 100%Z en planta baja.

802 en planta alta.

-Retranqueo : 4 mts. del borde de calzada.

100%Z cubierta de tejas.

- Se desarrollari un Estudio de Detalle para definir alinea-

ciones y rasantes.,




10.- PLAYA DE MOGAN

ORDENANZA I.-
Qoo

Uso : Residenclzia‘l PN L'E | =~INJ ”VA“ iy
Usos Permitidos : Ct%rp aIJ:._‘]en "pla'nt‘ﬂ baja hoteles - tplrggtICOS
Usos n.to perm;l,t.ld‘os : Las.. re'stan‘tts\a G
Ne ‘de plantas : 2 'plantaE} 39!3!‘5&#3”0 d |
Parcela minima : 500 m2. ° ©la COmISIOI’i

Retranqueo : a) alineacién a la Avda. Maritiva. Obligatoria y

retranquiyeo del atico de 3 mts.

b) Alineacién a la Avda. posterior,

| retrénqueo en planta baja de >
Escalonamiento minimo de 3 m.
partir de la planta baja.

¢c) Alineacidén de pasos peatonales.
El atico se tranqueara un minimo de™
la alineacion.

Edificabilidad: 2 m2/m2.

Ocupacidn : 80%.

NOTA: Se permite sotano y semisotano con uso no residencial.

Se permite cuerpos volados abiertos con una dimension -

maxima de 1,00 v 1/3 de la longitud de fachada, en vias

superiores a 6 mts.
El paso peatonal es de sesid6n obligatoria, pero contabi-

lizable su superficie a efectos de volumenes edificables.

ORDENANZA 11.-

Uso : Residencial y Asistencial.

Usos permitidos : Hotelero-turistico, comercial en p.baja
oficina (en el Residencial).

Usos no permitidos: los restantes.

N2 de plantas:.2 plantas y atico.

Altura maxima : 10,00 mts.

Parcela minima : 200 m2.

Retranqueo : 4 mts. en los aticos minimo.

Edificabilidad : 2,2 m2/m2,

Ocupacidn : 100Z en planté baja.

60% en resto plantas.

NOTA: Se permite los sotanos pero no los semisotanos. Se permite

cuerpos volados abiertos con una dimension de 1/10 del ancho

de la calle con un max. de 1, mts. y 1/3 de la fachada.
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Se permite en el paseo peatonal final de la Avda. de las
Artes, un vuelo de 2,00 mts. en la margen derecha, asi -

como una galeriarédificada de'5 mts. de ancho.

.. '=.
‘* ORDENANZA IIT.-
Uso : Residencial
Usos permitidos : Hotelero - turistico.

Usos no permitidos : Los réstantes.
N2 de plantas : 2 plantas con un retranqueo de 3 m. en la 2 planta
en fachada posterior.

- !
Altura sobre rasante de la calle 0,00 m. en cualqui r%ﬂmnta

Parcela minima : 500 m2. _ 0 b | N Ae
Retranqueo 4 m. a alineacidn vy latera\has’&ﬂl@ mts._:,;‘*é"fond‘v;ude prcela.

Edificabilidad: 0,48 m2/m2. . 57 ‘\..ﬂ 1'.; oo o0 ,:‘r,,-:*iv‘,e.
Ocupacidn : 30Z. Co T A n Q<
1 :,.‘-‘
B AT IR
: ‘C w-”ﬁxﬂ‘ Yy
ORDENANZA TI1.- Ay )2 S .« O
Pt () 3 O C. Co st
Uso : Residencial. > :;*” ~* de\a

e’
Usos permitidos : Hotel%ro \Fplstlrt:ﬂa{\o
Usos no permitidos : lﬂs\'restee‘:&ec |
Altura: 2 p, 667 en planta alta no se podré super{ﬁ?

la rasante de la calle,. | [k% Lv) E
Parcela minima : 400 m2. . V"% §
Ocupacidén : 307%. héﬁ,

N\
Jfﬁﬁy
Retranqueo : 5 mts. a la alineacidn y 3 mts. a los lindefos laterales.
Garajes: se permiten garajes adosados a la alineacién con las siguien
tes limitaciones.
Fachadas : 6 m. maximo.
Superficie : 36 m2.
Edificabilidad : 0,50 m2/m2.

NOTA: Dado la presunta existencia de yacimientos arqueologicos, los

expedientes deberan tramitarse con arreglo a la Ley del Patri
monio Historico y ser informadasipreviamente por la Direccidn

General de Cultura.

PO000000000000000000000000000000000000000000000000KOCKFCKMROONTCC
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iParceia minima : 150 m?2

" Qcupacidn : 100%Z en planta baja.
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Lot G SEESTCT IS EN S R S y tAcdio
. . | L PALLC
e e “fu .”;EEI‘-ﬂu'LMTT_, a il 51n531 Cj
ORDENANZA IV.- fjc;_. 19 NOV. 10 | #01 de
L | L .S la
Uso : residencizAP "-J‘ IR R It ’g:t-“\”“ A” d I
‘ &

Usos Permltldossaﬂnmwc;ah,, of]..c1nas, talleres y rtesanias,

LG$%MEﬁn£Jﬂa@%ores de 5 cv.

. Usos no permitidos E"fSercErs’et?Jnrtl;gsde la Com

Edificabilidad : 1,80 m2/m2.
Ocupacién : 100% en planta baja

b

: 807 en planta alta.

Altura : 2 plantas que no excederan de 6 m.

dio de la parcela.

Retranqueo a la calle principal: 14,75 del eje.

ORDENANZA V.-

Uso : Residencial

Usos no permtiidos : los restantes.

Altura : 2 plantas que no exceda de los 6 mts. tomados en el
punto medio del terreno.

Edificabilidad : 1.4 m2/m2.

Parcela minima : 150 m2.

Ocupacidn : 1003%.

Retranqueo : 14,75 m. a la alineacion y retranqueo de 3 mts. en

planta alta.

ORDENANZA VI.-

Uso : Comercial y administrativo.

Usos permitidos : Residencial, oficina e industria que no exce-
| da de 5 CV.
Usos no pe}mitidas: Los restantes.
Altura : 2 plantas que no excederan mas de 3,50 m. sobre la ra-
sante de la calle.
Edificabilidad : 1,5 m2/m2.

Retranqueo: 10,25 del eje de la calle principal y en la cara -

posterior la 2% planta se retranqueara 5 m. sobre la
primera.

Parcela minima : 200 m2.

70Z en planta alta.
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NOTA: Se considera l@, l.gnea a:lel Jfondn cemo ‘fachadas.d«qﬁ "ediiﬁc1a,
por lq qué ‘hay‘-?ue tr‘gtar a cam&;lf'a X 5 \a ‘
WA Am I - .l'..l' --\ e
‘ . L
SR - ‘q_,.._..n :' 11_§0Nh?§?iNlT\VA d p

ORDENANZA VII.- ZONAPdaéTgﬁﬁ}

Uso : Residencial. seni'i'-‘ eX ) C C.

Usos permitidos: Camerc1aWnFﬁiQ}Ra baJa %B%tﬁ
Usos no permitidos: Los restantEtsSeCfe‘an

N2 de plantas : 2 plantasﬂ
H .

Altura maxima : 7 metros.

Edificabilidad bruta : a) Zona servicio del Pue

A.M.T. .o e e,

ORDENANZA VIII.- CASCO ANTIGUO.

Usos permitidos : comercial, hotelero y pegq. indu;tria menor de >Scv.

Usos no permitidos : Los demas.

N9 de plantas: 2 plantas con una altura maxima de 6,5 mts. contados
en la cota media del terreno.

Ocupaciodon : 100 %.

NOTA: Se justificard la no existencia de servidumbre de vistas en

los linderos, en los correspondientes proyectos.

Los proyectos de obra nueva, asi como los de ampliacidn, -
deberan de venir perfectamente documentados, con fotogra-
fias croquis y estudio de vistas que seran comprobadas por
la oficina Tecnica Municipal, como tramite previo a la con

cesidén de la preceptiva licencia.

ORDENANZA IX.-
Uso : residencial.

Usos permitidos : Hotelero - turistico.

Usos no permtidos : los restantes.

Ocupacidédn : 70Z%

Edificabilidad : 1,5 m2/m2.
N® de plantas : 2 p. con altura maxima de 6,5 m. sobre la cota me-

dia del terreno.
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oS¢ o 1 / T ool 33080 de
ORDENANZA X.-  EN ZONA ESQOLAR... ., NOV 1987 Gz ':’d la

R i---j ; ; Y

vlvlenda kag1pmﬁh§?fés¢pff1c1e util 90 mts.
Alt : 2 plant N
T i Secretario de lq cor

0cupac1on maxima 15%. .
. 0,9 m3/m2.

Retranqueo : 4 mts. a culpquier lindero o a

Uso pe:mtiido-

Valumen

}

ORDENANZA X1.- EN ZONA DEPORTIVA
Uso : deportivo.
*0til max. 90 m2.

Usos permitidos vivienda vigilante con superl

Usos no permitidos Los restantes.
Volumen permtiido para edificacidn deportiva: 0,5 m3/m2,
Retrangueo de edificacion : 4 mts. a cualquier lindero o alineacion.

Altura : 1 Planta.

ORDENANZA XII.- EN PARQUES Y ZONAS DE JUEGO

Uso ; Parque y zonas de juego, e instalaciones complementarias.

Usos no permtiidos Los restantes.

Volumen 0,05 m3/m2.

ORDENANZA XIII.- EN EL PARQUE DE LA ZONA DE ORDENANZA IX.

Las mismas que la anterior salvo lo siguiente:
Uso permitido Religioso.

Ocupacidn : 15 %

Volumen

0,5 m3/m2.

ORDENANZA XIV.-

EN ZONA VERDE

Uso ;: Zona verde.

Usos permitidos Los necesarios para la conservacién de estos.

Usos no permitidos

Volumen

0,01 m3/m2.

Los restantes.
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ORDENANZA XV.- EN ZONA} RELIGIOSA Y SOCIAL.

Uso : religioso. . S

Usos permitidos : actividades sociales.

e,
L 1,

Usos no péfﬁi;idps : Los restantes.
Ocupacion . ,80%. \
Edificabilidad : 1,25 m2/m2.

: ORDENANZA XVI.- PASEO DE LA CALLE PARA%ELA A LA AVDA. DE LA PLAYA

Uso : zona verde y peatonal.
Uso permtiido : Kiosko no permanente.
N2 maximo : 3.

Superficie cerrada de cada uno: 8 m2,
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En los nucleos urbanos d% Casas de Veneguera, La Vistilla, -

Ef Cercado, Molino de Viento, Barranqillo Andres y' Soria,

se exige el uso excdusivo de carpinteria de madera.
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CAPITULGC 7.- AREAS CON PLANEAMIENTO TURISTICD




7.- AREAS CON PLANEAMIENTO TURISTICO VIGENTE

) 4 .
| 7.1.- CORNTSA DEL.SURQESTE
S B P ' ' ; Lo

‘ En el.suelo urbang de Cornisa, existe un deficit de
ot I

zonas verdes ﬂﬁlusp»miblfco de 80.850 m2. de acuerdo
con la Ley del Suelo de 12.05.56. La Promotora debe-

rid resolver este deficit en el ambito del citado sue
A

»21g, definiendo planimetricamentesu ubicacién y ele--

: J. ' ) ‘
_3 ‘tﬁngb a la consideracibon de la Administracidén actuan

020000000000000000000000000

ﬁ\ﬂ ‘h;t'e?é&énismo, en el plazo no superior a tres meses a
AN ,
ﬁ*{pﬁﬁsir de la aprobacion de las presentes Normas, que
b :] ﬁ"” > =
.-"f ~ Udtagdn subrogada la Administracion actuante en tal -
- S . C .
e ~§Ecultad i§f€ el incumplimiento del Promotor en lo -
S \ Sy y . o : .
oy ;Q"dlspuestc@' Ante la realidad de la deficiencia de equi
s 7 ‘&
, 1f‘\\;Q~ pamien é?én el suelo urbano mentado, la Promotora ha
L ™, '-." .
' > v bilit%;é dotaciones correspondientes a 23.000 m2. de
7 . ) }
R @“; ) 6‘}“'%0 eportiva y 18.900 m2/construidos de social en
. - ¥ . , . -
;:..- A N N ;:glasoareas restantes de "verde piiblico' con tolerancia
h : ~0 T o , _
(5 . ™~ P ;f eﬂbflcatorla para los citados usos, de acuerdo con -~
I pru— .... \
PV S 5‘# &as Ordenanzas del citado Plan. A tal efecto se re--
Ly | A‘ ;'J' ‘J z . .
C . dactara en el plazo de seis meses a partir de la apro

bacién de las presentes Normas, Estudio de Detalle -

que definan las citadas dotaciones.

Por otro lado, se debe dar conexidn al sector $2 del
S.A.U. a traves del actual suelo urbano; asi como ini
ciar en el enlace de Patalavaca el vial de penetracidn
4 de los diferentes sectores calificados como 5.A.U. en

las presentes Normas,

La Promotora debe permitir y dimensionar su red de sa
neamiento para evacuar las aguas fecales del Sector -

S1 v S2 del S.A.U. conjuntamente.

7.2.- PUERTO RICO

Su ejecucibén concluiréd segin el plan de EKtapas vigen-

te, conforme a la documentacion presentada en tiempo Yy
forma. ;

D ¢ ...................l...‘..id
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7.2
7.3.— PLAYA DE AMADORES .

A1 estar en tramite la remodelacién del citado planea-
mientb por la vigente Ley del Suelo. estard a lo dis--

© T puestﬂ en su aprnhar1nﬁ ¢ -7t tiva,

LSO

7.4 .- PLAYA,DEL CURA *~

4 " r T‘..‘ :'hll i

Debera crear Asoc1ac1on Administrativa de Pronietarios
o Junta de’ Compensaclﬂu para "Na primera etapa que Sus-
tituys la flgura de promotor, {(por disolucidén del pro-

mutor'initial) en consonancia con lo previsto en el

'ﬁ’ﬂﬁ* Art. 88 de Ia vigente Ley del Suelo. Dado el avanzado

fﬂ 2K - B

o0 do de Urbanlzac1on de la 12 Etapa, deberéa, concluird

s j*j:;su ejecucidén en el plazo _de UN ANQO, contados a par-
! .  _'ﬂ#ir de la aprcbacidn defirnitiva de las presentes Normas.

:j k :;_ Considé;?ndo las deficiencias de reserva para dotacio-

‘*f . ;5} nes eé?ﬁ& citado Plan, dado que su formulacién se hizo

N : 3; al alﬁaro de la Ley del suelo de 12 de mayo de 1956, se
. j:i;ﬁfﬁ rECSﬂlenda la creacidédn de equipamientos en las parcelas
) j” "-Pﬂ.?:f"‘) DZﬁE} y B, (sistemas de espacios libres de dominio y U-
_;."" o 5'5_,_ T gsb publico), las parcelas AZ,CZ,C3,C Dy,Aq Y EI2 (equi-
- S iai 7 '@mlento comercial),las parcelas AI,EI y ‘E‘1 (parque de-

¥ ﬁﬁortlvo) y la parcela B2 (equipamiento social), aunque
-y "
FRENS. ‘fla especifidad de tales usos, teniendo un fundamento a-

nalitico, se considera indicativo.

SN L T
T Wy N

o Dada 1a existencfa en el Documente General de Orde-
'Q.J? del citado Plan de duplicidad de c¢riterios, se esta-

—.blece de aplicacidn obhligatoria los criterios masres

tivos del conjunto de ambas. obligandose la Admi

”y@k acibébn actuante a redactar un texto refundido de

-5§¥utadas Ordenanzas.
=¥

'n5§1 citado Plan, se establece el caracter y uso pu-

L@jw ?1cn de la.Avda. Maritima.
A TKSEIER »

—

L

7.5.- PUEBLO TAURO

El citado Plan Parcial deberd remodelarse solucionan-
do la situacidén urbanistica de la edificacidon existen
te y garantizando la cesion de los equipamientos nece
sarios para las edificaciones v poblacidén alli exis-

tentes.

.»Oooood.ooooooo.ootooo%?ooooo.oooooooooooooooooboooo
| . _
P
fa,
&7
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7.

7

7.

.8.

7.4

COSTA TAURITOS

Se estard a lo dispuesto.en la reciente Revisién

. I . .
del citado,Plan, Centro de Interes Turistico.
_ 1 1 v ' v

El incumplimiento<de las Ftapas previstas en la
citada Revisidn, ohligard a la adaptacidén del -

citado Planeamiento a la vigente Ley del Suelo.

PLAYA DE MOGAN

El primitivo Plan redactado al amparo de la Ley
del Suelo de 12 de Mayo dec 1.956, al no haberse
iniciado su ejecucidén, ni su adaptaciédn a la Ley
del Suelo de 1.975, queda sin vigencia a todos -

los efectos.

Con fecha 15.Q7.87 se ha aprobado por 1la Comisidn
de Urbanismo el Plan Especial de Reforma Interior
de este nucleo, con lo cual este Plan queda cali

ficado como Urbano Residencial.

Lasigllmas de Gran Canaria, Julio 1.987
(RN
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