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\J

.  MEMORIA DE ORDENACION

1 OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL

1.1 Objetivos generales

De acuerdo con la problematica detectada y las potencialidades estimadas, el principal
objetivo del Plan Especial es lograr compatibilizar dos metas basicas:

= Por un lado, dotar a la zona de servicio de una ordenacién que optimice la
explotacion de los usos portuarios:

o Suelo ordenado suficiente para cubrir las demandas a medio plazo y
posibilitar su solucién a largo plazo.

o Adecuada distribucién de actividades y funciones, con una parcelacién
adaptada a la gran diversidad de demandas.

o Flexibilidad normativa que permita la adaptacién del marco fisico a las
cambiantes demandas.

= Por otro, lograr la maxima integracién puerto-ciudad, de forma a:
o Resolver la interaccion puerto-ciudad en lo relativo al trafico terrestre.

o Reducir los posibles impactos urbanos generados por la actividad portuaria
(contaminacién, accidentes, etc.).

o Mejorar la integracién visual del puerto, entendido éste como paisaje al
que se asoma parte de la ciudad y como puerta de entrada de quienes
llegan a ella por mar.

o Prever la posible transformacion del area mas urbana hacia usos de
Puerto-Ciudad.

1.2 Objetivos concretos

E}'{C NG, Aviiitagem:
Abtrihade 1 e raHEq
e . s - T o TUED 0 ALV Sy s
La compatibilizacién de esta serie de objetivos generales se ﬂ“&@w@m@ﬂ%mﬁﬁgg@rﬂﬁghte
mibaRs s de fechg

objetivos concretos: R
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Relativos a los accesos y estructura viaria interna y externa: § o8 % LA Brcrmaeiso
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= Prever la incorporacion de suelo de la Zona de Servicio al sistema viario n
para participar de posibles soluciones al trafico interno y externo del puerto,
estableciendo limitaciones en la zona de contacto que coadyuven para un
potencial planteamiento futuro de mejora, remodelacion o ampliaciéon de la
Autovia GC-1.

= Posibilitar distintos trazados del viario interno que sean capaces de acoger la

demanda prevista por las nuevas actividades.

Relativos a la ordenacion:

= Dotar de una ordenacién general abierta a las multiples posibilidades de
desarrollo de la zona.

Relativos a fa Normativa:
= Establecer una normativa diferenciada que tome en cuenta la funcién de cada
area y su situacién relativa respecto a la ciudad y al mar y su incidencia en el
paisaje, mediante:
o Una regulacién de los usos que minimice los posibles impactos de las
actividades.

o Unas condiciones de edificacién que hagan mas transparente y de menor
altura las construcciones en puntos sensibles visualmente.

= Dentro del marco anterior, permitir una gran flexibilidad en cuanto a ocupacion del
suelo y alturas, para dar cabida a las variadas demandas de ubicacién de
actividades que recibe el puerto.

Relativos a equipamientos y servicios:

= Crear una red de aparcamientos y regular las dotaciones minimas en el interior de
las concesiones.

s Flexibilizar la localizacién de las dotaciones, de forma que permita su traslado
cuando ello fuera necesario para permitir una mejora en la operativa portuaria.

1.3 Alternativa elegida

Tal y como se ha expuesto en el apartado 8.2. del Volumen | de Informacion de este Plan
Especial de Ordenacién se ha seleccmnado la “Alternativa 3” descrita en el apartado

iento

8.1.4. del mismo volumen. g \ak s

no | inal sesidn de fecha
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Como ya se expuso, esta alternativa responde fielmente al objetivo del Plan Espetia
establecido por el Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria para
ambito del SG-DEL (anterior OAS-08).

Asi mismo, no se olvida que este Plan Especial desarrolla tan solo una parte del Ambito
SG-DEL, del Plan General, y que, a su vez, debe responder también a las bases
establecidas para el desarrollo del Plan Territorial Parcial de Ordenacién del Frente
Portuario de Las Palmas de Gran Canaria, del Plan Insular de Ordenaciéon de Gran
Canaria.

En este sentido, el Plan Especial pretende flexibilizar la ordenacién de forma que sean
admisibles las soluciones que desde estos planes se prevean y también se admitan los
usos actuales, en tanto en cuanto se trasladan a nuevos emplazamientos y se desarrollan
los mencionados planeamientos.

2 ORDENACION ADOPTADA

2.1 Instrumentos de ordenacion

Se han adoptado como instrumentos basicos de ordenacién de la zona de servicio: el
Esquema Director y la Calificacion del Suelo, que comprende, a su vez, la definicion de la
Red de Conexién Terrestre, los Equipamientos y la Normativa.

2.1.1 Esguema Director

Se entiende por Esquema Director el conjunto de elementos que definen la estructura
funcional de la zona de servicio y sus conexiones con el exterior. Su explicitacion
pretende cumplir dos objetivos:

= Por un lado, contrastar y asegurar la coherencia funcional del conjunto de
determinaciones concretas que el Plan Especial establece en cada area de la
zona de servicio.

= Por otro, mostrar el encaje de la ordenacion portuaria en el entorno territorial y
urbano.

™.
o e T
F i

Dados sus objetivos, el Esquema Director debe reproducir, en gran parte, |os dbnfenldusf}

P
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del Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios del Puerto d?;l.has P?]maé que éﬂment‘,
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el de Salinetas y Arinaga, y que fue aprobado por Orden Ministerial de 1 de agosmi\e/
2001 y publicado en el BOE del 21 de agosto de 2001. Ademas debe ser compatible con
el expediente de Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios, actualmente en
tramitacion.

Sin embargo, trata de ir mas alld de una simple definicion de usos globales, para
configurar una ordenacién de conjunto en la que puedan enmarcarse coherentemente las
ordenaciones detalladas de cada una de las areas que componen la zona de servicio.

En el Esquema Director, se utilizan como elementos principales de definicion de la
estructura fisica y funcional de la zona de servicio los siguientes:

= La delimitacién de la zona de servicio terrestre adoptada en el Plan de Utilizacién
de los espacios portuarios vigente que se encuentra incluida dentro del ambito
SG-DEL del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria.

= La identificacion en el interior de la zona de servicio, de diversas areas
funcionales destinadas globalmente, cada una, a una labor portuaria especifica y
que son, por tanto, la expresion del destino al que se orientan el conjunto de las
infraestructuras, edificios e instalaciones del area.

= Las areas funcionales identificadas en el presente Plan Especial se corresponden,
en lineas generales con los usos adoptados, tanto en el Plan de Utilizacion de los
Espacios Portuarios aprobado en 2001, como en la Delimitacion de Espacios y
Usos Portuarios que se encuentra en la fase final de su tramitacion; y su definicién
detallada se presenta en el capitulo de Normas Urbanisticas de este Plan
Especial. Son las siguientes:

= Area funcional COMPLEMENTARIO
=  Area funcional COMERCIAL - PORTUARIA
= Area funcional NAUTICO - DEPORTIVA

= Las zonas con regimenes administrativos singulares, que definen recintos de

acceso controlado, con su delimitacién y puntos de acceso y control, entendiendo

por tales aquellas areas de la zona de servicio en las que, por motivos

Byisag. A funmonaies de seguridad u otros, se limita el acceso de personas o vehiculos a
e : Ias mlsmas mediante el establecimiento de diversas formas de control.

i sexidn de fecha
15 bﬁ;‘.?"zmga Red de CONEXION TERRESTRE y ACCESOS entendida como las

conexiones infraestructurales de la zona de servicio con el exterior y con los
) g SUBDIRECCJ‘g/g‘?ﬁRm DE ORDENACION PORTUARIA
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nodos de distribucion interior y los puntos de acceso a las distintas are
funcionales.

El Esquema Director se presenta grafiado en el Plano n® O.01.

2.1.2 La calificacion del suelo

La calificacion del suelo se realiza en el presente Plan Especial a través de la definicion
de los espacios de servicio publico, red de conexiones y egquipamientos, y de la
Normativa.

2.1.3 Definicion red de conexién terrestre, nodos y equipamientos

Tiene por objeto precisar los nodos de distribucién que deben permanecer conectados en
el seno de la zona de servicio del puerto en cualquier caso. Su trazado es vinculante solo
respecto a las conexiones exteriores y el viario principal, aunque sujeto éste a tolerancia
en el ajuste de su alineacidon, por lo que definicion definitiva estara sujeta al desarrollo de
la zona en cada momento. En cualquier caso, no podran ser ocupados por actividades
privadas o institucionales permanentes.

Complementan al Esquema Director, estableciendo la estructura funcional del conjunto,
que dara servicio y soportara a las actividades portuarias. No obstante, es conveniente
sefialar el distinto caracter que algunos elementos viarios, equipamientos y servicios
tienen en los puertos en relacién a lo que ocurre en las ciudades, debido a la diferente
dinamica que tienen y a las distintas funciones que la planificacion de estos elementos
tiene en cada uno de estos ambitos.

En efecto, en las ciudades, la mayoritaria propiedad privada del suelo hace que la
cantidad y localizacion, tanto del viario, como de los equipamientos, sea condicion
indispensable para garantizar la dotaciéon de servicios necesarios en parcelas y
actividades privadas, por lo que se consideran una de las determinaciones de los planes
con mayor importancia juridica (propiedad publica), a las que se confiere una validez
permanente en el tiempo.

En los puertos, la situacion es bien diferente. Primero, porque no existe la propiedad
privada, siendo toda la zona de servicio de dominio publico, en la que, la Autoridad
Portuaria es la Unica gestora del suelo y no se generan, pdﬁ)‘{iﬁﬂi@,/‘;f}[&iﬁ%@ﬁ@%m
inmobiliarias. Segundo, porque los puertos constituyen areas eéqmﬁmsffsﬂmgiMQ%i«m
directamente a la evolucién del comercio maritimo internacional, dondé:la’ volatilidad:de. fecha
los tréficos y la variabilidad de la demanda exigen una continua adaﬁg%@l@) gﬁﬁus
SUBDIRECCION Y AREA DE ORDENACION PORTUARIA Uy
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instalaciones a nuevas necesidades y, por tanto, una reconsideracion continua\QJIa
propia ordenacion del suelo.

De esta manera, mientras en las ciudades, la fijacion y localizacion espacial de la red
viaria y los equipamientos es una garantia de futuro, en los puertos puede convertirse en
una hipoteca que impida su adaptacién a las nuevas demandas que, en el contexto de
incertidumbre que caracteriza el trafico maritimo, han adquirido en los Ultimos afios una
gran volatilidad.

De ahi que, en la ordenacién de los puertos deba combinarse el establecimiento de una
estructura urbanistica basica, que permita poner en carga el conjunto de la zona de
servicio, con la posibilidad de modificar la localizacién o caracteristicas precisas de
muchos de sus elementos, de cara a permitir ese proceso de adaptacion a la demanda
que exige su actividad.

En ese sentido, en el presente Plan Especial y tal como recoge la normativa, se ha
optado por establecer dos tipos de elementos viarios, los principales y los secundarios.
Los primeros, el viario principal, conforman una estructura viaria que asegura las
conexiones terrestres basicas del puerto y que se estima deben permanecer a medio o
largo plazo. Los segundos completan esta estructura proporcionando acceso a los
muelles y al interior de algunas areas especificas, pero son susceptibles de modificacion
a corto plazo, cuando las circunstancias asi lo requieran.

En cuanto a los equipamientos y servicios, el Plan considera la existencia de dos
categorias: los equipamientos y espacios libres publicos fijos y los equipamientos y
espacios libres publicos de referencia. Su diferenciacion dependera de que su
localizacion sea vinculante o no segin el plano de ordenacion n°® 0.02. Los
Equipamientos y Espacios Libres fijos y los de referencia deben mantener el servicio que
proporcionan, pero los de referencia podran modificar su emplazamiento dentro del Area
de Normativa en el que se localice, mediante los correspondientes proyectos de
urbanizacion o los proyectos de concesiones.

La Red viaria y Equipamientos se presentan grafiados en el Plano n® 0.02.
21.4 La normativa

Se entiende por normativa el conjunto de determinaciones que definen la ordenacién

A _ detallada de la” z?ona de servicio. Comprende tres tipos de determinaciones:

v ide fecha
stP 2013
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= La definicién de las Areas de Normativa, cuya funcién es delimitar espacialment
las areas a las que se aplicara una misma normativa.

= Las Normas Particulares para cada area, que tienen por objeto completar la
ordenacion detallada de la zona de servicio mediante la asignacién a cada area
de normativa de una serie de condiciones urbanisticas. Entre éstas, se han
seleccionado:

= Las alineaciones y condiciones de parcelacion
= |Las condiciones de edificacion

= Las condiciones de uso

= | as condiciones de acceso y aparcamiento

= |Las condiciones de tramitacién y desarrollo

= Las Normas Particulares para cada area se encuentran recogidas en el Titulo 1l de
las Normas Urbanisticas.

2.2 Esquema Director

Los rasgos principales del Esquema Director propuesto para la zona de servicio del
puerto de Las Palmas, y expuesto en el Plano n® O.01, son:

A. DELIMITACION DE LA ZONA DE SERVICIO

El Plan Especial reproduce la delimitacion de la zona de servicio contenida en el Plan de
Utilizacién aprobado en agosto de 2001 por el Ministerio de Fomento, en el ambito del
SG-DEL del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria. La
Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios que se tramita en la actualidad no modifica
esos limites.

B. AREAS FUNCIONALES

En cuanto a la disposicién de las areas funcionales, el Plan trata de reflejar las tareas
mas o menos especializadas que cumplen las distintas areas, o la vocacion de las
mismas aunque en este momento no se lleven a cabo, de la zona de servicio en la
organizacion de la actividad portuaria. Se diferencian asi, las éareas asociadas
directamente al movimiento de mercancias o pasajeros en los fuelles, /distinguisndo
aquellas especializadas en algun tipo en particular, de las que, globalmente, s&:destinan’e

- - - .. . 31 e BRAvrevicet Qe ;.‘"\ - -
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Como se ha indicado, en general, las areas funcionales del presente Plan Especial
responden, tanto en su denominacién, como en su asignacion espacial, a lo previsto en el
Plan de Utilizacion, con ligeras matizaciones. En conjunto se trata de organizar la zona de
servicio en funcién de las caracteristicas de las diferentes areas (accesibilidad,
instalaciones portuarias, entorno urbano, etc.), tratando de optimizar su eficiencia
funcional y de minimizar sus afecciones al entorno.

En ese sentido, se califican:

25 Skp

2013

Como area funcional Comercial Portuaria, las areas asociadas a los muelles
Sanapu y Santa Catalina, donde se desarrollan traficos ligados a los pasajeros y
Ro-Ro. Estas areas tenian asignado en el Plan de Utilizacion los mismos usos
globales (Comercial Polivalente, en Sanapu; y Comercial Pasajeros, en Santa
Catalina), por lo que no se modifican en absoluto sus determinaciones. No
obstante, el Plan asume la posibilidad de transformaciéon de parte de esta area,
prevista en la modificacién del Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios en
tramitacion, concretamente la que conforman los muelles Sanapi y Wilson, hacia
usos portuarios mas blandos y compatibles con los ciudadanos (tales como los
nautico-deportivos, pasajeros, embarcaciones de servicios portuarios, etc...).

Como area funcional Complementario, la zona de naves existente al ceste de la
Avenida de Los Consignatarios. Una calificacion practicamente idéntica a la del
Plan de Utilizacion (Complementario Almacenaje Logistica). La DEUP en
tramitacién admitiria, ademas del uso complementario, otros vinculados a la
interaccién puerto ciudad. Ademas, se incluye en esta area funcional el ambito
definido por los edificios administrativos situados sobre el muelle de Wilson y el
ambito de la Plaza de Canarias donde se ubica el Intercambiador Modal de
Transportes. El Plan de Utilizacidn mantenia esta zona dentro del uso global
Complementario - Terciario. Al igual que con la DEUP que autoriza usos
vinculados a la interaccién puerto ciudad.

Como éarea funcional Nautico-Deportiva, superponiéndose con el Area Funcional
Comercial Portuaria, se incorpora el ambito constituido por el Muelle Sanapu y su
explanada anexa. Esta zona, por causa de la evolucidon de las necesidades
operativas puede perder su funcionalidad o idoneidad técnica para su actual
actividad portuaria, lo que provocaria la transformaciéon de la zona para acoger

~ determinado tipo de embarcaciones, como pueden ser los yates de determinada

en‘vei‘g‘ﬁ’d#ra, y las actividades relacionadas con las mismas.
Al e 1eCH a

i A E rmﬂ{f‘?@fﬂ@ﬁ?lﬁﬂ:ﬁgﬁ'ﬂ OE ORDENACION PORTUARIA

i

i” / (AUTORIDAD PORTUARTA DE LAS PALMAS MEMORIA DE ORDENACION 8

|



Plan Especial de Ordenacion de fa Zona de Servicio del DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
Puerto de Las Palmas incluida en el ambito SG-DEL

VOLUMEN IT: DOCUMI )
Hanbanr CAS.00) OCUMENTO DE ORDENACION

C. ZONAS CON REGIMENES ADMINISTRATIVOS SINGULARES

Dados los problemas de seguridad, tanto para mercancias como para las personas, que
el libre acceso de vehiculos y peatones introduce en la zona de servicio, es voluntad de la
Autoridad Portuaria y objetivo de este Plan prever una delimitacién del acceso a las areas
comerciales del puerto que precisan algun tipo de control.

En la zona de servicio objeto del presente Plan Especial existen dos zonas con régimen
administrativo singular, con respecto al exterior:

= En primer lugar, el conjunto del ambito del propio Plan Especial, que constituye
una zona aduanera, el traspaso de cuyos limites exige el cumplimiento de
determinadas condiciones y procedimientos.

= En segundo lugar, el Muelle de Santa Catalina que, en su condicion de lugar
habitual de atraque de buques de crucero precisan de las condiciones de control y
seguridad exigidas por el codigo PBIP (proteccion de los buques y las
instalaciones portuarias) y de los planes de proteccién elaborados por la Autoridad
Portuaria de Las Palmas.

D. CONEXIONES INFRAESTRUCTURALES
Los principales elementos a nivel de estudio serian:

= | a mejora de los accesos al puerto por Santa Catalina (Glorieta de Santa Catalina
y C/. La Veloce) estudiando la posibilidad, incluso, de combinar los dos existentes
y mejorar la funcionalidad.

= Estudiar la circulacién interna, facilitando el trafico y evitando aglomeraciones y
retenciones en los accesos o salidas.

= Conexidén de la zona inmersa en el ambito del SG-DEL con el resto de la Zona de
Servicio.

= La propuesta de una linea de transporte publico interna a la zona de servicio que
podra ser la misma propuesta en los planes especiales de la OAS-04 y 05
(coincidente con el SG-P en el Plan General vigente), o bien, una prolongacion de
las lineas existentes que se introduzcan en el ambito de esteifj‘ié'ﬁ?"ésp&é{'ifé‘l_ﬁ’.*-- niento

ivamente
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2.3 Calificacion del suelo

2.3.1 Red de conexion terrestre, equipamientos y espacios libres

Tal y como se ha indicado, la organizacion del viario en la zona de servicio se realiza
estableciendo dos tipos de elementos, por un lado el viario principal, vinculante respecto
a su existencia y funcionalidad y sujeto a cierta tolerancia respecto su trazado, y por otro
lado los viarios secundarios, no vinculantes en su existencia, funcionalidad y trazado.

Los elementos principales de la red viaria estan constituidos por los muelles y por los
nodos principales de conexién y la red viaria entre ellos. El principal, lo constituyen
Gnicamente los accesos a la zona de servicio y el vial principal interno constituido, en la
actualidad, por la Avda. de los Consignatarios y el vial de acceso al Muelle de Santa
Catalina, cuyo trazado y disefio puede ser modificado por la Autoridad Portuaria de Las
Palmas mediante proyectos de urbanizacion para mejorar la funcionalidad del mismo,
admitiéndose una variacion de un 20% en su ejecucion. Aseguran las conexiones con el
exterior y garantizan la comunicacién entre las distintas areas de la zona de servicio y,
por lo tanto, su existencia se considera vinculante, no asi, como se ha dicho, su trazado y
disefio.

El viario secundario y los accesos a muelles se consideran no vinculantes, tanto en su
trazado como en su existencia, y son meramente elementos indicativos. El secundario, en
la actualidad, esta constituido basicamente por los viales que definen las manzanas de
naves situadas en torno a la Avenida de los Consignatarios.

Se trata de viales cuya permanencia garantiza el mantenimiento de la actual disposicion
de las concesiones demaniales para almacenes y logistica, pero cuya permanencia no es
obligada y que podrian ir adaptandose a las futuras necesidades de organizacién del
puerto mediante el otorgamiento de nuevas concesiones o a través de proyectos de
obras ordinarias. En este nivel indicativo se incluyen, también, algunos accesos a muelles
que, siempre necesarios, pueden sufrir variaciones en cuanto a su localizacién a medida

que cambia la demanda de atraque y, con ella, los tramos de carga y descarga
asociados.

La organizacién de los equipamientos y espacios libres se ha realizado mediante dos
categorias, unos de caracter fijo y otros de referencia. Los de caracter fijo tendran el
emplazamiento indicado en el plano de ordenacién 0.02, mientra que los de referencia
identifican o proponen una posible ubicacién, a partir de los elementos estructurantes
actualmente"éﬂ)h(istentes, pero estableciendo la posibilidad de su traslado a otra ubicacién

¢ fecha
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dentro del ambito del Plan Especial, a partir de los proyectos de urbanizacién que redact
la Autoridad Portuaria de Las Palmas o bien a través de los proyectos de concesiones.

En cuanto a equipamientos y servicios, el Plan localiza los siguientes:

- Edificio desmontable de aparcamientos situado justo al norte del acceso por
Santa Catalina.

- Estacion Transformadora situada en la esquina de la Avda. de Los
Consignatarios con la C/. La Veloce

- Estacién de Bombeo situada en la esquina de la C/. Veloce con la Autovia
Maritima

- Nueva playa de aparcamientos y espacios libres en la Explanada de Sanapu
lindando con la C/. La Veloce cuya finalidad es atender la potencial demanda de
aparcamiento ligado tanto a los usos terciarios en la explanada de Wilson como
las nuevas actividades que pueden darse en la Explanada de Sanapu.

- Espacio destinado a aparcamientos y espacios libres situados junto a la actual
parcela de la Naviera Armas

- Espacios libres situados en la cubierta del Intercambiador Modal de Transportes
(Plaza de Canarias) donde se llevan a cabo multiples actividades relacionadas
con el esparcimiento ciudadano, ferias y muestras.

La Red de Conexion Terrestre, los Equipamientos y los Espacios Libres se presentan
grafiados en el Plano n® O.02.

2.3.2 Normativa

La normativa del presente Plan Especial se organiza mediante la division de su ambito en
una serie de areas sujetas a unas condiciones urbanisticas y de desarrollo homogéneas:
las areas de normativa.

Se establecen tres areas de normativa propiamente dichas, es decir, con un ambito
espacial claramente definido en el plano n® 0.03. Los criterios de diferenciacion de estas
areas son propiamente urbanisticos y fundamentalmente referidos a las condiciones de
edificacién y usos que requieren.

A las anteriores areas de normativa se afiaden dos més, referidgs una 3 la.red.de.
conexién terrestre y a los equipamientos plano 0.02, y otro por el esquema:director.en.el. ..
plano n® O.01. Plence Municipal sesisn de fecha
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Las condiciones de edificacién se refieren fundamentalmente a la ocupacion maxima de
la parcela por la edificacién, a la altura de ésta y a la edificabilidad. En los criterios
utilizados para definir estos parametros se han tratado de recoger tres exigencias basicas
y una diferencia sustancial con las areas urbanas. Las exigencias consideradas han sido:

= Las derivadas de la situacién actual, en el sentido de proponer condiciones de
edificacién que no difieran en mucho de lo existente, para asi garantizar la
permanencia de las actividades y concesiones existentes.

= Las necesidades funcionales de las actividades a ubicarse en cada area.

= Las exigencias que plantea el entorno urbano, que se han interpretado a través
del andlisis, por una parte, del entorno inmediato del puerto y, por otra, de las
areas portuarias mas visibles desde la ciudad.

En lo referente a la diferencia entre las areas portuarias con las urbanas, se ha
considerado el hecho de que, mientras en las urbanas, el agotamiento (y aun la
superacién) de la edificabilidad permitida es el objetivo perseguido por todos los
promotores privados de edificacién, porque el valor de ésta aumenta proporcionalmente a
aquel, en los puertos, la edificabilidad proyectada responde exclusivamente a las
necesidades funcionales de la actividad, ya que de construirse mas de lo necesario se
aumentan los costos y, ademas, se elevan también proporcionalmente, la cuantia de los
canones a pagar anualmente a la Autoridad Portuaria. De esta forma, mientras en las
ciudades se debe ser muy estricto en edificabilidades o alturas, en los puertos una cierta
holgura en las condiciones de edificacion permite aumentar la variedad de demandas que
pueden acogerse, sin que la cantidad global de edificacén se aumente en proporcioén a la
holgura.

En cuanto a usos permitidos en las diferentes areas, se ha recurrido a utilizar la
clasificaciéon establecida por el vigente Plan General de Ordenacién de Las Palmas de
Gran Canaria, adaptaciéon plena al TR-LOTENC y las Directrices de Ordenacién (ley
19/2003), aprobado por acuerdo de la COTMAC de 29 de octubre de 2012, excluyendo
los residenciales, expresamente prohibidos por la legislaciéon vigente, completada con
algunos mas especificamente portuarios. En lo referente a los criterios de aplicacién de
usos en cada area, se ha ftratado Unicamente de excluir aquellos claramente
incompatibles con la localizacién y caracteristicas de cada una, y permitir el resto, de
manera a dar cabida a la maxima variedad de demandas.

, 1ento, ] _
Con estos. crlte,g%s, las areas de normativa adoptadas son las siguientes:
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El area de normativa AN3-TO.- Terciario Oficinas, localizada principalmente e
Explanada del Muelle de Wilson y se extiende hasta la parte sur de la Explanada
del Muelle Sanapu, agrupando el edificio concesionado en la actualidad por la
Fundacién Puertos de Las Palmas y el Centro Comercial El Muelle.

Las condiciones de edificacién y usos en esta area deben proporcionar el marco
para el desarrollo de las actividades existentes y su adaptacién a futuras
demandas.

El area de normativa NTD: Nautico-Terciario-Dotacional, localizada sobre dos
espacios bien diferenciados, tanto por su localizacién como por su potencialidad
frente a diversos usos portuarios y ciudadanos. Asi, en el Area de Normativa se
diferencian:

- la Plaza de Canarias, que da cabida al intercambiador modal de
transporte y, en su cubierta, a multiples actividades de ocio
ciudadano y ferias; y,

- la amplia explanada que surge entre el Muelle de Sanapu y la
Autovia Maritima, extendiéndose, por el borde de la Zona de
servicio, hasta el acceso por Santa Catalina. Se prevé en un futuro
no muy lejano, la localizaciéon de actividades nautico-deportivas y
terciarias, en general, como consecuencia de los traslados de las
actuales actividades portuarias y las transformaciones en marcha
en la zona del Istmo y por su situacion estratégica en una futura
apertura del puerto hacia la ciudad. La normativa abre la puerta a
esta transformacion, aunque mantiene la vigencia de los actuales
usos, en tanto no se produzcan iniciativas concretas de ordenacion
y construccién.

Las condiciones de edificacion y usos en esta area deben proporcionar el marco
para el desarrollo de las actividades existentes y su adaptaciéon a futuras
demandas, incluidas las que puedan surgir de la necesidad de un nuevo trazado
viario interno o de posibles modificaciones en el viario territorial externo (GC-1).

E| 4rea de normativa AN7.- Pasajeros, reservada para el Muelle de Santa Catalina
y que acoge el trafico de pasajeros, especialmente, el de cruceros y cuya
normativa debe contemplar las exigencias de seguridad y servicios requeridos por
este tipo de actividad. A diferencia que en el resto del ambito de este Plan
Especial en esta zona se pretende reservar para la exclusiva funciéon de atencion
a pasajeros, tripulantes y actividades estrechamente relacionadas con el trafico
maritimo que se establezca en la zona, en especial, el de crt{cgé‘r’é‘é!?ﬁ, A yuntamiento
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Estas areas de normativa, cuya regulacién precisa se recoge en el Titulo Il &J/Ia
Normativa, se completan como se ha indicado, con la regulacién de la red de conexiones
terrestres y de los equipamientos. En estas Ultimas se precisan los elementos principales
y secundarios y las posibilidades de modificacion o traslado de algunos elementos.

23.3 Cumplimiento del PIO-GC vy del PGO-LPGC

De acuerdo a lo expuesto en el apartado 1.9.9. de la Memoria de Informacion, respecto el
documento aprobado inicialmente se han corregido ciertas determinaciones urbanisticas
y literaturas al objeto de adaptarlo al contenido del PGO de Las Palmas de Gran Canaria,
aprobado por la COTMAC el 29 de octubre de 2012.

El presente Volumen |l “Documento de Ordenacion’, se ha adaptado completamente, en
sus determinaciones vy literaturas, al nuevo PGO de LPGC, de forma que la Memoria de
Ordenacién y su Normativa sean desarrollo inequivoco del mismo.

2.3.3.1 Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria

P. T. Parcial de Ordenacion del Frente Portuario de Las Palmas de G. C.

El ambito de este Plan Especial se ve afectado por el Plan Territorial Parcial de
Ordenacion del Frente Portuario de Las Palmas de Gran Canaria recogido en el
Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria.

El mencionado Plan Territorial ha previsto para todo su ambito el desarrollo de
una serie de usos que se pueden resumir en:

- Hotelero,

- Oficinas y Actividades economicas: oficinas, laboratorios, talleres,
almacen.

- Comercial
- Recreativo/cultural/turistico/actividades al Aire Libre
Yo timiorg o Aparcamiento
L I .7 F-  Alojamiento Residencial

= Puntos de atraque en baja proporcion

@V‘” ﬂ‘:};:liembargo, de todos ellos, algunos no podrian llevarse acabo de ninguna

T3 I{man‘%‘?a en el Dominio Publico Portuario, como el residencial; otros, como el
Il b ,:;f'hotelqu, sblo podrian darse por razones de interés general y precisarian de
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autorizacion expresa del Consejo de Ministros. Por su parte, cuando el Pl
Insular se refiere a “puntos de atraque en baja proporcién” lo debe hacer como
recomendaciéon dado que las competencias sobre la planificaciéon, ordenacién y
gestion de la explotacién portuaria estdn perfectamente definidas en el Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y la Marina Mercante, aprobado
mediante Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

Con libertad de proporcidon bajo los criterios cualitativos definidos en el apartado
anterior, el Plan Territorial de desarrollo de esta actuacién establecera las
intensidades de cada uso, con la limitacion de una edificabilidad total sobre
rasante de 248.000 m?, La superficie bajo rasante sera destinada exclusivamente
a aparcamiento e instalaciones de mantenimiento de los edificios y sera libre.

2.3.3.2 Plan General de Las Palmas de Gran Canaria

Ambito SG-DEL. Plan Especial del Sistema General de Dotaciones del
Espacio Litoral.

Este Plan Especial se extiende por el litoral de levante de la ciudad de Las Palmas
de Gran Canaria entre el Castillo de La Luz y el extremo sur de la Playa de La
Laja, incluyendo parte de la Zona de Servicio del Puerto de Las Palmas entre el
Muelle del Refugio y el antiguo Muelle de Aviacion, por un lado; y el extremo norte
de la Playa de Las Alcaravaneras y el Castillo de San Cristobal, por otro.

Determinaciones:

- Calificacién: Dotacional
- Uso principal: Servicios Publicos, Servicios Portuarios

- Usos compatibles: Administracion Publica, Espacio Libre
- Superficie del area ordenada: 819.496 m2 (en el total del ambito).

- Edificabilidad maxima, Ocupacién maxima, Altura maxima: No se
establecen.

- Superficie de Espacio Libre, Dotaciones, Viario: No se establecen

Al respecto del ambito de este Plan Especial se incluyen como determinaciones
especificas la potenciacion del uso publico-urbano del frentg portuarlg histérico y

la inclusion del uso intercambiador aéreo en el ambito, duel""rr}i;lkellé,_'de 'Santa
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Entre los objetivos de este Plan Especial esta “la implantacion de grax\l:s
espacios publicos destinados a equipamientos y dotaciones de uso social en el
borde maritimo, con la finalidad de recuperar e integrar en la ciudad estas areas
en contacto con el mar y aquellas histéricamente vinculadas a usos portuarios sin
perjuicio de que esn éstas se puedan seguir desarrollando acfividades portuarias
compatibles con la vida urbana de la Ciudad.

Con el objeto de establecer una diferenciacién de actividades se han delimitado
dos subsistemas: SG-DEL A -Castillo de la Luz hasta el Parque San Telmo- y SG-
DEL B -Parque San Telmo hasta la Playa de la Laja-.

El subsistema delimitado como SG-DEL A, recoge toda la superficie destinada
principalmente a usos portuarios pero en la cual se pretende incorporar otros usos
gue permitan crear un nuevo tipo de relacién puerto-ciudad. Se propone, de
acuerdo con el Plan Insular extender, sobre parte del actual recinto portuario, usos
urbanos centrales, de actividad econémica, manteniendo funciones portuarias
compatibles con actividades urbanas de centralidad, y dotacion de espacios
multifuncionales que integren usos culturales, recreativos, deportivos y
comerciales”.

Independientemente de los limites establecidos que determinan el area del
Sistema General DEL, interiormente se podran tramitar y aprobar de forma
auténoma, diferentes Planes Especiales con el fin de agilizar la tramitacion y
desarrollo de los mismos en la forma que establece el RDL 2/2011 de 5 de
septiembre de TR de la Ley de Puertos del Estado y Marina Mercante.”
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NTD-A

(Pza. de Canarias) 20.461,85 9% 1.841,57 0,00 1.841,57 0,09 1.841,57 0,00 1.841,57 12
NTD-B

(Expl. Sanapti) 66.057,17 50% 33.028,59 8.523,88 24.504,71 0,5 33.028,59 | 8.568,00 | 24.46059 | 20
AN3-TO

(Muelle de Wilson) 40.094,67 60% 24.056,80 14.574,86 9.481,94 1,2 48.113,60 | 34.268,00 | 13.84560 | 50
AN7-P ,

(Sta. Catalina) 20.794,63 50% 10.397,32 4.513,00 5.884,32 0,85 17.67544 | 7.091,30 | 10.584,14 | 20

147.408,32 69.324,27 27.611,74 41.712,53 100.659,19 | 49.927,30 | 50.731,89

(*) Respecto a lo edificado en la actualidad

Se ha tomado como edificabilidad del C.C. El Muelle, la computable segin PGMO
No se ha considerado para el calculo de edificabilidad la superficie de las 3 plantas de aparcamientos existentes en la actualidad
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(anterior OAS-06)
Modificacién del trazado Avda. Consignatarios...............1.150.000 €
Nuevo cerramiento de la zona de servicio..................... 465.000 €
Traslado de estacion transformadora........................... 263.000 €
TOTAL COSTO PROGRAMA PLAN ESPECIAL:...........cvvvvenens 3.318.000 €

En total, el presupuesto necesario de la Autoridad Portuaria para desarrollar las
determinaciones del Plan Especial sera de TRES MILLONES TRESCIENTOS
DIECIOCHO MIL EUROS.

El coste econémico de la aplicacion de las principales medidas ambientales protectoras,
correctoras y compensatorias descritas en el punto 1.6.4 del Informe de Sostenibilidad
Ambiental de este Plan Especial, y conforme con lo que se regula en el punto (g) del
anexo | laley 9/20086, es el siguiente,

[EVALUACION DEL COSTO DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS PROGRAMADAS

Retiradade residuos. ..o 7.500,00 €
SeNalizacion. .. ... 252,86 €
Control de las emisiones de polvo.............co oo 3.000,00 €
TOTAL COSTO PROGRAMA PLAN ESPECIAL................ 10.752,86 €

El presupuesto de las Medidas Correctoras, Protectoras y compensatorias asciende a la
cantidad de DIEZ MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS, CON OCHENTA Y SEIS
CENTIMOS DE EURO (10.752,86 €).
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\

ll. NORMAS URBANISTICAS

TITULO PRELIMINAR: DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo Primero: Ambito, objeto y efectos del Plan Especial

Articulo 1. Objeto, contenido y ambito

1 Constituye el objeto del presente Plan Especial la ordenacién juridica y
urbanistica de los terrenos de la zona de servicio terrestre del puerto de Las
Palmas, incluidos en el ambito SG-DEL del vigente Plan General de Ordenacion
de Las Palmas de Gran Canaria, que tienen la naturaleza de sistema general
portuario, de conformidad con lo establecido en el art. 56 del Texto Refundido de
la Ley de Puertos del Estado y la Marina Mercante (en adelante TR-LPEyMM),
aprobado mediante Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

2 De igual forma, corresponde al Plan Especial establecer las determinaciones,
medidas y previsiones necesarias que garanticen el desarrollo de este sistema
general, asi como su conexién con el resto de los sistemas generales de
transportes, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 37.2.e) del Texto Refundido de
las leyes de Ordenacién del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias (en
adelante TR-LOTENC), aprobado por Decreto legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y
56.3 del TR-LPEyMM.

Articulo 2. Vinculacion con el planeamiento general

El presente Plan Especial se formula en desarrollo de las previsiones contenidas en el
Plan General de Ordenaciéon de Las Palmas de Gran Canaria, en su adaptacion plena al
TR-LOTENC vy las directrices de Ordenacion (Ley 19/2003), aprobado definitivamente
segln acuerdo de la COTMAC de 29 de octubre de 2012, y en todo caso, en
cumplimiento de lo dispuesto en el art. 56 del TR-LPEyMM.

Articulo 3. Vigencia del Plan Especial

Las determinaciones del Plan Especial de Ordenacion de la zona de Eéﬁﬁéto del Puerto: ;io
de Las Palmas en el ambito SG-DEL tendran vigencia indefini“qa,‘fﬁﬁ'ﬁ_péi‘]i}!idfd?déi'asuﬁcnte
modificacién y revision. i 9n de fecha
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Articulo 4. Revision del Plan Especial

1

La Autoridad Portuaria de Las Palmas podra iniciar el procedimiento de

revision del Plan Especial cuando lo considere conveniente para el interés
general, debiendo ajustarse al procedimiento legalmente establecido para su
aprobacién.

2. En todo caso, debera procederse a su revision, cuando se dé alguno de los
siguientes supuestos:

1. Cuando circunstancias sobrevenidas alteren las hipétesis del Plan,
en cuanto a magnitudes basicas, de forma que obliguen a modificar los
criterios generales de la ordenacion.

2. Cuando se modifique el Plan de Utilizacion de los Espacios
Portuarios o, en su caso, la Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios,
por cambio sustancial de los usos basicos, inadecuacion para el
cumplimiento de los objetivos estratégicos, aparicién de nuevas demandas
no recogidas que supongan una clara alteraciéon del marco de sus
previsiones, o por experimentar un incremento ¢ disminucion sustancial del
volumen de trafico de mercancias.

3. Cuando aparezcan nuevas circunstancias de analoga importancia y
naturaleza que afecten de forma determinante al caracter del sistema
general portuario.

Articulo 5. Modificaciones del Plan Especial

-

1.

Se entiende por modificacion del Plan toda alteraciéon de sus determinaciones
o de los documentos legalmente exigibles para su aprobacién, que no
constituya un supuesto de revision, de acuerdo con lo establecido en el
articulo anterior y, en general, las que no afectan al esquema director o la
globalidad del Plan, aunque incidan aislada y puntualmente sobre alguno de
Io__s.; él%mentos estructurantes del Plan.

13

SEP @m"}_as modificaciones del Plan Especial deberan ajustarse a las normas de

competencia y procedimiento de aprobacién de aquel, si bien deberan incluir
inlo
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entre su documentacién la motivacién de la alteracién y la justificacion de que
no afecta a la globalidad del Plan o a su esquema director.

3. No tendran la consideracion de modificaciones del Plan:

a) Los cambios en las alineaciones del Plan Especial introducidos
mediante Estudios de Detalle.

b) La ejecucién de infraestructuras portuarias que no supongan
alteracion de la delimitacién de la zona de servicio, tales como la
construccién y prolongaciéon de muelles, obras de defensa, etc,
salvo que afecten de forma notable a la explotacion del puerto o
al esquema director del Plan. A tales efectos, los terrenos
emergidos en la Zona de Servicio del Puerto, producto de
rellenos y obras de infraestructuras previstos adquiriran de forma
inmediata, en el momento de su finalizacién, los usos y
determinaciones (“Condiciones de uso/Usos pormenorizados” y
“Condiciones de Edificacion”) de los terrenos colindantes con
igual destino, salvo que se indicara de forma contraria en el Plan
Especial.

c) Los ajustes de alineaciones que resulten de la realizacién de los
proyectos de construccion de infraestructuras o de urbanizacion,
por parte de la Autoridad Portuaria.

Articulo 6. Adecuacion de las concesiones a las nhormas del Plan Especial

1. En los Pliegos reguladores de las concesiones de utilizacion privativa o
exclusiva del dominio pulblico portuario, deberan incluirse en todo caso las
condiciones urbanisticas y los usos pormenorizados asignados al area en la
gue se localice la parcela objeto de concesion.

2. No podran otorgarse concesiones para usos diferentes de los establecidos en
el Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios (o en la Delimitacion de los
Espacios y Usos Portuarios) y en el Plan Especial para la correspondiente
parcela.

yuntamiento
3. Aquellos casos en que la normativa del Plan sea manifi estarﬁenté iric’or‘npatlble ante

con el Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios wge te en Ia ac!;uahglaql, ta fecha
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estara condicionada a la aprobacién de la Delimitacion de Espacios y Usos
Portuarios del Puerto de Las Palmas que se encuentra en tramitacion.

Los interesados en obtener una concesién de dominio publico portuario podran
solicitar a la Autoridad Portuaria informacién fehaciente sobre las condiciones
urbanisticas y los usos del suelo, aplicables al terreno sobre el que se
pretenda obtener la concesioén.

Articulo 7. Documentos constitutivos del Plan Especial

1=

2

El presente plan esta constituido por los siguientes documentos:
= Volumen |: Documento de Informacién
o Memoria de Informacién
o Planos de Informacion
o Memoria de Justificacion
o Planos de Alternativas
= Volumen |I: Documento de Ordenacién
o Memoria de Ordenacién
o Estudio Econémico-Financiero
o Normas Urbanisticas
o Planos de Ordenacion
= Volumen lll; Informe de Sostenibilidad Ambiental

= \Volumen IV: Memoria Ambiental

Si bien el contenido normativo del presente plan queda definido por el conjunto
de los documentos contenidos en el epigrafe 1 del presente articulo, son los
Planos de Ordenacion y las Normas Urbanisticas los que poseen un caracter
especificamente normativo y de regulacién de la actividad urbanistica y, por
tanto, ésta debera ajustarse de forma obligada a sus determinaciones.

El resto de los documentos poseen un caracter fundamentalmente informativo
o explicativo, por lo que, en caso de contradiccion en su contenido con los
citados anteriormente, seran aquellos los que prevalezcan.

Si_se advirtiese discordancia respecto a una determinacion urbanistica
;co:hd[f_e__t.a. entre los planos de caracter normativo realizados a diferentes
escalas, prevalecera lo establecido en los planos redactados a una escala mas
amplia, en los que el nivel de detalle es mayor, salvo que la discrepancia

L0 seaniesponda a un manifiesto error material en el contenido de estos dltimos.
; ;
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Capitulo Sequndo: Instrumentos de desarrollo y ejecucion

Articulo 8. Estudios de Detalle

1. Podran redactarse Estudios de Detalle que tendran como objetivos el
establecimiento definitivo de las alineaciones y rasantes, reajustar y completar
los volimenes previstos en la ordenacion del Plan Especial.

De igual modo, podran completar la red viaria de servicio del puerto, prevista
en el Plan Especial sin que puedan, en ningun caso, establecer nuevas vias
abiertas al uso publico.

2. Si la ordenacién prevista en el Plan Especial resultara obsoleta en relacién a
los cambios que puedan producirse en los traficos maritimos y sus tecnologias
asociados, podran redactarse Estudios de Detalle que reajusten o
complementen las determinaciones del Plan Especial, siempre que se
respeten las condiciones urbanisticas y los usos pormenorizados previstos
para el area en que se ubigue la zona a reordenar y no vulnere lo establecido
en el art. 38 del TR-LOTENC.

3. Una vez redactado el Estudio de Detalle por la Autoridad Portuaria, se elevara
al Ayuntamiento para su tramitacion y aprobacién, sin perjuicio de que pueda
encomendarse a la Autoridad Portuaria de Las Palmas la gestion de
determinadas tareas y funciones en relacién con el procedimiento de
aprobacién.

Articulo 9. Proyectos de urbanizacion

1. Para la realizacién integral de las obras de acondicionamiento urbanistico,
en ejecucion de lo establecido en el Plan Especial, se podran tramitar y
aprobar los correspondientes Proyectos de Urbanizacion.

2. El procedimiento de aprobacioén y los érganos competentes seran los
previstos en la legislacion urbanistica autonémica aplicable.

3. Su contenido y documentacion se ajustaran a lo dispue@f’é?@ﬁfel@é-i??.ﬁdéﬁ"-'de'h10
TR-LOTENC, y 69 del Reglamento de Planeamiento Urbanistieo, = 1 itivaments

lene Municipal sesidn de fecha
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Articulo 10. Proyectos de obras ordinarias \]\l

De acuerdo con lo establecido en el art. 145.1 del TR-LOTENC, la Autoridad Portuaria
podra redactar y aprobar Proyectos de obras publicas ordinarias, que tengan por objeto el
desarrollo de algunas determinaciones del Plan Especial o la gjecucion de obras de
urbanizacién ordinarias.

Articulo 11. Proyectos de edificacién y construccion

La ejecuciéon de obras de edificacion o construccion, asi como las de restauracion,
conservacién, acondicionamiento o reestructuracién exigira la previa redaccion del
correspondiente Proyecto de edificacién o construccion, que se adecuara a lo establecido
en la legislacion vigente.

Durante la ejecucion de cualquier tipo de obra por parte de la Autoridad Portuaria de Las
Palmas o bien de un concesionario se debera proceder de conformidad con el articulo 70
de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Historico de Canarias, respecto el
posible hallazgo casual de restos humanos, estructuras, restos arqueolégicos o0
paleontolégicos.

Articulo 12. Obras a efectuar por la Autoridad Portuaria en la zona de servicio

1. De conformidad con lo establecido en el art. 59 de la TR-LPEyMM, las obras
que realicen las Autoridades Portuarias en el dominio publico portuario
terrestre deberan adaptarse al Plan Especial de Ordenacién de la zona de
servicio. Para la constatacion de este requisito, los proyectos de edificacion,
construccion y obras ordinarias aprobados por la Autoridad Portuaria deberan
someterse a informe del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, que
se entendera emitido en sentido favorable si transcurre un mes desde la

recepcion de la documentacién sin que se hubiera evacuado de forma
expresa.

2. A fin de dar cumplimiento a lo establecido en el apartado anterior, la Autoridad
Portuaria comunicara al Ayuntamiento, con la antelacion necesaria, el inicio de
las obras y acompafara el preceptivo Proyecto de obras y los documentos

- complementarios en su caso.

e gt
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TR-LPEyMM) no sera necesario que dichas obras estén contempladas en
Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios, ni en el plan especial, siempre
que se realicen dentro de la zona de servicio del puerto de que se trate, se
hallen incluidas en el correspondiente Plan de Empresa y, cuando proceda, en
el Plan Director de Infraestructuras. En estos casos, se debera dar audiencia a
la autoridad autondmica competente en materia de ordenacién del territorio.

Articulo 13. Obras a efectuar por los concesionarios en la zona de servicio

La realizacibn de las obras de edificacibn y construccién por los
concesionarios de dominio publico portuario estaran sujetos al deber de
obtener licencia municipal.

La eficacia de las licencias obtenidas con anterioridad a la concesion quedara
demorada al efectivo otorgamiento de ésta por la Autoridad Portuaria.

Previamente al otorgamiento de la concesion o, en su caso, en las bases de la
convocatoria del concurso, la Autoridad Portuaria informara a los particulares
de la normativa del Plan Especial que sea de aplicacion a la parcela en
cuestion.

En la solicitud de concesion, el concesionario incluira los datos e
informaciones necesarios para que pueda comprobarse el cumplimiento de la
citada normativa, asi como un epigrafe especifico, en el que demostrara su
cumplimiento.

El concesionario que solicite la oportuna licencia municipal de obras debera
acompafiar a su peticibn y proyecto, el documento administrativo de
otorgamiento de la concesion, en el que figuren los usos asignados por el Plan
Especial a la parcela, asi como las condiciones urbanisticas que le afecten.

TiTULO I: REGIMEN URBANISTICO GENERAL

Capitulo Primero: Ordenacién del suelo Excmo. Avantamiento
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El Plan Especial de Ordenacién define la ordenacion de la zona de servicio del Pue e
Las Palmas incluido en el ambito SG-DEL mediante dos instrumentos: a) el Esquema
Director; b) la Calificaciéon del Suelo.

Capitulo Sequndo: Esquema Director

Articulo 15. El Esquema Director

1. El Esquema Director define la estructura funcional que se adopta para la
zona de servicio.

2. El Esquema Director esta constituido por:

a) Las areas funcionales
b) Los accesos e infraestructuras de transporte
c) Los recintos con regimenes administrativos singulares

3. El Esquema Director se recoge en el Plano de Ordenacion n® O.01.

Seccién 12 Areas funcionales

Articulo 16. Areas funcionales

A efectos del presente Plan Especial, se entiende por area funcional el &mbito de la zona
de servicio que se destina genéricamente a una actividad especifica. Constituye, por
tanto, la expresién del objetivo funcional al que se orientan el conjunto de las
infraestructuras, edificios e instalaciones del area.

Articulo 17. Tipos de areas funcionales
Se establecen las siguientes areas funcionales:
= Area funcional COMPLEMENTARIO

.= Ared fuhcional COMERCIAL PORTUARIO
Vleis iooor o Areafliicional NAUTICO-DEPORTIVA

LAY
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Articulo 18. Area funcional COMPLEMENTARIO

Se asigna a aquellas areas portuarias dedicadas a actividades que correspondan a
empresas industriales o comerciales cuya localizacion en el puerto esté justificada por su
relacion con el trafico portuario, por el volumen de los traficos maritimos que generan o
por los servicios que prestan a los usuarios del puerto.

Se incluyen en esta las actividades logisticas y de almacenaje en la medida que sigan
existiendo en la zona.

Articulo 19. Area funcional COMERCIAL PORTUARIO

Incluye aquellos espacios donde se desarrollan usos entre los que figuran los
relacionados con el intercambio entre modos de trasporte, los relativos al desarrollo de
servicios portuarios y otras actividades portuarias comerciales.

Engloba el suelo en el que se desarrolla la actividad comercial del puerto sin una
especializacion precisa. Comprende las actividades de carga y descarga de buques de
pasajeros, mercancias y pesca, las de maniobra y manipulacién en los muelles, el
almacenaje, ya sea cubierto o descubierto, lonjas, camaras frigorificas, fabricas de hielo,
el avituallamiento o reparacién de embarcaciones, las areas o instalaciones al servicio del
transporte de pasajeros, vehiculos, mercancias y, en general, las que sean precisas para
que la Autoridad Portuaria pueda desarrollar los objetivos y las funciones que le
encomienda la legislacién portuaria vigente.

Articulo 20. Area funcional NAUTICO-DEPORTIVA

Se asigna a aquellas areas portuarias dedicadas a actividades relacionadas con los
servicios técnicos, administrativos, comerciales, de ocio, etc... demandados por las
instalaciones nauticas — deportivas, ya sea para las embarcaciones como para los
usuarios (navegantes o visitantes).

Seccion 22: Accesos y principales infraestructuras de transporte  #.c:ic A i
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Seccion 32: Recintos con regimenes administrativos singulares

Articulo 22. Recintos con regimenes administrativos singulares

En el Esquema Director se identifican aquellas partes de la zona de servicio en las que,
debido al régimen administrativo de sus actividades, se considera necesaria la existencia
de un control permanente o esporadico de accesos, lo que las constituye en recintos
especificos.

Capitulo Tercero: Calificacion del suelo

Articulo 23. Calificacion del suelo

1 Se entiende por calificacion del suelo en el presente Plan Especial, al conjunto de
determinaciones que definen la ordenacion de la zona de servicio y le asignan usos.

2 La calificacion del suelo se establece a través de:

= La definicidén de la red de conexiones terrestres y los equipamientos.
= La delimitacién de las Areas de Normativa.

= Las Normas Particulares para cada Area de Normativa.

3 La calificacién del suelo se define mediante el plano de Red de conexiones terrestres
y Equipamientos (Plano n® O.02), en el que figuran los nodos principales y las vias
necesarias para su interconexién y los equipamientos; el plano de Areas de
Normativa (Plano n° 0.03), en el que se delimitan éstas; y el Titulo |l de estas
Normas.

Articulo 24. Alineaciones

Se definen como todas aquellas lineas contenidas en los planos que reflejan un hecho
fisico, un limite de uso (Areas de Normativa o viarios) o de situacion de la concesion
administrativa en cada momento. Las alineaciones grafiadas en los planos responden a la

* realidad ‘actual pero no son vinculantes al desarrollo futuro del ambito y, por lo tanto,

+ Fak
Teon

‘pueden ser modificadas para favorecer la explotacién y operatividad portuaria.
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Articulo 25. Normativa ambiental

Las actividades y usos a ejercitar en la zona de servicio se ajustaran a lo establecido en
la legislacion medioambiental que resulte de aplicaciéon en cada momento, especialmente
en lo referente a la legislacién de evaluacion de impacto ambiental de proyectos.

TITULO Ii: NORMAS PARTICULARES PARA CADA AREA NORMATIVA

Articulo 26. Normas particulares para cada area

1. Se denominan Normas Particulares al conjunto de determinaciones del Plan
Especial que son de aplicacién especifica para cada una de las areas de
normativa delimitadas en el plano n® 0.03, de Normativa.

2. El cumplimiento de las Normas Particulares del area correspondiente no
garantiza la legalidad de una actuacién, debiéndose, en cualquier caso,
cumplir el conjunto de estas normas.

3. Las Normas Particulares se configuran mediante los siguientes instrumentos:

a) Las condiciones de parcelacion, en las que pueden establecerse
magnitudes o dimensiones minimas de las parcelas susceptibles de
concesién en el area.

b) Las condiciones de edificacién, en las que pueden concretarse los
valores o contenidos de los parametros de edificabilidad, porcentajes
de ocupacion de suelo por la edificacion, altura maxima, tipologia y
condiciones estéticas de la edificacion permitida en el area.

Si como resultado de obras de ampliacién o modificacion de muelles o
puertos se aumentara la superficie de determinada Area de Normativa,
los parametros de edificabilidad y porcentajes de ocupacion se
aplicaran sobre la totalidad de la superficie resultante: que fQ{me part

ento

del Area de Normativa. Aprobade defing P
1“‘3622‘}{) Muniri 3] cocidn pe
R ] ""!U,ﬁ foz {-eCha
c) Las condiciones de uso, en las que se detalfaﬁw Sigs 7/(l§os
pormenorizados permitidos en cada area. e

: La/El Secretaris/o
t General dej Plene

W

d) Las condiciones de acceso y estacionamierito, “en las que se
establecen las dotaciones minimas de plazas de estacionamiento
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obligadas en edificios, parcelas o el conjunto del area y se
indicaciones sobre la red viaria.
e) Condiciones de tramitacién y desarrollo, en las que se precisan los

procedimientos a seguir para el desarrollo de las actuaciones previstas
en un area o, en su caso, la forma de modificar la ordenacion
propuesta.

Articulo 27. Usos pormenorizados y usos asociados

Se define como uso pormenorizado cada uno de los usos concretos a los que se asignan
como principal para una determinada area o parcela en que la ordenacién descompone la
zona de servicio del puerto.

Se consideran funcional y juridicamente como usos asociados al cualificado, aquellos
otros de caréacter accesorio que resulten necesarios para la correcta operatividad del uso
principal, por venir impuestos desde normativas sectoriales o porque su propia naturaleza
lo justifique plenamente, debiendo cumplir las condiciones particulares de su uso.

Articulo 28. Tipos de usos pormenorizados

Se adoptan como usos pormenorizados dos tipos:

- Las categorias y clases de uso definidos en el “Titulo 2 Normas Relativas al Uso
en Suelo Urbano y Suelo Urbanizable” de la Adaptacion Plena al TR-LOTENC
del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria, aprobada
definitivamente segun acuerdo de la COTMAC de 29 de octubre de 2012. Y, en

concreto, los incluidos en el “Articulo 2.2.2 Clasificacién de los usos segtn su
naturaleza”.

- Ofros usos pormenocrizados especificos relativos al sector portuario definidos en
la presente normativa.

Ademas de los usos pormenorizados expuestos anteriormente se podran autorizar, en
cada caso, usos compatibles a los principales.

Son usos _colrppatibles todos aquellos que, dependiendo de su grado de implantacién en
un area o ‘parcela, pueden coexistir en armonia con el uso cualificado, e incluso,
sustituirlo en determinadas circunstancias sin provocar distorsiones.

“=81 de fecha

25 %rgjpejgﬁusos compatibles, en este Plan Especial destacan los
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Usos complementarios.

Son aquellos no obligatorios que, sin desplazar al uso principal, pueden coexistir con él,
aportando diversidad y riqueza funcional al area o edificio donde se implanten. En ningln
caso podran adquirir la condicién de uso principal.

Estaran autorizadas para todas las Areas de Normativa de este Plan Especial, las
denominadas “Actuaciones Provisionales”, entendiéndose por tales las que se acometan
o establezcan por tiempo limitado o en precario, y particularmente las siguientes:

a) Vallados de obras y solares

b) Sondeos de terrenos

c) Apertura de zanjas y calas.

d) Instalacién de maquinaria, andamiajes y apeos.

e) Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros

actos comunitarios al aire libre o apoyadas en instalaciones
ligeras y/o desmontables.

f) Las Autorizaciones Temporales otorgadas por la Autoridad
Portuaria de Las Palmas para cualquier uso, de acuerdo al
TR-LPEYMM para lo cual sera imprescindible la emisién de
los informes favorables de, al menos, los departamentos de
seguridad, explotacién y operaciones portuarias.

Articulo 29. Usos pormenorizados del Plan General

En particular, el presente Plan Especial adopta, como pormenocrizados, los siguientes
usos, clases y categorias de uso de los establecidos en la normativa del vigente Plan
General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria:

Uso Dotacional y Equipamiento

Clases:

1. Clase Servicios Comunitarios

2. Clase Servicios Publicos

3. Clase Terciarios ag : :

4. Clase Transporte y Comunicaciones Bremo. Ayuntarvento

5. Clase Red Viaria Arrobado delinitivemente

FPleno Muaicina! gesidn de fecha
75 5P 1013
Y dentro de estas las siguientes categorias y subcategorias: . es,

& 'z LalEl Secretaria/o
A Gcaerai del Pleno
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1.

En la clase “servicios comunitarios”, todas sus categorias: educativo, sanitario,\d
servicios sociales, deportivo, cultural y religioso

En la clase de “servicios pUblicos” (incluidos los denominados Servicios Portuarios
de acuerdo con el TR-LPEy MM), las categorias de “administracion publica”
“seguridad y proteccién”, “mantenimiento y limpieza”, “abastecimiento alimentario”,
“infraestructura y sus subtegorias” y “transporte publico”.

En la clase terciario la categoria “Alojamiento turistico” en la subcategoria “hotel”
para los casos en que se cumplan los requisitos exigidos por el TR-LPEyMM; la
categoria ‘“comercial”, en las subcategorias de “pequefio comercio’, “local
comercial” y “grandes superficies”; la categoria oficinas, en la subcategoria de
“local de oficinas”; la categoria ‘“recreativo-ocio”’, las subcategorias de
“establecimientos para consumo de bebidas y comidas”, “salas de reunion” y
“salas de espectaculo”.

En la clase “transporte y comunicaciones’, todas las categorias: “transporte
maritimo” de personas y mercancias incluyendo las Estaciones Maritimas,
“intercambiador’, “garaje-aparcamiento” y “estacién de servicios”. Se afade el
“intercambiador aéreo” de acuerdo a la ficha del Area Diferenciada SG-DEL del
P.G.O. vigente.

5. Enlaclase “red viaria”.

Uso Espacio Libre

6. Enlas categorias| alll.

Uso Red Viaria

7. Entodas las clases

Articulo 30. Uso pormenorizado Nautico - Deportivo

Se refiere a todas aquellas actividades relacionadas con los servicios técnicos,
administrativos, comerciales, de ocio, etc... demandados por las instalaciones nautico-
deportivas, ya sea para las embarcaciones como para los usuarios. Incluidos los
correspondientes a instalaciones para taller, repag"aciQn o custodia de embarcaciones

tales como varaderos, marinas secas, etc...

.3
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Articulo 31. Uso pormenorizado maniobra y manipulaciéon de mercancias

1. Se refiere al trasvase de mercancias o personas entre modos terrestres y
maritimos. Incluye, por tanto, las areas terrestres destinadas a la carga,
descarga y manipulacion de mercancias, asi como las destinadas a
embarque y desembarque de pasajeros, situadas junto al cantil de los
muelles. Respecto a la manipulacién de carga se limita el uso a la
modalidad Ro-Ro (Roll On — Roll Off).

2. Se consideran elementos y actividades asimilables o compatibles con este
uso:

a) Las infraestructuras portuarias de carga y descarga de mercancias y
pasaje y, en general, todas las ligadas al trafico maritimo que, por su
naturaleza, precisen o resulte conveniente que se desarrollen en las
inmediaciones de las lineas de atraque.

b) El almacenaje provisional de las mercancias, segun disponga la
Autoridad Portuaria.

c) Las concesiones relacionadas con las actividades anteriores, asi como
pequefos moédulos de servicio a tripulaciones, incluidos aseos y quioscos
para el despacho de bebidas y otros bienes que puedan necesitarse en
areas alejadas de zonas donde existan este tipo de servicios.

d) Excepcionalmente, el almacenaje permanente en silos o depdésitos, que
por sus especiales instalaciones requieran localizarse junto al cantil del
muelle.

3. Las dareas reservadas para el uso pormenorizado de mamobra
manipulacién de mercancias estan grafiadas en el,,p',no n° 0 02 de, Rpé)
de Conexiones Terrestres y Equipamientos.

Pleno Muni ‘hf‘% s;n':'_:?-ﬁff: de 1es;ha
75 SEP 7013
Articulo 32. Uso pormenorizado logistico R
2 .. La/Bl Secretaris/c
2 General del Pienc
: 1 Se aplica a las parcelas de la zona de servicio eft-las .gue se desarrollan

actividades logisticas, de apoyo a las actividades portuarias y de transporte,
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agrupadas en zonas especificamente ordenadas y disefiadas para operad

logisticos.
2. Se consideran elementos y actividades asimilables o compatibles con este
uso:

= Actividades destinadas especificamente a operadores logisticos:
transporte, almacenaje y distribucién, montaje, empaquetado,
caracterizacion, limpieza, finalizacion, grupaje, etc.

= Servicios ligados al transporte o a los operadores del mismo, tales

como la restauraciéon, hospedaje, administrativos, estaciones de
servicio, etc.

= Aparcamiento de vehiculos pesados o ligeros

Articulo 33. Uso pormenorizado de instalaciones técnicas portuarias

Este uso pormenorizado se refiere a aquellas instalaciones portuarias que sin ocupar una
porcién de suelo relevante tienen gran importancia en la organizacion técnica del puerto,
por lo que deben poder realizarse en todas las areas de normativa y poder disponerse en
todos los suelos gestionados por la Autoridad Portuaria.

Entre las instalaciones técnicas portuarias se incluyen las tuberias y conducciones, de
todo tipo y localizacién, las bombas y otros elementos de impulsién de liquidos, los
transformadores, armarios telefénicos, sistemas de deteccién y alarma de incidencias,
instalaciones para la ubicacion de sistemas de medicién e instrumentacion, y en general,
cualquier instalacién fija o movil que sea necesaria para el funcionamiento,
mantenimiento y seguridad de las actividades portuarias y no se halle incluida
explicitamente en cualquiera de los usos pormenocrizados establecidos.

a o Clretarin /o
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Articulo 34. Area de Normativa NTD: Nautico, Terciario y Dotacional.

Ambito y superficie

Se reserva este uso para los terrenos constituidos por las siguientes sub-areas:

= NTD-A. La Plaza de Canarias; Superficie (A): 20.461,85 m2

= NTD-B. La Explanada del Muelle Sanapl que se extiende entre el propio
muelle de Sanapu y el limite de la Zona de Servicio con la Autovia, entre la
perpendicular con la C/. Gordillo y la Pza. de Camilo Martinén Navarro, a la
entrada al puerto por Santa Catalina: Superficie (B): 66.057,17 m2

Superficie total: 86.519,02 m2

Alineaciones y condiciones de parcelacion

Delimitacién: La parcela coincide con la delimitaciéon del Area de Normativa y
estara delimitada por las alineaciones exteriores y por las divisiones internas que
establezca la Autoridad Portuaria de Las Palmas, en proyectos de construccién y
concesiones. La parcelacion reflejada en los planos se corresponde con la
existente en el momento de la tramitacion del presente Plan Especial y es
puramente indicativa.

En la delimitacion de las parcelas destinadas al desarrollo de nuevas concesiones
administrativas se tendra en cuenta lo expuesto en el apartado “Condiciones
especiales en la Zona de exclusion de nuevas edificaciones’, del presente
articulo.

Divisiones internas: 500 m? minima. Excepcionalmente la Autoridad Portuaria de
Las Palmas podra autorizar parcelas inferiores para ubicar, servicios o

e
i

instalaciones especificas. Anrohadn defis il
b1 engy - oo (N e
T:e0e Mumepal sesion de fecha
Condiciones de edificacion: 25 SEP 7013
= Qcupaciéon maxima de la parcela: iy 78

La/El Secretaria/o
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B) 50 % (excluyendo los computos de ocupacion de los espacios ocup

por viales principales, es decir, aplicada sobre la sub-area susceptiblede
ser ocupada por la edificacion)

= Altura maxima:
B) 12m.
C) 20 m.
Podréa superarse la altura maxima establecida:
- En instalaciones técnicas que asi lo requieran, tales como dispositivos de

carga y descarga, o manipulacion y/o reparacién de embarcaciones, etc.,
en todas las subareas.

- En edificios administrativos con funciones representativas, en los que la
altura maxima podra elevarse a 25 metros.

- En edificios destinados al almacenaje de mercancias, dotados de sistemas
de manipulacién mecanica para el almacenaje a gran altura.

s Edificabilidad maxima:
A) 0,09 m2/m2
B) 0,5 m2/m2

= En el ambito de la sub-area B del Area Normativa NTD se establece una “Zona
de exclusioén de nuevas edificaciones”. En dicho ambito las edificaciones que
se desarrollen en nuevas concesiones administrativas tendran que ajustarse,
ademads de lo dispuesto anteriormente con caracter general, a lo indicado en el

apartado “Condiciones especiales en la Zona de exclusion de nuevas
edificaciones”, del presente articulo.

Calidad de la edificacién: Los paramentos de los edificios que conformen, a juicio
de la Autoridad Portuaria, la vision de éstos desde la ciudad o desde los bugues
de pasajeros entrantes, deberan tratarse como fachadas. La Autoridad Portuaria
podra exigir a los concesionarios cambios en el disefio, materiales y color de
dichos paramentos para adecuarlos a la calidad requerida por su emplazamiento.

retariafo
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Condiciones de Usos/Usos pormenorizados

En toda el area:

uso CLASE CATEGORIA ‘Subcategoria.
Pequefio Comercio
Comercial Local Comercial
Terciario Grandes superficies
Oficinas Local de oficina
Recreativo / Ocio Todas las subcategorias
Seguridad y proteccién
Administracion Publica
Todas las subcategorias
PE] Servicios Infraestructuras
y Publicos Instalaciones Técnico Portuarias
Equipamientos Recinto Ferial
(Temporal o Permanente)
Transporte Publico
Transporte maritimo
Transportes y Garaje - Aparcamientos
Comunicaciones | Egtacion de servicio
Intercambiador
(S.‘.zrl:frll?tsarios Toxes
Espacios Libres lalll
Red Viaria Todas

En el sub-area B, ademas de los anteriores:

s

USO. iavi oo CLASE . |CATEGORIA . .|+ n

Nautico Deportivo Fzcmo. A Vi viento
Maniobra} y manipulacion de " :;;‘*‘ j ,$ ”_ :_azﬁnie :
mercancias R0 iv.nnicing! sesifn de fecha
Logistico 2 5EP 1013

Inst. Técn. Portuarias

PRI

La/F! Secrefarialo
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,
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Los usos y actividades existentes en la actualidad, que no se encuentren incluidos entr
los pormenorizados, permaneceran en la zona en tanto en cuanto el objeto y plazo de sus
concesiones administrativas contintie vigente.

En el ambito denominado “Zona de de exclusién de nuevas edificaciones’, de la sub-area
B, los usos pormenorizados permitidos debera cumplir lo dispuesto en el apartado
“Condiciones especiales en la Zona de exclusién de nuevas edificaciones’, del presente
articulo.

Condiciones de acceso y aparcamiento

~

L

~

En nuevas concesiones, siempre que puedan disponer de acceso desde vias
secundarias o internas, no se permitira la construccion de ningln acceso directo
desde el viario principal.

En el proyecto se incluird un plano de planta en el que se definira el acceso o
accesos al interior de la parcela, desde la via a que de frente, y se indicaran, en
su caso, las plazas de estacionamiento que resulten en el frente de la parcela,
como consecuencia de la aplicacion de la seccion tipo prevista en el plan para la
via en que se ubique.

Los accesos rodados a parcelas tendran una anchura maxima de 5 metros, salvo
autorizacién especial motivada y, en general, los proyectos procuraran racionalizar
los accesos de forma a maximizar el nimero de plazas de estacionamiento que
queden en la calle.

En el interior de la parcela, deberan preverse las plazas de estacionamiento de
pesados necesarias para alojar a los vehiculos propiedad de la empresa
concesionaria y a los que deban estacionarse en ella habitualmente. En su caso,
en el interior de las parcelas, se preveran las plazas de estacionamiento de ligeros
necesarias para que, conjuntamente con las resultantes en el tramo de calle a que

de frente la parcela, alcancen un estandar minimo de 1 plaza por cada 150 m2. de
edificacion.

En construcsiones en que se dispongan mas de 50 m2 de oficinas, el estandar
anterior se ingrementara en 1 plaza por cada 50 m2. suplementarios destinados a

‘este use. iic fecha
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En construcciones en que se dispongan mas de 50 m2 de oficinas, el estandar
anterior se incrementara en 1 plaza por cada 50 m2. suplementarios destinados a
este uso.

De forma particular, este criterio basico se corregira, en los siguientes casos
especificos, mediante un coeficiente reductor:

=  Parcelas hasta 1.000 m2, el criterio basico se multiplicara por un
coeficiente igual a 1;

= Parcelas entre 1.000 y 5.000 m2, se aplicara un coeficiente igual a 0,75 al
criterio basico;

= Parcelas mayores de 5.000, el coeficiente reductor sera de 0,6 aplicado al
criterio basico.

Esto se justifica en que, a medida que crecen las instalaciones logisticas y de
almacenaje, la automatizacién y mecanizacion de medios de manipulacién de
mercancias disminuyen la necesidad de personal operario por metro cuadrado de
superficie de almacenamiento por lo que la prevision de plazas de aparcamiento
también disminuye.

En el caso concreto de aquellas edificaciones con uso genérico de terciario y
oficinas, se garantizara una plaza de estacicnamiento por cada 25 m2 de
superficie edificada, que podran localizarse en superficie, en edificio o en
subterraneo. La superficie edificada se entendera tal y como se describe en el Art.
3.5.5. de la Norma de Ordenacién Pormenorizada del PGO de Las Palmas de
Gran Canaria, en su Adaptacion Plena al TR-LOTCENC y a las Directrices de
Ordenacion.

Para el caso de edificaciones uso exclusivo de oficinas, computaran a efectos de
estos calculos solo aquellos espacios destinados efectivamente a esos usos
excluyendo los destinados a servicios complementarios tales como salas de
juntas, salén de actos, biblioteca, comedor, etc....

FExcmo. Ayuntamiento

i vamente

Condiciones de tramitacién y desarrollo

eelet 8

El desarrollo del Area de Normatva NTD podra realizarse médiarité:idos
;} B S

D Gbenial @8] Plets
procedimientos: 4 PLLAB
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A. Directamente, a partir de las concesiones y del conjunto de los viales

pertenecientes a la Red de Conexiones Terrestres actualmente existentes o que
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se encuentren reflejados en el plano n°® 0.02, de Red de Conexiones Terres y
Equipamientos.

B. Mediante la creacién de nuevos elementos viarios y equipamientos, o la
modificacién de los existentes, de forma parcial o global, pertenecientes a la Red
de Conexiones Terrestres que se definan en los correspondientes proyectos de
obras ordinarias de urbanizacién por la Autoridad Portuaria, y que sirvan de
referencia para la parcelacion y/o el otorgamiento de concesiones.

Condiciones de los proyectos de urbanizacion

Los proyectos de urbanizacién que desarrollen la zona deberan tener en cuenta,
valorados en perspectiva global, la no ocupacién con edificaciones de elementos
lineales transversales al mar y coincidentes con las calles mas significativas del
tejido urbano, de manera que se garantice la permeabilidad visual entre el mary la
ciudad, en virtud de los objetivos estipulados por el Plan Insular, el Plan Territorial
Parcial de Ordenacién del Frente Portuario de Las Palmas de Gran Canaria y
aquellos documentos redactados al respecto.

Ademas, los nuevos proyectos de urbanizacion que desarrollen el sub-area NTD-
B deberan tener en cuenta los objetivos y determinaciones del apartado
“Condiciones especiales en la Zona de exclusion de nuevas edificaciones”, del
presente articulo.

Condiciones especiales en la “Zona de exclusién de nuevas edificaciones”

Se establece dentro de la sub-area B del Area de Normativa NTD un ambito denominado
“Zona de exclusion de nuevas edificaciones”. Dicho ambito estaré constituido por la franja
comprendida entre el deslinde del dominio publico portuario vigente (coincidente con el
muro de separacién del puerto con la autovia) y una linea paralela a la anterior a 30
metros aproximadamente. El ambito se refleja graficamente en el plano de ordenacion
0.03 “Ordenacion de Areas de Normativas®.

En dicha “Zona de exclusién de nuevas edificaciones”, se contemplan las siguientes
determinaciones adicionales:

=in
£ 4 )

). &n dipﬁé_é;nbito queda prohibida la ejecucion de nuevas edificaciones con destino

N incipal a Usos distintos de los portuarios, seguin la definicion establecida para los
ismos por el Articulo 72.1 del TR-LPEYMM.
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LY

b)

d)

Las edificaciones, estructuras e instalaciones relacionadas con los usos vy
actividades portuarias, segun la definicién del articulo mencionado, se podran
ejecutar en el ambito, si bien con caracter preferente la Autoridad Portuaria
intentara su ejecucién en otra zona, siempre que las necesidades de explotacién y
gestion del dominio publico portuario lo permita.

Las edificaciones y usos preexistentes podran continuar ejerciendo su actividad,
permitiendo que sobre las mismas se puedan realizar todas aquellas obras,
reformas o ampliaciones que resulten necesarias para el cumplimiento de todas
las condiciones normativas que le sean de aplicacién, singularmente las
relacionadas con medidas de proteccién, seguridad, y condiciones de
habitabilitad, salubridad e higiene.

Los proyectos de urbanizacion, proyectos de obras ordinarias de urbanizacién, o
proyectos de construccién de concesiones que se realicen en el sub-area B del
Area de Normativa NTD, tendran como objetivo preferente la ubicacién en la
superficie del ambito “Zona de exclusion de nuevas edificaciones” de las
instalaciones dedicadas a los usos, clases y categorias de espacios libres, red
viaria, aparcamientos y transporte y comunicaciones.

i
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Articulo 35.- Area de Normativa AN3-TO: Terciario y Oficinas

Ambito y superficie

Se reserva este uso para los terrenos situados entre el Muelle de Wilson (al este),
el Area de Normativa NTD-B (al norte y oeste) y el acceso al muelle de Santa
Catalina (al sur).

Superficie: 40.094,67 m2.

Alineaciones y condiciones de parcelacién

Delimitacién: La parcela coincide con la delimitacion del Area de Normativa y
estara delimitada por las alineaciones exteriores y por las divisiones internas que
establezca la Autoridad Portuaria de Las Palmas, en proyectos de construccion y
concesiones.

La parcelacion reflejada en los planos se corresponde con la existente en el
momento de la tramitacion del presente Plan Especial y es puramente indicativa.

Divisiones internas: 1000 m2. minima.

Excepcionalmente la Autoridad Portuaria de Las Palmas podra autorizar parcelas
inferiores para ubicar servicios o instalaciones especificas.

Condiciones de edificacion:

Ocupacién maxima de la parcela: 60 %.

Altura maxima: 20 m. para nuevas edificaciones
distintas de las existentes en el
momento de la redaccion de este Plan
o reformas/rehabilitacion de las

) existentes.
Fve]
a ALsS
£] : 2 e Excepcién: Se admitira una altura maxima de
Sienn 5 : ke o l,:_"" 50 mts. dentro de la denominada “area de
: :cha movimiento para edificaciéon de hasta 50m. de
L5 J Ozl .{J altura”, siempre y cuando se cumplan las
condiciones de volumen y forma para este tipo
: AT de edificacion.”
B PLENG S Edlfiéabllldéﬁ maxima: 1,2 m2/m2.
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L

La edificabilidad extra con respecto a la actual resultante de la aplicacién de estas
determinaciones no podra utilizarse en el actual edificio del Centro Comercial El
Muelle, donde se contempla la edificabilidad como agotada.

Los nuevos aprovechamientos, por lo tanto, se destinaran a nuevas edificaciones
que surjan en el Area AN3-TO, o bien, a ampliaciones o modificaciones del edificio
otorgado, en estos momentos, en concesién administrativa a la Fundacion Puertos
de Las Palmas.

Calidad de la edificaciéon: Los paramentos de los edificios que conformen, a juicio
de la Autoridad Portuaria, la visién de estos desde la ciudad o desde los buques
de pasajeros entrantes, deberan tratarse como fachadas.

La Autoridad Portuaria podra exigir a los concesionarios cambios en el disefio,
materiales y color de dichos paramentos para adecuarlos a la calidad requerida
por su emplazamiento.

Condiciones de Volumen y Forma para edificaciones de hasta 50m de altura:

Estas condiciones de volumen y forma son de aplicacién a aquellas edificaciones
que se encuentran dentro del “area de movimiento para edificacién de hasta 50m.
de altura” y cuya altura maxima este comprendida entre 20 y 50m.

Estas condiciones son el resultado de la aplicaciéon de los parametros de
ocupacion, altura y edificabilidad correspondientes al Area Normativa AN3-TO.

Se prevé un modelo tipoldgico edificatorio de media/baja densidad en altura para
liberar espacio y diversificar la propuesta. Buscando un resultado que garantice la
integracion con el lugar, la calidad estética y la permeabilidad visual se propone:

o 2 50% del suelo sera destinado a edificaciones de altura maxima
de 20m.

o < 50% del suelo podra ser destinado a edificaciones de altura
maxima comprendida entre 20 y 50m.

o Se garantizara la existencia de un volumen edificatorio en altura
que oculte el plano de fachada noroeste existente del centro
comercial o equivalente;

o Se garantizara la permeabilidad visual en planta baja en al menos
un 50% de la misma y una conexion transversal fzsrca en*"pl’aﬁta 1o

:."? i e 3
baja en prolongacion de la calle La Veloce; u ,‘_‘ v uulinivamente
Fieno Municinal sesidn de fe
o Se evitaran los volimenes seriados de mas de 20 m de a\tura © lecha

o De lo anteriormente mencionado se deduce el sugmet%é &qﬁéﬂ@
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Nt L LT TN
+

Area de movimiento para edificacién de hasta 50m. de altura.

Condiciones de Usos/Usos pormenorizados

uso CLASE CATEGORIA
L. En todas las categorias,
Terciario .
segun art. 29 de este documento

Dotacional Servicios Comunitarios En todas sus categorias
y Servicios Publicos En todas sus categorias
Equipamientos.

Transporte y

. Garaje-Aparcamiento
comunicaciones:

Espacios Libres lalll

Red Viaria Todas

Inst. Técn. Portuarias

Condiciones de acceso y aparcamiento

Se garantizard una plaza de estacionamiento por cada 25 m2 de superficie
edi'fibfé'&é, que podran localizarse en superficie, en edificio o en subterraneo. La
supéi‘ﬁé?é’fediﬂcada se entendera tal y como se describe en el Art. 2.6.7.b) “Clase
Terdiario” 88l Titulo Il: Normas relativas al uso en el Suelo Urbano y Urbanizable
15 S Hellas Normas Urbanisticas del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, en su

) Adaptacién Plena al TR-LOTCENC y a las Directrices de Ordenacion.
a  La/El Secratartafo
= General del Pleno
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Este criterio basico de 1 plaza de aparcamiento por cada 25 m2 de edificacion se

entendera solo aplicable a aquellas edificaciones con uso genérico de terciario y
oficinas.

Para el caso de edificaciones uso exclusivo de oficinas, computaran a efectos de
estos calculos solo aquellos espacios destinados efectivamente a esos usos
excluyendo, por tanto, los destinados a servicios complementarios tales como
salas de juntas, salén de actos, biblioteca, comedores, etc...

Condiciones de framitacion y desarrollo

El desarrollo del Area de Normativa AN3-TO podra realizarse mediante dos
procedimientos:

A. Directamente, a partir de las concesiones y del conjunto de los viales
pertenecientes a la Red de Conexiones Terrestres actualmente existentes o que
se encuentren reflejados en el plano n® 0.02, de Red de Conexiones Terrestres y
Equipamientos.

B. Mediante la creacion de nuevos elementos viarios y equipamientos, o la
modificaciéon de los existentes, de forma parcial o global, pertenecientes a la Red
de Conexiones Terrestres que se definan en los correspondientes proyectos de
obras ordinarias de urbanizaciéon por la Autoridad Portuaria, y que sirvan de
referencia para la parcelacién y/o el otorgamiento de concesiones.
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Articulo 36.- Area de Normativa AN7-P: Pasajeros

Ambito y superficie.

Se reserva este uso para los terrenos situados en el Muelle de Santa Catalina.

Superficie: 20.794,63 m2.

Alineaciones y condiciones de parcelacion

Delimitacién: La parcela coincide con la delimitacién del Area de Normativa y
estara delimitada por las alineaciones exteriores y por las divisiones internas que
establezca la Autoridad Portuaria de Las Palmas, en proyectos de construccion y
concesiones. La parcelacion reflejada en los planos se corresponde con la
existente en el momento de la tramitacion del presente Plan Especial y es
puramente indicativa.

Divisiones internas: 1.000 m2. minima.

Excepcionalmente la Autoridad Portuaria de Las Palmas podra autorizar parcelas
inferiores para ubicar servicios o instalaciones especificas.

Condiciones de edificacién:

= Qcupaciéon maxima de la parcela: 50 %.
= Altura maxima: 20 m.
= Edificabilidad maxima: 0,85 m2/m2.

No se computara como superficie edificada, con independencia de su ubicacion

sobre o bajo rasante, la destinada a aparcamientos ligados a la Terminal de
Pasajeros.

Calidad de la edificacién: Los paramentos de los edificios que conformen, a juicio
de la Autoridad Portuaria, la visién de estos desde la ciudad o desde los buques
de pasajeros entrantes, deberan tratarse como fachadas.

18
LS
La Auteridad Portuaria podra exigir a los concesionarios cambios en el disefio,

materiales.y color de dichos paramentos para adecuarlos a la calidad requerida
75 SEP 7ppPrsu emplazamiento.
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A estos efectos, siempre que sea posible, los incrementos de edificabilidad

ocupacion se realizaran incorporandose al edificio existente mediante un proyecto
Unico para la estacion maritima.

Condiciones de Usos/Usos pormenorizados

uso CLASE CATEGORIA
Dotacional Transporte maritimo
y Transporte y comunicaciones: | Garaje - Aparcamientos

Equipamientos

Intercambiador (aéreo)

Espacios libres lalll

Red Viaria Todas

Maniobra y manipulacion de
mercancias

Inst. Técn. Portuarias

Usos Complementarios:

uUso CLASE CATEGORIA SUBCATEGORIA
Comercial Pequefio Comercio
Oficinas Local de oficina
Dotacional Terciario Bebidas/Comidas
y Recreativo/Ocio Salas de Reunion
Equipamientos Salas de Espectaculo
Servicios Comunitarios En todas sus categorias
Servicios Publicos En todas sus categorias

La distribuciéon de los usos descritos respetara la siguiente proporcién en cuanto a
superficie edificada dentro del Area de Normativa:

L]

80 % Usos pormenorizados: instalaciones propias de atenciéon al transporte
maritimo - trafico de cruceros (como actividad principal), sus pasajeros, equipajes
BXomo. Avyntar

r’r{‘: Al

y demas usos asociados al principal. PR U g —

. pALDAU r_~.‘,ﬁ,;__:*:' unenie
20 % Usos Complementarios: resto de usos autorizades; gompatibles. con e:ie‘! ?;g{;hﬂ
principal. . :

145 5EP 1013

)
4 b

Lo/t Socrotasiato-
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Asi mismo, la instalacién de actividades y la autorizacién de usos, precisara, en %
momento, de informe vinculante de los Departamentos de Seguridad, Explotacion/y
Operaciones Portuarias de la Autoridad Portuaria de Las Palmas, a fin de salvaguardar el
destino principal de esta zona, Trafico de Cruceros, y sus exigencias y caracteristicas
especificas.

Condiciones de acceso y aparcamiento

Para el acceso a esta area de Normativa, en cada momento, se estara a las
indicaciones de la Autoridad Portuaria de Las Palmas en cumplimiento de sus
protocolos de seguridad y proteccion.

Se garantizara una plaza de estacionamiento por cada 25 m2 de superficie
edificada, que podran localizarse en superficie, en edificio o en subterraneo. La
superficie edificada se entendera tal y como se describe en el Art. 2.6.7.b) “Clase
Terciario”, del Titulo Il: Normas relativas al uso en el Suelo Urbano y Urbanizable
de las Normas Urbanisticas del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, en su
Adaptacion Plena al TR-LOTCENC vy a las Directrices de Ordenacion.

Este criterio basico de 1 plaza de aparcamiento por cada 25 m2 de edificaciéon se
entendera solo aplicable a aquellas edificaciones con uso genérico de terciario y
oficinas.

Para el caso de edificaciones uso exclusivo de oficinas, computaran a efectos de
estos calculos solo aquellos espacios destinados efectivamente a esos usos
excluyendo, por tanto, los destinados a servicios complementarios tales como
salas de juntas, saldon de actos, biblioteca, comedores, efc...

Condiciones de tramitacion y desarrollo

La Autoridad Portuaria, como consecuencia del eminente caracter portuario y de
prestacién de servicios a buques cruceros que tiene el area de normativa, podra
reordenar y modificar los viarios, accesos a muelles y zonas de estacionamiento
conforme a proyectos de obras ordinarias de urbanizacion.

Los' proyectos de edificaciéon que supongan un aumento de la edificabilidad y la
‘ocupacion se realizaran incorporandose o adosandose al edificio existente
medlan%un proyecto Unico para la estacién maritima.
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Articulo 37.- Normas Particulares de la Red de Conexiones Terrestres (RCT)

Ambito y caracter

Ambito: El conjunto de los viales incluidos en el plano n® 0.02, de Red Viaria y
Equipamientos.

Los elementos principales de la red de conexiones terrestres estan constituidos
por los muelles y por los nodos principales de conexion y la red viaria entre ellos.
El principal, lo constituyen Gnicamente los accesos a la zona de servicio y el vial
principal interno constituido, en la actualidad, por la Avda. de los Consignatarios y
el vial que enlaza con el Muelle de Santa Catalina. Estos elementos principales
aseguran las conexiones con el exterior y garantizan la comunicacién entre las
distintas areas de la zona de servicio y por lo tanto su existencia se considera
vinculante, no asi su disefio. En este sentido, el trazado de los viales principales
se considera vinculante, pero con cierto margen de movimiento o flexibilidad, ya
que su gjecucion podra tener una variacion de un 20%.

El viario secundario y los accesos a muelles se consideran no vinculantes, tanto
en su trazado como en su existencia, y son meramente elementos indicativos. El
secundario, en la actualidad, esta constituido basicamente por los viales que
definen las manzanas de naves situadas en torno a la Avenida de los
Consignatarios.

En este segundo caso, se trata de viales cuya permanencia garantiza el
mantenimiento de la actual disposicion de las concesiones demaniales para
almacenes y logistica, pero cuya permanencia no es obligada y que podrian ir
adaptandose a las futuras necesidades de organizacion del puerto mediante el
otorgamiento de nuevas concesiones o a través de proyectos de obras ordinarias.
En este nivel indicativo se incluyen, también, algunas nuevas conexiones entre
nodos y los accesos a muelles que, siempre necesarios, pueden sufrir variaciones
en cuanto a su localizacién a medida que cambia la demanda de atraque y, con
ella, los tramos de carga y descarga asociados.

Se consideran indicativos y, por tanto, podran ser modificadog:a voluntad-de-la
Autoridad Portuaria: W

~ fa

s . .z .. I }_ 7 4 : ) micinal =
= La distribucién de la seccion de todo el viario. Pleno Municinal sesia

= El 20% del trazado y delimitacion del viario principal. 15 SEF 1013

= El trazado y delimitacion del viario secundario. F- Y LR Senstarain
8 5 reaf 5L SUCTREArmalg

= El trazado y delimitacién de los accesos a muelles. ;‘% Bew b Generai ael picuo
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= La localizacién de las plazas de aparcamiento, que podran desplazaKsJ
dentro del Area de Normativa en que se ubican.

= La localizacién y delimitacién de los servicios anejos al viario.

Se considera indicativo, pero su modificacion implica la necesaria busqueda de
alternativa equivalente, el trazado del Viario de Servicio situado entre la Plaza de
Canarias y la escollera.

Condiciones de parcelacion y edificacion

Los terrenos comprendidos en los ambitos constituidos por los viales principales
no podran ser objeto de parcelacion o edificacion y se destinaran
permanentemente para el uso de circulacion y, en los espacios sefializados,
aparcamiento.

Con independencia de lo anterior, la Autoridad Portuaria podra autorizar la
construccion de edificios en estos ambitos para albergar servicios asociados a las
infraestructuras, que no podran exceder de 3 metros de anchura y 10 m2 de
superficie, por un periodo maximo de 3 afos.

Los terrenos comprendidos en los ambitos de caracter secundario podran
parcelarse, darse en concesion y edificarse, en los términos que sefale la
normativa que les sea de aplicacion, en el momento en que la Autoridad Portuaria
acuerde su cambio de destino.

En el suelo calificado como Muelles, seran de aplicaciéon las determinaciones
contenidas en el articulo 31 de estas normas para el uso pormenorizado de
Maniobra y manipulacién de mercancias.

Condiciones de uso.

Usos pormenorizados permitidos:
= Red viaria, en todas sus clases.
= Qaraje-aparcamiento y estacion de servicio.

= Instalaciones técnicas portuarias

‘ ria/o
] . 4 Compeun] dpl Plapg
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Condiciones técnicas.

Dimensiones:
= Los carriles de circulacion tendran una anchura minima de 3,5 m.
= |as aceras tendran una anchura minima de 2 metros.

Los proyectos y construccion de elementos de la red viaria se realizaran por
tramos completos, en los que se defina y construya simultaneamente la calzada,
las aceras, las bandas de aparcamiento y, en su caso, la jardineria de los
espacios libres anejos al viario.

Condiciones particulares de prevision de plazas aparcamiento asociado a parcelas

a) De forma particular, el criterio basico de habilitar una plaza cada 150 m2 de
edificacién y afiadir una plaza mas por cada 50m2 suplementarios, a partir de los
primeros 50 m2, destinados a oficinas se corregira, en los siguientes casos
especificos, mediante un coeficiente reductor :

=  Parcelas hasta 1.000 m2, el criterio basico se multiplicara por un
coeficiente igual a 1;

= Parcelas entre 1.000 y 5.000 m2, se aplicara un coeficiente igual a 0,75 al
criterio basico;

=  Parcelas mayores de 5.000, el coeficiente reductor sera de 0,6 aplicado al
criterio basico.

Esto se justifica en que, a medida que crecen las instalaciones logisticas y de
almacenaje, la automatizacién y mecanizacién de medios de manipulacion de
mercancias disminuyen la necesidad de personal operario por metro cuadrado de
superficie de almacenamiento por lo que la prevision de plazas de aparcamiento
también disminuye.

b) Asi mismo, en las Areas de Normativa (AN3-TO) de Terciario y Oficinas; el
criterio basico de 1 plaza de aparcamiento por cada 25 m2 de edificaciéon se
entendera solo aplicable a aquellas edificaciones con uso genérico de terciario y
oficinas.

Sin embargo, en estas areas de normativa se admiten usos logisticos y de
instalaciones técnicas portuarias, en cuyo caso particular, el criterio a aplicar es el
expuesto en el apartado a) de este Punto 5. Asi mismo, para el caso de oficinas,
computaran a efectos de estos calculos solo aquellos espacios destinados
efectivamente a esos usos excluyendo, por tanto, los destmados a. serwc;ios;.
complementarios tales como salas de juntas, salon dev actos I:}lbhot*ec::\,‘“m

comedores, etc. Plene Municipa! sesifn de fecha
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Articulo 38.- Normas Particulares para los equipamientos y espacios libres

Ambito y caracter

Ambito: El conjunto de los equipamientos y espacios publicos incluidos en el plano
n°® 0.02, de Red Viaria y Equipamientos.

Se definen de la siguiente forma:

. Equipamiento: construccion o instalacion de indole colectiva o general, de
uso abierto al publico y de utilidad comunitaria, que proporciona la
prestacion de servicios y actividades a los usuarios y que hagan posible el
desarrollo integral del &mbito de ordenacién, proporcionando servicios
propios de la vida urbana.

. Espacio libre: Se considera como aquel que se destina al recreo y
esparcimiento al aire libre de los usuarios del ambito de ordenacidon, con
vocacion de uso publico transitable, mejorando las condiciones
ambientales de los espacios destinados a las actividades de interaccion
puerto-ciudad.

Caréacter: De conformidad con el plano n°® 0.02, de Red Viaria y Equipamientos, el
Plan Especial considera la existencia de dos categorias: los equipamientos y
espacios libres publicos fijos y los equipamientos y espacios libres publicos de
referencia. Tanto los espacios fijos y los de referencia deben mantener el servicio
y la prestacion que proporcionan, pero los de referencia podran modificar su
emplazamiento dentro del Ambito del Plan Especial, mediante los
correspondientes proyectos de urbanizacion o los proyectos de concesiones.

Se consideran indicativos y, por tanto, podran ser modificados a voluntad de la
Autoridad Portuaria:

= EI emplazamiento y ubicacién de los equipamientos y los espacios libres
de referencia.

= La c!istribucic’:n de los equipamientos y los espacios libres de referencia en
las Areas de Normativas y el Ambito del Plan Especial.
-to
Se cpﬁéfderan vinculantes:
) b giﬂgfﬁplazamiento y ubicacion de los equipamientos y los espacios libres
fijos.”
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= La superficie total que se debe destinar en el ambito de ordenacién a los
equipamientos y los espacios libres.

= El emplazamiento del espacio libre de edificacién al norte del acceso por
Santa Catalina

Condiciones de parcelacion y edificacion

Seran de aplicacion las condiciones de delimitacion, edificacion, y de calidad
establecidas en cada una de las Areas de Normativa en la cual se ejecute o se
integre el equipamiento o el espacio libre.

Condiciones de uso.

Los usos pormenorizados permitidos seran los de equipamientos y espacios
libres, en las clases y categorias que queden establecidas en la correspondiente
Area de Normativa en la cual se ejecute o se integre.

Condiciones de acceso y aparcamiento

Seran de aplicacién las condiciones de acceso y aparcamientos establecidos en
cada una de las Areas de Normativa en la cual se ejecute o se integre el
equipamiento o el espacio libre.

Condiciones de tramitacién y desarrollo

El desarrollo de las parcelas destinadas a Equipamientos y Espacios Libres podra
realizarse mediante dos procedimientos:

A. Directamente, a partir de concesiones o proyectos de obras de los Equipamientos
y Espacios Libres de referencia o fijos que se encuentren reflejados en el plano n°
0.02, de Red Viaria y Equipamientos.

T A

excmo. Ayuntamiento
B. Mediante la redistribucion del emplazamiento en el ambito de‘fi Plan -E-S‘pét:iélﬁ_’e‘lié&f nte
superficies destinadas a equipamientos y espacios libres dé'feferencia; mMédiante:

- = ; ’ZL "I‘a:‘-:’ lu-‘l
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LY

Geo rﬂk ¢i Pleno

creacion de nuevos elementos o la modificacion de los existentes, de\era
parcial o global, que se definan en los correspondientes proyectos de obras
ordinarias de urbanizacion por la Autoridad Portuaria, y que sirvan de referencia
para la parcelacion y/o el otorgamiento de concesiones.

Los proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias de urbanizacién que
desarrollen dichos equipamientos y espacios libres deberan tener en cuenta,
valorados en perspectiva global, la no ocupacién con edificaciones de elementos
lineales transversales al mar y coincidentes con las calles mas significativas del
tejido urbano, de manera que se garantice la permeabilidad visual entre el mary la
ciudad, en virtud de los objetivos estipulados por el Plan Insular, el Plan Territorial
Parcial de Ordenacién del Frente Portuario de Las Palmas de Gran Canaria y
aquellos documentos redactados al respecto.

i

5-\.
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IV. PLANOS DE ORDENACION.

indice de Planos Ordenacién.

0.01.- ESQUEMA DIRECTOR.
0.02.- RED VIARIAYY EQUIPAMIENTOS.
0.03.- ORDENACION DE AREAS NORMATIVAS.

Feemo. Aviantan fa»g,in
Arnrobado definitivarneute
Pleno Municinal sesidn de fecha

75 SEP 1013

i.a'Fi Secretaria/o
% (Fenerai del Pleno
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