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ANEXO DE LAS NORMAS MODIFICADAS
FICHAS DE AREAS DIFERENCIADAS. SISTEMAS GENERALES

Ficha del Sistema General SG-09 “Parque Deportivo La Ballena”

Modificacidn del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria Documento de Ordenacion. Sept/embre 2018
en el ambito del Sistema General SG-09 “Parque Deportivo La Ballena”
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AREAS DIFERENCIADAS SG-09
Denominacién: "PARQUE DEPORTIVO LA BALLENA" hoja 1 del0

Tipo de Sistema General: Espacio Libre / Dotacional Superficie del drea: 79,96 Ha

Clase de suelo: Suelo Urbano
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién: "PARQUE DEPORTIVO LA BALLENA" hoja 2 del0

DIRECTRICES DE LA ORDENACION

Regeneracion medioambiental, paisajisitica y
funcional del Barranco de La Ballena,

convirtiéndolo en una centralidad de espacios
libres y de actividades deportivas al aire libre.

Localizacién de areas destinadas a usos

deportivos preferentemente al aire libre, con
escasa edificacion reservada a los usos
asociados o cubiertos como en el caso de la
parcela situada mas al sur. En la zona del
parque que se localiza sobre los tlneles de la
via de Circunvalacion no se podra alterar la
cota del terreno fijada en la ejecucion de la via.

v"’::"} Areas destinadas a la organizacién de todas
a&zm" aquellas determinaciones para su correcto uso
como parque dadas sus buenas condiciones
de accesibilidad y capacidad de acogida, las
convierte en zonas que pueden ofertar una
mayor capacidad ludica, recreativa y cultural a
la vez que condicionar tratamientos
paisajisticos con los espacios colindantes a las
vias de circulacién rodada y tratamientos de
ladera.

Establecimiento de franjas de proteccion a
base de elementos vegetales en los margenes
de la autovia de circunvalacion con el objeto
de minimizar el impacto que pueda generar
ésta a su paso por el cauce del barranco.

Areas reservadas para un correcto uso como
reserva de proteccion y parque ajardinado,
tratamiento paisajistico de espacios residuales
junto a las vias de circulacién rodada o
tratamiento paisajistico de las laderas con
recorridos peatonales.

Creacion de conexiones peatonales
transversales al eje del barranco, que
posibiliten la cumunicacién del barrio de
Escaleritas con La Feria y Las Torres.

Nuevo trazado para el tramo final de la
Avenida de Escaleritas despegandola del frente
edificado existente al objeto de mejorar las
condiciones de calidad de vida de esta zona.

A la hora de establecer su ordenacion se han
delimitado cuatro Subsistemas (SG-09 A, SG-
09 B, SG-09 C, SG-09 D)

La superficie total para el computo de
Sistemas General de Espacios libres a efectos
del cumplimiento del articulo 32.2.A.7 del TR-
LOTENC'00 es de 453.184,36 m2.

DETERMINACIONES AMBIENTALES

Se confiere caracter prioritario la regeneracion natural del tabaibal en las laderas no restituidad del
Sistema General asi como la adecuacién de un parque-palmeral en el tramo central del mismo,
potenciando su cualificacién e integracién medioambiental como enclave de contacto con el
entorno del barranco.

A los efectos de impulsar el uso social del &mbito en materia de esparcimiento al aire libre, el
disefio tendra en cuenta una adecuada red de accesos peatonales y zonas de carril-bici.

Los espacios de dotacién interiores atenderan al objetivo de impulsar un elemento de centralidad
en el esparcimiento y el ocio del entorno de la ciudad alta consolidada.
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AREAS DIFERENCIADAS
Denominacién: "PARQUE DEPORTIVO LA BALLENA"

hoja 3 delO

DETERMINACIONES PARA LA GESTION

Titularidad del suelo: Municipal

Obtencion: **

Organismo/s actuante/s: Ayto. Las Palmas de G.C

DETERMINACIONES DE ORDENACION

Edificabilidad méaxima:

Ocupacién maxima:

Altura maxima: *

Superficie del 4rea ordenada: 116.002 m2

Superficie de Espacios Libres:

Calificacion: Deportivo

Superficie Dotaciones: 116.002 m2

Instrumento de ejecucién: Ejecutado

Superficie Viario:

Uso principal: Deportivo

Usos Compatibles: Cultural, E.L.-Aparcamiento, Espacio Libre

ORDENACION PORMENORIZADA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS
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e —

N
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Son de aplicacién las determinaciones referentes a las
parcelas calificadas con uso Deportivo de la Normativa del
Plan General.

*La altura maxima permitida sera la existente.

OBSERVACIONES

Este Subsistema General de Dotaciones (SG-09 A) forma parte del Sistema General 09 denominado "Parque Deportivo La Ballena".
** Seglin articulo 137 del TR-LOTENC y articulo 141 del Reglamento de Gestion y Ejecucion, Decreto 183/2004.

W P.G.O. de Las Paimas de Gran Canaria W
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AREAS DIFERENCIADAS
Denominacién: "PARQUE DEPORTIVO LA BALLENA" hoja 4 del0

DETERMINACIONES PARA LA GESTION

Titularidad del suelo: Municipal

Obtencion: **

Organismo/s actuante/s: Ayto. Las Palmas de G.C

DETERMINACIONES DE ORDENACION

Edificabilidad maxima: 0,02 m?/m?2 Ocupacién méxima: 2 % Altura maxima: 3* plantas

Superficie del 4rea ordenada: 365.683 m? Superficie de Espacios Libres: 248.995 m?
Calificacion: Espacios Libres Superficie Dotaciones:

Instrumento de ejecucién: Superficie Viario: 116.688 m?

Uso principal: Espacio Libre

Usos Compatibles: Cultural, Deportivo, E.L.-Aparcamiento, Servicios sociales

DETERMINACIONES ESPECIFICAS

Son de aplicacién las determinaciones referentes a las
parcelas calificadas con uso Espacios Libres en la categoria
IV de la Normativa del Plan General.

OBSERVACIONES

Este Subsistema General de Espacios Libres (SG-09 B) forma parte del Sistema General 09 denominado "La Ballena".

* La altura maxima de tres plantas equivale a 15 mts.

* *Seglin articulo 137 del TR-LOTENC y articulo 141 del Reglamento de Gestion y Ejecucion, Decreto 183/2004.

La superficie de Espacios Libres que se extrae efectos del cumplimiento del articulo 32.2.A.7 del TR-LOTENC'00 es de 248.995 m2
Queda por obtener una pequefa superficie al sur-este del subsistema.
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién: "PARQUE DEPORTIVO LA BALLENA" hoja 5 del0

DETERMINACIONES PARA LA GESTION

Titularidad del suelo: Municipal

Obtencion: *

Organismo/s actuante/s: Ayto. Las Palmas de G.C

DETERMINACIONES DE ORDENACION

Edificabilidad méxima: Ocupacién méxima: Altura méxima:

Superficie del 4rea ordenada: 166.636 m? Superficie de Espacios Libres: 124.946 m?
Calificacion: Espacios Libres Superficie Dotaciones: 23.249 m2
Instrumento de ejecucién: Ejecutado Superficie Viario: 18.442 m?2

Uso principal: Espacio Libre

Usos Compatibles: Cultural, Deportivo, E.L.-Aparcamiento, Red Viaria Categoria Red viaria de Interés Local

ORDENACION PORMENORIZADA DETERMINACIONES ESPECIFICAS
: Para la parcela calificada como Espacio Libre (EL) sera de
- amm X aplicacion las determinaciones referentes a las parcelas

calificadas con uso Espacio Libre en la categoria IV de la
Normativa del Plan General. Ademas de las fijadas en el
Anexo de Determinaciones Especificas.

Para la parcela calificada como Deportivo (DP) seran de
aplicacion las determinaciones de las parcelas con uso
Deportivo abierto de la Normativa del Plan General.

OBSERVACIONES

Este Subsistema General de Dotaciones (SG-09 C) forma parte del Sistema General 09 denominado "La Ballena".
* Seglin articulo 137 del TR-LOTENC y articulo 141 del Reglamento de Gestién y Ejecucion, Decreto 183/2004.
La superficie de Espacios Libres a efectos del cumplimiento del articulo 32.2.A.7 del TR-LOTENC es de 124.945,66 m2
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién: "PARQUE DEPORTIVO LA BALLENA" hoja 6 del0

ANEXO DETERMINACIONES ESPECIFICAS

PARCELADE ESPACIOS LIBRES DEL SUBSISTEMA C.

Articulo 1. Sistemas de drenaje.
Se deberan disponer Jos sistemas de drenaje que se consideren mas adecuados con objeto de evitar filtraciones y dafios en la
infragstructura viaria GC-23, en el supuesto que se prevean realizar obras, instalaclones y/o plantaciones de cualquier tipo
sobre la proyeccion ortogonal del falso tunel.

Articuto 2. Plantaciones de porte alto.
No podran autorizarse plantaciones de porte alto sobre |a proyeccion ortogonal del falso tinel de |a carretera GC-23.

Articulo 3. Ramales existentes. ) i i ) . i
No debe modificarse |a ortogonalidad de los ramales existentes correspondientes alas vias de la Avenida de Escaleritas y

elramal que conecta con elfalso tinel de la GC-23.

Articulo 4-AfgcifBlquiera de las situaciones recogidas en los articulos anteriores, asi como en el supuesto caso que se llegaran a
afectar a las zonas de servidumbre de proteccion de la carretera GC-23 y sus elementos funcionales se debera solicitar

autarizacion al Cabildo de Gran Canaria.
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién: "PARQUE DEPORTIVO LA BALLENA" hoja 7 del0

DETERMINACIONES PARA LA GESTION

Titularidad del suelo: Municipal

Obtencion: **

Organismo/s actuante/s: Ayto. Las Palmas de G.C

DETERMINACIONES DE ORDENACION

Edificabilidad méxima: Ocupacién méxima: Altura méxima:

Superficie del 4rea ordenada: 131.060 m2 Superficie de Espacios Libres: 79.244 m?2
Calificacion: Espacios Libres Superficie Dotaciones: 19.455 m2
Instrumento de ejecucién: Superficie Viario: 32.362 m?2

Uso principal: Espacio Libre

Usos Compatibles: Cultural, Deportivo, E.L.-Aparcamiento, Estacién de servicios, Red Viaria Categoria Red viaria de Interés

Local
ORDENACION PORMENORIZADA DETERMINACIONES ESPECIFICAS
I : Para la parcela calificada como Espacio Libre (EL) sera de
i aplicacion las determinaciones referentes a las parcelas
1 calificadas con uso Espacio Libre en la categoria IV de la
1 Normativa del Plan General. Ademés de las fijadas en el
1 Anexo de Determinaciones Especificas.
1

Para la parcela calificada como Estacion de Servicio (ES)
sera de aplicacion las determinaciones referentes a las
parcelas calificadas con uso Estacién de Servicio de la
Normativa del Plan General. Ademés de las fijadas en el
Anexo de Determinaciones Especificas.

Los pardmetros urbanisticos de la parcela calificada como
Deportivo (DP) seran los establecidos en el Anexo de
Determinaciones Especificas.

OBSERVACIONES

Este Subsistema General de Espacios Libres (SG-09 D) forma parte del Sistema General 09 denominado "La Ballena".

* * SegUn articulo 137 del TR-LOTENC y articulo 141 del Reglamento de Gestién y Ejecucion, Decreto 183/2004.

La superficie de Espacios Libres a efectos del cumplimiento del articulo 32.2.A.7 del TR-LOTENC para el computo total de Sistemas Generales de Espacios
libres es de 79.243,7 m2

En el computo de superficies de Dotaciones se ha incluido la superficie de la parcela destinada a Estacién de Servicio, (ES).
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién: "PARQUE DEPORTIVO LA BALLENA" hoja 8 del0

ANEXO DETERMINACIONES ESPECIFICAS

PARCELA DEPORTIVA ROTONDA DE LA BALLENA.

Articulo 1. Obras y actividades admisibles.

Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo 1.1. de las Normas
Pormenorizadas del PGO.

Articulo 2. condiciones de la parcela.

a) La parcela es Gnica e Indlvislble.
b) La rasante de la parcela para ta medicion de alturas se tomara en la Avda. de Escaleritas.

Articulo 3. Parametros tipologicos y volumétricos.

Se podran desarrollar uno o varios velumenes en funcion del programa de necesidades, sin sobrepasar la ocupacion
maxima permitida.

Estos volimenes se localizaran preferentemente al suroeste de la parcela, retranqueados al menos quince (15) metros
del nuevo trazado de la Avda. Escaleritas, pudiendo situarse colindantes al Espacio Libre localizado a poniente.

El resto de la parcela no ocupada por la edificacion se destinara, como minimo en un 50% de |a superficie, a zona de
estancia, accesos a los edificios y jardines. El resto de la parcela podra destinarse a aparcamientos en superficie.

a) Qcupacion maxima: 40%

b) Altura maxima: 15 mts.

c) Edificabifidad: Sera la resultante de la aplicacion de los parametros de ocupacion v altura.

d) Nimero de plantas: Sobre rasante no podra superar fas dos (2) plantas de altura.

e) Bajo rasante se podra edificar hasta alcanzar la rasante del Espacio Libre colindante localizado a cota inferior y
pudiendo ocupar, en el caso de llevar a cabo dos ediicios, la suma de ambas superficies y la conexion entre ellos.

Articulo 4. Parametros de uso.
1. Uso cualificado: Deportivo cerrado.
2. Uso vinculaco: Ninguno

3. Usos complementarios:

~Cultural

-Oficinas

-Comercial en la subcategoria de Local Comercial Tipo |

-Terciario Recreativo-Ocio Tipo |

-Garaje-Aparcamiento

-Espacio Libre.
(La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos complementarios que se instalen sobre rasante, no podra
superar ef 20% de la edificabilidad total permitida.)

4. Usos alternativos: Espacios Libres
5. Usos autorizables: Ninguno.
Articulo 5. Condiciones de ocupacion y de forma.

La totalidad de las fachadas, incluida |a cubierta, deberan ir revestidas con materiales de primera calidad que garanticen
la calidad estética, la durabilidad y el bajo mantenimiento.
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién: "PARQUE DEPORTIVO LA BALLENA" hoja 9 del0

ANEXO DETERMINACIONES ESPECIFICAS

PARCELA ESTACION DE SERVICIO “LA BALLENA SUR”.

Articulo 1. Obras y actividades admisibles.
Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo 1.1 de las
Normas de Ordenacion Pormenorizada del PGO.

Articulo 2. Parametros tipologicos y volumétricos.
1. Posicion dela edificacion: No se establece.
2. Edlflcabilidad: sera el resultado de aplicar una edificabilidad de 0,25 m2/m2 a los primeros 2.000 m2y

una edificabilidad de 0,10 m2/m2 a la superficie restante.
3. Alturamaxima: 2 plantas (7,15 metros de altura de cornisa).

Articulo 3. Parametros de uso.
1. Uso cualificado: Estacion de Servicio

2. Usos vinculados: NInguno

3 Usos complementarios:
- Tallerde Automocién Tipoll.
- Comercial, enlas subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tlpo.
- Oficinas.
- Recreativo-ocio, en la subcategoria de Establecimientos para consumo de bebidas y comidas
Tipo

4. Usos alternativos:
- Espaciolibre.
- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias.
- Servicios Publicos en las categorias de Administracién Publica, Seguridad y Protecclén,
Justicia, y Servicio de Correos y Telecomunicaciones.
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial.
- Recreative-ocio, enla subcategoria de Establecimientos para consumo de bebidas y comidas

5. Usos autorizables: Ninguno
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién: "PARQUE DEPORTIVO LA BALLENA" hoja 10de10

ANEXO DETERMINACIONES ESPECIFICAS

PARCELADE ESPACIOS LIBRES DELSUBSISTEMA D.

Articulo 1. Sistemas de drenaje.
Se deberan disponer los sistemas de drenaje que se consideren mas adecuados con objeto de evitar filtraciones y dafios en la
infraestructura viaria GC-23, en el supuesto que se prevean realizar obras, instalaclones y/o plantaciones de cualquier tipo
sobre la proyeccion ortogonal del falso tunel.

Articulo 2. Plantaciones de porte alto.
No podran autorizarse plantaciones de porte alto sobre la proyeccion ortogonal del falso tinel de |a carretera GC-23.

Articulo 3. Ramales existentes. ) ) ) ) ‘ )
No debe modificarse la ortogonalidad de los ramales existentes correspondientes a las vias de la Avenida de Escaleritas y

el ramal que conecta conelfalsotunel de la GC-23.

Articulo 4. AlgcifBlquiera de las situaciones recogidas en los articulos anteriores, asi como en el supuesto caso que se llegaran a
afectar a las zonas de servidumbre de proteccion de la carretera GC-23 y sus elementos funcionales se debera solicitar
autarizacion al Cabildo de Gran Canaria.
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