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ESTUDIO DE DETALLE DE UNA MANZANA CONSOLIDADA

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
REGULACION DEL SUELO Y LA EDIFICACION
PLANO: RS 19-P

ESTUDIO DE DETALLE
DE UNA MANZANA CONSOLIDADA

CALLE CANDIDA DfAZ NARAN]JO,
CALLE CLEMENCIA HERNANDEZ VERA
Y
CALLE JOSE ARENCIBIA RIVERO

Propietario: Diia. Julia Curbelo Garcia

Arquitecta: Maria Belén Gil Calero N2 col. 2979
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A los efectos de notificacién el interesado seiiala como medio preferente:

Correo Ordinario
« Domicilio del Interesado

Documentos Aportados

« EXPEDIENTE DET-N15-02 ESTUDIO DE DETALLE MANZANA CONSOLIDADA
« JUSTIFICANTE

Expone
REGISTRO ORVE 8442-5382

Solicita
se tenga por formulada la presente, le sea admitida, y en base a documentacion aportada y normativa que le afecta, se
resuelva otorgar lo expuesto.

En Las Palmas de Gran Canaria a 06 de septiembre de 2016

Fdo.: M BELEN GIL CALERO

ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS

"La firma implica la aceptacién plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, tanto el nimero de
teléfono como la direccion de comeo electrdnico, como datos para la identificacion del ciudadana en su refacion con el Ayuntamiento por madios
electrénicas, y el reconocimiento que los datos proporcionados han side introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a ia situacion
real de titulariddd, d&biendo comunicar cualquier modificacion que afecta a los mismos.”

Fdo.: M BELEN GIL CALERO
De conformidadjean la Ley Orgdnica 15/199%, de |3 de diciembre, de Proteccion d s de Cardcter Personal y demds normativa de desarrollo, le informamas
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Diia. M2 Belén Gil Calero, en calidad de Arquitecta, con nimero de cole"lad or’ . r<=
el COAC 2.979 vy ndmero de identificacién fiscal 44.709.786-V, y E mqgg;;;
profesmnal en la: ¢/ Canalejas n‘ 40, bajo A. C.P. 35003, Las Palmhsﬂﬁmﬁ.}‘g}n%mm'

Canaria. e

En relacién a la Notificacién de deficiencias técnicas con respecto al expediente
DET-N15-02 Estudio de Detalle C/ cdndida Diaz Naranjo-clemencia
Herniandez Vera-José Arencibia Rivero, y fecha de salida del Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria de 10 de agosto de 2016, que cuenta con los siguientes

datos:

- ESTUDIO DE DETALLE DE UNA MANZANA CONSOLIDADA - CALLES
CANDIDAS DIAZ NARANJO, CLEMENCIA HERNANDEZ VERA Y JOSE
ARENCIBIA RIVERO (LOMO APOLINARIO}).

Realiza las siguientes SUBSANACION DE DEFICIENCIAS:

En funcidn de lo expresado en el documento para la subsanacién de reparos antes
referenciado se procede a aportar el documento completo de Estudio de Detalle en
consonancia con los aspectos sefialados a corregir. El contenido de dicha

documento es el siguiente:
1. Memoria de Estudio de Detalle de una Manzana consolidada.

a. Memoria de informacién. 48 Hacienda v Adsanes. Pablicas
Reg GralSng.l Gob. en Las

b. Memoria de propuesta. Canarias/ fateas

ENTRADA a2
" oo docamentt ono001606e1 6023284
N:-s:g 02/08/2016 12: 40:41

2. Planos.

M2 Hacienda v Admones. Pdblicas
Reg. Gral. de la Dal.Gob. en
Canarias/Subdel. Gob. en Las

Paimas

SALIDA
N2 Reg: 000001606s1602207324
Fecha: 02/09/2016 12:40:41

Las Palmas de G. C. a 02 de septiembre del 2016

Aprpibado inicialmente
%/ Sesion Jfnta Gubierno Local fecha

iz
W Gil Calero

Arquitecta colegiada niimero 2.979 del COAC

Excmo. Aytmtammnto ;
Aprobado Definitivamente
Pleno Municipal sesién de fecha
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ESTUDIO DE DETALLE DE UNA MANZANA CONSOLIDADA

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
REGULACION DEL SUELO Y LA EDIFICACION
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ESTUDIO DE DETALLE DE UNA MANZANA CONSOLIDADA

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
REGULACION DEL SUELO Y LA EDIFICACION
PLANO: RS 19-P

A.- MEMORIA. e

1.- Memoria de informacién.
1.1.- Datos y objeto del encargo.
El presente Estudio de Detalle ha sido realizado por encargo de:

Diia. Julia Curbelo Garcia
CIF/NIF: 42.781.748-T Direcci6n: Calle Cindida Diaz Naranjo n? 23 Las Palmas de Gran

Canaria

Se redacta con el objetivo de explicar las condiciones de manzana consolidada y de las alturas
existentes en la propia manzana y su entorno préximo. La presente que encarga la redaccién
del Estudio, es la propietaria del inmueble vivienda 17 en la C/ Candida Diaz Naranjo y
vivienda 8 en su rasante inferior en la C/ José Arencibia Rivero.

1.2.- Datos identificativos de los autores.

El presente Estudio de Detalle se redacta por la arquitecta Marfa Belén Gil Calero, con NIF
44709786 V colegiada n® 2979 Colegio de Las Palmas de Gran Canaria con domicilio
profesional en la calle Canalejas n? 40 en Las Palmas de Gran Canaria.

1.3.- Situacion y descripcion del ambito.

Se trata de una manzana con una superficie estimada de 1.841,40 m2 de proporcién alargada
en sentido Norte-Sur que linda al Oeste con la calle Cindida Diaz Naranjo y al Este con las
calles Clemencia Hernandez Vera y José Arencibia Rivero. Tiene una orografia muy
pronunciada produciéndose un importante desnivel entre las rasantes de la manzana,
alcanzando la maxima diferencia entre cotas los 17 metros.

El plano que se recoge en la actualidad en el Catastro es el siguiente:
Excmo. Aymuntamiento

. . Aprobado Definitivamente

; 0 Municipal sesion de fecha
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ESTUDIO DE DETALLE DE UNA MANZANA CONSOLIDADA

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
REGULACION DEL SUELO Y LA EDIFICACION
PLANO: £ S 19-P

1.4.- Normativa urbanistica municipal.

La Normativa urbanfstica municipal vigente se recoge en el Plan General Municipal de
Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria aprobado en Octubre del 2012.

Segin Ordenanzas zonales, Capitulo 5.1 Ordenanza B.

Concretamente la manzana pertenece a la Norma Zonal B2, que corresponde a barrios de la
ciudad consolidados generalmente por procesos de crecimiento espontineo y de
autoconstruccién, con edificaciones basicamente de Viviendas Unifamiliares, que conforman

manzanas cerradas.

Normativa Urbanistica Propuesta
municipal
Ordenanza zonal Plan General Municipal de
Ordenacion
Ambito de aplicacién Clasificacién de suelo Urbano PLANO : RS 19-P
Condiciones de uso Uso principal: residencia B2

1.5.- Propietarios de la manzana objeto del Estudio de Detalle.

C/ CDAD. DiAZ NARANJO

Excmo. Ayuntamiento

N¢ 11: Diia. Escoldstica Antonia Roque Garcia Ay
N213: Don Juan Santana : Pleﬁgr&%figigﬁﬁig?gﬁg%%ha
N¢ 15: Don Santiago Reyes ( varios propietarios, son hermanos)
N2 17: Dofia Julia Curbelo Garcia

N2 19: Don Ignacio Gonzélez Mayor

N2 21: Don Ivan L6pez Ramos

: Dofia Marcelina Ramog Hernandez y Carmelo Hernandez Gonzélez



ESTUDIO DE DETALLE DE UNA MANZANA CONSOLIDADA

PLAN GENERAL DE ORQENAC[ﬁN DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
REGULACION DEL SUELO Y LA EDIFICACION
PLANO: RS 19-P |

C/JOSE ARENCIBIA RIVERO

N2 2: (no lo pone, pero la vivienda es colindante con la de la Sra. Julia y son 7 u 8 propietarios)

N¢ 4: Don Manuel Angel Castro Garcia
N@ 6: (Son 3 viviendas distintas)el propietario de la segunda vivienda es: Don Javier Ramirez

Reyes
N2 8: No se localiza al propietario
N2 10: No se localiza al propietario

C/ CLEMENCIA HERNANDEZ VIERA

N2 4: No se localiza al propietario

N2 6: No se'localiza al propietario

N2 8: Don José Reyes Santana

N2 10: Don Felipe Davia Torralba

N2 12: No se localiza al propietario

N¢ 14: Don Castro Rodriguez Trujillo y Dofia Lucia Ramirez Ojeda

2.- Memoria de propuesta.
2.1.- Alcance y justificacion de la propuesta.

Segdn el Articulo 2.2.7 del Plan General Municipal de Ordenaciéon de Las Palmas de Gran
Canaria donde dice que:

Articulo 2.2.7
1. De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del TR-LOTCENC, para la debida aplicacion del Plan General

de Ordenacién, de los Planes Parciales y Especiales de Ordenacién, podrdn redactarse Estudios de Detalle cuando
fuese necesario, para manzanas o unidades urbanas equivalentes.

2. Deberdn respetarse en todo caso las determinaciones del planeamiento en cuanto a ocupacién de suelo,
edificabilidad y alturas mdximas, densidad de poblacidn y usos permitidos. Asimismo, los Estudios de Detalle en
ningiin caso podrdn modificar el destino urbanistico del suelo; incrementar el aprovechamiento urbanistico del
mismo; proponer la apertura de vias de uso piblico que no estén previstas en el plan que desarrollen o
complementen, asi como reducir las superficies destinadas a viales o espacios libres.

3. Los Estudios de Detalle se redactardn en aquellos supuestos en que asf aparezca dispuesto en el presente Plan o
en los instrumentos de planeamiento de desarrollo del Plan General de Ordenacidn, o cuando el Ayuntamiento lo
considere conveniente, por propia iniciativa o a propuesta de interesados, en atencién a las circunstancias
urbanfsticas de una actuacién o-emplazamiento determinados.

4. El contentido documental mini e los Estudios de Detalle serd el contemplado en el articulo 66 del Reglamento
de Planeamiento Urbanisti€o -y en su sgso, las normas del Reglamento que desarrolle la Ley Territorial- y el que se
determine en la correspondiente Ordenanza Especial.

Excmo. Ayuntami
- Aprobad_o_Definitiva?'Eg%te
eno Municipal sesion de fecha




ESTUDIO DE DETALLE DE UNA MANZANA CONSOLIDADA

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
REGULACION DEL SUELO Y LA EDIFICACION
PLANC: RS 19-P

2.2.- Descripcién de la propuesta.

El presente estudio de Detalle establece un analisis grafico y pormenorizado de la manzana
consolidada y alrededores, determina que existe un grado de consolidacién del 100% de la
manzana y una diferencia de cotas entre rasantes de tres plantas y cuatro plantas en siete de
las diez secciones que se realizan en el Estudio por cada uno de los edificios que componen la

manzana.

Es importante resaltar que encontramos en los edificios que dan a la rasante inferior de la
manzana cuatro plantas en el 80% de los casos y dos edificios con una altura de seis plantas
quedando vistas las medianeras de la rasante superior de la manzana marcadas por la gran
altura. Por ello y en base a lo establecido en la Norma zonal B2 (véase Anexo documental) se
propone una solucién volumétrica para la 6ptima adecuacién de la edificacién en el entorno.

Se mantendran las cuatro alturas en la rasante inferior que tienen pricticamente todos los
edificios y los dos edificios construidos con seis alturas (viviendas 6 y 8 de la C/ José Arencibia
Rivero), se procederd a la demolicién de su sexta y quinta planta a fin de homogeneizar la
edificacion y evitar el impacto visual.

En cuanto al escalonamiento de la edificacién en las parcelas que cuentan con fachadas a las
dos calles, y en consonancia con el artfculo 5.1.9.1d de la norma zonal B, el mismo se
producira en la mitad de la parcela, realizando un adecuado tratado de las medianeras de las

edificaciones colindantes.

Asimismo, para el caso de las edificaciones que cuentan con una estructura de propiedad
constituida por parcelas con una sola fachada, no alineada a las dos rasantes, la edificacion
alineada a la rasante superior evitara dejar como medianera vista su lindero trasero,
estableciendo un patio abierto a éste, de al menos la mitad de su longitud.

Se propone un crecimiento de las viviendas 11 y 13 de la C/ Candida Diaz Naranjo en base a
dotar a estas dos viviendas de las mismas condiciones que tienen el resto de edificios que
componen la rasante superior. Este crecimiento también afectara a la rasante inferior de la
manzana (viviendas 2 y 4 de la C/ José Arencibia Riverc) mejorando el volumen general de la
manzana y homogeneizando las alturas globalmente.

Es preciso indicar que la referencia que alude a la sefializaci6n de la altura maxima se refiere a
la “altura en nimero de plantas”, sin que ello impida que se eleven por encima de ésta las

construcciones que permiten las Normas Pormenorizadas del Plan General.
Exemo. Ayuntamiento
Aprobado Definitivamente

El Estudio de DBetalle no altera el uso previsto por el PGO remnti‘é’n‘?ﬂ/ﬂhﬂk‘ﬂ’ﬁf?ﬁfﬁﬁl@ﬂ’fecha
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3.- Anexo documental.

Excmo. Ayuntamiento
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Capitulo 5.1 NORMA ZONAL B

Corresponde a barrios de la ciudad consolidados generalmente por.;procesos., de
crecimiento espontdneo y de autoconstruccién, con edificaciones bédsicamente de
Viviendas Unifamiljares, que conforman tmanzanas cerrada:, con productos normalmente
de tipo saldn-vivienda. ‘ '

ni generara
diligenciada
del Ayunta-

Para el correcto desarrollo de dicha tipologia se propone una dimensién méxima de
parcela que evite introducir cambios tipolégicos no deseados.

Articulo 5.1.1  Area

1. Esta Norma Zonal corresponde a las areas indicadas con la letra B en el plano de Regulacién
del Suelo y la Edificacion.

Articulo 5.1.2  Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas |as contempladas en |a seccién cuarta del capitulo
1.2 de las Normas de Ordenacién Estructural.

documento sélo tiene valor orientativo. No es vinerlanta,
duirechos. En esta misma pagina web se puede obtener la versién

mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno

miento de Las Palmas de Gran Canaria.

r
'

Articulo 5.1.3  Aplicacién

1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en
esta Norma, para las obras en los edificios, los parametros compositivos y los parametros de
uso, y para los proyectos de actividades, los pardmetros de uso.

Excmo. Ayuntamiento
Aprobado Definitivamente
leno Municipal sesion de fecha

28 SER. 2018
¥ La/El Secrgtaria/o

yFeo| General dgl Pleno

1. La superficie maxima de la parcela serd igual o inferior a doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados. Estaran exentas las registradas antes de la aprobacion del PGMO-2000 (26 de
diciembre de 2000), y que no alcancen los trescientos cincuenta (350) metros cuadrados.

Parametros Tipoldgicos

Artiwlo 5.1.4  Condiciones de las parceias

-de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
acion de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

bre de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacién Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria,

Como caso de excepcidn, se establece para las parcelas situadas en la calle Marianao (Salto
del Negro}, que la superficie maxima de las mismas sera igual o inferior a quinientos (500)
metros cuadrados.

2. A efectos de edificacion, no se establece parcela minima.

a.el aprobado provisionalmente por acuerdo del Plen..
da noviembre de 2012, por el que se acuerda la subsan

Aprotiado % nero
ién-Junta Gubiese0 |

res (3) metros en dicho lindero (excepto cuando la cota del terreno en
lateral sea superior a la altura de cornisa de la edificacion). El plano

N\

B P.G.O. de Las Palmas deGran Canarla Ml Adaptacidn Plena al TR-LOTCENC y las Directrices de Ordenacién (Ley 19/2003) M Octubre de 2012 H

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENAC'*N (Ley 19/2003)

Pagina 1 62_‘
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retranqueado de la edificacidn debera tratarse como fachada con apertura de huecos,
tratandose la superficie de retranqueo como zona ajardinada, debiendo existir al menos.un

{1) arbol de porte.

3. Los edificios que conformen esjuina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con
lo especificadio en las Ordenanzas de Edificacion.

Articulo 5.1.6  Ndomero de viviendas por parcela

1. El nimero maximo de viviendas sera de dos (2) en la categoria de Vivienda Unifamiliar, o de
dos (2) por planta en la categoria de Vivienda en Edificacién Colectiva.

2. Como caso de excepcidn, en las parcelas situadas en la calle Marianao (Salto del Negro) y
con superficie comprendida entre trescientos cincuenta (350) y quinientos (500} metros
cuadrados, el nimero maximo de viviendas sera de cuatro (4) por planta en la categoria de

Vivienda en Edificacién Colectiva.

Exemo. Ayuntamiento
Aprobado Definitivamente

documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara
ae: echos. En esta misma pagina web se puede obtener la versidn diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

miento de Las Palmas de Gran Canaria.

Parametros Volumétricos Pleno Municipal sesion de fecha
2 § SEP, 2018
Articulo 5.1.7  Condiciones de ocupacién y edificabilidad e,
% .
1. No se establecen limitaciones a la ocupacién ni a la edificabilid %ﬁ ‘ ;ﬁ,ﬁfcwm"‘fﬁ
U i 1{ .

Articulo 5.1.8  Condiciones de altura /

1. El nimero de plantas de la edificacion sera de dos (2) en las areas ée Norma Zonal B2 y de
tres (3) en las areas de Norma Zonal B3, excepto para las parcelas situadas en ladera que se
regularan por el artfculo 5.1.9 de las presentes Normas.

2. La altura maxima de la edificacion viene determinada por el numero de plantas de acuerdo
con la siguiente relacion referida a la altura de cornisa:

a) 2 plantas: siete con sesenta (7,60) metros.
b) 3 plantas: once (11) metros.

3. Tanto para la B2 como para la B3, la altura a intrad6s del segundo forjado sera de siete con
quince {7,15) metros, como valor fijo.

por acuerdo del Pletw..de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
e se acuerda la subsanacion de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

Articulo 5.1.9  Medicién de altura para edificaciones en [adera

la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacién definitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENAC'*N (Ley 19/2003)

Documento que integra el aprobado provisionalmente
y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el qu

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria Ml Adaptacian Plena al TR-LOTCENC y las Directrices de Ordenacién {(Ley 19/2003) M Octubre de 2012 W

i‘

Pégina: 1637

] Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] | Titulo V Normas Zonales



ni generaré
diligenciada
del Ayunta-

documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante,
derechos. En esta misma pAgina web se puede obtener la versién
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno

miento de Las Palmas de Gran Canaria.

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENAC'“N {Ley 19/2003)

c) Cuando la diferencia de cotas entre rasantes sea superior a dos (2) plantas (7,60:m) e
inferior o igual a tres (3) plantas (11 m), dependiendo del grado de consolidacién
(edificacién) de la manzana se establece:.

- Para zonas con un grado de con_sblidacién inferior a' 25%:

- Una altura de coronacién de tres plantas con respecto a la rasante inferior.

- Una dnica planta con respecto a la rasante superior.

- En consonancia, se establece un escalonamiento entre los volimenes con
fachadas a la rasante superior y a la rasante inferior de una planta.

- Para zonas con un grado de consolidacién superior al 75%:

- Una altura de coronacion de tres plantas con respecto a la rasante inferior, que
podria aumentar hasta cuatro si el 75%, al menos, de la edificacién existente

tiene cuatro o mas.

- Una planta con respecto a la rasante superior, que podria aumentar hasta dos si
el 75%, al menos, de la edificacién existente tiene dos o mas.

El escalonamiento entre los volimenes con fachadas a la rasante superior y a la
rasante inferior estara en consonancia con los anteriores y ser4 como maximo de dos.

- Para zonas con un grado de consolidacion superior al 25% e inferior al 75%:
Una altura de corcnacion de tres plantas con respecto a |a rasante inferior.

- Una planta con respecto a la rasante superior, que podria aumentar hasta dos si
existe edificacion colindante con dos o mas.

de la publicacidn del acuerdo de
Gran Canaria.

con el de 13 de septiembre de 2012;
efinitiva de la Adaptacion Plena del PGO de Las Palmas de

- El escalonamiento entre los volimenes con fachadas a la rasante superior y a la
rasante inferior estara en consonancia con los anteriores y serd como méximo de dos.

’

d) Cuando la diferencia de cotas entre rasantes sea tres (3) plantas o mas, deber
tramitarse un Estudio de Detalle al objeto de armonizar los volimenes en el conjunto,
excepto en manzanas consolidadas (edificadas en un 75% al menos) cuando a juicio de
los servicios técnicos municipales no se considere necesario por estar suficientemente
clara la solucién volumétrica a adoptar para la dptima adecuacion de la edificacién en el

entorno.

En los supuestos a), b} y ¢) cuando la parcela dé a los dos viales y sea preciso escalonar
la edificacion, dicho escalonamiento se producira en la mitad de la parcela. Si existiera
escalonamiento en las edificaciones colindantes se valorara la alineacion con alguno de
ellos. En el supuesto d) el escalonamiento, si lo hubiere, sera el establecido en el Estudio

2, por el que se acuerda |a subsanacién de los condicionantes

E de Detalle.

3
85 ofa entre rasantes, que es la que establece la solucién volumétrica a
gg studio de Detalle, en cada caso, debe
Eg‘ flie pretende edificarse, evitandose asi que

A propuésta del Estudio de Detalle cuando es necesaria su redaccion,

Documento que integra el apl_'obado provisionalmente por acuerdo del Pler...de 23 de marzo de 2011

;
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(| ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENAC'*N (Ley 19/2003)

El

ni generara
diligenciada
del Ayunta-

dacumento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante,
acrechos. En esta misma pagina web se puede obtener la versién
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno

miento de Las Palmas de Gran Canaria.

acién de los condicionantes de la publicacion del acuerdo de

poracuerdo del Pler... de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;
6n Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

e se acuerda la subsan

, porel qu
, de aprobacion definitiva de la Adaptaci

Documento gue integra el aprobado provisionalmente
y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012

la COTMAC de 29 de octubre de 2012

El area de estudio a los efectos de la delimitacion del Estudio de Detalle es la manzana,
pero en el caso de las que cuentan con una estructura de propiedad constituidapor
parcelas con una sola fachada, no alineadas a las dos rasantes, por tanto, parece
conveniente considerar el grado de consclidacién separadamente en una y otra rasante,
puesto que es posible qt e éste difiera entre ambas. En este caso, la edificacion aliieada
a la rasante superior evi-ar dejar como mediaiera vista su lince trasero, estableciendo
un patio abierto a éste, de al menos la mitad de su longitud, tratandose el resto del
mismo segin el articulo sobre medianerias de las Ordenanzas Municipales de

Ordenacion.

2. Para aquellas parcelas situadas en ladera con el lindero frontal en la cota superior y el
lindero posterior limitando con suelo rdstico se establece lo siguiente:

a)

b)

c)

d)

Se dispondra un bancal a modo de zécalo de tal forma que la edificacion situada sobre él
tenga un maximo de dos (2) plantas sobre rasante y dos (2) plantas bajo rasante.

El bancal no admitird construccion alguna en su interior, debera ejecutarse sobre los
linderos de la parcela y el muro situado en el lindere posterior serd revestido de piedra
natural con el objeto de adaptarse al entorno natural.

La edificacion situada sobre el bancal se retranqueara desde el lindero posterior segin lo
establecido en el articulo 5.1.5 apartado 2 de las presentes Normas.

Se podrén instalar en plantas sétano (las situvadas bajo rasante) piezas habitables.

3. Para aquellas parcelas situadas en ladera con el lindero frontal en la cota superior y el
lindero posterior limitando con EL, se establece lo siguiente, dependiendo del caracter de EL:

a)

b)

Si el EL es una ladera asimilable a suelo ristico se regulara por el apartado 2 de este
articulo.

Si el EL tiene una rasante definida que permita el acceso peatonal a las edificaciones a
través de él, la parcela se regulara por el apartado 1 de este articulo.

4. Para aquellas parcelas situadas en ladera con el lindero frontal en la cota inferior y el lindero
posterior limitando con suelo ristico, o con EL, se edificara con ef nimero de plantas
establecido en la Norma {(dos (2} plantas en B2 y tres (3) plantas en B3), tomando como
referencia la rasante oficial de la via.

Parametros Compositivos

Articulo 5.1.10  Condiciones de composicién y forma

1. La

Excmo. Ayuntamiento
Aprobado Definitivamente
Pleno Municipal sesion de fecha

_ , La/El Secrefaria/o
General del Pleno

mpasicién de [a.edificacion sera libre en esta Norma Z:ﬁi.
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Ariculo 5.1.11 Materiales de fachada
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1. Se prohiben los revestimientos con material cerAmico en mas de un 25% (veinticinco: por
ciento) de la superficie de la fachada.

Parametros de Uso

Articulo 5.1.12 Compatibilidad y localizacién de los usos
1. Uso cualificado: Vivienda, en sus categorfas de Unifamiliar o Colectiva.
2. Usos vinculados: ninguno.
3. Usos complementarios:

a) En plantas bajo rasante:

documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara
acrechos. En esta misma pagina web se puede obtener la versién diligenciada
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

miento de Las Palmas de Gran Canaria.

- Almacén, en sus categorias de Pequéﬁo Almacén y Almacén Comercial, cuando
estén ligados a la actividad desarrollada en pianta baja.

r

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
b) En planta baja:
- Industria, en su categoria de Pequefia Industria.
- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial.
- Taller, en sus categorfas de Reparacion Tipo | y Doméstico.
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
- Oficinas, en las subcategorias de Local de Oficinas y de Despacho Doméstico.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y

de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;

Comidas. Excmo. Ayuntamiento
N o ) - Aprobado Definitivamente
Servicios Comunitarios, en todas sus categorias. leno Municipal sesion de fech

- Administracion Publica.

Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Apatcal Sderetabi
/ % General del Hleno

n plantas altas:

, por el que se acuerda la subsanacion de los condicionantes de la publicacién del acuerdo de

re de 2012, de aprobacion definitiva de la Adaptacién Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.
L]

OTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENAC'“N (Ley 19/2003)

fitobado provisionalmente por acuerdo del Plen..-

embre de 2012,

mentarios: En plantas bajo rasante, Almacén en su categoria de
n planta baja: Industria, en su categoria de Industria en General,
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4. Usos alternativos:

a) Comercial, en fas subcategorias de Pequefioc Comercio v Local Comercial Tipo /.

ni generara
diligenciada
del Ayunta-

b) Oficinas, en la subcat :goria de Local de Oficinas.

i i

¢) Recreativo-Ocio, en |3 subcategoria de Establecimientos paqa Consumo de B:bidas y
Comidas.

d} Servicios Comunitarios, en todas sus categorfas.

e) Administracién Pdblica.

5. Uso autorizable: Taller de Automocién Tipo Il, en planta baja, y a condicion de que la
parcela que lo solicite quede en el exterior del area definida por un circulo de trescientos
(300) metros de radio con centro en el acceso rodado de la parcela o local mas cercano con

este mismo uso.

documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante,
asrechos. En esta misma pagina web se puede obtener la versién
mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno

miento de Las Palmas de Gran Canaria.

tes de la publicacion del acuerdo de
naria
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ESTUDIO DE DETALLE DE UNA MANZANA CONSOLIDADA

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
REGULACION DEL SUELO Y LA EDIFICACION

PLANO: RS 19-P

B.- PLANOS.
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A4 Modificado.- Estado actual de la manzana: Planta general. Andlisis grafico y de altura.
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