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1.- ANTECEDENTES

El presente documento se corresponde con la Memoria Ambiental de la
Modificacion del Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior de Vegueta-Triana
relativa a los niveles de intervencion y la calificacion del suelo en el inmueble sito
entre la calle Dr. Chil, 26 y la calle de Espiritu Santo, 49.

Dicha Memoria Ambiental se adjunta al instrumento de planeamiento en
aplicacién del procedimiento de evaluacion ambiental del mismo y en cumplimiento
de lo determinado en el articulo 27 punto 12¢) del Decreto 55/2006, de 9 de mayo,
por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de
ordenacién del sisterma de planeamiento de Canarias.

La referida determinacion regula que “Agotados los tramites de participacion
publica y de consulta, se elaborara por el promotor la propuesta de Memoria
Ambiental que, junto con el resto del documento, sera sometida a la Cornision de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias’.

Con fecha de 2 marzo de 2010 se registra en el 6rgano correspondiente el
documento de Propuesta de Memoria Ambiental junto con el resto del documento
de Modificacién, a efectos de que se someta al acuerdo de la Comisién de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias. Transcurrido 2 meses de
dicho acto administrativo sin que se hay producido dicho acuerdo, se entiende
aprobada dicha Propuesta, adscribiéndose por ello al caracter de Memoria
Ambiental.

Se integra, por tanto, dentro del procedimiento reglado y proceso de discusion
de evaluacion ambiental de la nueva ordenacion del espacio, en este caso
urbanizado, y la documentacion de las aportaciones, alegaciones e/informes de
entidades pablicas resultantes de la participacion ciudadana desarroffada respecto a

2515 nuUevas determinc:ciogﬁﬁrﬁg CRMO tﬁ?ncﬂﬁe”““ v medidas observidas al respecto.
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26 Y LA CALLE ESPIRITU SANTO, 49

Esta Propuesta, como documento anexo a la Modificacién, sintetiza el
procedimiento llevado a cabo hasta la actualidad, incluyendo el tramite de
informacién pablica y consulta interadministrativa acaecido en fechas precedentes,
las aportaciones y conclusiones resultantes de la misma respecto de la ordenacién
aprobada en el documento de Aprobacion Inicial, el resultado de su valoracién y la
exposicion del resultado de la evaluacidn de los efectos ambientales de las
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3 2.- ESBOZO DE LA MODIFICACION

Jomes Jfme "-"i'/'
.)

Se SN0 5 §
EIobjets-dé’esta Modificacion es la redefinicién del nivel de intervencion en el

inmueble catalogado, compatibilizando su valor histérico-arquitecténico con el uso
como futura ampliacién del Archivo Histérico Provincial, y como consecuencia de
ello, la calificacién como cultural de la parcela correspondiente.

Se trata de una parcela ubicada en el denominado centro histérico del Barrio
de Vegueta, correspondiendo a un entomo urbano con unas determinadas
caracteristicas paisajisticas, funcionales y periodos de aparicién o formalizacién del
conjunto edificado.

De modo general, las determinaciones urbanisticas vigentes corresponden al
Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior de Vegueta-Triana, incluyendo el
Catdlogo de Patrimonio Arquitecténico (el inmueble se integra dentro del Catdlogo adscrito

a este Plan).

Dicho Plan constituye un instrumento de desarrollo (API-01) del Plan General
Municipal de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria, cuya Adaptacion Bésica
fue aprobada en la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de

Canarias de 9 de marzo de 2005. /
[
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C/ Espiritu Santo n° 48, C/ Doctor Chil n° 26 -
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centro historico de Las Palmas de Gran Canaria. Dicho objetivo seria in rztﬁjodo en el

articulo 30 de la Ley 4/1999, de Patrirmonio Histérico de CananJLB a mayor

parte del ambito de este API-Ol coincide con el entét ' Baclarado ETjde
2/

Interés Cultural con la categoria de “Conjunto Histéri { _rr'

Secretario Ge

mmuebbie e grado de

de C
La propuesta tiene por objetivo mantener en e

proteccion “Edificios de Interés Histérico y Tipologico” establecido en el Pepri
(equivalente al grado “Ambiental” en la clasificacién establecida en la Ley 4/1999 de
Patrimonio Histérico de Canarias) pero se modifica el nivel de intervencion
permitiendo obras de remodelacion para la ampliacién de una planta mds sobre la
edificacion existente, cuya altura no sobrepasard la altura de coronacién de los
edificios colindantes, el volumen ampliado quedaré remetido con respecto al plano
de fachada existente al menos 50 c¢ms, y los materiales y volumetria de esta
ampliacién no distorsionardan los valores de la fachadas originales ni la conservacién
tipolégica del inmueble. Se incluyen también como obras de remodelacién la
ocupacion de sétanos siempre y cuando se garantice la estabilidad estructural de los
elementos protegidos del inmueble.

Asimismo se modifica la calificacién de la parcela pasando de residencial a
cultural (CU: parcelas de uso exclusivo cultural), en consonancia con las actividades a
desarrollar en la parcela.

El resalte de la situacién ambiental, centrada en el propio patrimonio histérico
y arquitectonico y en el paisaje urbano, acoge disfuncionalidades en el equilibrio
entre la conservacion de éstos y el desarrollo de las actividades pretendidas que
acogen en condiciones de funcionalidad y modemizacion requerida, asi como
comportamientos desintegrados en el entorno del espacio edificado, los cuales en su
conjunto discuten el establecimiento de unas condiciones suficientes de sostenibilidad
del desarrollo de esta pieza urbana en un entorno de especial interés histérico Y
arquitectonico.

Como premisa de partida en la exposicién de estos objetivos, la presente
Modificacion asume integra y convenientemente los criterios ambientales de
ordenacién establecidos en el Documento de Referencia de los informes de
sostenibilidad de los instrumentos urbanisticos de desarrollo aprobgdo por la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de diciembre
de 2006. Dicho instrumento juridico integra los prD‘iﬁiﬁéﬁ?ﬁﬁﬁcFﬁE
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Directrices de Ordenacion General de Canarias, de modo que se entiende
convergente el modelo que se propone tramitar con dicho escenario de disefio del
territorio.

Los citados criterios en relacion al objeto de la Modificacién son:

* La armonizacion de los requerimientos del desarrollo social y econémico con
la preservacion y la mejora del medio ambiente urbano, rural y natural,
asegurando a todos una digna calidad de vida.

* La conservacion, restauracién y mejora del patrimonio histérico.
* La conservacion, restauracién y mejora del paisaje.

Atendiendo a este contexto directivo, los objetivos de la nueva ordenacién
expuesta en este documento se especifican en los siguientes aspectos:

* La conservacion del patrimonio histérico y arquitectdnico conservado en el
inmueble en representacion del conjunto edificado de interés constructivo y
su respectivo entorno del barrio de Vegueta, con manifestaciones especificas

&mservacion de los valores de los inmuebles en representacién de la
ura tradicional canaria desarrollada en la ciudad de Las Palmas
n Canaria durante el siglo XVIII.

18 JUN 2012

tenciacion y modemizacion de los equipamientos cientificos v
gles, representados en este caso en la ampliacién de la capacidad de

Provincial de Las Palmas.

Los objetivos de proteccion derivados de la legislacién comunitaria, estatal y
regional resultan imbricados en la Modificacién mediante la determinaciéon de

normas en este sentido, limitaGndose el uso y aprovechamiento o las intervénciones

constructivas propias de entornos urbanos en el espacio concreto de interés artistico y

arquitectonico al desarrollo de actuaciones de rehabilitacion de los valdres.
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En este sentido, el concepto de ordenacién ambiental del espacio urbano se
nutre, también, de aquellos entornos, estructuras vy construcciones que testimonian su
memoria y el patrimonio histérico asociado.

La proteccion del Gmbito definido como Bien de Interés Cultural del Barrio de
Vegueta y regulacion mediante determinaciones vinculantes del conjunto historico

por parte del Plan Especial de proteccidon coexiste en la Modificacién con la remisién
de la aplicacion del Catdlogo Municipal de Proteccién, déndose adecuado
cumplimiento a la regulacién emanada de la Ley 4/1999, de Patrimonio Histérico de
Canarias y a las determinaciones directivas en esta materia derivadas de las

. s
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- ASPECTOS AMBIENTALES RELEVANTES EN EL AMBITO DEL
INMUEBLE

La limitacion del dmbito territorial ordenado en esta Modificacién, la
caracterizacion espacial definida como entorno urbano consolidado y la limitacion
de los aspectos medioambientales susceptibles de verse afectados se entienden
condicionantes del contenido ambiental, justificando la ineficacia de abordar
aspectos concretos propios de entornos rasticos o litorales con caracteristicas
naturales dotadas de especial interés.

Teniendo en cuenta la variedad de aspectos y conclusiones expyéstas en la

Memoria de la Modificacion, el diagnéstico ambiental del d@mbith delimitado
sostenibilidad

de la ordenacion propuesta, asi como su incidencia sobrg los aspectos
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medioambientales heredados que representan basicamente el patrimonio historico y
arquitecténico, por un lado, y el paisaje urbano, por otro.

Se entiende, pues, como una efectiva sinopsis de las caracteristicas ambientales
del ambito y una definicion de la capacidad de acogida o de intervencién en el
inmueble, en la que se identifican las limitaciones del mismo para el desarrollo de
actuaciones y usos o los problemas y fragilidades sobre los que resultan precisos
establecer medidas de proteccion, de prevencién o de correccion.

El planteamiento de dicha sinopsis atendié a algunos criterios que definen la
propia intencionalidad valorativa y la defensa de su argumento:

* Cada elemento de la parcela implicada y su resultado paisajistico no
puede entenderse adecuadamente en su contexto real sin su visién, en
este caso, a escala del conjunto del barrio o, incluso, de la ciudad. Es decir,
ninguna porcion espacial gana o pierde valoracién geografica por si sola.
Ello supone que todo paisaje o entorno urbano intervenido se entiende
observable de modo superpuesto desde una escala local (a nivel de
edificacion e interiores) hasta la visién supramunicipal (representatividad del
inmueble en el contexto del patrimonio histérico insular), sin que en ningan
momento cada aspecto de la nueva ordenacidén se considere
independiente respecto a esas escalas.

* En esa perspectiva de diagnéstico, la extrema diferenciaciéon territorial v
funcional entre el espacio urbano de alto valor histérico o arquitecténico
“protegido” y el espacio urbano con funciones de usos y actividades
propias de este tipo de territorios obligan al planteamiento de un

acorrido especifico para la zona afectada; incluyendo a la propia

rquia de variables e indicadores analizados.

gariabilidad de comportamientos por parte del territorio permite creer
bii/lo utilidad de la valoracién subjetiva basada en el conocimiento del

18 JUN 2012

jtgimonio histérico v los procesos urbanos como mecanismo conducente
w f
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g un diagnostico determinado; reconociéndose su valia como herramienta
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* El diagnéstico del ambito implicado se entiende como una base empirica v
objetiva que condiciona el disefo y justificacion de la nueva ordenacién en
relacién a la mejora del Plan Especial de Proteccién, asi como la
identificacion de los aspectos ambientales y paisajisticos susceptibles de
requerir una discusion de las intervenciones posibles en el proceso de
participacion ciudadana y consulta interadministrativa.

/o«”L‘u‘f estructura metodolégica de valoracion que se propone no reconoce la
I . i . .
/ varioble del esquema juridico vinculante sobre la pieza sujeta a

deba adecuarse a lo legalmente establecido.

Por otra parte, el desarrollo metodolégico del Diagnéstico adscrito a esta
Modificacion supone la generacion de un volumen informativo suficiente para la
lectura objetiva del espacio y el patrimonio histérico, de modo que en este caso se
esquematiza y subrayan los aspectos fundamentales de la situacidn actual en esta
parcela como base justificativa de la ordenacion:

¢ Inmueble integrado en pleno corazén del centro histérico de la ciudad en el
barrio de Vegueta, en un entorno territorial dotado de innumerables
representaciones del patrimonio histérico, arquitecténico y sociocultural, asi
como de un paisaje urbano de especial relevancia en el sistema territorial de
la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria.

* Reconocimiento del interés histérico y arquitecténico del inmueble por parte
del planeamiento municipal (Catdlogo de Proteccién del P.E.P.R.I. “Vegueta-
Triana”) en base a la representatividad del conjunto const;“uido y la

pervivencia de elementos constructivos en sus condiciones tipolégicas Y

paisajisticas  singulares (fachadas, patio, escalera de acceso planta altq,
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en razon de su interés patrimonial, considerandose una capacidad de acogida
limitada a su rehabilitacién y conservacién estructural.

* Dréstica transformacion heredada de la estructura construida original como
consecuencia de los derribos y la desaparicién progresiva de cubiertas v crujias
perimetrales, asi como el deterioro casi ruinoso de buena parte del interior.
Esta circunstancias han desvirtuado y minimizado el interés tipolégico de esos
elementos constructivos en relacién con los tramos del patio central y
fachadas. Las limitaciones de uso e intervencién se orientan hacia el
mantenimiento de la integracion paisqjistica de las mismas en relacién al
entorno urbano histérico en que se inserta y la conservacién de la fachada.

* Situacién degradada del conjunto, atendiendo al derribo y deterioro de los
paramentos y muros, el sostenimiento de los muros y estructuras mediante
mecanismos especificos, desaparicién de buena parte de la cubiertq,
agrietamiento de estructuras existentes, deterioro y abombamiento parcial de
la fachada hacia la calle Doctor Chil, etc.

e Desuso actual del inmueble, adquirido expresamente para su adscripcién al
Archivo Histérico Provincial de Las Palmas, situado a escasos metros Y cuya
funcionalidad presenta un destacado interés social general en base a su uso
cientifico, incluyendo la custodia y exposicién de documentos histdricos y
bienes muebles de interés patrimonial.

* Se constata una situacién de saturacion de la capacidad del conjunto en este
sentido, deviniendo en una degradacién ambiental de los interiores como
consecuencia de la inadecuacién de buena parte de las estructurqs para

al. Dicha

circunstancia se contrapone al interés patrimonial de los fondos elistodiados

albergar dichos fondos en condiciones de calidad expositiva y funcio

del Archivo Histérico en su condicién de equipamiento histérico 4 cultural de

1948, asi como al interés general del mismo en el contexto de I/ ciudad de Las

Palmas de Gran Canaria.
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El documento de Aprobacién Inicial expuesto a Informacién Pablica y Consulta

se acompana de los contenidos que conforman el Informe de Sostenibilidad
Ambiental (segin la regulacién determinada en el Documento de Referencia para la
elaboracion de Informes de Sostenibilidad de los instrumentos urbanisticos de desarrollo.
COTMAC de 20 de diciembre de 2006) en el que analiza y expone la incidencia de esta
ordenacidn sobre las caracteristicas medioambientales del territorio afectado, v la
integracién natural y paisajistica de la transformacion del suelo inducida por la
misma; siendo su objetivo bésico el desarrollo de una méxima calidad ambiental en
el diseno urbanistico promovido.

El desarrollo de este objetivo ha consistido en el seguimiento de una serie de
etapas en el que un reconocimiento exhaustivo de las caracteristicas territoriales
preexistentes ha dado paso al diagnéstico y valoracion de un conjunto de
condicionantes medioambientales que definen el entorno urbanoque se ordena.

Estos contenidos estructurados en torno al denominado Informe de
Sostenibilidad desarrolla este procedimiento a partir del concepto y contenidos que
a tal efecto establece la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos
de determinados planes y programas en el medio ambiente.

Dichos contenidos se materializan en el siguiente esquema:

» Concepto y justificacién del contenido ambiental

Se resumen los antecedentes del Informe de Sostenibilidad y se estructuran sus
contenidos ambientales, en coherencia con lo dispuesto en el Documento de
Referencia en vigor.

» Ordenacion propuestc/de la Modificacion

Sintesis de la ordenacioh propuesta en la Modificacién documentalizandose los
aspectos estructurales y pormenorizados de las determinaciones asociadas y ambito

del ,m,n.gp.g afectado. /Resulta de interés para su vinculacién a los aspectos
Excmo. Ayuntamiento
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* Los aspectos relevantes de la situacién actual del mfj?l JON@Rte v
caracteristicas ambientales de las zonas que puedan verse atectadas por la
ordenacion. I

Sintesis de las caracteristicas y condiciones medid n@
ocupado por los dmbitos urbanos implicados en la Modific
aportan las bases informativas que justifican los aspectos mas relevantes de la
situacion del medio ambiente que se aborda desde la ordenacién, asi como aquellos
capitulos o zonas susceptibles de verse afectados por las determinaciones.

» Diagnéstico Ambiental. Problemas ambientales preexistentes.

Valoracién cualitativa de la situacién medioambiental de los @Gmbitos urbanos
implicados y expuesta en el apartado anterior, mediante el cual se fundamenta la
interpretacion, identificacién y potencial de tratamiento de las singularidades
medioambientales que deben abordarse con un tratamiento especifico de
conservacion o integracion de los elementos territoriales, asi como de los problemas
ambientales heredados por los respectivos inmuebles y parcelas y respecto a los que
se sugieren medidas concretas de respuesta. Su estructuracién metodologica se ha
basado en una serie de indicadores aceptados por el esquema juridico vigente y por
la experiencia cientifica sobre esta cuestién y en una valoracién sintética en el que se
aborda el comportamiento de las unidades espaciales y su capacidad ambiental de
acogida.

e La evaluacion de la incidencia medioambiental de la ordenacién. Su
altemativa y las medidas ambientales propuestas.

Con arreglo al diagnéstico de la situacién medioambiental del municipio, se
efectia una evaluacién de la incidencia de la ordenacién de la Modificacién que se
propone sobre las condiciones ambientales de cada una de las unidades territoriales
definidas. Para ello se cohesiona la evaluacién a través de una serie de indicadores
de eficacia aceptada en los escenarios cientificos en materia de valoracién del
impacto ambiental de la ordenacién del territorio, asi como de compatibilidad
suficiente con los requerimientos del Documento de Referencia para elaborar estos
contenidos ombientql'ies‘ Como consecuencia de esta evaluacién se propone vy
prioriza un conjunto [de medidas ambientales de proteccién y correccion, destinadas

a servir de soporte fgndamental en la constitucién del esquema medioambiental de
. Excmo. Ayuntamiento
Aprobado provisionalmente
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4.- RESULTADO DE( §
PARTICIPACION PUBLICA®

De acuerdo con lo previsto en la legislacién aplicable y en el Decreto 55/2006,

de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias, el documento
de Aprobacién Inicial y el Informe de Sostenibilidad Ambiental de esta Modificacién
fue sometido a informacién pablica y consultas. La informacién pablica tuvo lugar
durante un periodo de 45 dias habiles.

Con caracter precedente y atendiendo a la consideracién de inmueble
catalogado y con régimen de proteccién por sus valores arquitecténicos o histéricos,
se estima favorable la incoacién del procedimiento por parte del Consejo Municipal
de Patrimonio Histérico de 8 de julio de 2009 a expensas de un Informe del érgano
competente en materia de patrimonio histérico, (recibido del Servicio de Cultural v
Patrimonio Histérico del Cabildo de Gran Canaria, el 1 de septiembre de 2009), con la
participacion de representantes de los servicios técnicos de Fomento y de
Planeamiento del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, de las respectivas
areas de cultura o patrimonio histérico del Cabildo de Gran Canaria y Gobierno de
Canarias, de la Universidad de Las Palmas de Gran Canaria, del Colegio Oficial de
Arquitectos de Canarias y representantes de las diferentes formaciones politicas
municipales.

Los anuncios correspondientes al periodo de participacién pablica fueron
publicados en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n? 151 de viernes 27 de
noviembre de 2009 v en los periddicos de La Provincia (26 de noviembre de 2009.
Pag.55) y Canarias 7 (26 de noviembre de 2009. Pag.32).

Las consultas de cooperacién interadministrativa se remitieron con
posterioridad a la aprobacién inicial, incluyendo en ellas las correspondientes a las
administraciones y en}idodes que resultan preceptivas en el procedimiento. El plazo
dado a las consultas fue en todos los casos de 45 dias; concretandose en las siguientes

remisiones con los regpectivos registros de entrada:
Excmo. Ayuntamiento
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MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE

VEGUETA-TRIANA RELATIVA A LOS NIVELES DE INTERVENCION Y LA
CALIFICACION DEL SUELO EN EL INMUEBLE SITO ENTRE LA CALLE DR. CHIL,
Ayuntamiento 26 Y LA CALLE ESPIRITU SANTO, 49

de Las Paimas
de Gras Camaia

* Servicio de Cultura y Patrimonio Histérico. Consejeria de Cultura y
Patrimonio Historico y Cultural. Cabildo de Gran Canaria. (n reg.: 75832
de 20-11-2009).

+ _Servicio de Planeamiento. Consejeric de Presidencia y Politica
erritorial. Cabildo de Gran Canaria. (n€ reg.: 75829. 20-11-2009).

% % ision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias.
T = €3¢ reg.: 20-11-2009).
s = /3
é i érencia de Infraestructuras y Equipamientos. Ministerio de Cultura (n2
& 8g.: 25-11-2009).
b
feccion General de Cooperacidon y Patrimonio Cultural. Consejeria de
; ducocuon, Cultura y Deportes del Gobierno de Canarias. (Acuse de recibo

de 30 de noviembre de 2009).

No habiéndose recibido escrito o sugerencias por parte de particulares o
entidades privadas, se han registrado un conjunto de 2 informes de sugerencias
recibidos durante el periodo que va desde la publicacién hasta le realizacién del
presente Informe se han estudiado en funcién de la naturaleza de los intervinientes
y, de forma resumida, son los indicados a continuacién.

Con fecha de 12 de enero de 2010, se recibe en este Ayuntamiento el Informe
de la Direccion General de Cooperacién y Patrimonio Cultural. Consejeria de
Educacion, Cultura y Deportes del Gobiemo de Canarias.

Tras referenciarse la competencia de dicha entidad publica en materia de
informa preceptivo en los procedimientos de planeamiento urbanistico que afecten
a Bienes de Interés Cultural o incluidos en cartas arqueolégicas o etnogréficas, se
concluye el mismo en el sentido de que “a tenor de lo dispuesto en el Art. 48, Capitulo I/
de la Ley 4/1999, de Patrimonio Histdrico de Canarias, se adoptardn todas las mediders
cautelares a efecto de evitar la destruccion o deterioro de los Bienes integrantes del
Patrimonio Historico, incluso en aquellos casos en que, aun no estando formalmente
declarados de interés cultural o inventariados, tales bienes contengan los valores propios del
Patrimonio Historjto de Canarias que se especifica en el Art. 2 de esta Ley).

En este fentido, la presente Modificacién se entiende coherente con las
AREIERRDBNOTIIE o SSREB IS ANEN L e o r'eg”lﬁﬂcﬁ{blchﬁtﬂﬁiﬂn&gﬁ’t de Patrimonic Histdrico
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@ MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE

de Canarias, de modo que no ha sido preciso ajuste alguno de la ordenacion del
documento de Aprobacion Inicial expuesta en el procedimiento de Consulta.

Por su parte, con fecha de 14 de enero de 2010 se recibe Informe del Servicio de
Planeamiento del Cabildo de Gran Canaria, concluyéndose Fauorable al respecto de
la preceptiva compatibilidad con el vigente Plan Insular de Ordenacién de Gran
Canaria; no requiriéndose ningan ajuste en la ordenacién expuesta en el documento
de la Modificacién tramitado.

Como consecuencia de los aspectos anteriores, el procedimiento de
Participacion Pablica y de Consulta interadministrativa se entiende con un resultado
de innecesariedad de efectuar alteracién, adaptaciéon o cambio alguno en la
ordenacién urbanistica, determinaciones, evaluacién ambiental u otro contenido del

El Coﬂselerdacmm\!'Mdéf bd’@i@ﬁ Inicial de esta Modificacion.

Terrircrial. mediante urden n sy ;
de fecha... s e - s
ha acorgadu iz aprOfa\ ion definitiva ‘del’ prns.&.n
expediente.

Las Faimes 4p Gran 7=

18ANDT 5.1 0S EFECTOS AMBIENTALES

[ t’resehlal de la evaluacion ambiental de esta Modificacién tiene que
'eron de los probables efectos o impactos significativos en el medio
ambiente, incluidos los aspectos relacionados con la biodiversidad, la poblacién, la

salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el aire, el paisaje, los factores climdticos,
los bienes materiales y el patrimonio cultural, incluido el patrimonio histérico, asi
como la interrelacién entre estos elementos del territorio.

De modo sintético, la valoracién de la incidencia ambiental de la ordenacién
propuesta se entronca sobre el andlisis de las formas en que se prevé mejorar el
aprovechamiento de los espacios o unidades urbanas de un entorno del que se
pretende conservar y potenciar sus valores ambientales y patrimoniales singulares, al
mismo tiempo que incrementar sus beneficios sociales.

Por tanto, el dihamismo del entorno, especialmente intenso en las Gltimas
décadas debido a lg mayor presion de los usos urbanos, ha advertido una herencia
de proliferacion de/procesos locales asociados a la alteracion del paisaje (degradacién
de fachadas), la dlisociacion ambiental de determinadas intervenciones (obras de
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(inmueble de uso residencial originario del siglo XV v deter'n1if10(1Cﬁ waﬁ cias
entre el actual desuso del inmueble vy las cualidades funcionales singulares del
entorno urbano circundantes respecto a su integracién cgf e_, ores p !

abordados (dotaciones y equipamientos socioculturales y relj
la ciudad).

iO

El planteamiento de una nueva ordenacién, del que como pilar fundamental
se resalta el intento de solucion eficaz de dichos problemas, requiere un ejercicio de
singularizacion del andlisis del impacto ambiental.

Integrando complementariomente la valoracién sintética de la incidencia
ambiental prevista en las distintas alternativas, el esquema metodolégico se soporta
sobre la interpretacion cualitativa de una serie de indicadores referidos al grado de
afeccibn a los principales aspectos medioambientales del territorio y a la
identificacion de la naturaleza del impacto; adecuédndose en este caso a lo
determinado en el Anexo Il de la Ley 9/2006. Dicho ejercicio se afronta a partir de la
escala espacial a nivel de unidad ambiental de diagnéstico.

El resumen de la incidencia ambiental de la ordenacion de esta Modificacion,
respecto a la alternativa propuesta para su desarrollo revela un predominante
grado de “impacto poco significativo”, motivado por la restringida alteracién de los

valores de interés arquitectdnico remitidos a una conservacién y rehabilitacién de su
integridad y una mejora del paisaje urbano resultante del tratamiento de las
fachadas.

Se exceptla de lo anterior el efecto concreto de adecuacién de la coronacién
del edificio en ambas fachadas mediante cuerpos cerrados con cristalera para
ajustario a la coronaciéon de los inmuebles colindantes y reforzar la regularidad vy
relacion del cuerpo construido en la manzana.

A tal efecto, se valora un grado de “impacto moderadamente significativo”,
como consecuencia de la nueva presencia paisajistica de los elementos constuctivos
anadidos respecto a la situacién preexistente en condiciones de integracién con la
parte construida que se define de interés patrimonial.

/

lgualmente, conviene subrayar la previsién de un impacto con signo “positivo”

en la ordenacipn prevista, en tanto se entiende propiciatoria de un mayor impulso a
Excmo. Ayuntamiento
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Atendiendo a los criterios para determinar la posibl
sobre el medio ambiente que se regulan en el Anexo
Evaluacion de determinados planes y programas sobre el medio ambiente, puede

sintetizarse la caracterizacién de la incidencia ambiental de la Modificacién en los

siguientes aspectos:
La medida en que la Modificacién establece un marco para proyectos y otras

0:0
actividades.
determinaciones en materia de potencialidades constructivas y de actuaciones

susceptibles de desarrollarse sobre el inmueble afectado en lo referente a la

superficie, edificabilidad, altura, tipologia, relacidon con los valores de
patrimonio histérico, asi como los usos que en los mismos pueden desarrollarse

La presente Modificacién tiene por objeto aqjustar el conjunto de las
atendiendo a su consideracién de construcciéon remitida a proteccién mediante

el Catdlogo. De este modo, el proyecto de rehabilitacion o ejecucion de
o cientificos debe ajustarse a dichas

con fines culturales
determinaciones, de manera que se garantiza un adecuado cumplimiento de

actuaciones

los objetivos de conservacién de los valores de patrimonio histérico vy mejora
ambiental del espacio urbano.
La medida en que la Modificacion influge en otros planes o programas,

incluidos los que estan jerarquizados.
Entendiendo coherente con las determinaciones del planeamiento territorial o
de los instrumentos legislativos de ambito competencial supramunicipal en

materia de ordenacién del territorio y patrimonio histérico preferentemente, Ia
presente Modificacién adquiere caracter de figura urbanistica de planeamiento

de desarrollo, no existiendo incidencia sobre otros planes o programas de igual

o inferior rango.
La pertinencia de la Modificacion para la integracién de las consideraciones

rumento urbanistico que ajusta la ordenacién prevista en un
DEORDm iG8ENEE interés para el patrimonio historico del municipio e
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integrados en el Catdlogo de Inmuebles del ambito del PEPRI de Vegueta-
Triana.

En la medida en que la conservacion y adecuada gestion del patrimonio
histérico se entiende como uno de los pardmetros bdsicos en las pautas de
desarrollo sostenible de un territorio, tanto mas cuando éste tiene la
consideracion de espacio urbano consolidado, se justifica la pertinencia de la
Modificacién, el acompanamiento de la participacion pdblica y consulta
interadministrativa durante su procedimiento y el correcto desarrollo de sus
determinaciones.

Los problemas ambientales significativos relacionados con la Modificacién.

El ajuste de la ordenacién urbanistica a través de la Modificacién tiene como
resultado un impacto poco significativo previsto en su conjunto; circunstancia
que condiciona la conclusién sobre este apartado.

Los problemas ambientales significativos se entienden limitados a una posible
percepcion social negativa de la transformacién paisajistica de la parcela y
entorno urbano inmediato del inmueble, ante la carga de subjetividad vy
diversidad de respuestas sociales posibles de este indicador ambiental en
relercion, con la potencial intervencién; sin perjuicio de que se valore el resultado
f(‘h‘ 2 positivo desde la redaccién de este documento. Respecto a ello, la
lon publlcc y la cooperacion interadministrativa no integran ninguna

edl o resultante de la actuacién y su entorno urbano.

La pertinencia de la Modificacién para la implantacion de la legislacion
comunitaria y nacional.

De nuevo, la /é)incidencic del ambito de ordenacion con un inmueble con

definido valof arquitecténico e histérico vy con el Bien de Interés Cultural con la

categoriaa e Conjunto Histérico del Bamo de Ueguetc constituye el
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MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
VEGUETA-TRIANA RELATIVA A LOS NIVELES DE INTERVENCION Y LA
CALIFICACION DEL SUELO EN EL INMUEBLE SITO ENTRE LA CALLE DR.CHIL,
26 Y LA CALLE ESPIRITU SANTO, 49

respecto a los instrumentos legislativos. En este sentido, se concluye la plena
coherencia con la legislacién nacional en materia de patrimonio historico y con
las directrices formuladas desde la Unién Europea en esta temdtica.

lgualmente, las consideraciones desde ambas escalas administrativo-juridicas en
materia de medio ambiente urbano (movilidad, paisaje urbano, servicios basicos,
etc.) se entienden respondidas adecuadamente con la ordenacién urbanistica
promovida y las caracteristicas u ordenacién vigente en el entorno urbano en el
ambito.

No se observan otras implicaciones relacionadas con espacios protegidos o Red
Natura 2000, biodiversidad, zonas costeras y afines incidentes en el territorio.

% Las caracteristicas de los efectos y del Grea probablemente afectada:

* Probabilidad del impacto: Probable en todos los @Gmbitos teniéndose en
cuenta el grado poco significativo v signo positivo.

* Duracion: Temporal de corto plazo en cuanto a la percepcion social del
impacto paisajistico de las intervenciones posibles.

* Frecuencia: Frecuente, en tanto determinaciones referidas a actuaciones
en edificio preexistente, teniéndose en cuenta su cardcter de entorno

/“Trbano consolidado.

18 JUN 2012

e Ho| paisgje urbano asociado al inmueble de interés para el patrimonio
histérico/y de la valoracién de la oferta de dotaciones culturales del
municipio.

» Caracter transfronterizo: Impacto restringido a un punto concreto de un
/o = . & . .
espacio urbano consolidado en un mismao territorio nacional.

Excmo. Ayuntamiento
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* Riesgos para la salud humana o medio ambiente: Muy bajos, en tanto se
de trata de determinaciones concretas referidas a la integracion del
patrimonio histérico con actuaciones de rehabilitacién y reestructuracion
de un inmueble preexistente.

* Magnitud y alcance espacial: Poco significativa con un alcance puntual
en el espacio urbano afectado.

* Valor y vulnerabilidad del area: Impacto poco significativo sobre el valor

del inmueble en razén al patrimonio histérico de interés arquitecténico
que alberga y sobre la vulnerabilidad del Barrio de Vegueta definido
como Bien de Interés Cultural con la categoria de Conjunto Histérico. No

xisten incidencias sobre los valores ni una vulnerabilidad resefiable en
Bectos naturales especiales, explotacién intensiva del suelo o paisajes
rango de proteccion reconocido en los @mbitos natural, comunitario
ternacional.

18 JUN 2012

6.- LAS MEDIDAS AMBIENTALES

El proceso de Evaluacién Ambiental tiene como pendltima etapa la
consideracion de las oportunas medidas ambientales de proteccién, mimetismo v
correctoras que atenden o eliminen el valor final de los impactos esperados, con los
siguientes objetivos fundamentales: correccion de los efectos negativos, incremento
de los positivos y el aprovechamiento de las oportunidades que brinda el medio
para lograr una correcta integracion paisajistica de los usos y actuaciones en el
ambito urbano integrado en esta Modificacion.

La eleccion de las distintas medidas se basa en el andlisis del entorno urbano v
los valores histéficos y arquitecténicos y en la definicién del impacto, que una vez
identificado y/valorado hace preciso establecer medidas protectoras y correctoras
moderadas, ?1 fin de eliminar, reducir o compensar en lo posible los efectos negativos

resultantes sobre el medio ambiente urbano.
Excmo. Ayuntamiento
Aprobado provisionalmente
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MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE
VEGUETA-TRIANA RELATIVA A LOS NIVELES DE INTERVENCION Y LA
CALIFICACION DEL SUELO EN EL INMUEBLE SITO ENTRE LA CALLE DR. CHIL,

26 Y LA CALLE ESPIRITU SANTO, 49

En general, debido a la ordenacién de usos y actuaciones previstas en los
ambitos territoriales de esta Modificacién, se remiten las siguientes medidas
ambientales a preverse en el documento justificativo y normativo:

» Conservacién y rehabilitacién de la fachada del inmueble hacia la calle
Doctor Chil, integrando un volumen superior retranqueado respecto a
la fachada y con materiales neutros qye no distorsionen el
protagonismo y los valores de la fachada original.

» Conservacion y rehabilitacién de la fachada del inmueble hacia la calle
Espiritu Santo, integrando un volumen superior retranqueado respecto
a la fachada y con materiales neutros qye no distorsionen el
protagonismo y los valores de la fachada original.

» Conservacién del patio central y escalera de acceso a segunda planta,
rehabilitando su estructura y tipologia constructiva singular v
propiciando una adecuada integracién con los restantes cuerpos
construidos del inmueble.

Ordenacién de los volimenes de las edificaciones en relacién con las
caracteristicas del paisaje urbano del entorno, con establecimiento de
giterios para su disposicion y orientacién en lo que respecta a su
rcepcion visual desde los espacios pablicos anexos.

¢pupeditacion de las intervenciones a formalizaciones de destacada
¢ @hdad arquitecténica e integracién con los valores de patrimonio

18 JUN 2012

decuacién del desarrollo edificacién y de la urbanizacién a la
bitabilidad urbana de méaxima calidad ambiental y de tranquilidad
Ublica, minimizando las emisiones de ruido, olores, vibraciones,
=2 emisiones luminosas, etc, durante el uso dotacional del inmueble
ordenado.

' d

Como se observa, los anteriores capitulos de medidas ambientales presentan
un marcado perfil de rehabilitacion y proteccién de la situacién medioambiental
preexistente,

Todos ellos soh aspectos que justifican la valoracién del desarrollo funcional
devenido de la ordenagion del Plan desde unos criterios evidentes de sostenibilidad,
asi como argumentan\ la compatibilidad del mismo con los principios vy
determinaciones requladgs en la Ley 9/2006.

Excmo. Ayuntamiento
Aprobado provisionalmente




Ee E e E CECE CCCEC e e C O e OO Ll C el O O oo 2332003233393 3 3933333333333



