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1.- MEMORIA

1.1.— ZONA DE ACTUACION

El presente Plan Parcial se realiza en una exten-
sién de terreno de 85.224 m2. situado entre ol Casco
Urbano de San Lorenzo y el nucleo de Las Cuevas del
Monte, y limitado lateralmente por los barranqgquilleos de
Las Cuevas del Monte y del Lomo Majorero. [l terreno
estd dividido en dos zonas por la carretera -210, de
Tamaraceite a Tafira Baja.

La primera zona, con una superficie de 10.778 m2,
limita al Norte en una linea recta con el Earranco del

Pintor, que la separa del Casco Urbano 4+ . Lorenzoc.
Al Oeste y Sur limita con la Carretera C-210 en una
linea quebrada. Al Este limita con un caminc sin pavi-
mentar.

La segunda zona tiene una superficie de 74.446 m2.

Limita al Norte con la carretera C-210. A naciente
limita con un camino sin asfaltar en . ~auce del
barranquillo de Las Cuevas del Monte v citro: ferrenos
sin cultivar. A poniente limita con camino =.1 pavimen-
tar en el cauce del barranguillo de Leme Maiorero. Al
Sur limita por un lado con estanque y terrencs propie-
dad de D. Juan Quintana y por otro. con Teirivenos pro-

piedad de Distribuidora Archipiélago Canarioc &.L.

Todo el perimetro es reconocible por poscer muro
de cerramiento o lindar con borde de camino.

La delimitacién coincide exactamente <o la del
Plan General «con la salvedad de que la superficie real
delimitada sobre plano en el Plan General =:¢ d= 85.224

m2. en vez de los 89.909 m2. que figuran en = rexto.

En base a lo anterior se adopta como :uperficie
del presente Plan Parcial la de 85.224 m2.. ©or ser la
mas restrictiva.
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1.2.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION

El SECTOR 7-SAN LORENZO I. 19 CUATRENIO figura en
la relacién de SECTORES DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMA-
DO propuestos por el PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DEL MUNICIPIO DE LAS PALMAS.

En dicho documento se especifican las disposicio-
nes generales que le son de aplicacidén, asi como las
determinaciones tanto de caracter general como de
caracter particular. Asimismo figura un plano de deli-
mitacién con indicacién expresa de la ubicacién del
equipamiento.

En dicho documento se especifica en el art. 164
"DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO POR PLANES
PARCIALES" lo siguiente:

"Los suelos urbanizables programados se desarro-
llardan a través de los Planes Parciales que contendran
las determinaciones generales y particulares contenidas
en estas Normas asf{ como la dispuestas en el Reglamento
de Planeamiento y en las Normas de Proteccidén Civil y
Ambiental".

En base a lo anteriormente expresado se justifica
la procedencia de la formulacién del presente Plan Par-
eigl;

1.3.- PROMOTOR

El presente Plan Parcial estd promovido por D.
Felipe Quintana Ramos con D.N.I. 42.558.612 en su
calidad de representante legal de los propietarios del
61,36% del total de los terrenos afectados por el

presente Plan Parcial, considerando conjuntamente la
superficie delimitada y la del sistema General a com-
pensar.

1.4.—- NORMATIVA URBANISTICA

La normativa urbanistica de aplicacién es la siguiente:
- Ley del Suelo y los Reglamentos que la desarrollan.
- Leyes de la Comunidad Auténoma de Canarias.

— Plan General de Ordenacién Urbana de Las Palmas de
G.C,

- Ley 9/91 de Carreteras de Canarias gque sustituye a
las Leyes 25/88 de Carretera y 2/89 de Normas Provi-
sionales para Carreteras de Canarias.
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1.4.1.— PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

1.4.1.1.- NORMAS DE DESARROLLO

El Plan General de Ordenacidén Urbana en su
TITULO II especifica que el suelo urbanizable
programado se desarrollard mediante Planes
Parciales y se ejecutard mediante proyectos de
urbanizacién, reconociendo mediante el sistema
de compensacién la competencia de promotores
particulares.

1.4.1.2.— NORMAS DE GESTION Y EJECUCION

Disposiciones generales:

Toda actuacidén urbanistica consecuencia de
la ejecucién de alguna figura de planeamiento
gque son desarrollo del Plan General exige, con
arreglo a lo previsto por la Ley del Suelo, la
delimitacién de un poligono o unidad de actua-
cidén, asi como la fijacién del correspondiente
sistema de actuacién, al objeto de garantizar la
culminacién de tales actividades y el reparto
equitativo de los beneficios y cargas del pla-
neamiento.

Delimitaciones:

El Ayuntamiento exigird que la delimitacién
de poligonos o unidades de actuacién y la fija-
cién del sistema sea simultdneo a la de cual-
quier planeamiento parcial o especial que des-
arrolle el Plan General.

Sistema de actuacién:

En las determinaciones del Plan General de
Ordenacién Urbana para el Sector se especifica
gque serd en base al Sistema de Compensacién. El
procedimiento de compensacién, gque se entendera
iniciado con la aprobacién definitiva de la
delimitacién del poligono o unidad de actuacidn
en gque se fije, se regird por lo dispuesto en la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana,
sus Reglamentos, y por cuanto fuese de aplica-
cién de las presentes Normas.
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En todo caso, el plazo para que 'los propie-
tarios se constltuyan en Junta de Compensaclén
mediante el otorgamiento de 1la corre&penﬁien¢£L
escritura publica ser4d de tres (3) meses conta-
dos a partir del acuerdo de aprobacién definiti-
va del proyecto de Bases y Estatutos de 1la
referida Junta. Constituida e inscrita la refe-
rida Junta, en el plazo de ocho (8) meses debera
ser formulado y presentado con los requisitos
reglamentarios para su aprobacién el Proyecto de
Compensacién.

Instrumento de ejecucién:

Se realizar4d mediante proyecto técnico de
urbanizacién en base a lo especificado en la
seccién SEGUNDA, CAPITULO II del TITULO III,
articulo 43 al 62, ambos inclusive, del referido
Plan General.

1.4.1.3.— NORMAS EN SUELO URBANIZABLE

Se relacionan en el TITULO VII Capitulo I
"Suelo Urbanizable Programado", donde se especi-
fica lo siguiente:

SECCION 12, DEFINICION, DESARROLLO Y DETERMI-
NACIONES GENERALES

Definicién:

Constituye Suelo Urbanizable Programado
aquellos terrenos declarados por este Plan
General aptos para ser urbanizados y por tanto
suceptibles de formar nuevos asentamientos de
poblacién, desarrollar actividades industriales
Y servir de soporte a los sistemas generales
adscritos a este tipo se suelo.

La gestién, los planes parciales, los
proyectos de urbanizacién y la ejecucién mate-
rial de la misma en el suelo urbanizable progra-
mado, deberad atenerse a los plazos establecidos
a tal fin por el Programa de Actuacién del Plan
sobre el marco temporal de dos cuatrienios
consecutivos.

El primero de ellos computard a partir del
dfa de la publicacién del acuerdo de aprobacidn
definitiva del Plan General y el segundo a
apartir del dfia siguiente al de la fecha de
expiracién del primer cuatrienio.

Los suelos urbanizables programados se
desarrollan segun las condiciones generales
establecidas en las presentes normas asi como
las particulares y especificas para cada uno de
los suelos que a tal fin ha definido el Plan.
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Revisién del progqrama:

1) El contenido y las determinaciones—del pro=
grama serdn revisados cada cuatro (4) afos y
a consecuencia de dicha revision el Ayunta-
miento de Las Palmas podr& optar por la
casuistica que a continuacién se expone.

a) Excluir del suelo urbanizable programado
parte del mismo para su incorporacidén al
suelo urbano si en ejecucién del Plan
estos terrenos llegan a disponer de las
condiciones previstas en el articulo 78
a), de la Ley del Suelo, siempre que
dichos terrenos estén insertos dentro de
un polfigono cuyos propietarios hayan
cumplimentado todas las obligaciones
derivadas del planeamiento.

b) Excluir del suelo urbanizable programado
parte del mismo para su incorporacidén al
suelo urbanizable no programado o al suelo
no urbanizable cuando el programa no se
huebiera llevado a cabo dentro del plazo
establecido al efecto y las circunstancia
urbanisticas aconsejen tales medidas a
tenor de los criterios y objetivos esta-
blecidos por el presente Plan y ampliar
para parte de dicho suelo en otrus cuatro
(4) afos el limite temporal de las previ-
siones del Programa, o en un pliazo menor
que se estime conveniente a temor de las
circunstancias existentes en aguellas
partes del suelo urbanizable programado,

c) Aplicar la expropiacidn—-sancion para los
supuestos de incumplimiento del programa y
de los consiguientes plazos de urbaniza-
cion.

2) La revisién del programa podrad Lllevarse a
través de la modificacién o revisidn del Plan
General, si fuera preciso alterar superficie
del suelo urbanizable programado.

3) En cualquier caso la revisién del programa
exigird el acuerdo expreso del Plenc Ayunta-
miento y su efectividad gquedara condicionada
a los tramites ulteriores en los casos en gque
se requiera la modificacién o revisién del
Plan General.
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Desarrollo del suelo urbanizable yroqramad p
planes parciales.

Los suelos urbanizables programados se desarro—
llaran a través de los Planes Parciales que
contendrdn las determinaciones generales y
particulares contenidas en estas Normas asf como
las dispuestas en el Reglamento de Planeamiento
y en las Normas de proteccién civil y ambiental.

Cada Plan Parcial desarrollard a lo sumo un solo
sector de suelo urbanizable e inciiira los
elementos de sistemas generales de la ciudad
interiores al sector o aquellos exteriores
cuando las circunstancias urbanisticas a juicio
de la Administracién Municipal, lo hagan aconse-
jable.

En desarrollo de los Planes Parciales podrén
formularse Estudios de Detalle cuando fuera para
completar determinaciones establecidas en los
mismos.

En el supuesto que la iniciativa privada no
acometiese la redaccién de los Planes Parciales
en los plazos de tiempo previstos en el programa
del Plan el Ayuntamiento podr4d encargar de
oficio la redaccién de estos.

Determinaciones para planes parciales conlenidas

en el reglamento de planeamiento

Los Planes Parciales que desarrcllen Suelos
Urbanizables deberan atenerse a lo dispuesto en
los articulos comprendidos entre los nimeros 43
y 64 del Reglamento de Planeamiento de la Ley
del Suelo. As{ mismo seran de obligado cumpli-
miento las reservas del suelo para dotaciones en
suelo residencial e industrial recogidas en el
Anexo al Reglamento de Planeamiento, disponién-
dose una plaza para aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados de edificacidén, ajustéan-
dose a las siguientes condicicnes:

1) Las plazas de aparcamiento tendran una super-
ficie rectangular minima de cuatro con cin-
cuenta (4,50) por dos con veinte (2,20)
metros.

2) La superficie de aparcamiento minima por
plaza, incluyendo la parte proporcional de
accesos, no serd nunca inferior a veinte (20)
metros cuadrados.

11



Excmo
MIGUEL ANGEL GARCIA DE CASTRO - Arquitecto

Aprobado ¢
Leon y Castillo, 8 - 3° B - Teléfono: 38 32 76 - Fax: 38 32 30 - 35003]?[9’5 P\ah’qa_f; de Gran Canaria

EL, SECRETAR

3) Del total de plazas de aparcamiente previstas
en el Plan Parcial se reservarda—el}l dos por—
ciento (2%), como minimo, para usuarios
minusvalidos. Estas plazas tendran una super-
ficie rectangular minima de tres con treinta
(3,30) por cuatro con cincuenta (4,50) me-
tros.

4) A efectos de edificabilidad no computara ésta
en lo que se refiere a aparcamientos subte-
rraneos.

5) Sélo se admitira en situacién al aire libre,
aneja a la red wviaria, un maximo del cincuen-
ta por ciento (50%) del numero total de
plazas de aparcamiento previstas en el Plan
Parcial. En suelos residenciales, este cin-
cuenta por ciento (50%) se referira al nUmero
de plazas correspondientes a viviendas.

Determinaciones generales para el desarrollo de
planes parciales

Son condiciones obligatorias para los planes
parciales que desarrollan el Suelo Urbanizable
las siguientes:

1) Localizacién, delimitacién y superficie de
cada sector.

2) Localizacién, delimitacién y superficie de
cada zona.

3) Caracterizacién de cada zona en cuanto densi-
dad de viviendas (en su caso), edificabili-
dad, tipologia edificatoria y altura méxima
de la edificacién.

4) Caracteristicas de cada sector en cuanto al
nivel de reserva de suelo para equipamientos.

5) Caracterizacién de cada sector en cuanto a
los elementos wurbanisticos de su estructura
fisica:

a) Accesos (sefialados en los planosg). Quedan
absolutamente prohibidos los accesos
directos desde las vias interiores esta-
blecidas por 1los planes parciales que
desarrollan los suelos urbanizables pro-
gramados al sistema general viaric salvo
en agquellos puntos que asi lo determine el
Plan General.

12
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b) Vias obligatorias sefialadas én.loéiplaﬁbs
en cuanto a su situacién dentro) del
sector, trazado y seccién de _las- mismas.
Coherencia con la estructura de] viario
indicativo que se sefhalan en locs planos.
LLas dimensiones de los viales en el Suelo
Urbanizable Programado ser4d de diez (10)
metros minimo salvo aguellas en gque se
justifique plenamente la reduccion de la
misma.

c¢) Localizacién en los lugares gue especifi-
camente se indica en los planos de A&reas
de equipamiento pudiendo quedar el resto
de las mismas distribuidas segun criterios
del Plan Parcial.

d) Caracterizacién de cada sector por su
sistema de gestién senalado en el Programa
de Actuacidn.

e) Queda expresamente prohibido a los efectos
de reducir densidades o aumentar edifica-
bilidades de sector el incorporar al mismo
las superficies correspondientes a los
Sistemas Generales que incluya en el
citado sector.

f) Es obligatorio para los Planes Parciales,
adecuarse a las Normas de edificacidén y a
las condiciones particulares de los usos
en suelo urbano a la hora de redactar sus
propias ordenanzas.

g) En su caso, deberan cumplimentar los
Planes Parciales las exigencias contenidas
en el articulo 50 del Reglamento de Ges-
tidén.

h) En los casos pertinentes se estard a lo
dispuesto en el articulo 23 de la Ley de
Costas en relacidén con la servidumbre de
proteccién gue estd constituida por una
franja de 100 m. de anchura media desde el
limite interior de la ribera del mar. Esta
servidumbre se reflejara eun planos. Los
usos de la servidumbre de proteccién
estardn sujetos a lo dispuesto en los
articulos 24, 25 y 26 de la Ley de Costas.

L
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Derechos y deberes de los propietarios [ 2n710
La facultad del derecho de propiedad se ejercera
dentro de lo dispuesto en la Ley -sobre Régimen
del Suelo y Ordenancién Urbana y en las presen-
tes normas en funcién del aprovechamiento medio
que el Plan General determina para cada sector.

Los propietarios de S.U.P. tendran derecho al
85% del aprovechamiento medio calculado para
todo Suelo Urbanizable Programado, aplicado a su
sector, si bien este derecho queda condicionado,
con todas sus consecuencias, al cumplimiento de
obligaciones y cargas dentro de los plazos
establecidos por el programa del Plan.

Los propietarios de S.U.P. est4n obligadcs a:
1) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento:

a) La superficie total urbanizable de viales,
parques, jardines publicos, deportivos,
recreo y expansién, centros culturales vy
docentes y terrenos precisos para los
restantes servicios publicos nercesarios.

b) El diez por ciento (10%) del aprovecha-
miento medio del sector en que 53¢ encuen-
tran los terrenos.

c) En sectores con exceso de aprovechamiento,
la superficie de suelo edificable sobre la
que se sitla el exceso.

2) Costear la wurbanizacion en los términos
sefilalados en los articulos 59, 60 y 61 del
Reglamento de Gestién Urbanistica.

3) Edificar los terrenos dentro de los plazos
fijados por el Plan.

4) Conservar y mantener en buen funcionamientc
la urbanizacién ejecutada hasta su recepcién
provisional por el Ayuntamiento.

5) Mantener los terrenos y plantaciones existen-
tes en condiciones de sequridad, satubridad y
ornato publico asi como preservar su uso
publico cuando las determinaciones de Plan
asi lo establecieran.
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El derecho de edificacién Lk LARIO
No se podra ejercer el derecho de Pd&flgar en un
suelo clasificado como Urbanizable Programado
mientras no se hayan cumplido las circunstancias
urbanisticas que a continuacién se describen,

1) Los Planes Parciales correspondientes a los
sectores en donde se quiere ejercer el dere-
cho de edificar estén aprobados.

2) Se encuentre definido el sistema de actuacién
correspondiente y se hayan cumplimentado los
tramites del mismo.

3) Estén ejecutadas las obras de urbanizacién
previstas en el Plan Parcial.
Si los terrenos a edificar no se encuentran
totalmente urbanizados pero los Planes Par-
ciales estdn aprobados, se encuentra consti-
tufda la junta de compensacién, y se hayan
realizado las cesiones obligatorias, podra
edificarse siempre gue se cumplan los si-
guientes requisitos:

1) Que la infraestructura basica del Poligono
o Unidad de Actuacidén esté ejecutada en su
totalidad y que por el estado de realiza-
cién de las obras de urbanizacion de la
parcela sobre la que se ha solicitado
licencia se considera previsible gque a la
terminacién de la edificacién, la parcela
de que se trata contard con todos los
servicios.

2) Que hubiese ganado firmeza, en via admi-
nistrativa, el acto de aprobacion del
proyecto de reparcelacién o de compensa-
cién, s8i uno u otro fuese necesario para
la distribucién de beneficios y cargas del
Plan.

3) Que el escrito de solicitud de licencia se
comprometa, en cualguier caso, a no utili-
zar la construccién hasta tanto no esteé
concluida la obra de urbanizacidn, vy
establecer tal condicién en las cesiones
de derecho de propiedad o de uso gue se
lleven a efecto para todo o parte del
edificio.
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Infraestructura basica EL ¢ FARIOQO

A los derechos del Plan General', se entendera
por infraestructura bAsica el viario—de cesl&n
obligatoria con todos los servicios previstos en
el Plan y su conexién con las redes generales
del Municipio tanto en lo relativo a las redes
servicios como a la del propio viario.

Infraestructura complementaria
Se entendera por infraestructura complementaria:

a) Las vias de servicio exclusivo para acceso a
las parcelas privadas del poligono o unidad
de actuacién y que figuren como espacios
privados en el Plan o estudio de detalle
correspondiente.

b) Los espacios entre parcelas destinados al uso
de aparcamiento o espacios libre ajardinado
de caréicter privado.

c¢) La plantacién de los parques, jardines o
zonas arboladas de proteccién del viario o
red de transporte privado.

Derogacién de licencias de edificacidn

El incumplimiento del deber de urbanizacidn
simultdneo a la edificacién comportara la cadu-
cidad de las licencias concedidas, sin derecho a
indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edifi-
cado, sin perjuicio del derecho de terceros
adquirientes al resarcimeinto de los dafios y
perjuicios que se les hubieran irrogado. Asimis-
mo, comportard la pérdida de la fianza que se
haya prestado para garantizar la ejecucidédn de
las obras de urbanizacién.

Compensaciones de sistemas generales en S.U.P.

En el P.G.0.U. se prevee que el SISTEMA GENERAL
SG-4 "ESPACIOS LIBRES DEL BARRANCO DE LA BALLE-
NA" con una superficie total de 119.057 m2.,
compensarid en el presente Sector-7 3San Lorenzo
una superficie de 14.668 m2. a través del apro-

vechamiento medio de dicho sector.

(VER APARTADO 5.2. RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS)
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1.4.1.4.- DETERMINACIONES DEL SECTOR 7 S. LORENZO o3 ! (1° CUA
TRIENIO <

1.4.1.4.1.- SEGUN APROBACION DEL PLAN GENERAL

SUPERFICIE: 89.509 m2.

USO GENERAL: RESIDENCIAL (RU-4)

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS PERMITIDAS: 20viv/Ha
Ne DE VIVIENDAS: 175

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION: 2 p.
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,32 m2/m2.
EDIFICABILIDAD DEL SECTOR: 28.771 m2.
COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION: 0,675
APROVECHAMIENTO DEL SECTOR: 19.420 U.A.

EQUIPAMIENTO SEGUN EL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO,DETERMINADO EN FUNCION DE CADA 100
M2. DE EDIFICACION:

UNIDAD BASICA + E.G.B. DE 16 UNIDADES
EDIFICACION COMPLEMENTARIA MINIMA:

CONDICIONES GENERALES

— Sistema General a compensar: 14.668 m2. pro-
viniente del Sistema General S.G.4 "Espacios
libres del Barranco de La Ballena"

fies
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Ple 23
APROBACION DEL PLAN GENERAL

SECTOR 7 SAN LORENZO I (ler. CUATRIENIO)
USo | Ru-a 56 | TOTAL |
SUPERFICIE.M2. | 89.909 |14.668 104.570
VIVIENDAS/HA. - ! - ib'_
N DE VIVIENDAS.MAXIMO. " | i 175

M2. VIVIENDA. I . 160
EDIFICABILIDAD BRUTA.M2/M2. B 0,32
NS DE PLANTAS. R 2
EDIFICABILIDAD TOTAL.M2. B D i 28,771 |
COEF . HOMOGENEIZACION . R 377 0,670
APROVECHAMIENTO SECTOR.U.A. L 19.a20
PROVECHAMIENTO MEDIO. | 0,210 | ol o,1857
REPARTO DEL 90% PROPIEDAD |  15.026 | 2.452  17. |
APROVECHAMIENTO | 10% AYUNTAMIENTO |  1.670 | 272  1.924 |
M2 DE 90% PROPIEDAD |  22.261 | 3.633 “oa.e0n |
CONSTRUCCION 10% AYUNTAMIENTO |  2.474 | 403%  2.877 |

16



Excmo.
MIGUEL ANGEL GARCIA DE CASTRO - Arqmtecto

Leon y Castillo, 8 - 3.° B - Teléfono: 38 32 76 - Fax: 38 32 30 - 350Q3 |.as Palmas de Gran Canaria

EL SECRETARIO

1.4.1.4.2.- PROPUESTA DEL PRESENTE PLAN PARCIAL

SECTOR : 7 SAN LORENZO I (ler. CUATRIENIO)

SUPERFICIE: 85.224 m2.(*) (Real delimitada)

USO GENERAL: RESIDENCIAL (RU-4)

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS PERMITIDAS: 20viv/Ha
N2 DE VIVIENDAS (max.): 172

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION: 2 p.
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,32 m2/m2.
EDIFICABILIDAD DEL SECTOR: 27.272 m2.
COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION: 0,675
APROVECHAMIENTO DEL SECTOR: 18.405 U.A.

EQUIPAMIENTO SEGUN EL REGLAMENTO DEI. PLANEAMIENTO
DETERMINADO EN FUNCION DE CADA 100 M2. DE CONS-
TRUCCION RESIDENCIAL

— UNIDAD BASICA
— LA RESERVA ESCOLAR SERA DE 10.000 M2.

CONDICIONES GENERALES

— Sistema General a compensar: 14.668 m2. prove-
nientes del S.G.4. "Espacios libres del Barran-
co de la Ballena"

14
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plent

i PROPUESTA DEL PRESENTE PLAN PARCLALAET;ﬂ‘;;:::_
SECTOR 7. SAN LORENZO I (ler. CUATRIENIO)
Uso _5_ RU-4 j s¢ | _j@u
SUPERFICIE.M2. | 85.224 | 14.658 | 99.892 |
- L esamjadicas 1o0s)
VIVIENDAS/HA | | 20
'Ne VIVIENDAS MAXIMO 'é | | 17z
EDIFICABILIDAD BRUTA M2 /M2 - '—gnmm“w% %‘v _';'—_ET33
Ne DE PLANTAS MAXIMO I | '} 3
EDIFICABILIDAD TOTAL M2. o 'iw | 27.272
COEF. HOMOGENEIZACION | | 06
| APROVECHAMIENTO SECTOR U.A. '7”{74“__ 0 'f 18.40¢
APROVECHAMIENTO MEDIO.M2. T o 0.1842
o ,Wiww___ I ciniia N
REPARTO DEL | 85% PROPIEDAD W"iffzg_gxf | 297 | 15.644
APROVECHAMIENTO| 15% AYUNTAMIENTO 2.3%¢ ik 405 | 2.761
M2 DE 85% PROPIEDAD '"é 19.778 | 3.403 | 23.181
CONSTRUCCION 15% AYGﬁ%ﬁﬁEﬁ§fo 'mi'w—37ﬁ9o o1 4.091
|PROPUESTA DONDE SE RECOGE QUE EL AYUNTAMIENTO CEDE ©SARTE DE SU
APROVECHAMIENTO A CAMBIO DE RECIBIR LIBRE DE GASTCS DE URRANIZA-
ZACION EL 10% DEL APROVECHAMIENTO TOTAL RESULTANTE .
M2 DE 90% PROPIEDAD | 20.947 | - cus | 24.54°
CONSTRUCCION 10% A&ﬁﬁ}AMIENTo '5“ -5T333[f- 100 2.727
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1.5.— INFORMACION URBANISTICA

1.5.1.— CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO

1.5.1.1.— TOPOGRAFIA

El terreno esta dividido en dos por la Carre-
tera ¢c-210 de Tamaraceite a Tafira. La =zona Norte
es practicamente horizontal con un desnivel de 2
m. y una pendiente media del 2,1%.

La zona Sur, la de mayor superficie, compren-
dida entre la carretera C-210 y las Cuevas del
Monte, presenta una suave pendiente longitudinal
con orientacién Norte, esta pendiente se incremen-
ta en su extremo Sur hasta alcanzar un 10%.

Esta zona Sur presenta a su vez pendientes
laterales muy suaves hacia los barranquillos, con
un maximo de un 3%.

En general las pendientes son muy uniformes,
viéndose alteradas por bancadas de tierra de
plataneras contenidas por muros de piedra seca, y
por terraplenes de estanques de tierra.

1.5.1.2.- GEOLOGIA

El terreno en su conformacidén pertenece a
la zona denominada Terraza de Las Palmas, pre-
sentando en superficie una capa de tierra vege-
tal de aportacién para cultivo formando plata-
formas (terrazas) soportadas por los. tradiciona-
les muros de piedra seca; su profundidad oscila
entre 0,50 y 1,50 m.

A continuacién aparece una capa de espesor
irregular de terreno de sedimentacidn, no com-
pactado, de revuelto de bolos de tamano medio.

A partir de ahi el subsuelo presenta en

unas zonas arenisca sedimentada, tipo tosca,
muy homogénea, y en otras, rocas de aspecto
basaltico.

La resistencia del terreno, una vez elimi-
nada la capa vegetal, se considera apta para
cimentar, ofreciendo una tasa de trabajo no
menor de 2 Kgr/cmZ2. segin bases de aplicacidén de
la Norma Sismoresistente.

™
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1.5.1.3.- CLIMATOLOGIA

El clima en general es el mismo que en
todas las medianias de la zona centro-norte de
la Isla, caracterizado por la accién de los
vientos Alisios, presentando 1la zona a urbani-
zar, un microclima templado y seco de gran
benignidad por su orientacién Norte gque mitiga
el calor en verano. No estando expuesta direc-—
tamente a los vientos del Norte, gqueda protegida
por el macizo de Tamaraceite.

1.5.1.4.—- VEGETACION

La vegetacidn existente no es autédctona,
limitdndose a plantaciones de plataneras vy
frutales, siendo estos de época mé&s reciente vy
sustituyen a parte de la plantacién inicial de
plataneras.

S6lo existe en el interior de la zona un
pino, de gran altura, situado en el patic de una
edificacién existente a la vera del camino prin-
cipal.

En el arcén Norte de la carretera C-210
existe una hilera de siete pinos.

Existen dos cafaverales en ambos encuentros

de los dos barranquillos laterales con la carre-
tera C-210.

1.5.1.5.~ PAISAJE

La zona a urbanizar estd ubicada en un
valle de gran amplitud rodeada de montafias de
escasa vegetacién, éstas conservan su estado
natural excepto por la alteracién de los nacleos
habitados préximos y por el desmonte de la
cantera existente en la ladera de las Cuevas del
Monte.

El terreno es cuestién presenta un aspecto
agricola en estado de progresivo abandono,
alterado por su acondicionamiento a cultivos no
autéctonos, no existiendo ningdin otrc elemento
original de valor.



MIGUEL ANGEL GARCIA DE CASTRO - Arquitecio _y _
Ledn y Castillo, n.°8 - 3.° B Teléfono: 38 32 76 - Fax: 38 32 30 - Las P}‘l"rh\é,ls'de Gran Canaria 35003

Pleno ¢
1.5.2.- USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURALEXISTEHTES

B0

1.5.2.1.- USOS Y EDIFICACIONES

Agricultura: Se trata de terrenos preparados
para plataneras con una explotacién en progresi-
vo abandono, en las proporciones y superficies
gsiguientes:

Plataneras ..:.:ioiviwsss 31.075 m2. (33.59%)
Fritales :sivivcesivnesmins 13.700 m2. (14,8%)
TOTAL CULTIVOS ......... 44 .775 m2. (48,39%)

Se contabilizan tres almacenes de frutos vy
aperos, sin enfoscar, con cubierta de uralita,

en mal estado, con una superficie total de 320
m2.

Ganaderia: Existen dos establos para vacuno en
mal estado no reuniendo aparentemente las condi-
ciones sanitarias exigibles.

Residencial: Existen dos construcciones destina-
das originalmente a wviviendas vinculadas a la
explotacién de las fincas, actualmente se usan
como de fin de Semana. Existe otra construccidn
de este tipo en estado ruinoso.

1.5.2.2.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Circulaciones: La zona a urbanizar esta dividida
por la carretera C-210 dependiente de la Jefatu-
ra de Carreteras de la Consejeria de Obras
Piblicas, desde la que se accede a la dos =zonas
de la Urbanizacién.

En el eje de la zona a Urbanizar, y reco-
rriéndola de Norte a Sur, existe un caminc
propiedad de las fincas colindantes y se utiliza
para mayor comodidad como acceso al Casco de S.
Lorenzo desde las Cuevas del Monte a través de
Barranco del Pintor. Dicho camino estd4 sin
pavimentar y su ancho es variable no pudiéndose
cruzar dos vehiculos salvo en las entradas a las
fincas. Desde dicho camino se accede a la carre-
tera C-210. Por los barrangquillos laterales
discurren caminos gque no son accesibles desde la
zona a urbanizar, por presentar diferencias de
cota.
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Saneamiento; Existe un colector de ejecuciénV
relativamente reciente que recoge “los vertidos
de Las Cuevas del Monte, recorriendo todo—el_
lindero de naciente del presente Plan Parcial, a
lo largo de un barranquillo, cuyo cauce es
usado como camino.

Suministro de agua potable: La Compafia suminis-
tradora de agua EMALSA abastece al nucleo de las
Cuevas del Monte con una linea procedente del
interior de la isla, se recomendando no utilizar
esta linea por la irregularidad de la calidad
del agua en época de grandes lluvias, plantean-
dose por dicha Compafifa, el abastecer a la
Urbanizacién desde un depésito requlador proéxi-
mo, situado en la cabecera del barranquillo de
la presa de Martinoén. Dicha linea se dimensiona-
r4 para suministrar, simultaneamente al nacleo
de las Cuevas del Monte.

Recogida de pluviales: Las aguas de lluvia que
no son absorbidas por el terreno fluyen a los
barranquillos laterales gque confluyen en el
barranco del Pintor.

Electricidad: Existe una estacién transformadora
de paso situada en la confluencia de la Urbani-
zacién con el nucleo de las Cuevas del Monte. A
lo largo del camino situado en el lindero de
naciente, existe un tendido eléctrico gque wune
las Cuevas del Monte y San Lorenzo.

Alumbrado publico: Existe una linea de alumbrado
publico que recorre el camino central de la zona
Sur desde la carretera C-210 hasta las Cuevas
del Monte.

Telefonia: Existe una linea telefdnica tendida
a lo largo del camino central, desde el Nucleo
de las Cuevas del Monte hasta una de las vivien-
das situadas en el terreno a urbanizar.
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1.5.3.— ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELOFlci0 o 49 fu

Los terrenos afectados pertenecen a: :
— Distribuidora Archipiélago Canario S.L.
C/ Alfred Nobel n2 7
Las Palmas de Gran Canaria 35013 2,857 md;

— F&brica de Licores Artemi S.L.
C/ Alfred Nobel n¢ 3
Las Palmas de Gran Canaria 35013 22.524 m2.

— D. Antonio Armas Fernandez
C/ Juan Rején ne 32
Las Palmas de Gran Canaria 35008 29.021 m2.

— D. Francisco y Diha. Dolores Vega Quevedo
C/ San Nicolas n2 1
Las Palmas de Gran Canaria 35002 23.822 m2.

D. FELIPE QUINTANA RAMOS representa a los tres
primeros gque suman sesenta y un mil cuatrocientos

dos metros cuadrados (61.402 m2} lo cual represen-
ta un 61,47% del total. (*)

1.6.— OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

1.6.1.— ANTECEDENTES

La clasificacién del presente sector responde,
en un principio, a la oferta de los propietarios del
terreno de ceder 10.000 m2 de suelo urbano para
ubicar el equipamiento docente, asi{ como la implan-
tacién de equipamiento publice que pudiera cubrir
las necesidades de San Lorenzo, lo cual =z refleja
en el Plano del Sector que se recoge =n e1 Plan
General.

Dicha oferta fue apoyada por la Asociacién de
Vecinos de San Lorenzo y tras salvar diversos obsta-
culos fue incorporada al Plan General con la inter-—
vencion favorable del Ayvuntamiento de Las FPalmas, de
la Consejeria de Politica Territorial del Gobierno
de Canarias, y del Presidente del Gobiernc Auténomo.

(*) (85.224 m2. de los terrenos delimitados mas 14.668 m2.
provenientes del Sistema General SG-4 suman 99.292 m2.).
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1.6.2.— OBJETIVOS Y CRITERIOS Ple

EL RETARIL

A la vista de lo anteriormenbe‘eiﬁﬁésfd se
determinan los siquientes objetivos:

12 Creacién de una zona residencial, de tipologia
unifamiliar con jardin, aisladas o pareadas.
El disefio de las ordenanzas potenciarid el que las
viviendas resultantes se ajusten a las Normas de
Proteccidén Oficial de promocién privada de precio
tasado de la Direccién General de la Vivienda,
sin que suponga una pérdida de su capacidad
edificatoria por reduccién en la edificabilidad.

22 Cesién de 10.000 m2. de suelo apto para equipa-
miento docente equivalente a un centro de E.G.B.
de 16 Unidades y Preescolar, segun consulta
realizada en la Consejeria de Educacién y Cien-
cia, y con la ubicacién impuesta por la Asocia-
cién de Vecinos de San Lorenzo.

32 Creacién de suelo de uso Equipamiento concentrado
en el emplazamiento indicado por el Plan General.
En dicho lugar se concentrar4d, ademéds, el Equipa-
miento Social y deportivo as{ como parte de 1la
zona verde correspondiente a la cesidén bligatoria
de terrenos para equipamiento del Plan Parcial.

42 Consolidar el equipamiento.

El criterio seguido es el de dimensionar el
equipamiento proyectado equipar4ndolo con el 10%
del aprovechamiento neto correspondiente a las
cesiones obligatorias al Ayuntamiento.

Hay que hacer constar la rotunda y clara
negativa de la Asociacién de Vecinos (no compar-
tida por el autor del presente Plan Parcial)
ante la posibilidad de que se instalen Viviendas
Sociales en esta urbanizacién, lo cual se concre-
ta explicitamente en el presente objetivo al
adjudicar todo el aprovechamiento correspondiente
al Ayuntamiento en usos de equipamiento, y por
tanto distintos del wuso residencial, y ubicados
en el emplazamiento indicado en el Plan General.
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1.7.- ANALISIS DE LA SOLUCION ADOPTADA Bl

— Ei. SECRETARIQ

1.7.1.— DESCRIPCION ==

Se trata de una ordenacién de dos sectores
claramente diferenciados, gque enlazan el casco de
San Lorenzo con el nucleo de Las Cuevas del Monte,
mediante el trazado de un eje longitudinal de Norte
a Sur que cruza la carretera C-210.

En el sector Norte se ubica el eqguipamiento,
tal como dispone el Plan General.

Ademds se sitdan otros equipamientos cuyo suelo
es de cesién obligatoria, como lo son, el social, el
deportivo y parte de la zona verde.

En el sector Sur, en su parte mas llana y
lindando con la carretera se situa el resto de la
zona verde y la reserva escolar; a continuacién
hacia el Sur se ubica la zona residencial de vivien-
das unifamiliares con jardin, que dispone de vias
transversales en forma de espina de pez para el
acceso a cada una de las parcelas.

1.7.2.— DENSIDADES Y EDIFICABILIDAD

L.La edificabilidad total es de 0,32 m2/m2, segun
se determina en el Plan General. Esto supone un apro-
vechamiento en superficie construida de 27.272 m2. De
estos, se destinan 24.390 m2. a viviendas y 2.882 m2.
a eqguipamiento.

As{ pues del aprovechamiento total se destina el
10,56% a equipamiento y el restante 89,43% a
viviendas.

De lo anterior se obtiene un total de 172 vivien-
das, lo que implica una densidad aproximada de 20
viviendas por hectirea y de 100 habitantes por hecta-
rea.

A parte de lo anterior y sin que se computen sus
superficies se prevee la construccién de un Centro
Social, un Centro Docente y un parque deportivo cuyas
edificabilidades son las gque se fijan en las Ordenan-
zas particulares de dichos usos.
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1.7.3.~ RED VIARIA EL SECRETARIO

Su trazado es simple, estando compuesta por una
arteria central que une las Cuevas del Monte y el
Casco de San Lorenzo, cruzando la Carretera C-210,
con la que conecta mediante una rotonda, y unas vias
laterales de caracter local, perpendiculares a la
anterior, de acceso exclusivo a las parcelas.

La rotonda en el cruce de la Carretera C-210
serd semaforizada con paso de peatones a nivel.

1.8.— RESERVA DEL SUELO PARA DOTACIONES

1.8.1.— SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

Se crean dos zonas verdes a ambos lados de la
carretera C-210, una en la zona Norte con 2.864 m2.
como 4rea de expansién del equipamiento y otra en la
zona Sur con 5.658 m2. donde se desarrollardn las
dreas de juego y recreo de nifnos. La superficie
total es de 8.522 m2. con lo que se ajusta al 10%
de la superficie bruta exigido en el Reglamento de
Planeamiento.

1.8.2.— SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

PARQUE DEPORTIVO

Se ubica en el Sector Norte, en un terreno
llano y préximo al Casco de San Lorenzo.

Su superficie es de 2.615 m2. casi el doble de
lo exigido en el Reglamento de Planeamiento (6 m2.x
24.390/100 m2.viv.= 1.460 m2.

EQUIPAMIENTO SOCIAL

Se ubica en el Sector Norte, y se le dota con
una parcela de 697 m2. apta para edificar en dos
plantas los 732 m2. construidos exigidos por el
Reglamento de Planeamiento (3 m2. x 24.390
m2.viv./100 = 732 m2).
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1.8.3.— CENTROS DOCENTES

Para el equipamiento docente escolar y preesco-
lar, se reserva una parcela llana en el margen de la
carretera C-210 con una superficie de 10.436 m2.
Este emplazamiento fue impuesto por la Asociacién de
Vecinos de S. Lorenzo.

1.8.4.— APARCAMIENTOS

Se prevee un total de 200 plazas de aparcamiento
en superficie, sobre un total exigible de 136 plazas
(considerando una plaza por cada 100 m2. construidos
y 86lo el 50% al aire libre, anejas a la red
viaria).

Las plazas de aparcamiento se ubican de la si-
guiente forma:

Vial 1:
60 plazas en linea de 2,25x5,00.

Calles laterales:
108 plazas en linea de 2,25x5,00.

Vial 2:
32 plazas de 2,25x6 en bateria
2 plazas de 4x6 (minusvalidos)

La dotacién restante de plazas de aparcamiento
correspondientes a la edificacién se atendra a lo
especificado por el Plan General para cada uso,
excepto las viviendas gque tendridn obligatoriamente
dos plazas de aparcamiento cada una, y el Centro
Escolar que se atendrd a lo dispuesto por las Normas
de Disefio de la Consejeria de Educacién y Ciencia.

1.8.5.- ESTACIONES TRANSFORMADORAS

Se prevee una parcela en el sector sur para
ubicar la Estacién Transformadora exigida en dicha
zona.

La Estacién Transformadora de la zona Norte se
ubica bajo tierra en la zona verde.
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1.9.— REDES DE INFRAESTRUCTURA Plg

1.9.0.- AFECCION DE LA CARRETERA C-210 AaEny == S

Dicha carretera atraviesa el Plan Parcial en
sentido este-oeste con un trazado formado por dos
curvas en sus extremos y un tramo recto central, la
intensidad actual del trafico es de menos de 5.000
vehiculos diarios.

Solicitado informe al Servicio de Carreteras de
la Direccién General de Obras Publicas de la Conse-
jerfia de Obras Publicas, Vivienda y Aguas del Go-
bierno de Canarias, se incluyen las consideraciones
siguientes:

1.— PARADA DE AUTOBUSES: Consultada la empresa
UTINSA concesionaria del transporte de pasaje-
ros, comunica que la existencia de la nueva
urbanizacién no implica el cambic de las actua-
les paradas por un doble motivo:

12 La actual parada cercana a la Plaza de San
Lorenzo gque sirve a un nucleo de mayor
poblacién estda a meno de 200 metros de 1la
rotonda de entrada a dicha urbanizacidn.

22 Dada la existencia de un cruce con rotonda v
vias de aceleracidén y desaceleracion, el
colocar paradas dificulta considerablemente
la circulacidn.

2.— RETRANQUEOS

De la edificacidn: 20 metros de la arista exte
rior de la calzada (linea blanca).

De cerramiento de parcelas: Sera diafanos y se
retranguearan 11 metros de la arista
exterior de la explanacion.

3.— ACCESOS: No se podré& acceder a la carrelera a
través de las parcelas colindantes, dicho
acceso sera exclusivamente a traveées de las
viales 1 y 2 que comunican con la rotonda.

4.- CRUCE DE SERVICIOS: Se realizaran a través de

una galerfia visitable que recoge todos los

servicios, a excepcidn de la red de saneamien
to.
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5.— PASOS DE PEATONES: La existencia de un colegio en
las proximidades hace que este tema tenga gran
importancia, para lo cual se plantea un sistema
semaforizado activado por los propios peatones
mediante pulsadores.

Se desechan los pasos de peatones aéreos y
subterrdneos por resultar en la préactica poco
utilizables, y en especial el subterrdneo por
estar a un nivel préximo al del Barranco del
Pintor, lo cual dificultaria el paso en época
de lluvias.

6.— ZONAS AJARDINADAS DE PROTECCION: Las franjas
laterales de la carretera no edificables se
ajardinaran convenientemente con objeto de
cumplir una doble funcién, por un lado la de
mejorar el aspecto ambiental y por otro lado
establecer un filtro vegetal de protecciédn
contra la contaminacién, tanto de ruidos como
de humos. Todo ello destinado a obtener una
mejor calidad y nivel de vida que al fin y al
cabo es el objetivo del Plan Parcial.

1.9.1.—- RED VIARIA DE CIRCULACION RODADA

Consta de una via central gue recorre la urba-
nizacién de Norte a Sur donde conecta con el calle-
jén de Las Cuevas del Monte.

Esta via central se considera por su entidad
como distribuidora, de dos direcciones, con un ancho
total de 15 m., aceras de 1,75 m., dos carriles de
3,50 m. y aparcamiento a ambos lados.

Su trazado en alzado posee una pendiente uni-
forme del 7,86%. La interseccién con la carrete-
ra C-210 se realiza mediante una rotonda de radio
interior de 6 m. y radio exterior de 16 m. Dicha
rotonda posee carriles de aceleracidén y desacelera-
cién cuya longitud est4d condicionada por la distan-
cia a las curvas existentes en dicha carretera a
ambos lados de la rotonda.

El cruce serd semaforizado con paso de peatones
a nivel.

El cruce de todas las instalaciones a través de
la carretera C-210 seran mediante galeria visitable.

En el sector Sur de la urbanizacién a ambos
lados de la via Central y perpendicularmente a la
misma se disponen vias locales. Estas vias tienen un
ancho de 11,25 m. lo qgue permite dos carriles de 3
m, aceras de 1,50 m. y aparcamiento en linea de 2,25
m. de ancho.
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Estas vias locales en la zona de nac1ente %1
son en fondo de saco rematadas en una rotbnda de ?3
m. de radio de giro entre aceras.

El afirmado se calcularad de acuerdo con lao
instrucciones técnicas correspondientes del

M.0.P.U., en todos los casos para trafico pesado
(TL ).

1.9.2.— RED VIARIA PEATONAL

Esta red es anexa a la red de circulacidn roda-
da, y por tanto sus anchos estdn dimensionados en
base a dichas vias.

Ancho de aceras:
Via central 1,75 ms
Vias laterales 1,50 m.

Las pendientes oscilan entre el 1% en vias
laterales y el 7,86% en la principal.

La ejecuccién de las aceras se realizara en

base a los detalles normalizados del Ayuntamiento de
Las Palmas.

1.9.3.— RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Segun consulta realizada en EMALSA, la linea de
suministro se traeria desde una estacién de bombeo,
gque cuenta con depésito regulador, y estda situada
en la cabecera de la Presa de Martinén, a 1.100 m.
de distancia de la urbanizacién, con una diferencia
de cota de +98 m., su tendido serda a través del
Nicleo de Las Cuevas del Monte, al gue prestaré
suministro. Su tendido serd en forma de espina de
pez para dar servicio a las vias laterales.

Dicha red se dimensionard para un consumo
minimo de 150 litros por perscona y difia, a 6 habitan-
tes por vivienda, el consumo del equipamiento se
obtendr4d asimilando cada 100 m2. construidos al
consumo de una vivienda.

Todo ello se dimensionard en base a poder
suministrar una reserva de agua para tres dias de
consumo.

Consumo estimado:

7.863 m2. equip
(172 viv.+ ——————————— e ) x 0,150M3 x 6 pers.x3 dias=678 M3.

A este consumo se le afiadird la dotacidn nece-
saria para riego de zonas verdes, tanto publicas
como privadas.
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1.9.3.1.—- CONDICIONES DEL PROYECTO DE URBANIZACION CRETARIO

e —————) —

1.- La red interior de la Urbanizacién sera e
polietileno de alta densidad PE--50 y de 10
atm. de trabajo con didmetro minimo de 110.

2.- La red interior se cerrard uniéndolos dos
tramos gque finalizan en la rotonda circular
al final de las calles.

3.- Antes de redactar el proyecto definitivo,
los promotores o su direccion facultativa
deberfa ponerse de acuerdo con el Departa-
mento Técnico de EMALSA a efectos de definir
materiales y trazado definitivo de la red de
abastecimiento.

4.- Los pases desde el Depésito situado en las
proximidades de la denominada Presa de
Martinén hasta la wurbanizacién seran por
cuenta del Urbanizador-Promotor.

5.- Las acometidas domiciliarias se realizaron
en polietileno alta densidad PE-50 y PN-10
atm. de trabajo con accesorios de latoén.

6.— Se instalaran puntos de desagiie en los
puntos mas bajos de la urbanizacién.

7.— Las arquetas, tapas de argquetas y arquillas
de proteccién de llaves de DK seran de tipo
homologado por EMALSA.

8.- Antes del comienzo de las obras se debera
contactar con el Departamento Técnico de
EMALSA, a efectos de vigilar la ejecucién de
las obras previas a las pruebas reglamenta-
rias de la red antes de su recepcién provi-
sional y puesta en uso.

9.- La profundidad de instalacién de las tube-
rias sera tal gue los elementos de maniobra
queden enterrados bajo la rasante de la
acera 0,10 metros como maximo.

10.- Las véalvulas de maniobra seran del tipo
homologado por EMALSA y siempre de asiento
elastico.

La propiedad abonarid a EMALSA los derechos
de conexidén legalmente establecidos.

€Al
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1.9.3.2.- RED CONTRAINCENDIOS "

B T L e e T
almas 'de 'Gran Canaria

"'ARIO

Se dotard de una red contraihé@ﬁagds-que‘s@—.
suministrd del depdsito antes citado, y esta

compuesta de: conductos e hidrantes.

Conductos: Seran de materiales autorizadeos y se
dimensionardn en base a la hipétesis de puesta
en servicio de los dos hidrantes mé&s prdximos a

cualguier posible incendio con un

caudal minimo

en cada uno de ellos de 500 litros por minuto

durante dos horas y con una presién
m.c.d.a.

Hidrantes: Seran del tipo 80 mm.

minima de 10

dado gque la

poblacién es menor de 5.000 habitantes y no
sobrepasa ningun edificio las tres plantas.

Cada hidrante estar& provis
bocas, una de 75 mm. y dos de 45 mm.

to de tres

Se conectardn a la red mediante conductos

independientes.

Estaran preparados para resistir acciones

mecanicas.

La distancia entre hidrante
través de espacios publicos no sera
m.

1.9.4.— RED DE SANEAMIENTO

SISTEMA

s, medida a
mayor de 200

Se propone un sistema mixto, separativo, cana-
lizadndose las aguas residuales hacia la red de

saneamiento existente. Las aguas pluvia

les proceden-

tes de zonas publicas, se conducirdn hasta verterlas

a los cauces naturales existentes.

El trazado de ambas redes serd paralelo pre-

viéndose en la zona Sur que los colecto

res, siguien-

do la pendiente del terreno, recorran las vias
laterales partiendo de la via central hacia los

cauces de 1los barranquillos, donde se

verterdn las

aguas pluviales, mientras que los colectores de
aguas residuales recorrerdn el interior del perime-

tro de la Urbanizacién hasta conecta
municipal de saneamiento situado en

r con la red
el margen de

naciente de la urbanizacién, en su extremo norte.
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Aprat £ighes
BASES DE CALCULO Pleno de 9 RAbn. |
, - CRETARIO
Agquas residuales e

Los caudales de aguas residuales a considerar
seran iguales a los de abastecimiento de agua pota-
ble para usos domésticos, con un minimo de 150
l1/hab.-dfa, y un coeficiente punta de 2,4.

Aquas Pluviales

El valor de la precipitacién pluviométrica se
estimard en base a los datos hidrolégicos de la
zona, adoptandose como minimo el de 50 mm. hora.

El periodo de retorno a adoptar sera como
minimo de cinco (5) anos y estard en funcién del
tipo de actuacién a considerar.

Se considerard un tiempo maximo de precipita-
cién de diez (10) minutos.

En lo referente a los coeficientes de escorren-
tia a tener en cuenta, estos seran los siguientes:

a) Cubierta y pavimentos asfalticos ...... 0 ;9
b) Otros parvimentos con juntas cemen-
tadas impermeables L, ..... 0,8
c) Otros pavimentos con juntas no ce-
mentadas. w2 8.,5 =0,7

d) Jardinerfa, sequn la vegetacién
pendiente y naturaleza del te-
rreno v a0 =0 .5

TRAZADO EN PLANTA DE LA RED

Condiciones Generales

— Los trazados de la red han de estudiarse de modo
que permitan el mas rédpido alejamiento de los
afluentes por los menores recorridos posibles.

— Los colectores y demas elementos de la red, debe-
ran disponerse en zonas de dominio publico.

— El trazado de los colectores deberd estar consti-
tuido por tramos rectos entre pozos de registro.

Elementos de Ventilacién
Se dispondran chimeneas o elementos analogos de
ventilacién de la red general, de forma que la

distancia entre ellos no sea superior a trescientos
(300) metros.
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Pozos de Registro Fee 2§ ASH.
Los pozos de registro se colacaranteniiPos
puntos de enlace de colectores, en.los -cambios de
pendiente y direccién y en los puntos donde se
instalen mecanismos.
La distancia maxima entre pozos serid de cin-
cuenta (50) metros.

Rejas de recogida de aquas pluviales

Las rejillas de recogida de aguas pluviales, se
colocaran preferentemente, en las encrucijadas de
las calles y a ambos lados de la calzada junto a los
bordillos.

Cuando la distancia entre cruces sea mayor de
setenta (70) metros o la pendiente de la calle
superior al tres por ciento (3%) se colocardn pare-
jas de rejillas a distancias tales gue cada rejilla
recoja el agua cafida en una superficie de trescien-
tos (300) metros cuadrados.

En los cruces de las calles, las rejillas, iran
colocadas de tal forma gque no entorpezcan la circu-
lacién y no resulte antiestética su ubicacidmn.

En el caso de gue la conexién de la rejilla de
recogida de pluviales se .realice a una red unitaria,
esta conexién debera efectuarse a través de un pozo
imbornal.

TRAZADO EN ALZADO

- No se permitir4dn pendientes en los colectores
inferiores al uno por ciento (1%), salvo excepcio-
nes muy justificadas.

— La profundidad minima de la arista superior de
colectores ser4 de uno veinte (1,20) metros, salvo
tramos cortos y muy especiales en los que se
requerird el refuerzo de los mismos, previa auto-
rizacién municipal.

SECCION TIPO

El didmetro minimo admisible serid de veinticin-
co (25) centimetros para acometidas domiciliarias, vy
de treinta (30) centimetros para colectores, utili-
zdndose secciones circulares para didmetros compren-
didos entre veinticinco (25) centimetros y ochenta
(80) centimetros. Para di&metros mayores se utiliza-
ran, preferentemente, secciones ovales. Dichas
secciones deberan, someterse a aprobacién del Servi-
cio Municipal competente.
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VERTIDOS e

EL, SECRETARIO
No serdn permitidos vertidos de aguas negras a

los cauces de los barranquilles, ni aun previamentes
depurados.

1.9.5.—- RED DE ENERGIA ELECTRICA

El proyecto de la red se atendra ademés a lo
dispuesto en el capitulo II TITULO III Seccién 28
"Proyectos de urbanizacidén" articulo 56, donde se
especifica:

art.56.CONDICIONES TECNICAS PARA EL PROYECTO DE ABAS
TECIMIENTO DE ENERGIA ELECTRICA

Los proyectos de abastecimiento de energia
eléctrica deberan garantizar medinate la opor-
tuna certificacidén de la compafifa suministrado-
ra de la totalidad de necesidades de abasteci-
miento o, en todo caso, justificar la proposi-
cién de produccidn propia si la hubiese.

Las dotaciones minimas sera de cero con ocho
(0,8) KW. por habitante y un sistema de ilumi-
nacién general medio de acuerde con la normati-
va seflalada para los proyectos de alumbrado
publico.

Las lineas de distribucién, en media y baja
tensién, tanto para el alumbrado publico como
el privado serdn preferentemente subterréneas.
Quedan expresamente prohibidas dentro de las
nuevas A4reas las conducciones aéreas o adosadas
a los edificios, procurando eliminar las exis-
tentes.

Las casetas de transformacién se procurard que
sean subterrdneas, y aquellas gue por razones
técnicas no puedan serlo se adecuardn a la
estética medio ambiental.

En todos los casos el proyecto debera sujetarse
a la normativa vigente para este tipo de pro-
yectos.

Consultada la Compafifa Suministradora se impo-
nen las siguientes condiciones:

En aplicacién de la Instruccién MIE RAT-19 del
vigente Reglamento de Centros de Transformacién, se
relacionan a continuacién los datos de partida.
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- Punto de Enganche: Se realizara unlendo la red de
MT propia de esta Urbanizacién con las EhTT\302 CA
(San Lorenzo) y 1229-CA (Cuevas del Monte) Madian-

te cables unipolares 3(1x150) mm2 Al, 12/20 KV.
XLPR o similar.

— Tensidén de servicio: 20 Kv.

— Tensidn de aislamiento: 24 Kv.

— Intensidad max. de c.c.: 500 A.
- Tiempo de desconexién: 0,12 seq.

Sobre este asunto hemos de hacer las siguientes
observaciones:

- Los 3.500 KVA solicitados como potencia max. a
instalar se obtendrdn mediante varias Estaciones
Transformadoras convenientemente situadas.

- Los locales donde ir4dn ubicados los Centros de
Transformacién deberan estar a nivel de calle y se
recomienda para el montaje de los mismos la utili-
zacién de cabinas (convencionales o compactas de
exafluoruro) con seccionadores en carga, tanto a
la entrada como a la salidad de las
mismas.

- En cada una de las EE TT que sirven como puntos de
conexién s8e deberd instalar un seccionador en
carga (24 Kv., 400 A con aisladores de porcelana)
cuyos gastos correrdan a cargo de la Urbanizacién.

1.9.6.— RED DE ALUMBRADO PUBLICO

El proyecto de la red se atendrd a lo dispuesto
en el Capftulo II Titulo III Seccién 28 '"Proyectos
de Urbanizacién" articulos 57 y 58.

art.57 .PROYECTOS PARA EL ALUMBRADO PUBLICO

1) Son los proyectos destinados a concretar las
obras con las que se llevardn a cabo las deter-
minaciones del Plan General o de los Planes que
lo desarrollan en lo referente a las instala-
ciones gque hacen posible la visién mediante
iluminacién artificial en los espacios libres
pablicos, calles y parques.

2) Este proyecto especial recogerd toda la docu-
mentacién precisa para definir con toda clari-
dad las obras de alumbrado publico, compren-
diendo la deficién de cuantas obras de f4brica
Yy elementos mecdnicos son necesarios para que
el conjunto retna las condiciones precisas para
obtener un alumbrado adecuado.
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art.58. CONDICIONES TECNICAS PARA LOS PROYELTOS DE
ALUMBRADO PUBLICO

1) Los parédmetros luminotécnicos y condiciones
generales de disefio de la instalacién se fija-
ran de acuerdo con las recomendaciones para la
iluminacién de los diferentes tipos de espacios
pablicos de la COMISION INTERNACIONAL DE LA
ILUMINACION (C.T.E.), en su ultima edicién en
cada momento, aunque con las siguientes preci-
siones:

1.1.— Los valores de los niveles de iluminaciédn
se fijaran en lux, para lo cual, en las
vias de circulacién automévil con pavi-
mento asfdltico se adoptard el valor:

Iluminacién media en lux.

Luminancia media en candelas/m2.

1.2.- La uniformidad minima seréa:

Iluminacién minima 1
Iluminacién media. = 3
1.3.- Para la fijacidén de las iluminancias en

los tdneles, se adoptaran los valores:

—Iluminacién exterior: 100.000 lux.
—-Reflectancia media exterior: 0,20,

2) Salvo justificacién aceptada por el Ayuntamien-
to, se emplearan siempre las fuentes de luz de
maximo rendimiento en lumenes por vatio exiten-
tes en el mercado del alumbrado publico, siem-
pre que sus condiciones de discriminaciodn
cromdtica y vida util sean aceptables.

3) Salvo justificacién aceptada por el Ayuntamien-
to, la utiliancia en vias de circulacién auto-
mévil serd, como minimo, de 0,25 para calzadas
de hasta 6 m. de ancho; de 0,35 para calzadas
entre 6 y 12 m.; y de 0,45 para calzadas de mas
de 12 m.

4) Las disposiciones y elementos constructivos vy
la calidad y normalizacién de los materiales se
ajustardn a las NORMAS TECNICAS gque estén
aprobadas en cada momento por el Ayuntamiento.
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5) El1 promotor debera4 presentar proyecto"&e la
instalaciénm con las necesarlas——}uﬂllflcac¢pnes
luminotécnicas, eléctricas y mecanicas.

El estudio luminotécnico debe comprender:

a) Justificacién de la utilancia y nivel o
niveles de iluminacién en servicio.

b) Justificacién del factor de depreciacién.

c) Calculo de iluminancias puntuales y del
factor de uniformidad.

d) Dibujo de las curvas isolux en las zonas de
estudio.

En el aspecto eléctrico, deberid justificarse el
cumplimiento de la legislacién electrotécnica
vigente.

En el aspecto mec&nico, deberadn justificar se
la estabilidad y resitencia de las cimentacio-
nes y soportes,

El proyecto contendra también los necesarios
planos, pliegos de condiciones vy presupuesto.
Este ultimo deberd tener una partida que con-
temple los costos de entretenimiento y consumo
de energia durante el periodo de garantfia que
se establece en el apartado 10) siguiente.

6) Es de cuenta del promotor la obtencionn de 1la
aprobacién del proyecto por la Consejeria de
Industria y Energia, debiendo remitir al Ayun-
tamiento copia del proyecto y documentacidn
anexa presentados en dicho Organismo, una vez
aprobado por éste dicho proyecto.

7) No se podran iniciar las obras sin el cumpli-
miento de lo especificado en los dos apartados
anteriores.

8) El promotor deberd poner en conocimiento del
Ayuntamiento la terminacidén de las obras,
adjuntando un plano de fin de obra en el que
conste con claridad la situacién y caracteris-
ticas de los puntos de luz, el trazado y carac-
teristicas de los circuitos y el esquema de los
centros de mando.

9) Serd de cuenta del promotor la obtencién del
Boletin de la instalacién, refrendado por la
Consejeria de Industria y Energfia, asi{ como la
contratacién inicial a su cargo del suministro
de energia.
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10) Una vez en servicio las 1nsta1dc1onES, se

realizardn las mediciones y pruebas_ pertlnen—
tes, conjuntamente entre el promotor y el
Ayuntamiento. Si éstas resultan satisfactorias,
se formalizar4a la recepcién provisional, ini-
cidndose un periodo de garantia de seis meses,
durante el cual serdn a cargo promotor el
consumo de energia y el entretenimiento y
conservacion.

11) Finalizado el periodo de garantia, se realiza-
ran nuevas pruebas conjuntas, y si éstas resul-
tan satisfactorias, se formalizard la recepcioén
definitiva y se realizard el traspaso al Muni-
cipio de las instalaciones.

1.9.7.— RED DE TELEFONOS

El proyecto de la red se atendra a las Normas
de la Compafifa Telefdénica, siendo obligatoria 1la
aprobacién previa de dicha Compafifa para su tramita-
cién.
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1.10.— CUADRO DE CARACTERISTICAS

1.10.1.— DISTRIBUCION DEL SUELO SEGUN USOS © « — . ..

RESIDENCIAL 40.141,00 m2.
EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO (E.C-1) 2:262,00 m2.

(E.C-2) 1.143,00 m2.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES (E.L.) B.522,00 md,
PARQUE DEPORTIVO (P.D.) 2.615,00 m2.
EQUIPAMIENTO SOCIAL (E.S.) 697,00 m2.
EQUIPAMIENTO ESCOLAR (E.E.) 10.436,00 m2.
ESTACION TRANSFORMADORA SUR 109,00 m2.
VIARIO CIRCULACION RODADA 12.846,00 m2.
VIARIO CIRCULACION PEATONAL 6.453,00 m2.
rora, 85.224,00 m2.
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1.10.2.- RELACION DE PARCELAS

LOTE 1 VIVIENDAS

PARCELAS SUPERFICIES
1 506,80
2 374,00
3 374,00
4 374,00
5 374,00
6 374,00
7 374,00
8 374,00
g 400,00

10 485,70
11 340,00
12 340,00
il 340,00
14 340,00
15 340,00
16 340,00
17 340,00
18 400,00
12 555,00
20 340,00
21 340,00
22 340,00
23 340,00
24 340,00
25 340,00
26 340,00
27 400,00
28 430,00
43 340,00
30 340,00
31 340,00
32 340,00
33 340,00
34 340,00
35 340,00
36 340,00
37 400,00

TOTAL LOTE 1 13.675,50 m2.
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hercorte . B P
LOTE 2 VIVIENDAS ; -~
Pl
PARCELAS SUPERFICIESEL SECRETARIO
38 249,00 ===l =
39 340,00
40 340,00
41 340,00
42 340,00
43 340,00
44 340,00
45 340,00
46 340,00
47 400,00
48 268,00
49 240, 00
50 240,00
51 240,00
52 240,00
53 240,00
54 .240,00
55 240,00
56 240,00
57 240,00
58 240,00
59 240,00
60 280,00
61 497,40
62 240,00
63 240,00
64 240,00
65 240,00
66 240,00
67 240,00
68 240,00
69 240,00
70 280,00
71 502,70
72 389,90
73 414,70
74 341,50
75 317,00
76 290,84
717 976,40
78 264,00
13 - 264,00
80 264,00
81 355,50

TOTAL LOTE 2 13.134,96 m2.
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LOTE 3 VIVIENDAS

PARCELAS SUPERFICIES
82 180,00 St q
83 240,00
84 240,00
85 240,00
86 240,00
87 240,00
88 240,00
89 405,10
TOTAL LOTE 3 2.125,10 m2.

LOTE 4 VIVIENDAS

PARCELAS SUPERFICIES
90 280,00
g1 240,00
92 240,00
93 240,00
94 240,00
95 240,00
96 240,00
97 240,00
98 336,97
99 280,00

100 240,00
101 240,00
102 240,00
103 240,00
104 240,00
105 240,00
106 240,00
107 230,50
108 375,04

TOTAL LOTE 4 4.862,51 m2.
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LOTE 5 VIVIENDAS e

P L

PARCELAS SUPERFICIES

109 280,00 o :
110 240,00 H—— =
111 240,00

112 240,00

113 240,00

114 240,00

115 240,00

116 240,00

117 240,00

118 515,35

119 281,60

120 344,90

121 392,40

122 439,90

123 487,38

124 £75,93

125 1.006,20

TOTAL LOTE 5 6.343,66 m2.

TOTAL PARCELAS DE VIVIENDAS 40.141,73 m2.
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DOTACIONES
EL bEUIx ._;:A:‘\:O
usos PARCELA fsUéERFiGlE;;té-ﬁ
ESPACIOS LIBRES EL 1 2.864,00m2.
EL 2 5.658,00m2.
EQUIP. COMPLEMENTARIO E.C. 1 2.262,00m2.
E €5 2 1.143,00m2.
EQUIPAMIENTO SOCIAL E.S. 697,00m2.
PARQUE DEPORTIVO P.D 2.615,00m2.,
EQUIPAMIENTO ESCOLAR E. &~ 10.436,00m2.
TOTAL DOTACIONES 25.675,00m2.
VIALES
CALLE TRAMO CALZADA ACERAS APARCA. TOTAL
E Total 648,90 315,95 180,00 1.144,85
F Total 760,11 31902 225,00 1.364,63
G Total 834,94 439,79 247,50 1.522,23
A Total 2.403,90 1.455,25 765,00 4.624,15
B
C Total 1.752,70 2.084,12 663,75 4.500,57
D
SO —
Vial 1 |G-Final 229,58 86,00 i 315,58
F~-G 438,49 172,76 157,50 768,75
E-F 438,49 112,76 157,50 768,75
A-B 438,49 172,76 127,50 768,75
A Rotonda 882,96 245,35 135,00 1.263,31
Vial 2 Total 914,28 929,18 415, 34 2.258,81
TOTALES 9.742,84 6.453,45 3:104,09 |19.300,38
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1.10.3.- POBLACION Y DENSIDADES Ple

Se prevee una poblacién maxima—de—860-habi——
tantes, considerando cinco personas por vivienda
en un total de 172 viviendas.

Esto supone una densidad aproximada de 20
viviendas por hectédrea y de 100 habitantes por
hectéarea.
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Excmo.

Aprobsz
2.1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOSFA

2.1.1.- AMBITO DE APLICACION —— (-~

El &mbito del presente Plan Parcial abarca la
totalidad de los terrenos delimitados segun se
describen en el punto 1.1. de la Memoria, y se
grafia en el plano n® 6.2. DETEMINACIONES DEL PLAN
GENERAL

2.1.2.—« YVIGENCIA

El presente Plan Parcial serd inmediatamente
ejecutivo una vez publicada su aprobacidn definiti-
va. (art. 56 de la Ley del Suelo). Su vigencia sera
indefinida sin perjuicio de las eventuales modifica-
ciones que surjan en la revisién del contenido y
determinaciones del programa gue se hard cada cuatro
(4) anos.

2.1.3.- SANCIONES

En caso de incumplimiento, el organismo compe-
tente aplicard a las medidas preventivas o correcti-
vas que de acuerdo con su competencia le atribuya la
Ley del Régimen del Suelo.

2.1.4.- OBLIGATORIEDAD

Las presentes Ordenanzas tendran cardcter
obligatorio a partir del momento en que sean aproba-
das por los organismos competentes, obligando su
vigencia en toda su extensién tanto a los organismos
competentes para su mantenimiento, como a todas
aquellas personas fisicas o juridicas llamadas a su
cumplimiento, debiendo ajustarse en todo momento a
sus preceptos legales, todas las propiedades, explo-—
taciones y edificaciones, tanto en su destino y uso
como en su aprovechamiento.
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2.1.5.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS Bl

i R e

El presente Plan Parcial se atiene en cuente-a
terminologfia de conceptos a los explicitados en el
Plan General de Ordenacién Urbana, para lo cual se
concreta y precisa aun mas en los apartados 2.3.1.1.
y 2.3.1.2. siguientes, los conceptos de: "Cota de
referencia de planta baja" y "Plataforma de nivela-
cién de parcela'.

2.2.— REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

En general se atendr4d a lo dispuesto en el Plan
General de Ordenacién Titulo IV sobre el REGIMEN GENE-
RAL Y JURIDICO DEL SUELO.

Solamente se autorizan edificaciones para fines
residenciales y de equipamiento complementario asf{ como
las dotaciones obligatorias de equipamiento social,
docente y deportivo.

2.2.1.— CLASIFICACION DEL TERRITORIO SEGUN USOS

SUELO EDIFICABLE:

Residencial: S6lo viviendas.

Equipamiento Complementario:
Industrial: Talleres artesanos.
Terciario: Comercial.
Oficinas.
Dotacional.
Recreativo.

Equipamiento social.
Equipamiento deportivo.
Equipamiento docente.

SUELO NO EDIFICABLE:

Sistema de espacios libres:
De esparcimiento y jardines.
De juegos y recreo de nifios.
Areas libres:
Vias de trédfico rodado.
Aparcamientos.
Vias peatonales.
La relacién pormenorizada de los usos asignados
figura en las Normas Particulares.
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2.2.2.— REPARCELACIONES Plenc
: Bl ¢ RETARIQ
Se permite la agregacioén de pargglgslce4ihdég:

tes.

No se permite la segregacién de parcelas de uso
residencial salvo que las partes resultantes se
agreguen a las parcelas colindantes, en cuyo caso se
especificard la edificabilidad (expresada en m2.)
gque se le asigna a cada parcela resultante. De esta
segregacién no podrad resultar un numero de viviendas
superior al inicial.

2.3.—- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

El presente Plan Parcial se atiene en cuanto a
Normas General de Edificacién, a las explicitadas en el
Plan General de Ordenacién Urbana en su Titulo XI:
Normas de EDIFICACION, donde se tratan los siguientes
aspectos:

CAPITULO I Determinaciones Generales (arts.241-242)
CAPITULO II Condiciones de‘ia parcela (arts.243-248)

CAPITULO III Condiciones de posicién del Edificio en la
parcela (arts.249-268)

CAPITULO IV Condiciones de ocupacién de la parcela
por la edificacién (arts.269 a 274)

CAPITULO V Condiciones de edificabilidad y aprovecha-
miento. (arts.275-282)

CAPITULO VI Condiciones de volumen y forma de los
edificios (arts. 282-306)

CAPITULO VII Condiciones de calidad e higiene (arts.
307-329)

CAPITULO VIII Condiciones de las dotaciones y servi -
cios de los edificios (arts.330-362)

CAPITULO IX Condiciones de seguridad en los edifi
cios (arts.354-394))

CAPITULO X Condiciones ambientales (arts.395-404)

CAPITULO XI Condiciones de estética (arts.405-423)
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2.3.1.— PUNTUALIZACIONES PARA EDIFICACIONES ATSLADAS 7 U AR 1934
EL S ETARL

Con objeto de precisar las cuestiones que afec=—
tan a las edificaciones aisladas, en cuanto a rasan-—
te y altura en solares con desnivel, se reitera en
el apartado 2.3.1.1. siguiente el concepto de COTA
DE REFERENCIA DE PLANTA BAJA que figura en el Plan
General. Igualmente se precisa en el articulo
2.3.1.2. siguiente, el concepto de PLATAFORMA LE
NIVELACION DE PARCELA.

2.3.1.1.- COTA DE REFERENCIA DE PLANTA BAJA

Es el plano de nivelacidén de la planta baja
a partir de la cual se realiza la medicion de la
altura del edificio.

La cota de referencia de planta baija,
medida a cara superior de solera o forjado del
suelo, no podra situarse a mas de 1,40 m. sobre
la plataforma de nivelacién de la parcela,
medido en cualguier punto del perimetro de 1la
edificacién(salvo rampa dé ‘garaje, si la hubie-
ra).

2.3.1.2.- PLATAFORMA DE NIVELACION DE PARCELA

Cuando por la topografia de terreno existan
desniveles respecto a las parcelas o.a espacios
publicos colindantes, y con objeto de que 1la
edificacién no quede en ningun punto por debaijo
del nivel de las alineaciones exteriores de la
parcela ni por debajo del plano tedrico gque
resultaria de apoyar un plano reglado en las
alineaciones exteriores de la manzana, se fija
el siguiente criterio que define la plataforma
de nivelacién de parcela:

Es el plano horizontal cuya cota no sera
superior a la mayor de las siguientes:

12 La cota de su alineacidn exterior en el punto
mas alto.

22 La cota mds alta de sus linderos considera-
dos sobre el tedrico plano reglado.

328 Dicha plataforma de nivelacidén no sobresaldra
en ningun punto mds de dos metros sohre 1la
rasante de fachada (ver esquema en pagina si-
guiente).

En caso de segregacién y adicion de parcelas no
podrdn superarse los limites establecidos en 1las
parcelas originales.
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2.4.—- NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION

Pl

i 29 ]

2.4.1.—- VIVIENDA UNIFAMILIAR (V.U.)

2.4.1.0.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Viviendas unifamiliares con jardin perime-
tral.
Cubierta inclinada en su totalidad y no
accesible, a dos o mé&s aguas.
VU1l Vivienda unifamiliar aislada con posibilidad
de parearse en caso de unir dos parcelas.
VU2 Vivienda wunifamiliar pareada o individual
con posibilidad de adosar cuatro viviendas
comeo madximo en dos parcelas unidas.

2.4.1.1.- CONDICIONES DE LAS PARCELAS:

Superficie minima: V1 240 m2

V2 340 m2.
Fachada minima: V1 1.2 m2.
V2 17 m2.

Circulo inscribible: V1 12 m2.
V2 17 m2.

2.4.1.2.- SEPARACION MINIMA A LINDEROS:

A linderos laterales: minimo 2 m.
A lindero trasero: minimo 3 m.

- En caso de agrupacién de dos parcelas se
permitirén las edificaciones adosadas en su
lindero comin, siempre que se promuevan y
edifiquen conjuntamente en un mismo expedien-
te, respetando las separaciones a los nuevos
linderos resultantes de la agrupacién.
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2.24.1.3.~

2.4.1.4.-

2.4.1.5.-

Apre ‘

- No se permitirdn en el subsuelo de las @separas

ciones minimas a linderos ningun “tipo de

construccién, ni sobre ni bajo kasante. ! Excep-
to rampa de garaje.

- -—____"_'—-—-A

RETRANQUEO A ALINEACION EXTERIOR:

Se considera como alineaciodn extericr la de
viales y zonas comunes.

Minimo: 4 m.

En estos retrangueos minimos no se permite
ningin tipo de construccién, ni bajo ni sobre la
cota de referencia de planta baja. Excepto rampa
de garaje.

OCUPACION:

Ocupacidén maxima VUl 33%.
VU2 42%.
Esta ocupacién maxima se aplicara
sobre la cota de referencia de planta baja a
todas las construcciones.

EDIFICABILIDAD:

Se expresa como la superficie maxima a
construir sobre cada una de las parcelas inde-
pendiente de su superficie, no incluyéndose en
esta superficie la edificacidén gue se proyecte
bajo la cota de referencia de planta baja cuando
se destina a aparcamientos o servicios anexos de
la vivienda.

VU1l
vu2

150 m2
280 m?

56



MIGUEL ANGEL GARCIA DE GASTRO - Arquitecto
Lesn y Castillo, 8 - 3.° B - Teléfono: 38 32 76 - Fax: 38 32 30 - 35003 Llas Palmas de Gran Canaria
Excmo. 7
2.4.1.6.— ALTURA MAXIMA: Ap:
Ple: . 9§ ABR. 4994

Dos plantas y semisétano. = EL oo RLTARILL
Cubierta inclinada e inaccesible, a dos o
mas aguas. ' ' '

Altura maxima del alero 6,20 m.

Altura del remate de cubierta 8,00 m.

El espacio resultante, si lo hubiera,
entre el segundo forjado y la cubierta inclina-
da, no sobrepasard en ningun casec 1,50 m. de
altura libre.

La medicién de la altura maxima se tomara a
partir de la cota de referencia de planta baija
medida a cara superior de piso acabado, (gque no
podréd situarse a mas de 1,40 m. sobre la plata-
forma de nivelacién de parcela. Ver 2.3.1.1. vy
2:3:1:2:)

Altura libre:
viviendas: minimo 2,80 m. (2,50 bajo techo
inclinado).
Semisdtanos: minimo 2,40 m.

2.4.1.7.- REGULACION DE USOS:

El uso permitido es el de vivienda unifami-
liar, aislada o adosada, (ver 2.4.1.0. Tipologia
edificatoria) admitiéndose el uso de oficina
privada de despacho profesional vinculada a la
vivienda, con superficie inferior al 20% de la
vivienda.

2.4.1.8.- DOTACION DE APARCAMIENTO

Serd4d obligatoria la dotacién de dos plazas
de aparcamiento por vivienda, no pudiendo estar
situadas al aire libre.

En caso de existir rampa esta no sobrepasa-
rad el 15% de pendiente ni 3,50 metros de anchu-
ra.

2.4.1.9.- ALEROS

Se permiten 40 cm. de vuelo maximo sin que
computen a efecto de ocupacién ni de separacidn
a linderos o a fachada.
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2.4.1.10.- CERRAMIENTO DE PARCELA e
B1g

2 BORETARIO

Constara de una parte inferior.ciega
revestida de piedra del lugar,-—y-su—altura
maxima serd de 1 metro sobre la plataforma de
nivelacién de parcela segun se define en
2.3.1.2. no pudiendo sobrepasar los 3,00 metros
sobre la acera en ningan punto de la fachada.

Por encima de esta altura sdlo se permite
un metro de cerramiento con rejas metalicas, o
con setos de vegetacién.

El ancho maximo para acceso de vehiculos
serd de 2,80 m.

2.4.1.11.- TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES DE LAS
PARCELAS

Los espacios no edificados se ajardinaran
al menos en un 60% y especialmente en su peri-
metro exterior mediante setos continuos.

En caso de existir rampa para vehiculos
ésta no superari los 3,5 metros de ancho.

2.4.1.12.- CONDICIONES ESTETICAS

Se deja total libertad en la composicién
de fachadas con las siguientes limitaciocnes:

Cubierta: Han de ser inclinadas y en su totali-
dad rematadas con teja ceramica en su color.

Colores: Sélo se permiten tonos claros.

Materiales: Se prohibe la utilizacién de
blogue comun visto, chapas de fibrocemento
(uralita) o metalicas, aplacados ceramicos asi
como enlucidos con aglomerado de vidrio
molido y otros materiales de baja calidad.

Cerramiento de huecos: Se prohibe expresamente
el uso de aluminio anodizado en su color natu-
ral.
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2.4.1.13.~ CERCADOS DE SOLARES SIN EDIFICAR N

3 - . --_‘—__—'—__
No siendo obligatorio su vallado, sélo se

permitird en las condiciones expresadas en el
apartado 2.4.1.10.

2.4.2.- ORDENANZA DE EQUIPAMIENTO

Afecta a las siguientes parcelas:

ES, EC~-1 y EC-2.

SEPARACION A LINDEROS

ES: Barranco del Pintor 6 m
Vial 2 O m
Trasero 3m
Lateral 3. mg

EC-1: Vial 2 0 m.
Carretera 20 m.
Barranco del Pintor 6 m.

A zona verde 2 m.

EC-2: 4 m. a cualquier lindero.

Las separaciones se grafian en el plano de
"Parcelacién General".

No se permitiran en el subsuelo de las separa-
ciones ningun tipo de construccidén, salvo en el caso
de la separacién al barranco del Pintor.

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Se expresa como la capacidad de construir una
cantidad determinada de metros cuadrados en cada
parcela. (Teniendo por tanto el coeficiente caracter

orientativo.
ES 732 m2. ( 1,05 m2/m2)
EC~1: 2.727 m2, ( 1,20 m2/m2)
EC-2; 155 m2. ( 0,14 m2/m2)

s )_'_Pa-lr-nas de Gran ,'.C:anaria
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OCUPACION MAXIMA EL SECRETARIO

Es la resultante de aplicar a dichas-parcelas—
las separaciones a linderos anteriormente expresadas
obteniendo de tal forma las ocupaciones siguientes
expresadas en metros cuadrados de superficie ocupa-
da. (Los coeficientes tendr4n carécter orientativo).

ES : 432 m2. ( 62% )
EC~=1: 1.703 m2. ( 75% )
EC-21 155 m2. ( 14% )

No se incluyen en dichas cantidades la edifica-
cién que se proyecte bajo rasante.

ALTURA MAXIMA

La altura maxima permitida serd de dos plantas
y semisdétano.

La altura de la cara inferior del segundo
forjado no sobrepasard los 9,20 m., permitiéndose
que el remate de la cubierta, cuando es inclinada
supere 2 m. la altura del segundo forjado.

Altura libre de planta: medida de suelo a techo
serd como méximo de 3,50 m. y como minimo la gue se
permita en el P.G.0.U. para cada uso especifico.

REGULACION DE LOS USOS

En base al TITULO XIV del P.G.0O.U "Condiciones
Generales de los usos se establecen los siguientes:

PARCELA E.C~1

Uso industrial: Talleres artesanos.
Uso terciario: comercial.

oficinas.
Uso dotacional: Equipamiento.

PARCELA E.C-2.

Uso recreativo privado.
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PARCELA C.S.

g L\

Uso: equipamiento social publico. '

DOTACION DE APARCAMIENTOS

- Se dotaran de tantas plazas como exijan los usos a
desarrollar en base a lo especificado en el TITULO
XIV de P.G.O.U. "CONDICIONES GENERALES DE LOS
usos".

- Lo anterior no serd de aplicacién a la parcela
E:C:i2,

CERRAMIENTO DE PARCELA

S6lo se permite el cerramiento de la parcela
EC-2 y en las condiciones establecidas en 2.4.1.10
(Cerramiento de Parcela).

2.4.3.— ORDENANZA E.E. ESCOLAR

Esta ordenanza se limita a fijar aquellas
consideraciones minimas que repercuten en la calidad
ambiental de la Urbanizacién, tales como obstruccién
visual, accesos, etc.

Posicién en la parcela

La edificacién se situard a menos de 15 m. de
su lindero sur con objeto de situar las pistas de
juegos en la zona mas llana al Norte.

Accesos a la parcela:

Los accesos tanto de vehiculos como de personas
se efecturd desde la via principal. Prohibiéndose
expresamente el acceso desde la carretera.

Criterios estéticos:

Se exige cubierta inclinada con teja, con una
pendiente madxima del 15%.

Altura:

Altura maxima de 2 plantas.

El forjado de la planta baja no superara la
altura de 0,70 cm. en ningun punto de su perimetro
edificado, con objeto de que el edificio sobresalga
lo menos posible sobre el terreno.
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Pl
La altura libre de piso en a Qﬁcho sexd rha
determinada por las Normas de Calidad de Disefio de .

la Consejerfa, pudiéndose sobrepasar dicha—altura en _
algin punto concreto.

Cerramiento de parcela

Su altura serd libre, con una parte inferior

revestida de piedra del lugar hasta una altura de
1,50 m.
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DOCUMENTO Ne 3

PLAN DE ETAPAS
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3.1.- PLAN DE ETAPAS Ple 2
Bis & PETARIO

El presente Plan Parcial ha sido pfbyeé?&ﬁdH&eiﬁﬁ__
forma que se pueda ejecutar mediante un sencillo Plan
de Etapas, a desarrollar de la siguiente forma:

3.1.1.— PRIMERA ETAPA

Afecta a toda la infraestructura basica de la
urbanizacién que permite poner en uso las dotaciones
y equipamientos.

Asi pues afecta a:

Red Viaria: La arteria central completa, formada por
los viales 1 y 2 completos incluso la rotonda en el
cruce con la carretera C-210.

Se ejecutard toda la infraestructura gque figura en
dichos viales, asf como las acometidas y conexiones
de los servicios del resto de los viales, y ademés:

Saneamiento: Las conexiones tanto de fecales al
colector del servicio Municipal y los de vertido de
pluviales al Barranco del Pintor.

Energia eléctrica: Estaciones transformadoras y
canalizaciones hasta las estaciones de enganche.

Abastecimiento de aqua: Linea de acometida desde la
estacién de bombeo situada en la cabecera de la
Presa de Martindn.

Red contraincendios: Completa.

Telefonfa: Acometida hasta el punto de enganche.

Espacios libres: Todos.

3.1.2.— SEGUNDA ETAPA

La seqgunda etapa afecta a cada uno de los cinco
lotes existentes que se podran ejecutar independien-—
temente unos de otros y en tiempo distinto.

La infraestructura a realizar en esta segunda
etapa es la que figura en cada uno de los viales de
los lotes restantes, asi{i como las de acometida a las
conexiones ya realizadas en la PRIMERA ETAPA.
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A
PLAZOS DE EJECUCION

i ETARIO
Para la ejecucién de las obras contabilizando a
partir de la firma del acta de replanteo, se consi-
dera suficiente un plazo de 8 meses para la Primera
Etapa y de tres meses para cada uno de los lotes que
figuran en la Segunda Etapa.

En caso de ejecutarse de una sola vez la Segun-
da Etapa se podria realizar en un plazo de seis
meses.
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DOCUMENTO 4

ESTUDTIO ECONOMICO FINANCTIERDO
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4.1.- EVALUACION ECONOMICA Apre

4.1.1.— OBRAS DE URBANIZACION DE LOS SISTEMAS GENERALES 10

No existen obras de urbanizacidén de ningun
Sistema General afectado por el presente Plan Par-
cial.

4.1.2.—- OBRAS DE URBANIZACION DEL SECTOR
EXPLANACION GENERAL Y MURO
PERIMETRAL:  .suiwsmomswsmsmss 17.661.330 pts.
PAVIMENTACION GENERAL (PEA
TONAL Y RODADA) . .cinesawssanmen 52.288.760 pts.
ESPACIOS LIBRES .« sis e a0 s ue wpaters 23.170.810 pts.
RED DE ABASTECIMIENTO DE
AGUA, RIEGO E HIDRATANTES ..... 21.:595.320 pts.
SANEAMIENTO (FECALES Y PLU
VIALES) v'vvvevmensncnin ois maiem w1l 368,30 PLE.
INSTALACION DE ENERGIA 3
ELECTRICA (RED, ESTA
CIONES TRANSFORMADORAS
Y ALUMBRADO PUBLICO) .......... 16.455.950 pts.
INSTALACION TELEFONICA .......... 5.475.700 pts.
TOTAL OBBAS :.isswsmsmsmamsnss 148.011.200 pts.
PRIMERA ETAPA .......cocvenen. 89.820.143 pts.
ETAPA LOTE L.1 16.625.016 pts
ETAPA LOTE L.2... 16.537.017 pts
ETAPA LOTE L.3... 8.726.008 pts
ETAPA LOTE L.4 7.990.008 pts
ETAPA LOTE L.5... 8.313.008 pts
TOTAL SEGUNDA ETAPA .......... 58.191.057 pts

TOTAL: i s e 55 50 50w wvw wnw w59 v 148.011.200 pts
4.1.3.— INDEMNIZACIONES

No se ha detectado ningun

indemnizaciones.

b7

motivo que de lugar a
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2.

Apro .
DETERMINACION DE LAS INVERSIONES Pie

T ' A T A

et woen LT ARLQY

Las inversiones a realizar no afectama ningén
Organismo Publico, salvo al Ayuntamiento de Las Palmas
en la parte en que concurre como receptor del 15% del
aprovechamiento.

La participacién econémica de cada uno de los
afectados se determinard proporcionalmente en base
al reparto del aprovechamiento medio del sector corres-
pondiente.

Aportacién de superficie:

Sector 7: 85.224 m2 (85,32%)
Sistema General SG-4: 14.668 m2 (14,73%)
TOTAL SUPERFICIE 99.892.m2 (100%)

Aportacién econémica:

Sector 7: 107.337.722 -pts.(72:52%)
Sistema General: 18.471.798 pts.(12,48%)
Ayuntamiento: 22.201.680 (15,00%)
TOTAL INVERSION 148.011.200 pts. (100%)

En caso de que el Ayuntamiento optase por compen—
sar su aportacién econémica a los gastos de urbaniza-
cién, se propone el siguiente reparto de costes y
aprovechamiento.

Ayuntamiento: Aprovechamiento 10% aportacién costes 0%
Promotores : Aprovechamiento 90% aportacién costes 100%

Con lo que la aportacién econémica se concretaria
de la siguiente forma:

Sector 7: 126.283.156 pts. (85,32%)
Sistema General: 21.728.044 pts.(14,73%)
Ayuntamiento: i ( 0,00%)
TOTAL INVERSION 148.011.200 pts. (100%)

(VER APARTADO 5.4.1. "COMPROMISOS ENTRE AYUNTAMIENTO Y
PROMOTORES) .

Estas cantidades se incrementaran en los mismos
porcentajes para afrontar conjuntamente los gastos de
tramitacién de licencia, Canon de conexiones a redes
existentes de saneamiento, agua, electricidad, telefo-
nia, etc, honorarios profesionales, beneficio indus-
trial del contratista, Registro, escrituras etc.
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DOCUMENTO N& 5

ANEXO PARA URBANIZACIONES DE INICIATIVA PARTICULAR
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5.1.— JUSTICACION DE LA NECESIDAD Y CONVENLENCIA DE LA URBA-
NIZACIONZACION - & A
EL SECRETARIQ

El presente Plan Parcial desde el inicio de su
gestidn recoge y cubre una serie de necesidades plam=
teadas por los vecinos de San Lorenzo, tales como la
cesién de terrenos para dotacién escolar y la incorpo-
racién del Nicleo de Las Cuevas del Monte a la trama
urbana, facilitdndole el acceso y servicios de infraes-
tructura.

Asimismo en el presente Plan Parcial se dota al
Casco de San Lorenzo de una reserva para equipamiento y
dotaciones, hasta ahora inexistentes, potenciandolo
como centro de un territorio que en su dia fue Término
Municipal independiente. Esto es posible mediante la
participacién del Ayuntamiento con la aportacién de los
aprovechamientos que le corresponden, aparte de las
cesiones obligatorias.

Tratdndose de una zona de cultivo en estado de
progresivo abandono, se estima que la tipologfa pro-
puesta de vivienda unifamiliar con jardin, representa
una notable mejora paisajistica y ambiental respecto a
otras tipologias. :

La tipologfia de vivienda prevista permite ajustar-
se a las condiciones de Proteccién Oficial de promocidn
privada, con lo que se pretende dar respuesta a la
demanda existente de este tipo de vivienda.

5.2.- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

Los propietarios de los terrenos afectados en el
Sector 7 son:
Distribuidora Archipiélago Canario S.L.
C/ Alfred Nobel n2 7
Las Palmas de Gran Canaria 35013 9.857 m?2 ( 9,868%)

Fabrica de Licores Artemi S.L.
C/ Alfred Nobel n2 3
Las Palmas de Gran Canaria 35013 22.524 m? (22,548%)

D. Antonio Armas Fernindez
C/ Juan Rején n® 32
Las Palmas de Gran Canaria 35008 29.021 m2(29,052%)

D. Francisco y Diia. Dolores Vega Quevedo
C/ San Nicolé4s n2 1

Las Palmas de Gran Canaria 35002 23.822 m? (23,848%)
TOTAL PROPIETARIOS  85.224 m?(85.316%)
Sistema General Actuante 14.668 m2 (14,684%)
TOTAL TERRENOS + S.G. 99.892 m* (100%)
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Ap 4o Ps

RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS POR EL SISTEHA Oﬁ%ﬁ SG -4
BARRANCO DE LA BALLENA A COMPENSAR EN EL SECTOR A SAN L 8

PARCELA SUPERFICIE Y PROPIETARIO
CATASTRAL VALOR ARO 93
Segin Afectada
Catastro por SG-4
68981-04 29.970m2 8.680m2 INMOBILIARIA BETANCOR S.A

DS-5068-N [17.286.906pts 5.006.685pts C/ Ruiz de Alda n@2 8
Las Palmas de G.C, (35007)
Teléfono 22 85 16

68981-03 5.859m2 5.859m2 (*)FLICK CANARIAS
DS-50695-N| 3.379.511pts 3.379.511ptn Avda Escaleritas n2 112
Las Palmas de G.C. (35011)

68981-02 20.000m2 4.000m2 HEREDEROS DE SUAREZ FIOL
DS-5069-N [11.536.138pts 2.307.228pts D. Javier de la Fuente
{(F%) C/ Triana 120-42 (35002)
Las Palmas de G.C. (35002)
68981-06 70.318m2 70.318m2 URSI S.L.(NIF 35313048-B)
DS-5069~-N (%n*) Cuesta del Reventén 48
40.559.916pts |40.559.916pts Sta. Brigida (35300)
AR
( ) ]

(*) La propiedad esta reclamada por URSI S.L.
alegando que lo tienen arrendado a FLICK CANA-
RIAS.

(**) Dicha superficie es la real delimitada sobre
plano del SG-4 pudiéndose tratar de un error en
el trazado de la delimitacién, y por tanto no
pertenezca al SG-4, lo cual se tendrd que acredi-
tar.

(***) Superficie madxima a compensar en el Plan
Parcial San Lorenzo Sector 7 14.668 m2. por un
valor catastral maximo de 8.460.605 pts.

SE ENTIENDE QUE DEL TOTAL DE LA SUPERFICIE

AFECTADA POR EL SISTEMA GENERAL SG-4, SOLO SE
COMPENSARAN 14.668 M2. EN SAN LORENZO-SECTOR 7.
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5.3.- SISTEMA DE ACTUACION

RETARTO

El sistema de actuacién sera el de“coﬁ@éﬁéaciﬁnba
segun se especifica en el P.G.0.U. de Las Palmas.

5.4.- COMPROMISOS

5.4.1.— COMPROMISOS ENTRE AYUNTAMIENTO Y PROMOTORES

12 Los promotores desarrollaridn el Plan Parcial y
ejecutardn el proyecto de urbanizacién correspon-
diente, pudiendo otorgar a terceros, dicho compromi-
s0, en caso de transmisién. Entendiendo, en todo
caso que su participacién en los costos se fija en
el 85,00%, correspondiendo al Ayuntamiento el 15,00%
restante.

En caso de que el Ayuntamiento optase por com-
pensar su aportacién econdémica a los gastos de
urbanizacién, se propone el siguiente reparto de
costes y aprovechamiento.

Ayuntamiento: Aprovechamiento 10% aportacién costes 0%
Promotores : Aprovechamiento 90% aportacién costes 100%

22 La propiedad har4 cesién gratuita de cuantas
obras y superficies estén estipuladas por la Ley.

32 Parcela de Centro docente: una vez aprobado el
Plan Parcial definitivamente se cedera dicha parcela
al Ayuntamiento, libre de cargas y gravamenes, para
que se puedan iniciar de inmediato las obras.

42 El Plazo de ejecucién de la 1% etapa, que com-
prende toda la infraestructura basica, se fija en 10
meses contabilizados a partir de la aprobacién del
Proyecto de Urbanizacién, de forma que puedan entrar
en servicio, al menos, los centros docentes en el
supuesto de que se inicie la obra de edificacién una
vez cedido al solar.

52 La conservacién de la Urbanizacién correra a
cargo de Los Promotores hasta que una vez realizada
la infraestructura bésica de la primera etapa, se
formalice la cesién al Ayuntamiento de Las Palmas,
que a partir de ese momento se har4d cargo de su
conservacién.
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62 Respecto al régimen de Policia y Vigilancia,
regird lo que establecen las Ordenanzas* Munlclpales
y otras disposiciones de aplicacién. = ==
Hasta el momento de entrega al Ayuntamiento, el
urbanizador se har4 cargo de la vigilancia, limpie-
za, conservacién y mantenimiento de la Urbanizacidn,
o0 en su caso, la Comunidad de Propietarios (Entidad
Urbanistica Colaboradora).

==

72 Las obligaciones derivadas del compromiso de
conservacién ser&n transmisibles por subrogacién a
los futuros adquirentes de las parcelas o viviendas
resultantes de la Urbanizacién (Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacién).

82 En cuanto a la prestacién de servicios, antes de
la recepcién de las obras, los prestados a la Urba-
nizacién por las Compafifas suministradoras o el
Ayuntamiento, seran abonados por el promotor o los
futuros propietarios integrados en la Entidad Urba-
nistica Colaboradora de Conservacién, incluso los de
mantenimiento de Areas publicas. Una vez realizada
la recepcién de las obras por el Ayuntamiento, éste
se hard cargo de todos los pagos de los servicios de
las &4reas publicas y de su mantenimiento, quedando
las 4reas privadas y semiprivadas a cargo de los
particulares o del promotor.

5.4.2.~ COMPROMISOS ENTRE LOS PROMOTORES Y LOS FUTUROS
PROPIETARIOS

Estos compromisos entre los promotores y futu-
ros propietarios habran de ser debidamente fijados
en los correspondientes contratos de compraventa de
parcelas o terrenos urbanizados.

Adjunto al contrato, se facilitari al adquiren-
te plano acotado de la parcela que hace suya y un
ejemplar de la Ordenanzas de Construccién en la
Urbanizacién.

La subrogacién aludida de los futuros propieta-
rios en la obligacién de conservar a su costa la
urbanizacién en la proporcién correspondiente, se
har4d constar expresamente en cuantos documentos
publicos o privados se otorguen entre los promotores
Yy aquellos. En dichos documentos se reflejara,
asimismo, la obligacién de los nuevos duefios de
mantener los solares o edificios y jardines, en su
caso, en buen estado de conservacién, cumpliendo las
obligaciones generales de Sanidad y Policia.

73



MIGUEL ANGEL GARCIA DE CASTRO - Arquitecto
Ledn y Castillo, n.° 8 - 3.° B Teléfono: 38 32 76 - Fax: 38 32 30 - Las Palmas de Gran Canaria 35003

5.5.— GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS o

El promotor garantizar4 mediante aval bancario
del seis por ciento (6%) del coste que le corresponde
para la implantacién de los servicios y ejecucién de
las obras de urbanizacién. Segun la evaluacidén econémi-
ca del presente Plan Parcial dicho aval representa la
cantidad de OCHO MILLONES OCHOCIENTAS OCHENTA MIL
SEISCIENTAS SETENTA Y DOS PESETAS (8.880.672 pts.).
sobre un coste total de CIENTO CUARENTA Y OCHO MILLONES
ONCE MIL DOSCIENTAS PESETAS (148.011.200 pts.).

5.6.— MEDIOS ECONOMICOS DE TODA INDOLE

Para la finanzacién de la parte correspondiente a
los promotores, éstos recurrirdn a fondos propios, va
sea directamente o mediante los créditos a que tuvie-
ran acceso. . .

Los promotores garantizan la aportacién econémica
financiera necesaria para llevar a término la urbaniza-
cidén proyectada.

Tal afirmacién estd respaldada por los siguientes
elementos econémicos a considerar:

— Actuacidén de los promotores en cumplimiento de vincu-
los contractuales gque obligan a los propietarios
mayoritarios de terreno inclufidos en el presente Plan
Parcial.

— Bienes y equipos propios de los promotores.

- Posibles pactos o convenios con personas naturales o
juridicas.

5.7.- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Aparte de los viales peatonales y de circulacidén
rodada, y de las plazas de aparcamiento, anexas se
realizaran las siguientes cesiones con caracter obliga-
torio y gratuito.

PARCELA CENTRO ESCOLAR: (E.E.)

Superficie: 10.436,00 m2.
Apta para edificar un Centro de Preescolar y de

E.G.B. o sus equivalentes segin se determina en el Real
Decreto 1004/1991 de 14 de Junio.
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PARCELA EQUIPAMIENTO SOCIAL: (E.S.)

Superficie: 697,00 m2.
Apta para edificar: 732,00 m2.

ESPACIOS LIBRES: La cesién incluye las obras de ejecu-

cion.

Parcela espacio libre E.1. 2.864,00 m2.
Parcela espacio libre E.2. B 658 00 W2,
Total espacios libres 8.522,00 m2.

PARCELA PARQUE DEPORTIVO: (P.D.)

Superficie: 2.615,00 m2.

10% DEL APROVECHAMIENTO BRUTO

Parcela o parcelas con una capacidad edificatoria
de 2.727 m? construidos, haciendo referencia concreta a
que la parcela EC-1 de uso equipamiento se ha proyecta-
do con tal fin en base a lo expresado en el punto 3¢
del apartado 1.6.2. OBJETIVOS Y CRITERIOS (pag. 26) .

Las Palmas de G.C. Septiembre de 1.993
EL ARQUITECTO

el

Fdo.: Miguel Angel Garcia de Castro.
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