EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE LAS
PALMAS DE GRAN CANARIA

GESTION URBANISTICA DE LAS PALMAS, S.A.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL
BARRIO DE SAN CRISTOBAL

DOCUMENTO DEFINITIVO

MARZO 1994




ras ]

MEMORTA

PLAN ESPECIAL
DE REFORMA INTERIOR
DEL BARRIQO DE

SAN CRISTOBAL



PERI SAN CRISTOBAL

INDICE

CAP. I: INFORMACION Y ANALISIS

0.- Equipo redactor.

1.- Introduccién.

2.- Antecedentes.

2.1.- Histdricos.

2.2.- Urbanisticos. Actuaciones publicas.

3.- Caracteristicas geomorfoldgicas de la zona.
3.1.- Situacién, limites y relacién con la
ciudad.

3.1.1.- Situacién.

3.1.2.- Limites.

3.1.3.- Relacidén con la ciudad.
3.2.- Origen del Barrio.
3.3.- Topografia.
3.4.- Formas de asentamientos.

3.5.- E1 paisaje: valor y problematica.

4.- Estructura de la propiedad.
4.,1.- Caracteristicas generales.
4.2.- Evolucién y transformacién.
4.3.- E1 deslinde maritimo-terrestre.

o
s
|

Dimensién y forma de la Propiedad.

4.5.- Estado legal de 1la Propiedad.



P

5.- Estado de la Infraestructura

5.1.- Caracteristicas generales,

5.2.- Infraestructura urbanistica.

5.2.1.- Infraestructura viaria.
5.2.2.— Infraestructura de saneamien-
to‘

5.2.3.- Infraestructura de abasteci-
miento.

5.2.4.- Infraestructura de alumbrado.

6.- Equipamientos y zonas libres.

7.- Usos globales del suelo.

8.- Caracteristicas tipolégicas de la vivienda.
9.- Andlisis poblacional.

10.- Resumen de datos estadisticos del &rea.

11.- Resumen de la informacidn.

PROPUESTA DE INTERVENCION.

1.- Objetivos.

2.- Descripcién de la propuesta.
2.1.- Vial de servicios. Accesocs.
2.2.- Viales interiores.
2.3.- Avenida maritima.
2.4.- Dotaciones y espacios libres.
2.5.- Infraestructuras de instalaciones ur-
banas.
2.5.1.- Saneamiento.
2.5.2.- Otras redes de servicios.
3.- Datos estadisticos de la propuesta.




4.- Ordenanza de edificacién residencial.

4.1.- Ordenanza de uso residencial.

4.2.- Ordenanza para parcela de uso dota-
cional.
5.- Obtenciédn del suelo para equipamientos y

espacios libres.

5.1.- El1 sistema de actuacién.
5.2.- Propiedades afectadas por la expro-
piacién.

ANEXO I. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

ANEXO II. PROGRAMA DE ACTUACION




CAP.

I:

INFORMACION Y ANALISIS




Rraid

PERI DE SAN CRISTOBAL
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I.- INFORMACION.

0.- Equipo Redactor.

Figura como Equipo Redactor del presente PERI,
EL Equipo técnico de la Entidad PUblica Gestion
Urbanistica de Las Palmas (Gestur, S.A.) a instan-
cias de la Consejeria de Politica Territorial y el

M.I. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.
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.- Introduccién.

El Barrio de San Cristébal, (tradicional), es
uno de los Barrios m&s antiguos de la Ciudad, con
apenas transformaciones urbanas a lo largo del
tiempo si lo comparamos con el resto de los Ba-
rrios de la Ciudad.

En consecuencia es un Barrio que ha quedado muy
al margen de lo que ha significado el desarrollo de
la Ciudad, donde incluso actuaciones de cardcter
territorial han ido en deterioro del mismo (autovia
del Sur) y que los Planeamientos anteriores, no lo
han considerado de forma especial. Es a partir, de
la Aprobacién del P.G.0.U. de Las Palmas del afio
89, cuando ya se le considera con planeamiento
especial, quedando remitido a Plan Especial de
Reforma Interior, motivo que desarrolla el presente
Documento.

El PERI de San Cristdébal, viene, pues, a serT
fruto de la ejecucién del Plan General, formando
parte del paguete de los Planeamientos especiales,
gue tienden a dar forma urbana y arquitecténica a
los Barrios y dotarlos de equipamientos, infraes-

tructuras y espacios libres necesarios.
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- Antecedentes.

2.1.- Histéricos.

El Barrio se haya situado en un enclave de la
ciudad, reconocido por una fortaleza-castillo, que
desde tiempos de la Conquista de las Islas,
colaboré en la defensa de la isla de Gran Canaria,
y que trataba de proteger la Ciudad por su parte
Este, en colaboracién con las murallas que prote-
gian el nacleo histdérico de Las Palmas.

Este tipo de fortaleza es caracteristico de
los Puertos estratégicos de la costa Este de la
Isla de Gran Canaria, como es el caso de la torre
de Gando.

Son zonas que posibilitaban los desembarcos a
fordneos y enemigos de las Islas, debido a las
caracteristicas orograficas de la costa y la
proximidad a la Ciudad.

Por tanto, histdricamente ya existen datos
que justifican unas caracteristicas especiales de
la zona y que hacen del lugar un punto atractivo a
los asentamientos poblacionales cuyo fin principal
es para habitantes habitualmente dedicados a la
pesca artesanal.

2.2 .- Urbanisticos y de actuaciones publicas.
El Barrio, en cuanto al desarrollo y tra-

tamiento urbanistico y de las actuaciones publicas



no ha sido considerado de una forma global.

Lo que da oportunidad a un desarrollo de un
PERI, es precisamente la carencia de una coordi-
nacién de las diferentes actuaciones puntuales de
la Administracién en el Barrio, sin tener en cuenta
otras consecuencias, dando como fruto un Barrio
heterogéneo, con un desarrollo de tipo andrquico, y
con actuaciones puntuales descoordinadas.

Como ha quedado clarb, ios diferentes
Planeamientos del término municipal de Las Palmas,
no han detenido su estudio en el Barrio, objeto de
este PERI, si no es ya con el Plan General de
Ordenacién Urbana del 89, el que le da la conside-
racién de Plan Especial, y que ya fija una serie de
determinaciones muy concretas, como superficies,
edificabilidad, objetivos, etc...

Al margen del Planeamiento que ya le tiene en
cuenta, el Barrio tiene una serie de carencias que
justifican la Redaccidén de un Plan Especial, a
saber:

1. Problemas de accesibilidad, y conexidén con la
Autovia del Sur.

2. Problema de conexidén con el litoral, sin un
tratamiento de la Costa, por falta de perimetra-
cién y relacidén con el mar -visual y fisica-. No

existe fachada marina, ni paseo costero.



Heterogeneidad del volumen edificatorio, ofre-
ciendo una imagen urbana de poco valor paisajis-
tico, debido a la cantidad de volumenes ariadidos
a las viviendas primitivas y alturas oscilando
entre una planta y tres plantas.

Jerarquizacién y trafamientos de las vias inter-
nas, como el acceso al Muelle y las distintas
conexiones interiores del Barrio. Distincidn
entre zonas peatonales y rodadas.

Escasez de dotaciones:

Falta de plazas escolares.

|

Equipo socio-cultural.

Equipamiento pesquero-artesanal.

Espacios libres (plazas, parques, jardines).
Mal estado de las viviendas. Al ser un Barrio
antiguo y de bajo nivel adquisitivo, hace que
las viviendas estén en muy mal estado, incluso,
en muchos casos, ya de ruina total. Todo ello
agravado con la dureza del ambiente agresivo
marino.

No existe un minimo de calidad, desde el punto
de vista de la habitabilidad, existiendo vivien-
das interiores, mal ventiladas, etc..

Abandono de zonas de atencidén especial, como el
Muelle, para uso comercial y deportivo; y por
otro lado, la zona del Castillo, al que seria

necesario potenciar con elementos urbanos.
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3.- Caracteristicas geomorfoldégicas de la zona.

3.1.- Situacién, limites y relacién con la Cciudad.

3.1.1.- Situacién:

El Barrio de San Cristébal se halla
situado al Nordeste de la Isla y en el extre-
mo Sur de la ciudad de Las Palmas, ocupando
una pequefia plataforma costera; gue es pro-
longacién de la explanada que conforma la
Vega de San José que sobresale hacia el Mar.
Y a una distancia aproximada de 3 Km., de lo
gue es el Barrio de Vegueta (nicleo de forma-
cién de la Ciudad).

Su localizacidén se encuentra en el
lateral izqguierdo de la Autovia en direccién
al Sur, y perfectamente reconocible por la
ubicacidén de la fortaleza, llamada castillo
de San Cristdbal.

3.1.2.- Limites:

Los limites de lo que es el PERI de
San Cristdbal, vienen determinados por el
Plan General de Ordenacidén Urbana, en los
planos de Regulacidn del Suelo Urbano, y que
quedan identificados por las siguientes
descripciones fisicas:

a) Por el borde exterior de la Autovia.
b) Por 1la franja costera formada por la

pleamar y Dbajamar.
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c) Al Sur por la calle "La Marina" y

d) Al Norte, por el final de la ultima
manzana que da a la calle "Santiago
Tejera".

En resumen, queda delimitado como un
nicleo de asentamientos urbanos, en forma
alargada y comprendido entre la Autovia y el
Mar.

3.1.3.- Relacién con la Ciudad.

El Barrio histéricamente ha nacido
como asentamiento poblacional de origen
pesquero-artesanal, y por consiguiente, por
su proximidad al mar.

Con ello, se entiende, que no ha sido
un Barrio, al margen de una via de paso, sino
miés bien su relacién con la Ciudad, ha sido
mediante una carretera de acceso al mismo
desde el Barrio de Vegueta, dado que la
primera carretera de acceso, al Barrio, era
un ramal de la antigua Carretera del Sur, que

en su momento era el Paseo de San José.



En la actualidad, tal como se ve en
los esquemas, el Barrio queda en uno de los
margenes de la Autovia del Sur, produciendo
un constrefiimiento en el mismo, provocando
problemas de funcionamiento, sobre todo en la
calle principal por su parte Norte.

3.2.- Origen del Barrio.

Tal como ha quedado patente a lo largo de la
presente memoria el origen del Barrio no es otro,
que el tipo pesquero artesanal.

Su principal asentamiento, lo fue de tipo
defensivo, como bien lo demuestra el Castillo que
se conserva en la actualidad, aunque en un estado
de casi ruina total. Pero desde el punto de vista
urbanistico, este asentamiento gueda como unea
simple anécdota, toda vez gque no es determinante
para el origen del Barrio.

Entonces, seran elementos, como el clima, la
topografia, la proximidad a la Ciudad, los que
hacen la explanada maritima de San Cristobal zpta a
los asentamientos urbanos, cuyo fin primordial es
vivir de la pesca.

Los primeros asentamientos del Barrio, surgen
a fines del siglo pasado, apareciendo posteriormen-
te una serie de edificaciones, que van conformando
lo que es el Barrio en la actualidad.

Ademds de una actividad pesquera, es digno de



mencién, algunos asentamientos que aparecen como

segunda residencia de "ocio" y de vacaciones, que
////// utilizaban cierta poblacidén de Las Palmas para

veranear.

3.3.- Topografia.

El Barrio se sitdla sobre una explanada
costera, que forma parte de la llanura de la "Vega
de San José", en su prolongacién al mar.

La altitud topografica es bdstante adecuada a
los asentamientos urbanos, y no presenta grandes
desniveles topogrdaficos, a excepcidén de la Autovia
del Sur, que ha sido elevada de cota, con respecto
al Barrio, siendo necesario el empleo de muros de
contencidédn que en algunos casos alcanza los 5
metros de altura, produciendo un elemento impactan-
te en lo gue es la imagen urbana de la calle San-
tiago Tejera.

Las cotas topograficas en lo que es el area
de delimitacidén del PERI, oscilan entre la cota
0,00 y la cota 5,00, siendo la cota media de la
Autovia la cota 10,00.

El espacio ocupado por viales y edificaciédn
se halla entre la cota 2,80 y la cota 5,00. Ello da
idea de lo pequefios que son los desniveles dentro
del Barrio.

Las secciones de los graficos adjuntos, ayuda

a clarificar los datos expuestos:



3.4.- Formas de asentamiento.

El Barrio adopta dos formas diferenciadas de
asentamiento, en funcién del ancho de la plataforma
que tenemos entre el mar y la Autovia, limites muy

definidos al Este y Oeste respectivamente.

Las zonas mas anchas son las del muelle y la
de enfrente del Castillo, predominando la primera
sobre la segunda. Las dos se caracterizan por un
trazado regular y los asentamientos se producen
conformando unas zonas de tejido urbano tradicio-
nal.

Otra forma de asentamiento es la gue se
produce con tipologia en "hilera", sin respetar
alineaciones, en gran parte, y se caracteriza por
ser edificaciones "afiadidas", una al lado de la

otra.
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Esta forma de ocupaciédn responde al nivel
adquisitivo de sus habitantes, puesto que la edifi-
cacién de mayor calidad se da en las zonas de
tejido regular, y, en algunos casos, como es la
zona frente al Castillo, aunque las edificaciones
son bastante antiguas, dejan patente que han perte-
necido a propietarios de mayor nivel social. Por lo
general la zona intermedia de viviendas ‘en hilera,
es zona de cardcter mds marginal. Este tema quedaré
mis claro en el estudio tipoldgico de las vivien-
das.

3.5.- An&lisis del paisaje: valor y problemitica.

En cuanto al paisaje urbano que presenta el
barrio de San Cristdbal, se puede analizar desde
dos puntos de vista:

a) General: exterior al Barrio.

b) Particular: interior al Barrio.

a) El paisaje urbano general, es el que se presenta
desde la zona mas transitada y mds reconocible
por la poblacidén. La imagen es bastante pobre
sobre todo por dos problemas:

1. La anarquia en las volumetrias. Aparicidén de
volimenes afiadidos a las viviendas, con muy
mala calidad de acabados.

Ello se agudiza bastante, por tener el
plano de referencia mas alto que las vivien

das, que es la propia Autovia, y lo primero

11



b)

que salta a la imagen humana, son esta

cantidad de irregularidades volumétricas,

sin control de ningin tipo, y que en la
mayoria de los casos son cuartos afiadidos en
azoteas.

2. Abuso de la colocaciédn de valias publ ici~
tarias, siendo éstas de dimensiones desmesu-
radas y excesivas. Todo el;o qgravado por la
gran cantidad‘que existen de-las mismas.

En consecuencia, estos son los dos problemas
fundamentales a atacar en la propuesta del PERI,
para mejorar dicha imagen, realzando las facha-
das de las viviendas, con su color y ese ele-
mento, de tipo histérico, como es la imagen del
Castillo, considerado como simbolo del Barrio.
En cuanto al paisaje urbano méds particular, el
principal problema, radica en el estado de la
edificacidn, que al ser edificaciones antiguas y
bastante castigadas por el medio ambiente mari-
no, dan una imagen de un paisaje de ruina total.

Por tanto es fundamental, el tratamiento de
las fachadas de las edificaciones, gue junto con
los elementos de infraestructura y amueblamiento
urbano, cambiarian por total el paisaje urbano
de la calle, y de su fachada al mar, siendo ésta
donde mads se agudiza el problema de la degrada-
cién de las fachadas, por ser tratadas como

traseras en vez de como tales fachadas.
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4.- Estructura de la Propiedad.

4.1.- Caracteristicas generales.

Al estar el Barrio practicamente consolidado,
el régimen de la Propiedad ya aparece bastante
fragmentado, dando como fruto una parcelacién de
tipo urbano en tejido tradicional, conformando
manzanas.

Por consiguiente la parcelacidn existente
estd directamente relacionada con la edificacién,
que como ya se ha comentado, la consolidacién hace
que apenas existan parcelas sin edificar.

4.2.- Evolucién y transformacién.

La parcelacién, al igual que la edificaciédn,
y como se comentaba en la descripcidén del paisaje,
por su ocupacién, forma, etc..., se distinguen en
las dos zonas: aguélla mas regular (zona del Muelle
y el Castillo) y otra mas irregular, que es la
franja intermedia entre el Mar y la Autovia.

La primera responde a la existencia de un
loteo de los terrenos, con un minimo de respeto a
la proporcionalidad entre la Calle y la Manzana.

En cuanto a la franja marina intermedia,
responde a una parcelacidén anarquica, sin previa
parcelacién, sin guardar relacién von el viario, y

ni siquiera relacién de regularidad formal.

13



4.3.- E1 deslinde Maritimo-terrestre.

Uno de los linderos claros de la propiedad es
el formado por el deslinde Maritimo-terrestre, que
a partir de que éste existe, ha controlado que las
edificaciones no continden creciendo hacia el mar,
aunque en algunos casos, éste ha sido rebasado.
Dicho rebase se ha producido, por algunas edifica-
ciones, que bien existfan cuando se planted el
deslinde, o que por falta de control lo han ocupado
posteriormente.

La importancia de este limite, aparece a
partir del cumplimiento de la Ley de Costas de
Julio del 88, que se adopta como referencia para
limitar las edificaciones en una franja de 20.00
metros, permitiendo sélo las actuaciones que el
PERI considere convenientes, y de tipo piblico,
espacios libres o equipamientos.

4.4.- Dimensiones y forma de la Propiedad.

Existen variadas tipologias de parcela en
cuanto a formas y dimensiones, pero lo que se trata
de analizar en este apartado es de hacer una di-
stincién en cuanto aquellas con caracter predcmi-
nante.

La parcela que predomina en el Barrio, es la
que guarda relacién con la tipologia edificatoria.
Como tenemos viviendas entre medianeras conformando

manzanas en su mayoria , pues la parcela gira en

14



torno a unas dimensiones de 15 x 8 metros.

Pero no se puede generalizar, puesto que como
ha quedado claro, hay una gran parte de las parce-
las que son muy irregulares, que en unos casos
supera dichas dimensiones y, en otros casos, se
quedan por debajo.

Asi mismo, se continGa manteniendo la
distincién, entre la zona con forma urbana de
trama regular y por consiguiente, con parcelacién
de forma rectangular y de déptima dispasicién, en
manzanas alargadas. Y por otro lado, la zona irre-
gular que no permite hacer una jerarquizacién, ni
clasificacién de las parcelas, que responde a la
zona intermedia de la franja marina, de viviendas
en hilera. Esta forma de la parcelacién, provoca
que para acceder a algunas parcelas, hay que hacer-
lo mediante pasadizos-callejones.

Por tanto, la Propiedad aparece bastante
segregada y subdividida. No obstante, existen dos
parcelas de grandes dimensiones, que son significa-
tivas, pertenecientes a un solo propietario cada
una de ellas y gque curiosamente no son destinadas a
uso residencial. Tales son las ocupadas por el
E.G.B., y la ocupada por la Industria del Agua de
san Rogue, constituyendo cada una de ellas una
manzana. La superficie de esta Gltima es aproxima-

damente de unos 1.770 mz., con una longitud de 77

15



metros, y un ancho medio de 23 m.

Con todo esto, pues, tenemos una idea de las
dimensiones de las distintas propiedades que con-
forman el dmbito del PERI.

4.5.- Estado Legal de la Propiedad.

Estamos ante una situacién de muchos propie-
tarios, y en general de pequefias cuantias, y dado
que las mismas son lo bastante antiguas, son per-
fectamente reconocibles, por estar recogidas en
los Planos Catastrales de Hacienda, con detalle de
cada una de ellas, en cuanto al ;ropietario, giEua-
cién, superficie y valores catastrales. Se adjunta
copia del plano catastral.

Ello da idea de que, en cuanto a Propiedad se
refiere, la situacidén es bastante legal, con todas
las caracteristicas al objeto de las Contribuciones
Urbanas. No entramos a valorar la situacidn legal
en aquellos aspectos de cardcter Administrativo-
Juridico, tanto en cuanto no se ha investigado si
las fincas estdn o no inscritas en el Reglstro
Pdblico.

En cuanto, a lo que es el limite del deslinde
Maritimo-terrestre, la mayoria de las propiedades
se ajustan al mismo, a excepcién de algunas (refle-
jadas en Plano), que estdn en situacidén precaria

por estar dentro de dicho deslinde.
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5.- Estado de la infraestructura.

5.1.- Caracteristicas generales.

La infraestructura en general es bastante
mala y deficiente, en especial el saneamiento. Ello
es debido a que no ha habido un programa municipal,
que las estudie en su globalidad, y generalmente,
son resultado de intervenciones puntuales e impro-
visadas que dan solucién a pequefias deficiencias y
muy locélizadas, olvidando el resultado global de
lo que es el &mbito del Barrio.

ﬁn conclusién, de todos los capitulos de
infraestructura urbana, existe algo y generalmente
en mal estado, que analizaremos mads detalladarente
en los apartados que siguen.

5.2.- Infraestructura urbanistica.

5.2.1.- Infraestructura viaria.

En primer lugar, no existe una jerar-
quizacién de viales, sin tener en cuenta vias
principales, ni sus accesos Yy conexidén con la
Autovia.

En cuanto al viario, es muy importan-
te la conexidn del Barrio con la Autovia,
solucionando sus accesos con la misma, tanto
de entrada como de salida, dado que diéha

calle, la llamada Santiago Tejera hace de
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"espina dorsal" de la trama urbana y es en la
que se establecen la mayoria de los servi-
cios, en especial el comercial.

El problema fundamental de esta via,
es gue su acceso, proviene de una via muy
rdpida, sin ni siquiera tener un carril de
desaceleracién, que hace muy peligroso 1la
entrada a los vehiculos. En cuanto a la
salida, ésta se produce en la mitad de la
calle, con el mismo problema que el acceso, y
ademds dejando gran parte del Barrio (la
parte Norte), sin acceso a nivel de rasante,
puesto que el muro de la Autovia ha inundado
la calle, dejando una distancia de apenas dos
metros a las fachadas.

Otro problema es la cantidad de
espacios intersticiales que quedan como
residuales por el trazado tan irregular de la
calle Santiago Tejera.

El resto del viario existente, se
produce en sentido transversal a ésta ultima,
gue permite el acceso a las viviendas inte-
ricres del Barrio.

De estas transversales, tenemos, por
un lado, las rodadas de tipo normal, con
aceras y bordillos; y otras, gque permiten el
acceso a vehiculos, pero que no reunen las

condiciones para ello, pues son muy estrechas
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y sin acabado previsto para el paso de ca-
rruaje.

Las calles qgue son rodadas
actualmente, son las siguientes:

- Principal:

Santiago Tejera Osavarry

- Transversales:

Calle Marina (Sur)
Calle Elora

Calle Popa

Calle Estribor
Calle Babor

Calle Proa

Todas estdn situadas en la punta del
muelle, zona sur del Barrio.

En cuanto a dimensiones se refiere, a
excepcidén de la principal (Santiago Tejera),
que tiene un ancho viable y siempre por
encima de lo normal, el resto oscilan entre 6
y 8 metros de ancho.

5.2.2.- Saneamiento.

La Red de saneamiento, es 1la
infraestructura mds deficiente del Barrio.
La causa, no es por su inexistencia, sino mas
bien, por la falta de cotas de altura que no
permiten una solucién facil para gque las

aguas negras circulen por gravedad.
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El estado actual de 1la red de
saneamiento, es que, por los problemas ex-
puestos anteriormente, es malo por ser
antiguo, y de escaso nivel técnico. Todo
ello, con el agravante, de que la pequeia
estacién de bombeo existente no funciona, y
cuando lo hace funciona mal.

El problema del alcantarillado del
Barrio, ademds de lo que supone su mal fun
cionamiento (malos olores, humedades en
calles y en las viviendas, etc...) trae

consigo la contaminacién de las aguas que

bafian su limite cbstero, Yy que actualmente
son usadas como playas, lo cual da una idea
de lo grave y lo urgente de adoptar una
solucién global de todo el Barrio.

5.2.3.- Abastecimiento.

La red de abastecimiento del Barrio,
queda en un segundo término, si la comparamos
con la red de alcantarillado. Los problemas
del abasto de agua a las viviendas son mas
puntuales, y todo pasa por una posible reno-
vacién de la misma.

En consecuencia, esta infraestructura
no plantea problemas importantes, y sus

soluciones son muy sencillas.

20



eyt

5.2.4.- Alumbrado.

El alumbrado del Barrio, es bastante
deficiente, con puntos de luz mal distribui- -
dos y escasos para las necesidades luminicas
del Barrio. Todo ello afiadido a la falta de
disefio urbano de farolas y cableados. Los
recorridos de los cables pasando por la
fachada de las viviendas, dan un aspecto nada
agradable al paisaje urbano, maxime con
aquellas fachadas en estado de mala
conservacién.

5.2.5.- Otros servicios.

El resto de los servicios infraes-
tructurales: baja tensidén y telefonia, sobre
todo, estan incompletos, y también emplean
las fachadas de las casas para los cableados,
provocando, junto a los cables de alumbrado
piblico, una gran amalgama de cables negros,
que distorsionan la composicién de las facha-

das.
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6.-Equipamientos y zonas libres.

Las dotaciones del Barrio en cuanto a equipa-

miento son las siguientes:

- Local Social de la zona Sur
- Colegio de E.G.B.

- Centro Parroquial-Iglesia

Y en cuanto a espacios libres, plazas o pegquefios

espacios urbanos, tenemos:

- Plaza frente al local social (zona Sur).

- Pequefio parque lineal entre la calle Santiago
Tejera y la Autovia (espacio intersticial),

- Zona de juego de nifnos en la trasera del Cole-

gio.

Teniendo en cuenta la poblacidén del Barrio, las
dotaciones de equipamientos y espacios libres son
muy escasos, Y los espacios libres no funcionan
como tal a excepcidén de la plaza frente al Local
Social. Tanto la plaza como el local son fruto de
una actuacidén conjunta promovida por el Excmo.
Ayuntamiento de Las Palmas recientemente, y que

poseen gran valor arquitectdnico.
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Otras dotaciones importantes, son la culminacidn
del Refugio pesquero, con una explanada y su co-
rrespondiente espigén, asi como la futura cofradia
de pescadores. La do tacidon de servicios pesqueros
provoca un punto neurdlgico del Barrio, e intentard
concentrar en una zona concreta toda la actividad
pesquera, evitando que aparezcan barcas y desechos
de la actividad en toda la costa, pues en la actua-
lidad aparecen barcas, materiales y reparaciones de
las mismas en cualquier parte del &rea del Barrio,

y en cualquier solar o callején, etc.
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Usos globales del suelo.

Como se ha comentado en apartados anteriores, el
Barrio tiene un alto grado de consolidacién, con lo
que se deduce la escasez de espacios publicos y
libres.

Esta consolidacién tiene un uso predominantemen-
te residencial.

Por tanto, los usos globales son:

Residencial

Industrial-almacén.

Comercial

Equipamientos

El residencial, es todo aguel suelo ocupado por
viviendas que abarca un 90 % del Barrio.

Como uso industrial, tenemos la parcela pro-
pfedad del Agua de San Roque, cuyo uso es el de
almacén de botellas de agua mineral y sus oficinas.
Asimismo, existen otras pequefias, cuyo uso es el de
almacén de pescado.

El uso comercial, es el de pequefio comercio a
nivel de Barrio: tiendas de comestibles, bazares,
bares-restaurantes, gque normalmente no son usos

exclusivos de 1la parcela, sino gque ocupan una
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planta baja o parte de ella como local comercial. Y
en otros casos ocupan la primera crujia de la
vivienda, por ser estas del tipo "terrera", o de
una sola planta.

Y en lo que se refiere a equipamientos y es
pacios libres ha quedado definidos en el apartado

anterior.
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8.- Caracteristicas tipolégicas de la vivienda.

Las caracteristicas tipolégicas de las viviendas
se analizan bajo los conceptos siguientes:

Por el numero de viviendas en la parcela.

* Unifamiliares

* Colectivas

Por la ocupacidén en planta.

* gnifamiliar-regular. Terrera.

* ynifamiliar-irreqular. Dos plantas.

Colectivas: Son agquellas que surgen en una misma

parcela con un Gnico acceso. Es decir,
con una caja de escaleras que da a
varias viviendas, siendo compartido el
acceso. Estas estdn concentradas en la
zona sur del Barrio, y llegan a alcanzar
hasta 4 plantas de altura, en tipologia
de bloque.

Unifamiliares: Son el tipo de viviendas mé&s comin

del Barrio y se dan en toza la zcna.
Estas se distinguen en dos tipos Yy en
funcién de la forma de ocupar la parce-
la:

- Tipo regular: Obedece a una ocupacidn
al 100 % de la parcela, y forma parte
de una intervencidén unica. Normalmen-
te estdn situadas en un tipo de

parcelas de forma regular, en este
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caso, rectangular de dimensiones 8x15
metros, En muchos casos suelen tener
dos plantas.

- Tipo irregular: Se caracterizan por
ocupar parte de la parcela, general-
mente la primera crujia, apareciendo
el resto de la edificacidén muy dis-
gregada, con dependencias anadidas.
La forma de la vivienda es fruto de
muchas transformaciones en el tiempo,
pero la vivienda original, general-
mente muy antigua, constaba de un
programa minimo y son las conocidas
como "terreras'". A nivel parcelario,
esta tipologia se distingue por la
irregularidad de la parcela.

A nivel general, las viviendas presentan unas
fachadas con un minimo nivel arquitectdnico con
composiciones desequilibradas, no dandose con
frecuencia casos de fachadas de barrios marginales,
por ejemplo, apenas existe la tipologia de "saldn y
vivienda". Lo que si es verdad es que el estado de
las fachadas estd muy deprimido. Este estado, es
motivado por dos razones: una, por lo antiguo de
las viviendas, y otra, por el ambiente agresivo de
la brisa marina, gque es muy duro para gue sea
resistido por los materiales tradicionales em

pleados en las edificaciones.
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9.- Analisis poblacional.

Estamos ante un Barrio muy antiguo, por tanto su
crecimiento ha sido fruto de un proceso muy lento.

Los asentamientos poblacionales, no se producen
por un factor determinado, como pueden ser: suelo
barato o proximidad a la Ciudad, ni tampoco por
ningin atractivo del empleo. Por tanto, el asenta-
miento poblacional se entiende que ha sido como
consecuencia de proximidad familiar.

En cuanto al tipo de poblacidén que se ha esta-
blecido en el Barrio, han existido dos:

- Poblacién flotante: que ha utilizado la vivienda
para fin de semana o jcrnadas
estivales.

- Poblacién residente: que es la gque utiliza la
vivienda con cardcter habi-
tual.

Ya hemos comentado, que en épocas antericres,
existia un atractivo en el Barrio, para albergar
poblacién en épocas de vacaciones, procedente de la
Ciudad. Actividad que en estos momentos esta
practicamente desaparecida, ya que el Barrioc se ha
deteriorado bastante, no teniendo mucho atractivo
para el visitante, mdxime con la gran acogida del
sur, como lugar de veraneo para el ciudadano de Las

Palmas y que con la Autovia del Sur se halla a 30
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minutos de la Ciudad.

La poblacién actual es prdcticamente residente
en la zona. Pues en su mayoria son habitantes del
Barrio de toda la vida, y otros, como la poblacién
joven, que terminan residiendo ahi, por sus nexos
familiares. Ello es lo que ha provocado que, junto
con el poco nivel adquisitivo, las viviendas anti-
guas no se rehabilitan y lo dnico que surge son
dependencias adicionales en patios y azoteas,
agravando cada vez mas las condiciones de habitabi-
lidad y estéticas.

La ocupacidén de los habitantes del barrio de San
Cristdbal es muy diversa. Sus origenes fueron de
dedicacidén pesquera, pero con el paso del tiempo y
por las causas generales de la Isla, la potlaciédn
se vuelca al sector "servicios", gquedandc una
minoria que aun trabaja en la pesca artesanal.

En cuanto a factores numéricos de la poblacidn,
tenemos los siguientes y de forma aproximada, segin
datos de Catastros:

Existen unas 260 familias y unas 230 viviendas,
gue albergan a una poblacidn de 1.236 habitantes,

poblacidén que se distribuye de la siguiente manera:

1. Poblacidén de derecho segin sexo:

hombres: 611
mujeres: 625
Total: 1.236 habitantes

29



AT
by

2. Poblacién segin sexo y estado civil.

Hombres Mujeres
Solteros 327 316
Casados 265 262
Viudos 12 as
Divorciados 7 12
TOTAL 611 625

3. Poblacién segin grupos de edad:

De
De
De
De

De

De

de un

Edad Poblacidn %
0 a 14 352 28
15 a 29 389 32
30 a 44 196 16
45 a 59 164 13
60 a 74 89 7
> 75 46 4
TOTAL  1.236 100

todos estos datos se desprende la existencia

alto porcentaje de jévenes, concretamente el

60% de la poblacién, que afiadido al porcentaje de

poblacién soltera que es un 50%, se deduce la po-

sibilidad de una gran demanda de viviendas Yy Ppor

consiguiente de equipamientos.
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10.- Resumen de datos estadisticos del Area.

- Suelo residencial...cceevoranen iswssvdla499 m?2
- Suelo de uso industrial.......cievuevuen 1.694 m?

- Equipamientos:

* Iglesia ......c000..550

® BvlGoBuwwon s o e 3 3 b s Bun 634

* Local Social........ 139
Total equipamientos.............. 1.323 m?
- Plaza y peatonal.....c..iiiiiiinonneann 1.472 m?
- Area del Muelle y explanada............ 3.131 m?
- Suelo libre apto para edificar......... 3.447 m?

- Suelo ocupado por viales (calles

y callejonesS)ievescartnocnsmsnscnsanonis 8.942 m?

- Resto de suelo (litoral y espa-
CLlOS VATIOS) evenvmomanmmensiosassssssisi 13.747 m?

SUPERFICIE TOTAL 58.916 m2
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11.- Resumen de la Informacidn.

De todos los aspectos analizados del barrio de

Ssan Cristdébal, destacamos a continuacién lo mé&s

importante:

El cardcter entrafable del Barrio, por su anti-
giedad y por su proximidad al Mar, asi como por
su actividad pesquera artesanal, hacen del
mismo, un drea atractiva, que con un buen trata-
miento urbanistico se podria conseguir un barrio
residencial de gran calidad.

El Barrio cobra importancia al estar préximc a
la Ciudad, con una via directa de comunicacién.
Plantea problemas de conexidn con la Autovia y
falta de jerarquizacidén y ordenacidén del viario
interior.

La edificacidn se encuentra en muy mal estado
que necesita de un programa de rehabilitacidn de
las viviendas para mejorar la calidad de vida y
la imdgen urbana del Barrio.

El Barrio siempre ha dado la espalda al mar,
carece de una fachada al mismo y la necesidad de
crear un borde marino o avenida que delimite su
encuentro con el mar.

Las posibilidades de grandes intervenciones ur-

banas son muy limitadas dado el alto grado de
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consolidacién de la edificacién, asi como por el
estado tan segregado de la propiedad.

Son notorias las carencias de infraestructura y
equipamientos, cobrando especial importancia la
red de saneamiento, que precisa de un estudio

detallado para que funcione bien.
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II.- PROPUESTA DE INTERVENCION.

1.- Objetivos.

Los objetivos que se plantean, son dar respuesta
a la problematica resultante del andlisis urbano
realizado en el Barrio.

Por un lado, es necesario una intervencién de
este calibre en el Barrio, para impedir que conti-
nie detericordndose y pierda el cardcter entrafable
y marinero, cuyo uso primordial es el residencial.

Por consiguiente, la propuesta persigue los
siguientes objetivos:

1. Resolver la via de servicios y de circulacidn
interior paralela a la Autovia, de forma cémoda
y segura, asi como sus enlaces, entrada y salida
al Barrio.

2. Ordenar el viario y alineaciones en funcién de
la via de servicios anterior, y de los usos que
se propcnen.

3. Ordenar el Barrio, para gque mire al mar, con
tratamiento de sus fachadas y apoyado por una
avenida que haga de borde y de encuentro con el

mar.
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4.

Dotar al Barrio de los equipamientos necesarios,
asi como de espacios libres, aprovechando los
espacios degradados y que no son aptos a la
edificacidn.

Estudio detallado de 1las infraestructuras,
fundamentalmente las instalaciones urbanas, como
son saneamiento, abastecimiento, alumbrado y
telefonia.

Insistir en la rehabilitacidén de la gran parte
de las viviendas existentes, con tratamiento
adecuado de sus fachadas y las volumetrias, para
conseguir una imagen urbana de calidad, mediante

una ordenanza reguladora.
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2.- Descripcidén de la propuesta.

La propuesta de intervencién en el &rea pretende
dar respuesta a cada uno de los objetivos plantea-
dos en el apartado anterior. Los puntos de mayor
relevancia, y que son motivo de intervencién son
los siguientes:

1. Vvia de Servicio interior. Accesos con la Auto-
via.

2. El viario interior. Viales rodados y peatonales.

3. E1 encuentro con el Mar. El Borde marino. La
avenida.

4. Complementar las dotaciones. Ubicacidén y ob-
tencién del suelo.

5. Las instalaciones urbanas.

6. Regulacién del volimen edificatorio. Fachadas.

Ordenanzas.

2.1.- La via de servicio interior. Accescs a la

Autovia.

Dicha via se resuelve, plantedndola con toda
la entidad como via de servicios que recorra toda
la longitud del Barrio.

Para ello se ha creado un carril de
deceleracién, desde el acceso procedente del Sur.
Ello significa crear un nuevo carril dentro de la
Autovia actual, a costa de estrechar la mediana

central en la curva. Tal solucidén ha sido comentada
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con el Organismo de Obras Publicas relativo a
Carreteras, la cual han asumido y han incluido
dentro del estudio que se realiza actualmente para

el cruce a distinto nivel de Hoya de la Plata.

Este vial, tiene actualmente un trazado
irregular, y se trata por tanto de mejorar el
mismo, dotdndole de aparcamientos y aceras con
entidad suficiente, para aprovechar pequefics espa-
cios libres exteriores.

Como criterio general, se adopta un vial de 4
metros de ancho, en un solo sentido, con 2 metros

por cada uno de los laterales para aparcamientos.

Este vial a partir de la calle Timonel hacia
el Norte, hasta su salida, toma un trazado total-
mente lineal, paralelo a la directriz de la Auto-

via. Ello se ejecutarfia, colocando un muro pantalla
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en el borde de la Autovia, con un remate de protec-
cién, para ganar ancho al vial.

Ademdas dicho trazado, exige en un momento
determinado un cambio de alineacién, en el punto
mas critico de la Calle, entre la actual salida y
el E.G.B. Esta actuacidén es muy posible porque las
viviendas que se han de retranquear son muy anti-
guas y alguna se halla en estado ruinoso.

Estd muy justificada esta intervencién porque
pasada la salida de dicho vial, se ha producido el
que el muro de la Autovia ha quedado a escasamente
2 metros de la fachada de las casas. Lo que ha dado
como resultado un callején estrecho y que ha anula-
do las condiciones de habitabilidad de las vivien-
das.

Con la realizacidén del muro pantalla, que
hemos comentado, se consigue ganar anchura en la
calle, y por supuesto, dejar un ancho minimo de 6
metros delante de estas viviendas. Es decir, la
operacién consiste en bajar el vial al nivel de

rasante de las calles segin el siguiente esquema:
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Posteriormente, la salida para retomar nueva-
mente la Autovia, se soluciona de una forma més
natural y saliendo tangencialmente a la Autovia,
una vez pasada la Gltima vivienda al Norte del
Barrio, con pendiente muy ligera.

Es de especial mencidén, que actualmente se
realizan obras en este extremo Norte, a fin de
ensanchar la Avenida peatonal Maritima en el margen
derecho de la Autovia en direccidén Las Palmas. Es
l6gico pensar que la solucién de conexidn con la
Autovia planteada en el presente PERI, exige la
demolicidén de las mismas.

Con esto queda descrita la solucidn que se da
al vial de servicios del barrio de San Cristdbal,

mejorando de forma sustancial la exlistente.

2.2.- El viario interior. Viales rodados y peatona-
les.
Una vez solucionado el vial de servicio, a
partir de éste parten el resto de los viales del
Barrio, tanto los rodados como los peatonales.

El esquema rodado es el siguiente:
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Se propone como rodado, tan sélo dos calles
con una sola direccién, en esquema de anillo y que
da acceso al Muelle o Refugio Pesquero. Dicho
anillo se produce entrando por la calle Estribor y
saliendo.por la calle Babor, conectado por el
frente maritimo, o calle La Marina, que actualmente
no permite el acceso rodado. De aqui se accederia a
la explanada del Muelle, y de esta forma se culmina
el capitulo de viales rodados.

El resto de los viales del Barrio, se propo-
nen para uso exclusivo del trénsito peatonal. No
obstante en los peatonales superiores a 4 metros,
se permitirdn el acceso puntual de vehiculos, en el
caso de gque existan garajes o comerciales.

Los viales peatonales, llevardan un acabado
con material apto a tal fin, tipo loseta de adogui-
nes o similar. Existe un material cuyo empleo es
cada vez mayor para este tipo de paseo peatonal,
que es de hormigon, imitando al adoquin, con una
gran gama de formas, color y texturas, llamado
GUMANITE, Yy que €S el propuesto para el presente
caso.

Dichos viales son importante dotarlos de
amueblamiento urbano, gque realcen la imagen urbana
de los mismos, bien sea con alcorques, jardines,

bancos, farolas, etc...
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2.3.- El encuentro con el Mar. El borde marino. La

Avenida.

En este apartado tocamos con uno de los temas
mis apetecibles a la labor del quehacer urbanistico
desde el punto de vista del disefio.

Ha quedado suficientemente claro, la ne-
cesidad de dotar al Barrio de un borde marino, Yy
por consiguiente una fachada al mar.

Dicho borde marino, lo va a solucionar el
planteamiento de una Avenida Maritima, que permita
el paseo contemplativo del Mar, y que conecte lo
que hoy es trasera del Barrio.

Dada la estrechez del espacio que nos gqueda
entre el agua y las fachadas, es bastante conflicti-
vo solucionar una Avenida Maritima protegida a las
batimetrias del Mar en tiempos extremos, puesto gue
hay momentos en que el agua toca las casas.

Por tanto plantear una Avenida que proteja
las crecidas del Mar, seria muy costosa, siendo
necesario el empleo de diques sumergidos o una gran
escollera, soluciones gue no son factibles econd-
micamente y estéticamente.

Como consecuencia, se propone una solucidn
que exija un minimo de Obra Maritima, de coste

considerable.
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Dicha solucién se propone de acuerdo al informe
emitido por el Organismo de la Demarcacidn de
Costas de Canarias y tal como sugieren los técni-
cos de dicho organismo.

El sistema consiste en lo siguiente:

Se ampliard la Playa mediante aportacién de
grava o cantos rodados protegiendo eficazmente las
edificaciones.

Se comtemplard el paseo maritimo como una
pequefia adptacién del terreno natural, es decir, de
la playa de cantos rodados, para gque se pueda
transitar sobre ella con clerta comodidad, no
desvirtuando el estado actual del litoral y con-
siguiendo gque la funcionalidad pretendida sea
compatible con las disposiciones de la Ley de
Costas.

También con ello se conseguiria ubicar la
canalizacién del saneamiento sencillamente
enterrada junto a las fachadas, con un riesgo muy
controlado de gque pueda ser dafiada por la accidn
del mar, pues ello depende de un correcto disefio de
la aportacién de &aridos antes citada.

Por consiguiente el paseo maritimo, mé&s que
concebido de una forma tradicional y un acabado de
vial propiamente dicho, se contemplard como algo

menos artificial, tal como se ha dicho, adaptéan-

42



dose a la forma natural del terreno, que permita un
transito peatonal con cierta comodidad. Elo se
podria conseguir con un disefio escueto de piezas
urbanas y muy blandas apenas superpuestos sobre el
terreno natural.

pada la fase de avance en gque se encuentra el
presente documento, no se especifica en los planos
adjuntos la formalizacién de la idea propuesta,
sino que serd en el Documento definitivo en el que

se matizara con detalle la solucién adoptada.

A modo de diversidn marina, se colocardn unas
pasdrelas aéreas, a modo de pantalan que se intro-
ducen en el mar, sobre pilotes. Dichas pasarelas
permiten el introducir al viandante en el mar, Y
hacer posible el paseo Yy banos, o amarre de pegque-
fias embarcaciones.

Dicha Avenida conecta todos los posibles
viales transversales del Barrio, de tipo peatonal,
y por otro lado, conecta los distintos espacios
libres existentes en el area.

su comienzo es, desde la Explanada del Mue-
lle, pasando por la zona de equipamientos, donde
esta actualmente el Agua de San Roque, pasando a su
vez por otros espacios en todo el recorrido del

mismo, y desemboca en una zona de juegos de nifios
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en la trasera del E.G.B. Y posteriormente se remata

con el espacio libre frente al Castillo.

2.4.- Dotaciones y espacios libres.

A las dotaciones Yy espaciés libres existentes
en el Barrio, se ahadirén los que se proponen en el
presente Documento:

1. Ampliacién plaza actual, delante del Local
Social.

2. Equipamientos para uso deportivo y cultural de
pesca en la calle Estribor.

3. Equipo de Cofradia de pescadores (actualmente en
construccién).

4. Egquipo socio-cultural y deportivo y espaclo
libre en la manzana entre las calles Proa Yy
Timonel (actualmente almacén del Agua San
Roque) .

5. Equipo social al lado de la Iglesia, vivienda n@
65 de la calle Santiago Tejera.

6. Pequefio parque entre las viviendas n@ 35 y 37,
de la calle Santiago Tejera.

7. Zona de juegos junto al E.G.B.

8. Equipamiento sociocultural frente al Castillo.

9. Espacio libre frente al Castillo.

10. Espacio libre de remate Norte del Barrio.

11. Recuperacién de la Ruina del Castillo.

12. Espacio para futuro E.G.B., en el Sur del
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Barrio.

Dichos espacios se cuantifican en el cuadro
de superficies de la propuesta y se ubican en
planos adjuntos.

2.5.- Instalaciones urbanas.

Las instalaciones urbanas son las siguientes:

1. Red de Saneamiento.

2. Red de Abastecimiento.

3. Red de baja tensidn.

4. Red de Alumbrado publico.
5. Red de telefonia.

2.5.1.- Red de Saneamiento.

Es en sintesis, la principal infra-
estructura, en cuanto a solucién, porgue es vital
su funcionamiento para un Barrio de estas carac-
teristicas. La solucidn pasa por ejecutar una red
global, que se dimensionara en fase de proyecto de
urbanizacioén.

La solucién ha de ser medlante
estaciones de impulsién, debido a la escasez de
cotas que hagan que las aguas corran por gravedad.

con ello se conseguiria que se acaben
de una vez por todas, lo que son los vertidos al
mar, y los malor olores e insalubridad de la zona.

Se colocar&d una estacién de bombeo en

la explanada del Muelle y otra en la explanada
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frente al Castillo, Y desde ahi a la zona de en-
frente del Barrio, con conexién a colector gene-
ral.

2.5.2.- Resto de las redes.

El resto de las infraestructuras de
redes, consiste en una reposicién de las existentes
y ejecucién de los nuevos, de tal forma que la
mayoria de las {nstalaciones queden canalizadas por
vias subterrdneas.

Ello es fundamental, sobre todo, en
las eléctricas y de cables, a fin de que queden
ocultas -y no aparezcan por la fachadas de las

casas, afeando las mismas-.

Es importante el considerarlas en

proximo Prcyecto de Urbanizaciédn.

3.- Datos estadisticos de la propuesta.

Superfibil BobBl..swmimnen.annddamey T 58.916 me
- suelo residencial....eeeeorareerreres 24.877 m?
- Equipamientos

* Existentes

Local Social...........................139 m2

cofradia de Pescadores (en

ejecucién).............................299 m2
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Iglesial...Qll...l.....ll..!Ill!l.‘..llsso m
Colegio de E.G.B.vvvivrnananassansnnans 634 m?2

* propuestos

Recreativo cultural de pesca........ ...378 m
Sociocultural-usos miltiples......... ..704 m
Deportivo—canChGS...........-.-.-.--...597ﬂ
Equipo Social del Castillo.eeeeovsvee..461l B

TOTAL Superficie equipamientos..... 3.762 m

Equipamiento existente....ccevesveees1.622 m
EqUipaIEientO PI‘OPueStO- P T L B L R B B BN 2-1d0 n

- Espacios libres

* Existentes: como lugar de ocio y esparcimiento.

plaza frente a Local Social y

peatonal..... Ceeseresaaa e cEvew s 1.472 m?
Explanada del Muelle......ccooeuenonns 3.131 m?
pérgola en Autovia.........eeeeeeneen 1,385 m?

5.988 n’
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* Propuestos

Ampliacién Plaza actual.....ovoeveens...600 m2
Avda. Playa del Muelle.......c.ovveenen 434 m?
Espacio junto al Deportivo........... 1.325 m?
Plaza entre los nQ 35 y 37

de Santiago Tejera........ W B b v e e 120 m2

Plaza entre los n2 30 y 32
de Santiago Tejera.....................105 m2
Zona de juegos trasera de

E.G.Bl..l.l!...ll...ll't.‘....’ll....lisaamz
Explanada frente al Castillo........... 960 m2
7Zona de remate Norte........cooevvevenne 590 m2
Avda. Maritima-paseo.........ccoeneeen 3.060 m?
7.782 m?

TOTAL espacios libres.......... 13.770 m?

- Resto superficie viales..........c..nn 16.507 m?
vial rodado. .. iiveer ittt 7.743 m?
Viales peatonales........covveeennnnen 8.764 m2
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4.- Ordenanza de edificacidn residencial.

4.1.- Ordenanza de uso residencial.

Para las parcelas destinadas a uso residen-
cial se propone la ordenanza B2 SC (B2 San Cristo
bal), sefialada en el plano de usos y ordenanzas.

Dicha ordenanza viene a coincidir con la B2,

establecida por el Plan General para Barrios,

T excepto matizaciones de caracter estético. En
sintesis, la ordenanza, siendo la Unica en todo el

Barrio, se concreta en lo siguiente:

4.1.1.- Generalidades.

Es de aplicacidén en esta zona por
semejanza en la alta ocupacidén del espaclo
edificable, en parcelas normalmente con poca
fachada y abundante fondo, y superficies que
generalmente oscilan entre los 80 m? y los
150 m%2 en su mayoria.

Sepretende,regularizarlosvolﬁme—
nes actuales, y mejorar las condiciones de
habitabilidad de las viviendas Yy asi mismo
recuperar el estilo compositivo de las facha-
das actuales, no permitiendo nuevas tipo-

logias edificatorias que rompan la unidad
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urbana del Barrio.

4.1.2.- Regulacién de la edificacién.
4.1.2.1. Condiciones de la parcela.
- superficie minima: cien (100)

metros cuadrados.
- Fachada minima: seis (6) ml.
- circulo inscribible en la parcela:
seis (6) metros de didmetro.
cuando se trata de parcelas
cuyos1inderosmedianerosotxaseros
den a edificaciones existentes, no
seran de aplicacién las anteriores

condiciones.

4.1.2.2. Posicionesde laedificacién
en la parcela.

La edificacién deberd reali-
sarse con la linea de fachada sobre
alineacién exterior y con los linde-
ros laterales sobre lineas de media-
neria: pudiendo abrirse patios a
estos ultimos.

Se permitiran retrangqueos
respecto a la linea of icial de facha-
da solo en la ultima planta ordenan-

cistaconunadimensiénminima,ensu
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caso, de tres metros.

Fondo edificable: no se es-
tablece.
4.1.2.3., Ocupacidén en planta.

Se establecen las siquientes

por cada planta:

= Plantas Dbajas: cien por
cien(100%) maximo.
- Plantas altas: noventa por

cien (90%) maximo.

4.1.2.4. Altura del edificio.

Se establecen las siguientes
alturas respecto a la rasante de
acera tomada en todo caso en el punto
medio de la longitud de la fachada.

Zona B-2 SC: dos plantas
maximas. No excediendo nunca de més
de siete (7,00) metros de altura a
la cara superior del segundo for-

jado.

4.1.2.5. Edificabilidad permitida.

En zcna B-2 SC: uno coma
noventa m2/m2 (1,90 m2/m2)

La edificabilidad se compu-

tard a partir de la rasante de la
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caso, de tres metros.

Fondo edificable: no se es-
tablece.
4.1.2.3. Ocupacién en planta.

Se establecen las siguientes

por cada planta:

cien por ciento

\
VCEEn por cniento

g

N
}diura del edificio.

4 2)
G//ge establecen las sigulentes
uras respecto a la rasante ce
/" acera tomada en todo caso en el punto
medio de la longitud de la fachada.
zona B-2 SC: dos plantas
miximas. No excediendo nunca de mas
de siete (7,00) metros de altura a
la cara superior del segundo for-

jado.

4.1.2.5. Edificabilidad permitida.
En zona B-2 SC: dos (2,00)
mz/mz.
La edificabilidad se compu-

tara a partir de la rasante de la
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calle o de la rasante media entre las
calles a que dé fachada, cuando dé a
mis de una. No computardn los séta-
nos.
4.1.2.6. Tratamiento de las cubier-
tas.

En cuanto al tratamiento de las
cubiertas, se prohiben la aparicidn
sobre la misma de elementos VoO-
lumétricos salientes o afiadidos, 2
excepcién de aquellos derivados de
las cajas de escaleras.

Las dimensiones y ubicacidén del
volumen saliente de cajas de
escaleras quedardn sujetas a lo
establecido en la Normas generales
del Plan General.

Los pretiles de azoteas noO
superaran la altura de un (1) metro,
medido desde la cara superior del
forjado de cubierta. El acabado de
la cubierta serd en material cerami-
co tipo "atoba"en su color natural.

Los proyectos de edificacidn de
nueva planta, detallarén lo exigido

para cubiertas de la presente norma=-

< i



§.1.3:~

tiva, en el que quede explicito la
obra perfectamente rematada en la
planta de cubierta.
4.1.2.7. Edificacién en manzana
completa.

cuando la parcela a edificar
conforme una manzana completa, serd
obligatorio dejar en su centro un
patio de superficie minima 1/10 de la
de la parcela y lado minimo de cuatro
metros que llegue hasta el piso de
planta baja, sea de uso comin y tenga
acceso desde zona comun ©O caja de

escaleras.

Regulacién de usos.

Usos permitidos:

Residencial: colectivo, entre medianeras Yy

comunitario.

Industrial: ligera o pegquena.

Almacenes: tipos A y B.

- comercial: tipos A y C.

- Artesanal: tipos A y B.

- 0ficinas: Tipos A y B.

- Hostelerias: tipos C y D.

- Dotacional: todos excepto incompatibles.
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4.1.4.- Condiciones estéticas.

Las condiciones estéticas se refieren
a normas que han de cumplir las fachadas de
los edificios en cuanto a criterios composi-
tivos, materiales a emplear Y acabados. Asi
de esta forma se pretende conservar y crear
un frente de calle unico, integrado en la
imagen urbana Yy morfoldgica del Barrio.

Por consiguiente se establece lo

siguiente:

4.1.4.1. Dimensiones de los huecos.
Los huecos de puertas Yy

ventanas, tendran una relacidén en

horizontal y vertical de "a" Yy H2at,
respectivamente. Siendo "a" la dimen-
sién del ancho del hueco, y siempre
mayor de 80 cm ©O inferior de 1,10 cm.
S6lo se permite un hueco de
puerta de garaje en plantas bajas por
cada parcela. Dicho hueco no superara
1as dimensiones de 2,50 de ancho y de
2,50 de alto.
No se permiten elementos VO-

lados mayores de 45 cm . Se prohiben

los balcones cerrados Yy su longitud

54



lj;we-i-»:f

coincidird con la del hueco del que

se accede.

4.1.4.2. Elementos compositivos.

La composicién de 1las fachadas
constard, ademds de los huecos de
puertas y ventanas, de un 2zdécalo ¥
una cornisa-pretil.

El zécalo serd como minimo de
1 metro de altura, pudiendo llegar a
ocupar la altura de la planta baja, Y
nunca puede ser superior que dicha
planta.

La cornisa y pretil, tendrén
una dimensién de 1 metro de altura,
siempre computando a partir del

altimo forjado.

4.1.4.3. Materiales y acabados.

Los materiales en carpinteria
seran todos iguales, tanto en puertas
de garaje, accesos Y ventanas, Yy del
mismo color, en cada fachada, no
permitiéndose los aluminios en su
color natural.

Se procurarad remarcar los

huecos con bordeados de franja en

h3
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relieve, de 20 cms de ancho Y
sobresaliendo 2 cms del pardmetro
base.

El zécalo puede ser aplacado
de piedra o bien mediante un cambio
de textura, con respecto al resto de
la fachada.

En cuanto a colores, en
general, se prohibe el uso del color
blanco, como dominante de la fachada,
debiéndose usar los colores vivos
tradicionales de la zona. Sdlo se
permite el blanco en bordes de los
huecos y en cornisas o cualguier otro
elemento compositivo de la fachada.

se prohiben los balcones
cerrados.

Las fachadas traseras, en
especial, las que den al paseo mari-
timo, tendran un tratamiento idénti-

co que las fachadas principales.

4.2.- Ordenanza para parcelas de uso dotacional.

4.2.1.- Usos deportivos Yy espacios libres.

La edificabilidad del equipa-
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miento deportivo serd igual o
inferior a 0,5 m2 y la edificabili-
dad de los espacios libres serd

igual o inferior a 0,05 m2.

4.2.2.- Otros usos dotacionales.

Se regularan por la ordenanza de la
zona, en lo referente a las caracteristicas
fisicas de la edificacién (posicién, altura,
forma, ocupacidn y edificabilidad). En
edificios de equipamientos se permitird
rebasar la altura con elementos simbélicos de
los mismos (cipulas, frontones, lucernarias,

etc.), no sobrepasando la altura de 9 metrcs.

El equipamiento social del castillo
tendra una ocupacién maxima del 50%,
debiendo integrarse el espacio libre
resultante de la ordenacién de la
parcela con el espacio libre situado

frente al castillo de San Cristobal.

5.7



5.- Obtencién del suelo para equipamientos y espacios

libres.

5.1.- Sistema de actuacidn.

El sistema de actuacién para la obtencién de
los suelos necesarios para ubicar los distintos
equipamientos y espacios libres es el de la EXpro-
piacién.

Dicho sistema es el Unico posible dado Qque
tenemos un Aarea donde existe una consolidacidn
total y no hace posible el proponer unidades de
actuacién, para actuar por compensacién. Asi de
esta forma se evitarian los grandes problemas que
produce la gestién de un poligono por Compensacion
o Cooperacidén en zonas consolidadas, donde ya se
conocen resultados negativos de la actuacidén me-
diante estos sistemas en zonas muy consolidadas, al
no existir unas plusvalias muy notables después de
la actuaciédn.

No obstante, siempre se da prioridad a la
compra directa de los terrenos, por medio del justo
precio de 1la propiedad, teniendo como limite el
valor urbanistico. Esto seria mediante acuerdo
entre Propietario y Administracién, planteando una

compra directa, o bien por convenio urbanistico.
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5.2.- Propiedades afectadas por la expropiacidn.
En el estudio econdmico financlero de este
plan especial de Reforma Interior (Anexo I) se ha
procedido a valorar las propiedades afectadas por
expropiacidn, habiéndose obtenido su coste a
través de las tablas de valores del centro de
Gestién Catastral y Cooperacidn Tributaria de Las

Palmas.

6.— Paseo maritimo de San Cristdébal.

El trazado definldo en planta para el paseo del
barrio de San cristébal y que se ha formalizado en
los diferentes planos de Ordenaciodn de este documento
es a todos 1los niveles indicativo, depiendo el
WPROYECTO DE PASEO MARITIMO" definir la concreccion
formal y definitiva del paseo a todos los niveles
(secciones ; materiales, anchos, trazado...). El
Proyecto que se redacte deberd respetar la solucidn
propuesta en el apartado 2.3 de esta memoria Y
atenerse a todos los informes de costas que respecto

al paseo maritimo de San Ccristobal se han realizado.

lLas Palmas a 29 de Marzo de 199=

GCESTION URBANISTICA DE LAS PAIMAS
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CONTESTACION AL INFORME DE COSTAS RELATIVO AL PERI DE SAN
CRISTOBAL DE CARA A SU APROBACION DEFINITIVA

Por el director General de Urbanismo, se pide contestacién a los
apartados 2 y 4 del Informe de Costas emitido con fecha 9 de
Febrero de 1994 relativo al PERI DE SAN CRISTOBAL.

A tal respecto, se contesta al citado informe en los
siguientes términos:

1.~ Apartado 2 del Informe de Costas solicitando aclaracién sobre
la fase de tramitacién del PERI asi como su diligencia:

El PERI de San Cristobal se encuentra aprobado Inicialmente
debiendo el Ayuntamiento de Las Palmas diligenciar la APROBACION
INICIAL del documento.

2.- Apartado 4a del Informe de Costas solicitando rectificacioén
de alineaciones de cara a que ninguna de las edificaciones
invadan el dominio publico:

Se rectifica las alineaciones solicitadas.

Apartado 4b del Informe de Costas solicitando rectificacién
de la zona escolar ubicada en el extremo sur del barrio.

La zona escolar ha sido borrada de 1los planos de
zonificacién toda vez que no pertenecen al ambito del PERI y
pueden provocar confusidn.

Apartado 4c del Informe de Costas solicitando adecuacién
entre la memoria y los planos en lo relativo al disefio del paseo
maritimo.

Se incluye en todos los planos de ordenacién una leyenda
donde se indica que el trazado realizado por el PERI para el
paseo maritimo es indicativo. Asi mismo, se incluye en la memoria
un apartado con el numero 6 donde se sefala que el proyecto del
paseo se debe de adaptar a las prescripciones de costas sobre su
tratamiento blando y de transicién.

Apartado 4f del Informe de Costas solicitando titulo
habilitante para el Equipamiento Social de Pesca ubicado en el
dominio publico.

El PERI recoge como equipamiento pesquero un edificio ya
existente y construido sobre la plataforma del puerto, todo el
ubicado en dominio publico. Se grafia en los planos que este
equipamiento existe para evitar confusién al respecto.

Las Palmas a 4 de Marzo de 1994

Fdo:JESUS LUNA FERRER. Arquitecto.
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INDICE DE LAS ACTUACIONES

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE
SAN CRISTOBAL

l. PROYECTOS DE OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS

ACTUACION 1 = MURO AVENIDA MARITIMA

ACTUACION 2 = PASARELA SOBRE AVENIDA MARITIMA
ACTUACION 3 = PASEO MARITIMO Y REGENERACION DE PLAYA
ACTUACION 4 = URBANIZACION DEL BARRIO

Il. PROYECTOS DE DOTACIONES

ACTUACION 1 = ESPACIO LIBRE (Ampliacion de Plaza)
ACTUACION 2 = ESPACIO LIBRE (junto al paseo maritimo)
ACTUACION 3 = CENTRO PESQUERO (junto a la lonja)
ACTUACION 4 = CENTRO CULTURAL (junto a la C/Proa)
ACTUACION 5 = CANCHAS DEPORTIVAS (junto a la C/Proa)
ACTUACION 6 = CENTRO CULTURAL (junto al Castillo)

Ill. PROYECTOS DE EXPROPIACION DE SUELO

EXPROPIACION DE SUELO N¢ 1
EXPROPIACION DE SUELO N° 2
EXPROPIACION DE SUELO N° 3
EXPROPIACION DE SUELO N® 4
EXPROPIACION DE SUELO N5
EXPROPIACION DE SUELO N® 6
EXPROPIACION DE SUELO N*7
EXPROPIACION DE SUELO N° 8
EXPROPIACION DE SUELO N9
EXPROPIACION DE SUELO N° 10
EXPROPIACION DE SUELO N® 11
EXPROPIACION DE SUELO N2 12
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DESCRIPCION, MEDICION Y PRESUPUESTO DE LAS
ACTUACIONES

I. PROYECTO DE OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS

ACTUACION 1.1: MURO DE AVENIDA MARITIMA DEL NORTE (AUTOVIA)

DESCRIPCION DE LAS OBRAS

La actual entrada al barrio de San Cristobal desde la Avenida Maritima
se produce a través de una pequena conexion, no contando la misma con las
necesarias condiciones de visibilidad. La salida del barrio de San Cristobal
a Avenida Maritima se produce en condiciones ain mas complejas si cabe
que la entrada toda vez que es necesario realizar un STOP para incorporarse

a uno de los carriles de la autovia.

Para solucionar el problema del acceso al barrio, el PERI propone
habilitar un carril de deceleracion corrigiendo 300 ml de mediana de la

autovia actual y parte de la acera.

Para solucionar el problema de la salida del barrio y su conexién con
la autovia. el PERI propone prolongar a calle Santiago Tejera Osvarry hasta
el final del barrio, disponiendo en el margen poniente de la prolongacion de
esta calle, un muro pantalla de hormigén. La construcciéon de este muro
permitira 1a ampliacion de un angosto tramo de la calle Santiago Tejera

Osvarry peatonal en la actualidad.



MEDICION Y PRESUPUESTO

11 MURO DE LA AVENIDA MARITIMA (AUTOVIA)
(INCLUYE ACCESO SUR AL BARRIO)

CONCEPTO MEDICION | PRECIO TOTAL
UNITARIO

Muro anclado 2295 m* 36.000 | 82.620.000

{long.500 ml)

Remate Muro 510 ml 3.000 1.530.000

Aplacado Muro 1.785 m? 4.500 8.032.500

Reposicion

acera (Avda.) 1.530 m? 1.996 3.053.000

Demolicion de

muro actual 3.570 m® 2215 7.907.550

Correccion de

mediana 300 mi 15.000 4.500.000

TOTAL 107.643.930

ACTUACION 1.2: PASARELA SOBRE LA AVENIDA MARITIMA DEL
NORTE

DESCRIPCION DE LAS OBRAS
El PERI propone un paso aéreo que conecte el barrio con el extremo

opuesto de la avenida maritima a la altura del nimero 34 de la calle Santiago

Tejera Osvarry.

MEDICION Y PRESUPUESTO
1.2 Pasarela sobre la Avenida Maritima

CONCEPTO MEDICION | PRECIO TOTAL
Bl UNICO

Pasarela - - 30.000.000
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PASEO MARITIMO Y REGENERACION DE PLAYA

ACTUACION 1.3:

MEDICION Y PRESUPUESTO

13 Paseo maritimo segun proyecto entregado a Costas.

CONCEPTO UNIDADES | PRECIO TOTAL
UNITARIO
J.—f——__.__‘L_._—-—J———————__—___T____——-—
DEMOLICIONY | - - 6.313.714
MOVIMIENTO
DE TIERRAS
SANEAMIENTO | - - 10.764.485
o HORMIGONES | - : 35.057.813
Y ALBANILERIA
SOLADOS - - 28.614.803
ALUMBRADO - - 6.567.225
ORNAMENTACION . 5 2.744.202
TOTAL 90.062.242,00
OBRA MARINA
ESCOLLERA 35.953.875
PANTALANES 3.980.000

TOTAL ACTUACION 1.3 : 129.996.117 Pts




ACTUACION 1.4: URBANIZACION DEL BARRIO

MEDICION Y PRESUPUESTO
141 URBANIZACION DE LA CALLE RODADA SANTIAGO TEJERA

CONCEPTO MEDICION _LPHECEO Unitario TOTAL
PAVIMENTACION _T
Aceflas 3.227 m? 4137 13.350.099
QSTZ tado 6.815 m? 2,566 17.487.290
or illos 1.850 ml 2.184 4.040.400
Cajeado seem 297 2.982.474
10.042 m? PR
= SUBTOTAL 37.860.263
SANEAMIENTO
Tramo entre calle La Marina
| y calle Estribor 127 ml
Tramo entre calle Estribor y
calle Babor 15 ml
Tramo entre calle Babor y
calle Proa 25 ml
Tramo entre calle Proay
calle Timonel 57 ml
Tramo entre calle Timonel y m
calle La Marina VI 338 m|
Tramo entre calle Marina
VIl hasta final 80
Red de impulsion: 280 ml
Tramo calle Estribor a
¢/Marina VIli 462 mi
Tramo calle Marina Vil a
c/Marina VII 72 ml
1.346 ml
SUBTOTAL 7.394 9.952.324
ABASTECIMIENTO DE
faldh 900 ml 2.139 1.925.100
Red general
Acometida a la red principal
de la ciudad 1ud =0.000 50.000
SUBTOTAL 1.975.100
ALUMBRADO
g?“allézaﬁ‘é”_ _ 880 ml 1.623 1.428.240
aculo y luminaria 30 ud 83.052 2 491 560
SUBTOTAL 3.919.800
TOTAL 53.707.487

OSVARRY (CALLE PRINCIPAL)




ey
o

1.4.2 URBANIZACION DE LA CALLE PEATONAL MARINA |

CONCEPTO MEDICION | PRECIO Unitario TOTAL
PAVIMF;N;MHON D 440 m® 4.603 2.025.320
SANEAMIENTO 28 ml 7.394 207.032
ABASTECIMIENTO DE AGUA 45 ml 1.839 82.755
ALUMBRADO
Canalizacion 45 mi 1.524 68.580
SUBTOTAL 2 e o
TOTAL 2.474.483

1.4.3 URBANIZACION CALLE PEATONAL ESLORA

CONCEPTO MEDICION | PRECIO Unitario TOTAL
PAVIMENTACION 203 m? 4.603 934.409
Acera
SANEAMIENTO 31 ml 7.394 229.214
ABASTECIMIENTO DE AGUA 50 ml 1.839 91.950
ALUMBRADO
E:&ﬁgzaﬂé” 50 ml 1.524 76.200
SUBTOTAL . 45398 AR

166.996
TOTAL 1.422.569
1.4.4 URBANIZACION CALLE PEATONAL POPA

CONCEPTO MEDICIONJ\PHECIO Unitario TOTAL
PAVIMENTACION - . 642 m? 4.603 2.955.126
SANEAMIENTO 20 ml 7.394 147.880
ABASTECIMIENTO DE AGUA 37 ml 1.839 68.043
ALUMBRADO - - .

TOTAL i . l 3.171.049




1.4.5 URBANIZACION CALLE RODADA ESTRIBOR

CONCEPTO MEDICION | PRECIO Unitario ] TOTAL l
— - ‘___T—————'T——__}
PAVIMENTACION
Acera ; -390 m? 4.137 1.613.430
ngr?;it“aoso 650 m? 2.566 1.667.900
- 260 m* 2.184 567.840
Cajeado 297
SUBTOTAL 1.040 308.880
4.158.050
SANEAMIENTO 134 ml 7.394 990.796
ABASTECIMIENTO DE AGUA 268 ml 1.839 492.852
ALUMBRADO PUBLICO
fFJaﬂé;hzacmﬂ 250 ml 1.524 381.000
aroia
8 45.398 363.184
SUBTOTAL 4.
TOTAL 6.385.882
1 46 URBANIZACION CALLE RODADA BABOR
r CONCEPTO MEDICION PRECIO Unitario TOTAL
PAVIMENTACION
Aceras 327 m? 4137 1.352.799
Asfaltado 728 m? 2.566 1.868.048
Bordillo 2.184 585.312
: i 268 ml * )
Se incluyen 47 ml de prolongacion de 297
calle 1.055 313.335
SUBTOTAL 4.119.494
SANEAMIENTO 142 ml 7.394 1.049.948
Se incluyen 47 ml de prolongacién de
calle
ABASTECIMIENTO DE AGUA 292 ml 1.839 408.258
ALUMBRADO
ganal"zacloﬂ 190 ml 1.524 289.560
arola
45.398
SUBTOTAL ! 817.786
607.346
TOTAL l ' 6.185.046




1 4.7 URBANIZACION CALLE PEATONAL PROA

CONCEPTO I MEDICION l

PAVIMENTACION

PRECIO Unitario l TOTAL

—

468 m? 4.603 2.154.204

SANEAMIENTO 85 ml 7.394 628.490

ABASTECIMIENTO DE AGUA 85 ml 1.839 156.315
ALUMBRADO

ganailizacioﬂ 75 ml 1.524 114.300

aroia
5 45,398 226.990
SUBTOTAL A5
TOTAL 3.280.299
1 4.8 URBANIZACION CALLE PEATONAL TIMONEL |
CONCEPTO MEDICION | PRECIO Unitario TOTAL

PAVIMENTACION 408 m? 4.603 1.878.024

SANEAMIENTO 75 ml 7.394 554.550

ABASTECIMIENTO DE AGUA 46 1.839 84.594
ALUMBRADO

gan?‘izacim 50 ml 1.524 76.200

aroia
4 45.398

SUBTOTAL 181588

257.792

TOTAL 2.774.960




L';s’fs_-g

1.4.9 URBANIZACION CALLE PEATONAL TIMONEL Il

CONCEPTO MEDICION | PRECIO Unitario | TOTAL
— = ————r-—————‘——_j
PAVIMENTACION 306 m® 4.603 1.408.518
SANEAMIENTO 90 ml 7.394 665.460
ABASTECIMIENTO DE AGUA 68 1.839 125.052

ALUMBRADO
gaﬂal‘"zaclon 85 ml 1.524 129.540
aroias
45,398
SUBTOTAL . 3 226,990
356.530
TOTAL 2.555.560
1.4.10 URBANIZACION CALLE PEATONAL TIMONEL i
CONCEPTO MEDICION | PRECIO Unitario TOTAL
PAVIMENTACION 133 m? 4.603 612.199
SANEAMIENTO . = -
ABASTECIMIENTO DE AGUA 43 1.839 79.077
ALUMBRADO
ganﬁll"zacm 40 ml 1.524 60.960
arolas
3 45,398
SUBTOTAL 90.796
151.756
TOTAL 843.032




1.4.11 URBANIZACION CALLE PEATONAL TIMONEL IV

CONCEPTO MEDICION | PRECIO Unitario l TOTAL
]
PAVIMENTACION 298 m* 4.603 1.371.694
SANEAMIENTO 70 ml 7.394 517.580
ABASTECIMIENTO DE AGUA 63 1.839 115.857
ALUMBRADO
f‘:?:r”oéllgzac"éﬂ 345 ml 1.524 68.580
SUBTOTAL 45.398 21 ozf.;?gf
TOTAL 2.209.905
1.412 URBANIZACION CALLE PEATONAL TIMONEL V
CONCEPTO MEDICION | PRECIO Unitario TOTAL
PAVIMENTACION 90 m® 4.603 414.270
SANEAMIENTO 0 - -
ABASTECIMIENTO DE AGUA 30 1.839 55.170
ALUMBRADO
E:rﬂoalgzac'lén 28 ml 1.524 42672
SUBTOTAL # st 20,45
133.468
TOTAL i 602.908




1.4.13 URBANIZACION CALLE PEATONAL MARINA lI

CONCEPTO MEDICION | PRECIO Unitario l TOTAL

-

PAVIMENTACION 126 m? 4.603 579.978
SANEAMIENTO “ 5 -
ABASTECIMIENTO DE AGUA 3 1.839 58.848
ALUMBRADO
gzna,ﬂiacm 23 ml 1.524 35.052

rola
SUBTOTAL 2 45.398 $0.798
125.848
i TOTAL 764.674 l
1.414 URBANIZACION CALLE PEATONAL MARINA Il
r CONCEPTO l MEDICION | PRECIO Unitario TOTAL
PAVIMENTACION 163 m? 4.603 750.289
SANEAMIENTO 40 m! 7.394 295.760

ABASTECIMIENTO DE AGUA = = 5

ALUMBRADO
ganoa:gzamon 32 ml 1.524 43.768
ar S
45,398
SUBTOTAL 2 1 §§ ';:f
TOTAL 1.185.613




1.4.15 URBANIZACION CALLE PEATONAL MARINA IV
GONCEPTO MEDICION | PRECIO Unitario TOTAL
—___.—__—-_—_—‘—_‘
PAVIMENTACION 188 m? 4.603 865.364
SANEAMIENTO 31 ml 7.394 229.214
ABASTECIMIENTO DE AGUA " .
ALUMBRADO
Canalizacion 50 ml 1.524 76.200
;auf ;‘_?(S)TAL 2 45.398 90.796
116.996
TOTAL 1.261.574
1.4.16 URBANIZACION CALLE PEATONAL MARINA V
CONCEPTO MEDICION | PRECIO Unitario TOTAL

e
r————_——__ﬂ——___‘—_ — |
PAVIMENTACION 36 m* 4.603 165.708

SANEAMIENTO

0

ABASTECIMIENTO DE AGUA

11 1.839 20.229

ALUMBRADO . ” -
I
TOTAL l 185.937 \
1.4.17 URBANIZACION CALLE PEATONAL MARINA VI
CONCEPTO MEDICION | PRECIO Unitario TOTAL
PAVIMENTACION
Aceras 120 m? 4.603 552.360
Escaleras
5ml

SANEAMIENTO 0 - .

ABASTECIMIENTO DE AGUA

ALUMBRADO

TOTAL ‘ { 552.360
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1.4.18 URBANIZACION CALLE PEATONAL MARINA VI

CONCEPTO I MEDICION | PRECIO Unitario TOTAL
PAVIMENTACION 42 m? ' 4.603 193.326
SANEAMIENTO 0 - .

ABASTECIMIENTO DE AGUA - - x

ALUMBRADO
Canalizacion 15 ml 1.524 22.860
Farolas -
1 45.398 45.398
SUBTOTAL 68.258
TOTAL 261.584
1.4.19 URBANIZACION CALLE PEATONAL MARINA VI
CONCEPTO MEDICION | PRECIO Unitario TOTAL
PAVIMENTACION 109 m? 4.603 501.727

SANEAMIENTO

Aguas negras 24 ml 7.324 177.456
Red de impulsion

25 ml
ABASTECIMIENTO DE AGUA 11 1.839 20.229
ALUMBRADO
E:rno?;zam” 15 ml 1.524 22.860
SUBTOTAL ! 45.398 45398
68.258
TOTAL 767.670
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1.4.20 URBANIZACION CALLE PEATONAL MARINA IX

CONCEPTO MEDICION PRECIO Unitario TOTAL l
e e — ——’_ﬂ—"}
PAVIMENTACION 39 m® 4.603 179.517
SANEAMIENTO 23 ml 7.394 170.062
ABASTECIMIENTO DE AGUA . . -
ALUMBRADO
ganél‘l'zacm 12 ml 1.524 18.288
arolas
1 45.398 45.398
SUBTOTAL 63.686
TOTAL 413.265
1.4.21 URBANIZACION CALLE PEATONAL MARINA X
L CONCEPTO MEDICION PRECIO Unitario \ TOTAL
—— ——————r__—'——‘
PAVIMENTACION 180 m? 4.603 828.540
SANEAMIENTO 0 - -
ABASTECIMIENTO DE AGUA = . .
ALUMBRADO
Canalizacion 22 ml 1.524 33.528
girg%mt. 1 45.398 45.398
78.926
TOTAL 907.466
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1.4.22 URBANIZACION CALLE PEATONAL MARINA XI

CONCEPTO MEDICION PRECIO Unitario TOTAL

——
r—————————

PAVIMENTACION 184 m® 4.603 846.952

SANEAMIENTO 0 = =

ABASTECIMIENTO DE AGUA - - -

ALUMBRADO
ganall"zamo” 23 ml 1.524 35.052
arolas
2 45.398 90.796
SUBTOTAL 125.848
TOTAL 972.800
1.4.23 URBANIZACION CALLE PEATONAL MARINA Xl
CONCEPTO MEDICION | PRECIO Unitario TOTAL
PAVIMENTACION 352 m? 4.603 1.620.256
SANEAMIENTO 0 - -
ABASTECIMIENTO DE AGUA 46 1.839 84.594
ALUMBRADO
Canalizacion 45 ml 1.524 68.580
Farola 3 45.398 136.19
SUBTOTAL ' i
204.774
TOTAL 1.609.624




RESUMEN DE LA ACTUACION 4

URBANIZACION DEL BARRIO

CALLES PRESUPUESTO

4.1 Santiago Tejera Osvarry 53.707.487 .-
4.2 Marina | 2.474.483.-
4.3 Eslora 1.422.569.-
4.4 Popa 3.171.049.-
4.5 Estribor 6.385.882.-
4.6 Babor 6.185.046.-
s 47 Proa 3.280.299.-
4.8 Timonel | 2.774.960.-
4.9 Timonel Ii 2.555.560.-
4.10 Timonel lll 843.032.-
4.11 Timone! IV 2.209.905.-
4.12 Timonel V 602.908.-
4.13 Marina ll 764.674.-
4.14 Marina lll 1.185.613.-
4.15 Marina IV 1.261.574.-
4,16 Marina V 185.937.-
4.17 Marina VI 552.360.-
4.18 Marina VI 261.584.-
4.19 Marina VI 767.670.-
4.20 Marina IX 413.265.-
4.21 Marina X 907.466.-
4.22 Marina XI 972.800.-
4.23 Marina XIlI 1.909.624.-
TOTAL 94.795.747 .-

- 16




RESUMEN DE LA URBANIZACION DEL BARRIO POR CONCEPTOS

CONCEPTO PRESUPUESTO
Total PAVIMEN_TACIOTN_ O 66.975.588.-
Total SANEAMIENTO 15.815.766.-
Total ABASTECIMIENTO 3.918.923.-
Total ALUMBRADO 8.085.470.-4J
TOTAL 94.795.747 .-

weaTAs !



Il. PROYECTOS DE DOTACIONES

ACTUACION 2.1: ESPACIO LIBRE
AMPLIACION DE PLAZA frente al actual local social y borde maritimo en

torno al muelle.

DESCRIPCION DE LAS OBRAS

El Excmo. Ayto. de Las Palmas ejecutd en su dia el proyecto de Local .
Social y Plaza para San Cristobal proponiendo el PERI completar el trazado
de la plaza hasta el mar resolviendo el problema de borde del muelle

- pesquero.

MEDICION Y PRESUPUESTO

AMPLIACION DE PLAZA Y PASEO (Frente al actual local social)

2.1 Espacio libre

CONCEPTO MEDICION PRECIO UNITARIO | TOTAL

Plaza y Paseo
maritimo,
incluyendo 1.565 m? 5.000 7.825.000
escalera hasta
la plaza

IMPORTANTE: La ejecucién de esta unidad requiere expropiaciones de suelo a particulares.



ACTUACION 2.2: ESPACIO LIBRE junto al paseo de SAN CRISTOBAL en

proyecto.

DESCRIPCION DE LAS OBRAS
El PERI proyecta la ejecucion de una plaza delimitada por las calles

Timonel y Proa.

MEDICION Y PRESUPUESTO
22  Espacio libre

CONCEPTO MEDICION | PRECIO TOTAL
B UNITARIO

I — i _—
Plaza 1.300 m? 5.000 ls.soo.ooo

IMPORTANTE: La ejecucion de esta unidad requiere expropiaciones de suelo a particulares

ACTUACION 2.3: EQUIPAMIENTO. CENTRO RECREATIVO CULTURAL
ASOCIACION PESQUERA

DESCRIPCION DE LAS OBRAS
El PERI propone la construccién de un centro vinculado a actividades

pesqueras en las inmediaciones de la lonja existente en el barrio.

MEDICION Y PRESUPUESTO
2.3  Equipamiento

CONCEPTO MEDICION | PRECIO TOTAL
UNITARIO

. pe . - _—_
Edificio singular 567 m°c l 50.000 28.350.000

IMPORTANTE: La ejecucién de esta unidad requiere expropiaciones de suelo a particulares.
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ACTUACION 2.4: EQUIPAMIENTO. CENTRO SOCIO CULTURAL

DESCRIPCION DE LAS OBRAS

El PERI propone la ejecucion d

actuales almacenes de agua ubicados en el barrio.

MEDICION Y PRESUPUESTO

2.4

Equipamiento

e un centro socio-cultural’ en los

CONCEPTO

me——

Edificio singular

]

TOTAL s

MEDICION | PRECIO
| UNITARIO
1.056 m°c 50.000

52.800.000

IMPORTANTE: La ejecucion de esta unidad requiere expropiaciones

de suelo a particulares.

ACTUACION 2.5: EQUIPAMIENTO CANCHAS DEPORTIVAS

DESCRIPCION DE LAS OBRAS

en los actuales almacenes de agua ubicados en el barrio.

El PERI propone la construccion de una serie de ca

MEDICION Y PRESUPUESTO

2.5

Equipamiento

nchas deportivas

CONCEPTO

Canchas deportivas

-]

MEDICION

e ——

PRECIO
UNITARIO

597 m°c

20.000 ! 11.940.000

TOTAL

IMPORTANTE: La e

20

jecucién de esta unidad requiere expropiaciones de suelo a particulares.



ACTUACION 2.6: EQUIPAMIENTO CENTRO SOCIO-CULTURAL

DESCRIPCION DE LAS OBRAS

El PERI propone la construccién de un equipamiento
inmediaciones del Castillo de San Cristobal.
MEDICION Y PRESUPUESTO

27  Equipamiento

cultural en las

r CONCEPTO

MEDICION PRECIO
UNITARIO

.

TOTAL

5 ER oD |
34.575.000

‘ 691,5 m2c| 50.000

Edificio singular

ACTUACION 2.7: RECUPERACION DEL CASTILLO DE SAN CRISTOBAL

DESCRIPCION DEL PROYECTO

E! PERI propone la redaccién de un proyecto que permita tanto la

recuperacion del Castillo de San Cristobal para su visita por parte del publico

como las obras necesarias para el mantenimiento y conservacion del mismo.

PRECIO
UNITARIO

CONCEPTO MEDICION

TOTAL

35.000.000

Recuperacion del Castillo - -

lll. PROYECTOS DE EXPROPIACION DE SUELO

EXPROPIACION DE SUELO Ne 1

PROPIETARIO Ne SUPERFICIE VALOR
CATASTRAL
Crisbal, S.A. 94558-01 226 1.203.623
02 191 1.017.221
03 180 958.638
Juan Toledo
Garcia 04 151 1.449.332
TOTAL 597 4.628.814
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EXPROPIACION DE SUELO N®2

PROPIETARIO Ne SUPERFICIE VALOR
L CATASTRAL
I E S S S
|hA. Ramirez Diaz 94566-01 474 2.833.575
02 33 197.274
04 16 95.648
TOTAL 539 3.222.145
EXPROPIACION DE SUELO N°3
PROPIETARIO Ne SUPERFICIE VALOR
CATASTRAL
Desconocido 5 45 286.944

EXPROPIACION DE SUELO N° 4

PROPIETARIO N¢ SUPERFICIE VALOR
CATASTRAL
J. Gonzalez 93563-01 1.684 21.481.430
Garcia
Cecilia Ruano - 100 532.500
Suarez
TOTAL 22.013.930
EXPROPIACION DE SUELO N®5
PROPIETARIO N® SUPERFICIE VALOR
CATASTRAL
e
R. Farias Calixto 93589-11 50 459.646




EXPROPIACION DE SUELO N® 6

PROPIETARIO N® SUPERFICIE VALOR
CATASTRAL

R. Hernandez

Fleitas 93596-04 60 452.009

EXPROPIACION DE SUELO N*7

PROPIETARIO N2 SUPERFICIE VALOR
CATASTRAL
Fco. Pena 93591-04 103 B 1.032.317
Suérez
EXPROPIACION DE SUELO N° 8
PROPIETARIO N2 SUPERFICIE VALOR
CATASTRAL |
J. Marin 93601-01 62 395.082
|zquierdo
EXPROPIACION DE SUELO N°9
PROPIETARIO N SUPERFICIE VALOR
CATASTRAL
4_____‘______
F. Canella 92626-01 45 448.947
Arguelles
EXPROPIACION DE SUELO N° 10
PROPIETARIO N¢ SUPERFICIE VALOR
CATASTRAL
L
Hnos. Bueno
Quesada 92623-01 125 146.177
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EXPROPIACION DE SUELO N® 11

PROPIETARIO N® SUPERFICIE VALOR
CATASTRAL

Blanca Baez 252 252.000
Aleman
EXPROPIACION DE SUELO N2 12
PROPIETARIO N¢ SUPERFICIE VALOR
CATASTRAL
Amalia Rodriguez 92624-01 176 1.979.853
Caballero

™~
S,

L iy 4
g



ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE
SAN CRISTOBAL

RESUMEN DEL ESTUDIO ECONOMICO
|. PROYECTOS DE OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS

ACTUACION 1 = MURO AVENIDA MARITIMA 107.643.930.- Pts.
ACTUACION 2 = PASARELA SOBRE AVENIDA MARITIMA 30.000.000.- *
ACTUACION 3 = PASEO MARITIMO Y REG. DE PLAYA 129.996.117.- "
ACTUACION 4 = URBANIZACION DEL BARRIO 94.795.747.- °
TOTAL 362.435.794.- "
Il. PROYECTOS DE DOTACIONES

ACTUACION 1 = ESPACIO LIBRE (Ampliacion de Plaza) 7.825.000.- Pts.
ACTUACION 2 = ESPACIO LIBRE (junto al paseo maritimo) 6.500.000.- *
ACTUACION 3 = CENTRO PESQUERO (junto a la lonja) 28.350.000.- *
ACTUACION 4 = CENTRO CULTURAL (junto a la C/Proa) 52.800.000.- "
ACTUACION 5 = CANCHAS DEPORTIVAS (junto a la C/Proa) 11.840.000.- *
ACTUACION 6 = CENTRO CULTURAL (junto al Castillo) 34.575.000.- *
ACTUACION 7 = RECUPERACION DEL CASTILLO 35.000.000.- *
TOTAL 176.990.000.- *
IIl. PROYECTOS DE EXPROPIACION DE SUELO

EXPROPIACION DE SUELO N2 1 4.628.814.- Pts.
EXPROPIACION DE SUELO N¢ 2 3.222.145.- °
EXPROPIACION DE SUELO N°3 286.944.- *
EXPROPIACION DE SUELO N*° 4 22.013.930.- '
EXPROPIACION DE SUELO N® 5 459.646.- *
EXPROPIACION DE SUELO N2 6 452.009.- *
EXPROPIACION DE SUELO Ne 7 1.032.317.- "
EXPROPIACION DE SUELO N°8 395.082.- *
EXPROPIACION DE SUELO N° 9 448.947.- "
EXPROPIACION DE SUELO N® 10 146.177.- *
EXPROPIACION DE SUELO N° 11 252.000.- *
EXPROPIACION DE SUELO N2 12 1.979.853.- "
TOTAL 35.317.864.- °
TOTAL 574.743.658.- Pis.
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE
SAN CRISTOBAL

RESUMEN DEL ESTUDIO ECONOMICO. ACTUACIONES PROGRAMADAS

I. PROYECTOS DE OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS

ACTUACION 1 = MURO AVENIDA MARITIMA (Autovia) 107.643.930.- Pis.
ACTUACION 2 = PASARELA SOBRE AVENIDA MARITIMA 30.000.000.- *
ACTUACION 3 = PASEO MARITIMO Y REGE. DE PLAYA 129.996.117.- *
ACTUACION 4 = URBANIZACION DEL BARRIO 94.795.747.- *
TOTAL 362.435.794.- "

Il. PROYECTOS DE DOTACIONES

ACTUACION 1 = ESPACIO LIBRE (Ampliacion de Plaza) 7.825.000.- Pts.
ACTUACION 2 = ESPACIO LIBRE (junto al paseo maritimo) 6.500.000.- *
ACTUACION 5 = CANCHAS DEPORTIVAS (junto a la C/Proa) 11.940.000.- *
ACTUACION 7 = RECUPERACION DEL CASTILLO 35.000.000.- *
TOTAL 61.265.000.- °

IIl. PROYECTOS DE EXPROPIACION DE SUELO

EXPROPIACION DE SUELO N*1 4.628.814.- Pts.
EXPROPIACION DE SUELO N? 2 3.222.145.- *
EXPROPIACION DE SUELO N*3 286.944.- "
EXPROPIACION DE SUELO N*° 4 22.013.930.- "
EXPROPIACION DE SUELO N° 5 459.646.- "
EXPROPIACION DE SUELO N° 6 452.009.- *
EXPROPIACION DE SUELO N* 7 1.032.317.- '
EXPROPIACION DE SUELO N 8 395.082.- "
EXPROPIACION DE SUELO N° 9 448.947 .- "
EXPROPIACION DE SUELO N° 10 146.177.- *
EXPROPIACION DE SUELO N° 11 252.000.- *
EXPROPIACION DE SUELO N 12 1.979.853.- "
TOTAL 35.317.864.- '
TOTAL 459.018.658.- Pts.
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ACTUACIONES NO PROGRAMADAS

Il. PROYECTOS DE DOTACIONES

ACTUACION 3 = CENTRO PESQUERO (junto a la lonja) 28.350.000.- Pts.
ACTUACION 4 = CENTRO CULTURAL (junto @ la C/Proa) 52.800.000.- *
ACTUACION 6 = CENTRO CULTURAL (junto al Castillo) 34.575.000.- "
TOTAL 115.725.000.- "



ANEXO Il

PROGRAMA DE ACTUACION DEL
PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR DE
SAN CRISTOBAL
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PROGRAMA DE ACTUACION
DISTRIBUCION DEL PROGRAMA POR AGENTES FINANCIADORES

1. PROYECTOS DE OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS

ACTUACION 1.1: MURO AVDA. MARITIMA NORTE
(INCLUYE ACCESO-SUR AL BARRIO)

PRESUPUESTO: 107.643.930.-
AGENTE FINANCIADOR: OBRAS
PUBLICAS

INICIO DE LA ACTUACION: | 12 ANO

DURACION: 3 ANOS
ADQUISICION DE SUELO: | NINGUNO

ACTUACION 1.2: PASARELA

PRESUPUESTO: 30.000.000.-
AGENTE FINANCIADOR: OBRAS
PUBLICAS

INICIO DE LA ACTUACION: | 32 ANO

DURACION: 1 ANO

ADQUISICION DE SUELO: NINGUNO

ACTUACION 1.3: PASEO MARITIMO Y REGENERACION DE PLAYA

PRESUPUESTO: 129.996.117

AGENTE FINANCIADOR: COSTAS
AYUNTAMIENTO

INICIO DE LA ACTUACION: | 12 ANO

DURACION: 3 ANOS

ADQUISICION DE SUELO: P.E.NUM: 8Y 10

bt | 29



ACTUACION 1.4: URBANIZACION DEL BARRIO

PRESUPUESTO: 94.795.747.-
AGENTE FINANCIADOR: AYUNTAMIENTO
INICIO DE LA ACTUACION: | 12 ANO
DURACION: 4 ANOS
ADQUISICION DE SUELO: P.E. NUM:
3,5,6,7,8
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IL. PROYECTOS DE DOTACIONES

ACTUACION 2.1: ESPACIO LIBRE
AMPLIACION DE PLAZA EXISTENTE

SUPERFICIE CONSTRUIDA 1.565

PRESUPUESTO 7.825.000.-

AGENTE FINANCIADOR AYUNTAMIENTO

INICIO DE LA ACTUACION | 2° ANO

DURACION 1 ANO

. ADQUISICION DE SUELO EXPROPIACION
&5 L N°1, 2

ACTUACION 2.2: ESPACIO LIBRE
PLAZA MARITIMA

SUPERFICIE SUELO 1.300

PRESUPUESTO 6.500.000.-

AGENTE FINANCIADOR AYUNTAMIENTO

INICIO DE LA ACTUACION | 3° ANO

DURACION 1 ANO

LﬁDQUISICION DE SUELO EXPROPIACION N°4

ACTUACION 2.3: EQUIPAMIENTO
CENTRO RECREATIVO-CULTURAL
ASOCIADO A ACTIVIDADES PESQUERAS

SUPERFICIE CONSTRUIDA | 567

PRESUPUESTO 28.350.000.-

AGENTE FINANCIADOR CONSEJERIA PESCA

INICIO DE LA ACTUACION FUERA DE
PROGRAMA

ADQUISICION DE SUELO EXPROPIACION N*® 2
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ACTUACION 2.4: EQUIPAMIENTO

CENTRO SOCIO-CULTURAL

SUPERFICIE CONSTRUIDA 1.056
PRESUPUESTO 52.800.000.-
AGENTE FINANCIADOR CONSEJERIA DE

CULTURA - Areas
Infradotadas

INICIO DE LA ACTUACION

FUERA DE
PROGRAMA

ADQUISICION DE SUELO

EXPROPIACION N® 4

ACTUACION 2.5: EQUIPAMIENTO

CANCHAS DEPORTIVAS

SUPERFICIE CONSTRUIDA | 597
PRESUPUESTO 11.940.000.-
AGENTE FINANCIADOR CONSEJERIA DE
DEPORTES
INICIO DE LA ACTUACION | 2° ANO
DURACION 1 ANO

ADQUISICION DE SUELO

EXPROPIACION N2 4

ACTUACION 2.6: EQUIPAMIENTO
CENTRO SOCIO-CULTURAL DEL CASTILLO

EUPERF!CIE CONSTRUIDA

691,5
PRESUPUESTO 34.575.000.-
AGENTE FINANCIADOR CABILDO
INICIO DE LA ACTUACION FUERA DE

PROGRAMA

ADQUISICION DE SUELO

EXPROPIACION N2 12
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ACTUACION 2.7: CASTILLO DE SAN CRISTOBAL
PROYECTO DE RECUPERACION

SUPERFICIE CONSTRUIDA

PRESUPUESTO 35.000.000.-
AGENTE FINANCIADOR CONSEJERIA DE
CULTURA
INICIO DE LA ACTUACION | 1¢ ANO
DURACION 1 ANO
EXPROPIACION DE SUELO | NINGUNA
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EXPROPIACION N 1

PROYECTOS DE EXPROPIACIONES DE SUELO

PRESUPUESTO: 4.628.814
AGENTE AYUNTAMIENTO
FINANCIADOR:

INICIO DEL 12 ANO
PROYECTO:

EXPROPIACION N° 2
PRESUPUESTO: 3.222.145
AGENTE AYUNTAMIENTO
FINANCIADOR:

INICIO DEL 12 ANO
PROYECTO:

EXPROPIACION N2 3

PRESUPUESTO: 286.944
AGENTE AYUNTAMIENTO
FINANCIADOR:

INICIO DEL 12 ANO
PROYECTO:

EXPROPIACION N° 4

PRESUPUESTO: 22.013.930
AGENTE AYUNTAMIENTO
FINANCIADOR:

INICIO DEL 12 ANO
PROYECTO:

N
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EXPROPIACION N° 5

PRESUPUESTO: 459.646
AGENTE AYUNTAMIENTO
FINANCIADOR:

INICIO DEL 12 ANO
PROYECTO:

EXPROPIACION N° 6

PRESUPUESTO:

452.008

AGENTE
FINANCIADOR:

AYUNTAMIENTO

INICIO DEL
PROYECTO:

12 ANO

EXPROPIACION N2 7

PRESUPUESTO: 1.032.317
AGENTE AYUNTAMIENTO
FINANCIADOR:

INICIO DEL 12 ANO
PROYECTO:

EXPROPIACION N° 8

PRESUPUESTO: 395.082
AGENTE AYUNTAMIENTO
FINANCIADOR:

INICIO DEL 12 ANO
PROYECTO:
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EXPROPIACION N2 9

PRESUPUESTO: 448.947
AGENTE AYUNTAMIENTO
FINANCIADOR:

INICIO DEL 12 ANO
PROYECTO:

EXPROPIACION N2 10
PRESUPUESTO: 146.177
AGENTE AYUNTAMIENTO
FINANCIADOR:

INICIO DEL 12 ANO
PROYECTO:

EXPROPIACION N° 11

PRESUPUESTO: 252.000
AGENTE AYUNTAMIENTO
FINANCIADOR:

INICIO DEL 12 ANO
PROYECTO:

EXPROPIACION N2 12

PRESUPUESTO: 1.979.853
AGENTE AYUNTAMIENTO
FINANCIADOR:

INICIO DEL 12 ANO
PROYECTO:
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RESUMEN DEL PROGRAMA

|. PROYECTOS DE OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS

INICIO DEL PROYECTO/DURACION

ACTUACION 1 = MURO AVENIDA MARITIMA 12 ANO/3 ANOS
ACTUACION 2 = PASARELA SOBRE AVENIDA MARITIMA 32 ANO/1 ANO

ACTUACION 3 = PASEO MARITIMO 12 ANO/3 ANOS
ACTUACION 4 = URBANIZACION DEL BARRIO 12 ANO/4 ANOS

Il. PROYECTOS DE DOTACIONES
ACTUACION 1 = ESPACIO LIBRE (Ampliacién de Plaza) 22 ANO/1 ANO
ACTUACION 2 = ESPACIO LIBRE (junto al paseo maritimo) 32 ANO/1 ANO

ACTUACION 5 = CANCHAS DEPORTIVAS (junto a la C/Proa) ~ 2° ANO/1 ANO

IIl. PROYECTOS DE EXPROPIACION DE SUELO

EXPROPIACION DE SUELO N° 1 12 ANO
EXPROPIACION DE SUELO N¢ 2 12 ANO
EXPROPIACION DE SUELO N2 3 1° ANO
EXPROPIACION DE SUELO N2 4 12 ANO
EXPROPIACION DE SUELO N® 5 12 ANO
EXPROPIACION DE SUELO N¢ 6 12 ANO
EXPROPIACION DE SUELO N2 7 12 ANO
EXPROPIACION DE SUELO N¢ 8 12 ANO
EXPROPIACION DE SUELO N° 9 12 ANO
EXPROPIACION DE SUELO N2 10 12 ANO
EXPROPIACION DE SUELO N2 11 12 ANO
EXPROPIACION DE SUELO N2 12 12 ANO



RESUMEN DEL PROGRAMA POR AGENTES FINANCIADORES

I. PROYECTOS DE OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS

AGENTE FINANCIADOR

ACTUACION 1 = MURO AVENIDA MARITIMA
ACTUACION 2 = PASARELA SOBRE AVENIDA MARITIMA
ACTUACION 3 = PASEO MARITIMO

ACTUACION 4 = URBANIZACION DEL BARRIO

Il. PROYECTOS DE DOTACIONES

ACTUACION 1 = ESPACIO LIBRE (Ampliacion de Plaza)
ACTUACION 2 = ESPACIO LIBRE (junto al paseo maritimo)
ACTUACION 5 = CANCHAS DEPORTIVAS (junto a la C/Proa)

Il. PROYECTOS DE EXPROPIACION DE SUELO

EXPROPIACION DE SUELO N® 1
EXPROPIACION DE SUELO N® 2
EXPROPIACION DE SUELO N° 3
EXPROPIACION DE SUELO N¢ 4
EXPROPIACION DE SUELO N° 5
EXPROPIACION DE SUELO N° 6
EXPROPIACION DE SUELO N° 7
EXPROPIACION DE SUELO N¢ 8
EXPROPIACION DE SUELO N° 9
EXPROPIACION DE SUELO N° 10
EXPROPIACION DE SUELO N® 11
EXPROPIACION DE SUELO N®12
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OBRAS PUBLICAS
OBRAS PUBLICAS
COSTAS/AYUNTAMIENTO
AYUNTAMIENTO

AYUNTAMIENTO
AYUNTAMIENTO
CONSEJERIA DE DEPORTES

AYUNTAMIENTO
AYUNTAMIENTO
AYUNTAMIENTO
AYUNTAMIENTO
AYUNTAMIENTO
AYUNTAMIENTO
AYUNTAMIENTO
AYUNTAMIENTO
AYUNTAMIENTO
AYUNTAMIENTO
AYUNTAMIENTO
AYUNTAMIENTO



6t

‘eweW BIQ0 €| 3P uonoale e| Opezi|igeiucd By 8s ON

. - . NOIOND3r3 A
NOIDVIdOHdX3 0713ans
30 0103A0Hd OLNIINWYLINNAY | 30 OVIdOddX3
OTILSVYD 13a
NOIDNO3AN3 0.103A0Hd vHNLIND ‘TISNOD | NOIOVHIdNO3Y
- - NOIDND3Ar3 0.L03A0Hd $3140d3a TISNOD | 'd3a SYHONVYD
- NOIONO3r3 0103A0Hd OLNIINVINNAY | 3HEN OI0VdS3
- : NOIDND3Ar3 0103A0Hd OLNIINVINNAY | 3HEMN OIOVdS3
NOIOND3r3 NOIDN03r3 NOIONO3ra 0LD3A0Hd OLNIINVYINNAY | Olddvd ‘Nvadn
NOIONO3r3 NOIOND3r3 NOIDND3Ar3 0103A0Hd SVY.1S09
, OWILIHVYIN
NOIOND3Ar3 NOIONO3r3 NOIOND3r3 0193A0Hd OLNIINVINNAY o3svd
- NOIONO3Ar3 0.L103A0Hd : sSvoI1and Sydao Yv13YVYSYd
NOIOND3r3 NOIOND3r3 NOIDND3r3 0.103A0Hd syOIgnd Svddo | VAINIAY OHNN
R
ONV ¥ ONV s€ ONV 32 ONV 5t HOAVIONYNI4 3INIOV | SINOIOVNLIY

T

s3avarvNNy H0d YINvHOOHd 73a Noiongidlisid




ov

00'859°810°65F | 00'ZE6'HI80LL | 00LE6'HIELVE | 00'S6L¥68°00C NOISHIANI TV1O0L
¥98°L1E'SE ¥98°21€'6€ | NOIOVIdOHdX3 013Ns

A 0L03A0Hd OLNAINWYLNNAY | 30 OVIdOHdX3

OTLsYO 13d

000°000°S€ ¢ g 000°000°S€ 0103A0Hd vHNLIND TISNOD | NOIOVHINO
000°0¥6" L} - g 000°0¥6"+ 0103A0Hd $3140d3A TISNOD | 'd30 SYHONVO
0000059 - 000°005'9 g 0103A0Hd OLNIINVINNAY | 3d8IN OI0VdS3
000°528'L - - 000'528°2 0103A0Hd OLNIINVINNAY | 3HEMN OIOVdS3
LyL'S6L Y6 £85'865° 1€ 285865 1€ 285865 L€ 0103A0Hd OLNIINVINNAY | Olddve ‘Nvadn

1E9"IET'611 LIBEVL'6E LIS'EYL6E LIS'EVLBE 0103A04d SV1S0D

OWILIHVIN

98v'¥9L 0} 291'88S°€ 291'889°€ 291'885°€ 0103A0Hd OLNIINWYLINNAY O3svd

000°000°0€ - 000°000'0€ 0L103A0Yd Svolland Svda0 V134vSvd
0€6°€V9L0} 0L€'188'SE 01€'188'SE 01€'188'GE 0103A0Hd SyoINgnd Syda0 | VAINIAY OdNiN
viol ONV o¥ ONV o€ ONV 42 ONV s} HOAVIONYNI4 3INTOV | SINOIDVNLOV

S3avalrvnNNY H0d YIWVHOO0Hd 13d vIINONOD3 NOIONgGIH1SId

n
b



La Comisién de Urbanizmo Medio
Ambiente de Canarias, en sesién de
fecha 28 JUL. 1994 acordd la
APROBACION “DEFINITIVA" del pre-
sente expadiente,

Las Palmas de G.C. 12 AGOD. 1999

El Secretario de la Comisidn,




