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DE UNA PARTE-Bon DO}

Canaria.

Nicolas de dicha Corporacion.
Y DE OTRA PARTE:

DON ANTONIO RUIZ SAAVEDRA

DNI 42.734.444-F

Domicilio en la calle Simon Benitez Padilla 7-A1
Término municipal de Tafira Alta

C.P. 35017 Las Palmas de Gran Canaria

DONA LUISA RUIZ SAAVEDRA

DNI 42.673.595-Q

Domicilio en la calle Tiziano ,58

Término municipal de Tafira Alta

C.P. 35017 Las Palmas de Gran Canaria

DON ENRIQUE MANUEL RUIZ SAAVEDRA
DNI 42.711.026-A

Domicilio en la calle Paseo de San Antonio, 81
Térmmino municipal de Las Palmas de Gran
Canaria

C.P. 35014

DONA DOLORES ALAMO RODRIGUEZ

DNI 42.581.080-F

Domicilio en la calle Cabo Verde, 6

Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 35470

DON MIGUEL RAMON VELAZQUEZ
RODRIGUEZ

DNI 42.802.843-G

Domicilio en la calle Bogota, 52 7°D

Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria

C.P. 35010

DON IGNACIO RODRIGUEZ RODRIGUEZ

DNI 42.630.612-C

Domicilio en la calle Luis Morote, 6-7°

Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria

C.P. 35007

DON FRANCISCO RODRIGUEZ RODRIGUEZ
DNI 42.643.923-Z

Domicilio en la calle Fernando Guanarteme, 1
Término municipal de Santa Brigida

C.P. 35310

DONA EULOGIA SOSA RODRIGUEZ

. i DNI 78.457.613-J

\ ¢ Domicilio en la calle La Pasadera ,1

\\/ Término municipal de La Aldea de San Nicolas
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O BERRIEL MARTINEZ, Consejero de Obras Publicas, Transportes y
Politica Territorial del Gobiemo de Canarias, con domicilio a los efectos de este convenio en Plaza de
los Derechos Humanos, n° 22, Edificio Servicios Mdltiples |, Planta 9, CP 35071 Las Palmas de Gran
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Diciembre de 2014

DE OTRA PARTE: Don JOSE MIGUEL RODRIGUEZ RODRIGUEZ, con D.N.I. n° 42.716.625-J,
Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, con domicilio, a los efectos de este
convenio, en la calle Real 28, de dicho Municipio, CP 35470, y Dofia IRACHE YORDA GOMEZ, con
D.N.I. n® 43.820.042-M, en calidad de Secretaria General del llustre Ayuntamlento de Lq Aldea de San
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C.P. 35470

DONA PILAR SOSA RODRIGUEZ
DNI 42.581.175-X

Domicilio en la calle La Pasadera, 1

Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 35470

DON ALFONSO RODRIGUEZ QUINTANA

DNI 42.467.467

Domicilio en la calle Montevideo, 40 1° |zada.
Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria

C.P. 35007

DON FRANCISCO RODRIGUEZ BUENQ /@
DNI 42.748.533-C

Domicilio en la calle Alcalde Celestino Suérez
Espino,22

Término municipal de LA Aldea de San Nicolas
C.P. 35470

DONA JUANA MARIA RODRIGUEZ BUENO
DNI 43.254.570-B

Domicilio en la calle 29 de Abril, 51 227
Escalera B

Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria
C.P. 35007

DONA MARIA DE LOS ANGELES
RODRIGUEZ BUENO
DNI 42.755.066-K

Domicilio en la calle Canalejas, 84-4° Izqda.

Término municipal de Las Palmas de Gran [\Q
Canaria (‘\\\) f
C.P. 35003 N

DONA MARIA RODRIGUEZ QUINTANA
DNI 42.580.925-J

Domicilio en la calle Néstor de La Torre, 3111 C
6D

Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria
C.P. 35006

DON NICOLAS VICENTE RODRIG
CASTELLANO

DNI 78.469.325-H

Domicilio en la calle Cuesta, el Reve
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Término municipal de Santa Brigida
. C.P. 35310 Las Palmas de Gran Canaria

DONA EULOGIA RODRIGUEZ CASTELLANO
DNI 78.469.312-M

Domicilio en la calle Brisa, 79

Término municipal de Puerto del Rosario

C.P. 35600

DONA OLGA MARIA SOSA ROBAINA

DNI 78.470.921-G

Domicilio en la calle Barranquillo Hondo, 28
Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 34570

DONA JOSEFA ARMAS RODRIGUEZ

DNI 42.581.193-M

Domicilio en la calle M® Eugenia Marquez, 43
Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 34570

OTROS DATOS: 620 914 885 (Esther Sosa)

DON FRANCISCO J. SOSA ARMAS

DNI| 42.864.091-A

Domicilio en la calle M? Eugenia Marquez, 43
Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 35470

DON MARCOS A. SOSA ARMAS

DNI 43.279.785-H

Domicilio en la calle M® Eugenia Marquez, 43
Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 35470

DONA ESTHER G. SOSA ARMAS

DNI 43.750.592-S

Domicilio en la calle M® Eugenia Marquez, 43
Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 35470

DONA ANDREA DEL ROSARIO GARCIA

DNI 42.661.034-J

Domicilio en la calle Ramén Gonzalez Guedes
n° 40 Bajo,F

Término municipal de
Canaria

C.P. 35014

Las Palmas de Gran

DONA MARIA DEL CARMEN HERNANDEZ
DEL ROSARIO

DNI 42.868.705-V

Domicilio en Ia calle Ramén Gonzalez Guedes
n° 40,Bajo F

Término municipal de
Canaria

C.P. 35014

Las Palmas de Gran

DONA CELESTE HERNANDEZ DEL
ROSARIO

DNI 78.493.151-Q

Domicilio en la calle Ramdn Gonzalez Guedes
n® 40,Bajo F

Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria

C.P. 35014

DONA JOSEFA MINERVA HERNANDEZ
RAMOS

DNI 42.761.479-V

Domicilio en la calle Doctor Francisco Ledn
Herrera, 1

DONA ISABEL
VELAZQUEZ

DNI 42.661.788-D
Domicilio en la calle Federico Rodriguez Gil, 9
Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 35470

MORENO

DON JOSE DiAZ GONZALEZ (=

DNI 42.585.397-T

Herrera, 6
Termino municipal de La Aldea de
C.P. 35470

DONA ISABEL DIAZ GONZALEZ
DNI 42.783.527-P
Domicilio en la
Rodriguez 49
Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 35470

calle Roman

Rodriguez

DONA GUILLERMINA DIAZ GONZALEZ

DNI 42.662.516-T

Domicilio en la calle Don Paco Ramos, 50
Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P.35470

DONA EVARISTA DIAZ GONZALEZ

DNI 42.7253549-J

Domicilio en la calle Don Paco Ramos, 50-2°
Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 35470

DONA MARIA DEL CARMEN RAMIREZ OLIVA
DNI 42.697.017-R
Domicilio en la
Rodriguez, 38
Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 35470

calle Roman Rodriguez

DONA ELSA GARCIA BAUTISTA

DNI 42.740.792-F

Domicilio en la calle Simén Benitez Padilla ,7-A-
1

Término municipal de Tafira Alta
C.P. 35017

~

DON JOSE CARMELO GARCIA BAUTISTA
DNI 42.696.144-R

Domicilio en la calle Francisco Gourig, 62-2C
Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria

C.P. 35002

DONA MARIA DOLORES BAUTISTA RAMOS
DNI 42.686.598

Domicilio en la calle José Mesa y Lopez, 10-7° B
Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria

C.P. 35007

DON JOSE MANUEL BAUTISTA RAMOS

DNI 42.752.116

Domicilio en la calle José Mesa y Lopez, 10-7°B
Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria

C.P. 35007

DON JULIO GUILLERMO BAUTISTA
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QUINTANA

DNI 42.708.830-S
Domicilio en la calle Ledn y Castillo, 720-3°
Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria

C.P. 35003

DON PEDRO BAUTISTA QUINTANA

DNI 42.731.886-X

Domicilio en fa calle Leén y Castillo, 720-3°
Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria

C.P. 35003

DON JOSE CARLOS BAUTISTA QUINTANA
DNI 42.800.439-S
Domicilio en la calle Ledn y Castillo, 720-3°

C.P. 35015

DON FRANCISCO BAU
DNI 43.264.201-A
Domicilic en la calle Pedro Quevedo Quevedo
22-2° |zqda.

Término municipal de Las Palmas de Gran
canaria

C.P. 35011

3

DON JOSE BAUTISTA SOSA

DNI 43.655.125-K

Domicilio en la calle Pedro Quevedo Quevedo,
22-2° |zqda.

Término municipal de Las Palmas de Gran
canaria

C.P. 35011

Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria
C.P. 35003

DONA LUISA BAUTISTA SOSA
DNI 43.663.677-V
Domicilio en la calle
Quevedo,22-2° Izqda.
Término municipal de L?s Palmas de Gran
canaria

C.P. 35011

Pedro Quevedo

DON PEDRO GONZALEZ BAUTISTA

DNI 42.698.236-R

Domicilio en la calle

Término municipal de Las Palmas de Gran

Canaria
(,/Cv L

INTERVENCION Y CAPACIDAD

Don DOMINGO BERRIEL MARTINEZ, actia como Consejero de Obras Publicas, Transportes y
Politica Territorial, en representacion del GOBIERNO DE CANARIAS, en virtud del DECRETO 88/2011,

de 8 de julio, del Presidente, por el gue se nombra a los Consejeros del Gobierno de Canarias (BOC N°
135. Lunes 11 de Julio de 2011), conforme al articulo 237.3.a) del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (en adelante TRLOTENC).

Don JOSE MIGUEL RODRIGUEZ RODRIGUEZ, actia en su calidad de Alcalde-Presidente,
expresamente facultado para este otorgamiento en virtud de acuerdo del pleno de dicha corporacion
celebrado el 11 de junio del 2011en representacion del AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN
NICOLAS, teniendo dicha Corporacién Local su domicilio en la calle Real 28, de dicho Municipio, CP
35470, y estando provista del C.I.F. P3502100E. Tal representacion corresponde con caracter general
al alcalde en virtud de lo establecido en el articulo 21.1, apartado b) y articulo 22.2. apartado c) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Reglmen Local. Dofia IRACHE YORDA GOMEZ
actia como Secretaria General de dicha Corporacion, al sdlo efecto de acompafiar al Alcalde, en la
funcion de fe plblica y asesoramiento legal preceptivo, de conformidad con lo establecido en el articulo
92.1.a) bis, de la Norma antedicha.

Y DON ANTONIO RUIZ SAAVEDRA, DONA LUISA RUIZ SAAVEDRA, DON ENRIQUE MANUEL
RUIZ SAAVEDRA, DONA DOLORES ALAMO RODRIGUEZ DON MIGUEL RAMON VELAZQUEZ
RODRIGUEZ, DON IGNACIO RODRIGUEZ RODRIGUEZ, DON FRANCISCO RODRIGUEZ
RODRIGUEZ, DONA EULOGIA SOSA RODRIGUEZ, DONA PILAR SOSA RODRIGUEZ, DON
ALFONSO RODRIGUEZ QUINTANA, DON FRANCISCO RODRIGUEZ BUENO, DONA JUANA
MARIA RODRIGUEZ BUENO, DONA MARIA DE LOS ANGELES RODRIGUEZ BUENO, DONA
MARIA RODRIGUEZ QUINTANA, DON NICOLAS VICENTE RODRIGUEZ CASTELLANO, DONA
EULOGIA RODRIGUEZ CASTELLANO, DONA OLGA MARIA SOSA ROBAINA, DONA JOSEFA
ARMAS RODRIGUEZ, DON FRANCISCO J. SOSA ARMAS, DON MARCOS A. SOSA ARMAS,
DONA ESTHER G. SOSA ARMAS, DONA ANDREA DEL ROSARIO GARCIA, DONA MARIA DEL
CARMEN HERNANDEZ DEL ROSARIO, DONA CELESTE HERNANDEZ DEL ROSARIO, DONA
JOSEFA MINERVA HERNANDEZ RAMOS, DONA ISABEL CLARA MORENO VELAZQUEZ, DON
JOSE DiAZ GONZALEZ, DONA ISABEL DIAZ GONZALEZ, DONA GUILLERMINA DIAZ GONZALEZ,
DONA EVARISTA DIAZ GONZALEZ, DONA MARIA DEL CARMEN RAMIREZ OLIVA, DONA ELSA
GARCIiA BAUTISTA, DON JOSE CARMELO GARCIA BAUTISTA, DONA MARIA DOLORES
BAUTISTA RAMOS, DON JOSE MANUEL BAUTISTA RAMOS, DON JULIO GUILLERMO
BAUTISTA QUINTANA, DON PEDRO BAUTISTA QUINTANA, DON JOSE CARLOS BAUTISTA
QUINTANA, DON PEDRO GONZALEZ BAUTISTA, DON FRANCISCO BAUTISTA SOSA, DON JOSE —
BAUTISTA SOSA y DONA LUISA BAUTISTA SOSA, lo hacen en nombre y representacion propia, _ / W
como propietarios en pleno dominio de las fincas afectadas por el presente convenio. i
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Todos ellos se reconocen, segin actian, capacidad legal suficiente
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ibir el presente
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CONVENIO URBANISTICO y, al efect
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l.- ANTECEDENTES.-

l.a.- Convenio entre el Ayuntamiento de San Nicolas de Tolentino y esta Consejeria para la redaccion del
Plan Supletorio previsto en el apartado 6 de la disposicion transiloria lercera de la Ley 19/2003, de 14 de
abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién General y las Directrices del Turismo de
Canarias.

En la fecha 1 de junio de 2010 se suscribe el citado convenio entre el Ayuntamiento de La Aldea de San
Nicolas y la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion Territorial (ahora Consejeria de Obras Publicas,
Transportes y Politica Territorial).

:
QY

Al amparo de la modificacion operada en la mencionada disposicion transitoria tercera por la Ley 2/2013,
de 29 de mayo, de renovacion y modernizacién turistica de Canarias, se tramita el Plan General de
Ordenacion sin limitacién de contenido conforme a adenda incorporada al mismo, aprobada en el Pleno
del Ayuntamiento en la fecha 30 de julio de 2013.
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L.b.- Las fincas afectadas por el presente convenio, estan siluadas en ambos margenes de la Avda. de
San Nicolas, incluidas en los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado por la Urbanizacion (Unidades de
Actuacion 1, 3 y 4). Ocupando una franja de suelo, de 24 metros de ancho. Siendo los linderos: al sur y
oeste, con suelo urbano no consolidado por la urbanizacion (UA 5-6) y un sector de suelo urbanizable; y
al norte y este con suelo urbano consolidado (V2) y suelo urbano no consolidado por la urbanizacién (UA
2). La descripcion grafica y urbanistica de las fincas se encuentra en el ANEXO I.

u

l.c.- La superficie total de todos las parcelas afectadas asciende a 11.803,4032 m? de los cuales
149,1018m? son del Ayuntamiento, que coinciden con la calle Islas Canarias, no computando por tanto a
los efectos del presente convenio. Siendo la superficie total afectada por el convenio: 11.654,3014 m?2.

) j@é
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l.d.- Los certificados registrales, escrituras pulblicas, documenios de compraventa privados, o hijuelas
presentadas por los propietarios, se adjuntan al presente convenio. Segin las manifestaciones de la
propiedad, las fincas se encuentran libres de gravamenes y cargas.
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l.e.- Las fincas descritas tienen |a referencia catastral descrita en el ANEXO I.

Il.- JUSTIFICACION DEL OBJETO Y CONTENIDO DEL PRESENTE CONVENIO -

Il.a.- Después de estudiar las alegaciones y propuestas presentadas por algunos de los propietarios, s€
ha reconocido por las adminisiraciones intervinientes la conveniencia y oportunidad -desde el punto de
vista del interés general- de realizar las modificaciones sugeridas en el Plan General de Ordenacion
Supletorio de La Aldea de San Nicolas (Aprobacion Inicial).

IL.b.- La Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial del GOBIERNO DE CANARIAS, y
el AYUNTAMIENTO entienden que, salvaguardando siempre los intereses generales y en aras de su
potenciacion, los acuerdos urbanisticos que, como el presente, contemplen justas contrapartidas pueden
ser un método eficaz para la consecucion de dotaciones publicas para el municipio.

ll.c.- Tras el estudio del planeamientoc en vigor, y en concreto de los ambitos de las Unidades de
Actuacion UA-1, UA-3 y UA-4, localizados anexos a la Avenida de San Nicolds, se concluye:

/

La innecesariedad del dotacional deportivo planteado en la UA-4, muy proximo a la ciudad
deportiva de Los Cascajos, emplazado junto al cementerioc municipal y de dimensiones escasas
para albergar cualquier tipo de cancha deportiva.

La reubicacion de la calle Islas Canarias, para hacerla coincidir con el vial proyectado que enlaza
la Avenida de San Nicolas con El Barrio (UA-4).

La necesidad de una parcela de uso dotacional, de mayores dimensiones, mas proxima a la zona
comercial abierta y zona administrativa de El Casco (a localizar preferentemente en la UA-1 junto
a las oficinas de Extension Agraria del Cabildo), en lugar de diferentes parcelas a percibir por el
- 10% de los aprovechamientos lucrativos en las UA 1,3 y 4.

presente convenio encuentra su justificacion en la obtencién y formalizacion de suelo destinado a
dotacion, dentro del ambilo de la UA-1, ubicado junto al equipamiento del Cabildo Insular de Gran |
Canaria, en la confluencia de las calles Federico Rodriguez Gil y Avda. de San Nicolas. Convirtiéndose el \_/\/
eje Federico Rodriguez Gil - Mariano de Céaceres en el soporte administrativo del centro urbano municipal.

El interés del Ayuntamiento se centra en adquirir los terrenos que deben ceder los propietarios de dichas
Unidades de Actuacion 1-3-4, en una Unica parcela, localizada en el &mbito UA-1, asi como la superficie
necesaria para los viales.

lll.- ORDENACION URBANISTICA.-
lll.a.- El documento en vigor es el Plan General de Ordenacion, Adaptacion Basica al Texto Refundido de :

la Ley de Ordenacion del Territorio y Ley de Espacios Naturales de Canarias, Aprobado definitivamente
por la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesién celebrada el df
20 de julio de 2.006 y publicado en el BOC el jueves 16 de agosto de 2007 (2007/164), blicada
normativa el 31 de agosto de 2007 en el BOP N°113.




llL.b.- De acuerdo con la informacion urbanistica que consta en el ANEXO |, las fincas afectadas por este
convenio tienen la clase y categoria de Suelo Urbano No Consolidado por la Urbanizacion (en adelante
SUNCU), incluidas en los ambitos de las Unidades de Actuacién (en adelantetA ina

UA-3y UA-4.

lll.c.- En los tres ambitos la edificabilidad bruta oscila entre
lucrativo de 1,57 a 1,60 UAL/m?; y la ordenanza a aplicar es

IV.- ORDENACION URBANISTICA PRETENDIDA.-
Los objetivos del anterior expositivo |l se viabilizan con la alteracion de la ordenacion pormenorizada en
el Plan General de Ordenacién Supletorio de La Aldea de San Nicolas (Aprobacién Inicial):
e Calegoria de suelo urbano consolidado por la urbanizacién, una vez certificado el
cumplimiento de los articulos 50 y 51 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Nalurales de Canarias, Decreto Legislativo 1/2000, de 8

de mayo (en adelante TRLOTENC).
= Calificacién como dotacional de la parcela a ceder por los propietarios, ubicada junto a las \)
oficinas del Cabildo (Extensidn Agraria). -3

»  Moadificar el trazado de los viales propuestos desde las Normas Subsidiatias del afio 96, para __ %
hacerlos coincidir con las calles ejecutadas y existentes. Obtener el suelo de dichos viales -~ ¢
mediante cesion de |la superficie necesaria.

Se acompaiia como ANEXO I, documentacion grafica y descriptiva de la nueva ordenacion pretendida.

V.- Que sobre la base de lo que antecede las paries intervinientes, aprovechando la tramitacion del
Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas (Aprobacion Inicial), y coincidiendo
sobre la oportunidad, conveniencia y posibilidad de la nueva solucidn urbanistica antes expuesta,
manifiestan su voluntad de llegar a un acuerdo satisfactorio y beneficioso para todos mediante la
suscripcion del presente CONVENIO URBANISTICO que tiene a todos los efectos caracter juridico
administrativo, englobandose en el tipo recogido en el art. 236.3.b TRLOTC, referente a los convenios
que incluyan o puedan tener como consecuencia posibles modiﬁcagip ¢/ delf planeamiento de
ordenacion en vigor, y en su virtud, B Ry

A CUERD

PRIMERO: La Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial del GOBIERNO
DE CANARIAS y el AYUNTAMIENTO de La Aldea de San Nicolas se comprometen a incluir en el Plan
General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas (Aprobacion Inicial), que tramitan, las
determinaciones de nueva ordenacién pormenorizada de la zona referida en el expositivo Il y resto de
este convenio, y en el ANEXO Il incorporado al mismo.

SEGUNDO: Para el supuesto de aprobacion definitiva y entrada en vigor del Plan General de
Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolés, incluyendo las determinaciones aludidas en la
estipulacion anterior, la parcela ubicada en el ambito UA-1 (del plan en vigor), de superficie 1.21541m?,
con la calificacion de DOTACION, sera de titularidad del AYUNTAMIENTO. También lo seran los viales
planteados en la ordenacion pormenorizada (ANEXO II). T A J

7 A
En contraprestacion a lo anterior, AN P

TERCERO: Para el supuesto de aprobacion definitiva y eftrada en vigor del Plan General de
Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas, incluyendo las determinaciones referidas en la
estipulacién segunda, y del buen fin del resto de las obligaciones y compromisos de las distintas
administraciones que son objeto de este convenio, asi como la confirmacién de las declaraciones
realizadas por todas ellas, conforme se detalla en el informe de valoracion (ANEXO IIl) -que refleja las
/‘ aceptgdas por los servicios técnicos municipales -, se concluye que el convenio esta equilibrado.

CUARTO: Las partes se comprometen a realizar cuantos actos y a otorgar cuanto
dogfimentos plblicos sean precisos para la debida formalizacion, constancia y desarrolio de lo pactado,
a / que no estuviesen expresamente previstos en este convenio.

SEXTO: La transmision de la titularidad, total o parcial de los inmuebles objeto del presente no
\dfectara a los derechos y deberes establecidos por la legislacién urbanistica aplicable o derivados del
\ presente convenio, de tal modo que el nuevo titular quedara subrogado en el lugar del anterior
propietario en todos los derechos y obligaciones derivados de los compromisos acordados, hayan sido
wObjeto 0 no de inscripcion registral, lo cual debe hacerse constar en todos los documentos
tkansmision dominical de cesion de derechos, de gravamen o disposicién de los inmuebles que al efecto
/" se suscriban.

SEPTIMO: El presente Convenio Urbanistico no constituye una mera declaraciéon de
intenciones sino un auténtico compromiso de voluntad, que engendra obligaciones bilaterales o
multilaterales, reciprocas para las partes.

No obstante tiene las siguientes caracteristicas propias:
1. Las estipulaciones tienen el efecto de vincular a las partes del convenio exclusivamente para la
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\y{atwa y tramitacion de la modificacion del planeamiento sobre la base del acuerdo de su
porlunidad, conveniencia y posibilidad de la nueva solucion convenidas:
2 En ningun caso vincularan o condlC|onaran el ejercicio por las Admlnlstraclones Publicas,

OCTAVO: REGIMEN JURIDICO.-El presente Convenio  Urbenistiees=poTSU contenido y
finalidad, conforme al articulo 236.3, apartado b) del TRLOTC, al tener como objeto una modificacion
del planeamiento de ordenacion en vigor, se considera preparatorio de las resoluciones procedentes.

Le resultan de aplicacion la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, sobre Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin (modificada por la Ley 4/1999 de
13 de enero) particularmente en su articulo 88 sobre terminacion convencional del procedimiento, en
virtud del cual se fija para los correspondientes acuerdos un contenido minimo y unos limites concretos.

Ademas, las partes también se someten a, entre otras normas legales, lo dispuesto en el Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texio Refundido de la Ley del Suelo; el
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprobd el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenaciéon del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias; y el Decreto 183/2004, de 21 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn y Ejecucion del Sistema de Planeamiento
de Canarias.

El Convenio se regira supletoriamente por las normas de derecho privado.

El presente Convenio Urbanistico Preparatorio y sus anexos forman pare del expediente de
modificacion, revision y adaptacidn General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas,
habiéndose incluido su texto inicial en la documentacion sometida a informacién publica en el
procedimiento de aprobacién del citado instrumento de ordenacion en cumplimiento de lo dispuesto en
el articulo 237.2 del mentado TRLOTC.

Este Convenio Urbanistico se perfeccionara cuando se produzca la firma de su texto definitivo, tal y
como se establece en el pendltimo parrafo del apartado 3 del arl. 237 del TRLOTC.

NOVENQO: El presente convenio tendra a todos los efectos caracier juridico-administrativo, de
conformidad con lo dispuesto en el art. 239 TRLOTC, quedando por consiguiente sometidas las partes
a los Juzgados y Tribunales de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa de Las Palmas de Gran
Canaria para resolver cualquier cuestion litigiosa surgida scbre interpretacion, modificacion, resolucion,
cumplimiento y efectos del mismo.

Y, en prueba de conformidad, los comparecientes a un solo tenor y efecto firman y rubrican
cuatro ejemplares del presente documento de CONVENIO URBANISTICO y los ANEXOS que se
mencionan, los cuales también forman parte inseparable de é€l, en el lugar y fecha expresados en el
encabezamiento.

EL CONSEJERO ELALCALDE LA SECRETARIA GENERAL
DON DMIN (o} DON JOSE MIGUEL RODRIGUEZ DONA IRACHE YORDA
/ RODRIGUEZ GOMEZ K)iﬁ
42.716.625-J 43.82.00.42 M
w { S
/ =X
LOS PROPIETARIOS . W é%/ e

DON ANTONIO RUIZ SAAVEDRA Canaria ' i
DNI 42.734.444-F C.P. 35014 ;
Domicilio en la calle Simon Benitez Padilla 7-A1 _ i i
Término municipal de Tafira Alta DONA DOLORES ALAMO RODRIGUEZ
C.P. 35017 Las Palmas de Gran Canaria DNI 42.581.080-F

Domicilio en la calle Cabo Verde, 6
DONA LUISA RUIZ SAAVEDRA Término municipal de La Aldea de San Nicolés
DNI 42.673.595-Q C.P. 35470
Domicilio en la calle Tiziano ,58 . i
Término municipal de Tafira Alta DON ~ MIGUEL RAMON  VELAZQUEZ
C.P. 35017 Las Palmas de Gran Canaria RODRIGUEZ

DNI 42.802.843-G }
DON ENRIQUE MANUEL RUIZ SAAVEDRA Domicilio en la calle Bogota, 52 7°D —
DNI 42.711.026-A Término municipal de Las Palmas de Gran “Nl
Domicilio en la calle Paseo de San Antonio, 81 Canaria =
Término municipal de Las Palmas de Gran C.P. 35010
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ON IGNACIO RODRIGUEZ RODRIGUEZ
DNI 42.630.612-C
Domicilio en la calle Luis Morote, 6-7°
Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria
C.P. 35007

DON FRANCISCO RODRIGUEZ RODRIGUEZ
DNI 42.643.923-Z

Domicilio en la calle Fernando Guanarteme, 1
Término municipal de Santa Brigida

C.P. 35310

DONA EULOGIA SOSA RODRIGUEZ

DNI 78.457.613-J

Domicilio en la calle La Pasadera ,1

Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 35470

DONA PILAR SOSA RODRIGUEZ

DNI 42.581.175-X

Domicilio en la calle La Pasadera, 1

Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 35470

DON ALFONSO RODRIGUEZ QUINTANA

DNI 42.467.467

Domicilio en la calle Montevideo, 40 1° Izada.
Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria

C.P. 35007

DON FRANCISCO RODRIGUEZ BUENO

DNI 42.748.533-C

Domicilio en la calle Alcalde Celestino Suarez
Espino,22

Término municipal de LA Aldea de San Nicolas
C.P. 35470

DONA JUANA MARIA RODRIGUEZ BUENO
DNI 43.254.570-B

Domicilio en la calle 29 de Abril, 51 227
Escalera B

Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria

C.P. 35007

DONA MARIA DE LOS ANGELES
RODRIGUEZ BUENO

DNI 42.755.066-K

Domicilio en |a calle Canalejas, 84-4° 1zqda.
Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria 7 7 £

C.P. 35003 f@g;/a‘ulﬂ/ |

DONA MARIA RODRIGUEZ QUINTANA

DNI 42.580.925-J

Domicilio en la calle Néstor de La Torre, 31 11 C
6D

Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria

C.P. 35006

DON NICOLAS VICENTE RODRIGUEZ
CASTELLANO

DNI 78.469.325-H

Domicilio en la calle Cuesta, el Reventdn n°
28-A

Término municipal de Santa Brigida

C.P. 35310 Las Palmas de Gran Canaria
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DONA OLGA MARIA SOSA ROBAINA
DNI 78.470.921-G

Domicilio en la calle Barranquillo Hondo, 28
Término municipal de La Aldea de San Nicola
C.P. 34570

DONA JOSEFA ARMAS RODRIGUEZ

DNI 42.581.193-M

Domicilio en la calle M® Eugenia Marquez, 43
Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 34570

OTROS DATOS: 620 914 885 (Esther Sosa)

DON FRANCISCO J. SOSA ARMAS

DNI 42.864.091-A

Domicilio en la calle M® Eugenia Marquez, 43
Termino municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 35470

DON MARCOS A. SOSA ARMAS

DNI 43.279.785-H

Domicilio en la calle M? Eugenia Marquez, 43
Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 35470

DONA ESTHER G. SOSA ARMAS

DNI 43.750.592-S

Domicilio en la calle M? Eugenia Marquez, 43
Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 35470

DONA ANDREA DEL ROSARIO GARCIA

DNI 42.661.034-J

Domicilio en la calle Ramén Gonzélez Guedes
n® 40 Bajo,F

Término municipal de
Canaria

C.P. 35014

Las Palmas de Gran

DONA MARIA DEL CARMEN HERNANDEZ
DEL ROSARIO
DNI 42.868.705-V
Domicilio en la calle Ramon Gonzalez Guedes
n° 40,Bajo F

Término municipal de
Canaria

C.P. 35014

Las Palmas de Gran

DONA CELESTE HERNANDEZ DEL
ROSARIO

DNI 78.493.151-Q
Domicilio en la calle Ramon Gonzalez Guedes
n° 40,Bajo F
Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria
C.P. 35014

DONA JOSEFA MINERVA HERNANDEZ
RAMOS

DNI 42.761.479-V
Domicilio en la calle Doctor Francisco Ledn
Herrera, 1

Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 35470
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DONA ISABE CLARA
VELAZQUE
DNI 42.661.789-D
Domicilio en la calle Federico Rodriguez Gil, 9
Término municipal de La Aldea de San Nicolas

C.P. 35470

MORENO

Herrera, 6
Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 35470

DONA ISABEL DIAZ GONZALEZ

DNI 42.783.527-P

Domicilio en la calle Romén Rodriguez
Rodriguez 49

Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 35470

DONA GUILLERMINA DiAZ GONZALEZ

DNI 42.662.516-T

Domicilio en la calle Don Paco Ramos, 50
Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P.35470

DONA EVARISTA DIAZ GONZALEZ

DNI 42.7253549-J

Domicilio en la calle Don Paco Ramos, 50-2°
Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 35470

DONA MARIA DEL CARMEN RAMIREZ OLIVA
DNI 42.697.017-R

Domicilio en la calle Roman Rodriguez
Rodriguez, 38

Término municipal de La Aldea de San Nicolas
C.P. 35470

DONA ELSA GARCIA BAUTISTA

DNI 42.740.792-F

Domicilio en la calle Simon Benitez Padilla ,7-A-
1

Término municipal de Tafira Alta

C.P. 35017

DON JOSE CARMELO GARCIA BAUTISTA
DNI 42.696.144-R

Domicilio en la calle Francisco Gourié, 62-2C
Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria

C.P. 35002

DONA MARIA DOLORES BAUTISTA RAMOS
DNI 42.686.598

Domicilio en la calle José Mesa y Lépez, 10-7° B
Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria

ANEXOS del Convenio Urbanistico

C.P. 35007
- ANEXOI.-
urbanistica del PGO en vigor
- ANEXO II.-
=  ANEXO lla.-
- ANEXOIIlL- Informe de valoracion.
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Descripcion grafica de las fincas afectadas por el convenio e informacion

Ordenacién urbanistica estipulada en el Convenio.
Apartado de Gestion. ,",g- e
e
T = TS

[

DON JOSE MANUEL BAUTISTA RAMOS
DNI 42.752.116
Domicilio en la call
Térmi unici

sé Mesa y Lépez, 10-7°B

ERMO BAUTISTA

QUINTANA

DNI 42.708.830-S
Domicilio en la calle Ledn y Castillo, 720-3°
Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria
C.P. 35003

DON PEDRO BAUTISTA QUINTANA
DNI 42.731.086-X
Domicilio en la calle Ledn y Castillo, 720-3°
Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria

C.P. 35003

DON JOSE CARLOS BAUTISTA QUINTANA
DNI 42.800.439-S

Domicilio en la calle Leon y Castillo, 720-3°
Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria

C.P. 35003

DON PEDRO GONZALEZ BAUTISTA

DNI 42.698.236-R

Domicilio en la calle

Término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria

C.P. 35015

DON FRANCISCO BAUTISTA SOSA

DNI 43.264.201-A

Domicilio en la calle Pedro Quevedo Quevedo,
22-2° |1zqda.

Término municipal de Las Palmas de Gran
canaria

C.P. 35011

DON JOSE BAUTISTA SOSA

DNI 43.655.125-K

Domicilio en la calle Pedro Quevedo Quevedo,
22-2° |zqda.

Término municipal de Las Palmas de Gran
canaria

C.P. 35011

DONA LUISA BAUTISTA SOSA

DNI 43.663.677-V

Domicilio en la calle Pedro Quevedo
Quevedo,22-2° |zgda.

Término municipal de Las Palmas de Gran

canaria
C.P. 35011 /,
& } ’
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i Descripcion grafica de las fincas afectadas por
J\ el convenio e informacion urbanistica
N del PGO en vigor
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THTULAR CATASTRAL REFERENCIA CATASTRAL

:1' " RUIZ QUINTANA MANUEL 32;65/466#%’295551’0001’ KO
v
&Q@M
ALAMO RODRIGUEZ DOLORES 3256539DR2935N0001D0O
VELAZQUEZ RODRIGUEZ MIGUEL R.  3256538DR2935N0001RO
4 RODRIGUEZ QUINTANA ANTONIO 3256537DR2935N0001KO
5  SOSA RODRIGUEZ EULOGIA 3256536DR2935N000100

6 RODRIGUEZ QUINTANA ANTONIO 3256534DR2935N0001FO

7 RODRIGUEZ QUINTANA ANTONIO 2955405DR2925N00010T 9

8 ARMAS RODRIGUEZ JOSEFA 2955406DR2925N0001KT 3 |
Sy \‘|
=

9 ALAMO RODRIGUEZ DOLORES 2955407DR2925N0001RT s

1 RODRIGUEZ QUINTANA ANTONIO 2955408DR2925N0001DT %

Tz 207728

= S
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11 ROSARIO CIA ANDREA DEL 2955409DR2925N0001XT

12 HEREDEROS DE JUAN RAMIREZ 3055809DR9235N
13 MORENO VELAZQUEZ ISABEL CLARA  3055801DR2935N0001TO

14 SENORES DIAZ 3055802DR2935N0001FO

15 AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA

16 BAUTISTA SOSA JOSE RAIMUNDO

Identificacion de la parcela catastral y titular catastral, propietarios, superficie afectada
por el ambito del convenio y porcentaje.

| o THTULAR CATASTRAL REFERENCIA CATASTRAL PROPIETARIOS SUPERFICIE %

1 RUIZQUINTANA MANUEL 3256540DR29IBNO0OIKO  LUISA RUIZ SAAVEDRA 817,2638  6,98%
ANTONIO RUIZ SAAVEDRA
ENRIQUE MANUEL RUIZ SAAVEDRA

2  ALAMC RODRIGUEZ DOLORES 3256539DR2035N0001DC DOLORES ALAMO RODRIGUEZ 1.113,7868 9,52%

3 VELAZQUEZ RODRIGUEZ MIGUELR  3256538DR2035N0001RO MIGUEL RAMON VELAZQUEZ RODRIGUEZ 367,5033 3,14%
IGNACIO RODRIGUEZ RODRIGUEZ

4  RODRIGUEZ QUINTANA ANTONIO 3256537DR2035N0001KO FRANCISCO RODRIGUEZ RODRIGUEZ 894,5620  7,64%

5  SOSARODRIGUEZ EULOGIA 3256536DR2S3I5N00010C EULOGIA SOSA RODRIGUEZ 649,3386 5,55%

PILAR SCSA RODRIGUEZ

6  RODRIGUEZ QUINTANA ANTONIO 3256534DR2035N0001FO MIGUEL RAMON VELAZQUEZ RODRIGUEZ 11431184  9,77%
. IGNACIO RODRIGUEZ RODRIGUEZ
(1 f FRANCISCO RODRIGUEZ RODRIGUEZ
/ 2 ’ ALFONSO RODRIGUEZ QUINTANA
1% I{ JK&\} FRACISCO RODRIGUEZ BUENO
. o v JUANA MARIA RODRIGUEZ BUENO
7 MARIA DE LOS ANGELES RODRIGUEZ BUENO
MARIA RODRIGUEZ QUINTANA
NICOLAS VICENTE RODRIGUEZ GASTELLANO
EULOGIA RODRIGUEZ CASTELLANO
OLGA MARIA SOSA ROBAINA

7  RODRIGUEZ QUINTANA ANTONIO 2055405DR2025N00010T MIGUEL RAMON VELAZQUEZ RODRIGUEZ 899,5087 7,69%
IGNACIO RODRIGUEZ RODRIGUEZ
FRANCISCO RODRIGUEZ RODRIGUEZ
ALFONSO RODRIGUEZ QUINTANA
FRACISCO RODRIGUEZ BUENO
JUANA MARIA RODRIGUEZ BUENO
MARIA DE LOS ANGELES RODRIGUEZ BUENO
MARIA RODRIGUEZ QUINTANA
NICOLAS VICENTE RODRIGUEZ CASTELLAND
EULOGIA RODRIGUEZ CASTELLANG
8 ARMAS RODRIGUEZ JOSEFA 2955406DR2925N000TKT JOSEFA ARMAS RODRIGUEZ 538,5300 4,60%
FRANCISCO J. SOSA ARMAS
MARCOS A, S0SA ARMAS
ESTHER G.S50SA ARMAS

] ALAMC RCDRIGUEZ DOLORES 2055407 DR2025N0001RT DOLORES ALAMO RODRIGUEZ 622,7397 5,32%

10 RODRIGUEZ QUINTANA ANTONIO 2055408DR2025N0001DT FRACISCO RCDRIGUEZ BUENO 625,7420 5,35%
JUANA MARIA RODRIGUEZ BUENO
MARIA DE 1.OS ANGELES RODRIGUEZ BUENO

11  ROSARIO GARCIA ANDREA DEL 2055400DR2025N000TXT ANDREA DEL ROSARIO GARCIA 6055852  5,17%
MARIA DEL CARMEN HERNANDEZ DEL ROSARIO
CELESTE HERNANDEZ DEL ROSARIO

\ \j‘ 12 HEREDERCS DE JUAN RAMIREZ 3055809DR0235N JOSEFA MINERVA HERNANDEZ RAMOS f 352,7397  3,01%
\ 13 MORENO VELAZQUEZ ISABEL CLARA  3055601DR2935N0001TO ISABEL CLARA MORENO VELAZQUEZ / 1.236,9906  10,57%
Wi
14 SENORES DIAZ 3055802DR2935N0001FO JOSE DIAZ GONZALEZ } § 745,9457 6,37%
ISABEL DIAZ GONZALEZ i
GUILLERMINA DIAZ GONZALEZ
EVARISTA DIAZ GONZALEZ L
15 AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS (CALLE) 150,8244
\ 16 BAUTISTA SOSA JOSE RAIMUNDO 3153101DR203580001T4 ELSA GARCIA BAUTISTA 1.089,2902 9,31%

JOSE CARMELO GARCIA BAUTISTA
MARIA DOLORES BAUTISTA RAMOS
/ JOSE MANUEL BAUTISTA RAMOS

JULIO GUILLERMO BAUTISTA QUINTANA v
PEDRO BAUTISTA QUINTANA
JOSE CARLOS BAUTISTA QUINTANA
PEDRO GONZALEZ BAUTISTA

- FRANCISCO BAUTISTA SOSA
JOSE BAUTISTA SOSA
LUISA BAUTISTA SOSA
MARIA DEL CARMEN RAMIREZ OLIVA

.
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Plan General de Ordenacion, Adaptacion Basica al Texto Refundido de la LOT y LENAC,
Aprobado definitivamente por la Comisiéon de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias en sesion celebrada el dia 20 de julio de 2.006 y publicado en el BOC el jueves 16 de
agosto de 2007 (2007/164), y publicada la normativa el 31 de agosto de 2007 en el BOP N°113.
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Superficie dal Ambitc (m*) 5.300.00 Poblacion astimada 182,55
Gosl. Edficabridad Bruta {mec/r3} 198 Aprovechemiento Total [UAL) B 436,00
Superlicie Construida (mec) 10.545,00 Cosl Homogenezacicn 0.80
Nt Maximo de yiviendas 57,04 Aprav. Madio (UAL mi) * 5800
Dessidac (Vw/He) 107,63 Densidad (Hab'Ha) 344 40
ES DESUFLO
Viario | 50D
PDRMENORIZA DE USOE Y ECIRCABILICADES
lirn nrdananza siparficia reup may | eoaf adif edif Max
Hasidercisl Vi1 4.7(0,00 570000 1,85 £.845.00
Comersial Vi 4.700,00 5.700,00 1,00 8.700,80
Totaledficshilided 10.545,00
Aprvecremiento destinaste a Vivienda sometda & algin régiman da Protaccion Pubica 1.2685
Gesibn del 10% del 2provecham ento ebligaonia y gratuta 40,6

Sis'ema da Ejecucion Privado

DETEAMINACIONES MEDIOAMBIENTALES: Se rehabitaran los elementos de infraesiructiras qua hen sido
alectado: 101210 parzaimente par &l paso d2 viales, pealonalas de borde o rotonales, a:aclados por 8 8|BcuEon de )

13 unidad de actuaci6n, integrdndolo peisajisfcamente através dal melerial y color.

& ?ﬁfér‘ Love S%é?%a — e
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[UNIDAD DE ACTUACION AVENIDA 3

oo

Pontonal

Vil

P,

Superficie del Ambito (m=)

4.38400 |Poblacion estimada 146,23

Goel. Edificabilidad Bruta (m=c/m?} 157 Aprovechamianto Total (UAL) 6.685,60
Superficie Constnuda (mac) B.607.00 Coel. Homogenazacion 0,80
Nt Maximo de viviendas 48,56 Aprov. Medio {UAL ms) 1,57
Densidad (V~/Ha) 105.96 Densidad (Hab/Ha) 339,07
CESIONES DE SUELD :
Viario | 574
POR RIZACION DE USOS Y EDIFACABILIDADES i
Uso ordenarza  |suparficie Ocup.max |coeladif. edi. Max.
Hesidancial Y1 3.720,00 5020 1,85 5.587,00
Comercial Vi 5.720,00 3020 1.00 3.020 00

Totzl edficebilided B.607.00
Aprovechamiento destinedo 8 Vivienda sometida a algun régimen de Proteccion Piblica 1.238
Cesion del 10% del aprovechamiento obligatoria y graluita 568 56

Sistema da Ejecucion Privado

DETERMINACIONES MEDICAMBIENTALES: Se rehahbifardn los elementos de infraestructuras que hen sido
afectzdos otal o parciaiments por el paso de viales, pesionales de borde o rodoneles, afeciedos por Iz ejeowcidn de
la unidad de actuacidn, integrandolo paisajistcements a rewis dal matedal y color.
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[UNIDAD DE ACTUACION AVENIDA &
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Espacios Libres ':;; 13 r‘:-.:d Peatonal = g%
deneid 44 w |
rsences 7777wl :
|PARAMETROS URBANISTICOS R S S e BT D ST
Superficie dal Ambito (M) _ smano0 |Poblacién ectimads 133,20
Coei. Edificabilidad Bruta (m=c/m®} 2,00 Aprovechamiento Total (UAL) 6.156.,00
Superiicia Consinuida {m<c) _7.895.00 Coel. Hompgemezaciin 0,80
Nt Méximo da viviendas 4163 Aprov. Medio (UALY m?) 1,60
Densigad (Vw/Ha] 108.40 Densidad (HabHa) _ 346,85
(1]
[supericie coai edil. dif. M&x.
Residencial V1 3.240,00 2700 1.85 499500
Comarcial FB Vi 3.240,00 700 1.00 2.700,00
Dotacion-
Deportivo 600,00
Total edificabifdad ¥.6385.00
Aprovechamienta destinado 8 Vivienda somatida & algin régimen de Proleccion Pablica | 1.231 g
Cesidn del 10% del aprovechamiento oblipatoriay gratuita 6.155.00 =y
Sisteme da Ejecucion Privado Z%
BIOAMBIENTALES: Se rehabilitarén los elementps de infraestructuras que han sido
2 por 2l paso de viales, peatonales de barde o rodonales, aaclados por la ejecuridn de
0N, inlegréndole paisajisticaments a 1raves del metenaly calor.
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Ordenacion urbanistica estipulada en el
Convenio

el
Categoria Calificacion

Suelo Urbano Consolidado por la Urbanizacion V1-Residencial
| Suelo Urbano Consolidado por la Urbanizacion V1-Dotacion AD
| Suelo Urbano Consolidado por la Urbanizacion V1-Vial

Parcela a ceder al Ayuntamiento.
La parcela a ceder al Ayuntamiento esta ubicada junto al edificio del Cabildo de Gran Canaria,
en la esquina Avenida de San Nicolas con la calle Federico Rodriguez, con una superficie de
1.026,09m? edificables (sin contabilizar retranqueo de 4,00m). En total 1.219.03m?2.
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Superficies de viales a ceder al Ayuntamiento.

Dos viales relocalizados, respecto al documento-en vigor, y la ampliacién de un vial ya cedido
junto a la rotonda central de la Avenida de San Nicolas, en total 1.102,69m?

'Rotonda Central de la Avenida (474,91m?)
et gy

Sossfa A A
oty Soie Tpuce
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Continuacion calles Matias Vega-Agaete (425,07m?)
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Calle Islas Canarias (202,71m?)



Apartado de Gestion.

. DESARROLLO DEL CONVENIO

Unificacion de las UA 1, 3 y 4 y delimitacion del ambito del convenio urbanistico.
Superficie del &mbito: 11.853,4691m?

2 \& <




arcela a ceder al Ayuntamiento.
La parcela a ceder al Ayuntamiento esta ubicada junto al edificio del Cabildo de Gran Canaria,
en la esquina de la Avenida de San Nicolas con la calle Federico Rodriguez, con una superficie
de 1.026,09m? edificables {sin contabilizar retranqueo de 4,00m), en total 1.219,03m?, donde se
centraliza el 10% de los aprovechamientos urbanisticos lucrativos de los tres ambitos (UA-1,
UA-3 y UA-4).

e - od, - L R iy, g

Parcelds edificables aplicados los retranqueos de la calificacién V-1.

S

uperficie con aprovechamientos

Ayuntamiento 1.026,09

Retrangueo Ayuntamiento (4,00m) 192,94 1.219,03
Propietarios 8.267,01

Retrangueo Propietarios {(4,00m) 1.673,02 9.940,04
Total: 11.159,07
Total retranqueos: 1.865,97
Total solares edificables: 9.293,10

Propuesta de Reparcelacion.
La propuesta que fue consensuada con los propietarios, consiste en reparcelar la superficie
adificable en el porcentaje calculado (70,64%), quedando cada parcela resultante con un

etranqueo de 4,00 metros hacia la Avenida de icolas.
A =
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DOTACIONAL Y 10% AUL.: 10248353 B,65%
ESPACIOS LIBRES: 0,0000  0,00%
2 696,0124  E87%
PATRIMONIO PUBLIGO: 1508244 1.27%
TOTAL CESIONES: 1570,0233  14,52%
Superficle Patrimonial; 10.283,4458
Retranqueos: 1885,6085 __15,74%
Sup. Edificable: 8267,0141
Sup, EdHicable Ayuntamlento: 10248353 8,65%
EdHficabilidad: 2,85 metm®
Sup. Méxima Construlda: 23,560,080 m*
Sup. Mixima Construida Dotacién: 2.820,78 m*

Ademas plantearon las siguientes premisas y condicionantes de partida:

e Las parcelas 2 y 9 tienen la misma propiedad, por lo que las parcelas resultantes pueden estar
en cualquiera de los ambitos.

« Lo mismo ocurre con las parcelas 5 y 8.

» Las parcelas 3 y 4, deben ir como una Unica parcela.

e La parcela 6, debe ubicarse en esquina como la aportada (ocupada por el solar a ceder al
Ayuntamiento), y se nos solicita un estudio de la propiedad con una propuesta de reparcelacion.

¢ Es también necesario hacer un estudio de reparcelacién o segregacion de la parcela resultante
14.

[PROPIETARIOS (Fusnis CATASTRO) APORTADA %  RESULTANTE SUPERFICIE EDIFICABLE

\ \ \
\J \ Reparcelacién. Parcelas edificables.
\

RUIZ QUINTANA MANUEL (HEREDEROS DE) 1 817,2638 6,98% 1 577,3337 6,08%
ALAMO RODRIGUEZ DOLORES 2 1.113,7868 9,52% 2 786,8043 0,52%
VELAZQUEZ RODRIGUEZ MIGUEL RAMON 3 367,5033 3,14% 3 250,6127 3.14%] 801 5546
RODRIGUEZ QUINTANA ANTONIO 4 894,5620 7,64% 4 £31,9389 7,64% L
SOSA RODRIGUEZ EULOGIA 5 649,3386 5,55% 5 458,7075 5,56% T
RODRIGUEZ QUINTANA ANTONIO 6 1.143,1184 9,77% 6 807,5248 9,77% oy ] -
RODRIGUEZ QUINTANA ANTONIO 7 899,5087 7,69% 7 6354334 7.60% i
ARMAS RODRIGUEZ JOSEFA 8 538,5300 4,60% 8 380,4298 4,60%
ALAMO RODRIGUEZ DOLORES 9 622,7397 5,32% 9 430,0175 532% {
RODRIGUEZ QUINTANA ANTONIO 10 625,7420 535% 10 442,0384 5,35% 34 5/8 219
ROSARIO GARGIA ANDREA DEL 11 605,5852 517% 11 427,7991 517%
HEREDEROS DE JUAN RAMIREZ 12 352,7397 3,01% 12| 249,1833 3,01%
MORENO VELAZQUEZ ISABEL CLARA 13 1.136,9808 9,72% 13| 803,1960  o,72% &
SENORES DIAZ 14 845,9457 T23% 4] §97,5953 7.23%
AURTALIENTO DE LA ALDES DS SAN TUD MG 14 L0 {aH3 iiony 158 NOo LR
BAUTISTA SOSA JOSE RAIMUNDO (HEREDEROS L 16 1.089,2802 9,31% 16, 769,4983  9.31%

TOTAL SIN PROPIEDAD MUNICIPAL: 11.702,6447  98,73% B.267,0141  70,84%

TOTAL: 11.853,4691
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16 BAUTISTA SOSA JOSE RAIMUNDO (HEREDEROS DE)

Sgregacién de la Parcela 6 Sliad pr

PROPIETARIOS (Fuente CATASTRO)
RUIZ QUINTANA MANUEL (HEREDEROS DE)

ALAMO RODRIGUEZ DOLORES [N

VELAZQUEZ RODRIGUEZ MIGUEL RAMON
RODRIGUEZ QUINTANA ANTONIO

SOSA RODRIGUEZ EULOGIA

RODRIGUEZ QUINTANA ANTONIO

RODRIGUEZ QUINTANA ANTONIO

ARMAS RODRIGUEZ JOSEFA

ALAMO RODRIGUEZ DOLORES

RODRIGUEZ QUINTANA ANTONIO

ROSARIO GARCIA ANDREA DEL

HEREDEROS DE JUAN RAMIREZ

MORENQ VELAZQUEZ ISABEL CLARA
SENORES DiAZ

AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS

=&

s ppitaos).

(
= PR

ULTANTE SUPERFICIE PATRIMONIALIZABLE

692,5085
l 1.092,1579

946,7736 1.472,0647

741,2981

530,4466
467,3726
312,2890
982,9158
764,5495
1,217,2362
929,1405

]

r—/—‘__;-

2. %L

Y
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En la parcela 6, emplazada en la esquina entre la Avenida y la Calle Federico
Rodriguez  (UA-1), se ubica la mayor parte de la cesién al Ayuntamiento.
Proporcionandole a la propiedad una parcela resultante con semejantes condiciones
(en esquina) y en el mismo ambito (UA-1).

En dicha parce -_:.ah-:{mwo diversas transmisiones, aparte de existir/un
pro-indivs SeMU Fie a continuacion:

A. SUBPARCELA 6.1.a: 330,0000m? *
OLGA MARIA SOSA ROBAINA

PARGELA CATASTRAL" 1551.816)

B. SUBPARCELA 6.1.b: 223,0885m?

g Bors chobs o EULOGIA RODRIGUEZ CASTELLANO
DIVISION DE PARCELA
PARCELA 1 051,9163 C. SUBPARCELA 6.2: 600,00m? (pl'O-il'ldiViSO)
e MIGUEL RAMON VELAZQUEZ RODRIGUEZ
IGNACIO RODRIGUEZ RODRIGUEZ
EATORE e FRANCISCO RODRIGUEZ RODRIGUEZ
PARGELA o 33100 ALFONSO RODRIGUEZ QUINTANA
=ty o FRACISCO RODRIGUEZ BUENO
i JUANA MARIA RODRIGUEZ BUENO
e MARIA DE LOS ANGELES RODRIGUEZ
PARCELk 21 BUENO i
me27a unz MARIA RODRIGUEZ QUINTANA
GARGELN L. SH0. 08 U NICOLAS VICENTE RODRIGUEZ
CASTELLANO

* Adquiridos 300,00m? a Nicolés Vicente Rodriguez Castellano y 30,00m? comprados a

Eulogia Sosa (parcela 5). ‘
elas resultantes de la propuesta son: EMQ(}?)VLQI;

PARCELA 6.1: 423,8601m* (486,3772m? con retranqueo de 4,00m)
PARCELA 6.2: 150,5542m? (180,6650m? con retranqueo de 4,00m)

PARCELA 6.3: 233,1096m? (279,7315m? con retranqueo de 4,00m)

o Doty Al /I{
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Segregacion de la Parcela 14 (Solicitada por los progietarios).
La parcela resultante esta ubicada sobre la parcela aportada, aunque solapada sobre la
actual calle Islas Canarias, que se desplaza hacia el Sur sobre la parcela 16. La
propiedad de la parcela 13 aporta documentacion relativa a la propiedad de 100m2 en

la parcela 14, por lo que se han descontado esos metros de la superficie a computar.

Las subparcelas resultantes de la propuesta son:
SUBPARCELA 14.1: 149,2369m? (194,0627m? con retranqueo de 4,00m)

SUBPARCELA 14.2: 149,4695m? (194,4095m? con retranqueo de 4,00m)
SUBPARCELA 14.3: 149,4220m? (191,4220m? con retranqueo de 4,00m)
SUBPARCELA 14.4: 149,4647m? (184,6553m? con retranqueo de 4,00m)
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Concejalia de Infraestructuras, Vias, Obras y Urbanismo;
Medioambiente; Agricultura, Ganaderia y Pesca.

Titulo: Informe emitido por los Servicios Técnicos para valorar econémicamente la propuesta del
convenio urbanistico de las Unidades de Actuacion 1, 3y 4.

Naturaleza del informe: Borrador [] Provisional [ ] Definitivo [X]
Autor: Juan Manuel Ledn Afonso. Arquitecto
Fecha de Elaboracion: 7 de mayo de 2014

SOLICITA EL INFORME: Secretaria del Ayuntamiento

DNI /NIF: —--

REPRESENTANDO A: ——en

SITUACION: Avenida de San Nicolas, T.M. de La Aldea de San Nicolas 3
REF. CATASTRAL: (varias)

; ‘\ ! ANTECEDENTES DE HECHO.- El presente informe se realiza a solicitud de Secretaria, en base a un
[ \ j requerimiento de la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial del Gobiemo de
Canarias, para anexarlo a la propuesta de convenio urbanistico.
A. En la fecha 1 de junio de 2010 se suscribe el convenio entre el Ayuntamiento de La Aldea de San
Nicolas y la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion Territorial (ahora Consejeria de Obras
Plblicas, Transportes y Politica Territorial), para la redaccion del Plan Supletorio previsto en el
apartado 6 de la disposicion transitoria tercera de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se
aprueban las Directrices de Ordenacién General y las Directrices del Turismo de Canarias.
\ ( B. La iniciativa del convenio a valorar es de los propietarios incluidos en los suelos urbanos no
‘\\f \\ ‘{y consolidados (Unidades de Actuacion 1, 3 y 4), que entendian que el Ayuntamiento no habian
W= /,L cumplido con los acuerdos firmados al ceder el suelo necesario para la ejecucion de la Avenida de
; San Nicolas en la década de los 70-80. Su argumento se fundamentaba en que en la citada avenida,
el margen izquierdo se categorizé parcialmente como suelo urbano consolidado, y el derecho como
W suelo urbano no consolidado por la urbanizacion, cuando ambos margenes tienen las mismas
condiciones de urbanizacion. Los propietarios de los terrenos que ocupan la actual Avenida de San
Nicolas, solo percibieron indemnizacién por los arboles arrancados, no por el suelo ocupado
™ (7.870,65m?, computando sélo la zona que afecta a las UA 1-3-4).

i B Solicitando que todo se categorizase como SUCU, y en caso contrario, una indemnizacién por los

terrenos ocupados por el Sistema General Viario Avda. de San Nicolas.

C. Al amparo de la modificacion operada en la disposicion transitoria tercera por la Ley 2/2013, de 29 de
mayo, de renovacién y modemizacion turistica de Canarias, se tramita el Plan General de Ordenacién
sin limitacién de contenido conforme a la adenda incorporada al mismo, aprobada en el Pleno del
Ayuntamiento en la fecha 30 de julio de 2013.

. El Ayuntamiento a partir de la firma de la adenda del convenio, estudié la forma de cumplir con los -

acuerdos firmados, planteando el caso tanto a los redactores de la revision del plan en vigor, como a

la Consejeria de de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias. Las

conclusiones de dichas consultas fue la elaboracion de un convenio entre los particulares y

Ayuntamiento, con el resultado de que las parcelas que cumplieran con el articulo 50 y 51 de

Ve 24 ;
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TRLOTENC, se categorizaran como suelo urbano consolidado, cumpliendo con laé cesiones
establecidas en [as fichas de los ambitos del plan en vigor.

E. El Ayuntamiento propone a los propietarios realizar un convenio Unico con los titulares de las parcelas
de los tres Ambitos, para que las cesiones al Ayuntamiento en cada uno de los ambitos se concentren
en una unica parcela en la UA-1, junto a las oficinas del Cabildo de Gran Canaria (Extension Agraria).
Propuesta que es aceptada por los propietarios, si en el documento queda reflejada la reparcelacion

del resto de los terrenos, que todos los propietarios han acept las comisiones y
reuniones realizadas al efecto. y /{ ; y ot

LEGISLACION / NORMATIVA APLICABLE.- Las normas urbanisticas y legislacion aplicable son las

siguientes:

i. Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (en adelante TRLOTENC),
Boletin Oficial Canarias 60/2000, de 15 de mayo de 2000.

ii. Plan General de Ordenacion, Adaptacion Basica al Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Ley de Espacios Naturales de Canarias (en adelante PGO-AB La Aldea), aprobado
definitivamente por la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion
celebrada el dia 20 de julio de 2.006, publicado en el BOC el jueves 16 de agosto de 2007 (2007/164),
y publicada la normativa el 31 de agosto de 2007 en el BOP N°113.

g '
INFORME & /MY

PRIMERO. Segun el articulo 236.4 del TRLOTENC, los convenios deben cuantificar todos los deberes
legales de cesion y determinar la forma en que éslos seran cumplidos. En aquellos en los que se
acuerden los términos del cumplimiento del deber legal de cesién del aprovechamiento urbanistico no
susceptible de apropiacién mediante el pago de cantidad sustitutoria en metalico, deberan incluir, como
anexo, la valoracion perlinente, practicada por los servicios administrativos que tengan atribuida tal
funcién, con caracter general, en la correspondiente Administracion. Aquellos que, por su objeto, sean
subsumibles en la letra b) del citado articulo (“Incluya o pueda tener como consecuencia o resultado
posibles modificaciones del planeamiento de ordenacién en vigor, bien directamente, bien por ser éstas
precisas en fodo caso para la viabilidad de lo estipulado. Estos convenios sélo podrén ser preparatorios
de las resoluciones procedentes”) deberan, ademas, cuantificar todos los deberes legales de cesion y
determinar la forma en que éstos seran cumplidos.

SEGUNDO. La categoria del suelo donde esta situada la edificacion es SUELO URBANQO NO
CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION (SUNCU), delimitandose tres ambitos: UA-1, UA-3 y UA-4,
uso principal residencial y ordenanza V1.

TERCERO. La categoria propuesta por el convenio es SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUCU), con
uso principal residencial y ordenanza V1.

Superficie con calificacion

Viales 1.102,69

Parcelas con aprovechamientos 9.293,10
Retranqueos (4,00m) 1.865,97

Total: 12.261,76

Superficie Edificabilidad  Superficie max. Coeficiente Aprovechamiento Aprovechamiento Aprovechamiento
del dmbito Bruta construida Homogeneizacién LG medio 10%
m* mcTim? me? AUL AULim? o

2,28

Superficie con
aprovechamientos

i

22.364,79 1,82 2.235,48 11,158,71

12.261,40 27.956,99

SEXTO. La cuantificacion de los deberes legales de cesion, antes y después de la ejecucion del convenio,
se resumen a continuacion:

PGO Adaptacion Basica (en vigor) PGO Supletorio (en redaccion)
Cesion de viales: Cesion de viales:

UA-1 600,00 m?
UA-3 674,00 m?
UA-4 0,00 m? Seguln convenio urbanistico:
Total: 1.274,00 m? 1.102,69 m*
Cesidn de Dotaciones sin AUL (EL o DP): Cesidn de Dotaciones sin AUL:
UA-1 0,00 m?

UA-3 0,00 m?

T sefe FPR
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A
UA-4 600,00 m> / Segun convenio urbanistico:
Total: 600,00 m? 0,00 m?
Cesiéon A.U.L. 10%: Cesion A.U.L. 10%:
UA-1 843,60 AUL | 22.266,70 AUL Totales
UA-3 688,56 AUL
UA-4 615,60 AUL Seguln convenio urbanistico:
Total: 2.147, 76 AUL 2.230,30 AUL

Aprovechamiento

AUL
2.230,30
20.072,70

Total Homogeneizacion

Coeficiente Superficie max.
construida
] nmec®
0,80 2.787,87
0,80 25.090,87

1.026,09

mcHm* m?

SEPTIMO. La superficie de suelo a ceder al Ayuntamiento, seglin convenio, asciende a 1.219.03m?, de
los que 1.026,09m? son edificables y 192,94m? cumplen con la funcién del retranqueo de 4,00m en la
fachada de la Avenida de San Nicolas (ordenanza V1). :

Los aprovechamientos asignados al Ayuntamiento (2.230,30 AUL) se pueden computar en una parcela de
978,20 con la edificabilidad de la ordenanza V1, inferior a la parcela cedida en el convenio, aplicando el
coeficiente de homogeneizacion de 0,80:

Edificabilidad Superficie

del ambito

978,20
8.803,81

Ademas, segln lo solicitado por el Ayuntamiento, el suelo se cede en una Unica parcela junto a la
dotacién existente del Cabildo y por tanto tiene dos fachadas al ubicarse en la confluencia de las calles
Federico Rodriguez Gil y la Avenida de San Nicolas.
Superficie con aprovechamientos
Ayuntamiento

resultados:

Ponencia de valores

RELACION DE POLIGONOS

Ponencla de valores: Total

Pal. Denominacien

Li2E LASCO

AWPLIACION
CASCO

n donde:

Afo de aprobacién de la panencia: 2005

valor de venta.

MBC ’

Intperte

GERENCIA TERRITORTAL DE: CANARIAS - ),u/

PONENCIA DE VALORACLON DEL MuNICIpfGie.

620 60

600 00

o |

Imparte
MBR

304 50

304

50

G+B

140

1

40

G+B/UNT ‘ vuB r Tmparta

14t

a0

plicando la siguiente formula: F = VM (1- b) - ZC|

« F =Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.
* VM = Valor del inmueble en la hipdtesis de edificio temdirfado.
¢ b= Margen o beneficio neto del promotor en tanto por uno.
¢ Ci = cada uno de los pagos necesarios considerados.
La Orden ECO/805/2003, establece en su Disposicion Adicional Sexta, los margenes de
beneficios minimos. El margen de beneficio de esta orden es de aplicacion sobre el

Retranqueo Ayuntamiento (4,00m) 1.219,03
Propietarios 8.267,01
Retranqueo Propietarios (4,00m) 1.673,02 9.940,04
Total: 11.159,07 y =
Total retranqueos: 1.865,97 W@p
Total solares edificables: 9.293,10

TAVO. En cuanto a la valoracion, a practicar por los servicios propios de la Administracion (articulo
236.4 del TRLOTENC), de la cesién del aprovechamiento urbanistico no susceptible de apropiacién
mediante el pago de cantidad sustitutoria en metdlico, tras realizar el estudio de los valores catastrales
actuales y del mercado inmobiliario a través del mélodo residual estatico, se obtienen los siguientes

i El Valor Catastral para parcelas en suelo urbano consolidado (SUCU), con ordenanza V1,
ubicados en la Avenida de San Nicolas, Poligono de la Ponencia 01 y 02, Zona de Valor 039. La
Ponencia de Valores del afio 2005, so6lo ofrece
304,50€/m? y VRB: 330,00€/m=.

guientes mddulos y valores: MBR:

Disemitiado

Importe
VRB | VRE

340,00

Ral 280.00

Como el solar tiene dos fachadas se le puede aplicar el coeficiente A-1 (1,10). Quedando
establecido el valor unitario en: 363,006/m? (330,00€/m? x 1.10),
La valoracion, asi calculada, asciende a: 442.507,89€ (1.219.03m? x 363,00€/m?2).

La valoracién realizada con el Método Residual Estatico (Orden EC0/805/2003 de 27 de marzo,
sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas
finalidades financieras), se desarrolla bajo los siguientes parametros:
a. Metodo Residual Estatico de la Norma Eco /805/03.

I valor residual por el procedimiento estatico del objeto de va |oracigITSe7 atey

o
.,
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Métgdo del Real Decreto 1020/1993: @3
- -~ P s ,5][ Vm = Vex1,4* = SxMBCxCcxHxl
s Loy - i - 1
"" S, superficie construida.
£ ’ MBC: (0,5 x M X Fc 20,5 x M X 1,20) x actualizacion IPC.
G - i H, coeficiente de antjgliedad de la construccion:

t

" H=(1-15(d/u.c.100))

Margen de beneficio del promotor,
Tipo de immnueble sin financiacion ni impuesro sobre
la Renta de Sociedades (IRS) %
cusmonn o | Primera residencia 18
Edificios de uso resider.cial - :
Segunda residencia 24
Edificios de oficinas 21
Edificios comerciales 24
Edificios indusniales 27
Plazas de aparcamientos 20
Horeles 22
Residencias de esndiartes y de la Tercera edad 24
Onos 24

Conforme sefiala la citada Disposicion, los margenes sefialados se entienden sin
financiacién, antes de impuestos, y deberan ser modificados en funcién del porcentaje
de dicha financiacion (grado de apancalamiento) atribuida al proyecto y de los tipos de
interés habituales del mercado hipotecario.

Usos y aprovechamiento de referencia: Ordenanza V1, del PGO en vigor.
Superficie a valorar: 1.219.03m? de los que 1.026,09m? son edificables y 192,94m?
cumplen con la funcién del retranqueo de 4,00m en la fachada de la Avenida de San
Nicolas
Valor de mercado: Testigos de mercado del municipio (Fuente: inmobiliarias/internet).
Beneficio del promotor: 18% uso residencial y 20% uso aparcamiento.
Coste de construccion: El calculo del valor de construccién por contrata lo realizamos a
través de dos métodos:
— Real Decreto 1020/1993.
- Tablas del Formulario del COAC.
A partir de los resultados se obtiene la media ponderada para calcular los costes de
promocion. Previamente debemos actualizar el Coste Unitario Orientativo del COAC, no
actualizado desde el afio 2008, por lo que utilizaremos la variacion del Indice de Precios
de Consumo (sistema IPC bas 2006) de la pagina del Instituto Nacional de Estadistica
(INE).
Promocién: Viviendas tipologia manzana cerrada, por tratarse de la hipotesis mas
rentable. Garajes: Introducir garajes en una planta semisétano, porque la ordenanza a
aplicar obliga a una plaza de garaje por vivienda, en aquellos solares superiores a
300,00m?3.
Formulario del Colegio de Arquitectos de Canarias: en los coeficientes que ofrecen una
horquilla, como el coeficiente de complejidad Cc, se ha optado por utilizar la media de
los valores ofrecidos.
-~ Z, coeficiente zonal: 0,95 (Gran Canaria_zona norte).
— M, coeficiente moderador: 1,00 (superficie entre 500-5.000m?).
- Cs, coeficiente sobre la superficie total construida: 0,065 (lo asigna el
formulario/honorarios).
- U, coeficiente de uso y tipologia: 1,15 (vivienda plurifamiliar entre medianeras) 0,80
{garajes).
Q, coeficiente de calidad: 1,00 estandar (entre el 0,95 al 1,20).
- P, coeficiente de ponderacion: 1,00 (viviendas entre 70-130m?) 1,00 (otros-garaje).
- Co, coste unitario orientativo de construccion:
- Ce, coeficiente de complejidad: 0,85 (vivienda colectiva 0,80 — 1,20) 0,70 (garaje
0,70 — 1.10).

AL
i}/’]‘ t = afios complelos transcurridos desde su construccion
/ = d=(1-(t35/350))
/ u = uso predominante del edificio:

Uso 1° Residencial, oficinas y edificio singulares 1,00

Uso 2°: Industrial,comercial ,deporlivo,ocio, hostele-

ria luristico,saniterio, cullural refigioss 0,90
Uso 3°: Fabricas y espectéculos(incluso deportives) 0,80
¢ = Calidad constructiva segun categorias
Categorfas 1y 2: - 142-0'

— 1, coeficiente de estado de conservacion.
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DEFICIENTE 0,50

RUINOSO . 0,00

j- Coste de promocion. ICi = gastos de la promocién (considera los gastos de

administracién del promotor, pero no los gastos financieros ni de comercializacion ni el
beneficio del promotor)

ICi=Ve +Hp + Ap + AL + GF + GA + PS + En + Ga+ Ps

—  Ap: Aranceles para la formalizacion de la obra nueva, notarios, registrador, etc.

- Hp: Honorarios de Arquitectos, Aparejadores, Ingenieros, etc. Por Proyecto y
Direccion de obras, coordinacion de seguridad, etc.

- AL: Recursos de las Haciendas locales. Coste de las tasas e impuestos de las
licencias.

—  Gp: Gravamenes fiscales no recuperables.

- GA: Gastos de acometidas.

— Ps : Primas de seguros obligatorios de la edificacién. Importe de los pagos a
Organos de Control Técnico (OCT) y otros necesarios.

- Zn: Esludio Geotécnico,...

- Ga: Gastos de administracion del promotor pero no el beneficio del promolor ni los
gastos de comercializacion. No se tienen en cuenta por tanto ni el beneficio del
promotor, ni los gastos de comercializacion, ni los costes financieros..

- Otros proyectos parciales (ascensores,...) o sectoriales necesarios.

Quedando establecido el valor unitario del suelo a través del Método Residual Estatico en: Vu =
369,75€/m?

El valor del suelo asi calculado, asciende a: 450.736,34€ (1.219.03m? x 369,75€/m?)

A la vista de los resultados calculados, la valoracion del suelo a ceder al Ayuntamiento se estima en:
446.622,11€

CONCLUSIONES

Por todo lo expuesto anteriorm eres legales de cesién se han cuantificado
en 2.230,30 Aprovechamientos Urbanisticos Lucrativos (AUL). Asimismo se determina que la forma en
que éstos seran cumplidos es la cesion de una parcela en la confluencia de las calles Federico Rodriguez
Gil y la Avenida de San Nicolas, con una superficie de 1.219.03m2.

La valoracion del suelo a ceder al Ayuntamiento es el estimado en el punto OCTAVO del presente
informe.

Este es el parecer del técnico que suscribe, que somete a la consideracién de otro mejor fundado. Para
que conste a peticion del interesado, expido la presente en La Aldea de San Nicolas.

Juan Manuel Le6n Afonso
Arquitecto del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas
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