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PROPUESTA D.A.D. PLAN PARCIAL SUSNO-T2 “LA JURADA” Memoria Justificativa

1. CONTENIDO DE LA MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

La Memoria Justificativa de la Ordenacién se realiza de conformidad con el Articulo 61.-
Memoria justificativa del Reglamento de Planeamiento de Canarias que establece el contenido
qgue deben contener los Instrumentos de Ordenacién Urbanistica entre los que se encuentran
los Planes Parciales. Asi, la presente Memoria justificativa contiene las razones, criterios,
objetivos o principios que explican las soluciones de ordenacién propuestas, ponderando todos

los aspectos concurrentes en la misma.

2. JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL

La Memoria del Plan General, en el momento de abordar la Ordenacién Estructural del
Municipio y definir, por tanto, el Modelo de Ocupacidn y Utilizacién del Territorio, apuesta por
“crear un polo econémico en el entorno de la GC-1 en relacion a los tejidos anexos”. Este objetivo
lo justifica en la necesidad de complementar la actividad comercial ya consolidada en la Zona
Comercial Carlos V y Juliano Bonny - Ejido de Ingenio, con el desarrollo de actividades
comerciales y/o terciarias con caracter extensivo, que satisfaga la necesidad creciente de la
poblacién de aglutinar en centros, areas con actividades complementarias vinculadas al ocio, al
comercio al por menor, exposicidn, junto a funciones vinculadas con el ramo hotelero y/o de

oficinas.

Asi, el Plan General confia la consecucion de dicha determinaciéon a los terrenos que son
susceptibles de albergar desarrollos urbanos y se sitian vacantes entre la GC-1 y los nucleos
consolidados de Las Majoreras y El Carrizal, clasificdndolos como Suelos Urbanizables de uso
caracteristico Terciario, encontrandose entre los categorizados como Sectorizados No

Ordenados el Sector de SUSNO-T2 “La Jurada”.

Esta clasificacidon de suelo figura en la planimetria del Plan General en el Plano de Ordenacién
Estructural 3.0, que refleja la clasificacidon de suelo de todo el municipio a escala 1:20.000, y de
forma mas detallada, a escala 1:5.000, en el Plano 1.8, que recoge la clasificacion del suelo en la
zona de El Carrizal, El Burrero y Las Majoreras. De forma mas precisa, la delimitacién del sector

se recoge a escala 1:2.000 en el Plano de Ordenacion Pormenorizada 2.13.
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PROPUESTA D.A.D. PLAN PARCIAL SUSNO-T2 “LA JURADA” Memoria Justificativa

llustracion 1.- Plano de Ordenacion Estructural, Clasificacion del suelo, Junio 2004. Plan General
de Ordenacion de Ingenio.

llustracion 2.- Detalle zona de estudio. Plano de Ordenacién Estructural, Clasificacion del suelo,
Junio 2004. Plan General de Ordenacion de Ingenio.
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ANEXO A LA APROBACION DEFINITIVA

llustracién 3.-Plano de Ordenacion Estructural, El Carrizal, El Burrero y las Majoreras, Noviembre
2014. Plan General de Ordenacién de Ingenio.

llustracion 4.- Detalle zona de estudio. Plano de Ordenaciéon Estructural, El Carrizal, El Burrero y
las Majoreras, Noviembre 2014. Plan General de Ordenacién de Ingenio.
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ANEXO A LA APROBACION DEFINITIVA
cxsamscen. OCTUBRE 2004
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE INGENIO

llustracién 5.- Plano de Ordenacion Pormenorizada, Las Majoreras, Burro Nuevo, Las Juradas y La
Capellania, Octubre 2004. Plan General de Ordenacién de Ingenio.

N
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llustracion 6.- Detalle zona de estudio. Plano de Ordenaciéon Pormenorizada, Las Majoreras, Burro
Nuevo, Las Juradas y La Capellania, Octubre 2004. Plan General de Ordenacién de Ingenio.
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PROPUESTA D.A.D. PLAN PARCIAL SUSNO-T2 “LA JURADA” Memoria Justificativa

En cuanto que el PGO clasifica el Sector como SUSNO, remite su ordenacién a planeamiento
urbanistico de desarrollo ulterior, concretamente, segun recogen los Apartados IIl.11.2. y 111.11.2.1
de las Normas del Plan Estructural, remite a la figura de Plan Parcial de Ordenacién que debera
desarrollar y concretar de forma integral la ordenacidn urbanistica del Sector de SUSNO, segln
lo estipulado en el articulo 145 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios

Naturales Protegidos de Canarias:

Articulo 145. Planes Parciales de Ordenacion.

Los planes parciales de ordenacion tienen por objeto, en dmbitos de suelo no

consolidados y en sectores de suelo urbanizable:

a) Establecer la ordenacion pormenorizada precisa para la ejecucion del
planeamiento cuando no se encuentren ordenados directamente por el plan

general.

b) Modificar, para su mejora, la ordenacion, con respecto a la ordenacion
estructural y de conformidad con las determinaciones que establezca dicho

plan.

Asimismo, los Planes Parciales, ademas de cumplimentar las prescripciones aplicables de la Ley
4/2017 (LSENPC), estan sujetos supletoriamente a lo establecido en el Capitulo V del Titulo | del
Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, siendo
su dmbito el que se corresponda con el del Sector delimitado por el PGO, no pudiendo llevarse
a cabo su urbanizacién en tanto no se apruebe definitivamente el Plan Parcial y el consiguiente
Proyecto de Urbanizacién, previo establecimiento y adjudicacion del concreto sistema de

ejecucion de entre los previstos en el articulo 204 a) de la Ley 4/2017 (LSENPC).

A la vista de lo anterior, la formulacién del presente Plan Parcial resulta de un detallado estudio
de la potencialidad de los citados terrenos para su desarrollo, conforme al destino previsto para
los mismos por el PGO de Ingenio como drea prioritariamente terciaria de nueva creacion,
entendida ésta como crecimiento urbano cualificado al Este de El Carrizal, en su extensién hasta
la autopista GC-1, atendiendo a la reserva de espacio para implantacién del Corredor de la
Variante Aeroportuaria de esta GC-1, establecida en el PTE-13 en su margen de poniente, asi
como al resto de determinaciones establecidas por el PGO en la correspondiente Ficha

reguladora de este Sector de SUSNO-T2 “La Jurada”.
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Asi, se considera que el modo en que se ha concebido la ordenacién propuesta del sector
SUSNO-T2 de “La Jurada” contribuird a mejorar la competitividad de dicho nucleo y a dinamizar
la actividad econdmica en esta zona del municipio de la Villa de Ingenio, ofreciendo terrenos
aptos para la implantacién de usos comerciales, asi como aquellos otros usos complementarios

y compatibles de oficinas, dotacionales y de servicios.

La propuesta de ordenacidn se estructura adecuandose, por un lado, al objetivo de alcanzar la
mejor integracidon urbana y paisajistica posible con el actual nucleo del Carrizal y por otro,
adaptdndose a las previsiones de recualificacién y mejora de la funcionalidad viaria de la GC-1
prevista en el precitado PTE-13, de modo que El Carrizal cobre nuevo protagonismo en la

plataforma territorial mas activa y dindmica de la isla de Gran Canaria.

En paralelo a este proceso, se han tenido en cuenta las limitaciones determinantes que
imponen las servidumbres aeronduticas establecidas y a establecer del aeropuerto de Gran
Canaria con el fin de que la ordenaciéon urbanistica del Sector propuesta sea compatible con
ellas y resto de determinaciones del Plan Director del Aeropuerto de Gran Canaria aplicables, a
fin de obtener en sentido favorable el preceptivo informe del Ministerio de Fomento que deba
emitir la Direccion General de Aviacion Civil (D.G.A.C.), conforme a lo dispuesto en la Disposicidn
Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacién de los

Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio.

A su vez, el desarrollo y la ordenacidén propuesta para este Sector de SUSNO-T2, “La Jurada”
congenian con los objetivos generales y previsiones para la denominada “Plataforma Litoral del
Este” contenidas tanto en el vigente Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria como en su

revision, actualmente en tramite.

En definitiva, con la presente propuesta de ordenacidn urbanistica se quiere contribuir a la
consecucién de los objetivos confiados a esta zona del municipio de Ingenio tanto por el PGO
como por el PIO, de forma que se alcance una renovada imagen de este municipio hacia la via
de mayor agitacién de la isla de Gran Canaria aprovechando sus ventajas de localizacidn
respecto de esta via y del aeropuerto de Gran Canaria, como escaparate y muestra de las
oportunidades de actividad comercial de Ingenio, sumandose, de manera inteligente, a las ya

desarrolladas por el resto de municipios de la Plataforma Litoral Este de Gran Canaria.

Por todo lo descrito en este apartado se entiende justificada la oportunidad y conveniencia de la

formulaciéon del presente Plan Parcial.
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3. CRITERIOS Y OBJETIVOS QUE RIGEN LA ORDENACION

La formulacién de la presente propuesta de ordenacion resulta de un detallado estudio de la
potencialidad de los terrenos que conforman el Sector de “La Jurada” para su desarrollo como
area prioritariamente terciaria de nueva creacidn, entendida ésta como crecimiento urbano
cualificado al Este de El Carrizal, en su extensiéon hasta la autopista GC-1, siguiendo las

instrucciones generales y particulares del PGO para este ambito.

Es conocido el enorme desarrollo de actividades econdmicas-comerciales que se ha venido
produciendo en torno a los margenes de la GC-1 en los Ultimos 25 anos, desarrollo del cual el
municipio de Ingenio ha quedado excluido con la consiguiente pérdida de oportunidad de
aprovechar su posicién inmediata a dicha autovia para adquirir mayor presencia ante los mas de
100.000 vehiculos que transitan diariamente por la misma, ademas de los miles de turistas que
pasan de largo, como si Ingenio no tuviera nada que ofrecerles y fuera ajeno a ese dinamismo que

se percibe en dicha autovia.

A diferencia de otros desarrollos comerciales que se han producido en los margenes de la GC-1, de
forma aislada, auténoma o separada de los ntcleos cercanos, éste del SUSNO-T2 “La Jurada” se
diferencia en que esta en contacto directo con el nucleo de El Carrizal, y lo estard a través de la calle
Mijail Gorbachov, para la que se plantea una mejora y ampliacion. Asi, la inmediatez de
accesibilidad por la colindancia de El Carrizal con el Sector de La Jurada permite prever que se
produzcan sinergias relacionales y comerciales positivas mutuas entre el tejido comercial actual

y el de nueva creacion.

Se considera que el modo en que se ha concebido la ordenacidn propuesta del sector de “La
Jurada” contribuird a mejorar la competitividad de dicho nucleo y a dinamizar la actividad
econdmica en esta zona del municipio de la Villa de Ingenio, ofreciendo terrenos aptos para la
implantacién de usos comerciales, asi como aquellos otros usos complementarios y compatibles

de oficinas, dotacionales y de servicios.

La propuesta de ordenacion se estructura adecuandose, por un lado, al objetivo de alcanzar la
mejor integracién urbana y paisajistica posible con el actual nucleo del Carrizal y por otro,
adaptandose a las previsiones de recualificacion y mejora de la funcionalidad viaria de la GC-1,
de modo que El Carrizal cobre nuevo protagonismo en la plataforma territorial mas activa y
dindmica de la isla. En paralelo a este proceso, se han tenido en cuenta las limitaciones que

imponen las servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Gran Canaria con el fin de que la
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propuesta sea compatible con ellas y obtenga el preceptivo informe favorable del Ministerio de

Fomento (D.G.A.C.).

Con el objetivo de propiciar una mejor integracidn territorial y paisajistica de la propuesta en el
entorno circundante, la disposicion de los espacios libres se ha realizado en amplias franjas de

contacto del Sector con la GC-1y con el Barranco de Los Aromeros.
4. MARCO LEGAL

El desarrollo del Plan Parcial se ha llevado a cabo en cumplimiento de las distintas normativas y
legislaciones que le competen. En el documento de Normativa incluido en el Tomo Il de
ordenacion, viene la distinta normativa y legislacidn que es de cumplimiento. A continuacién, se

expone un resumen de las mas relevantes por materia:

- Carreteras:

o Ley9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias.

o Decreto 131/1995, de 11 de mayo, Reglamento de Carreteras de Canarias.
- Planeamiento:

o Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias.

o Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de Canarias (RPC'18).

o Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, BOC n? 234 de 01/12/2003.

o Plan General de Ordenacién del Municipio de Ingenio, aprobado de forma
parcial y definitiva por acuerdos de la Comisién de Ordenacion del Territorio
y el Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) en sesiones del 29 de
noviembre de 2004 y del 22 de junio de 2005, respectivamente.

o Acuerdo de la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias (en adelante, COTMAC) de fecha 10 de marzo de 2016, en el que
se establecen los términos que conllevan al levantamiento de la suspension
del sector SUSNO T-2 La Jurada, tras desvanecerse la condicién suspensiva
gue operaba para dicho sector desde el acuerdo de la COTMAC del 22 de
junio de 2005, de aprobacién definitiva del PGO.

o Plan Territorial PTE-13, BOC n2157 del jueves 14 de agosto de 2014.

o Plan Director del Aeropuerto de Gran Canaria.
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Accesibilidad:

O

Reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresién de
barreras fisicas y de la comunicacion

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el

acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Aeronautica:

o Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre Ordenacion de los
Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio.

o Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre, por el que se modifica el
Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronduticas, y del
Decreto 1844/1975, de 10 de julio, para regular las excepciones a los limites
establecidos por las superficies limitadoras de obstaculos alrededor de
aeropuertos y helipuertos.

o Real Decreto 417/2011, de 18 de marzo, por el que se actualizan las
servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Gran Canaria -Base Aérea de
Gando. (B.O.E. n? 77, de 31 de marzo de 2011).

Igualdad:

o Ley 1/2010, de 26 de febrero, Canarias de Igualdad entre hombres y

mujeres.
Municipales

o Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacidn del Municipio de Ingenio,
publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas, nimero 97, de
lunes 30/07/2012.

o Ordenanza Técnico-General reguladora del suministro municipal de agua
potable a domicilio.

o La Ordenanza Urbanistica Reguladora de Instalaciones de
Telecomunicacién.

o Ordenanza de Gestién reguladora de usos de vertidos a la red de
alcantarillado.

o LaOrdenanza Reguladora de la Proteccién del Paisaje y Medio Ambiente.

r
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5. ALTERNATIVAS DE ORDENACION

En la Ficha Reguladora del Sector de SUSNO-T2 (lustracion n27) se contemplan las condiciones

gue establecen el marco sobre el que proponen alternativas de ordenacion.

LOCALIZACION DEL SECTOR :

AFECCION POR SERVIDUMBRES AERONAUTICAS -
Este sactor esta afectado por las servidumbres cerivadas del Plan Director del Aercpuerto de
Gando, especificamente plano de aproximacion y radieléctricas. Con caracter previo a cualquier
ctuacion se hace preciso el informe y autorizacion de la D.G.de Aviacion Civil.

1. Todas las edificaciones deberan quedar por debajo del plano de aproximacion de los
aviones 3 la pista de aterrizaje que sefiala el Plan Director del Aeropuerto

2. Los equipamientos deberan colocarse de manera centralizada en el sector

3, En la Nommativa del Plan Parcal deberan hacerse referencia expresa al cumplimiento ala
hora de redactar los proyectos de edificacidn, de la NBE-AC/88 que minimice las afeccio-
nes aclsticas onginadas por la proximidad de ias pistas del Sist. Gral. Aeroport

4, En el proyecto de urbanizacidn, todos aquelios elementos que lo conforman deberan
cumplir con las determinaciones establecidas al efecto por la Direccion General de Avia-
cion Civil, justificandose debidamente en el proyecto que las defina

5. ?\\ A Zona, dentro del sectro, reservada para la implantacion del Corredor de la Va-

.\\\\\\\ riante Aeroportuaria de la GC-1 establecida en e PTE-13

AV

\

910z ep olunl ep O} SeUJSIA ‘0/ OJOWNN "SBWw|ed Se ap BIOUIAOId 8] 8p

Al sector le es de aplicacion la Normativa del PTE-13, publicada en el BOC de 14 de agos-
to de 2014, en especial lo relativo a la Servidumbre Acustica
DETERMINACIONES AMBIENTALES:
1. En la zona de contacto con el sueio urbano de El Carnizal colindante debera localizarse una
anja peatonal de al menos 4 mts de ancho localizando un arbol de porte cada 10 mts
2. La zona de defensa de carretera debera tratarse de manera arbolada para evitar las afecciones
acusticas de la GC-1
3. Tratamiento de las fachadas con materiales de calidad y colores de acuerdo con la carta
. Tratamiento de las cubiertas como tercera fachada

llustracién 7.- Extracto de la Ficha Reguladora del Sector de SUSNO-T2.

Analizadas las condiciones que recoge la Ficha Reguladora, se concluye que la ordenacion del Sector
SUSNO-T2 estd sometida a un condicionante determinante para su viabilidad, como es su necesaria
adecuacion a las restricciones que imponen las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Gran
Canaria, mientras que, desde el punto de vista de su integracion territorial y urbana, ante el pobre
diagndstico medioambiental de los valores en presencia, se toman en consideracién especialmente

las condiciones de entorno, como son la proximidad de la GC-1, del barranco de Los Aromeros, el
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Z’-[[‘GIPIC

Cod. Validacion: 6DS7YKWHDM7EY35DTY3GSMZKX | Verificacion: https://ingenio.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 108 de 608



PROPUESTA D.A.D. PLAN PARCIAL SUSNO-T2 “LA JURADA” Memoria Justificativa

contacto fronterizo con el nucleo de El Carrizal y la bajada a El Burrero. Asimismo, a nivel de
organizacién interna del Sector, se plantea una centralizacion de los equipamientos que
corresponden al sector, asi como una especial consideracién a las afecciones acusticas y a la

integracion paisajistica.

A partir de las anteriores consideraciones, se establecen algunos invariantes que limitan la
configuracion de alternativas, como son la escasa dimension del Sector, las caracteristicas y
naturaleza de los elementos que delimitan su perimetro y, especialmente, en su “vuelo”, con las

limitaciones de las servidumbres aeronauticas.

Es por ello que las tres alternativas que se presentan son sobre la base de los siguientes invariantes:

e La edificacidon resultante de la edificabilidad del Sector tendra que situarse inevitablemente
proxima al margen naciente de la calle Mijail Gorbachov para acogerse al apantallamiento
gue ofrece el frente edificado consolidado al otro lado de dicha calle, ajustandose asi al
resultado y cobertura que ofrece el Estudio Aerondutico realizado y el informe emitido por

la D.G.A.C. sobre el mismo.

e Se reserva el espacio establecido por el PTE-13 para futura implantacion de viales de

servicio y enlace con la Variante Aeroportuaria de la GC-1.

e Entorno a dicha zona reservada para la Variante de la GC-1 se configura una franja paralela
a la misma con espacios libres arbolados, al que le sigue viario interno principal con aceras
también arboladas, culminando con una mayor densidad de espacios libres arbolados en
torno a la zona de dotaciones y equipamientos publicos, inmediatos al actual Centro de

Salud y préximo al barranco de Los Aromeros.

e La centralizacidn de equipamientos y dotaciones publicas que resultan del Sector se ubican
junto al Centro de Salud de El Carrizal, de forma que ello contribuya a especializar esa zona
del nucleo con distintos servicios locales publicos, junto a donde se produce la mayor
densidad de espacios libres, préximos a los margenes del barranco de los Aeromeros, que
parecen tener como destino convertirse en ampliacion de estos espacios libres ajardinados

hasta el cauce de dicho barranco.

e Entre la zona edificada y el viario principal paralelo a la GC-1 se localiza una zona de
aparcamiento con una edificacién de menor dimensién junto a una plaza ajardinada central,
en torno a la cual se prevé se produzca la dinamizacidn interna de la actividad comercial del

Sector.

r 13
:7}-[GIPIC

Cad. Validacion: 6DS7YKWHDM7EY35DTY3GSMZKX | Verificacion: https://ingenio.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 109 de 608



PROPUESTA D.A.D. PLAN PARCIAL SUSNO-T2 “LA JURADA” Memoria Justificativa

e Las caracteristicas de los acabados en los edificios, especialmente en la calidad de los
materiales de fachadas y el acondicionamiento de las edificaciones frente al ruido, seran
aspectos a tener en cuenta en la Normativa y Ordenanzas de edificacién y no afectan a la
ordenacion urbanistica del sector en si misma, si bien la disposicion de los Espacios Libres

si, por lo que su localizacion estd orientada a mitigar en lo posible dicha afeccién acustica.

5.1. ALTERNATIVA O

La Alternativa O consistiria en no desarrollar el Sector en el modo y con los objetivos que prevé el
PGO. Ello implicaria dejar en su estado actual de abandono una explanada de mas de 50.000 m?2,,
con evidente riesgo de que dicha situacién pudiera derivar en procesos de deterioro paisajistico por
depdsitos y vertidos marginales no autorizados, escorrentias imprevistas, generacién de polvo a las
zonas residenciales proximas por el viento imperante, aparcamientos descontrolados, etc. Pero,
ese posible deterioro de imagen y calidad de vida de esa zona del municipio no es nada si se tiene
en cuenta que, de no desarrollarse este Sector concebido en la forma que lo hace el PGO, se estaria
desperdiciando la oportunidad de “situar” al municipio de Ingenio definitivamente en la GC-1, una
de las autovias de mayor intensidad de trafico de Canarias, con la consiguiente pérdida de
oportunidad de hacerse presente y generar recursos y oportunidades al municipio en general y a El

Carrizal en particular.

La integracion de la GC-1 con esta parte del municipio, con la Alternativa 0, seguiria siendo a través
de un arcén y una valla, como en la actualidad, perdiendo la oportunidad de una recualificacion
paisajistica y funcional del margen de la GC-1 a través de la implantacién de zonas de espacios libres
arboladas y ajardinadas, asi como de accesos alternativos a los carriles de servicio futuros previstos

en el PTE-13.

5.2. ALTERNATIVA A

La Alternativa A recoge todos los invariantes expuestos al principio de este apartado, en el que la
edificacidn, en una macroparcela, se sitla en la zona poniente del Sector, constituyendo un solo
“bloque principal escalonado de tres plantas”, dos plantas con la nueva alineacién sobre la rasante
de la calle Mijail Gorbachov y tres respecto de la rasante del vial interno al naciente. La edificacidn
forma un frente de fachada de dos plantas unitario a la calle Mijail Gorbachov, que se amplia y
remodela afiadiéndole un carril de servicio especial y exclusivo para atender la agitacién que el

trafico debido a la actividad comercial del Sector pueda producir sobre dicha calle.
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La red viaria del Sector esta conformada por un Unico anillo a partir de la ampliacién y mejora de la
calle Mijail Gorbachov, con dos accesos a la nueva zona comercial, la via paralela a la GC-1 por el
naciente (y al futuro vial de servicio del PTE-13), y las vias interiores en los extremos que las unen,
todas de doble sentido. Desde la rotonda prevista en el vial paralelo a la GC-1 se accede a la zona

de aparcamientos interna de la/s parcela/s,

Los Equipamientos y Dotaciones publicas se situan junto al Centro de Salud de El Carrizal con la idea

de que constituyan un solo volumen edificatorio de una planta.

Los Espacios Libres se sitlan en torno a este viario principal interno y se densifican en la zona Norte
del Sector, en la zona préxima a los margenes del barranco de Los Aromeros y en torno a los

Equipamientos y Dotaciones publicas.

En la zona intermedia se localizan en una posicién central un edificio comercial de menor entidad
gue junto con la plaza ajardinada se conciben como el centro en torno al cual se produzca la

dinamizacion de la actividad general del Sector.

e PSR ASEE 2 S ! B I, I R i 1'\\|!\1|t\'l_
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llustracion 8.- Plano General Alternativa A. Elaboracion propia.
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ALTERNATIVA B

La Alternativa B recoge también todos los invariantes expuestos al principio de este apartado, en la

gue se introducen algunas novedades respecto de la Alternativa A, que se resumen en:

Se plantea una via transversal intermedia que divide en dos al Sector que viene a
incrementar la accesibilidad y mejorar la funcionalidad viaria en general. La prevision de
una rotonda en la calle Mijail Gorbachov, sin embargo, es una propuesta que se excede del
ambito de actuacion de este Plan Parcial, pues se materializa en buena parte fuera de sus
limites y es especialmente controvertida porque invade algunos solares privados de uso
residencial que son ajenos al proceso urbanizador inherente a la promocidn del SUSNO-T2.
La implantaciéon de este nuevo vial conlleva que la macroparcela que resultaba en la
Alternativa A se divida en dos, de forma que el “bloque principal escalonado de tres
plantas” también de divide en dos edificios, que, no obstante, siguen el criterio de dos
plantas a Mijail Gorbachov y tres escalonadas al naciente, pero con una pérdida de

edificabilidad debido a la previsidn de la rotonda en la calle Mijail Gorbachov.

El resto de la ordenacién en cuando a Espacios Libres, Equipamientos y Dotaciones publicas, asi

como la relacién con la GC-1 y/o los viales que resulten de la implantacidn del Corredor del PTE-13

permanecen igual que en la Alternativa A.

Se estima que esta Alternativa B mejora la Alternativa A, por cuanto que:

La divisidn en dos del volumen edificatorio resultante del edificio principal mejora la

integracion espacial con la secuencia y volumen del tejido consolidado de El Carrizal.

Se mejora la accesibilidad y funcionalidad general del Sector, tanto interna como en
relacién con la malla urbana preexistente, con la inseguridad juridica, no obstante, que

comporta la rotonda ideada en la calle Mijail Gorbachov.

El parcelario resultante de la division del edificio principal amplia las posibilidades de
comercializacién del Sector, reduciendo el riesgo de jugarlo todo a una sola

macroparcela.

r
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llustracién 9.- Plano General Alternativa B. Elaboracién propia.

5.4. ALTERNATIVA C

La Alternativa C supone tan solo un ajuste sobre la Alternativa B, orientada a rescatar la totalidad
de la edificabilidad que le otorga el PGO al Sector y a obviar la rotonda prevista en dicha Alternativa
B en la calle Mijail Gorbachov, por entender que supone una invasién sobre dominios ajenos al

ambito de actuacién del Sector y, por tanto, del promotor del presente Plan Parcial.
Se estima que esta Alternativa C mejora la Alternativa B, y por acumulacion la A, por cuanto que:

- Mantiene la divisién en dos del volumen edificatorio resultante del edificio principal,
mejorando la integracion espacial con la secuencia y volumen del tejido consolidado de

El Carrizal, pero sin restar edificabilidad.

- Se mantiene la mejora de la accesibilidad y funcionalidad general del Sector, tanto
interna como en relacién con la malla urbana preexistente, salvada la inseguridad
juridica que presuponia laimplantacidn de la rotonda ideada en la calle Mijail Gorbachov

en la Alternativa B.
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- El parcelario resultante de la division del edificio principal amplia las posibilidades de
comercializacién del Sector, reduciendo el riesgo de jugarlo todo a una sola macro

parcela y sin merma alguna de edificabilidad

Bl b 1 ea N ¢

—-——n = s

llustracion 10.- Plano General Alternativa C. Elaboracién propia.

5.5. JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA EN EL D.A.E.

Sobre la base de las diferencias cualitativas ya apuntadas en cada una de las Alternativas sobre la

inmediata precedente:

- Lastres Alternativas plantean una transicidon semejante entre el actual nucleo de El Carrizal
y la GC-1, por lo que no supone ello una diferenciacién entre ellas.

- Las tres Alternativas plantean la misma integracion-relacién ambiental y funcional con la
GC-1y la implantacidn del futuro corredor contemplado en el PTE-13, por lo que nos serd
ésta una cuestién que las diferencie.

- lgualmente ocurre con la disposicién de los Espacios Libres, con el papel mitigador de las
afecciones acusticas provenientes de la GC-1, Espacios libres que se potencian las tres
Alternativas por igual en la zona de localizacién centralizada de los Equipamientos y
Dotaciones publicas, inmediatas al Centro de Salud de El Carrizal y proximas al Barranco de

Los Aromeros.
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- Las tres Alternativas prevén la misma solucion central de Plaza y Edificio mas comedido
para dinamizar en torno a ellos la actividad en el Sector.

- Lalocalizacién prevista en las tres Alternativas de los Equipamientos y Dotaciones publicas
responde al criterio de centralizacion planteado en la Ficha reguladora del Sector y a los
criterios consensuados con el propio consistorio que apuesta por consolidar la prestacién
de servicios publicos en torno al Centro de Salud de El Carrizal, por lo que esta cuestién no
supone una diferencia entre las tres Alternativas.

- La semejanza “cuantitativa” de las tres alternativas, asi como de las caracteristicas de la
urbanizacidn y tipo de implantacion, llevan a considerar que la variable econémica no debe
ser determinante en la eleccién de la Alternativa.

- La division de la edificacidon escalonada principal en dos mejora las posibilidades de
integracion con respecto a las caracteristicas volumétricas del consolidado edificado de El
Carrizal, destacando positivamente la Alternativa C al no suponer ello merma sobre la
edificabilidad total otorgada por el PGO.

- Todas coinciden en aportar una adecuada integracién con el nucleo de El Carrizal a
proponer una ampliacion y mejora funcional de la calle Mijail Gorbachov, pero la
Alternativa C destaca positivamente sobre el resto al plantear una solucion factible y no
aventurada a la inseguridad juridica que supone una rotonda que excede de su dmbito de

actuacion.

Como conclusién de la anterior valoracidn comparativa, el Documento Ambiental Estratégico opta
por desarrollar la Alternativa C como aquella que optimiza la aplicacidn de los condicionantes
fijados por la Ficha Reguladora del SUSNO-T2 y que orientard, en lo sucesivo, la ordenacién

urbanistica pormenorizada del presente Plan Parcial.

5.6. ADAPTACION DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA AL INFORME MUNICIPAL

Con fecha 22 de Diciembre de 2020, emite Informe la Oficina Técnica del Ayuntamiento de
Ingenio en el que propone como mejor alternativa, en cuanto a vialidad, la Alternativa B para
favorecer los giros a la izquierda en la calle Mijail Gorbachov y no sobrecargar de trafico la

rotonda situada al sur del sector que formara parte del futuro enlace con la GC-1.

Siguiendo las indicaciones del Informe de la Oficina Municipal, se ha reordenado el espacio vial

que corresponde a la calle Mijail Gorbachov:

- Se elimina la separacion ajardinada entre carriles por sentido
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- Se aumenta la superficie de la acera previendo la implantacién del carril bici.

- Se mantienen 3 carriles en la calle, pero se modifica el sentido de circulacién del carril

central que se utilizara para permitir los giros a la izquierda sin que se perjudique el flujo

de vehiculos de paso.

Centro De Salud
De Carrizal

llustracién 11.- Planta General Alternativa C adaptada. Elaboracion propia.

6. CUMPLIMIENTO DEL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

La Comisidon Autondmica de Evaluacion Ambiental, el 25 de noviembre de 2019 adoptd el
Acuerdo, en virtud de lo establecido en el Articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental de formular el informe ambiental estratégico del Plan Parcial SUSNO T-2
La Jurada TM Ingenio considerando que el Plan Parcial no tiene efectos significativos con el

medio ambiente.

No obstante, el informe ambiental estratégico destaca en el area la presencia de restos
arqueoldgicos en superficie, por lo que se establecen una serie de medidas que se deben

garantizar a través del seguimiento ambiental del plan. Estas medidas son:

- Larealizacion de sondeos arqueoldgicos en el ambito de la parcela donde se observa el
material arqueoldgico

- Los sondeos arqueoldgicos deben realizarse antes del comienzo de la obra

- En el caso de que se produzca algun hallazgo, este se delimitard y documentard para

obtener datos de su alcance, interés y extension.
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Una vez terminados, se redactard un informe-memoria de los trabajos realizados y de
los resultados obtenidos y en el caso de que se produjese algun hallazgo, se propondran
las medidas de proteccidn y conservacion que se estimen adecuadas para compatibilizar

el uso de la parcela con la proteccidn y conservacion del patrimonio arqueoldgico.

El Informe ambiental estratégico recoge, ademads, las determinaciones ambientales establecidas

en la Ficha Urbanistica del SUSNO T-2 La Jurada, reconociendo que ya han sido reconocidas e

incluidas en el documento ambiental estratégico. Estas determinaciones ambientales son las

siguientes:

1)

2)

3)
4)

En la zona de contacto con el suelo urbano de El Carrizal colindante debera localizarse
una franja peatonal de al menos 4 metros de ancho localizando un arbol de porte cada
10 metros.

La zona de defensa de la carretera deberd tratarse de manera arbolada para evitar las
afecciones acusticas de la GC-1.

Tratamiento de fachadas con materiales de calidad y colores de acuerdo con la carta.

Tratamiento de las cubiertas como tercera fachada.

Por otra parte, el informe ambiental estratégico prescribe que, a la hora de redactar el

documento técnico que se someta a aprobacién definitiva se debe dar cumplimiento a las

objeciones establecidas en los informes sectoriales, recibidos en el trdmite de consulta, y en

especial los siguientes:

Servicio de Cultura y Patrimonio de la Consejeria de Gobierno de Cultura del Cabildo de
Gran Canaria

Servicio de Carreteras de la Consejeria de Gobierno de Obras Publicas, Infraestructuras
y Deportes del Cabildo de Gran Canaria

Direccién General de Infraestructura Viaria de Consejeria de Obras Publicas y
Transportes del Gobierno de Canarias.

Direccién General de Agricultura de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y

Aguas.
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6.1. CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES AMBIENTALES

Se recoge en la Normativa de este Documento de Aprobacidn Definitiva la obligatoriedad de
realizar un estudio arqueoldgico en los términos establecidos en el informe ambiental

estratégico.

Se mantiene lo dispuesto en el Documento Ambiental Estratégico respecto a las
determinaciones ambientales establecidas en la Ficha Urbanistica del SUSNO T-2 La Jurada. Estas

determinaciones son recogidas en la Normativa de este Documento de Aprobacion Definitiva.

6.2. AFECCION A LAS CARRETERAS DE INTERES REGIONAL

En conformidad con lo dispuesto en el Informe de la Direccién General de Infraestructura Viaria
de la Consejeria de Infraestructuras y Transportes del Gobierno de Canarias se recoge en esta
Memoria Justificativa, al igual que en la Normativa de este Documento de Propuesta Aprobacién

Definitiva, los siguientes aspectos:

Al Sector SUSNO T-2 La Jurada le serd de aplicacién la Normativa de rango de eficacia
del PTE-13 (BOC n2157 del jueves 14 de agosto de 2014), en especial en lo relativo a la
Servidumbre acustica.

- Las dos propuestas de acceso que interceptan con la “Zona de reserva del PTE-13” que
figuran en el plano de la alternativa C) que se ha seleccionado, se consideran meramente
indicativas y/o tentativas.

- El diseo final de los citados accesos, asi como el del “Enlace de El Carrizal” previsto en
el articulo 25 de la Normativa del PTE-13 se llevara a cabo en el marco de los Proyectos
de Construccidn, considerandose que habra de ser en ellos cuando se proceda a
determinar si son viables las citadas conexiones con la futura infraestructura viaria
prevista en el PTE-13

- Mientras no se ejecuten y se abran al trafico las infraestructuras viarias previstas en el
PTE13 que sean colindantes con el Sector SUSNO T-2 La Jurada, el acceso de vehiculos y
personas a dicho ambito de actuacién Unicamente podrd realizarse por el viario
municipal aledafio, el cual debera adaptarse a las referidas circunstancias.

- Por ser colindante el Sector SUSNO T-2 La Jurada con la Autopista GC-1, esta tiene que

tenerimpedido el acceso ala misma desde los terrenos colindantes tanto para peatones

como animales, de conformidad con lo que establece en el articulo 4 apartado b) de la

Ley 9/1991 de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias. Como consecuencia de lo anterior

no podra eliminarse la valla de cierre diafano de la autopista GC-1 existente hoy en dia.
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- LaParcela P-4 de caracter privado que se propone para la estacién de servicio, no podra
tener acceso directo al futuro ramal del “Enlace de El Carrizal”, ni al ramal de acceso de
entrada que se propone al Sector SUSNO T-2, con objeto de garantizar la seguridad vial,
asi como una posible disminucidn de la capacidad de circulaciéon en la via, cuyo trazado
se definird en los proyectos de construccién que desarrollen lo previsto en el PTE-13,
por lo que, los accesos de entrada y/o salida a la estacidén de Servicio se tendran que

disponer por el vial B.

Por su parte, el Informe del Servicio de Carreteras de la Consejeria de Gobierno de Obras
Publicas, Infraestructuras y Deportes del Cabildo de Gran Canaria indica que se debe modificar
la implantacion para que toda la urbanizacién se sitle fuera de la servidumbre de la carretera,
es decir, a 25 metros de la explanacién de la GC-1, quedando la franja de dominio y de

servidumbre, como franja de separacidn fisica entre la urbanizacién y la actual GC-1.

A tal efecto, se ajusta la ordenacidn propuesta en el Plan informado en base a lo establecido en
la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias, asi como en el Decreto 131/1995, de 11
de mayo por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Canarias. En particular se han
tenido en consideracién las distancias expresadas en la llustracién n212 y se ha recogido en la
documentacion grafica de este Tomo Il de Ordenacion un plano de “afecciones a las carreteras

III

de interés regional” en el que observa como toda la urbanizacién se desarrolla fuera de la franja
de proteccion. En el mismo plano, en cuanto al cerramiento de parcela, coincidente con la franja

de dominio publico, se observa que es tangente al Sector SUSNO T-2 La Jurada.
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FRANJAS DE PROTECCION Y LINEA LIMITE DE EDIFICACION EN LA RED REGIONAL DE CARRETERAS
LEY DE CARRETERAS DE CANARIAS 9/91

® & 8 ¥
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A ARISTA EXTERIOR DE LA CALZADA
(LINEA DE BORDE)

+ ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION

SECCION TIPO

* Ellimite de edificacion debera ser siempre exterior a la zona de servidumbre cuando la line limite definida en el cuadro caiga
en la zona de servidumbre, e limite de edificacién se fijara en el borde exterior de la zona de servidumbre.

ANCHO DE FRANJA (m.)

LINEA LIMITE DE EDIFICACION (m.J*

CLASE DE CARRETERA

DOMINIO | SERVIDUMBRE |AFECCION
AUTOPISTA 8 | 17 5 | 35
AUTOVIA 15 7 30
VIARAPIDA 8 10 7 30
CARRETERA CONVENCIONAL DE INTERES REGIONAL 8 10 T 25
VRESTO DE LA RED 3 s 3 12

llustraciéon 12.- Franjas de proteccion. Ley de Carreteras de Canarias 9/1991

Centro De Salud
Da Carrizal

llustracion 13.- Afecciones en la Alternativa C adaptada. Elaboracion propia.

El Informe del Servicio de Carreteras de la Consejeria de Gobierno de Obras Publicas,
Infraestructuras y Deportes del Cabildo de Gran Canaria requiere de la inclusién de un estudio

de trafico que muestre la afeccidon que se puede producir en las carreteras de interés regional.
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A este respecto, debe aclararse que la definicion del SUSNO T-2, de los usos permitidos y de la
edificabilidad asignada, se produce en el momento de la aprobacién del Plan General de
Ordenacién de Ingenio. No obstante, atendiendo al Informe del Servicio de Carreteras de la
Consejeria de Gobierno de Obras Publicas, Infraestructuras y Deportes del Cabildo de Gran

Canaria, se incorpora el estudio de trafico requerido.

Estudio de Tréfico

El Documento de Propuesta Aprobacion Definitiva del SUSNO T-2 La Jurada es un suelo

destinado a uso terciario, de acuerdo con el Plan General de Ordenacién de Ingenio.

Para el célculo de los viajes con destino en el ambito especifico de estudio se utilizara el
indicador de viajes diarios por unidad de superficie del Reglamento de Estudio de Evaluacion de

la Movilidad Generada de Catalufia (Tabla n21):

Uso Viajes/dia m2
Comercial 50 100
De Oficinas 15 100
Industrial 5 100
Equipamientos 20 100

La superficie construida prevista desde el PGO de Ingenio es de 28.926 m2c. si consideramos la
superficie neta con destino a oficinas en 15.000 m2c, (el resto son areas de uso general dentro
de la edificacién, el nUmero de viajes previsto alcanzard la cifra de 2.250 viajes diarios. Debe
advertirse que los nuevos habitos de movilidad priman el transporte colectivo y que el Cabildo
de Gran Canaria tiene proyectado una linea ferroviaria entre Las Palmas de Gran Canaria y

Maspalomas. Esta linea ferroviaria tiene prevista una estacion en El Carrizal.

No existen datos del potencial origen de estos viajes, pero si atendemos a un modelo
gravitatorio que observe tanto la distancia al SUSNO T-2 La Jurada como el nimero de residentes
y atendiendo a la zonificacion de Gran Canaria en dos zonas: el T.M de Ingenio y el resto de la
isla, puede estimarse que el 80% del trafico atraido por el SUSNO T-2 La Jurada una vez
desarrollado tendrd incidencia en el enlace de El Carrizal considerandolo como conexién del

SUSNO T-2 La Jurada con el resto de Gran Canaria.
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Como orden de magnitud se recoge el dato de aforo publicado de la Estacion 94, conocida como
El Carrizal Es una estacion Permanente situada en el P.K. 194950 de la GC-1, con una IMD de

71.119 en el afio 2020.

7. CUMPLIMENTO DEL INFORME MUNICIPAL

Con fecha 15 de junio de 2020 se hace entrega en el Ayuntamiento de Ingenio el Plan Parcial del
Sector SUSNO T-2 LA JURADA, con la finalidad de que se proceda a la tramitacién prevista en el
articulo 79 del Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias. Este documento proviene del Borrador del Plan Parcial presentado

en Octubre de 2017 junto al Documento Ambiental Estratégico.

Con fecha 22 de diciembre de 2020, se informa desfavorable el Plan Parcial por parte del
Ayuntamiento, en tanto no se subsanen unas cuestiones de legalidad. Entre las mismas se
encuentra atender a los condicionantes de un Informe de la Direccion de Aviacién Civil evacuado

el 14 de julio de 2020.

Con el objeto de dar respuesta al informe de la oficina técnica, se realizan las siguientes

modificaciones:
Los cambios relacionados con cuestiones de legalidad son los que siguen:

1. Seincluye en el Tomo | de Informacién el Anexo 1, que contiene el andlisis de integracion
paisajistica, segun se establece en el articulo 58.2 del RPC’18.

2. Se categorizan las parcelas P-7, P-8 y P-9 en dreas peatonales y jardines para el
cumplimiento fiel de lo exigido por el RPLS’78 segun se sigue:

a. La parcela P-7 se categoriza como Area peatonal ajardinada, siendo el 22% del
sistema de espacios libres de dominio y uso publico, estando por debajo del
maximo permitido del 40% de Areas Peatonales.

b. La parcela P-8 y P-9 se unifican, quedando solo la parcela denominada P8 como
un Unico Jardin. Cumpliendo asi con el minimo de superficie de jardines del 60%
del sistema de espacios libres de dominio y uso publico.

c. Ambas parcelas propuestas P-7 y P-8 cumplen lo indicado en el RPLS'18:
“Deberan tener una superficie superior a 1.000 metros cuadrados, en la que se

pueda inscribir una circunferencia de 30 metros de didametro minimo.”
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JUNIO 2020 MARZO 2021
Total Espacios Libres | 6.012°00 m? Total Esp. Libres | 6.067°00 m? Categorizacion
P-7 1.323’00 m? P-7 1.323’00 m? | 22% | Area peatonal
P-8 1.476’00 m? P-8 4.744,00 m?| 78% | Jardines
P-9 3.213'00 m?
Aumenta ligeramente la superficie destinada a Espacios libres, de 6.012 a 6.067 m2.

3. Seincluye en la Memoria de Ordenacion informacién referente a la Estacion de Bombeo
(EBAR) ubicada en la parcela P-8. Se adapta el articulo 15 de la Normativa para evitar
dejar la edificacién fuera de ordenacién.

4. Enla Memoria de Ordenacidn se expresa el caracter publico o privado que tendrdn los
servicios publicos.

5. Enla Normativa se elimina la expresiéon “Todos los demas”, expuesta en el apartado de
usos prohibidos del articulo 11 y 14, segun lo establecido en el articulo 63.4 del RPC'18
y se especifican los usos prohibidos correspondientes.

6. Enlos planos de ordenacion se afiade un plano de clasificacidn, categoria y subcategoria
del suelo, indicando la situacion, delimitacion y superficie del sector para dar
cumplimiento al articulo 62.1 del RPC'18.

7. En los planos de ordenacién se incluyen los planos de servidumbres aeronduticas:

servidumbres de aerédromo, radioeléctricas, acusticas y alturas maximas. Ademas, en
la Normativa, en el Capitulo 2, se atiende a los condicionantes del Informe de la
Direccién de Aviacion Civil evacuado el 14 de julio de 2020. Al final de la memoria de

ordenacion se resumen las modificaciones.

En cuanto a “Otras consideraciones a regularizar, en aras de mejorar el documento” indicadas

en el Informe Municipal:

1.

Con el objeto de mejorar la conexién peatonal de la parcela P-7 con el resto del sector,
se incluyen pasos de peatones en los cruces de entrada y salida de vehiculos hacia y
desde la parcela P-2. Ademas, no se permitira la circulacidn de los vehiculos dentro de
las parcelas privadas a mas de 10 km/h.

En el vial “C” existe un paso de peatones que conecta la P-7 y la P-3, se afiade un paso
de peatones mas que conecte un poco mas al oeste las parcelas P-1 y P-2 en el mismo
vial.

Analizado el requerimiento de asignar un coeficiente de edificabilidad a las parcelas

destinadas a Espacios Publicos, se determina que en vista de su naturaleza y la

‘jj[[‘GIPIC
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proximidad al recinto aeroportuario se prohiben las edificaciones en dichas parcelas, a

excepcion de las ya existentes. Cualquier modificacion de la edificacién ya propuesta,

conllevaria una reevaluacion por parte de Aviacién Civil, con los consecuentes retrasos

e incertidumbres de dicho proceso.

3. Se corrigen los siguientes puntos:

a.

En el Estudio Econdmico Financiero, en el cuadro del punto 2, el Coste de
Urbanizaciéon es 2.052.450,90 €.

En la Normativa relacionada a las parcelas P1, P2 y P3, el uso asistencial queda
como uso prohibido.

En la Normativa relacionada a las parcelas P5 y P6, se compatibiliza el uso
administrativo y servicios urbanos. Se eliminan los usos prohibidos encontrados

dentro de los permitidos.

4. Seincluye un indice de planos, tanto de Informaciéon como de Ordenacion.

5. Con el objeto de dar cumplimiento, en materia de accesibilidad, la Orden VIV/561/2010,

de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas

de accesibilidad y no discriminacidn para el acceso y utilizacidn de los espacios publicos

urbanizados, se han revisado los anchos de las aceras:

a.

La acera colindante a la parcela P-4, antes de 1 m, se aumenta, para dar
cumplimiento a la normativa.
La acera colindante a la parcela P-8, de 1,5 m, se mantiene, al existir en todo

momento un itinerario peatonal accesible alternativo por la acera del otro lado

del vial “B”. La Orden dice asi:

“Son itinerarios peatonales accesibles aquellos que garantizan el uso no discriminatorio y la

circulacion de forma auténoma y continua de todas las personas. Siempre que exista mds de un

itinerario posible entre dos puntos, y en la eventualidad de que todos no puedan ser accesibles, se

habilitardn las medidas necesarias para que el recorrido del itinerario peatonal accesible no resulte

en ningun caso discriminatorio, ni por su longitud, ni por transcurrir fuera de las dreas de mayor

afluencia de personas.”

Existe itinerario peatonal accesible para el acceso a todas las parcelas del Plan Parcial.

Por otro lado, sera en el proyecto de urbanizacién donde se sefalara la ubicacion de las

plazas de PMR en parcelas privadas.

6. En el Estudio Econdmico Financiero se incluyen los capitulos de Jardineria y Mobiliario

Urbano, cumpliendo con el articulo 64.1. Si bien, otros capitulos mds especificos como

‘jj[[‘GIPIC
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plazas, queda recogido dentro de otros apartados como Pavimentacién. En este
documento, el Estudio Econédmico Financiero no modifica su estructura del presupuesto
respecto al documento anterior. Serda en el Proyecto de Urbanizacion donde se
desarrollara un presupuesto detallado para su construccion.

Los espacios destinados a servicios publicos son todos de caracter publico, pero de
financiacién privada hasta la entrega de los mismos al organismo publico
correspondiente.

No se prevé aumentar la escorrentia de forma significativa, por lo que no se ha incluido
ninguna documentacién adicional para la obtencién de la autorizacién del Consejo
Insular de Aguas.

En la memoria de ordenacidén, se incorpora un apartado relativo al marco legal que
afecta al Plan Parcial.

Ante la solicitud del Ayuntamiento de mejorar la movilidad y accesibilidad en la zona
con el nicleo del Carrizal, se ha definido una solucién que alcance dicha mejora, sin
modificar el parcelario ni las edificaciones ya evaluadas e informadas por parte de
Aviacion Civil.

Si bien el Informe Municipal indica que considera mas adecuada la solucién que se da a
la calle Mijail Gorbachov en la Alternativa B, durante el trdmite de la Evaluacidn
Ambiental, resultd seleccionada la Alternativa C. La inclusidn de una glorieta en la calle
Mijail Gorbachov podria tener las siguientes consecuencias:

o El plan parcial estaria ordenando un suelo que excede el propio ambito del
sector, tal como esta definido en el Plan General de Ordenacion.

o Podria conllevar una reevaluacidn por parte de Aviacidn Civil y los consiguientes
retrasos e incertidumbres del proceso, ya que la implantacion de una glorieta
afecta a la edificacion ordenada en el Plan Parcial.

o Podria ser motivo de una repeticion del procedimiento de evaluacién ambiental
al modificarse la alternativa seleccionada.

Se mejora de la accesibilidad y funcionalidad general del Sector, tanto interna como en
relaciéon con la malla urbana preexistente, mediante la reestructuracién, Unicamente,
de los viales, manteniendo la Alternativa C como la seleccionada con las siguientes
adaptaciones:

a. Se elimina la mediana en el vial “A” (C/ Mijail Gorbachov).

r
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b. Se proyecta un carril central que permita el giro a la izquierda desde el norte,
hacia el vial “C”". Asimismo, desde el vial “C” se permite el giro a la izquierda,
para ir hacia el sur por la C/Mijail Gorbachov.

c. Se amplia la acera del vial “A”, del lado este, a 7 metros, lo que permite
implementar el carril bici que estd en estudio en el Plan de Movilidad Sostenible

gue estd redactando el Ayuntamiento.

8. MODIFICACIONES INTRODUCIDAS AL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

El Anexo 5 “Analisis de las alegaciones e Informes” de la Memoria Justificativa recoge las
respuestas a los informes de las diferentes Administraciones al Documento de Aprobacién Inicial
del Plan.

Indicar que, por parte del Ayuntamiento de Ingenio, no se ha notificado la presentacién de
alegaciones de personas interesadas o propietarios de suelo afectado durante el periodo de
informacidn publica al que ha estado sometida la aprobacidn inicial del presente Plan Parcial,
tras el acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Ingenio de 11 de
junio de 2021, publicado en el Boletin Oficial de la provincia de Las Palmas N2 146 de fecha 16
de julio de 2021, y en el periédico Canarias 7 de fecha 2 de julio de 2021.

Respecto a las Administraciones Publicas se han recibido los siguientes informes:

- Cabildo de Gran Canaria. Consejeria de Presidencia. Servicio de Patrimonio Histérico. Se
estiman y recogen las condiciones respecto a medidas a adoptar durante las fases
previas al inicio de las obras de urbanizacién y durante la ejecucidn de éstas ampliando
el articulo 38 “Preservacidn de elementos arqueoldgicos y etnograficos” de la Normativa
del Plan Parcial.

- Cabildo de Gran Canaria. Consejeria de Industria, Comercio y Artesania.

- Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacién Digital. Secretaria de Estado de
Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales. Se estiman las cuestiones relativas a la
adecuacion de la normativa sectorial de telecomunicaciones en los aspectos indicados.
Los cambios se reflejan en los articulos 8, 10, 31y 37 de la Normativa del Plan

- Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. Secretaria General de
Transportes y Movilidad. Direccion General de Aviacidn Civil. Se amplia el articulo 20 de
la Normativa indicando, que, al encontrarse la totalidad del ambito de estudio incluida
en las zonas y espacios afectados por servidumbres aeronauticas, la ejecucién de
cualquier construccidn, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccién (incluidas las gruas de construccion y
similares)) o plantacién, requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 en su
actual redaccidn.

- Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda del Gobierno de Canarias.
Direccién General de Transportes.
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- Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda del Gobierno de Canarias.
Viceconsejeria de Infraestructuras y Transportes. Direccién General de Infraestructura
Viaria. Se amplia el “Articulo 41. Accesos desde la GC-1” indicando que habra de ser el
Organo Ambiental el que determine cudles son las medidas preventivas y correctoras
gue se deban establecer para corregir, prevenir y reducir cualquier efecto negativo que
pudiera ser relevante en el medio ambiente.

- Consejeria de Transicion Ecoldgica, Lucha contra el Cambio Climatico y Planificacién
Territorial del Gobierno de Canarias. Direccién General de Planificacién Territorial,
Transicién Ecoldgica y Aguas. Se estiman las indicaciones expuestas por lo que se
subsanan las siguientes cuestiones:

a. Seincluye el informe de evaluacién de impacto de género como anexo

b. Se incluye la Ley 1/2010, de 26 de febrero, Canarias de lgualdad en el marco
legal dentro de la Memoria Justificativa.

c. Se elimina el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, ya que el calculo de
espacios libres, dotaciones y equipamientos de cesidn se realiza conforme al
articulo 138 de la Ley 4/2017. Se ha incluido la justificacion.

d. Se procede a corregir la errata localizada en los articulos 12, 13 y 14 de la
normativa del plan para que se refieran al articulo 18, como se ha indicado.

e. Se ha afiadido el cumplimiento del articulo 44 de la Ley 4/2017 sobre la cesion
de parcelas en la Memoria Justificativa.

9. PROPUESTA DE ORDENACION
9.1. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

Analizadas las condiciones que recoge la Ficha Reguladora, se concluye que la ordenacion del Sector
SUSNO-T2 esta sometida a un condicionante determinante para su viabilidad, como es su necesaria
adecuacion a las restricciones que imponen las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Gran
Canaria, mientras que, desde el punto de vista de su integracion territorial y urbana, ante el pobre
diagndstico medioambiental de los valores en presencia, se toman en consideracién especialmente
las condiciones de entorno, como son la proximidad de la GC-1, del barranco de Los Aromeros, el

contacto fronterizo con el ntcleo de El Carrizal y la bajada a El Burrero.

Con esos condicionantes, la ordenacidn que se propone responde a la siguiente descripcion:

e A nivel de organizacion interna del Sector, se adopta una estructura viaria integradora, de
escala intermedia, ajustada a la dimensidn del Sector, a las caracteristicas y naturaleza de
los elementos que delimitan su perimetro y, especialmente, las limitaciones de las

servidumbres aeronduticas.

e Con esta organizacion se resuelve una adecuada accesibilidad y funcionalidad general del
Sector, tanto interna, como en relacidon con la malla urbana preexistente, con una

ampliacion y mejora funcional de la calle Mijail Gorbachov, previéndose asimismo la
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compatibilidad de ésta con la futura implantacién del corredor de servicio de la Variante
Aeroportuaria de la GC-1, para el que se hace la reserva de suelo dentro del Sector prevista

en el PTE-13.

e La edificacion resultante de la edificabilidad del Sector tendra que situarse inevitablemente
proxima al margen naciente de la calle Mijail Gorbachov, a la que ofrecera una fachada
partida en dos cuerpos, de dos plantas de altura sobre su actual rasante y de tres niveles
escalonados hacia el naciente y GC-1 para acogerse al apantallamiento que ofrece el frente
edificado consolidado al otro lado de dicha calle, ajustandose asi al resultado y cobertura
que ofrece el Estudio Aerondutico realizado y el informe emitido por la D.G.A.C. sobre el

mismo.

e La division en dos del volumen edificatorio resultante del edificio principal mejora la
integracidn espacial con la secuencia, escalay volumen del tejido consolidado de El Carrizal,
estableciéndose una altura maxima de coronacién por debajo de la que ofrece actualmente

dicho nucleo a la GC-1, materializandose de forma escalonada.

e Entorno adicha zona reservada para la Variante de la GC-1 se configura una franja paralela
a la misma con espacios libres arbolados, al que le sigue viario interno principal con aceras
también arboladas, culminando con una mayor densidad de espacios libres arbolados en
torno a la zona de dotaciones y equipamientos publicos, inmediatos al actual Centro de

Salud y préximo al barranco de Los Aromeros.

e La localizacion de los equipamientos y dotaciones publicas que resultan del Sector se
localiza junto al Centro de Salud de El Carrizal, de forma que ello contribuya a especializar
esa zona del nucleo con la centralizacién de distintos servicios locales publicos, junto a
donde se plantea la mayor densidad de espacios libres, proximos a los margenes del
barranco de los Aromeros, que parecen tener como destino convertirse en ampliacion de

estos espacios libres ajardinados hasta el cauce de dicho barranco.

e Entre la zona edificada y el viario principal paralelo a la GC-1 se localiza una zona de
aparcamiento con una edificacién de menor dimensién junto a una plaza ajardinada central,
en torno a la cual se prevé se produzca la dinamizacidn interna de la actividad comercial del

Sector.

e Las caracteristicas de los acabados en los edificios, especialmente en la calidad de los
materiales de fachadas y el acondicionamiento de las edificaciones frente al ruido, seran

aspectos a tener en cuenta en la Normativa y Ordenanzas de edificacidon y no afectan a la
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ordenacion urbanistica del sector en si misma, si bien la disposicion de los Espacios Libres

si, por lo que su localizacidn esta orientada a mitigar en lo posible dicha afeccién acustica.

Cantro Da Salud
Do Carizal

llustracion 14 Planta general Propuesta de Ordenacion. Elaboracién propia.

9.2. OBJETIVOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA.

La ordenacidn urbanistica pormenorizada, conforme a lo establecido para el suelo urbanizable
en el Articulo 137 de la Ley 4/2017 (LSENPC) tiene como objetivo en el suelo urbanizable la
definicion detallada de la trama urbana, con fijacidn de las alineaciones y rasantes y previsiones
de aparcamiento publico, la delimitacién de ambitos de unidades de ejecucion, la determinacion
del aprovechamiento urbanistico maximo, la determinacién del caracter publico o privado del

sistema de ejecucidn, las previsiones de programacion y de gestion de la ejecucion urbanistica.

9.3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

9.3.1. Accesos y red viaria interior:

El acceso al Sector, en las condiciones actuales de la accesibilidad de esta zona del municipio, se
produce a través de la actual calle Mijail Gorbachov (Vial-A, de 20.00 m.), que lo conecta por el
Norte con la rotonda que distribuye el trafico de la GC-191 con la Avda. Carlos V, circunvalacion

de El Carrizal, y por el Sur con la rotonda desde la que se accede a la GC-192, de acceso a El

33
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Burrero y calle Chile. Se propone una remodelacidn y mejora de la calle Mijail Gorbachov,
incorporandole un vial central, para, por un lado, no afectar a la circulacién actual en la zona y
por otra, permitir los giros a la izquierda mejorando asi la movilidad y accesibilidad del nucleo

de El Carrizal con la nueva urbanizacion.

La calle Mijail Gorbachov se desarrolla dejando una reserva suficiente de Sistema General de
Infraestructura Viaria que permitira adaptar el Proyecto de Urbanizacién al futuro Plan de

Movilidad Urbana Sostenible que estd redactando el Ayuntamiento.

En la zona de naciente del Sector se plantea una via principal del Sector (Vial-B, de 16.90 m.) que
distribuye el tréfico interno alejando en lo posible su agitacion, propia de la actividad comercial
como la del Sector, del nucleo de Carrizal, mitigando la perturbacion que ello pudiese significar
para sus vecinos. Esta via principal dispone de una rotonda como elemento vertebrador de la

ordenacion.

Entre la Calle Mijail Gorbachov ampliada y remodelada (Vial-A) y el vial principal descrito (Vial-
B) se plantean un viario secundario (Viales Cy D, de 15 m. y 13 m. respectivamente) que, de
doble sentido resuelve la relacion transversal entre ambas, dando lugar a dos anillos que

facilitan la integracién en la malla urbana preexistente.

La solucién viaria del presente Documento de Propuesta Aprobacion Definitiva de Plan Parcial
se plantea de forma compatible con la mejora de accesibilidad que supondra la futura ejecucion
del corredor de servicio y nuevo enlace El Carrizal, previsto en el PTE-13 de la Variante

Aeroportuaria, para el que se ha reservado el espacio necesario segun lo exigido en dicho PTE.

Tanto la ampliacién y remodelacién de la calle Mijail Gorbachov como la via principal interna del
Sector tiene prevista una importante dotacién de ajardinamiento y arbolado, especialmente

densa en la franja de Espacios Libres entre el Vial-B y la GC-1.

Vial A (PK 0+120)

Remodelacién c/ Mijail Gorbachov

i

3.00 250 350 350 3.50 7.00
acera carril carri carl acera
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Vial B (PK 0+280)

Memoria Justificativa

R
A Ee o LRI ERLIILS
280 230 3.50 1.00 3.50 2,30 ‘ 1.50 —
aj mignto - aparcamienio —.l'— —
acera parca carrl e carri| pa acera

|P| VIAL - B

Espacios Libres Zona PTE-13 l

9.3.2. Dotacion de Plazas de Aparcamiento al aire libre:

Se han dispuesto bandas laterales de aparcamiento en la mayor parte de los margenes del Vial-

B, con una capacidad total de 48. Ademads, en el interior de las parcelas, al aire libre, se han

previsto las siguientes plazas de aparcamiento, dando lugar al siguiente cuadro:

- Vial-B:48

- Parcela P1 (Comercial): 91
- Parcela P2 (Comercial): 101
- Parcela P3 (Comercial): 20
- Parcela P4 (Est. Serv.): --

- Parcela P5 (Equip/Dot): 30

TOTAL: 290 plazas al aire libre

La dotacién de plazas de aparcamiento exigible en base a los usos Terciarios establecidos por el

PGO para este Sector de SUSNO-T2 “La Jurada”, llevan a una proporcién de 1 plaza por cada 100

m2c. de uso caracteristico, es por lo que, teniendo en cuenta que la Edificabilidad total del Sector

la establece el vigente PGO en 28.926 m2c., en este Documento de Ordenacion se fija el umbral

‘jj[[‘GIPIC
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minimo de 290 plazas, por lo que a las 220 plazas que se situan al aire libre en el interior de las
parcelas, habran de sumarse otras 70, que deberdan materializarse en el interior de las

edificaciones, lo que proporciona una holgura suficiente.

Por otra parte, en caso de que se prevea la implantacién de una superficie comercial alimentaria,
debera preverse una dotacién adscrita a dicho establecimiento de 1 plaza por cada 50 m2c del

mismo.

Finalmente, entre el total de 290 plazas situadas al aire libres disponen, con las dimensiones y
caracteristicas exigidas en la Norma U.1.4 del Anexo 6, del Decreto 227/1997, de 18 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad
y supresién de barreras fisicas y de la comunicacion, al menos 13 plazas para personas de
movilidad reducida. Esta Norma, en funcion del uso final a que se destinen las edificaciones, sera

igualmente aplicada en lo concerniente a plazas de aparcamientos en el interior de las mismas.

Todas las plazas de aparcamiento situadas dentro de las parcelas P1, P2, P3, P4 y P5, tendrdn

caracter privado, mientras que las plazas situadas en los viales seran de caracter publico.

Los espacios destinados a servicios publicos son todos de caracter publico, pero de financiacién

privada hasta la entrega de los mismos al organismo publico correspondiente.

9.3.3. Organizacion del uso terciario

La implantacion de los usos terciarios prescritos por el PGO para este Sector SUSNO-T2 “La
Jurada” tendra lugar en las cuatro parcelas delimitadas a tal fin (P1, P2, P3 y P4), segun la

distribucidn parcelaria que resulta de la ordenacién propuesta.

Las distintas superficies de dichas parcelas, la ubicacién y formalizacién de las edificaciones
resultantes de las alineaciones en los escalonamientos previstos y las distintas alturas
propiciaran una solucion edificatoria diversa y fragmentada, evitando la conformacién de un

volumen unitario y rigido.

La categoria de usos terciarios comprende toso los usos previstos en el apartado 8.4.3 de las
Ordenanzas Reguladoras de la Edificacién del municipio de Ingenio, B.O.P. n2 97-2012 de

30/07/2012.

La implantacion del uso comercial en los edificios previstos en las Parcelas P1 y P2, habran de
adaptarse al escalonamiento de las tres plantas en la forma que figura en el Plano de

alineaciones y rasantes, respetando la cota maxima de coronacién de cada escalén, de forma
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gue no se vulnere las limitaciones establecidas en el informe de la Direcciéon General de Aviacién

Civil al SUSNO-T2.

Igualmente ocurre con las edificaciones de las Parcelas P3 y P4, si bien estas tienen tan solo una

planta.

La materializacidn de las edificaciones respetara las condiciones adicionales establecidas en el

referido informe de la Direccién General de Aviacién Civil.

9.3.4. Sistema de Espacios Libres:

Las instrucciones del PGO, a través de las determinaciones ambientales que se establecen en la
Ficha reguladora del Sector SUSNO-T2 “La Jurada”, son el resultado del Estudio Aerondutico, que
lleva a situar la mayor parte de la edificacion en una franja paralela y proxima al frente ya
consolidado en el margen de poniente de la calle Mijail Gorbachov, el andlisis de la huella
acustica de la GC1 y su ampliacién con la futura implantacion del corredor de la Variante
Aeroportuaria, y las medidas que, como resultado de todo, se recogen en el Tomo IIl.
Documentacidn Ambiental de este Documento de Propuesta Aprobacion Definitiva, para mitigar
las afecciones acusticas, llevan a situar el grueso de los Espacios Libres que corresponden a este
Sector en una franja paralela a la GC-1, acompafando al Vial-B de la ordenacidon propuesta, con
una intensificacion densificacion de dichos Espacios Libres en la zona norte, junto a la zona
reservada para los Equipamientos y Dotaciones publicas (P8: 4.744,00 m?). Asimismo, a fin de
caracterizar el espacio comercial resultante y articular su dinamizacién, se crea una plaza

ajardinada y equipada en la zona central del Sector (P7: 1.323 m2).

SISTEMA ESPACIOS LIBRES
Edificabilidad
Total Esp. Libres | 6.067°00 m? Categorizacion | maxima
P-7 1.323’00 m? 22% | Area peatonal |-
P-8 4.744,00 m? 78% | Jardines 80 m*c

Se ha previsto una edificabilidad en la parcela P-8, que coincide con la edificacion existente de
la Estacion de bombeo, para no dejar fuera de ordenacidn a la infraestructura hidraulica
existente, una estacién de bombeo de agua residuales - EBAR La Jurada. La EBAR es gestionada
por la empresa del Servicio Municipal de Aguas, FCC Aqualia S.A. de Ingenio. Esta previsto
mantener la instalacion en todo momento. No se afectara su funcionalidad durante la ejecucidn

de la urbanizacién ni durante el aprovechamiento del espacio libre.
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9.3.5. Las Dotaciones y Equipamientos de cesidn:

Conforme a lo establecido en el Articulo 138.1.C, de la Ley 4/2017 (LSENPC), que establece los
estandares en suelo urbanizable dedicado a actividades del sector econdmico terciario, se han
previsto en la ordenacién una parcela para Dotaciones publicas de 529 m2s. para la que se ha

previsto una edificabilidad recomendada de 255 m2c. en una planta.

Asimismo, se ha previsto una parcela para implantacion de Equipamiento publico de 1.578 m2s,

para la que se recomienda una edificabilidad de 575 m2c en una planta.

Se ha previsto la disposicién adosada de ambas edificaciones, a fin de liberar el maximo de
espacio circundante, desde el que se tiene acceso directo con los Espacios Libres previstos cerca

del Barranco de Los Aromeros y 30 plazas de aparcamiento al aire libre.

La ubicacién de estas reservas de suelo publico se ha realizado después de consultar con el
Ayuntamiento la oportunidad de concentrar en torno al Centro de Salud de El Carrizal la
prestacion de servicios publicos que, junto con la zona de aparcamientos anexa, propicia una

centralizacion de los mismos que favorece la utilizacidn cdmoda a los vecinos de la zona.

9.3.6. Espacios libres, dotaciones y equipamientos de cesion.

Conforme al Articulo 44 de la Ley 4/2017 del Suelo y Espacios Naturales de Canarias,

“las personas propietarias de suelo urbanizable ordenado, en el marco de lo establecido por

la legislacidn estatal de suelo, tienen los siguientes deberes y obligaciones:

a) Ceder gratuitamente al ayuntamiento el suelo destinado a sistemas locales, de acuerdo
con la ordenacion urbanistica, de viales, espacios libres, equipamientos publicos y los
necesarios para la instalacion y el funcionamiento de los restantes servicios publicos

previstos.

b) Ceder gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los sistemas generales que

el planeamiento general, en su caso, incluya o adscriba al sector correspondiente.

c) Ceder gratuitamente al ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo precisa para la
materializacion del 10% del aprovechamiento del sector, con destino al patrimonio publico

de suelo. Esta cesion podrd sustituirse por el abono en dinero al ayuntamiento de una
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cantidad que, en ningun caso, serd inferior al valor de mercado, salvo que deba destinarse

a vivienda protegida.”

El Articulo 138.1.C, de la Ley 4/2017 (LSENPC) establece

“En el suelo con destino industrial o dedicado a actividades del sector econdmico terciario:
a) Una reserva de suelo destinada a espacios libres publicos de al menos el 10% de la
superficie total ordenada. b) Una reserva de suelo con destino a dotaciones de al menos el
1% de la superficie total ordenada. c) Una reserva de suelo con destino a equipamientos de

al menos el 3% de la superficie total ordenada.”

Sistema de Espacios Libres:

Las instrucciones del PGO, a través de las determinaciones ambientales que se establecen en la
Ficha reguladora del Sector SUSNO-T2 “La Jurada”, son el resultado del Estudio Aerondutico, que
lleva a situar la mayor parte de la edificacién en una franja paralela y préxima al frente ya
consolidado en el margen de poniente de la calle Mijail Gorbachov, el analisis de la huella
acustica de la GC1 y su ampliacién con la futura implantacion del corredor de la Variante
Aeroportuaria, y las medidas que, como resultado de todo, se recogen en el Tomo Il
Documentacidn Ambiental de este Documento de Propuesta Aprobacion Definitiva, para mitigar
las afecciones acusticas, llevan a situar el grueso de los Espacios Libres que corresponden a este
Sector en una franja paralela a la GC-1, acompafiando al Vial-B de la ordenacién propuesta, con
una intensificacion densificacion de dichos Espacios Libres en la zona norte, junto a la zona
reservada para los Equipamientos y Dotaciones publicas (P8: 4.744,00 m?2). Asimismo, a fin de
caracterizar el espacio comercial resultante y articular su dinamizacién, se crea una plaza

ajardinada y equipada en la zona central del Sector (P7: 1.323 m2).

SISTEMA ESPACIOS LIBRES
Edificabilidad
Total Esp. Libres | 6.067°00 m? Categorizacion | maxima
P-7 1.323’00 m? 22% | Area peatonal |-
P-8 4.744,00 m? 78% | Jardines 80 m’c

La superficie destinada a espacios libres supera el 10% de la superficie del sector.

Se ha previsto una edificabilidad en la parcela P-8, que coincide con la edificacion existente de
la Estacion de bombeo, para no dejar fuera de ordenacidn a la infraestructura hidraulica

existente, una estacién de bombeo de agua residuales - EBAR La Jurada. La EBAR es gestionada
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por la empresa del Servicio Municipal de Aguas, FCC Aqualia S.A. de Ingenio. Esta previsto
mantener la instalaciéon en todo momento. No se afectara su funcionalidad durante la ejecucion

de la urbanizacién ni durante el aprovechamiento del espacio libre.

Dotaciones y Equipamientos de cesion:

Conforme a lo establecido en el Articulo 138.1.C, de la Ley 4/2017 (LSENPC), que establece los
estdndares en suelo urbanizable dedicado a actividades del sector econdmico terciario, se han
previsto en la ordenacién una parcela para Dotaciones publicas de 529 m2s. (superior al 1% de
la superficie del sector) para la que se ha previsto una edificabilidad recomendada de 255 m2c.

en una planta.

Asimismo, se ha previsto una parcela para implantacién de Equipamiento publico de 1.578 m2s
(superior al 3% de la superficie del sector), para la que se recomienda una edificabilidad de 575

m2c en una planta.

Se ha previsto la disposicion adosada de ambas edificaciones, a fin de liberar el maximo de
espacio circundante, desde el que se tiene acceso directo con los Espacios Libres previstos cerca

del Barranco de Los Aromeros y 30 plazas de aparcamiento al aire libre.

La ubicacién de estas reservas de suelo publico se ha realizado después de consultar con el
Ayuntamiento la oportunidad de concentrar en torno al Centro de Salud de El Carrizal la
prestacion de servicios publicos que, junto con la zona de aparcamientos anexa, propicia una

centralizacion de los mismos que favorece la utilizacidn cémoda a los vecinos de la zona.

9.4. PARAMETROS RESULTANTES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Asi pues, de la Ordenacidon Pormenorizada del SUSNO-T2 “La Jurada” conforme a los Parametros
Basicos previstos en el PGO de Ingenio y en su Ficha reguladora, resultan los Parametros

recogidos en la Tabla 3.
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CUADRO DE SUPERFICIES DEL SECTOR SUSNO -T2 "LA JURADA"
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR (52.592 m?)

Parcela USO Garadteristico SU|JS;'-'.I.L'I9 o EDIFIE.:#\;:].ILIL‘JRL‘J E-'.'ihr;i:i.t]il!:[.j\ai total Emr-::n-_ir:-aT:muza
(m?s) (m?c) (m7c) (micimis)

P-1 COMERCIAL 8,220 12,813

P-2 COMERCIAL 10.288 14.244

=3 _ C(J.'ﬂESCI_.-\L : 2.857 1_.399 28.026 0.55

P-4 ESTACION DE SERVICIOS 1.306 300

Superficie total para Uso Caract. TERCIARIO 22.772 43,30% 28.926
CUADRO DE RESERVAS DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES, EQUIFAMIENTO ¥ DOTACIONES

P-5 EQUIPAMIENTO 1.578 3,00% [ 575" [ ** recomendada

P-6 DOTACION 529 1.01% | 255* | ** recomendada

P-7 ESPACIOS LIBRES 1.323 -

P ESPACIOS LIBRES 4.744 a0

Superficie total para Espacios Libres B8.067 11,54% | |

P-g ZOMA DE RESERVA - Implantacién correder PTE=13 7.543 14,34% 3
VIAl VIARIO 5.587
V1A VIARIO 5.977 ]
VIA VIARIO 1.134
WA VIARIO 1,405

Superficie total para Viario 14,103 28,81%

Vedficaciin de superficles 52,502 100,00%

La propuesta de ordenacion recogida en este Documento de Propuesta Aprobacién Definitiva

distribuye la Edificabilidad que le otorga el PGO en la Ficha reguladora al SUSNO-T2 “La Jurada”.

El Articulo 138 1.C de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, establece que en los sectores de suelo urbanizable con destino a
actividades del sector econdmico terciario deben observarse las siguientes reglas sustantivas de

ordenacion:

a) Una reserva de suelo destinado a espacios libres publicos de al menos el 10% de la
superficie ordenada.

b) Una reserva de suelo con destino a dotaciones de al menos el 1% de la superficie
ordenada.

c) Unareserva de suelo con destino a equipamientos de al menos el 3% de la superficie

ordenada.

El cuadro de superficies del Sector SUSNO T-2 La Jurada destina las siguientes parcelas a los usos

enunciados en el Articulo 138 de la Ley 4/2017:

- P5 Equipamiento, con una superficie de 1.578 m?s, equivalente al 3,00% de la superficie
del sector

- P6 Dotacidn, con una superficie de 529 m?s, equivalente al 1,01% de la superficie del
sector

- P7 y P8 Espacios Libres, con una superficie de 1.323 y 4.744 m?s, respectivamente,

equivalente al 11,54% de la superficie del sector.
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10. ADECUACION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION A LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

10.1. ESTUDIOS DE SEGURIDAD Y APANTALLAMIENTO.

Del Real Decreto 1541/2003, se deduce la importancia de los Estudios Aeronduticos y de
Apantallamiento para alcanzar la adecuada conciliacion de intereses presentes en los
aeropuertos y en su entorno, resolviendo una convivencia integradora de los mismos sin afectar
a la seguridad ni a la regularidad de las operaciones de las aeronaves y permitiendo, bajo dichas
premisas, el desarrollo urbanistico con el consiguiente desarrollo socioeconémico de las

comunidades asentadas en el entorno de los aeropuertos.

+66.08 +6595 +64.79 +64.39 +64.79

| ESQUEMA REPRESENTATIVO DE LAS ALTURAS DE EDIFICACION CONSOLIDADAS DE LAS MANZANAS DE VIVIENDAS DE TRES PLANTAS AL PONIENTE DE C/ MIJAIL GORBACHOV

) ) Seccion 8
Nicleo Urbano Consolidado
EL CARRIZAL
= - o
el l o LTl g " i T . r a8 A% #R ;
_—— i lms'l,. _
7
Obstéaculo a efectos de Remodelacion y Edificacion escalonada en Parcela 2 acogida al principio de Zona de aparcamiento Vial-8 Espacios Libres A
Apantall 0 liacién de Apantallamiento, con cotas acordes a los limites maximos junto GC-1y R
C/ Mijail admisibles por la DGAC (14/08/2013) Reserva PTE-13 :
Gorbachov N

Dicho lo anterior, las diferencias entre aquella propuesta de 2012, conocida por la DGAC, AENA

y AESA en Agosto de 2012, y la del borrador del Plan Parcial presentado junto al Documento

Ambiental Estratégico, Octubre de 2017, se centran en que se configura una edificacién de una

planta en la zona central de Sector, siempre por debajo del plano que limita las alturas maximas
admisibles definido por el Estudio de Seguridad Aerondutico de 2012, y se baja de dos a una
planta la edificacién prevista al Norte del Sector, junto al Centro de Salud existente, para

localizar junto a él los Equipamientos y Dotaciones publicas.

Cabe indicar, que la propuesta del presente documento de Propuesta Aprobacién Definitiva
(Noviembre 2021), no presenta diferencias en las plantas y alturas de las edificaciones con

respecto a la propuesta de ordenacion del Borrador del Plan Parcial (Octubre 2017).
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Para una mejor comprension de lo expuesto hasta ahora en este apartado, se ilustra a
continuacién la propuesta de ordenacion presentada a informe de la DGAC (Agosto 2012) junto
con el Estudio de Seguridad sobre incidencia en las Servidumbres Aeronauticas, y la que se

presentd a informe de la DGAC junto al borrador del Plan Parcial (Octubre 2017):

AT
'

llustraciéon 18.- Plano General Alternativa C. Elaboracion propia.
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llustracién 19.-

En la siguiente ilustracion se muestra la secuencia seguida por AENA a partir de la propuesta de

ordenacion de Agosto 2012 para elaborar el informe que hace suyo la DGAC el 14/08/2013.
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R

PLANO GENERAL DE LA PROPILSTA OE ORDENACION
Aty e oronactn de 108 volimenes edficables propumstss adaptados 4

Cotas de coronacion de edif. Agosto 2012

exgencas del BLD. 154172000 Dara Cumpivr (00 108 ONLENOS S M0Mtalarents

)

+68.17 + 6021

ANAYA R ANA

6608 +6595 +6479 +6430 +6hT
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P o e | =
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n ((ﬂlAr‘n
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=

llustracién 20.- Secuencia seguida por AENA a partir de la propuesta de ordenacién de Agosto
2012 para elaborar el informe que hace suyo la DGAC el 14/08/2013.
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En la llustracion 21, se vuelve a reproducir el Plano sintesis elaborado por AENA para su estudio,
asi como la Tabla 1, copiada del Informe de la DGAC de 14/08/2013, que recoge las cotas que
AENA adopté para el mismo. Debe advertirse que en dicha Tabla 1 algunas cotas difieren
respecto de las de la propuesta Agosto 2012 en lo siguiente: En la que denomina Parcela B, AENA
adopta 7 cms. menos, mientras que en las Parcelas D y E adopta 3 cms. mas, y en la Parcela F
llega a adoptar 2.33 m. por encima de la altura de coronacion planteada. En las primeras, esa
diferencia se considera practicamente intrascendente, mientras que subir en 2.33 m. la altura
de la Parcela F implica imponer un umbral de mayor exigencia para la seguridad, pues la
coronacion de la edificacion planteada en dicha Parcela F, la mds préxima a las cabeceras de
pistas, era, en Agosto de 2012, de +54.67 m., y no de +57.00 m. como plantea y finalmente

admite AENA .

En la Tabla 1 se muestran las alturas maximas de las construcciones para las distintas
parcelas del Sector “La Jurada” (S.U.S.N.O. T-2) que ha considerado Aena para la elaboracién

de sus estudios:

COTA MSL

PARCELA
MAXIMA (m)

62.00

58.60

62.00

58.70
54.70
57.00

ml m| O O ®| >

Estudio de la Direccién de Servicios de Navegacién Aérea de Aena

llustraciéon 21. Plano de sintesis elaborado por AENA 2013
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La conclusion principal del Informe de la Direccion General de Aviacién Civil DGAC de
14/08/2013, emitido sobre la base de la propuesta de ordenacién de Agosto 2012, en lo
concerniente a las alturas maximas admisibles MSL de las edificaciones principales se reproduce

a continuacion:

4.4 - Conclusiones

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa
desfavorablemente el documento “Propuesta de Ordenacion del Suelo Urbanizable Sectorizado
No Ordenado 'La Jurada' {S.U.S.N.O. T-2), en El Carrizal, en el término municipal de Ingenio”
(Gran Canaria), en lo que a Servidumbres Aeronauticas se refiere, por lo _tanto no podra

_aprobaEQ@Anitivamenf el mencionado planeamiento sin diquner_de”irpf_c}'rv‘r:ﬁé: favorable™

. expreso de la Direg:iaéri.(;,_en_er'q!ggéi.'@cion Civil.
No obstante lo anterior, al acreditar la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), tras
informe técnico de Aena, el cumplimiento de los requisitos exigidos en el Decreto 584/1972 de
servidumbres asronauticas, en su actual redaccion, para regular excepciones a los limites
establecidos por las superficies limitadoras de las servidumbres aeronauticas en relacion con €l
Sector “La Jurada” (S.U.S.N.O. T-2), este Centro Directivo podria informar favorablemente el
documento “Propuesta de Ordenacion del Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado 'La
Jljrada‘ (S.U.S.N.O. T-2), en El Carrizal, en el término municipal de Ingenio”, en lo que a
Servidumbres Aeronauticas se refiere, en caso de incluirse en el documento urbanistico las
siguientes condiciones recogidas en el informe técnico de Aena validado por AESA sobre el
‘Sector “La Jurada®, as| como otras disposiciones en relacién con las Servidumbres

Aeronduticas del Aeropuerto de Gran Canaria:

a) Condiciones del informe técnico de Aena relativo al Sector "La Jurada” (S.U.S.N.O.
T-2):

- Las alturas maximas de las conslrucciones e instalaciones propuestas en las

diferentes parcelas del Sector "La Jurada" (S.U.S.N.O. T-2), incluidos todos sus

elementos, no podran superar las cotas MSL maximas recogidas en la Tabla

siguiente :
Tabla 2
PARCELA COTA MSL MAXIMA {m)
A 62.00 =
B 58.60 |
C 52.00
D 58.70 ‘
E 54.70
F 57.00

La Tabla 4 resume, por orden secuencial, las Cotas MLS (m.) propuestas de coronaciéon maxima
de la edificacién originariamente, las que adoptd AENA para realizar sus estudios, las marcada
finalmente como admisible por AENA y AESA para viabilizar el Sector seglin consta en el referido

informe de la DGAC de 14/08/2013 y una ultima columna que recoge las diferencias.
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COTA, MSL maxima (m) — Coronacidn de edificios
1 2 3 (3-1)
Diferencia entre
PARCELA Aportada en la Tomada por Marcada por Cota de
Edificacion AENA para sus AENA para coronaciédn
Propuesta de estudios. viabilidad del
. propuesta vy
Agosto O;denao;:::l(;e (rabla 1 1nf. DOAC Plan Parcial. mMmaxima
gosto abla 1 Int- (Tabla 2 Inf. DGAC o
2012 14/08/2013) 14/08/2013) admisible por
AENA
A 62.00 62.00 62.00 0.00
B 58.67 58.60 58.60 -0.07
C 62.00 62.00 62.00 0.00
D 58.67 58.70 58.70 +0.03
E 54.67 54.70 54.70 +0.03
F 57.00 57.00 57.00 0.00

De la columna (3-1) de la Tabla 4, se concluye que las alturas maximas de coronacién planteadas

en la propuesta de ordenacién del Sector SUSNO-T2 “La Jurada” de Agosto de 2012 eran

admisibles por la DGAC, a excepcion de la planteada para la edificacion que AENA identificaba

como Parcela B, que la reduce en tan solo 7 cm.

‘jj[[‘GIPIC
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10.2. ADECUACION DEL DOCUMENTO DE ORDENACION DEL PLAN PARCIAL AL INFORME DE

LA D.G.A.C DE 14/08/2013

Memoria Justificativa

PARCELA cCOoOTA, MSL maxima (m) —
Edificacion Coronacion de edificios
Agosto
2012 v rMarcada por
ahora Aportada en la AEMNA para Establecida en
Octubre Propuesta de wiabilidad del la Propuesta de
017 Ordenacidn de Plan Parcial. Ordenacidn de
Agosto 2012 (Tabla 2 Inf. DGAC Octubre 2017
14/08/2013)
A PL 62.00 62.00 62.00
B P1 58.67 58.60 58.60
CcC P2 52.00 &2.00 &2.00
D P2 58.67 58.70 58.70
E P2 54.67 54.70 54.70
F P5v P& 57.00 57.00 53.50
P3 | | 54.67
PAa - | 58.60

La ordenacion contenida en el presente Documento de Aprobacion Definitiva (Noviembre 2021)
nace de la presentada en el Borrador del Plan Parcial junto al Documento Ambiental Estratégico
(Octubre 2017). Dicho borrador, a su vez, proviene de la ordenacion que fue informada a la

D.G.A.C en Agosto de 2012, recibiendo informe sobre la misma el 14/08/2013.

Cabe indicar, que la propuesta del presente documento de Propuesta Aprobacién Definitiva
(Noviembre 2021), no presenta diferencias en las plantas y alturas de las edificaciones con

respecto a la propuesta de ordenacion del Borrador del Plan Parcial (Octubre 2017).

A continuacion, se detallan las diferencias existentes entre la propuesta de Agosto 2012 vy la del

presente Documento de Aprobacidn Definitiva (Noviembre 2021):

a) Los ramales de servicio y acceso a la GC1 que figuraban en la propuesta de ordenacién
de Agosto 2012 quedan sujetos a lo que resulte del proyecto de trazado del corredor de
la Variante Aeroportuaria de la GC-1 en esta zona, por lo que los que puedan figurar en
la ordenacion del SUSNO-T2, “La Jurada” son solo tentativos. La Unica determinacion

vinculante es la reserva del espacio necesario para implantacién del Corredor de la
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Variante Aeroportuaria de la GC-1, conforma la delimitacién del PTE-13, aprobado

definitivamente (BOC n2 157, 14/08/2014).

Agosto 2012

llustracién 22.- Reserva para ramales de la GC1 segun el PTE-13. Elaboracién propia.

b) La parcela P4, situada al Sur del Sector que figuraba para uso Comercial en la propuesta
de Ordenacién de Agosto 2012, se ha ajustado minimamente en su forma al nuevo
modo de acceso desde la rotonda Sur de la calle Mijail Gorbachov, resultando una
parcela con un poco mas de superficie, pasando de 1.229 m2 a 1.396 m2, si bien
reduciendo su edificabilidad de 400 m2c. a 300m2c., manteniendo la altura de una sola
planta, y destinandose finalmente a Estacién de Servicio, por lo que a partir de una
rasante media en la cota 55.00, se plantea una coronacién maxima de dicha edificacion
en la Cota MSL +58.50 m., por debajo indefectiblemente de las Cotas MSL de +62.00 m.
y 58.60 m. de coronaciéon maxima admitidas en el informe de 14/08/2013 para las
parcelas - edificaciones A y B, respectivamente, de las que esta separada apenas 15.50

m. en el sentido opuesto a las instalaciones aeroportuarias.
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”‘* 'I Agosto 2012 . % Marzo 2021
o - - = \< [A==6878]
: N

§e

P-3: ZONA RESERVADA PARA
IMPLANTACION DEL CORREDOR DE
LA VARIANTE AEROPORTUARIA,

PREVISTA ENEL P.TE. 13

llustracién 23.- Parcela P4. Elaboracion propia.

Se aporta la seccidn transversal al Sector por esta zona, realizada sobre la base de la
aportada en la propuesta de ordenaciéon de agosto 2012 que acompand al Estudio
Aeronautico de referencia, a fin de acreditar que la alteracidn descrita anteriormente se
mueve por debajo de la altura méxima admisible establecida en el informe de la DGAC

de 14/08/2013.
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c¢) En la zona central del Sector, (Parcela P3), préxima a la rotonda de naciente, se ha
previsto una nueva edificacién de una sola planta para uso comercial que acoge parte
de la edificabilidad que en la propuesta de Agosto 2012 se planteaba junto al Centro de
Salud de El Carrizal en una edificacidn de dos plantas, con lo que se colmata la totalidad
de la edificabilidad que el vigente PGO otorga al Sector SUSNO-T2 “La Jurada”. Se
establece para esta edificacion una altura maxima de coronacién en la Cota MSL +54.67
m., por debajo de la +54.70 que en el informe de la DGAC de 14/08/2013 se establecia

como admisible para las parcela — edificio E.

_____ B Agosto2012 [

T

llustracién 24.- Parcela P3. Elaboracién propia.
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Se aporta la seccion transversal al Sector por esta zona, realizada sobre la base de la aportada
en la propuesta de ordenacién de agosto 2012 que acompand al Estudio Aerondutico de
referencia, a fin de acreditar que la alteracidn descrita anteriormente se mueve por debajo de

la altura maxima admisible establecida en el informe de la DGAC de 14/08/2013

d) Enlazona Norte del Sector (Parcelas P5 y P6), donde en la propuesta de ordenacién de
Agosto 2012 se preveia una edificacion de uso Comercial de dos plantas junto al Centro
de Salud de El Carrizal (F), ahora se propone una edificacién de menor porte, con tan
solo una planta y menos edificabilidad, solo 575 m2c. frente a los 1.982 m2c. previstos
en aquella propuesta. Su destino es albergar los Equipamientos y Dotaciones publicas
de cesion obligatoria al Ayuntamiento. La altura mdaxima de coronacion de esta
edificacién que antes se proponia en +57.00 m, pasa ahora a la Cota MSL + 53.50 m.,

por debajo de los +57.00 m. establecida como maxima admisible en el informe de la

DGAC de 14/08/2013.

i
& &

resria e sdiicacit: 1 5335

Marzo 2021 +
— .

Centro De Salud
De Carrizal

i

TP RNLITTILITETTT

[T/

llustracion 26.- Parcelas P5 y P6. Elaboracion propia.

Se aporta la seccién transversal al Sector por esta zona, realizada sobre la base de la
aportada en la propuesta de ordenaciéon de agosto 2012 que acompaid al Estudio
Aeronautico de referencia, a fin de acreditar que la alteracién descrita anteriormente se
mueve por debajo de la altura mdxima admisible establecida en el informe de la DGAC

de 14/08/2013.
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10.3. ADECUACION DEL DOCUMENTO DE ORDENACION DEL PLAN PARCIAL AL INFORME DE
LA D.G.A.C DE 14/07/2020

En el tramite de consulta a las administraciones publicas del tramite de Evaluacion Ambiental
del Plan Parcial, la Direccién General de Aviacidn Civil del Ministerio de Transportes, Movilidad
y Agenda Urbana emitié informe, con fecha de julio de 2020, el cual se adjunta como Anexo 4.
Dicho informe se evacua en sentido favorable pero condicionado a la correccién de algunos
reparos expresados.

El documento dice asi:
5.- Conclusidn
En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa

favorablemente el “Plan Parcial SUSNO T-2 La Jurada”, en el término municipal de Ingenio

(Las Palmas, Isla de Gran Canaria), condicionado a realizar lo indicado en el epigrafe 4 7 -

Conclusion del apartado 4.- Servidumbres Aeronauticas del presente informe, y sin

perjuicio de lo que el Ministerio de Defensa indique en el ambito de sus competencias.
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4.7 - Conclusion

Por lo tanto, al acreditar la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), fras informes
técnicos de Aena y ENAIRE, el cumplimiento de los requisitos exigidos en el Decreto
584/1972 de servidumbres aeronauticas, en su actual redaccion, para regular excepciones
a los limites establecidos por las superficies limitadoras de las servidumbres aeronauticas,
este Centro Directivo informa favorablemente el “Plan Parcial SUSNO T-2 La Jurada”, en
el término municipal de Ingenio (Las Palmas) en lo que a servidumbres aeronauticas se

refiere, condicionado a que el planeamiento incluya con caracter normativo el plano que se

adjunta cono Anexo |l a este informe, a que en su normativa elimine el apartado 5.6. y a

que se modifique el apartado 5.17 punto 3 inclusive en adelante, para quedar redactado

seguln se ha indicado en el epigrafe 4.6.- Condiciones de los informes técnicos de Aena de

2013 incluidas en el planeamiento, asi como ofras disposiciones sobre Servidumbres

Aeronauticas y su modificacion tras estudios de Aena y ENAIRE de 2020 del presente

apartado 4.- Servidumbres Aeronauticas.

En particular, los cambios solicitados se recogen en el Capitulo 2 de la Normativa, y en los planos
adjuntos como planos de ordenaciéon con caracter normativo, dentro de los denominados

“Servidumbres Aeronauticas”.

Las Palmas de Gran Canaria, noviembre de 2021

EL INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS

Fdo.: Julio Rodriguez Marquez
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