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1. ANTECEDENTES
El presente Plan Parcial viene a desarrollar las determinaciones del vigente Plan General de
Ordenacién de Ingenio, el cual concibié el Sector de “La Jurada” como Suelo Urbanizable
Sectorizado No Ordenado desde los inicios de su tramitacidn, alld por marzo de 2001, y que,
aunque la aprobacidn definitiva de dicho PGO tuvo lugar mediante Acuerdo de la Comisién de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 29 de noviembre de 2004, el
retraso considerable que ha padecido este desarrollo urbanistico solo es comprensible si se

tienen en cuenta los siguientes antecedentes que se relatan secuencialmente:

12. La Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (en adelante
C.0.T.M.A.C.), en sesidn celebrada el 29 de noviembre de 2004, adoptd, entre otros,
en el apartado primero del acuerdo, aprobar definitivamente y de forma parcial el
Plan General de Ordenacion del Municipio de Ingenio (Gran Canaria), excepto en los
suelos y determinaciones indicadas en el Dispositivo Segundo, debiendo corregirse,
con cardcter previo a la publicacidon del acuerdo, determinadas deficiencias. En este
segundo dispositivo acordd suspender la aprobacion definitiva del mismo instrumento
de planeamiento, diciendo literalmente el mismo lo siguiente:

“Segundo.- Suspender la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion de
Ingenio, conforme requla el articulo 43.2.d) del Texto Refundido antes referido, en los

siguientes suelos y determinaciones:

2.- Las determinaciones del Plan General derivadas del informe de la Consejeria de

Infraestructuras, Transportes y Vivienda.

El mencionado acuerdo es publicado en el Boletin Oficial de Canarias n? 187, de 22 de
septiembre de 2005.

22. Posteriormente, una vez subsanadas las deficiencias detectadas mediante Anexo de
Correcciones aprobado por el Pleno Corporativo, en sesién de fecha 3 de febrero de
2005, y el Documento de Correcciones Complementarias al sefialado Anexo, aprobado
por el Pleno Corporativo en sesién de fecha 16 de junio de 2005, se elevan a la
C.O.T.M.A.C. estos documentos acordandose por este drgano autondmico, en sesién
de fecha 22 de junio de 2005, declarar la cumplimentacion de las deficiencias
establecidas por acuerdo de 29/11/2004, a excepcion de los errores sefialados
respecto al SUSO-R1, y levantar la suspension acordada en el Dispositivo Segundo del

acuerdo de referencia, salvo en los siguientes extremos:
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POLIGONO AGROPECUARIO (pendiente de la aprobacién del correspondiente Plan

Territorial Parcial por el Cabildo de Gran Canaria)

SECTOR SUSO-R1 (en cuanto no respeta la diferencia mdaxima del 15% del

aprovechamiento en el drea territorial).

SECTORES SUSNO T1 “El Paso 2000” y SUSNO T2 “La Jurada” (hasta la fijacion

definitiva del trazado de la variante aeroportuaria).

Dicho acuerdo es publicado en el Boletin Oficial de Canarias n? 155, de 9 de agosto de

2005.

. Mediante anuncio n? 12.554 en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n? 103,

de 15 de agosto de 2005, se hacen publicos los referidos acuerdos de la C.O.T.M.A.C. y
la Normativa integra del Plan General de Ordenacion, completada con la publicacién
de su planimetria en el mismo Boletin al n2 111, de 31 de agosto de 2005. Dicha
documentacion publicada en el BOP incluye todas las determinaciones de ordenacién
relativas, entre otros, al Sector de SUSNO T2, sin que la C.0.T.M.A.C. introdujese
modificaciones respecto de las que fueron aprobadas provisionalmente por el
Ayuntamiento de Ingenio, salvo la introduccidn de la advertencia sobrepuesta en su
Ficha Reguladora de SUSPENDIDO y una nota en la que se indica que “El Plan Parcial no

podra tramitarse hasta que no esté definida la variante Aeroportuaria”.

. Por tanto, de la documentacién del vigente Plan General de Ordenacién de Ingenio,

publicada en el BOP, resulta que el Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado No
Ordenado, SUSNO-T2 “La Jurada”, se mantiene inalterable en cuanto a su entidad y
determinaciones, formando parte integra de la Ordenacién Estructural y del Plan
Operativo del PGO, si bien, por los motivos expuestos en el informe de la Consejeria de
Infraestructuras, Transportes y Vivienda para la aprobacién definitiva del citado PGO,
la C.O.T.M.A.C. decidi6 mantenerlo en suspension “hasta la fijacion definitiva del

trazado de la variante aeroportuaria”.

. Relacionado expresa y directamente con el motivo que llevé a la CO.T.M.AC. a

suspender dicho Sector, resulta que, con fecha 14 de agosto de 2014, se publicé en el
Boletin Oficial de Canarias n2 157 la Orden del Consejero de Obras Publicas,
Transportes y Politica Territorial, de 28 de julio de 2014, por la que se aprueba
definitivamente el Plan Territorial Especial del corredor litoral: Variante de la GC-1 —

Circunvalacion del Parque Aeroportuario y Accesos al Aeropuerto (PTE-13), isla de

r
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Gran Canaria, el cual fija las zonas de reserva de suelo para la futura implantacién de
dichas infraestructuras.

62. A la vista de lo anterior, mediante escrito del Alcalde de la Villa de Ingenio, de fecha 6
de octubre de 2014, dirigido a la C.O.T.M.A.C., se solicitd a ésta que, una vez
extinguido el motivo expreso que justificd la suspensidon de la aprobacién definitiva
tanto del Sector de SUSNO-T2 “la Jurada”, como del colindante SUSNO-T1 “Paso

20007, la C.0.T.M.A.C. adoptase los acuerdos encaminados a:

Primero: Alzar la suspension acordada por ese mismo érgano, en sesion celebrada el 22
de junio de 2005, respecto a los Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado No
Ordenado SUSNO-T1 “Paso 2000” y SUSNO-T2 “La Jurada” del Plan General de
Ordenacion del Municipio de Ingenio.

- Sequndo: Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacion del Municipio de
Ingenio en los Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado SUSNO-T1
“Paso 2000” y SUSNO-T2 “La Jurada”, y, en su caso, con sujecion del planeamiento
urbanistico de desarrollo (Planes Parciales) de esos Sectores a cuantas determinaciones
del Plan Territorial Especial del corredor litoral: Variante de la GC-1 — Circunvalacion del
Parque Aeroportuario y Accesos al Aeropuerto (PTE-13) les sean de aplicacion, previo

informe favorable de la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial.

72. En respuesta a dicha solicitud, con fecha 16 de octubre de 2014, se recibe en el
Ayuntamiento de Ingenio escrito del Director General de Ordenacidn del Territorio, de
fecha 14 de octubre de 2014, en el que se hacen una serie de consideraciones
formales sobre el modo y tipo de documentacion a presentar, conforme a lo
establecido en el Reglamento de Organizacién y Funcionamiento de la C.O.T.M.A.C.
que, tras la reunidn aclaratoria celebrada entre el Ayuntamiento y la Direccidon General
de Urbanismo el 15 de enero de 2015, se resumen en que, por parte del Ayuntamiento
de Ingenio, se proceda a incorporar a la Ficha Reguladora de los Sectores de SUSNO-T1
y SUSNO-T2, que quedaron suspendidos en el tramite final de aprobacién del vigente
PGO, la determinacion o determinaciones que sean suficientes para facilitar la
aplicacion del PTE-13, de forma que quede garantizada la reserva del suelo necesario
en cada uno de los Sectores para implantacién del corredor de la Variante de la GC-1
previsto en el citado Plan Territorial a su paso por los citados Sectores. Finalmente se

aclara que la documentacidn y tramites a realizar para levantamiento de la suspensién
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y aprobacién definitiva podran hacerse de forma independizada y no simultanea para
cada Sector.

82. Asimismo, se concluye que, para sustanciar el cumplimiento de la condicién
suspensiva, el Pleno del Ayuntamiento de Ingenio debera aprobar el expediente
correspondiente, con las correcciones que proceda, de forma que las nuevas Fichas
Reguladoras de los Sectores de SUSNO-T1 y SUSNO-T2 sean remitidas por el
Ayuntamiento a la C.0.T.M.A.C. para que sustituyan a las mismas que se le remitieron
anteriormente para su aprobacién definitiva, con el fin de que dicha Comisidn
verifique el cumplimiento de la mencionada condicidon suspensiva y proceda,
consiguientemente, al levantamiento de la suspension y a la aprobacidn definitiva.
Dicho acuerdo plenario deberd ir acompafiado del resultado del tramite de audiencia
gue realice el Ayuntamiento a los posibles interesados.

92, Asi, el Pleno del Ayuntamiento de Ingenio, en sesion de 29 de julio de 2015, entendid
cumplida la condicién que determind la suspension de los sectores de SUSNO T1 y
SUSNO-T2, y adoptd el acuerdo de aprobar la correccién del PGO en el Sector SUSNO-
T2 “La Jurada” para reflejar en él la Zona de Reserva de la Variante Aeroportuaria

definida en el PTE-13, que describe del siguiente tenor literal:

Rectificar la Ficha Urbanistica de desarrollo del sector SUSNO-T2 “La
Jurada” mediante la eliminacion de la nota existente con el texto “El Plan
Parcial no podrd tramitarse hasta que no esté definida la Variante
Aeroportuaria”, grafiando en el plano de la misma la “Zona de Reserva
para la implantacion del Corredor” que le afecta, y afiadiendo dentro del
apartado de Determinaciones de la Ordenacion un nuevo subapartado 5
con referencia a la trama de la Zona de Reserva con el texto “Zona,
dentro del sector, reservada para la implantacion del Corredor de la
Variante Aeroportuaria,de la GC-1, establecida en el PTE-13”. El resto de

los pardmetros y determinaciones de la ficha permanece invariable.

Asimismo, acordd someter a Informacidn Publica el expediente por periodo de un mes.
El acuerdo se publicd en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n2 107, de
fecha 24 de agosto de 2015.

102. Superado el tramite en la esfera municipal, se eleva el expediente a la COTMAC que,

tras los informes y verificaciones pertinentes, acordd, en su sesion de fecha 10 de

Z’[[‘GIPIC

Cad. Validacion: 6DS7YKWHDM7EY35DTY3GSMZKX | Verificacion: https://ingenio.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 14 de 608



PROPUESTA D.A.D. PLAN PARCIAL SUSNO-T2 “LA JURADA”T.M. INGENIO

marzo de 2016, APROBAR DEFINITIVAMENTE el

Memoria Informativa

Sector de Suelo Urbanizable

Sectorizado No Ordenado (SUSNO-T2) La Jurada), introduciendo en esta fase una

determinacion adicional de acuerdo con el informe del Servicio de Carreteras de la

Direccién General de Infraestructura Viaria, por el que se ha de incorporar a la ficha

gue al sector le es de aplicacién la Normativa del PTE-13, en especial lo relativo a la

Servidumbre acustica.

La llustracién n21 muestra la secuencia que resume visualmente los anteriores

antecedentes.

Ambito del SUSNO T2, suspendido “hasta la
fijacion definitiva del trazado de la Variante
Aeroportuaria”

Zona de Reserva para la implantacion del Corredor
de la Variante Aeroportuaria por el PTE-13, extraida
del Plano N22 PROPUESTA DE ORDENACION del
Documento N2 Planos de Ordenacion del PTE-13,

Traslacion al ambito del SUSNO T2 de la Zona de
Reserva para implantacion del Corredor de la
Variante Aeroportuaria establecida por el PTE-13,
para levantamiento de la suspension.

SUSNO - T2
LA JURADA

aprobado defmltlvamente (BOC 28/07/2014)
= 77

Z(
E

’ v®
IMPLANTACION CORR

L //
£S

SUSNO -T2
RADA
$=57.59 m*

llustracion 1.- Resumen antecedentes Plan Parcial SUSNO-T2 “LA JURADA”

11e.

Finalmente, cumplimentado el mandato de la COTMAC,

con fecha 10 de junio de

2016, se publica en el Boletin Oficial de La Provincia de Las Palmas el ANUNCIO del

gue se reproduce copia en la llustracion n22
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE INGENILO

ANUNCIO

5.085

La Comision de Ordenacion del Territorio ¥y Medio
Ambiente de Canarias, en sesion celebrada el 10 de
marzo de 2016. acuerda levantar la suspension v. en
consecuencia. APROBAR DEFINITIVAMENTE el
Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado
(SUSNO-T2 La Jurada) del Plan General de Ordenacitn
del Municipio, condicioniandose su publicacidon a que
se incorpore en la ficha del sector la Normativa del
PTE-13. publicada en ¢l Boletin Oficial de Canarias
de 14 de agosto de 2014, en especial lo relativo a la
servidumbre aciistica.

Mediante Resolucion de la Direccion General de
Ordenacion del Territorio. de fecha 6 de mayo de 2016,
se hace piiblico en €l Boletin Oficial de Canarias. niimero
92 . de fecha 13 de mayo de 2016, el referido acuerdo.

De conformidad entonces con lo previsto en los
articulos 51.2 del Reglamento de los Procedimientos
de los instrumentos de ordenacion del sistema de
planeamiento de Canarias. aprobado por Decreto
55/2006, de 9 de mayo. y 7T0.2 de 1a Ley 7/1985. de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, SE HACE PUBLICA la normativa urbanistica
de la Ficha de ese sector. cuyo texto se acompaiia como
anexo.

I a ordenacién del mencionado sector entrard en vigor
una vez transcurra QUINCE DIAS HABILES desde
la publicacién de este anuncio en el Boletin Oficial
de la Provincia.

Willa de Ingenio, a seis de junio de dos mil diecisé&is.

EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO,
(Decreto niimero 2.553, de fecha 16/06/2015), Damaso
Vega Sanchez.

llustracion 2.- Anuncio del llustre Ayuntamiento de Ingenio, con fecha 10 de junio del 2016. Publicado en el BO de
la provincia de Las Palmas.

El ANUNCIO culminaba con la Ficha reguladora del Sector, de la que también se

reproduce en la llustraciéon n23.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE INGENIO. SUELOS UREANIZABLES SECTORIZADOS NO ORDENADOS - TERCIARIOS

LA JURADA - SUSNO T2

DESCRIPCION DIEL SECTOR:
Eectu G351Na00 riCMaNaments 8 uos Terdarnos ]
uUsos:
[J 308 Carachnisicos. Comercal
U308 admindos: [Oficings. dotscional y senicios
Ipologas edifficatorias de la parcela N maximo de plantas: [Altura max.
GHGCS 8N USD SACAARIVG O MAGE 3 plantas 12 mes
ORDENANZAS A APLICAR: A cesnir = Pian Parcial 10 cedene
PARANETROS BASICOS
upemcie w8l 52592 mz2| [Coet. De Homogenizackn, 0.9 uam3c)
ensidad 0,00 Vivha| |Aprovechamiento global del secior 285098
* maximo da Wnendas 0 Viv] JAprovechamiento privado cel sector 256588
ceficients de odf. Bruts 0,55 m2c/m2s| | 10% de Aprovechamienio 2851w
dficablidad 1otal 28826 m2c| |Aprovechamiento Medio® 0.511 ua/ms)
REPARTO ORIENTATIVO DE LA EDIFICABILIDAD:
Ednablw comarcial mama del sector A dateur por al plan parcsal
d i | del 28,928 :QSI
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
Pumplacitn cementans de Ingenic 3 m.

TOTAL 3.200 mis
CESIONES DOTACIONALES OBLIGA TORIAS MINIMAS:

| sueio dotacional Ce cesion por @l Sedor, sera @ astpulado por Ley en el momenio e aprobacon de Flan)
arcial dinancle esle seclor de swalc

GESTION DE LA UNIDAD:

Eremace Privado |

* Cuadro de Aprovechamianic del Suslo Urbanizatie del PGO

DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL
08 terTenos by de la presents acacion se calzan a ponenie de la GC-1, ¥ esie dal susio wrbano
mohdado de &l Caraal. en s 2008 conocida como La Jurads Esios terrencs fusron hace Sempo zonas de
50 agricola achaimente asti an desuso.

LOCALIZACION DEL SECTOR :

AFECCION POR SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Sie SOCtO7 estd afectado por s senidumbes cervadas del thormaucrowmooo
Ndo, wammmooammm ¢ radelécticas. Con caracler previo 8 cualquisr

ySCle se haca n!ofme_ Sulcrizacion de la D G de Aviacin Cid

[T Todas i3 6aRcaiones ubaran Quadar por A3Bale el FIanG 48 APTOTMAZIn &5 08
#oones & ks pists de slwrizaie que sefials ol Flan Director del Asropusnio
2 Los equpamientos deberdn colocanss de maners canralizads en sl secior
3. En la Nosmatva del Plan Parcial deberan hacerse e A2 expresa 3l csmpimiento a la
hora e redactar Ios oVeCS 06 eAMIcacIon, 08 e NSE-ALCES que minimics Ias aeoci-
nes acisicas ongnadas por la pradmicad de las pstas dol Sist. Geal Ascoport
4. En el proyecio de wb 20N, todos aqualos ck que jorman deberd
cumplir COn S GMerMINAsE ROCas o @fecio por la Drectidn Genaral dé Avia-
cidn Civl. ustificandose debidaments an &l proyacto que as defing.
Zona, dento del sectro, reservada para la imptantacon dd Corredor de 2 Va-
\A\‘: rante Aercporivania de la G C-1 establocida en o PTE-13

Al s0cto s o do aphcacidn ls Normatva del PTE- 1, publicada en ol BOC de 14 de agos-
I 0 d= 2014 mmbmaumm

]

CIONES AMBENTALES:

1 En I 2008 86 conacio con & suek ubanc de [ CAmzs colndare debers locakes e uns
nja pestonal de al menos 4 mts de ancho focaiizando un &rbol de porte cada 10 mits

L2 zoma de Cefensa de carretera deberd ttarse de manera arbolada para evitar las afecciones
Ustcas de la GC-1

Tralamanto do 1S fAChadas Con Matenaias 49 caldad y coloms o8 acuerdo con s cana
Tratammeohto de s cubledas como iemcans fachads
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132,

142,

152,

Memoria Informativa

. En el afio 2017 entra en vigor la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los

Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante LSENPC), a cuyas
disposiciones queda sujeta la promocién del presente SUSNO - T2 “La Jurada”, asi
como a cuantos preceptos le sean de aplicacidn, tanto a la clase y categoria de suelo
como al Plan Parcial que se promueve como instrumento urbanistico de desarrollo.
El 10 de octubre de 2017 se presenta en el Ayuntamiento el Documento Ambiental
Estratégico, asi como el Borrador de Plan Parcial del SUSNO-T2, LA JURADA,
inicidandose a solicitud de la promotora SOLINCA, S.A. la Evaluacién Ambiental de ese
instrumento de ordenacion.

Mediante Decreto de la Alcaldia de fecha 4 de julio de 2018, se resuelve acordar el
inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan Parcial y la remisién de la
documentacion a la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias para que actie como Organo Ambiental en la evaluacién ambiental del
planeamiento de desarrollo referenciado, a virtud del convenio suscrito entre la
entonces Consejeria de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad del Gobierno
de Canarias y el Ayuntamiento, y a los efectos de la emisién del informe ambiental
estratégico.

El 10 de octubre de 2018 se publica en el Boletin Oficial de la Provincia a Resolucion
323/2018 de la Viceconsejeria de Politica Territorial del Gobierno de Canarias por la
gue se inicia el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada del

Plan Parcial SUSNO T-2 La Jurada.

. El 24 de diciembre de 2019 se publica en el Boletin Oficial de Canarias la Resolucidn

de la Viceconsejeria de Planificacidon Territorial y Transicidn Ecoldgica de 6 de
diciembre de 2019, por la que se hace publico el Acuerdo de la Comisién
Autondmica de Evaluacién Ambiental de 25 de noviembre de 2019, que emite el
Informe Ambiental Estratégico del Plan Parcial SUSNO T-2 "La Jurada", en el término
municipal de la Villa de Ingenio, Gran Canaria.- Expte. 2018/14954,

El informe ambiental estratégico emitido por el drgano ambiental expone “En virtud
de lo establecido en el articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, se informa favorablemente la formulacion por parte del
Organo colegiado de Evaluacién ambiental del informe ambiental estratégico del
Plan Parcial SUSNO T-2 La Jurada, T.M Ingenio, Expediente 2018/14954, ya que el

Plan Parcial no tiene efectos significativos en el medio ambiente.”

r

10

GIPIC

Cad. Validacion: 6DS7YKWHDM7EY35DTY3GSMZKX | Verificacion: https://ingenio.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 18 de 608



PROPUESTA D.A.D. PLAN PARCIAL SUSNO-T2 “LA JURADA”T.M. INGENIO Memoria Informativa

De conformidad con el Art. 116.2 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, en
el caso de que el Informe Ambiental Estratégico concluya que “el plan o programa
no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos
en el Informe Ambiental Estratégico, (...) el procedimiento de evaluacion ambiental
se considera concluido.”

172. Con fecha 15 de junio de 2020 se hace entrega en el Ayuntamiento del Plan Parcial del
Sector SUSNO T-2 LA JURADA, Documento para dar inicio a la Aprobacién Inicial, con la
finalidad de que se proceda a la tramitacion prevista en el articulo 79 del Decreto
181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
de Canarias.

182. Con fecha 22 de diciembre de 2020, se informa desfavorable el Plan Parcial por parte

del Ayuntamiento, en tanto no se subsanen unas cuestiones de legalidad.

2. OBIETO
El presente documento constituye el documento de Propuesta Aprobacion Definitiva de Plan

Parcial SUSNO T-2 La Jurada.

Tal como en el Art. 145 de la Ley 4/2017 (LSENPC) los planes parciales de ordenacion tienen

por objeto, en ambitos de suelo urbano no consolidado y en sectores de suelo urbanizable:

a) Establecer la ordenaciéon pormenorizada precisa para la ejecucién del planeamiento
cuando no se encuentren ordenados directamente por el plan general.

b) Modificar, para su mejora, la ordenacidn pormenorizada establecida por el plan
general de ordenacién, con respecto a la ordenacion estructural y de conformidad con

las determinaciones que establezca dicho plan.

Lo anterior se realiza teniendo como referencia obligada e ineludible los términos recogidos en
el Acuerdo de la COTMAC de 10/03/2016 (BOP n2 70, de 10/06/2016), por el que se Aprueba
Definitivamente el SUSNO - T2 “La Jurada”, previsto en la ADAPTACION PLENA DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION DE INGENIO, segun el Acuerdo de la C.O.T.M.A.C. de 29/11/2004,
publicado en el BOC n? 187, de 22/09/2005, y su Normativa, publicada en B.0.P. n? 103, de
15/08/2005.

En la Ficha reguladora del SUSNO-T2 que acompafia al mencionado Acuerdo, se establecen las
determinaciones, parametros y condiciones para el desarrollo del Sector, asi como el sistema

de actuacidn para su promocidn. En este caso corresponde a la Iniciativa Privada la puesta en
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practica de las determinaciones especificadas por el PGO, siendo una de ellas la formulacion
del Plan Parcial, conforme a lo exigido por los articulos 147.1 y 210.1 de la Ley 4/2017
(LSENPC).

3. CONTENIDO DE LA MEMORIA INFORMATIVA

El contenido de la Memoria Informativa se realiza de conformidad con el Articulo 59.-
Memoria informativa del Reglamento de Planeamiento de Canarias que establece el contenido
que deben contener los Instrumentos de Ordenacion Urbanistica entre los que se encuentran
los Planes Parciales. Asi, la presente Memoria Informativa realiza una descripcion de la
situacion existente en el momento previo a la elaboracidon del Documento de Propuesta
Aprobacidn Definitiva del Plan Parcial SUSNO T2 La Jurada. De esta forma recoge todos

aquellos aspectos necesarios o de interés para el desarrollo de los trabajos.

4. PROMOTOR
El presente Documento de Propuesta Aprobacién Definitiva de Plan Parcial se presenta al
Ayuntamiento de Ingenio por la entidad mercantil SOCIEDAD INMOBILIARIA CANARIA, S.A,,
(SOLINCA, S.A)), con C.I.F. niumero A-35012707, y domicilio actual a efectos de cualquier
comunicacion en la C/ Francisco Gourié N° 107, 42 Planta, 35002 Las Palmas de Gran
Canaria. (Teléfonos +34928316654 y +34629454502. EMAIL info@solinca), en su
condicion de propietaria de una participacion indivisa del 61,11 % de los terrenos que
conforman el SectorSUSNO-T2 “La Jurada”, con el amparo a tales efectos de los dispuesto en

los Articulos 41.d), y 210.1 de la Ley 4/2017 (LSENPC).

5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Los terrenos delimitados como SUSNO-T2 “La Jurada” forman parte de la Finca N2 27063 de
Ingenio, inscrita en el Registro de La Propiedad de TELDE N92, de la que es propietaria la
entidad promotora de la presente iniciativa, SOLINCA, S.A., en una participacion indivisa del
61,11 %, siéndolo del 38,89% restante D2. Gloria Ramirez Sanchez, conforme consta en la
Escritura de Compraventa n2 3.736 de Protocolo, celebrada ante el Notario del llustre Colegio
de Las Islas Canarias, D. Alfonso Zapata Zapata, con fecha 15 de diciembre de 2006, que la
describe como Trozo de Terreno, secano, situado en el término municipal de Ingenio, en el
lugar conocido por La Jurada, en el Pago del Carrizal, con una superficie de 59.375 m”. , con los

siguientes linderos que se reproducen literalmente:

Norte: en parte, con Barranquillo de Los Aromeros y, en parte, con el Centro de Salud del

Carrizal; Sur, en parte Carretera que va al Burrero, y en parte, con el “Centro de Salud del
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Carrizal”; Este, con la Autopista Las Palmas-Sur; y Oeste, en parte, con la calle Mijail Gorbachov

y, en parte, con el Centro de Salud del Carrizal”

Asimismo habrd de tenerse en cuenta en la tramitacion del presente Documento de
Aprobacidn Inicial, y en los tramites de gestidn y urbanizacién ulterior que se acometan en
desarrollo de la misma, al propietario de los terrenos calificados como Sistema General
“Ampliacion Cementerio de Ingenio”, que en la Ficha que contiene las determinaciones del
PGO para este Sector SUSNO-T2 “La Jurada” figura adscrito al mismo, con una superficie de
3.200 m2, cuya identidad desconoce el promotor de esta iniciativa en el momento de

presentarla ante el Ayuntamiento.

6. INFORMACION CATASTRAL

Los terrenos objeto del presente Documento de Aprobacién Aprobaciéon Definitiva
corresponden a un sector de Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado SUSNO-T2 “La

Jurada”, tal y como se especifica en el Plan General de Ordenacion de Ingenio.

Desde el punto de vista del Catastro, los terrenos que se ordenan forman parte de una sola
finca catastral, con la siguiente referencia 35012A001000650001UW, cuya ficha descriptiva y
grafica se aporta a continuacion y sobre cuya cartografia se ha superpuesto la delimitacion del

Sector delimitado por el PGO:
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EOEMANA D ricEDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

ﬁ E—— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

NCIA CA

R R ASIRAL 1) I IV} B
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

OCALIZACION
CL MIJAIL GORBACHOV Poligono 1 Parcela 65 I
JURADA. 35259 INGENIO [LAS PALMAS] I

INFORMACION GRAFICA E: 1/5000

( Suelo sin edif. | [ 1980 |

PARCELA CATASTRAL

UACION
CL MIJAIL GORBACHOV Poligono 1 Parcela 65 l

JURADA. INGENIO [LAS PALMAS] |

‘SUPERFICIE GRAFICA PARCELA ] IS0 DE FINCA
68 ] 59.659 | [Parceta sin division |

JURADA

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

460,800 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84 Martes , 26 de Septiembre de 2017
- L

imite de Manzana
Limite de Parcela
~——— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras

05755

.

6706
S g

L

0i

=
P
e

llustracion 4.- Consulta descriptiva y grafica de los terrenos correspondientes a SUSNO-T2 “La Jurada”. Fuente:
Direccion General del Catastro, Ministerio de Hacienda.
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7. DELIMITACION DEL SECTOR

En cuanto a la delimitaciéon del Sector, si se tiene en cuenta la delimitacion del Sector que
figura tanto en el Plano 3.0 como en el Plano 1.8 del vigente PGO de Ingenio, ambos
correspondientes a la Ordenacién Estructural del Municipio — Clasificacién de Suelo, de los que
el primero, a escala 1/20.000, abarca la totalidad del municipio, mientras que el segundo, a
escala 1/5.000, abarca la zona en que se encuentra “La Jurada”, parece que el limite poniente
del Sector se hace coincidir con el bordillo de la acera naciente de la calle Mijail Gorbachov, sin
embargo, del Plano 2.13, de escala 1/2.000, correspondiente a la Ordenacidon Pormenorizada
del PGO, asi como del que figura sin escala en la ficha reguladora del Sector, parece que dicho
limite se sitla en medio de calzada actual de la calle Mijail Gorbachov. (Ver planos del proximo

Apartado)

En el presente Documento de Propuesta Aprobacidn Definitiva de Plan Parcial se ha adoptado
ésta ultima delimitacion por entender que, ademas de resultar de una escala grafica de mayor
detalle, la ordenacién del Sector incide en las caracteristicas fisicas de la mencionada calle,
amplidndolas y mejorandolas, a fin de procurar la mejor integracion paisajistica y funcional

entre el nuevo desarrollo urbanistico y el ntcleo urbano contiguo de El Carrizal.

Es por ello que entre la delimitacién del parcelario catastral y la del Sector, hecha por el PGO,
se aprecie una ligera diferencia por incluirse una minima franja del viario que limita el Sector
por el poniente y sur. Esta franja marginal constituye una superficie de Titularidad y Dominio
Publicos (Ayuntamiento de Ingenio) que, en la medida que sera restituida para el mismo uso
en la actuacidn conjunta de urbanizacién del Sector, no interviene en la equidistribucién de

cargas y beneficios resultantes de la reparcelacién.

8. CONTEXTO TERRITORIAL, UBICACION Y MAGNITUD DEL AREA A ORDENAR

8.2 CONTEXTO TERRITORIAL

En el Término Municipal de Ingenio se observa la existencia de dos importantes enclaves
claramente diferenciados. De una parte el Nucleo de Ingenio, y de otra, el drea de Carrizal,
ambas en moderado pero continuo crecimiento, y con tendencia a unirse a través de la
Avenida de Los Artesanos y su prolongaciéon como Calle Juliano Bonny Gémez y Avda. de
América, y los desarrollos urbanos que, desde las NN.SS hasta los previstos en el PGO, se han

ido desarrollando y previsto en torno a dichas vias.

Si bien Ingenio se erige en “Capital” del municipio por motivos histdrico-culturales,

administrativos, poblacionales y de equipamiento, el area del Carrizal, alberga un dinamismo
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econdémico y comercial mayor, debiendo su rapido y sostenido proceso de ensanche a las
economias de localizacién y urbanizacién generadas en torno a la C-812 Las Palmas -Mogan y

el Camino Vecinal Ingenio- Carrizal.

llustracién 5.- Mapa en la zona de El Carrizal, con la zona senalizada de el SUSNO-T2 “La Jurada”, imagen
ampliada.

8.3 CARACTERIZACION GENERAL DEL “CARRIZAL”

Carrizal, después de Ingenio Casco,es el nucleo de poblacion mas importante del Municipio.
Esta formado por cinco barrios que son: La Jurada, La Capellania, Buen Suceso, Hoya del

Carrizal, Barrio Nuevo y El Toril.

El Carrizal presenta una estructura de nucleo bastante compacta con algunos solares y vacios
urbanos que, en cuanto se normalice el ritmo de crecimiento y de desarrollo tras la crisis de
esta ultima década, en breve seran ocupados. En relacion a ello, el PGO propone completar la
trama urbana con pequefias ampliaciones de suelo y la creacidn de nuevos suelos
urbanizables que satisfagan la demanda de suelo que se lleva experimentando desde hace
tiempo. Esto a su vez contribuird a un aumento de las dotaciones puesto que, aunque el nivel
de equipamientos existentes satisface las exigencias de la poblacién actual, con el aumento de
poblacién prevista para los proximos afios serd necesario dotar al municipio de nuevos

servicios.
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llustracién 6.- Mapa en la zona de El Carrizal, con la zona sefalizada del SUSNO-T2 “La Jurada”.

Carrizal tiene, no obstante, limitado su crecimiento, por la proximidad del Aeropuerto, que
aparte de las limitaciones fisicas que impone, establece las que derivan del alto nivel de ruidos
que esta instalacidon genera, que impiden la extensién del ndcleo de Carrizal con nuevos usos

residenciales.

Aln asi, el area del Carrizal se erige como destacada cabecera econdmica, comercial y de
servicios del municipio de Ingenio, cuyo destino territorial pasa por consolidar, recualificar y
potenciar ese dinamismo propio de esa condicidn, planteando, en esa ultima aspiracién,
conquistar el espacio vacante entre la Autopista GC-1 y El Carrizal con usos terciarios que
exploten las potencialidades locacionales de dicho espacio, surgiendo asi los suelos
urbanizables de La Capellania, el SUSNO-T1 “Paso “2.000” y el SUSNO-T2“La Jurada”, el
primero en ejecucidn, el segundo aun suspendido y el tercero, cuya ordenacion

pormenorizada se propone a través de la presente iniciativa.
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llustracién 7.- Ortofoto en la zona de El Carrizal junto a el SUSNO-T2 “La Jurada”.

8.4 CARACTERIZACION GENERAL DE LA JURADA

Barrio situado al naciente de Carrizal entre la travesia de la C-812 o Avenida Carlos V y terrenos
anexos a la GC-1. Esta formado por una trama ortogonal de calles. Las calles paralelas a la C-
812 tienen diversos anchos entre fachada y fachada que oscilan entre los 6 y 10 mts. En
sentido perpendicular, la seccion de calle varia entre los 10 y 12 mts. Destaca,
aproximadamente hacia el centro de la trama, una plaza practicamente circular de 85 mts de
didmetro. Esta plaza se apoya en la Avenida de Canarias, Unico acceso en la actualidad al
nucleo. En general, las construcciones existentes presentan una gran diversidad formal siendo
bastante significativa la variedad de alturas en una misma calle, aunque con predominancia de
tres plantas, que es la que establece el PGO, no existiendo un orden morfolégico en lo que a

vuelos, disposicidon de huecos y colores se refiere.
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llustracidn 8.- Imagen aérea El Carrizal, con la zona SUSNO-T2 “La Jurada” delimitada.

8.5 UBICACION Y MAGNITUD DEL AREA A ORDENAR.

Los terrenos sobre los que se localiza el presente Documento de Propuesta Aprobacion
Definitiva de Plan Parcial estan ubicados en la plataforma costera del municipio de Ingenio, en

donde llaman “La Jurada”, contigua por el naciente al nicleo urbano del Carrizal.

Ocupa una plataforma homogénea de orografia practicamente llana de muy suave pendiente
descendente de aproximadamente el 3,5% hacia el naciente, delimitada al Norte en parte por
la parcela en que se encuentra el Centro de Salud del Carrizal y, en otra parte,por el Barranco
de Los Aromeros, al Sur por la Avenida Canarias o carretera insular GC-192 que conduce a El
Burrero, al Este con la Autopista GC-1 y al Oeste, en gran parte por la calle Mijail Gorbachov
que delimita el actual ntcleo de El Carrizal y, en otro tramo al norte, por la ya mencionada

parcela del Centro de Salud de El Carrizal.
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llustracién 9.- Imagen aérea El Carrizal, con la zona SUSNO-T2 “La Jurada” delimitada.

La superficie del Sector que se aborda en la presente propuesta de ordenacion, es de52.592
m?., si bien, la Unidad de Actuacidn se extiende hasta los 55.797 m”. Porhaber adscrito el PGO
a este Sector un Sistema General, exterior al ambito de ordenacién, denominado “Ampliacion
del Cementerio de Ingenio”, que tiene una superficie de 3.200 m?. Esta circunstancia, si bien
no incide directamente en la ordenacioén fisica que resulta del Plan Parcial, habra de tenerse en
cuenta en el procedimiento que se inicie para su aprobacién por parte del Ayuntamiento y por
el promotor, una vez aprobada definitivamente dicha ordenacidn, por constituir el dmbito para
la gestion ulterior de las todas las operaciones juridicas y materiales precisas para la ejecucion
integral de la ordenacidn que resulte del Plan Parcial, con la equidistribucién de beneficios y

cargas, segun la definicion dada en el Articulo 2.4,a) de la Ley 4/2017 (LSENPC).

Los citados terrenos no albergan en la actualidad ningun tipo de actividad productiva. De la
consulta de fotografias aéreas disponibles desde 1962 se puede concluir que en el ambito del
Sector no ha habido actividad productiva agricola, o de cualquier otra naturaleza, desde hace
al menos 20 afios. Solamente se ha detectado la presencia eventual de camiones y maquinaria
pesada aparcados en la parte sur-oeste de los terrenos, proxima a la rotonda que une la calle
Mijail Gorbachov con la carretera GC-192 de bajada a El Burrero. Como Unica edificacion
existente dentro del ambito del Sector se detecta en su extremo NN-E una pequefia edificacion
de fabrica, de aproximadamente 36 m?,que alberga un equipo de bombeo de aguas residuales

a la Estacion Depuradora del Sureste. Esta edificacion se detecta a partir del vuelo de 1992.
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A continuacién se aportan dos planos que informan de la situacidon de los terrenos que
conforman el Sector de “La Jurada”, el primero mas general para referirlo al aeropuerto de
Gran Canaria y otros nucleos urbanos de la zona vy, el segundo, para tener referencias de su
entorno mas inmediato. A ambos planos le sigue una tabla con coordenadas UTM generales

del Sector.

) 3
POLIGONO INDUSTRIAL
LAS MAJORERAS

AEROPUERTO DE
GRAN CANARIA

!

EL BURRERO

|

H

1
=N 1

&

s

llustracién 10.- Plano de situacion de los terrenos que conforman el Sector de “La Jurada”. Elaboracién propia.
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llustracion 11.- Plano de situacion de los terrenos que conforman el Sector de “La Jurada”. Elaboracion propia.

Memoria Informativa

(.
AEROPUERTO DE
GRAN CANARIA

,[_

SUSNO -T2

“LA JURADA”

Tabla 1.- Coordenadas UTM del Sector de “La Jurada”. Elaboracion propia.

8.6 SECUENCIA FOTOGRAFICA DE TRANSFORMACION DE LA ZONA DE INFLUENCIA.

Coordenadas UTM generales del ambito del Sector de SUSNO T2 “La Jurada” | PUNTO X Y Z(msnm)
z 7 N o
/ /// \ A 460.548,41 | 3.087.546,91 | 52.30
f 3 B 460.624,84 | 3.087.543,53 | 49.55
. N/
s C 460.627,60 | 3.087.603,08 | 48.10
D 460.720,92 | 3.087.565,33 | 45.10
E 460.699,43 | 3.087.459,43 47.10
=4 F 460.671,80 | 3.087.336,96 | 49.50
’(/s G 460.649,40 | 3.087.243,96 | 50.50
;\ - H 460.631,98 | 3.087.178,24 | 46.90
e
{\y ﬁ | 460.595,14 | 3.087.183,15 48.70
J 460.561,99 | 3.087.192,05 | 53.50
K 460.539,89 | 3.087.208,01 | 55.50
L 460.526,69 | 3.087.224,28 | 56.10
M 460.535,60 | 3.087.232,26 | 55.90
N 460.542,04 | 3.087.397,70 | 54.40

A continuacidon se presenta una secuencia de fotografias aéreas que recoge la evolucién de

actividad o transformacidn fisica que se ha producido en los terrenos de “La Jurada” y su

entorno préximo en los ultimos 45 afios.
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9. CARACTERIZACION OROGRAFICA DEL SECTOR Y SU ENTORNO:

Las caracteristicas orograficas de los terrenos se resumen en que se trata de un terreno
practicamente llano con una pendiente natural O-E muy suave y prdcticamente continua, en

torno al 3.5 %, y una pendiente N-S casi imperceptible < 1%

Las condiciones orogréficas del terreno se han revelado como un dato muy relevante para la
ordenacion del sector, toda vez que la compatibilizacidon de ésta con los requerimientos de las
servidumbres aeronduticas obliga a realizar una adecuacién de la orografia del terreno que

asegure tal compatibilidad.

Con objeto de conocer detalladamente la orografia del terreno en cuestién, se aportan a
continuacién una serie de 9 secciones transversales a la GC-1 realizadas cada 50 m., y 1 seccién
longitudinal general que se extienden mas alld del ambito estricto sector en la zona norte,
llegando hasta el cauce del barranco de Los Aromeros, y que muestran esta particular

caracteristica:

2285

L3 1 Perfil Longitudinal del Terreno
Cota Infetior (m}{38 Cota Superior [m): |20 Ver Vétices ¥ Suavidad ———————————1 Long: Ak |1 Yo
E o [ N
m
; 0m
h 37.1
— it}
sam .| 37
o
\ 7N =m
%
L om. amn. sam. ism. mm. 125m. sam. 1msm.
D. Teneno | D. Horizontal | Inicial | Final | Minima | Mésima | Aea|  Pendiente | Impiimit_| 1.0
Ll
201 4m 197.2m 50m 45m 3Bm 50m 40 2.53% _:J ERA
;I Exportar
.
Z 4|
Rellenar ¥ |
P i 3 @8' . el o Fa —— / - =
o : i LT ;f-r..f‘m\-'m _“( ars Fau
llustracién 12.- Seccion 1. Orografia del terreno en la zona SUSNO-T2.
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/

Perfil Longitudinal del Terreno
\\A&({‘ Cota Inferior (m}]45 Cota Superior [mllsd VerVértices [V Suavidad 1 Long: Ak [1 7ér
\& ‘
€
’./://A'\ |m
S 5
N | om 7,
>/' j an
& am
:}xé}'/ sm - ,
38 om. 2m. am. sm. 1mm. 125m. 1am. 15m. /
\
D. Terreno |_D. Horizontal | Inicial | Final | Minima | Maxima | Area|  Pendiente | Imprimic | | ||
> /‘ 1843 m. 1836 m. 51m 46m 45m 51m 662 2,72% jl Eia I [
Exportar I
3
<
Rellenar v |
%]

e - r -

llustracién 13.- Seccidn 2. Orografia del terreno en la zona SUSNO-T2.

;4\%3«; ):1 /

X ,d’ A
/f/< v
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) v

N Vi
> M bl Longitudinal del Terreno ———
_'} Cotalrletiol[mt|46 CotaSnpeliot[mleB VerVértices [V Suavidad
s 37.1
" X L 3
)\/ -
\\5 & =m g1
’/ .
om 7
e
am | 0
sm . :
> om. 2m. am. sm. 1mm, 125m. 1am
D. Tereno | D. Horizontal | Inicial | Final [ Minima[  Masima Area[  Pendiente tmprini | . |
1732 m. 1726 m. 52m 46m 46m 52m 651 347% 2| Efminar |
= Exportar
$53
.
8 L8
» <
Rl Rellenar v |2

llustracion 14.- Seccidn 3. Orografia del terreno en la zona SUSNO-T2.
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Perfil Longitudinal del Terreno . 3
L]
Cota Inferior (m}f47 Cota Superior [rnll:%z VerVértices ¥ Suavidad ———————————————| Long: Ak [1 L
f&;‘? «m |
48
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i am |
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D. Tereno | D. Horizontal | Inicial | Final | Minima | Masima | Aiea|  Pendente] _lmpimi ||
o) 1646 m. 1641 m. 52m 47m 47m 52m 554 -3,04% i’ Eliminar |
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N
R
o [E[ 4=
{1 " Rellenar ¥

llustracion 15.- Seccidn 4. Orografia del terreno en la zona SUSNO-T2.
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Perfil Longitudinal del Terreno I
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X
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llustracion 16.- Seccidn 5. Orografia del terreno en la zona SUSNO-T2.
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llustracion 17.- Seccidn 6. Orografia del terreno en la zona SUSNO-T2.
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llustracion 18 Seccion 7. Orografia del terreno en la zona SUSNO-T2.
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llustracién 19.- Seccidn 8. Orografia del terreno en la zona SUSNO-T2.
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llustracién 20.- Seccién 9. Orografia del terreno en la zona SUSNO-T2.
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llustracién 21.-Perfil Longitudinal. Orografia del terreno en la zona SUSNO-T2.
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10. INFORMACION AMBIENTAL

El contenido ambiental expuesto en este documento desarrolla las caracteristicas ambientales

relevantes y su diagndstico que deben ser tenidas en cuenta por la ordenacién del suelo

urbanizable de tal manera que se garantice una adecuada integracion de las propuestas en el

medio, pues:

El objeto de este documento es el desarrollo de la ordenacidon pormenorizada del presente
Plan Parcial, el cual ordena el Sector de SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO
TERCIARIO SUSNO -T2, en El Carrizal, delimitado por el PGO de Ingenio. A pesar de que el
Plan General cuenta con un Informe de Sostenibilidad Ambiental con una evaluacién
ambiental, dicha evaluacién se ha realizado a una escala de trabajo de 1:18.000, mientras
que, la ordenacién pormenorizada se realizard a una escala de trabajo de 1:1000, por lo que
esta escala permitird exponer los valores ambientales de la zona de estudio de una manera

mas exhaustiva.

La elaboracién de un contenido ambiental permitira concretar y resaltar de forma concisa y
sencilla los elementos mas relevantes de la zona de estudio y su adecuado tratamiento en
caso necesario. Igualmente supone la correccién de aquellos desequilibrios ambientales
previos a la ordenacién pormenorizada, que pudieran repercutir en la calidad ambiental o
estética de la zona de estudio y la prevencién de los impactos que pueda causar el desarrollo

de la ordenacién pormenorizada.

Asimismo, en cumplimiento del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacién del sistema de
planeamiento de Canarias, en su articulo 24, apartado 22 y a pesar de que el propio Plan
General de Ordenacién de Ingenio, que prevalece jerarquicamente, cuenta a priori con su
propia evaluacion ambiental de este sector, el presente documento se somete a una
comparacidn de la integracion de la variable ambiental en las alternativas de ordenacién
pormenorizada del suelo urbanizable en relacién al principal uso , al cual estd destinado
dicho sector, es decir, una evaluacién detallada de las repercusiones ambientales que pueden

derivarse del uso comercial en El Carrizal.

=  Por tanto, a través de la comparacidn de la variable ambiental se justifica que la
nueva ordenacion del SUSNO-T2 no supone nuevas afecciones ambientales
respecto a las establecidas en el propio PGO de Ingenio, puesto que la nueva
ordenacién pormenorizada asume los objetivos ambientales y medidas

correctoras, que establece el informe de Sostenibilidad Ambiental del PGO de

r
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Ingenio, para el desarrollo sostenible de los suelos de uso Terciario del

municipio.

= Ademds, de manera general, permitird garantizar la eleccién de la ordenacién

pormenorizada, mas correcta desde la dptica ambiental, cultural y social.

= Por tanto, el contenido ambiental de este documento garantiza el equilibrio
sostenible de la ordenacidon pormenorizada, tanto en el espacio en el que se

desarrolla, como en el tiempo.

Para conseguir dicho equilibrio, este Documento de Propuesta Aprobacidon Definitiva de Plan
Parcial hace suya la caracterizacion del territorio que se recoge en el apartado 9 del Documento
Ambiental Estratégico, con el Inventario Ambiental, apartado en el que se desarrollan las
caracteristicas ambientales significativas del Sector. La Documentacion Ambiental se recoge en el

Tomo Il de este Documento de Propuesta Aprobacién Definitiva.

Asimismo, hace suyas y tiene en cuenta la identificaciéon de los distintos efectos ambientales
detectados en dicho Documento en sus apartados 10, 11, 12 y 13, prestando y atendiendo
especial atencién a las medidas preventivas y correctoras del apartado 14 del mismo Documento.
De esta forma se consigue dirigir las propuestas de ordenacion hacia los objetivos y a las medidas
ambientales propuestas, tanto desde el PGO correspondiente, como las establecidas desde la

ordenacién pormenorizada del presente Plan Parcial.
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11. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
11.1 USOSY EDIFICACIONES:

Los citados terrenos no albergan en la actualidad ningun tipo de actividad productiva. De la
consulta de fotografias aéreas disponibles desde 1962 se puede concluir que en el dmbito del
Sector no ha habido actividad productiva agricola, o de cualquier otra naturaleza, desde hace
al menos 20 afios. Solamente se ha detectado la presencia eventual de camiones y
magquinarias pesadas aparcadas en la parte sur-oeste de los terrenos, proxima a la rotonda que
une la calle Mijail Gorbachov con la carretera GC-192 de bajada a El Burrero, uso irregular que
se erradico tras la construccién de la acera en el margen naciente de la calle Mijail Gorbachov.
Como Unica edificacion existente dentro del dmbito del Sector se detecta en su extremo NN-E
una pequefa edificacidn de fabrica, de aproximadamente 36 m2., que alberga un equipo de
bombeo de aguas residuales a la Estacion Depuradora del Sureste. Esta edificacion se detecta a

partir del vuelo de 1992.

llustracién 22.- Imagen aérea, vuelo de 1992.

Tal y como se ha indicado en el parrafo anterior, en el margen naciente de la calle Mijail
Gorbachov se ejecuté en 2010-2011 una acera acabada con pavimento continuo de hormigon
(Bumanite) y un parterre interior a todo su largo con setos y algunas palmeras, colocandose

asimismo alumbrado publico.
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Calle Mijail Gorbachov.
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11.2 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES:
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En cuanto a redes de infraestructuras, conforme figura en el Plano 1.4 de Informacién sobre

los Servicios Existentes, en el entorno de los terrenos que forman el Sector SUSNO-T2, en las

inmediaciones o circundando el ambito del mismo, se cuenta con Red de viario asfaltado con

encintado de aceras, Red de Saneamiento de aguas residuales, Red de Distribucién de

abastecimiento de agua potable, Red de abastecimiento de energia eléctrica y de Alumbrado

publico.

llustracion 24.- Informacion Servicios existentes en la zona SUSNO-T2.

= & ZHidrantes [EIEL)

= [l #Captaciones de agua [EIEL)

o A Plantas potabilizadoras (EIEL)
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12. PLANIFICACION TERRITORIAL, URBANISTICA Y SECTORIAL
12.1  PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN CANARIA
12.1.1 ZONIFICACION DEL PIO/GC
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llustracién 25.- Plano de zonificacién del PIO/ GC de la zona SUSNO-T2 y zonas anexas.

El dmbito del Sector del S.U.S.N.O. T2 “La Jurada” se encuentra zonificado por el vigente Plan
Insular de Ordenacidn como una zona Bb3, de moderado valor agrario, cuyas determinaciones

vienen recogidas en el Articulo 34 de la Normativa del referido P10, de cual se destaca:

1 Esta Zona alberga los suelos - mayoritariamente agrarios — localizados en dreas
limitrofes o proximas a suelos urbanos y urbanizables que, o bien no retnen las
condiciones que caracterizan a las zonas Bb1, Bb2 o Bb4, o bien que por su situacion y
circunstancias territoriales son susceptibles de ser receptores de los procesos derivados
del crecimiento urbano y los usos a ellos asociados, siempre conforme al modelo de
ordenacion del Plan Insular y a sus determinaciones, y previa justificacion de la
necesidad de priorizar estos usos sobre los agrarios, en la memoria de los instrumentos

de ordenacion correspondientes.
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2 La finalidad de ordenacion de esta Zona es mantener la potencialidad agraria de los
suelos o, en su caso, asumir las necesidades de crecimiento, de acuerdo con las
determinaciones contenidas en este Plan, especialmente las relativas a los usos

residenciales, industriales y turisticos.

Los terrenos del Sector de “La Jurada” fueron clasificados como suelos urbanizables conforme

a los criterios exigidos por el PIO para estas zonas Bb3.

12.1.2 ACTUACIONES TERRITORIALES PREVISTAS (PTE-21 Y PTE -13)

El Sector de “La Jurada” se encuentra inserto en la Ambito Territorial N22 del PIO denominado

“Plataforma Litoral del Este”.

El PIO no prevé ninguna accién especifica sobre el ambito concreto del Sector de “La Jurada”,
no obstante, prevé para dicha zona el establecimiento de un “Area estratégica de actividad

econdémica — Parque especializado”.

De las acciones relevantes previstas por el PIO para dicho ambito extenso de Plataforma Litoral
del Este y que pueden tener una incidencia directa sobre el desarrollo del Sector de “La
Jurada”, debe tenerse en cuenta la accién 2A26, relativa al trazado del sistema ferroviario y
posible localizaciéon de estaciones, y también al PTE-13 sobre la Variante Aeroportuaria de la

GC-1.
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llustracién 26.- Extracto del plano de estructura del Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria

e PTE-21, Plan Territorial Especial del corredor de transporte publico, con
infraestructura propia y modo guiado, entre Las Palmas de Gran Canaria y
Maspalomas: Cuenta con aprobacion definitiva (BOC n2 123, 24/06/2010) y establece
tanto el recorrido de la via como la estacién al naciente de la Autopista GC-1.

Analizado el contenido del referido PTE-21, se concluye que del mismo no se deducen

determinaciones o acciones que incidan en el Sector del SUSNO-T2 “La Jurada”.

Aunque la siguiente ilustracion se presenta boca abajo a fin de facilitar su comprension
respecto del resto de ilustraciones graficas utilizadas en este Memoria, es evidente que

de la misma no se deducen afecciones del PTE-21 al SUSNO-T2
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llustracién 27.- PTP 21 Plan Territorial Especial del corredor de transporte publico

e PTE-13, Plan Territorial Especial del corredor litoral: Variante de la GC-1 -
Circunvalacion del Parque Aeroportuario y Accesos al Aeropuerto: Cuenta con
aprobacion definitiva (BOC n2 157, 14/08/2014). De dicha aprobacion resultéd
posteriormente el levantamiento de la suspensién que soportaba el SUSNO-T2, lo que
permitié su aprobacién definitiva con la asuncién como determinaciones vinculantes
por parte del PGO de Ingenio de la reserva de una franja para implantacion del
corredor de la citada Variante Aeroportuaria de la GC-1 conforme al corredor previsto
en los planos de ordenacion del citado PTE-13, asi como la toma en consideraciéon de
cuantas determinaciones pudieran afectar a la ordenacién del SUSNO-T2,

especialmente las relativas a la servidumbre acustica asociada a dicha variante.

Del contenido de dicho Plan Territorial se puede prever el establecimiento de carriles
de servicio paralelos a la GC-1 que mejorardn notablemente la accesibilidad de la zona
en general y del sector de SUSNO-T2 en particular, a cuyo efectos se has previsto, solo

a nivel tentativo, posibles accesos a y desde éstos, cuya concrecion y funcionalidad
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estara supeditada al proyecto que se redacte en su momento por el Gobierno de
Canarias, a cuyo objeto, se han mantenido alguna reunidn técnica con el Servicio de
Carreteras del Gobierno de Canarias que han permitido ajustar la ordenacién
propuesta a dicho futuro escenario, pero primando, en cualquier caso, la funcionalidad

y accesibilidad del Sector para el escenario actual, sin viales de servicio de la GC-1.

"ENLACE CARRIZAL" I
i \ ~
S I | y
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K =
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llustracidn 28.- PTE -13, Plan Territorial Especial del corredor litoral

12.2 MODIFICACION PUNTUAL N21 DEL PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN
CANARIA

El B.O.C. de fecha 19 de julio de 2011 publica la Orden de 28 de junio de 2011, por la que se

aprueba definitivamente la Modificacion Puntual del Plan Insular de la isla de Gran Canaria.

Si bien parece que el Sector de “la Jurada” no estd sujeto o tiene supeditado su desarrollo
directamente a ningun Plan Territorial de desarrollo del PIO, en todo caso debe contar con la
compatibilidad del planeamiento insular, por lo que debera ser informado por el Cabildo de
Gran Canaria cuando corresponda en el proceso de tramitacidon administrativo. No obstante, la
presente propuesta de ordenacidon ha atendido a lo establecido en la propia Modificacion
Puntual del PIO de referencia, cuando establece modificaciones a la Disposicién Transitoria

Segunda de su Normativa:

1. (ND) La ordenacion urbanistica del suelo afectado por actuaciones sometidas a plan
territorial parcial o especial que no haya sido aprobada definitivamente deberia realizarse
de forma que quede garantizado el cumplimiento de los objetivos asignados a cada uno de
ellos en este Plan. De esta forma, habrdn de observarse en lo s instrumentos de ordenacion
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urbanistica las condiciones o limitaciones que en cada caso se precisen para la consecucion
de una ordenacion integrada.

3. (ND) La ordenacion urbanistica de dmbitos sujetos a ordenacion mediante plan
territorial parcial y hasta tanto dicho instrumento de ordenacion se apruebe
definitivamente, deberd sujetarse a las siguientes determinaciones:

a) La ordenacidn urbanistica estard dirigida a la consecucion de los objetivos sefialados en
el Capitulo Il del Titulo 3 de este Volumen en relacion con cada dmbito territorial,
quedando prohibida cualquier prevision que impida o comprometa sensiblemente el logro
de tales objetivos, debiendo preverse las limitaciones de uso o de cualquier otro pardmetro
urbanistico que sea preciso para garantizar el cumplimiento de los objetivos asignados al
correspondiente plan territorial parcial.

12.3 PLAN DIRECTOR DEL AEROPUERTO DE GRAN CANARIA:

El B.O.E. n? 234 de 29 de septiembre de 2001 publica la Orden del Ministerio de la Presidencia
de 20 de septiembre de 2001 por la que se aprueba el Plan Director del aeropuerto de Gran

Canaria.

Dicho Plan contiene, entre otras determinaciones, las servidumbres aeronduticas tanto las
asociadas al actual campo de vuelos, como a las de su desarrollo previsible contemplado en el

citado Plan.

Desde la aprobacién del Plan Director se han ido produciendo algunos ajustes y aclaraciones
sobre las citadas servidumbres, concluyéndose el 31 de marzo de 2011, con la publicacién en
el B.O.E. n2 77, del Real Decreto 417/2011, de 18 de marzo, por el que se actualizan las

servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Gran Canaria — Base Aérea de Gando.

SOE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Nam. 77 Jueves 31 de marzo de 2011 Sec. lll. Pag. 33682

lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA

5818 Real Decreto 417/2011, de 18 de marzo, por el que se actualizan las
servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Gran Canaria -Base Aérea de
Gando.

A continuacidn se reproduce parte del plano de servidumbres actualizadas que se corresponde

con el citado Real Decreto (Servidumbres establecidas):

r 45
Z’TGIPIC

Cad. Validacion: 6DS7YKWHDM7EY35DTY3GSMZKX | Verificacion: https://ingenio.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 53 de 608



PROPUESTA D.A.D. PLAN PARCIAL SUSNO-T2 “LA JURADA”T.M. INGENIO Memoria Informativa

SUSNO -T2

EYT
B Yo i)
ERMING MUNICIPAL DE I{;%?{/‘O":g
4’/’:"’ 1%”“%
Bz L M/II/"%\‘

7

TERMINO MUN
INGEN

N\

llustracién 29.- Plano de servidumbres actualizadas, Real Decreto 417/ 2011.

Por otra parte, las servidumbres asociadas al desarrollo previsible contemplado en el Plan
Director han experimentado igualmente ajustes derivados del proyecto bdsico de la futura
pista, elaborado en desarrollo de aquel. La ultima “versidon” de esas servidumbres a establecer
para el desarrollo previsible del campo de vuelos y que se incorporaran a la revisidon del Plan
Director, que ha iniciado su tramitacién, son las que se recogen a continuacion (Servidumbres

a establecer):
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llustracion 30.- Plano servidumbres aeronauticas, zona Aeropuerto de Gran Canaria

Estas servidumbres aeronduticas a establecer, en lo que afectan al Sector de “La Jurada”,

apenas difieren de las actuales.

A continuacién se aporta una reproduccién parcial de plano de servidumbres aeronauticas a
establecer para el desarrollo previsible del campo de vuelos, que ha sido tomado como

referencia para el estudio aerondutico.

llustracion 31.- Plano servidumbres aeronauticas, sector de “La Jurada”.
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12.3.1 INTERRELACION ENTRE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS Y EL
PLANEAMIENTO.

Tal y como establece la propia Normativa del Plan General de Ordenacidon de Ingenio, el Sector
de SUSNO-T2 “La Jurada” esta afectado por las servidumbres aeronauticas derivadas del Plan
Director del aeropuerto de Gran Canaria por lo que, con cardcter previo a cualquier actuacion,

se hace preciso el informe y autorizacién de la Direccién General de Aviacidn Civil.

Dicho informe, preceptivo y vinculante, es requerido en virtud de lo establecido en el Real
Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre Ordenacion de los Aeropuertos de Interés
General y su Zona de Servicio, que en su Disposicién Adicional Segunda establece la necesariay
preceptiva remisidén al Ministerio de Fomento de los proyectos urbanisticos que afecten a la
zona de servicio de aeropuertos de interés general, o a sus espacios circundantes sujetos a
servidumbres aeronduticas establecidas o a establecer en virtud de la Ley de Navegacion

Aérea.

12.3.2 REAL DECRETO 1541/2003.

La convivencia entre las servidumbres aeronduticas y el planeamiento, especialmente el
urbanistico, no es facil, toda vez que las citadas servidumbres imponen una serie de
condiciones genéricas que impiden o imponen restricciones de tal alcance que hacen inviables
los desarrollos urbanisticos en el entorno de los aeropuertos, restricciones que en algunos

casos resultan desproporcionadas e innecesarias.

Con relacién a ello, se ha venido progresando en féormulas de convivencia mas integradoras
gue se ajusten a exigencias mas justificadas, resultando asi el Real Decreto 1541/2003, de 5 de
diciembre, por el que se modifica el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres
aeronduticas, y del Decreto 1844/1975, de 10 de julio, para regular las excepciones a los
limites establecidos por las superficies limitadoras de obstdculos alrededor de aeropuertos y

helipuertos.

Dada la importancia de este Real Decreto 1541/2003 para los objetivos que se persiguen con el
presente documento en la adecuacion de la ordenacion del Sector de “La Jurada” a las
servidumbres del aeropuerto de Gran Canaria, es por lo que se considera oportuno

reproducirlo integramente a continuacion:

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA

23290 REAL DECRETO 1541/2003, de 5 de diciembre, por el que se modifica el Decreto 584/1972,
de 24 de febrero, de servidumbres aeronduticas, y el Decreto 1844/1975, de 10 de julio, de
servidumbres aeronduticas en helipuertos, para regular excepciones a los limites establecidos por
las superficies limitadoras de obstdculos alrededor de aeropuertos y helipuertos.

El Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronduticas, modificado por el Decreto
2490/1974, de 9 de agosto, en desarrollo del articulo 51 de la Ley 48/1960, de 21 de julio, sobre
navegacion aérea, recogio en una sola disposicion todas las prescripciones anteriores en materia de
servidumbres aeronduticas que afectan a los aeropuertos. Andlogamente, el Decreto 1844/1975, de
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10 de julio, de servidumbres aeronduticas en helipuertos, establecié la regulacion para las
servidumbres en torno a los helipuertos. En los articulos quinto y sexto del referido Decreto
584/1972, de 24 de febrero, asi como en los articulos sexto y séptimo del Decreto 1844/1975, de 10
de julio, se especifican, respectivamente, las diferentes dreas y superficies limitadoras de obstdculos
en torno a los aeropuertos y helipuertos.

Asi, el articulo séptimo del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, al igual que el articulo octavo del
Decreto 1844/1975, de 10 de julio, establecen taxativamente que «ningun nuevo obstdculo podrd
sobrepasar en altura los limites establecidos por las superficies anteriormente definidas». De
conformidad con los referidos decretos, esta restriccion solo es susceptible de excepcion en los
supuestos de apantallamiento. Esto hace que los Decretos 584/1972, de 24 de febrero, y
1844/1975, de 10 de julio, no estén plenamente ajustados a las previsiones sobre la restriccion de
obstaculos alrededor de los aeropuertos y helipuertos actualmente contenidas en el anexo 14 al
Convenio sobre Aviacion Civil Internacional (Chicago, 1944).

En la redaccion actual de dicho documento emanado de la Organizacion de Aviacion Civil
Internacional (OACI) se parte de que la regla debe ser el establecimiento de las superficies
limitadoras de obstdculos, por considerar que constituyen en su conjunto un instrumento eficaz y
relativamente simple para identificar y, en su caso, restringir o eliminar posibles obstdculos a la
navegacion aérea con el fin de preservar su seguridad. Pero, reconociendo también que el cardcter
genérico de tales superficies puede dar lugar a restricciones localmente innecesarias, si bien se
recomienda que de modo general no se permita la presencia de nuevos obstdculos, se admiten dos
excepciones y no sélo una: cuando el objeto esté apantallado por otro objeto existente, que es el
supuesto ya recogido por nuestro ordenamiento, o, también, cuando se determine, tras un estudio
aerondutico, que el objeto no comprometeria la seguridad de la operacion de las aeronaves.

La posibilidad de establecer excepciones a los limites establecidos por las superficies limitadoras de
obstdaculos alrededor de aeropuertos y helipuertos, en el supuesto de que el nuevo objeto esté
apantallado por otro objeto existente, ya estd recogida en el articulo noveno del Decreto 584/1972,
de 24 de febrero, pero no de modo directo, sino por remisién al primero, en el Decreto 1844/1975,
de 10 de julio. Se estima pertinente, en aras de una mds fdcil comprensién del ordenamiento
juridico, aprovechar esta modificacion normativa para reproducir en el segundo de los citados
decretos para los helipuertos, lo que ya establece el primero para los aeropuertos.

Por otra parte, la segunda y mds importante posibilidad de excepcion a dichos limites, es decir,
cuando se determine, tras un estudio aerondutico, que el objeto no comprometeria la seguridad, ni
afectaria de modo importante a la regularidad de las operaciones de aviones o de helicopteros, no
estd prevista en ninguno de los dos decretos referidos.

La conveniencia de admitir esta excepcion, que siempre exigiria una previa evaluacion técnica que
concluya que no cabe apreciar objetivamente ninguna posibilidad de degradacion de la seguridad y
de la regularidad de las operaciones, resulta de la diversidad de configuraciones de los aeropuertos
o helipuertos, de la irrepetible configuracion topogrdfica del entorno de cada aeropuerto o
helipuerto y de la variabilidad de posicionamiento relativo de las actuaciones constructivas que se
proyecte realizar en dicho entorno.

La incorporacion a las normas vigentes de esta nueva excepcion dard solucion a aquellos casos,
relativamente frecuentes, en que la realizacion de actuaciones urbanisticas, o constructivas en
general, se encuentra imposibilitada por la taxativa prohibicion establecida en los articulos séptimo
del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, y octavo del Decreto 1844/1975, de 10 de julio, a pesar de
que técnicamente se puede demostrar que tales actuaciones no entrafian degradacion alguna de
los niveles de seguridad en las operaciones de las aeronaves, ni imponen restricciones apreciables
en la regularidad de aquéllas.

Por todo lo expuesto, para perfeccionar la adecuacion de nuestro ordenamiento juridico al
contenido del anexo 14 al Convenio sobre Aviacion Civil Internacional, y a fin de evitar innecesarias
e injustificadas limitaciones a determinadas actuaciones que objetivamente sean compatibles con el
uso de los aeropuertos y helipuertos, sin menoscabo de la seguridad y regularidad de las
operaciones aeronduticas que en ellos se desarrollan, mediante este real decreto se modifica el
contenido del articulo séptimo del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, y del articulo octavo del
Decreto 1844/1975, de 10 de julio. Asimismo se afiade un nuevo articulo noveno a este ultimo
decreto.

En su virtud, a propuesta de los Ministros de Fomento y de Defensa, de acuerdo con el Consejo de
Estado y previa deliberacion del Consejo de Ministros en su reunion del dia 5 de diciembre de 2003,

DISPONGO:

Articulo primero.Modificacion del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres
aeronduticas.

Memoria Informativa
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Se modifica el articulo séptimo del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres
aeronduticas, modificado por el Decreto 2490/1974, de 9 de agosto, que queda redactado como
sigue:

Articulo segundo.Modlificacion del Decreto 1844/1975, de 10 de julio, de servidumbres aeronduticas

«Articulo séptimo.

1. Ningun nuevo obstdculo podrd sobrepasar en altura los limites establecidos por las
superficies anteriormente definidas.

2. No obstante, el Ministerio de Defensa o el Ministerio de Fomento, seguin corresponda,
podrdn autorizar la construccion de edificaciones o instalaciones en aquellos casos en que,
aun superdndose dichos limites, los estudios aeronduticos requeridos por la autoridad
aeronautica civil o militar competente acrediten que no se compromete la seguridad, ni
queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de aeronaves.
Asimismo, podrdn autorizar la construccion de edificaciones o instalaciones en los
supuestos de apantallamiento, tal como se determina en el articulo noveno.»

en helipuertos.

El Decreto 1844/1975, de 10 de julio, de servidumbres aeronduticas en helipuertos, queda

modificado de la siguiente manera:

Uno. El articulo octavo queda redactado como sigue:

«Articulo octavo.

1. Ningun nuevo obstdculo podrd sobrepasar en altura los limites establecidos por las
superficies anteriormente definidas.

2. No obstante, el Ministerio de Defensa o el Ministerio de Fomento, segun corresponda,
podrdn autorizar la construccion de edificaciones o instalaciones en aquellos casos en que,
aun superdndose dichos limites, los estudios aeronduticos requeridos por la Autoridad
aerondutica civil o militar competente acrediten que no se compromete la seguridad, ni
queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de aeronaves.
Asimismo, podrdn autorizar la construccion de edificaciones o instalaciones en los
supuestos de apantallamiento, tal como se determina en el articulo siguiente.»

Dos. Se afiade un nuevo articulo noveno con la siguiente redaccion:

Disposicion adicional unica. Referencia al ministerio competente en el Decreto 584/1972, de 24 de
febrero, de servidumbres aeronduticas, y en el Decreto 1844/1975, de 10 de julio, de servidumbres

«Articulo noveno.

El Ministerio de Defensa o el Ministerio de Fomento, seguin proceda, podrdn autorizar la
construccion de edificaciones o instalaciones en determinados casos en que, aun
vulnerando los limites establecidos por las servidumbres, puedan considerarse
apantallados por otros obstdculos naturales o artificiales ya existentes. Se considerard que
un objeto estd apantallado cuando:

a) Se encuentre situado por debajo del plano que pasa por el punto mds elevado del
obstdculo que sirve de apantallamiento y forma un dngulo de menos de 10 grados con el
plano horizontal que pasa por dicho punto, cualquiera que sea la direccion que se
encuentre respecto al helipuerto (excepto en sentido contrario a la direccion de aquél), y a
una distancia, medida horizontalmente, no superior a 150 metros.

b) Se encuentra situado dentro del volumen engendrado por la traslacion horizontal del
contorno del obstdculo que sirve de apantallamiento, en sentido opuesto al que se
encuentra el helipuerto, y a una distancia horizontal de dicho obstdculo, no superior a 150
metros.»

aeronduticas en helipuertos.

Las referencias que en el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronduticas, y en el
Decreto 1844/1975, de 10 de julio, de servidumbres aeronduticas en helipuertos, se realizan al
Ministerio del Aire se entenderdn efectuadas al Ministerio de Defensa o al Ministerio de Fomento,

segun corresponda.

Disposicion derogatoria tnica. Derogacion normativa.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo dispuesto en este

real decreto.

Disposicion final primera.Titulo competencial.

Memoria Informativa
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Este real decreto se dicta al amparo de la habilitacion conferida al Estado por el articulo 149.1.20.a
de la Constitucion en materia de trdnsito y transporte aéreo.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.

El presente real decreto entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el «Boletin Oficial
del Estado».

Dado en Madrid, a 5 de diciembre de 2003.
JUAN CARLOS R.

El Vicepresidente Segundo del Gobierno

y Ministro de la Presidencia,

JAVIER ARENAS BOCANEGRA

12.3.3 ESTUDIOS DE SEGURIDAD Y APANTALLAMIENTO.

Del anterior Real Decreto 1541/2003, se deduce la importancia de los Estudios Aeronduticos y
de Apantallamiento para alcanzar la adecuada conciliacion de intereses presentes en los
aeropuertos y en su entorno, resolviendo una convivencia integradora de los mismos sin
afectar a la seguridad ni a la regularidad de las operaciones de las aeronaves y permitiendo,
bajo dichas premisas, el desarrollo urbanistico con el consiguiente desarrollo socioecondmico

de las comunidades asentadas en el entorno de los aeropuertos.

Es por ello que, a efectos de orientar el trabajo que a partir de la presente propuesta de
ordenacion deba abordarse como Estudio Aerondutico que acredite la compatibilidad de la
misma con las servidumbres aeronauticas, reproducir los criterios que se siguen en la Agencia

Estatal de Seguridad Aérea sobre los Estudios de Seguridad y de Apantallamiento:

Estudios de sequridad

Los estudios aeronduticos de seguridad que se presenten a la AESA deberdn realizarse atendiendo a
las directrices dadas en el documento: "Directrices para la elaboracion de estudios aeronduticos de
seguridad en el caso de vulneracion de servidumbres de aerodromo". Los estudios aeronduticos de
seguridad se presentardn, bien por requerimiento de AESA o bien a iniciativa del interesado, en
aquellos casos en los que el elemento para el que se solicita autorizacion vulnere alguna de las
siguientes servidumbres aeronduticas de aerédromo en vigor (publicadas en el BOE) del aeropuerto
afectado: superficie conica, superficie horizontal interna y, en aquellas pistas destinadas
exclusivamente a aproximaciones de no precision, la superficie de aproximacion a partir de los
3000 m medidos desde el borde interno del drea de aproximacion.

En ningun caso, se admitirdn a tramite estudios de seguridad para los supuestos de vulneracion de
la superficie de aproximacion (excepto para pistas destinadas a aproximaciones de no precision a
partir de los 3000 m del borde interno), superficie de subida en el despegue y superficie de
transicion.

Estudios de apantallamiento

Los estudios de apantallamiento que se presenten a la AESA deberdn realizarse atendiendo a las
directrices dadas en el documento: "Directrices para la elaboracion de estudios de apantallamiento
en el caso de vulneracion de servidumbres de aerédromo"”. Los estudios de apantallamiento se
presentardn, bien por requerimiento de la AESA o bien a iniciativa del interesado, en aquellos casos
en los que el elemento para el que se solicita autorizacion vulnere las servidumbres aeronduticas de
aerodromo en vigor del aeropuerto afectado y cumpla con alguno de los dos criterios de
apantallamiento definidos en el articulo noveno del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de
servidumbres aeronduticas.

No siempre el hecho de que el obstdculo que se pretende instalar esté apantallado por otro fijo o
inamovible garantiza la seguridad de las operaciones. Por este motivo, en algunos casos serd
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necesaria la presentacion adicional de un estudio aerondutico de seguridad; mientras que en otros,
por motivos de seguridad, la presencia de un nuevo obstdculo no serd admisible, y la autorizacion
serd denegada.

12.4 PLAN GENERAL DE ORDENACION DE INGENIO

El municipio de la Villa de Ingenio cuenta actualmente con Plan General de Ordenacién
adaptado plenamente al Decreto Legislativo 1/2000, por el que se aprobd el Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias,
recientemente derogado por la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios

Naturales Protegidos de Canarias.

En el apartado de Antecedentes del presente Documento de Aprobacién Inical de Plan Parcial,
se ha dado puntual cuenta de las circunstancias que concurrieron en torno a la aprobacién del
vigente PGO de Ingenio y la suspensidon que se acordd para el Sector de SUSNO-T2 en el
tramite final del mismo, hasta que mediante Acuerdo de la COTMAC de fecha 10/03/2016,
dicha suspension quedd levantada con la aprobacion definitiva del Sector de SUSNO-T2 “La
Jurada” y la consiguiente publicacion tanto del acuerdo como de la correspondiente ficha
reguladora en el BOP de 10/06/2016.

Asi, el vigente Plan General de Ordenacidn de Ingenio clasifico los terrenos involucrados en la
presente propuesta como Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado de nuevo crecimiento
(S.U.S.N.O. T2), denominado “La Jurada”, destinando éste a usos Terciarios y estableciendo

para el mismo las determinaciones que se recogen en la correspondiente a Ficha reguladora.

Por otra parte, en el Capitulo Il de las Normas Urbanisticas del vigente P.G.O. se establecen
una serie de condiciones a los desarrollos urbanisticos que tengan lugar en el entorno del
Aeropuerto de Gran Canaria en ejecucidn del citado P.G.0. que tienen una enorme
trascendencia y que deben ser tomadas en cuenta desde los inicios, a fin de alcanzar la
necesaria compatibilidad entre las determinaciones de ordenacion que establezca el
planeamiento de desarrollo y las limitaciones que imponen las servidumbres aeronduticas, en

el marco de la regulacién sectorial aplicable.

Concretamente, las citadas Normas establecen:

A. Respecto de las servidumbres aeronduticas el Plan General establece:

1. Ninguna nueva construccion, uso del suelo, edificacion, estructura, plantacion. Objeto
fijo o modificacion de los existentes o del terreno, podrd sobrepasar en altura los
limites de las servidumbres aeronduticas.

2. No obstante, el Ministerio de Defensa o el Ministerio de Fomento, segun corresponda,
podrdn autorizar la construccion de edificaciones o instalaciones en aquellos casos en
que, aun superdndose dichos limites, los estudios aeronduticos requeridos por la
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autoridad aerondutica civil o militar competente acrediten que no se compromete la
seguridad, ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones
de aeronaves. Asimismo, podrdn autorizar la construccion de edificaciones o
instalaciones en los supuestos de apantallamiento, tal como se determina en el
articulo noveno.». Este punto no serd aplicable para las superficies de aproximacion,
despegue y transicion.

B. Respecto de las servidumbres horizontal interna y cénica, el Plan General no compromete la
seguridad ni afecta la regularidad de las operaciones.

C. Por lo que hace referencia a las servidumbres de aproximacion se establece:

1.

Las superficies de aproximacion, despegue y transicion no podrdn ser sobrepasadas en
altura por construccion, modificacion del terreno, plantacion u objeto fijo alguno.

En las zonas de suelo Urbano ubicadas dentro de los 1.500 metros desde la cabecera de
la futura pista 03L y en su prolongacion del eje (como son “Lomo Cardon” y “Las
Majoreras”), asi como en el ambito de “Vista Alegre”, en donde las construcciones
pueden vulnerar las superficies de aproximacion, despegue y transicion, no deben
desarrollarse, dada su proximidad al aeropuerto.

Las zonas de suelo Urbano incluyendo el de interés cultural ubicadas a partir de los
1.500 metros desde la cabecera de la futura pista 03L y en su prolongacion del eje
(como son entro de “Carrizal”, los barrios de La Capellania, La Jurada, Barrio Nuevo,
Buen Suceso y El Toril, ademds del SUIC de buen Suceso, en donde las construcciones
pueden vulnerar las superficies de aproximacion, despegue y transicion, no se podrdn
realizar modificaciones de las edificaciones existentes que supongan un incremento de
la altura de las mismas, ni se podrdn construir nuevas edificaciones que tengan una
altura mayor que la menor de los edificios de su entorno.

Antes de su aprobacion inicial se remitié a la Direccion General de Aviacion Civil el
planeamiento de desarrollo de los sectores de Suelo Urbanizable en las que el
terreno vulnere o se encuentre proximo a las Superficies de Aproximacion o de
Subida en el despegue o la de Transicion, (entre los que se encuentran SUNS-E
“Parque Aeroportuario de Actividades Economicas”, SUSNO I-1 “Majoreras
Industrial/Lomo Cardon”, SUSNO T-3 “La Capellania”, SUSNO T-1 “El Paso 2000”,
SUSNO T-2 “La Jurada”, SUNS-D “Casas de Benitez”), para que emita informe
preceptivo y vinculante.

En el Sistema General SGEL Hoya del Carrizal, en la zona afectada por las superficies de
aproximacion, despegue y transicion, no se permitird ninguna construccion,
modificacion del terreno, plantacion y objeto fijo alguno.

D. En relacion con la Servidumbre radioeléctrica,

1. Las superficies de limitacion de alturas de las instalaciones radioeléctricas no podran

ser sobrepasadas en altura por construccion, modificacion del terreno plantacion y
objeto fijo alguno, salvo que se acredite mediante estudio aerondutico que no se
compromete la seguridad ni de manera significativa la regularidad de las
operaciones aeronduticas.

En las zonas de suelo urbano ubicadas dentro de los 1.500 metros desde la cabecera de
la futura pista 03L y en su prolongacion del eje (entre las que se encuentran Las
Puntillas, Las Majoreras, Lomo Cardon), asi como en el sector Vista Alegre, en donde
las construcciones pueden vulnerar las superficies de limitacion de alturas de las
instalaciones radioeléctricas, no deben desarrollarse, dada su proximidad al
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aeropuerto, salvo que se acredite mediante estudio aerondutico, que deberd aprobar la
DGAC, que no se compromete la seguridad ni de manera significativa la regularidad de
las operaciones aeronduticas.

3. Las zonas de suelo Urbano incluyendo el de interés cultural ubicadas a partir de los
1.500 metros desde la cabecera de la futura pista 03L y en su prolongacion del eje
(entre las que se encuentran dentro de “Carrizal”, los barrios de La Capellania, La
Jurada, Barrio Nuevo, Buen Suceso y El Toril y Cuatro Palos, ademds del SUIC de buen
Suceso), en donde las construcciones pueden vulnerar las superficies de limitacion de
alturas de las instalaciones radioeléctricas, no se podrdn realizar modificaciones en las
edificaciones existentes que supongan un incremento de la altura de las mismas, ni se
podrdn construir nuevas edificaciones que tengan una altura mayor que la menor de
los edificios de su entorno, salvo que se acredite mediante estudio aerondutico, que
deberd aprobar la DGAC, que no se compromete la seguridad ni de manera
significativa la regularidad de las operaciones aeronduticas.

4. Antes de su aprobacion inicial se remitira a la Direccion General de Aviacién Civil el
planeamiento de desarrollo de los sectores de Suelo Urbanizable en las que el terreno
vulnere o pueda vulnerar la superficie de limitacion de alturas de las Instalaciones
radioeléctricas como son SUSNO I-1 “Majoreras Industrial/Lomo Cardén”, SUSNO I-2
“Lomo Cementerio”, SUSNO R-2 Lomo Cardon, SUSNO R4-B “Cuesta Caballero”,
SUNS-E “Parque Aeroportuario de Actividades Economicas, SUSNO T-1 “El Paso
2000”, SUSNO T-2 “La Jurada”, SUNO T-3 “ La Capellania”, para que emita informe
preceptivo y vinculante.

5. En los Sistemas Generales SGEL Cementerio, Hoya del Carrizal, Cuesta Caballero, Lomo
Cementerio, Lomo Carddn, y EE-1 Los Arenales, en la zona afectada por las superficies
de limitacion de alturas de las instalaciones radio eléctricas, no se permitird ninguna
construccion, modificacion del terreno, plantacion y objeto fijo alguno, salvo que se
acredite mediante estudio aerondutico, que deberd aprobar la DGAC, que no se
compromete la seguridad ni de manera significativa la regularidad de las operaciones
aeronduticas.

E. Afeccion Zona de Sequridad de las instalaciones radioeléctricas.

1. En el caso de construcciones, modificaciones del terreno, plantaciones e instalacion de objeto
fijo alguno dentro de la Zona de Seguridad de las Instalaciones Radioeléctricas deberd
solicitarse previo consentimiento de este Centro Directivo, de acuerdo con el articulo 15,
apartado b), del Decreto 584/1972 de Servidumbres Aeronduticas modificado por Decreto
2490/1974.

2. No deben desarrollarse las zonas de Suelo Urbano ubicadas dentro de las Zonas de Seguridad de
las Instalaciones Radioeléctricas (como son los SUCO y SUNCO de Lomo Carddn, asi como el
SUNS-E Parque Aeroportuario de Actividades Econdmicas), salvo que se acredite mediante
estudio aerondutico, que deberd aprobar la DGAC, que no se compromete la seguridad ni de
manera significativa la regularidad de las operaciones aeronduticas.

3. Antes de su aprobacion inicial se remitié a la Direccién General de Aviacion Civil el planeamiento
de desarrollo de los sectores de Suelo Urbanizable que se encuentran dentro de la zona de
seguridad de las instalaciones radioeléctricas, para que emita informe preceptivo y vinculante.

F. Los derechos y deberes de los propietarios de los sectores por Servidumbres Aeronduticas,
que constituyan limitaciones del derecho de propiedad del suelo de acuerdo con su funcion
social, serdn los establecidos por la legislacidn aplicable en la materia.

G. La construccion de cualquier edificio o estructura (postes, antenas, etc) dentro de las Zonas
del término municipal afectadas por Servidumbres Aeronduticas requerird
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inexcusablemente resolucion previa favorable de la Direccion General de Aviacion Civil,
conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre Servidumbres Aeronduticas.

En todo caso, serd de aplicacion toda la legislacion sectorial vigente, en particular;

1.

Ley 48/60 de 21 de julio (BOE n® 173, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea,
modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, de
29 de diciembre (BOE n? 312, de 30 de diciembre).

Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de Ruido, de 17
de noviembre de 2003 (BOE n® 276, de 18 de noviembre).

Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE n® 69, de 21 de marzo) de Servidumbres
Aeronduticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto (BOE n? 218, de 11 de
septiembre) y por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre (BOE n® 303, de 19 de
diciembre)

Plan Director del Aeropuerto de Gran Canaria aprobado el 20 de septiembre de 2001
por Orden del Ministerio de la Presidencia (BOE n® 234, de 29 de septiembre).

Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de
Interés General y su Zona de Servicio (BOE n2 292, de 7 de diciembre).

Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (BOE n? 162, de 8 de julio).
Las Huellas de ruido que figuran en | Plan Director del Aeropuerto de Ingenio aprobado

por Orden del Ministerio de la Presidencia de 20 de septiembre de 2001 (BOE n? 234,
de 29 de septiembre.

El vigente Plan General de Ordenacidn de Ingenio clasifica el ambito como Suelo Urbanizable

Sectorizado No Ordenado SUSNO-T2 “LA JURADA”, cuya ordenacién pormenorizada remite al

correspondiente Plan Parcial.

r
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE INGENIO. SUELOS URBANIZABLES SECTORIZADOS NO ORDENADOS - TERCIARIOS

LA JURADA - SUSNO 12

DESCRIPCION DEL SECTOR:

ISOGOT destinado Enomarlameme a usos Terciarios. |

usos:
Usos caracteristicos: Comercial.
Usos admtidos: Oficinas, dotacional y servicios.
Altura max.
Edificios en uso exclusivo o mixios 3 plantas 12 mts

|Tipo|ng‘u edificatorias de la parcela | |Nn maximo de plantas:
ORDENANZAS A APLICAR: {

A definir por el Plan Parcial que lo ordene |

PARAMETROS BASICOS.

Superficia total 52.592 m2| |Coef. De Homogenizacion 0,99 ua/m2c|
Densidad 0,00 Viviha| |Aprovechamiento global del sector: 28.509ua
N° maxime de Viviendas 0 Viv| |Aprovechamiento privado del sector: 25.658ua
Coeficierte de edifi. Bruta 0,55 m2c/m2s| |10% de Aprovechamiento: 2.851ua
Edificabildad total 28.926 m2c| |Aprovechamiento Medio* 0,511 ua/m2s
RE PARTO DRIENTATIVO DE LA EDIFICABILIDAD:

Edificabildad comercial méxima del sector. A definir por el plan parcial

Edificabildad total del sector 28.926 m2c.
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS:
[Ampliacion cemerterio de Ingenio 3200 mzs]

TOTAL 3.200 m2s
CESIONES DOTACIONALES OBLIGATORIAS MINIMAS:

El suelo dotacional de cesion por el Secior, sera e estipulado por Ley en el momento de aprobacon del Plan|
Parcial gue desarolle este sector de suelo.

GESTION CE LA UNIDAD:

LOCALIZACION DEL SECTOR :

AFECCION POR SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

[Este sactor esta afectado por las sevicumbres cerivadas del Plan Director dal Aeropuerto de
(Gando, i nents plano de aproxi Bn ¢ Con cardcter previo a cualquier
actuacién se hace preciso el informe y autorizacion de ia D.G.de Aviacidn Civil.

1. Todes las edificaciones deberan quedar por dzbajo del plano de aproximacion de los
aviones a la pista de aterizaje que sedala el Flan Director del Aeropuerto
2. Los i deberan cok de manera centrali e el sector
3, En la Normativa del Plan Pardial deberan hacerse referencia expresa al cumplimiento a la
hora de redactar los proyecios de edificacion, de la NBE-AC/88 que minimice las afeccio-
nes acsticas onginadas por la proximidad de las pistas del Sist. Gral. Aeroport
4. En el proyecto de urbanizacion, todos aquelios elementos que lo conforman deberan
cumplir con las determinaciones establecidas al efecto por la Direccidn General de Avia-
cion Civl, justificandose debidamente en el proyecto que las defina
AT Zona,_ dentro del sectro, reservada para la implantacion del Corredor de la Va-
?(\(\:ﬂ\\ riante Aeroportuaria de la GC-1 establecida en o PTE-13
AALLAANY
6. Al sector le es de aplicacion la Normativa del PTE-13, publicada en el BOC de 14 de agos-
o de 2014, en especial lo relativo a la Servidumbre Acistica

Sistema de gestion Privado
g¢

DETERMINACIONES AMBIENTALES:

* Cuadro de Aprovechamiento del Suelo Urbanizable del PGO

DE SCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL

Los terrenos objeto de la presente N se localizan a poni de laGC-1, al este del suelo urbano
consolidado de el Carrzal, en la zona conocida como La Jurada. Estos terrenos fuaron hace tiempo zonas de

uso agricola, pero actualmente esta en desuso.

1. En la zona de contacto con &l suelo urbano de El Carrizal cdindante deberd localizarse ura
franja peatonal de al menos 4 mts de ancho localizando un arbol de porte cada 10 mts.

2. La zona de defensa de carretera deberd tratarse de manera arbolada para evitar [as afecciones
actsticas de @ GC-1

3. Tratamiento de las fachadas con materiales d calidad y colores Ce acuerdo con la carta.

4. Tratamiento de las cubieras como tercera fachada

llustracién 32.- Ficha sector “La Jurada” SUSNO-T2, Plan General de Ordenacion de Ingenio.

Los parametros basicos para la formulacién del Plan Parcial y su ulterior desarrollo se establecen

en la Ficha Reguladora incluida en el Anexo del Plan General de Ordenacidn sobre Ordenacion de

los Suelos Urbanizable, en los términos que han resultado del levantamiento de la suspension que

operaba para dicho sector desde el Acuerdo de la COTMAC de 22 de junio de 2005, que se ha

producido por Acuerdo de la C.0.T.M.A.C. de fecha 10 de marzo de 2016 tras desvanecerse la

condicidn suspensiva, el cual fue publicado en el B.O.C. de fecha 10 de junio de 2016.

La tabla 2 recoge los usos establecidos en la ficha reguladora del SUSNO — T2 “La Jurada” del Plan

General de Ordenacidn de Ingenio.

Usos

Usos caracteristicos: Comercial

Usos admitidos:

Oficinas, dotacional y servicios

Tabla 2.- Usos establecidos en la ficha del Plan General de Ordenacién de Ingenio.

Z’-{['GIPIC
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La citada ficha reguladora establece ademdas un nimero maximo de 3 plantas correspondientes a

una altura maxima de 12 mts. La tipologia edificatoria de la parcela consiste en edificios en uso

exclusivo o mixtos.

Las determinaciones numéricas establecen los valores de superficie, densidad, edificabilidad,

aprovechamiento, nimero maximo de viviendas, aspectos todos ellos que se recogen en la

tabla 3, extraidos de la ficha del Plan General de Ordenacion de Ingenio.

PARAMETROS BASICOS
Superficie total: 52.592 m2
Densidad: 0,00 Viv/ha
N2 maximo de viviendas: 0 Viv
Coeficiente de edificabilidad Bruta: 0,55 m2¢c/m2s
Edificabilidad total: 28.926 m2c
Coeficiente de Homogenizacién: 0,99 ua/m2c
Aprovechamiento global del sector: 28.509 ua
Aprovechamiento privado del sector: | 25.658 ua
10% de Aprovechamiento: 2.851 ua
Aprovechamiento Medio: 0,511 ua/m2s

Tabla 3.- Informacion basica del sector extraida de la ficha del Plan General de Ordenacion de Ingenio.

En cuanto a las determinaciones de ordenacién aplicables al Sector SUSNO - T2 “La Jurada”, la

ficha reguladora correspondiente determina lo que sigue:

1)

2)

3)

4)

5)

Todas las edificaciones deberan quedar por debajo del plano de aproximacion de los
aviones a la pista de aterrizaje que sefiala el Plan Director del Aeropuerto.

Los equipamientos deberdn colocarse de manera centralizada en el sector.

En la Normativa del Plan Parcial deberdn hacerse referencia expresa al cumplimiento, a la
hora de redactar los proyectos de edificacién, de la NBE-AC/88 que minimice las
afecciones acusticas originadas por la proximidad de las pistas del Sist. Gral. Aeroport.

En el proyecto de urbanizacion, todos aquellos elementos que lo conforman deberdn
cumplir con las determinaciones establecidas al efecto por la Direccién General de
Aviacion Civil, justificindose debidamente en el proyecto que las defina.

AL
A

'\. ! y.\ . .z .
W\ Zona, dentro del sector, reservada para la implantacién del Corredor de la Variante

Aeroportuaria de la GC-1 establecida en el PTE-13.

r
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6) Al sector le es de aplicacidn la Normativa del PTE-13, publicada en el BOC de 14 de agosto

de 2014, en especial lo relativo a Servidumbre Acustica.

Las determinaciones ambientales establecidas en la ficha reguladora del Sector SUSNO - T2 “La

Jurada” son las siguientes:

1) En la zona de contacto con el suelo urbano de El Carrizal colindante debera localizarse
una franja peatonal de al menos 4 mts de ancho localizando un arbol de porte cada 10
mts.

2) La zona de defensa de carretera deberd tratarse de manera arbolada para evitar las
afecciones acusticas de la GC-1.

3) Tratamiento de las fachadas con materiales de calidad y colores de acuerdo con la carta.

4) Tratamiento de las cubiertas como tercera fachada.

Este sector estd afectado por las servidumbres aeronauticas derivadas del Plan Director de
Aeropuerto de Gran Canaria, especificamente plano de aproximacion y radioeléctricas. Con
caracter previo a cualquier actuacidon se hace preciso el informe y autorizaciéon de la D.G. de
Aviacion Civil.

12.5 INTEGRACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PGO CON LAS SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS

Como consecuencia de la Normativa reproducida en el anterior apartado, es necesario contar
con un Estudio Aeronautico que acompafie la ordenacién que se proponga a fin de comprobar
y acreditar ante la autoridad competente que ésta no compromete la seguridad ni de forma

significativa la regularidad de las operaciones de aeronaves.

Con estos condicionantes, en julio de 2012 se presentd en el Ayuntamiento de Ingenio una
propuesta de ordenacidn sobre la base de la delimitacidn y determinaciones que figuraban
para el SUSNO-T2 en el documento de aprobacién provisional de la Adaptacion del PGO de
Ingenio a la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que aprobaron las Directrices de Ordenacidn
General y las Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias. Esta propuesta de ordenacion
se acompand de un Estudio Aerondutico de Seguridad para su remisién al Ministerio de
Fomento para que informara sobre la incidencia de la misma en las Servidumbres Aeronauticas
del Aeropuerto de Gran Canaria. Esta decisién se adoptd teniendo en cuenta que la aprobacion
provisional de la mencionada adaptacién del PGO se habia acordado en julio de 2008 (BOP
13/08/2008 y BOC 29/08/2008), por lo que cuatro afios mas tarde parecia razonable pensar
que la aprobacidn definitiva estaba préxima y que la ordenacién que se sometiera a Estudio
Aeronautico debia ser concordante con las determinacionesque se preveian en aquel

documento.

58

Z’[[‘GIPIC

Cad. Validacion: 6DS7YKWHDM7EY35DTY3GSMZKX | Verificacion: https://ingenio.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 66 de 608



PROPUESTA D.A.D. PLAN PARCIAL SUSNO-T2 “LA JURADA”T.M. INGENIO Memoria Informativa

Sin embargo, a pesar del tiempo transcurrido, nunca se alcanzé la aprobacion definitiva, la
mencionada Ley 19/2013 ha quedado derogada en gran parte por la Ley 4/2017 (LSENPC), y la
tramitaciéon de la citada Adaptacion del PGO a dicha Ley 19/2013 se ha paralizado
definitivamente, dado que el propio Ayuntamiento ha desistido formalmente, segin se
desprende del Acuerdo adoptado por la COTMAC de fecha 8 de mayo de 2017, que toma
conocimiento del desistimiento formulado por el Ayuntamiento de la Villa de Ingenio, de la
tramitacion del procedimiento de adaptacion del Plan general de Ordenacion de Ingenio a las
Directrices de Ordenacidon general y a las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias
(BOC 17/05/2017)

Las diferencias entre determinaciones para el SUSNO-T2 “La Jurada” recogidas en aquella
Adaptacién del PGO a la Ley 19/2003, y las que finalmente operan actualmente para dicho
Sector en el vigente PGO,no tenian una entidad importante, las cuales se concretan en que el
ambito era algo mayor, por haberlo extendido hacia el Norte hasta el cauce del barranco de
Los Aromeros lo que ampliaba la superficie total en 4.829 m”. (+9.1%), y, como consecuencia

de ello, la edificabilidad total crecia en 1.507 m’c. (+5.2%).

Asi, lo anteriormente expuesto tiene por Unico objeto dejar de manifiesto que la propuesta de
ordenacion del SUSNO-T2 “La Jurada” que se remitié al Ministerio de Fomento en agosto de
2012 junto con un Estudio Aeronautico sobre su incidencia en las servidumbres aeronduticas
del Aeropuerto de Gran Canaria,se planteaba con un dmbito algo mayor en su extremo Norte y
con apenas un poco mas edificabilidad, y que la ordenacidn que se trae ahora, en el presente
Documento de Propuesta Aprobacién Definitiva de Plan Parcial, se enmarca dentro y por
debajo de los planteamientos de aquella propuesta de 2012 que se acompafié del mencionado
Estudio Aeronautico, y que obtuvo informe de la Direccion General de Aviacion Civil de fecha

14/08/2013, del que se acompafia copia como Anexo Il.

Aquel Estudio Aeronautico, del que se acompafia copia como Anexo | del presente Documento
de Propuesta Aprobacidn Definitiva de Plan Parcial, vino a fijar los limites maximos bajos los
cuales, ante el entorno urbano consolidado de El Carrizal , podria materializarse las
determinaciones del Plan General de Ordenacién para el SUSNO-T2 “Las Jurada”. En definitiva,

vino a definir la envolvente bajo la cual podia ser viable el desarrollo de dicho SUSNO-T2.

Ademas, este Estudio Aerondutico tuvo en cuenta el Real Decreto 417/2011, de 18 de marzo,
por el que se actualizan las servidumbres aerondauticas del aeropuerto de Gran Canaria — Base
Aérea de Gando, por lo que sigue siendo plenamente vigente. Razdn por la que se acompaiia al

presente Documento de Propuesta Aprobacién Definitiva de Plan Parcial.
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13. ANALISIS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

El articulo 58.2. del Reglamento de Planeamiento de Canarias del 2018, aprobado por el

Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, establece lo siguiente:

“Todos estos instrumentos de ordenacion contendrdn, como anexo de los documentos

de informacidn, un andlisis de integracion paisajistica.”

En base a esto, se adjunta como Anexo al documento de informacién (Tomo | — Anexo 1.-) el
Analisis de la integracion paisajistica del sector, donde se describen y analizan las potenciales

alteraciones al paisaje: el impacto visual y a la contaminacién luminica.

En Las Palmas de Gran Canaria, noviembre de 2021

EL INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS

Fdo.: Julio Rodriguez Marquez

Colegiado 10.185
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