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¥ ANEXO AL DOCUMENTO DE APROBAGIG
Fdo.: Domingo Arias *igl.zcz

El presente Anexo recoge las modificaciones derivadas del acuerdo de |z Comision de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias del 28 de Novigp Bre de 2.004 en
relacion con la Aprobacién Definitiva del Plan General de Ordenacion dé Ingenio, dentro de
cuyos considerandos deja condicionada dicha aprobacion a una serie de correcciones
menores para el-ajuste y completamiento de la documentacion.

Dicho acuerdo es resultado del informe de la Ponencia Técniaca del 21 de octubre de 2.004,
que solicitaba la subsanacién de deficiencias técnicas contenidas en la documentacion del
Plan de distinta indole y naturaleza.

Por razones temporales, la mayor parte de estas correcciones se realizaron por parte del
Ayuntamiento y se presentaron al acto de Aprobacion Definitiva y, por tanto, estan recogidas

X

_'f" en cada uno de los documentos del Plan. No obstante, el tratamiento con caracter de
urgencia por parte de la COTMAC motivé que el informe complementario de la Ponencia
'~ Técnica continuase dando como errénea una parte de las correcciones efectuadas,
p quedando pendiente de correccion los aspectos que se recogen en este Anexo.

J -

H-.-l & " 1

Ademaéas se corrigen erratas de la documentacion.
' A) Condicionantes de la Aprobaciéon Definitiva que quedan por corregir y que se

Y O

incluyen en el presente Anexo:

1.- Fichas de Contenido Ambiental de todos los sectores y los SRPT.

2.- Incorporacion en la documentacion gréfica de las determinaciones de los articulos
23, 24, 25, 26, 27, 28 y 44 de la Ley de Costas.

3.- Incorporacién en las fichas de los sectores de Suelo Urbanizable El Paso 2.000 y
La Jurada, de la condicién de suspension de su desarrollo mediante Plan Parcial
hasta la definicion de la Variante Aeroportuaria.

4 - Recategorizacion a Suelo Urbano Consolidado de la Unidad de Actuacion n® 26 “La
Longuera” por razones de entidad, y establecimiento de su desarrollo por medio del
mecanismo de Actuacién Urbanistica Aislada.

5.- Correccion de la cesién de aprovechamiento de la Unidad de Actuacion n°® 36
“Cuesta Caballero” al 10 por ciento. . S

' 6.- Incorporacién de la Ordenanza “I-1” del Plan-Parcial de Majoreras Industrial,
aprobado vy vigente, a las determinaciones del Plan General.

7 - Modificacion del Régimen de usos de la Ordenanza “E”, incorporando al uso global
el de “Equipamiento”, y la eliminacién del uso residencial de los ambitos y sectores
afectados por servidumbres aeronauticas.

8.- Ajustes en la documentacion gréafica de la ordenacion pormenorizada de errores y
contradicciones derivados de los informes técnicos de la Ponencia Tecnica.

9.- Correcciones en la Memoria de Ordenacién Estructural relativas a Unidades de
Actuacion:

- Pag. 28.- Se elimina el parrafo descriptivo de la UA-3 "Lomo Carddén” ya que la
unidad desaparecié en el documento de aprobacion.

- Pag. 33.- Se afiade en el apartado descriptivo del Burrero la creacion de la UA-33
“Los Aromeros” y su descripcion.

- Pag. 50.- Se afiaden a la relacién de Unidades de Actuacion en el Casco de
ingenio la UA-11 “Cementerio de Ingenio”, que sustituye a la UAPP-2 del
documento anterior y la UA-39 “El Sequero®, ademas de la Actuacion Urbanistica

_ Aislada “La Longuera”, que sustituye a la UA-26 del documento anterior. '
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- Pag. 55.- Se afiaden a las descripciones de las Unidades de Actuacion en el
Casco de Ingenio las de la UA-11, la UA-39 y la de la Actuacion banistica
Aislada (antigua UA-26). | DHAGENCIA . Para bacer cefisiar qu
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1.- EN EL PLAN OPERATIVO DEL PGO: p
o ﬁi,:‘f_f:'i‘::'?‘" Fdo.: DonTingn Arias, Rgdpsduez
En la pagina 44 de las Normas de Ordenacion Pormenorizada, se elimjna la
referencia al Art. 26 de la Ley de Costas en el tercer parrafo del apartage”1l.V.3:
Condiciones de ordenacién y uso” al haber sido anulado por el Tribunal Constifueional. |

2 . EN LA MEMORIA DE ORDENACION ESTRUCTURAL DEL PGO:

2.1.- En la pagina 63 de la Normas Urbanisticas, apartado “V.II1.2. Condiciones para
las Construcciones Inscritas en el Censo de Edificaciones no Amparadas por Licencia’, se
corrige en el punto 1, primer parrafo, la expresion “Catalogo de Edificaciones No Amparadas
por Licencia”, por su denominacion correcta que es la de “Catalogo de Edificaciones No
Amparadas por Planeamiento”.

2.2.- En la pagina 83 de las citadas Normas Urbanisticas, apartado “V.IV.11.3. Usos
Autorizables en SRPT”. se elimina su tercer parrafo “El uso hotelero segin lo previsto en
la Directriz ... " ya que en el TR de LOT y LENAC se especifica claramente el
procedimiento para el desarrollo de los usos hoteleros y Proyectos de Actuacion Territoral
en suelo rustico.’

2.3.- En la pagina 101 del mismo texto, en el punto 4 del apartado G, donde dice
SUSNO-T3 “La Capellania”, debe decir “SUS-ED La Capellania’, tal y como se expresa en
la memoria general del PGO al tratarse de un Suelo Urbanizable Sectorizado con plan
parcial aprobado definitivamente, es decir, En Desarrollo (SUS-ED en la terminologia del
PGO).

2.4.- En la pagina 107 del mismo texto, en el tercer parrafo del apartado “VIILV.3.
Condiciones de Ordenacién y Uso”, se elimina la referencia al art. 26 de la Ley de
Costas, anulado por el Tribunal Constitucional.

2.5.- En la pagina 110 del mismo texto se elimina la transcripcion del art. 26 de la
Ley de Costas, anulado por el Tribunal Constitucional..

2.6.- Se eliminan los apartados 5 y 6 del Capitulo 1, Proyectos de Actuacion
Territorial. del Titulo XI de las Normas Urbanisticas ya que todo lo indicado en ellos esta
requlado en el TR de la LOT y la LENAC no debiendo hacer interpretaciones propias el
PGO. Desaparece el texto de las paginas 116 y 117 y la casi totalidad del de la 118,
hasta donde empieza el Capitulo 2, “Areas de Tratamiento Especial’”, que pasaria a
encabezar la pagina 116 y acabando el tomo en la 117 en vez de la 119.

3 - EN LA ORDENACION PORMENORIZADA. SUSO - SUSNO — SUNC/UA - AR.

3.1.- Se corrige en la ficha de la UA-45 del SUSO R-1 “El Santisimo” la denominacion
“sistema general” por la de “Espacio Libre”, que es la correcta.

3.2.- Se corrige la ficha del SUSO R-1 en la que aparecian sistemas generales
adscritos, con la superficie correspondiente, cuando su suma era cero y se habian suprimido
ya de las tablas de calculo de aprovechamientos.




3.3.- Ficha Urbanistica del SUSNO R2 “Lomo Cardon™: En el cuadro de “usos’,
‘donde dice “Residencial Unifamiliar® debe decir “Residencial Unifamiliar y Colectiva®, tal y
como se indica en el cuadro de Tipologias Edificatorias. En el cuadro de "Ordenanza
Residencial” debe decir “A2" en lugar de “CH”, ya que ésta ultima ordenanza no admite la
vivienda colectiva y la primera, siendo de colectiva admite también la unifamiliar.

34- UA 33 “Los Aromeros” en el cuadro final de cesiones obligatorias al
Ayuntamiento de Ingenio, la cifra de Sup. de suelo para dotaciones y EL esta con un signo
menos (-) por error. Se corrigen el signo citado y la suma y porcentaje final del cuadro.

3.5.- En el cuadro de parametros basicos de la Unidad de Actuacion 36, "Cuesta
Caballero”, figura una edificabilidad total de 6.744 m? y a la derecha se le adjudica al suelo
residencial afiadiendo ademas una edificabilidad comercial de 1.770 m? sin restarla de la
anterior. Se realiza la resta, manteniendo los 6.744 m? de edificabilidad global y se corrigen
los porcentajes.

3.6.- Ficha Urbanistica de la UA-PP-1 “Majoreras Sur’. En el plano de la ficha de la
unidad se mantiene una remision a estudio de detalle (ED) en la esquina noreste del ambito
que ya se ha corregido y eliminado de los planos de ordenacion estructural, el 2.12, desde la
aprobacién de correcciones del 24 de Junio del 2.004. Se elimina la trama y la nota ED de |la
ficha de la UA PP-1.

3.7.- Sector de Suelo Urbano con Plan Parcial “Vista Alegre”. En la documentacion
de este sector se corrigen los siguientes aspectos:

3.7.1.- En cuadros de superficies propuestas: en el resumen de superficies
nor usos se corrige Ia del residencial, que figura con 52.546,80 m?, la total, cuando debe ser
52.046,80 m?, restandole los 500 m? comerciales.

3.7.2.- En el plano de ordenanzas, al edificio existente se le puso ordenanza
VA2 cuando, por lo expresado en las Normas Urbanisticas de la Ordenacion
Pormenorizada, deberia ser la “VA1". Se corrige.

3.7.3.- Lo mismo para el plano de alineaciones y rasantes.

3.7.4- Se afiaden los planos de perfiles de viales, ya que al ordenarse
directamente desde el PGO el sector, deben figurar en él los planos que definen la
urbanizacion viaria.

3.8.- La ficha del SUSNO-R6 se titula “Las Majoreras Residencial. SUSNO-R6”
cuando en realidad es el “SUSNO-R6 LA TARIFA”. Se corrige.

4.- EN EL ANEXO A LA APROBACION DEFINITIVA:

41- En la correccién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural
realizada en el Anexo aprobado en Pleno del pasado 03/02/05, en la pagina 23 se siguid
manteniendo la referencia a las Ordenanzas del Plan Parcial de Las Majoreras. Se elimina
el parrafo “Condiciones de la Edificacién” del apartado “i1.1.3.8. Tipo I-1. Industrial” ya
que el nuevo texto de la ordenanza incorpora la del Plan Parcial.

42- En el Plano 2.9 de Ordenacidon Pormenorizada del Anexo se “saco” del
SUSNO-R4a una parcela que siempre habia estado dentro de su delimitacion en la
tramitacion del PGO. Se vuelve a incluir (parcela al norte de la Cuesta Caballero, conocida
por “Casa de los Viera").

4.3.- En el Plano 2.10 de Ordenacién Pormenorizada del Anexo figura en el Espacio
Libre al sur del Sistema General de la Hoya del Carrizal, la leyenda “EL-AP" (Espacio libre —
aparcamiento). Se elimina “AP” y se deja-sglo la “EL", tal y como ha estado figurando
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I1.- MEMORIA‘DE ORDENRCION DEE P “ANSGENERAL DE INGENIO
| - ORDENACION ESTRUCTURAL DEL PLAN GENERAL.

Constituye la Ordenacién Estructural del -Plan General de Ingenio el conjunto de
determinaciones contenidas en.el Articulo 32.2.a del Texto Refundido de la Ley del
Territorio de Canarias y de la Ley de Espacios Naturales (TR de la LOTC y de la LENAC en
adelante). La Ordenacién Estructural comprende la definicion del Modelo de Ocupacion y
Utilizacion del Territorio del Municipio y los elementos fundamentales de la Organizacion y
Funcionamiento del Suelo Urbano, tanto actuales como de futuro. |

1.1.- El Modelo de Ocupacién del Territorio del Municipio de Ingenio clefinido.por este
Plan General. | |

El Plan General distingue claramente en su modelo de Ocupacién entre el Suelo Rustico del
Municipio donde existe una serie de valores naturales de necesaria proteccion y el sistema
urbano actual y de futuro. |

En relacion a la proteccién de territorio, este Plan General recoge los espacios protegidos
definidos por el Plan Insular de Gran Canaria y por el TR de la LOTC y ae la LENAC, en la
linea planteada por el Avance, ampliando. la proteccion de estos hacia todos las areas de
Municipio donde se han detectado la presencia de valores naturales.

Las zonas protegidas por instrumentos de planeamiento o legales de rango superior al Plan
General y que este asume, son: la Reserva de los Marteles (179 Ha), el Barranco de
Guayadeque (370 Ha) Las Medianias, interfluvios y Barranco del Draguillo (1.135 Ha) y La
Montana de Malfa (50 Ha).

| as zonas del Municipio que este Plan General amplia como proteccion ambiental (natural,
paisajistica, culitural, entornos y costera) son las siguientes:

Zona alta del casco de Ingenio como proteccion paisajistica.
Inmediaciones de la Montarfia de Malf como proteccion de entornos.
Zona de Costa como proteccion Costera |

En relacion al Modelo Urbano propuesto por este Plan General sefialar que éste se basa
en: " |

El analisis del Sistema Urbano actual que entiende al Municipio estructurado en a) dos
grandes nlcleos como son Carrizal e Ingenio vinculados por el eje Avenida de America —
Avenida de los Artesanos b) una serie de pequefias entidades de poblacién clasificadas
actualmente como suelo urbano y que gravitan en el entorno de la carretera C-816
(Aglimes-Ingenio-Telde), ¢) un area residencial — industrial en el entorno de Majoreras.con
apoyo en la carretera C-812 (Carrizal — Doctoral) d} un nicleo de costa denominado El
Burrero junto a una serie de urbanizaciones en menor 0 mayor grado de desarrollo y que
son Vista Alegre y el Burrero Norte. | -

El andlisis de la problemética actual de este Sistema que ha concluido basicamente en la
necesidad de proceder a mejorar la accesibilidad viaria del conjunto tanto a nivel general
como local, originar un polo de equipamientos central de referencia, establecer una serie de
areas de ordenanzas que regularice la forma Jgg los asentamientos urbanos y actuar con
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criterios ambientales recuperando los barrancos que, o bien forman parte deNa Jfama de j

ciudad, o bien discurren perimetralmente a ella.

La potencialidad o_dindmica urbana de las zonas descritas que €n los analisis y
estudios realizados han detectado que a) Los nidcleos de Carrizal e Ingenio
tienden a la fusién principalmente por la distribucion de funciones dentro de este
conjunto {administrativo en el casco de Ingenio, docente en la zona central y
comercial en el area de Carrizal) y la presencia de la Avenida de los Artesanos
como elemento aglutinador de este conjunto, b) las entidades de poblacion
apoyadas en la C-816 clasificadas como urbanos pero en ocasiones con un
marcado caracter rural con ausencia de tramas y ordenacion propia que se
mezclan con el diseminado edificado de la zona de medianias, c) la zona
industrial de Majoreras, poligono consolidado con expectativas de aumento por
su proximidad con la GC-1 y d) la zona de Costa donde el Suelo Urbano del
Burrero presenta el mayor indice de crecimiento del Municipio donde existe un
cambio de tendencia de zona residencial de segunda residencia a primera.

La existencia de grandes infraestructuras de rango Insular que condicionan e
Modelo. Ei Aeropuerto de Gran Canaria y las grandes operaciones que gravitan
en torno a él como el Parque Aeroportuario propuesto por el Plan insular de
Gran Canaria y los estudios realizados para la tercera pista supone una
incidencia notable en el Municipio. -

Enunciadas las premisas de partida del sistema urbano del Municipio, este Plan General
establece el siguiente modelo urbano:

Crear un conjunto urbano Carrizal — Ingenio soldando los vacios existentes con
suelos urbanizables, rematando los bordes alli donde sean precisos con
unidades de actuacién que den forma al conjunto, estructurado basicamente
entorno a la Avenida América — Los Artesanos.

Crear un polo econémico en el entorno de la GC-1 en relacion con los tejidos
urbanos anexos.

Potenciar el crecimiento residencial en la zona de Costa implementando los
equipamientos. Est objetivo viene eliminado por |2 aplicacion del decreto que
regula las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Gando Gran Canaria.

Aumentar el tejido industrial del Municipio en el entorno de Majoreras.

Delimitar los nucleos de las medianias que se ubican en el entorno a |a C-816,
evitando que se consolide la zona diseminada de edificaciones situada en este
entorno declarando el suelo rlstico ubicado en esta zona como suelo de
proteccién agricola e inedificable para el uso residencial.

1.2.- La clasificacion y la categorizacion de suelo en el Plan General de Ingenio.

Forma parte de la Ordenacién Estructuratl del Municipio del Municipio de Ingenio la
clasificacion y categorizacién de! suelo de acuerdo con los criterios establecidos en el
TR de la LOTC y de la LENAC que a continuacion se describe:
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Suelo Urbam:;”

Forman parte del Suelo Urbano Consolidado (SUCO) del Municipio y por tanto, de
la Ordenacion Estructural del Municipio, los nucleos delimitados como tal en el Plano
de Ordenacion Estructural de este Plan General y que son: El Burrero, Las Puntillas,
Majoreras Residencial e Industrial, Malfa, Carrizal, Ingenio, Mondragén, Capellania
del Lozano Industrial, El Sequero, Las Leonas, Lomo Algodones, El Valle, Lomo
Juan, Las Mejias, La Hoyeta, Cercado Grande y Aguatona.

Forman parte del Suelo Urbano No Consolidado (SUNCO)del Municipio los
ambitos delimitados como Unidades de Actuacion y que son ordenadas por este Plan
General (UA),0 bien remitidas a plan-parcial (UA-PP), entre las que se encuentra |a

urbanizacion de Vista Alegre.

Dentro de la categorizacion del suelo urbano consolidado el Plan General distingue el
Suelo de Interés Cultural (SUIC) remitido a Plan Espec:al compuesto por los cascos

antiguos de Carrizal e Ingenio.

Suelo Urbanizab!e:

Forman parte del Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado (SUSO), aquellos
sectores cuya ordenacidbn pormenorizada completa incorpora el presente Plan
General: SUSO R-1 Bajada del Santisimo y SUSQO R-2 Barrio del Cristo, ambos
residenciales 'y del Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado en Desarrollo
(SUSED), los Suelos Urbanizables procedentes de las NN. SS. con Planes Parciales
aprobados que no han ejecutado su urbanizacion y lo componen los Sectores de “La
Montafieta” y “La Capellania” (SAU 5 en las Normas Subsidiarias)

Forman parte del Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado (SUSNO) del Plan
General de Ingenio, los suelos de nuevo crecimiento propuestos por el Plan General
y que son: El Santisimo, Cuesta Caballero A y B, Las Longueras, Lomo Cardon-
Majoreras Residencial, Lomo Carddén-Majoreras Industrial Norte, lomo Cardén Lomo
Cementerio, La Jurada, E! Paso 2.000.

Forman parte del Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUNS) del Plan General de
Ingenio, con la categoria de Estratégico, el de reserva para el Parque Aeroportuario
de Actividades Economicas.

Suelo Rustico:

Forman parte del Suelo Rustico del Municipio de Ingenio los suelos: clasificados a tal
fin por el Plan General por estar excluidos del proceso de urbanizacién y que se han

~ categorizado en: Suelo Ruastico de Proteccion Ambiental, de Valores Econémicos, de

formas tradicionales de poblamiento rural (Asentamiento Rural) y de Proteccion
Territorial. Se excluye expresamente de este Plan General la categoria de Suelo
Rustico de Asenfamiento Agricola.
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~ Cuantificacion detimodelo.

Forma parte de la Ordenacién Estructural del Municipio la delimitacion-QGe las diferentes
clases y categorias de suelo, que se traduce en los cuadros de superficies que a

continuaciéon se exponen.
Superficies del Suelo Urbano Consolidado tanto Residencial como Industrial (SUCO

en el plano de Ordenacion Estructural):

Suelo Urbano Consolidado Residencial SUCQO
Nucleo Superficie
{INGENIO 1 122.48
INGENIO 2 1.09
EL SEQUERO _ 4.15
LAS LEONAS 1.61
EL VALLE 2.33
L OMO ALGODONES 0.94
LAS MEJIAS _ 1.65
LA HOYETA 1.25
CERCADO DE D. DOMINGO 2.18
AGUATONA 2 48
CERCADOHGRANDE 2.85
LOMO CARDON 1 . 2.07
|ILOMO CARDON 2 0.84
LAS MAJORERAS 15.79
|EL BURRERO 11.10
'EL BURRERO NORTE 515
ILA LONGUERA 7.42
LAS PUNTILLAS ____A®BB
LOMO JUAN 1 0.04
LOMO JUAN 2 0.03
|{CARRIZAL 82.02
CEMENTERIO CARRIZAL 0.54
BUEN SUCESO 0.80
MONDRAGON 1.35
| 274.85
Suelo Urbano Consolidado Industrial
LA CAPELLANIJA DE LOZANO | 2.98
MAJORERAS INDUSTRIAL 29.90
Suelo Urbano Consolidado Interés Cultural SUIC
mDELARIA 3 16.71
BUEN SUCESO - 7.22
' 23.93
TOTAL 331.66

Ei Suelo Urbano No Consolidado ordenado por este Plan General {(SUNCQO en el plano de Ordenacion
Estructural y UA en el plano de ordenacién pormenorizada) se resume en el siguiente cuadro de superficies
{cada ambito constituye una unidad de actuacion independiente):
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NITIVA del

Fdo.: Do Y'Arias Rodrigue
UNIDADES DE DENOMINACION SUPERFICIE N° VIV. % RESERVA VPO.
ACTUACION viviendas
UA1 Nudo del Carrizal 1.91 ha 124 Viv 4.085 % 26
UA 2 La Capellania 1 1.51 ha 98 Viv 3.234 % 21
UA3 El Lirén 1.33 ha 86 Viv 2.839 % . 18
UA4 Centro Civico cultural 0.91 ha 59 Viv 1.950 % 12
UAS Hoya del Carrizal 1.67 ha 78 Viv 3.352 % 16
UA G Majoreras Oeste 1 0.77 ha 39 Viv 1.650 % 8
UA7 Majoreras Oeste 2 0.62 ha 31 Viv 1.338 % [
UAS Majoreras Suroeste 0.80 ha 40 Viv - 1.702 % 8
UA9 Majoreras Sureste 1.70 ha 111 Viv 3.640 % 23
UA 10 Buen Suceso A 2.92 ha 146 Viv 6.248 % 31
UA 11 Cementerio Ingenio 0.91 ha 45 Viv 1.943 % 10
UA 12 El Cristo 1.26 ha 69 Viv 2.699 % 14
- UA 13 La Pastrana 1.03 ha 67 Viv 2.200 % 14
UA 14 Macho Sidro 2.26 ha 113 Viv 4.831 % 24
UA 15 El Cuarto 1.97 ha 99 Viv 4.225 % 21
UA 16 El Lirén 1 1.72 ha 86 Viv 3.688 % B 18
UA 17 La Cantonera 0.44 ha 28 Yiv 0.937 % - 6]
UA 18 ElLirén 2 0.21 ha 15 Viv 0.456 % 3
UA 19 El Albercén -1.08 ha 54 Viv 2316 % 11
UA 20 El Sequero 1.57 ha 79 Viv 3.361 % 17
UA 21 Lomo Juan 1 0.88 ha 44 Viv 1.881 % 9
UA 22 Lomo Juan 2 1.24 ha 62 Viv 2.655 % o 13
UA 23 El Valie 0.75 ha 37 Viv 1.597 % 8
UA 24 Algodones 0.25 ha 13 Viv 0.541 % 3
UA 25 Cercado Domingo 1.44 ha 72 Viv 3.077 % r 15|
UA 27 Las Mejias 0.75 ha 38 Viv 1.612 % 8
UA 28 Las Mejias 2 0.25 ha 13 Viv 0.540 % _ 3]
UA 29 Cercado Grande 1 0.49 ha 25 Viv 1.052 % D]
UA 30 Aguatona 1.10 ha 55 Viv 2.360 % . 12
UA 31 El Carrién 0.79 ha 40 Viv 1.700 % 8
UA 32 La Hoyeta - 0.98 ha 64 Viv 2.093 % 13]
UA 33 Los Aromeros 2.67 ha 80 Viv 5.705 % 17
UA 34 Lomo Juan 3 0.15 ha 7 Viv 0.313 % 1
UA 35 El Toril Sur 0.39 ha 19 Viv 0.834 % - 4
UA 36 Cuesta Caballero 0.84 ha 655 Viv 1.805 % 12
UA 37 La Alcantarilla 0.52 ha 34 Viv 1.115 % 7
UA 38 La Tarifa 1 1.18 ha 77 Viv 2.521 % 16
UA 38 El Sequero 1.01 ha 51 Viv 2.166 % 11
UA 40 Viera y Clavijo 2.39 ha 165 Viv 9.114 % 33
UA 41 Cercado Grande 2 0.58 ha 29 Viv 1.235 % 6
UA 42 Lomo Juan 4 0.49 ha 24 Viv 1.047 % o
TOTALES 46.71 ha 2,534 Viv | 100.000 % 532
UA especial |Vista alegre 13.40 ha 362 viv, _ 73
Esta unidad cuenta con Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion, por !0 que no puede incorporarse en |
dimenstones al cuadro anterior para no afectar derechos adquiridos por los particulares.
Actuacion Urbanistica Aislada en Suelo Urbano Consolidado _
AA La Longuera 0,38 ha 25 Viv 0,840 % 5
5
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[UNIDADES DE [ DENOMINACION SUPERFICIE | N°VIV. % RESERVA VP&
ACTUACION P _J- viviendas
UA 1 Nudo del Carrizal 1.91 ha 124Viv | 4.085% B
UA 2 La Capellania 1 1.51 ha 98 Viv 3.234 % 21
UA 3 El Lirén 1.33 ha 86 Viv 2.839 % 18
UA4 Centro Civico cultural 0.91 ha 53 Viv 1.950 % 12
UA 5 Hoya del Carrizal 1.57.ha 78 Viv 3.352 % 16
UA G Majoreras Oeste 1 0.77 ha 39 Viv 1.650 % 8
UA7 Majoreras Oeste 2 0.62 ha 31 Viv . 1.338 % 7
UAB Majoreras Suroeste 0.80 ha 40 Viv 1.702 % 8
| UAS Majoreras Sureste | 1.70 ha 111 Viv 3.640 % 23
~UA10 Buen Suceso A 2.92 ha 146 Viv- 6.248 % 31
UA 11 Cementerio Ingenio 0.91 ha 45 Viv 1.943 % 10
UA 12 El Cristo 1.26 ha 63 Viv 2.699 % 14
UA 13 - La Pastrana 1.03 ha 67 Viv 2.200 % 14
I UA 14 Macho Sidro 2.26 ha 113 Viv 4.831 % 24
UA 15 El Cuarto 1.97 ha 99 Viv 4225 % i 21
l UA 16 ElLirbn 1 1.72 ha 86 Viv 3.688 % 18| .
UA 17 La Cantonera 0.44 ha 28 Viv 0.837 % 6
UA 18 El Lirén 2 0.21 ha 15 Viv 0.456 % 3
UA 19 El Albercdn 1.08 ha 54 Viv 2.316 % 11
UA 20 El Sequero 1.57 ha 79 Viv 3.361 % 17
UA 21 % Lomo Juan1 1.881 % 9
UA 22 vari2l B 2.655 % 13
UA 23. 1.597 % 8
UA 24 0.541 % 3
UA 25 3.077 % 15
UA26 | 2.345 % 15
{ UA27 Las Mejias 1.612 % 8
| UA28 Las Mejias 2 . 0.540 % 3
UA 29 Cercado Grande 1 0.49 ha 25 Viv 1.052 % 5
UA 30 Aguatona 1.10 ha 55 Viv 2.360 % 12
UA 31 El Carrién 0.79 ha 40 Viv 1.700 % | 8]
UA 32 La Hoyeta 0.98 ha 64 Viv 2.093 % 13
UA 33 Los Aromeros 2.67 ha 80 Viv 5.705 % I 17
UA34 |  LomoJuan3 0.15 ha 7 Viv 0.313 % 1
UA 35 El Toril Sur 0.39 ha 19 Viv 0.834 % 4
UA 36 Cuesta Caballero 0.84 ha 55 Viv 1.805 % 12
UA 37 L.a Alcantarilla 0.52 ha 34 Viv 1.115 % | 7
UA 38 La Tarifa 1 1.18 ha 77 Viv 2.521 % 16
UA 39 El Sequero 1.01 ha 51 Viv 2.166 % 11
UA 40 Viera y Clavijo 2.39 ha 155 Viv 5114 % - 33
UA 41 Cercado Grande 2 0.58 ha 29 Viv 1.235 % Bl
{  UA42 Lomo Juan 4 0.49 ha - 24 Viv 1,047 % 5
TOTALES 4671 ha | 2,534Viv | 100.000 % 532
UA especial |Vista alegre | 13.40 ha 362 viv. _ 73
Esta unidad cuenta con Plan Especial y Proyecto de Urbanizacién, por lo que no puede incorporarse en
dimensiones al cuadro anterior para no afectar derechos adquiridos por los particulares.
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siguiente cuadro de superficies (SUNCO en el plano de Ordenacién Esfructural y UA-PP en
el plano de ordenacién pormenorizada).

Suelo Urbano NO Consolidado No Ordenado

Unidad n° Nucleo [ Superficie | %
UA - PP1 |Majoreras Sur i 4.07] — 100.00 %]
TOTAL 3,07 Ha

100,00 %}

E! Suelo Urbanizable propuesto por este Plan General se categoriza en SECTORIZADO
(SUS en los planos de Ordenacion) y NO SECTORIZADO (SUNS -en los planos de

Ordenacion). Dentro de ellos se distinguen los siguientes tipos:

1.- Suelo Urbanizable Secforizado

a) Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado (SUSNO en los planos de Ordenacion
Estructural) compuesto por los sectores cuya ordenacidbn se remiten a un Plan
Parcial, fijando este Plan General sus determinaciones.

b) Suelo -Urbanizable Sectorizado Ordenado {(SUSO) v en desarrollo (SUSED, “suelo
urbanizable ordenado en desarrollo”, en ios planos de Ordenacion Estructural)
compuesto por sectores que cuentan con Plan Parcial aprobado y cuyas

determinaciones provienen - de

Modificaciones Puntuales de éstas.

las Normas Subsidiarias © Revisiones vy

E! desglose de superficie de los sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado, Ordenados y
No Ordenados, es el siguiente: |

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO

USO SECTOR | OBSERVACIONES DENOMINACION SUP. M?
Residencial  |SUSED En desarrollo de Normas La Montafieta 38300
|Subsidiarias _ o N

Terciario SUSED En desarrollo de Normas La Capellania 87.363

_ Subsidiarias _ . - —
Residencial SUSC-R-1  |0Ordenado desde el Plan General |Bajada del Santisimo 40407
Residencial SUSO-R-2  |Ordenado desde el Plan General |Barrio del Cristo 29162
TOTAL | | [ 195:232
([TOTAL SECTORES DE SUSO

195.232

&
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO

e -

USO SECTOR |  OBSERVACIONES

DENOMINACION | SUP.M?
i ——

Residencial  |SUSNO R1__|Eliminado por informe de Aviacién Civil
Residencial  |SUSNQ R2 _|Eliminado por informe de Aviacién Civil

s

Residencial  |[SUSNO R3 _ El Santisimo | 72420
Residencial SUSNO R4A | Cuesta Caballero A | 96357
Residencial SUSNO R4B _ Cuesta Caballero B 163351
Residencial  [SUSNOR1 | . , La Longuera 116143
Residencial  [SUSNQC R2 _ _ Lomo Carddn _ 115524
Residencial . [SUSNQO R5 [Eliminado por la Ponencia Técnica  |L.a Candelaria

Residencial SUSNORG | La Tarifa | 58400

- | I 622195

SUSNOQ |-1__ {Eliminado por informe Ponencia Tec. [Majoreras Norte
Industrial SUSNO !1 _ _____ |Majoreras Industrial | 210864
lIndustrial SUSNO (2 - | __|Lomo Cementerio | - 94087
Industrial ~ |SUSNO I3 | , Lomo Cardén __ 146970
R A | 451921
Terciario ISUSNO T1__|Eliminado por informe Ponencia Tec  |Llanos de la Jurada |
_____' SUSNO T-1 - | El Paso 2000 44210
ISUSNOQ T-2 La Jurada | 55792
_ . 100002
ITOTAL . 1174118

2.- Suelo Urbanizable No Sectorizado
Suelo Urbanizable No Sectorizado Estratégico (SUNS-E en los planos de Ordenacién).

El desglose de superficie de los sectores de Suelo Urbanizable No Sectorizado Estratégico
es el siguiente:
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SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

| SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO ESTRATEGICO

o

Socio Sanitario

Eliminado por la Ponencia Técnica

Uso SECTOR OBSERVACIONES DENOMINACION | SUP. M?

Terciario SUNS-E Parque Aeroportuario 715055
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO DIFERIDO
Uso _SECTOR OBSERVACIONES DENOMINACION SUP. M?
Residencial SUNS-D  |Eliminado por informe Aviacion Civil _
Terciario | SUNS-D _|Eliminado por la Ponencia Técnica Casas de Benitez '
TOTAL SECTORES DE SUNS , 71.50 has| | 715.055
| EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES EN SUELO RLlSTTICO
______UsoO SECTOR OBSERVACIONES DENOMINACION SUP. M?_
Parque Tematico |EE-1 Eliminado por la Ponencia Técnica _|Los Arenales
EE-2 El Carrion

i

TOTAL SECTORES DE EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES |
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El presente Plan General categoriza como Suelo RU3tito de Asentamiento Rura m:-i.r_:_,,_-*

siguientes suelos:

ASENTAMIENTO RURAL SUPERFICIE | ORDENANZA OBSERVACIONES
. - ha. |

CERCADO GRANDE 0.4015 AR-1

MALFU 0.3820]  AR-1

LOMO ORTEGA 0.8805 AR-1

LA LONGUERA 0.3180 AR-1

EL PASTEL 0.6341 AR-1

MONTANA LAS TIERRAS 3.0470 AR-2 Normas de Conservacion
Monumento Natural de Bco.
Guayadeque -

LA PASADILLA 2.8900 AR-2 |

LA ERETA 0.0943 AR-2 Plan Director Reserva Natural

| Especial Los Marteles
EL SURCO - 0.2280 AR-2
TOTAL 8.8700

El desglose de superficie del Suelo Ristico y de las diversas categorias establemdas por
este Plan General, es el siguiente: -
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B CUADRO DE SUPERFICIES EN SUELO RUSTICO
CATEGORIZACION DEL SUELO SUPERFICIE
SUELO RUSTICODE INATURAL 636.96 Hal
PROTECCION AMBIENTAL IPAISAJISTICO 669.38 Ha
|CULTURAL 187.16 Ha
DE ENTORNOS 18.30 Ha
COSTERO 21.19 Ha
[Subtotal 1.532.99 Ha
'SUELO RUSTICO DE AGRARIA 1.026.79 Ha|
PROTECCION ECONOMICA HIDROLOGICO 197.61 Ha
| MINERO . 15.73 Ha
INFRAESTRUCTURAS AEROP. [ 361.46 Ha
INFRAESTRUCTURAS VIARIO 03.48 Ha
Subtotal 1.695.07 Ha
SUELO RUSTICO DONDE ASENTAMIENTO RURAL 8.88 Ha
EXISTEN ASENTAMIENTOS
Subtotal 8.88 Ha
SUELO RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL 62.86 Ha
PROTECCION TERRITORIAL
Subtotal 62.86 Ha
TOTAL SUELO RUSTICO 1 3.299.79 Ha|
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La relacion de Sistemas Generales clasificados como suelo urbanizable es la siguiente:

S.G. - SUP. ADSCRIPCION ({Sector m? adscritos)

TOTAL

\SGEL Hoya Carrizal 36.110 | R4A/8.420 |R4B/4.000 |1-2/8.690 |R-1/8.760 |R2/6.240
3| SGEL El Ejido 19.502 | R1 / 19.502
\\ SGEL Lomo C‘ementerio 12.217 [ 1-2/12.217

SGEL Cuesta Caballero 36.371 | R48/ 36.371 ]
\ | SGEL Lomo Cardén 14.240 | 1-3/ 14.240 o - %
A SGEL Majoreras 47.2671-3/15.760 |1-1/31.507 |’ IR |
/‘} SGEL El Santisimo 7.229 | SUSO R-1/7.229
\| SGEQ Cementerio Carrizal 9.1251-2/9.125
\ | SGEQ Deportivo - 30.510 |R3/17.510 |R6/12.000 |R1/1.000
\| SGEQ Artesanos | 32.068 |R4A/22:307 |R4B/5.000 |R-1/4.761
* 4 SGEQ Cementerio Ingenio 3.635|T-2/3.200 |I-2/435

SGEQ E! Santisimo 1.007 | SUSO R-1/1.007

La relacion de Sistemas Generales clasificados como suelo rustico es la siguiente:

[ SISTEMAS GRALES. EN S. RUSTICO CON EXPRESION DE SU CATEGORIA Y SUPERFICIE

il

|Sistema General Viario . SRPI 54,98 Ha
|Sistema General Aeroportuario . | SRPI | 361,46 Ha
Sistema General Matadero Municipal | SRPA 0,64 Ha
Sistema General Agropecuario L SRPA 21,37 Ha
Sistema General de Infraestructura Hidraulica i ingenio SRPI 0,11 Ha
Sistema General de Infraestructura Hidraulica Carrizal SRPI__ 0,10 Ha
Sistema General Parque Maritimo El Burrero - SRPT 4,73 Ha
TOTAL SISTEMAS GENERALES EN SUELO RUSTICO 443.39

IMIGENCIA, P"”} hﬂrm consiar que el presente
docuniento fue apgn!

veley o
"\(.‘&It'iﬁ ui i l}: ....2.-8. /

:_"“"""""“""'- \"|i|1r* !;r-l-'

nhr ‘. :
1.*I
t l .
el -
-
: v Yy -

ono L oeporaltvo en

_Q__ ¥

Y -
. . . ' i ! . , . \ - . , . \
- . . ! .
r | ' ' | . , ' ' ' ' -
!
!
-
- .
.




- - ] E=F ' .¥

fln

r
L I 5 - I -
1 . - ' . R R
' [ . - I 1 - . . 1 - . '
'

g I T

A continuacion se expone un cuadro smtesns de
Municipio de Ingenio:
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| SUPERFICIES DE LAS DIFERENTES CLASES Y CATEGORIAS DE SUELOI SOP. has. | %
| - ' -
) [Sueio Urbano Consolidado del Municipio 331.66]  8.50
Suelo Urbano No Consolidado Ordenado su;eto a | 46.71] 1.20]
Unidades de Actuacion N , ]
| S.UELO URBANO |Suelo Urbano No Consolidado No Ordenado sujeto a { _ 4.07] 0.10}
Unidades de Actuacién |
[Suelo Urbano No Consolidado Urbanizacion Vista / Alegre 13.40 0.34
_SUBTOTAL | ~ | ~ 395.84 10.14]
Suelo Urbanizable SectEri_zado Crdenado ) | _ 695  0.18
| |Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado 117.41 3.01
SUELO - ‘ | _ _
URBANIZABLE |Suelo Urbanizable Sectorizado En desarrollo 12.56)  0.32
Suelo Urbanizable No Sectorizado 71.50 1.83
| SUBTOTAL - 208.42 5.34

- IEn Suelo Urbanizable L ]
SISTEMAS — — ' |

|En Suelo Rustico

E — -
GENERALES Subtotal\ | -

Incluidos en sus categorias correspondientes _

B Suelo Rustico de Proteccién Ambiental . 1532.99 T 39.27

Suelo Rustico de Proteccion Econémica | 1695.07] 4342

SUELO RUSTICO Suelo Rustico de Asentamiento Rural | ~88.87 0.23}

Suelo Rustico de Proteccién Territorial T 62.86) 1.61-|

- SUBTOTAL | . - 3299.79 84.52]

TOTAL SUELO __ |Ambito Municipal de Ingenio — [ 3904.05| 100.00]

Superficie municipal segun Actas de Delimitacién Municipal del Cabildo de Gran Canaria

 Del cuadro anteriormente expuesto se deduce que:

a) el suelo urbano previsto por este Plan General en Ingenio (la suma del suelo urbano
mas el suelo urbanizable), asciende al 16.16% del total de suelo del Municipio,
b) que los Sistemas Generales en Ingenio (mayoritariamente Insulares), suponen el 14%

del suelo |
c) que el 83.85 % de suelo restante es Suelo Rustico Protegido en algunas de las

categorias previstas en la Ley. ,\
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crecimiento poblacional del Municipio ha sido el siguiente:

Poblacion del Municipio de Ingehio por afnos y entidades de

. _
@ 24.381 hab| 23.870hab| 24.176 hab} 24.605 hab| 25.158 hab 25.681 hab| 26.433 hab

Fuentes: INE, CEDOC, Ayuntamiento y elaboracién propia

De las magnitudes expuestas se deduce que en los afios 96-2000, el crecimiento
noblacional es de 260 habitantes por afio, pero entre los afios 2000 y comienzo del
2003 se produce un aumento importante de poblacion pasando a una media de 752
habitantes por afio, que es la correspondiente al periodo 2002 — 2003, ultima fecha
para la cual existen datos oficiales del INE. |

A ocho afios vista de desarrollo del Plan General y con los datos expuestos nos
veriamos con una poblacion aproximada de 5.600 (700 x 8 ) habitantes mas, lo que
significa 31.000 habitantes para el ano 2011.

La cabida poblacional propuesta por et Plan General es la siguiente:

1. Pa‘ra el suelo urbanizable es de (2.064 + 57"1L= 2.635) viﬁiendas lo que implica
7905 Hab. (2635 viv x 3 hab/viv).

2. La superficie de suelo urbano no consolidado es de ©64.18 ha con una
capacidad poblacional maxima de 2.246 viv., y con un tope maximo de 70
viviHa. Se considera gue ia ocupacién real de suelo urbano oscile en 35
viviHa, esta es 2/3 de la densidad prevista lo que supone un techo
poblacional en el suelo vacante de 6.738 hab ( 64.18 Ha x 35 vivi/Ha x 3

hab/viv).

D

Esto significa una capacidad maxima de acogida de poblacion de 14.643
habitantes al afio horizonte 2011, 1o que significa un incremento de 3.2 veces
la perspectiva de incremento de poblacion en la hipotesis de ejecucion al
100% de las previsiones de! Plan.

Con estos datos, la capacidad de acogida de poblacién propuesta por este Plan
General es de CATORCE MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES (14.643)

habitantes (7.9055 habitantes en el suelo urbanizable y 6738 habitantes en el suelo
urbano).

Este incremento de poblacién potencial, aunque tedrico, daria una poblacién total del

municipio al afio horizonte 2011 de 42.076 habitantes. La ratio quedaria establecida
en los expresados 393.88 has. de suelo urbano en todas sus categorias y 208.42 has

13
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, y SUZ/ 42.076 hab. =
143 m*habitante. Al dia de hoy y teniendo en cuenta la polacién presente 26.433
hab. Referida a ifa misma superficie seria 228 m?hab, incluyendo los suelos
industriales y terciarios.

La cabida poblacional propuesta en este documento para el suelo urbanizable,
supone mayorar por 2,57 los niveles de crecimiento observados en las epocas de
desarrollo del municipio (5600 x 2,57 = 14.403 hab), cifra correcta para el
dimensionamiento poblacional del municipio de Ingenio que se justifica por:

1. lLa propia gestion de los suelos urbanizables, siempre compleja que obliga
a proponer suelo de forma amplia.

2. La necesidad de ofertar sue!o residencial en diversos puntos del municipio
para absorber las diferentes demandas que se vayan produciendo.

3. lLa imposibilidad de fijar de forma fehaciente el crecimiento de ingenio
toda vez que se trata de un ambito dentro de la estructura territorial de la
Isla central en el corredor Las Palmas — Sur con presion de grandes
operaciones estratégicas de suelo: Ampliacion del Aeropuerto, Parque de
Actividades economicas y proximidad del Nuevo Puerto de Arinaga.

4. La dificultad inherente de la gestiébn del suelo urbano no consolidado
donde perviven numerosas trazas agricolas y ¢con una inercia muy grande
para la transformacion del suelo vacante del Municipio de Ingenio en
Suelo Urbano. Resefiar a este respecto que muchas de las Unidades de
Actuacion previstas en este Plan pudieron haberse propuestos desde las
propias Normas Subsidiarias desarrollando los mecanismos legales
establecidos en la legislacion vigente, hecho que no ha ocurrido.

Sobre el crecimiento industrial.

Los poligonos industriales existentes en el Municipio de Ingenio son dos: Majoreras
Industrial, area en la que existe en la actualidad un Poligono urbanizado de 300.000 m2
de suelo bruto en proceso de consolidacion edificatoria y Capellania de Lozano de
29.841 m2, area practicamente consolidada en la actualidad.

Las actividades basicas permitidas en estas zonas, son: las industrias de obtencion,
transformacion y transporte de bienes, almacenes destinados a la conservacion,
guarda, distribucion e intercambio de productos al por mayor en Capeillania de Lozano y
en cualquier regimen en Majoreras.

Paralelamente a este Plan General se tramita una Revision de las Normas Subsidiarias
que localiza en contigllidad con el Suelo Industrial de Majoreras una ampliacion de

- suelo de 300.000 m2 de especial interes publico, destinada en parte a zona ZEC.

En previsién de que no se apruebe la Revisién de las Normas el Plan General recoge

~ este suelo industrial dentro de su modelo de crecimiento.

El Plan General propone clasificar como suelo urbanizable industrial un sector en Lomo
Cementerio. El destino de este ultimo suelo es la reconduccién a éste de pequenas
naves que en la actualidad se ubican en Suelo Urbano para favorecer la renovacion y

- mejora del paisaje urbano.
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creando un Sector de Suelo Adrbanizable destinado a rematar el existente en este

extremo.

~ Sobre el crecimiento econémico.

El Municipio de Ingenio tiene un crecimiento constante en actividades econémicas que
se consolidan espacialmente en el entorno de determinados ambitos muy concretos del
casco urbano. Estas areas son:

Zona Comercial Carlos V.- La travesia de.la C-812 a su paso por Carrizal se denomina
Avenida de Carios V, area que debido a caracter de transito a propiciado el crecimiento
comercial de esta area bien en bajos comerciales como en edificios exclusivos. El
comercio se extiende por otras calles anexas (Alemania y RepUblica Argentina) creando
un continuo de aproximadamente 3.200 metros. De las estadisticas exustentes resaitar
las actividades relacionada con la compra - venta del automovil.

Zona de Juliano Bonny — Ejido de Ingenio.- Esta zona se consolida paulatinamente
como zona comercial debido a la presencia de importantes arterias de comunicacion
como son la C-816 y la Avenida de los Artesanos, paso obligado de comunicacién entre
Ingenio-Aguimes y la GC-1.

Como complemento a la actividad comercial, el Plan General propone cuatro areas
concretas donde se desarrollen actividades comerciales y/o terciarias con caracter
extensivo. La necesidad de prever estas zonas se vinculan a la necesidad creciente de
la poblacion de aglutinar en centros, areas con actividades complementarias vincutadas
al ocio, al comercio al por menor, exposicion, junto a funciones vinculadas con el ramo
hotelero y 0 de oficinas. Estas zonas son:

El Suelo Urbanizable Terciario n“ 1 0 Los Llanos de la Jurada (al naciente de la GC-1).
Los Suelos Urbanizables Terciarios n° 2 y 3 en la Jurada y Majoreras (al poniente de la
GC-1, denominado “Paso 2.000") |

EL Suelo Urbanizable Terciario Ordenado de la Capellania (al poniente de la GC- 1) con
Plan Parcial aprobado definitivamente.

1.5.- Medidas protectoras precisas de los bienes de dominio publico existentes en el
Municipio.

Forman parte de la Ordenacion Estructural de este Plan General las medidas precisas de
correccion de los bienes de dominio publico existentes. Estas medidas se recogen en la
Normativa de este Plan General y los bienes de dominio publico en el catalogo de elementos
protegldos

1.6.- Condiciones domplementarias para la aprobacién de los Proyectos de Actuacion
Territorial.

Desde este Plan General no se establecen medidas complementarias para la aprobacion de
los Proyectos de Actuacion Teritorial que se desarrollen reglamentariamente en el Suelo
Rustico del Municipio.
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De acuerdo con el articulo 32.2.A.7 del TR de la LOTC y de la LENAC, formah paete de la
Ordenacion Estructural del Municipio los sistemas que garantizan la funcionghdad de los
principales espacios colectivos del Municipio y como minimo, los siguientes:

a) El Sistema General de Espacios Libres, parques y plazas del Municipio.

b) El Sistema General de Equipamientos y Servicios Supramunicipales.

¢) El Sisterna General de Equipamientos y Dotaciones Municipales.

d) El Sistema General Viario.

e) E! Sistema General de Infrestructuras.

1.7.1.- El Sistema General de Espacios Libres del Plan General de ingenio:
Asimismo, el articulo 32.2.A en el apartad;:: 7.a, establece lo siguiente:

a) El sistema general de espacios nbres parques y plazas publficas en proporcion adecuada a‘las
necesidades sociales actuales y a las previsibles para el futuro, con respelfo de los minimos
establecidos en las pertinentes Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico, sin que en
ningun caso pueda ser inferior a cinco metros cuadrados por habitante o plaza alojativa, e
incluyendo como integrantes de este sistema los Parques arqueolégicos y etnogréficos
declarados como tales conforme a la Ley del Patrimonio Histérico de Canarias.

La poblacion actual del municipio de Ingenio es de 26.433 hab, y el Plan General propone suelo
para 14.403 hab, mas repartidos entre el suelo urbano no consclidado y el suelo urbanizable lo
que hace un total de 40.846 habitantes en el 2011.

Esto implica una demanda minima de 204.230 m? de espacios libres con caracter de Sisterna
General (41.515 x 5 m2/habitante) en base al aumento de poblacién previsto en el horizonte
maximo del presente Plan General y al cumplimiento de lo estipulado en el articulo 32.7.a de Ia
LOTC.

El PGO ha calificado como Sistema General de Espacios Libres (SGEL) una superficie total de
de 228.100 m? de suelo, cumpliendo holgadamente con los minimos que establece el TR de la
LOTENC. ;

Constituyen el Sistema General de Espacaos Libres del Plan General los siguientes
elementos:

A s bl A P .

Sistemas Generales de Espacios Libres ,
' | m? | has
\ [SGEL El Ejido j T 19502.64] 1.95
ISGEL Cuesta Caballero A _H 3658.06 | 0.37]
« [SGEL SGEQ ~ 8235.92] — 0.82]
\ [SGEL Cuesta Caballero B : 36371.09| 3.64
\ [SGEL Lomo Cementerio . B 12217.07] 1.22]
\|SGEL Hoya del Carrizal ] 39310.39] 3.93)
\[SGEL Las Majoreras R_ o 14240.85 ) 1.42]
\ [SGEL Las s Majoreras | - N B 47267.25 4.73
ISGEL El Burrero(SRPA) ] 47296.71] ~ 4.73
Total SGEL o - ~ 228099.96 22.81
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1.7.2.- El Sistema General de Equipdmlentos y Servicios Supramunicipales.

Este Plan General clasifica como Sistema General de caracter supramunicipal los terrenos
en los que se ubica el Aeropuerto y su ampliacién a poniente del actual. -
Después de haberse presentado hasta siete alternativas de situacion, al dia de hoy, se ha
optado por la que plantea una pista de aterrizaje de 3.100m de longitud y paralela a una
distancia de 1.300m de la existente, la alternativa mas perjudicial para los habitantes del

~ municipio de Ingenio.

La introduccion de esta nueva pista afectara de manera considerable al trazado de la GC-1,
al casco del Carrizal en lo que a ruidos y seguridad se refiere. y a los futuros suelos
urbanizables que se veran claramente perjudicados. ~

Entendemos que debido al incremento de trafico aéreo experimentado en los ultlmos anos y
el futuro aumento. del mismo sea necesario una ampliaciébn del aeropuerto, pero
consideramos que gran parte de los problemas que esta pista generaria serfan menos
impactantes en el territorio si se acortara su longitud hasta los 2.100 m, dejando su uso para
aviones interinsulares y nacionales de menor tamafio, que es el trafico que mas demanda
una segunda pista. Al mismo tiempo deberia desplazarse 200 ms hacia el Este situdndose
en paralelo a la actual y a con una distancia entre ejes de 1.100 m. .

1.7.3.- El Sistema General de Equipamientos Municipales.

Este Plan General clasifica como Sistema General Municipal los terrenos ubicados al
Naciente del Instituto de FP, al Noroeste del Burrero, vy los Cementerios con sus zonas de

futura ampliacién.

Sistemas Generales de Equipamiento

- B I - mZ I:_ has
\ —— — — i -

SGEQ Cementerio Ingenio . 1 3.635.00 0.40
i|SGEQ Matadero 5 644945 K 0.64]
RISGEQ Deportivo . B 30509.91f 3.05

SGEQ-1 Los Artesanos 32068.31 3.21

J [SGEQ Cementerio Carrizal . - 9124.62 N 0.91

1.7.4.- El sistema General Viario.

El Plan General clasifica como Sistema General Viario los mgmentes elementos de la
estructura territonat: |

SG-A1.- Autovia GC - 1 existente y variante de la GC-1 a su paso por la zona
aeroportuaria (contemplada en el Plan Insular Vigente y en el Plan de
Carreteras del Gobierno de Canarias no aprobado).

Como ya se ha expuesto, el trazado de la GC-1 dependera de la ubicacion de
la segunda pista. Tras una serie de reuniones que el equipo redactor del PGO
ha mantenido con responsables del Parque Aeroportuario y Carreteras, al dia
de hoy se mantiene la propuesta que plantea el Plan Insular de circunvalar e
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Parque Aeroportuario con la variante de la GC-1 manteni ndo
las proximidades de la urbanizacién industrial del Goro en T
en el nudo de las Puntillas en Ingenio.

origen en
y finalizando

La novedad que presenta este documento con respecto a la propuesta del
PIOT, y que se recoge como resultado de las informaciones que nos ha
aportado Carreteras en las reuniones mencionadas. es plantear una futura
prolongacion de la variante, que partiendo de un gran nudo situado en el
punto medio de la circunvalacion del Parque Aeroportuario va bordeando la

Montafia de MalfO hasta conectar con otro futuro enlace situado en la Av. de
los Artesanos en Ingenio.

Este futuro vial se recoge en el documento con la intencién de informar y
establecer una cierta reserva del suelo en su tramo mas urbano (en Cuesta
Caballero), puesto que como ya se ha expuesto, estos trazados estan adn en

estudio y dependen en gran medida de la ubicacion de Ia segunda pista del
Aeropuerto.

SG-GC1 Autopista — Autovia Gran Canaria 1
SG-C812 Carretera 812 (hoy GC-191)
SG-C816 Carretera 816 (hoy GC-100)

SG-A1 Variante a la GC-1

SGV-A1 Via de circunvalacion Carrizal ~ Ingenio — Aglimes y ramales
de entronque con la Montafieta y con el Carrién actualmente en
fase de proyecto para su inmediata ejecucion por fases.

SGV1.- Via de acceso desde la C-816 al barrio del Sequero.
' SGV2.- Via de borde El Carrién — EI Lirén.

SGV3.- Via de borde desde el Carrizal hasta Lomo del Cementerio.

v e g e o T

SGVS.- Via de enlace Nudo de las Puntillas con el SUS Llanos de la Jurada.
SGV6.- Via de enlace de Llanos de la Jurada con Vista Alegre.

1.7.5.- El Sistema General de Infraestructuras.

El Plan General clasifica como Sistema General de Infraestructura los siguientes elementos
de la estructura territorial:

SG IN1.- Depositos de agua de abasto de Ingenio 1.181 m?
SG IN2.- Depésitos de agua de abasto de Carrizal 1.010 m?
SG IN3.- Matadero Municipal 6.460 m?

1.8.- Adscripciéon al Suelo Urbano o Urbanizable a la construcciéon de viviendas
sujetas a regimenes de proteccion.

El articulo 32.2.A.8 del TR de la LOTC y de la LENAC, establece que formaran parte de la
Ordenacion Estructural del Municipio Ia adscripcion de suelo urbano o urbanizable a Ia
construccion de viviendas sujetas a algun regimen de proteccién pablica o con precio final
de venta limitado. La adscripcion que se realice no podra en ningun caso exceder al 50% del

aprovechamiento del ambito del sector. \
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. Parque Aeroportuario con la variante de MAMGESY martéhidnd
las proximidades de la urbanizacién industrial del Goro en TeJd¥y finalizando
en el nudo de las Puntillas en Ingenio.

La novedad que presenta este documento con respecto a la propuesta del
PIOT, y que se recoge como resultado de las informaciones que nos ha
aportado Carreteras en las reuniones mencionadas, es plantear una futura
- prolongacion de la variante, que partiendo de un gran nudo situado -en el
- punto medio de la circunvalacién del Parque Aeroportuario va -bordeando la
Montana de Malfa hasta conectar con otro futuro enlace situado en la Av. de
los Artesanos en Ingenio.

Este futuro vial se recoge en el documento con la intencién de informar y
establecer una cierta reserva del suelo en su tramo mas urbano (en Cuesta
Caballero), puesto que como ya se ha expuesto, estos trazados estan alin en
estudio y dependen en gran medida de la ubicacién de la segunda pista del
Aeropuerto.

SG-GC1 Autopista Autovia Gran Caﬁéria 1
SG-C812 g4 GCarre.
SG-C816 s

SGV1.- Via de acceso desde la C-816 al barrio del Sequero.

SGV2.- Via de borde El Carrion - El Lirén. -

SGV3.- Via de borde desde el Carrizal hasta Lomo del Cementerio.

SGV4.- Via de enlace del Nude de Carrizal con el SUS La Jurada.

SGVS.- Via de enlace Nudo de las Puntillas con el SUS Llanos de la Jurada.
SGVE.- Via de enlace de Llanos de la Jurada con Vista Alegre.

1.7.5.- El Sistema General de Infraestructuras.

El Plan General clasifica como Sistema General de Infraestructura los siguientes elementos
de la estructura territorial:

SG IN1.- Depésitos de agua de abasto de Ingenio 1.181 m?
SG IN2.- Depésitos de agua de abasto de Carrazal 1.010 m?
SG IN3.- Matadero Municipal 6. 460 m?

1.8.- Adscripcion al Suelo Urbano o Urbanizable a la construcclon de vmendas
sujetas a regimenes de protecc:én

El articulo 32.2.A.8 del TR de la LOTC y de la LENAC, establece que formaran parte de ia
Ordenacion Estructural del Municipio la adscripcién de suelo urbano o urbanizable a |a
construccion de viviendas sujetas a algan régimen de proteccién publica o con precio final
de venta limitado. La adscripcién que se realice no podra en mngun caso exceder al 50% del
aprovechamiento del ambito del sector.
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Este Plan General adscribe suelo para la consiruccién de viviendas sujetas a algun régimen
de proteccion en los términos fijados por el articulo 71.1.a. del TR de la LOTC vy de la -

LENAC:
Articulo 71.- Régimen jurfdico del suelo urbanizable ordenado.

1. El establecimiento para el suelo urbanizable de su ordenacién pormenorizada
determina:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas
urbanizadas, como participacion de la comunidad en las plusvalias, Ia
superficie de suelo precisa para materializar el 10 por ciento del
aprovechamiento del sector, asi como dedicar el 20 por ciento del suelo
residencial util a un destino prioritario de edificaciéon de viviendas
sujetas a regimenes de proteccién piblica, de acuerdo con las
determinaciones establecidas de conformidad con el articulo 32.2.A.8.
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2.- PLAN OPERATIVO DEL PLAN GENERAL DE INGENIO - MEMORIA DE
ORDENACION PORMENORIZADA

Sequn el articulo 32.2 .B del TR de la LOCT y la LENAC se entiende por Ordenacion
Pormenonzada lo siguiente: -

Art 32.2.B) Conslituye la ordenacion urbanistica pormenorizada el conjunto de las
determinaciones que, dentro del marco de las de caracter estructural, desarrollan

aquéllas en términos suficientemente precisos, para permitir la legitimacion de las
actividades de ejecucion, comprendiendo:

1) La ordenacion completa y con el mismo grado de precisién exigible a un Plan
Parcial de todo o parte del suelo urbano y del urbanizable ordenado.

2) La division del suelo urbano y urbanizable en ambitos y sectores, determinando la
normativa que sea de aplicacién en cada uno.de ellos y fijando para cada uno de los
sectores de suelo urbanizable sectorizado el %rovechamfento urbanistico medio que
le corresponda, que no -podré diferir entre sectores en mas del 15 por ciento.

3) La orgamzamén de la gest:én y la programacrén de la efecucion pubhca del Plan
General.

4) La determinacion, si procede, de reservas complementarias de equipamientos e

infraestructuras que completen las previstas en los sistemas generales, sin adquirir
esta calificacién.

5) La delimitacion, si procede, de unidades de 1actuacfén, asi como de areas de

gestion integrada, precisando el caracter publico o privado del sistema de ejecucion
segun corresponda.

2.1.- ORDENACION COMPLETA DEL SUELO URBANO PROPUESTO POR EL PLAN

GENERAL (Art. 32.2.B.1) Y DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION
(Art.32.2.B.5)

1.- Definicién.-

Se entiende por ordenacion completa del suelo urbano aguella que es exigible como si de
un plan parcial se fratase, esto es, fijacion de alineaciones, definicion de equipamientos y
delimitacion de areas de ordenanza basicamente. Todos estos aspectos seran abordados

en la descripciébn de la Ordenacion Pormenortzada contenido en este apartado de la
Memoria del Plan General.

No obstante como introduccién a la descripcion de la Ordenacién del Suelo Urbano de cada
uno de los nacleos del Municipio, se abordara aspectos relacionados con la clasificaciéon de
suelo (categoria perteneciente al nivel estructural de! Plan) con la (nica finalidad de abordar
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la delimitacion de las Unidades de Actuacién precisas para la comrecta gestion de los vaclos
urbanos existentes en estos nucleos.

Sefialar que la clasificacién y categorizacion del suelo urbano estan definidas en los
articulos 50 y 51 del TR de la LOTC de la siguiente forma:

Art 50.- Componen el suelo urbano, aquellos terrenos que el propio Plan General ha incluido
en esta clasificacion, por concurrir en ellos alguna de estas circunstancias:

a) Estar transformados por la urbanizacion y cuentan con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales y suministro de energla
eléctrica, en condiciones de pleno servicio tanto a las edificaciones preexistentes
como a las que se hayan de construir. |

b) Estar ya consolidados por la edificacién por ocupar la misma al menos dos’
terceras partes de los espacios aptos para la misma, de acuerdo con fa
ordenacioén que con el Plan General se establezca.

Articulo 51 del TR de la LOTC.-

a) Suelo urbano consolidado, integrado por aqueflos terrenos que ademas de los
servicios previstos en el aparfado 50.a.1 del TR de la LOTC, cuenten con

pavimentacién de calzada, encintado de-aceras y alumbrado publico, en los
términos precisados por las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico y el

Plan General.

b) Suelo urbano no consolidado por ia urbanizacion formado po}' el.resto del suelo

- urbano.
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A continuacion se procede a enumerar y a describir la ordenacién pormenorizada de los
diferentes suelos urbanos agrupados por zonas o barrios del Municipio.

291.- SUELO URBANO DE BARRIOS Y CASCOS URBANOS DE INGENIO Y
CARRIZAL.

2.2.1.A.- BURRERO.
Descripcién del nacleo:

Nucleo formado por una trama regular de calles de 10 mts de ancho por 200 mts de largo en
el sentido perpendicular a la costa. Se accede a €l desde el barrio de La Jurada del Carrizal
a través de una carretera que enlaza con la calle principal del Burrero denominada Alcalde
José Ramirez Bethencourt. Esta via se ha acondicionado recientemente con alcorques
laterales, ampliando su seccién pavimentada para jerarquizar su caracter principal dentro de
la trama urbana como eje distribuidor de circulaciones.

El Burrero cuenta con los siguientes equipamientos y espacios libres construidos y/o en
construccion: Local Social (en construccion) en la calle paralela a la Avda. Ramirez
Bethencourt. Club Néutico en la prolongacion de la calle José F. de la Torre, Espacio Libre
en la calle Juan del Rio Ayala y Paseo Maritimo en su frente litoral. Las Reservas de suelo
publicas para dotaciones y espacios libres existentes en el Burrero y que ain no han sido
desarrolladas son: Centro cultural / educativo y zona deportiva en la paralela a la Avda.
Ramirez Bethencourt. Es importante citar que en la actualidad se estan tramitando tres
proyectos singulares para el Burrero: un Club Nautico de proxima construccion, Ia
ampliacion del paseo maritimo hacia el norte y hacia el sur y la reconversion de su playa
(sustitucion de la arena por grava y sustitucion del muelle actual).

La trama residencial de este barrio se apoya en la viaria conformado manzanas regulares de
50 mis de largo por 25 mts de fondo. La tipologia dominante es la vivienda unifamiliar entre
‘medianeras con presencia puntual de viviendas colectivas. Las alturas varian entre las dos y
tres plantas con algunas viviendas terreras. Resefar por ultimo que originariamente el
nicleo se constituia en lugar de segunda residencia para los habitantes del Municipio,
observindose actualmente una tendencia en constituirse como lugar de residencia
permanente. | |

Se incorpora al Plan General como suelo urbano el suelo apto para urbanizar del Burrero
Norte definido en las Normas Subsidiarias y suelo urbanizable en la Aprobacidn Inicial del
PGO, al haberse tramitado el Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacion, con ejecucion de
las obras contempladas en el mismo. |

Aspectos singulares del Burrero a tener en cuenta para su ordenacion por el Plan:

El Burrero presenta una ordenacion urbanistica clara, un alto grado de consolidacion
edificatoria y un nivel correcto de equipamientos. Resefar tan solo la enorme variedad
formal en las construcciones existentes tales como alturas diferentes para el mismo numero
de plantas, vuelos a distintos niveles dentro de una misma calle, ancho de vuelos dispares,
diversidad de acabados, aspectos todos ellos que otorgan a este ndcleo una falta de orden
morfologico.
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Propuesta del Plan:

Clasificar como suelo urbano consolidado el Burero paanteniendo basicamente St
estructura viaria, los equipamientos existentes, las rese®as de suelo dotacionales y las
propuestas actuales de mejora del litoral costero. Se eontempla en su interior una Unidad
de Actuacién, UA-33 Los Aromeros, de complétamiento del sector los Aromeros-Vista
Alegre que pretende el cerramiento del entorno del Burrero a partir de las limitaciones
impuestas por el Plan Director de! Aeropuerto, utilizando como frontera la via °
proyectada de union entre el Cruce del Burrero y Vista Alegre. Todo ello contribuira al
completamiento de los equipamientos de la zona.

Particularmente, el Plan realiza las siguientes propuestas:

1. Mejorar la carretera de acceso al Burrero creando una rambla ajardinada.
2. Proponer el cumplimiento riguroso de la Ordenanza de Edificacién en este nucleo.
3. Introducir un parque tematico que sirva de referente del municipio en el territorio.

Consideraciones de interés general:

Dado que el Burrero es una zona muy consolidada tanto en el ambito de la edificacion como
a nivel de trama, las actuaciones previstas en su tejido son reducidas, debiendo no obstante
resefiar que este suelo se inserta dentro de un contexto mas amplio donde el Plan establece
una serie de medidas que pueden cambiar su configuracion
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El Burrero visto desde la urbanizacion Vista Alegre.
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El Burrero visto desde la urbanizacion Vista Alegre.
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2.2.1.B.- VISTA ALEGRE
Origenes de la urbanizacion.

Con fecha 28 de Febrero de 1968 fue aprobado definitivamente por la Comisién Provincial
de Urbanismo el “Proyecto de Ordenacidon Turistica Vista Alegre” (BOP 1.de Abril de 1.968)
tramitado de acuerdo con la Ley de 12 de Mayo de 1956 sobre Regimen de Suelo y
Ordenacion Urbana. Con fecha 4 de Julio de 1.968, se inician |las obras de urbanizacion de
la 12 fase. El 29 de Enero de 1.974, la urbanizacion fue incluida en el catastro de Urbana
por la Delegacion de Hacienda de Las Palmas.

El 5 de Diciembre de 1.974, se aprueba por el Ministerio del Aire el expediente titulado
“Expropiacion de terrenos para el establecimiento de |la segunda pista del Aeropuerto de Las
Palmas”, segun las Normas del procedimiento de urgencia, incidiendo sobre una parte
esencial de los terrenos que forman parte de la Urbanizacion Vista Alegre. Con fecha 10 de
Enero de 1.975, la Direccidon General de Infraestructuras del Ministarioc del Aire, formaliza el
acta de ocupacion definitiva de los terrenos expropiados.

La urbanizacion contaba originalmente con 293.713 m2, expropiéndose'aproximadamente |2

mitad de su superficie. La superficie actual de suelo actual de la Urbanizacion Vista Alegre
es de 137.057 m2 aproximadamente.

£l Justiprecio expropiatorio elaborado por las partes fue'resuelto con fecha 12 de Julio de
1.976 por el Jurado Provincial de Expropiacidn, siendo recurrido ante la Sala de lo
Contencioso Administrativo de la Audiencia Territorial de Las Palmas de Gran Canaria

(sentencia n° 29 de quince de Marzo de 1.978) y ante el Tribunal Supremo (sentencia veinte
de Junio de 1.979).

Una vez examinado el expediente juridico - administrativo de ia Urbanizacion Vista Alegre, el
equipo redactor del Plan General quiere sefialar que esta Urbznizacién, no solo se ha visto
afectada por un largo proceso de expropiacion sino que existe aun sin resolver el tema de
las servidumbres aeronauticas y como afectan éstas a la urbanizacion, especialmente a sus
condiciones de edificabilidad. Este hecho queda de manifiesto en diversos escritos
municipales de los que se citan los siguientes: escrito de fecha de 19 de Mayo de 1.989 de
la Alcaldia del Ayto. de Ingenio, reiterado con fecha 8 de Octubre de 1.990 la no constancia
de documentacion sobre las servidumbres aeronauticas de la 22 pista de vuelo del
Aeropuerto y su incidencia sobre Vista Alegre.

Grado de consolidacion actual de la Urbanizacion.

La urbanizacion Vista Alegre, esta formada en la actualidad por una serie de viales abiertos
encontrandose consolldada en la siguiente proporcion:

70% de las calles se encuentran gjecutadas con bordilflo, alcantarillado y asfaltado
estando el 30%. restante dotado de bordilfo y con la explanacion realizada.

Existen algunas farolas de alumbrado publico colocadas y la Obra Civil de la
depuradora se encuenfra gjecutada a falta del montaje de la maqufnarfa.

Existe un muro de contencién que separa la zona de aparcamientos de fa Playa y
escalera de acceso a dicha F’Iaya
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Propuesta del Plan: Fdo.: Domingo Ariaf Rodriguez

Clasificar como suelo urbano consolidado el Burrero manteniendo basjcamente -su
estructura viaria, los equipamientos existentes, las reservas de suelo dotacionales y las
propuestas actuales de mejora del litoral costero. Se contempla en su interior una Unidad
de Actuacion, UA-33 Los Aromeros, de completamiento del sector los Aromeros-Vista
Alegre que pretende el cerramiento del entorno del Burrero a partir de las limitaciones
impuestas por el Plan Director del Aeropuerto, utilizando como frontera la via
proyectada de union entre el Cruce del Burrero y Vista Alegre. Todo ello contribuira al
completamiento de los equipamientos de la zona.

Particularmente, el Plan realiza las siguientes propuestas;

1. Mejorar la carretera de acceso al Burrero creando una rambla ajardinada.
2. Proponer el cumplimiento riguroso de la Ordenanza de Edificacion en este nucleo.
3. Introducir un parque tematico que sirva de referente del municipio en el territorio.

Consideraciones de interés general:

Dado que el Burrero es una zona muy consolidada tanto en el ambito de la edificaciéon como

a nivel de frama, las actuacigh Istas en su tejido son reducidas, debiendo no obstante

resenar que este suelo se in" rtaic q? ﬁ contexto mas amplio donde el Plan establece
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El Burrero visto desde la urbanizacion. Vista Alegre.
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2.2.1.B.- VISTA ALEGRE

Origenes de la urbanizacion.
CRanor W
Con fecha 28 de Febrero de 1968 fue aprobado derfi vamente por |a Coml igh Provincial
de Urbanismo el “Proyecto de Ordenacion Turistica Vista Alegre” (BOP 1.
tramitado de acuerdo con la Ley de 12 de Mayo de 1956 sobre Régimen de Suelo y
Ordenacién Urbana. Con fecha 4 de Julio de 1.968, se inician las obras de urbanizacion de
la 12 fase. El 29 de Enero de 1.974. la urbanizacion fue incluida en el catastro de Urbana
por la Delegacion de Hacienda de Las Palmas.

El 5 de Diciembre de 1.974, se aprueba por el Ministerio-del Aire el expediente titulado
“Expropiacion de terrenos para el establecimiento de la segunda pista del Aeropuerto de Las
Palmas”, segun las Normas del procedimiento de urgencia, incidiendo sobre una parte
- esencial de los terrenos que forman parte de la Urbanizacién Vista Alegre. Con fecha 10 de
Enero de 1.975, la Direccién General de Infraestructuras del Ministerio del Aire, formaliza el
acta de ocupacién definitiva de los terrenos expropiados. -

La urbanizacion contaba ongmalmente CON298¥R1: 02, expropiandose aproximadamente la

mitad de su superficie. La superficie acty ﬁ":a‘- UIein _@ al de la Urbanizacion Vista Alegre
es de 137.057 m2 aproximadamente. ,

.-b.
R '.’: T

El Justiprecio expropiatorio elaborado k&_ﬁm es fue: resuelto con fecha 12 de Julio de
1.976 por el Jurado Provincial Bl G XPropig 10N, siendo recurfido ante la Sala de lo
Contencioso Administrativo degi; "-’Ltm iepciaaterritorialide: Las Palmas de Gran Canaria ]
(sentencia n® 29 de quince de u— "g# ﬁﬁ T y ante el Tribunal Supremo (sentencia veinte

de Junio de 1. 979).

'f’f e - administrativo de la Urbanizacién Vista Alegre, el
[eb senalar que esta Urbanlzamén no séla se ha wsto

las servidumbres aemnéuticas y cemo afectan éstas a la urbanizacion, especiaimente a sus
condiciones de edificabilidad. Este hecho queda de manifiesto en diversos escritos
‘municipales de los que se citan los siguientes: escrito de fecha de 19 de Mayo de 1.989 de
la Alcaldia del Ayto. de Ingenio, reiterado con fecha 8 de Octubre de 1.990 la no constancia
de documentacién sobre las servidumbres aeronauticas de la 2% pista de vuelo del
Aeropuerto y su incidencia sobre Vista Alegre.

Grado de consolidacién actual de la Urbanizacion.

La urbamzacnén Vista Alegre, esta formada en la actuahdad por una serie de viales ablertus
encontréndose consolidada en la siguiente proporcion:

70% de las calles se encuentran efecutadas con bordillo, alcantarillado y asfaltado
estando el 30% restante dotado de bordillo y con la explanacion realizada.

Existen algunas farolas de alumbrado publico colocadas y !a Obra Civil de la
depuradora se encuentra ejecutada a falta del montaje de la maquinaria.

Existe un muro de contencién que separa la zona de aparcamientos de la Pla yé y
escalera de acceso a dicha Playa.

24

.I
.r
.

.
‘
'

.
.I
.LI
1

]
’
.--\I




La Comisién de Ordenacion de! Ternitono

vy Medio Ambiente de Canarias, en sesién 3 g) | 5‘;@:\
de fecha ~dd - ZE-06-0r Hﬁéuﬂ’l/\i? 97 < ,,,9

~ ﬂ:c!ufﬁ/ FINITIVA del

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE INGENIO.

La ordenacion completa de la urbanizacién se contempla en la figura 1 de esta lamina y en
la figura 2, la parte de suelo no afectada por la expropiacion.

Descripciéon de la Urbanizacion. Estado actual.

La Urbanizaciéon cuenta en la actualidad con la totalidad de los viales previstos en la
ordenacién no expropiada abiertos. Un vial en forma de tridente estructura el asentamiento
pudiendo sefialarse que: tres manzanas se orientan hacia la costa, otras tres se distribuyen
en torno a la Montafia y dos completan el naciente de la Urbanizacion.

Los equipamientos previstos en la urbanizacion no expropiada son:. espacios libres,
equipamiento sociales y equipamientos comerciales.

Existe tan solo una construccion de tres plantas y con 54 viviendas practicamente
finalizadas en la Urbanizacién (parcelas nimeros 69, 70 y 71) con licencia de 15 de
Diciembre de 1.972. Resefiar al respecto que el promotor solicitd con fechas 5 y 24 de
Marzo de 1.993 autorizacién al Ministerio de Defensa para terminar la construccion e
iniciarlas en las parcelas n® 79, 80, 81, 87, 88 y 89 existiendo autorizacion expresa y
favorable de 22 de Junio de 1.993 por parte de la Direccion General de Infraestructuras a tal
respecto.

Informe del Ministerio de Defensa en el tramite de participacion ciudadana del Plan
General de Ordenaciéon de Ingenio.

Con fecha 14 de Julio del 2000 se recibe informe del Ministerio de Defensa — Ejercito del
Aire - Seccibn de Infraestructuras al Avance del Plan General. En este escrito se remiten los
planos de la Zona de Seguridad de la Base Aérea de Gando segin Orden 45/1.982 de 5 de
Marzo indicandose su necesaria observancia por el Plan General. Esta delimitacion afecta
totalmente a la Urbanizacion Vista Alegre.

Concretamente el articulo 12 de 1a Orden 45 /1982 de 5 de Marzo, establece textuaimente:

Art. 12.- En las zonas proximas de seguridad no podran realizarse, sin autorizacion
alguna del Ministerio de Defensa, obras, trabajos, instalaciones o aclividades de
clase alguna.

Situacion Urbanistica actual de la Urbanizacion Vista Alegre.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Ingenio, aprobadas con fecha 3 de Octubre de
1.989, clasifican como Suelo Urbano la Urbanizacién Vista Alegre remitiendo la ordenacion
concreta de esta a un Plan Especial, al objeto de coordinar las actuaciones de Aviacion Civil,
Demarcacién de Costas, Consejeria de Cultura y Ayuntamiento de Ingenio. ——— -
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% — - - ' PLAN GENERAL DE ORDENACION DE INGENIO.

La ordenacion completa de la urbanizacién se contempla en la figura 1 de esta lamina y en
la figura 2, la parte de suelo no afectada por la expropiacion.

Descripcion dela Urbanizaci6n. Estado actual.

La Urbanizacién cuenta en la actualidad con la totalidad de los viales previstos en la |

ordenacién no expropiada abiertos. Un vial en forma de tridente estructura el asentamiento

pudiendo sefialarse que: tres manzanas se orientan hacia la costa, otras tres se distribuyen

en torno a la Montafia y dos completan el naciente de la Urbanizacion.

Los equipamientos previstos en la urbanizacion no expropiada son. espacios libres,
equipamiento sociales y equipamientos comerciales. -

La trama residencial se basa en proponer dos tipologias base: hoteles en la zona de costa y
apartamentos en el resto. Existe tan solo una construccion de tres plantas y con 54
viviendas practicamente finalizadas en la Urbanizacioén (parcelas nimeros 69, 70 y 71) con
licencia de 15 de Diciembre de 1.972. Resefiar al respecto que el promotor solicito con
fechas 5 y 24 de Marzo de 1.993 autorizacion al Ministerio de Defensa para terminar la
construccién e iniciarlas en las parcelas n° 79, 80, 81, 87, 88 y 89 existiendo autorizacion
expresa y favorable de 22 degilu de 1.993 por parte de la Direccion General de
Infraestructuras a tal respecto. g &8 & & N |

ﬁf ciudadana del Plan
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Con fecha 14 de Julio del 2000 se recibe ior el Mifiisteriotde Defensa — Ejercito del
Aire - Seccién de Infraestructuras al Avance del Plan General. En este escrito se remiten los
planos de la Zona de Seguridad de la Base Aérea de Gando segln Orden 45/1.982 de 5 de

Marzo indicandose su necesaria observancia por el Plan General. Esta delimitacion afecta’

totalmente a la Urbanizacion Vista Alegre.

Concretamente el articulo 12 de la Orden 45 /1982 de 5 de Marzo, establece textualmente:

Art. 12.- En las zonas préximas de seguridad no podrén realizarse, sin autorizacion
alguna del Ministerio de Defensa, obras, trabajos, instalaciones o actividades de

clase alguna.
Situaciéon Urbanistica actual de la Urbanizacion Vista Alegre.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Ingenio, aprobadas con fecha 3 de Octubre de
1.989 clasifican como Suelo Urbano la Urbanizacion Vista Alegre remitiendo la ordenacion

concreta de ésta a un Plan Especial, al objeto de coordinar las actuaciones de Aviacion Civil,

Demarcacién de Costas, Consejeria de Cultura y Ayuntamiento de Ingenio.

DILIGENCIA. Para hacer ¢ ic el prese

LR ) b |' . l" o
Villa de fneghio, Ge

" 2osmtnnTany
- l‘_. ‘L- r] i, i" Yy )

25

ntc

. 'lirpurnl'ivu Ci

04

UNERAL BN FURCIONES,




e urgenacion get 1ernono

y Medic Ambiente de Canarias, en sesién

fecha Z?'://-ﬂ! N{éf EC-06-0J

1) -
4
AT Ta !."

FINITIVA del | UH,.I':._IEHCI-"\ Parg hacer cOp far LUC ol [J!'CSL‘H‘.L‘:

e mar il DA O erparativo en
documents fuc apigsald to i -. t crperatiy

dqr &

- ™

r— } * | I .
ool T v h‘:‘-..:..u g~ - T

e, Villa de Ingerfie, aj,ﬂ...-[ll[:-..z—ﬂﬂgl

2y FLSECRETARIO (ENERAL EN FUNCIONES,
<

. oY

ol
| | Sgse s Fdo.: Damingo \[1RS
El Plan General de Ingenio mantiene la clasificacién de suelo urbano de Vista Alegre_efi su
categoria de suelo no consolidado al no estar totalmente terminados lo ervicios
urbanisticos. La Ordenacién Urbanistica de este Sector se remite a Unidad~de Actuacion
Especial a los efectos de proceder al reparto de cargas € inscripcion registral de las fincas

resultantes.

-ﬁ

Ak iauez

Se establecen por este Plan General las determinaciones que corresponden a la ordenacion
pormenorizada, incluyendo las ordenanzas especificas de edificacion del sector, teniendo
como obijetivo prioritario el preservar el frente litoral de edificaciones quedando el resto de
los parametros urbanisticos a criterio del Plan Especial Vista Alegre.

Ei Ayuntamiento de Ingenio ha nromovido y tramitado el Plan Especial de ordenacion de
Vista Alegre, que se aprobd inicialmente en sesién de la Comision de Gobierno Municipal de
fecha 13 de Noviembre de 2.001. Ha pasado el tramite de exposicion publica y presentacion
de alegaciones, se han solicitado los informes pertinentes a organismos publicos ¥y
entidades afectadas y esta pendiente de correccién de aspectos puntuales derivados de
dichos informes para su aprobacion provisional, lo que ahora se incorpora con las
correcciones precisas de adaptacion en el presente Plan General.
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Nucleo de Lomo Cardén.

2 2 1.C.- NUCLEO DE LOMO CARDON.
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Descripcion del nucleo:

El nucleo se encuentra al norte del municipio, en la zona denominada los Lianos de Malfd, a
una altitud aproximada de 90 metros sobre el nivel del-mar, asentandose al borde dela
Cainada de Malfu. |

Al este del mismo se situa el poligono industrial denominado Majoreras Industrial que esta
fomentando el desarrolio industrial de la zona. -

&
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El entorno del ndcleo de Lomo Cardon fue en un prl ctepigticam S,

embargo ha ido perdiendo poco a poco esta condicion.

No existe actualmente ningun acceso directo o claramente diferenciado. El acceg0 principal
se realiza desde la C-812 por la glorieta ubicada al oeste del Nudo de ‘las Puntillas,
tomando luego una antigua via conocida como Camino de la Madera, que atraviesa el
poligono de Majoreras Industrial y enlaza con el eje principal del nucleo (calle Benthoey) con
un ancho aproximado de 8.00 mts.

Existe tambien otro acceso menos transitado ya que se trata de un camino sin asfaltar y en
bastante mal estado. Este se sitla mas al Sur y se accede al mismo a través de Majoreras
residencial. *

l.a mayoria de las edificaciones se sitlan a lo largo de la calle Benthoey a ambos lados de
la misma, aungue de manera prioritaria por su borde sur. La estructura general del nucleo es
lineal, convirtiéndose el viario en el elemento estructurante del mismo, pues apenas existen
bifurcaciones ni siquiera como accesos individuales a las edificaciones, cuyos retranqueos
respecto a la calzada son practicamente inexistentes.

El.ndcleo carece practicamente de equipamientos, a excepcién de un pequefio parque con
juegos de nifios al oeste. Asimismo, y respecto a las infraestructuras, todas las viviendas
cuentan con abasto publico de agua, luz, teléfono y alcantarillado. Posee red de alumbrado
publico, algunos tramos de aceras estan en mal estado y no existe area de aparcamiento o
cualquier otro tipo de infraestructura.

Malfi se conforma con una serie de edificaciones, en su mayoria viviendas. Los uUsos
distintos de los residenciales se reducen a unos chamizos empleados como cuarto de
aperos, unas antiguas naves de empaquetado y algun garaje para vehiculos o para
almacenaje. | ~

La tipologia predominante es la de vivienda unifamiliar de una o dos plantas, con cubierta
plana y transitable. -

El estado general de las edificaciones es bastante bueno, con unas cuantas viviendas de
nueva construccion. Algunas presentan cierto grado de deterioro que podria solventarse, al
menos en parte, con el tratamiento adecuado de los paramentos.

Propuesta del Plan:

Clasificar como suelo urbano consolidado el nucleo resndenmal denominado Lomo Cardon

proponiendo 1o 5|guu=:nte e

1. Delimitar et nucleo, englobando en él todas las viviendas mas agrupadas que
manifiesten cierta vocacion de nucleo y siempre y cuando.cuenten.con acceso rodado.
Se han excluido aquellas otras edificaciones gque por su ubicacion no respondan a una
estrategia coherente de crecimiento, asi como Ios chamizos que se encuentran a la
entrada del nucleo. | Pt

2. Reparcelar los vacios que queden dentro del nucleo para poder colmatarlo y obtener
algun eqmpamlento
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El Suelo Urbano de Lomo Cardén en el contexto del Plan General.

El niicleo de Lomo Cardodn se ve bastante influido por el desarrollo del Plan, ya que propone
un fuerte crecimiento industrial al norte y sur del mismo. |

Este nuevo poligono ayudara a mejorar los accesos a la zona 'y fomentara el desarrollo y
mejora del mismo. |

.1 . * H
g ! 1
’ L, N
iy < . ‘:.*:.n-t#‘ £y

[

Acceso a LLomo Cardon.

. La Comisidn de Ordenacién de! Territorno
v Medio Ambiente de Canarias, en sesitn

de fecha 24 - /{- O 22-06-07
acord6 la AZR’C{éAC IgN)lgEFINITIVA del
‘presente expediente. -

28

100000000000000000000000000000000000000000000000000000000000




I.
‘.
LS
.:L

DILIGENCIA. Para hacer constar quc cl presente
- .-l R - - .y N 1" -Il
dacumenta fuc aprobgcy {’)ib s “ g}r wativo e

% sesion de fecha
| ~. Villa de fuponi %MAN GENERAL DE ORDENACION DE INGENIO.

"B 1, SECRETARIG GENERALEN FUNCIONES,

Uy 0t [ 'go.: | DUH‘HI]”D Aria 7
El entorno del A&E6 de Lomo Cardén fug principio caracterlstlcamente agricola, sin

embargo ha ido perdiendo poco a poco esta condicion.

No existe actualmente ningun acceso directo o claramente diferenciado. El acceso principal
se realiza desde la C-812 por la glorieta ubicada al ceste del Nudo de las Puntillas,
tomando luego una antigua via conocida como Camino de la Madera, que atraviesa el
poligono de Majoreras Industrial y enlaza con el eje principal del nlcleo (calle Benthoey) con
un ancho aproximado de 8.00 mts. -

Existe también otro acceso menos transitado ya que se frata de un cammo sin asfaltar y en
bastante mal estado. Este se sitGa mas al sur y se accede al mismo a través de Majoreras

residencial.

La mayona de Ias edificaciones se sitdan a lo Iargo de la calle Benthuey a ambos lados de
la misma, aunque de manera prioritaria por su borde,sur. La estructura general del nlcleo es
lineal, convirtiendose el viario en el elemento estfuctugante del mlsmo pues apenas existen
bifurcaciones ni siquiera COMO accesos mclw wg-r-"'ﬁ,;_,

alcantarillado. Posee red de alumbrado

cuentan con abasto publlco de ague T ,
f1I¥¢stado y no existe area de aparcamiento o

pUbIIGO algunos tramos de acer

aperos, unas antlguas naves ; aquetado y algun garaje para -vehiculos o para
almacenaje. -

*

Fo nozh o T - ’ a . - v
La tlpclog|a predommante es la de vivienda unifamiliar de una o dos plantas con cubierta

plana y transitable. *

El estado general de las edificaciones es bastante bueno, con unas cuantas viviendas de
nueva construccion. Algunas presentan cierto grado de deterioro que podria solventarse, al
menos en parte, con el tratamiento adecuado de los paramentos.

Propuesta del Plan:

Clasificar como suelo urbano consolidado el nticleo residencial denominado Lomo Carddn
proponiendo lo siguiente: -

1. Delimitar e! ndcleo,  englobando en él todas las viviendas mas agrupadas que
manifiesten cierta vocacion de nucleo y siempre y cuando cuenten con acceso rodado.
Se han excluido aquellas otras edificaciones que por su ubicacidn no respondan a una
estrategia coherente de crecimiento, asi como los chamizos que se encuentran a la
entrada del nucleo.

2. Reparcelar los vacios que queden dentro del nlicleo para poder colmatarlo y obtener
algan equipamiento.

b
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3. Crear la UA-3 de “Lomo Cardén" con objeto de permltlr n Ilgermnto al sur del
barrio, dotarle de equi lg;_ mENMDSEY quelse dige HirgealeRan” con el suelo urbanizable

El nicleo.de Lomo C-ardé -'*-
un fuerte crecimiento industrial al norte y sur del mismo. -

Este nuevo poligono ayudara a mejorar los accesos a'la zona y fomentara el desarrollo y
mejora del mismo.

I'desarrollo del Plan. ya que propone

Acceso a Lomo Cardon.

| I ‘
[!JI LIGENCIA. Para hacer coussar que el presenie
tocumenta tue aprgiado porZ! Pleny Corporative en
seston de fecig 2 ’ _ L
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2.2.1.D.- MAJORERAS INDUSTRIAL.

Antecedentes.

Majoreras Industrial surge a raiz de una Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias
que clasifican un area de 300.000 m2 como suelo apto para urbanizar. Elaborado Y,
aprobado el correspondiente Plan Parcial, se iniciaron las obras de urbanizacion,
concluyendo estas recientemente. La clasificacion urbanistica de este sector de suelo es |a
de Suelo urbano consolidado.

Descripcion del nacleo.

El acceso a la urbanizacién se realiza actualmente a través del “Camino de la Madera’, que
discurre entre Majoreras y Ojos de Garza, en paralelo a la autopista GC-1. La estructura
viaria de esta urbanizacién esta formada por dos grandes calles centrales que recorren
longitudinalmente este sector de suelo. Una serie de calles transversales conectan entre si
estas dos grandes avenidas. Los equipamientos se ubican en la crujia central de la
urbanizacion, resefiandose los siguientes: espacios libres, comercial y §ocial en la entrada,
deportivo en el centro y espacios libres en el remate extremo. Una corredor verde delimita el
area en su borde naciente a modo de frontera entre la zona Industrial y la futura variante de
la GC-1. La estructura parcelaria esta formada por dos grandes grupos: parcelas de 500 m2
y de 1.000 m2. Las tipologias edificatorias son dos: la nave industrial entre medianeras con

retranqueo frontal de 5 mts y la nave industrial aislada, con refranqueos en todo su
contorno.

Propuesta del Plan.

El Plan General clasifica la urbanizacion industrial de Majoreras como Suelo Urbano
Consolidado. Se propone ademas enlazar la Urbanizacién con la GC-1 y corregir levemente
la calle principal de acceso para enlazar con los crecimientos propuestos en este

* documénts. Todas Ias détériiaciones actualés del sector se ranitienen™

Majoreras Industrial en el contexto del Plan General.

Majoreras se enclava en un contexto mas amplio de decisiones del Plan destacando las
siguientes:
Expansion del tejido Industrial hacia el Norte y Poniente del actual Poligono Industrial
de Las Majoreras (al Norte del nicleo de Lomo Cardén y este del asentamiento rural

de Malfd), creando un sector de Suelo Urbanizable Sectorizado de 200.000 m2,
aproximadamente.

Expansion del tejido Industrial hacia el Sur y Poniente del actual Foligono Industrial
de Las Majoreras (al Sur del nlcleo de Lomo Cardén), creando un sector de Suelo

Urbanizable Sectorizado de 300.000 m2, aproximadamente.
_
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2 2.1.D.- MAJORERAS INDUSTRIAL.

Antecedentes.

Majoreras Industrial surge a raiz de una Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias
que clasifican un area de 300.000 m2 como suelo apto para urbanizar. Elaborado y
aprobado el correspondiente Plan Parcial, se iniciaron las obras de urbanizacion,
concluyendo estas recientemente. La clasificacion urbanistica de este sector de suelo es la

de Suelo urbano consolidado.

Descripci6n del nacleo.

El acceso a la urbanizacion se realiza actualmente a través del “Camine de la Madera”, que
discurre entre Majoreras y Ojos de Garza, en paralelo a la autopista GC-1. La estructura
viaria de esta urbanizacién esta formada por dos grandes calles centrales que recorren
longitudinalmente este sector de suelo. Una serieé de calles transversales conectan entre si
estas dos grandes avenidas. Los equipamientos se ubican en la crujia central de la
~ urbanizacién, resefiandose los siguientes: espacios libres, comercial y social en la entrada,
deportivo en el centro y espacios libres en el remate extremo. Una corredor verde delimita el
area en su borde naciente a modo de frontera entre la zona Industrial y la futura variante de
la GC-1. La estructura parcelaria esta formada por dos grandes grupos: parcelas de 500 m2
y de 1.000 m2. Las tipologias edificatorias son dos: la nave industrial entre medianeras con
retranqueo frontal de 5 mts y la nave industrial aislada, con retranqueos en todo su

contorno.

Propuesta del Plan.

E! Plan General clasifigd jla futbanizagiorn strialy de At
Consolidado. Se n"ﬁ \lazarita Urbanizaciohkiconila GC-1 y corregir levemente
la calle principal de &t ce50] pa 33 éflazar jEor creciientos propuestos en este
documento. Todas las determinaciones Sefmantienen.

Majoreras Industrial en el .contexto del Plan General.

Maijoreras se enclava en un contexto mas amplio de decisiones del Plan destacando las
siguientes: | - |
Expansion del tejido Industrial hacia el Norte y Poniente del actual Poligono Industrial
de Las Majoreras (al Norte del nicleo de Lomo Cardén y este del asentamiento rural
de Malft), creando un sector de Suelo Urbanizable Sectorizado de 200.000 m2,

aproximadamente.

Expansion del tejido Industrial hacia el Sur y Poniente del actual Poligono Industrial
- de Las Majoreras (al Sur del nucleo de Lomo Cardén), creando un sector de Suelo
Urbanizable Sectorizado de 300.000 m2, aproximadamente.
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Vista de Majoreras Industrial desde el Lomo Ortega.

2.2.1.E.- LAS PUNTILLAS.
A_ntecedentes.- .

El barrio de las Puntillas surge como consecuencia de las expropiaciones de suelo
realizadas por las instalaciones del Aeropuerto de Gran Canaria. Segun el Plan Director del
Aeropuerto de Gran Canaria en tramitacién, este nucleo se encuentra ubicado fuera del
limite del Sistema General Aeroportuario, pero dentro del area.de cautela (Plano n° 9 de |
fecha Abril de 1.999 — Maximo desarrollo posible: SGA y Area de cautela aeroportuaria). ;

Descripcion del nucleo. -

~ El acceso al nucleo se realiza desde el Nudo de las Puntillas a traves -de la calle Kant. El
barrio, de reducidas dimensiones, posee una estructura viaria formada por dos calles
paralelas entre si (calle Kant y Nicolas Estévanez) s$in comunicacién entre ellas y sin salida
al final de las mismas. Los equipamientos existentes son dos espacios libres de 1.800 m2 y
600 m2 respectivamente y un local social de 900 m2. La mayoria de las viviendas son casas
~ terreras de una planta. | -

Propuesta del Plan.

El Plan General propone mantener el barrio de las Puntillas y la poblacion alli asentada,
clasificando este nucleo como Suelo Urbano consolidado, realizando pequefias mejoras en
la trama viaria. manteniendo constante los- equipamientos existentes y la tipologia
edificatoria dominante. | -

Se reserva en el interior del nuevo suelo urbanizable de Lomo Cardén una bolsa de suelo
cuyo destino es permitir la relocalizacion de la poblacion de este bartio, previa consulta
respecto de los deseos de los vecinos. ,
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Calle principal de acceso a Las Puntillas

2.2.1.F.- CARRIZAL.

Descripcion.
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Carrizal es el nucleo de poblacién, junto a Ingenio Casco, mas iMpodhnte dél Municipio.

Est4 formado por cinco barrios que son: La Jurada, La Capeliania, Bue

Carrizal, Barrio Nuevo y El Tornl.

n Suceso, Hoya del

La Jurada: Barrio situado al naciente de Carrizal entre la travesia de la C-812 0 Avenida
Carlos V y terrenos anexos a la GC-1. Esta formado por una frama ortogonal de calles. Las
calles paralelas a la C-812 tienen diversos anchos entre fachada y fachada que oscilan entre
los 6 y 10 mts. En sentido perpendicular, la seccion de calle varia entre los 10 y 12 mts.
Destaca, aproximadamente hacia el centro de la trama, una plaza practicamente circular de
85 mts de diametro. Esta plaza se apoya en la Avenida de Canarias, uUnico acceso en la
actualidad al nucleo del Burrero. Los tipos de vivienda existentes en el barrio son la vivienda

. térrera, el salén y vivienda y bloques de tres plantas en manzana cerrada.
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ep-Su mayoria, al
_ ® organizador de la
Jurada, en Ja Capellania es un tejido totalmente diferente Compuesto por pequefias
manzanas de forma irregular apoyado en un viario sin una jerarquia clara donde se
intercalan los callejones y calles de diferente ancho. Se destaca dentro de este barrio la
presencia de un importante nivel de equipamientos que supera sus necesidades propias
(Biblioteca, Instituto, Colegio, Guarderia, Campo de Ftbol, Polideportivo,...).

La Capellania: Barrio colindante a la Jurada, que ocupa los terrenos,

Al otro lado de la Av. de Carlos V encontramos un vacio urbano el cual se resolvera

‘mediante un Unidad de Actuacién. En el borde de la mis_ma se |localiza el Centro Cultural de

Ingenio de reciente ejecucion. - , o

Buen Suceso: Barrio situado en la prolongacién hacia poniente de La Capellania de
Carrizal en lo alto de una serie de bancales que dan frente al barranco del Guiniguada
formando uno de los barrios mas antiguos del Municipio: el casco viejo -de Carrizal donde
existen las mismas trazas y caracteristicas de un casco antiguo. Calles con trazado
apoyados en antiguos caminos que sirven de apoyc a una red de viales interiores y/o
callejones, viviendas tradicionales con valor ambiental y tipologico, equipamientos singulares

‘del Municipio como la Iglesia del Buen Suceso y su local parroquial y la reciente e integrada

actuacion del parque del mismo nombre. .
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Parque en el Barrio de Buen Suceso.

El Toril: Remate del barrio del Buen suceso, se ubica en la zona de aguas vertientes entre
el barranco de Guayadeque y de los Aromeros, mantiene trazas y caracteristicas del casco

~ antiguo en transicion con tejidos actuales. A nivel de equipamientos resenar la presencia del

parque El Toril,.el campo de ftbol del mismo nombre y el Colegio publico Claudio de la

T
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Torre. Dentro del tejido residencial deeste barrio, sefialar la presencia de un grupo de

La Hoya del Carrizal: Area de Carrizal colindante al Sur con el Barrio del Buen Suceso y al
Naciente con la Capellania, se trata de un area singular en la trama del Carrizal al ser un
importante espacio vacio con uso agricola en el que aun existen vestigios de esta actividad.
Su frente Norte linda con la calle de subida a Ingenio-casco RepuUblica Argentina, donde se
concentran actividades comerciales y residenciales. Hay que destacar el parque Vuelta
Olivares, mas conocido como “Camelot” y la Escuela de Masica La Hoya.

Barrio Nuevo: Situado entre Las Juradas y El Toril, al norte del casco, presenta una trama
muy similar a las Juradas en la franja mas proxima a la Avenida de Carlos V, pero a medida
que se introduce en el ndcleo, desde la calle Alemania hacia el Barranco de los Aromeros
esta trama se vuelve algo mas irregular con alternancia de areas de nueva creacion y otras
de mayor antigiiedad en las que la tipologia predominante es la conocida como “salén y
vivienda”. Barrio Nuevo junto con la Hoya del Carrizal y el Toril son los barrios donde se
engloba practicamente toda la actividad comercial del Carrizal. En cuanto a equipamientos
se refiere, actualmente existen dos parques: el de San José Obrero y el de Santo Domingo.
En las Normas Subsidiarias existia una reserva para un equipamiento deportivo que el PGO
de Ingenio no mantiene, en su lugar se llevara a cabo una actuacion residencial con un area
central de espacio libre y un equipamiento social y otro comercial. |

Aspectos singulares del Carrizal a tener en cuenta para su ordenacion por el Plan.

El Carrizal presenta una estructura de nicleo bastante compacta con algunos solares y
vacios urbanos que, con el actual ritmo de crecimiento y de desarrollo, en breve serar
ocupados, siendo por elio necesario completar la trama urbana con pequenas ampliaciones
de suelo y la creacion de nuevos suelos urbanizables que satisfagan la demanda de suelo
que se lieva experimentando - desde hace tiempo. Esto a su vez contribuird a un aumento de
las dotaciones puesto que, aunque el nivel de equipamientos existentes satisface las
exigencias de la poblacién actual, con el importante aumento de poblacion prevista para los
proximos afnos sera necesario dotar al municipio de nuevos servicios.

En general, las construcciones existentes presentan una gran diversidad formal siendo
bastante significativo la variedad de alturas en una misma calle y al igual que sucede en El
Burrero, no existe un orden morfologico en lo que a vuelos, disposicion de huecos Y colores
se refiere. - |

En cuanto a la trama viaria, conforma una organizacién bastante clara y con una estructura
cartesiana en toda la zona correspondiente a los barrios de La Jurada, Barrio Nuevo y parte
de la Capellania, con viales cuya seccion oscila entre los 8 y 10 m, pero a medida que nos
introducimos en el nacleo, en direccion. oeste, concretamente los barrios de Ei Toril, Hoya
del Carrizal y Cuatro Palos, esta trama se vuelve mas irregular, no solo en los recorridos
sino también en los anchos de las calles, pudiéndose encontrar viales de entre 5 y 10 m de
ancho.

Propuesta del Plan:

De manera general se mantiene la estructura del ndcleo, regularizando mediante nuevas
alineaciones el ancho de las calles, sobre todo en aquellas que presenten mayor jerarquia y
que conforman los ejes principales de distribucién. Se conservan la mayoria de las
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dotaciones existentes y desaparecen un equipamiento deporiivo y dos educativog
reserva no era necesaria y son sustituidos por unidades de actuacion de caractef resie

con la aportacién de los equipamientos que requieran las zonas en cuestion.

Particularmente, el Plan realiza las siguientes propuestas:

1.- Crear un vial de borde gue circunvale por el norte y sur el nicleo y que sirva de ayuda
para descongestionar en gran medida el trafico interior.

2 - Mantener como espacio libre el vacio urbano de la Hoya del Carrizal como reserva para
el proyecto de un gran parque urbano del mismo nombre.

3.- Reservar una gran area de suelo al norte del Carrizal para crear un parque con distintos
usos de caracter deportivo y donde se ubique el futuro campo de futbol municipal.

4 - Se delimitan una serie Unidades de Actuacion que ayuden a colmatar y ordenar .
pequefios vacios urbanos y dotar las zonas de -espacios libres u otros equipamientos de los
que carezca. | -

5.- Se proponen cuatro nuevos suelos urbanizables: tres sectorizados y destinados a usos
terciarios, de los que dos se ubican a poniente de la GC-1 y el restante a naciente de la GC-
1; y uno no sectorizado, al sur del Carrizal y para un futuro remate del nicleo. Hay que
mencionar que uno de los sectorizados esta ordenado por el Plan Parcial de “La
Capellania”, aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento. | |

6.- En cuanto a las Ordenanzas, delimitar bien los sectores de aplicacion de las distintas
ordenanzas e intentar que con la aplicacién de las mismas se consiga una mayor unidad
formal en todo el casco.

Se ha procedido a delimitar una serie de ambitos de suelo urbano no consolidado por la
urbanizacién, derivados a Unidades de Actuacién de acuerdo con el articulo 32.2.b.5 del TR
de la LOTC, que ayudaran a gestionar las actuaciones que se van a levar a cabo dentro del
suelo urbano. -

Segin el citado articulo corresponde al Planeamiento General nrecisar el sistema de
ejecucion de las Unidades de Actuacion, debiendo preferentemente optar por los sistemas
orivados mientras no concurran especiales circunstancias de interés publico. En general el
sistema de actuacién para la mayoria de las unidades sera de caracter privado, pero, por
circunstancias de especial interés publico, este Plan General establece el caracter publico

de la gestion de alguna de las actuaciones.
En el casco del Carrizal se han delimitado cuatro Unidades de Actuaciéon con su ordenacion
y sistema de gestion especifica, que son:

Nudo del Carrizal (UA-1), La Capéllania (UA-2), Centro Civico Cultural (UA;4), la Hoya del
Carrizal (UA-5), Buen Suceso (UA-10), El Toril Sur (UA-35), La Alcantarilla (UA-37), y la UA-
40 Viera y Clavijo en SUS-ED La Capellania.

UNIDAD DE ACTUACION N° 1 — NUDO del CARRIZAL.
. Ordenacién:
Unidad de Actuacion situada justo en la éntrada del Carrizal, cerca del nudo de proxima

ejecucién del que sale la nueva via de circunvalacién Ingenio-Aglimes. Los equipamientos,
un comercial-administrativo y una plaza, se sitian a naciente de la UA debido a su situacion
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estratéérca como prinhera fachada del nucleo. El resto de la Unidad de Actuacion se

" desarrolla mediante actuaciones de caracter residencial con edificios de tres plantas en los

remates de las manzanas existentes y diplex entre medianeras o en hilera en la zona

central que complementan la trama edificatoria del suelo urbano existente. e que ol presente
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UNIDAD DE ACTUACION N° 2 — LA CAPELLANIA

Ordenacion:

Con esta unidad se pretende colmatar ia trama urbana al éste del conjunto
equipamientos (colegio, centro de salud, polideportivo, guarderia, etc.) teniendo su limite
en el vial que quedara como prolongacion de la calle Chile y que se ejecutara jurfo con la
Unidad de Actuacion de la Capellania Sur. Se mantiene la estructura viaria ortogonal
predominante en la zona y se proyecta un amplio espacio libre que quedard conformado
como una gran plaza adosada al grupo de equipamientos que por sus dimensiones podra
ser utilizada para realizar en ella las actividades propias de las fiestas, ya que actualmente
no existe ninglin espacio que pueda asumir dichas funciones en el Carrizal.

La trama urbana se colmata con la ayuda de una serie de manzanas de forma rectangular y
con una tipologia de edificio residencial en manzana cerrada de tres plantas.

Gestién: Privada.

UNIDAD DE ACTUACION N° 4 - CENTRO CIVICO CULTURAL.

Unidad que se desarrolla en pleno centro del Carrizal, a poniente del barrio de la Capellania

-y sur del Barrio Nuevo. La intencion de esta ordenacion es colmatar el vacio urbano

existente y terminar de rematar las manzanas residenciales completando y continuando la
trama de viaria, quedando ia calle Camilo José Cela como eje principal y distribuidor de la
estructura interior de la Unidad. |

Se prevé la ejecucidn de un espacio libre al norte de la actuacion que venga a
complementar el equipamiento cultural construido recientemente, conformando un conjunto
dotacional singular dentro del Carrizal.

La tipologia edificatoria utilizada sera la de edificios residenciales de tres plantas de altura.

Gestion: Privada.

UNIDAD DE ACTUACION N° 5 - LA HOYA DEL CARRIZAL.
Ordenacion:

Se delimita una Unidad de Actuacion en la zona conocida como Hoya del Carrizal donde,
segin las Normas Subsidiarias, estaba previsto un equipamiento educativo. Este
desaparece por no existir la necesidad de seguir manteniendo esta reserva al estar el nucleo
bien dotado de centros escolares. Al mismo tiempo somos conscientes de la creciente
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dematida de viviendas en la zona, por 10 que estas q_t_yg_,cjén estéddestingds a'Solyentardos
problemas: aumentar el nimero de viviendas ¢completando la trama edificatoria_y-dyudar a
resolver problemas de frafico que actuaimente, por la cercania del casco histéfico, presenta

bastantes problemas de fluidez.

La tipologia utilizada es Ia de duplex entre medianeras o en hilera, rematando dos de las
manzanas existentes, y viviendas unifamiliares adosadas, sin alineacién a fachada ©
eventualmente aisladas (CH), en el resto de la unidad. -

Gracias a esta actuacion se obtienen ademas dos equipamientos: una plaza en el centro de
la Unidad y un equipamiento social-cultural.

Gestion: Privada.

"UNIDAD DE ACTUACION N° 10 — Buen Suceso A.

Unidad situada en el barrio del Buen Suceso que se propone como colmatacion de la
trama urbana del PERI, a través de la resolucion de las conexiones del casco con el borde
de Guayadeque, resolviéndose la malla del viario para dar solucién a los viales existentes.
Se dota el area con un Espacio Libre. La Tipologia edificatoria prevista para esta Unidad de
Actuacién es la de vivienda en manzana cerrada con dos piantas de altura -Ordenanza A2

Sector afectado por servidumbres aeronauticas. Para cualquier actuacion sera preceptivo
informe y autorizacion previa de la Direccion General de Aviacion Civil

Gestion: Privada.

UNIDAD DE ACTUACION N° 35 — El Toril Sur. ~ ,

Al objeto de conseguir la via de cierre de Carrizal a Lomo del Cementerio, se plantea una
unidad de completamiento de la trama entre el citado eje viario y el banquillo trasero a la
pieza, éste se destina a Sistema General de Espacios Libres. Unidad de completamiento del
tejido urbano de pequefia dimension que no puede cumplir con el estandar dotacional,
existen equipamientos en exceso en el entorno préximo. La tipologia edificatoria prevista en
esta unidad es la de vivienda en manzana cerrada con dos plantas de alturas -
Ordenanza A2.

Sector afectado por servidumbres aeronauticas. Para cualquier actuacioén sera preceptivo
informe y autorizacién previa de la Direccién General de Aviacion Civil

UNIDAD DE ACTUACION N° 37 - La Alcantarilla

Al objeto de conseguir la via de cierre de Carrizal a Lomo del Cementerio, se plantea una
Unidad de completamiento de la trama entre el citado eje viario y el barranquillo trasero a la
pieza, éste se destina a Sistema General de Espacios Libres, quedando un lnico cuerpo
edificado que da fachada y alineacion a aquélla. Ambito de borde entre el suelo urbano y
urbanizable que se remata con esta pieza de pequefia entidad por lo que no puede cumplir
con el estandar del articulo 36. Se prevé la tipologia de vivienda en manzana cerrada con
tres plantas de alturas -Ordenanza A3 |
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Proviene de la sectorizacion del antiguoc Plan Parcial en sus tres unidades de dctuacigh,
cada una de las cuales tiene usos caracteristicos y categorias de suelo distintas,/queddndo
como un resto a completar en su ordenacion. Las condiciones de equipamiento, ceslones vy
edificabilidad serén las del Plan Parcial que esta en su origen. La tipologia prevista para esta
unidad es la de vivienda en manzana cerrada con dos plantas de alturas -Ordenanza A2
Sector afectado por servidumbres aeronauticas. Para cualquier actuacion sera preceptivo
informe y autorizacion previa de la Direccion General de Aviacion Civil.

2.2.1.G.- MAJORERAS RESIDENCIAL

Descripcion del nucleo:

Nucleo formado por una trama regular de calles entre 8 mis y 10 mts de ancho por 300 mts
de largo sentido Norte — Sur en las inmediaciones de la Autopista GC-1. Se accede a ésta
urbanizacion desde una glorieta ubicada en el Nudo de las Puntillas enlazando bien con la
Calle Hnos. Benitez Inglot (en sentido paralelo a la GC-1) o con la calle Hnos. Tomas vy
Castor Bosch (en sentido perpendicular). La trama urbana tiene una clara componente
ortogonal a falta de rematar sus bordes.

Las Majoreras cuenta con los siguientes equipamientos y espacios libres construidos:
Colegio Publico Barrio Costa, Equipamiento Deportivo Las Majoreras, espacio libre anexo,
espacio libre en la C/ Hnos. Benitez Inglot, conocido como zona verde Camino de |a
Madera. Las reservas de suelo para espacios libres y equipamientos previstas son:
equipamiento social y espacios libres en la prolongacion de la C/ Méjico, Espacios Libres
entre las calles Escultor Manuel Ramos y Escultor Placido Fleitas y Equipamiento social en
la C/ Hnos. Tomas y Castor Bosch.

" M ma

~La trama residencial de este barrio se apoya en la viaria, conformando manzanas regulares

de 35 mts de fondo por 90 mts de largo con excepcion de las de remate. La tipologia
dominante es la vivienda unifamiliar entre medianeras en dos vertientes: el duplex con jardin
delantero y el denominado “saldn y vivienda”. La altura es uniforme siendo en su mayoria de
dos plantas. Resefiar que parte de las Majoreras ha sido urbanizada por la empresa publica
Gestur Las Palmas S.A. y que gran parte de ésta se ha construido con proyectos elaborados
por la Oficina Técnica Municipal del Ayuntamiento, acogiéndose los promotores a la
Calificacion de Vivienda Autoconstruida.

Propuesta del Plan:

Clasificar como suelo urbanr.:: consolidado la urbanizacion denominada Majoreras
proponiendo lo siguiente:

1. Delimitar dos unidades de actuacion al Sudeste y Suroeste de las Majoreras que
rematen la trama urbana del ndcleo y propicien la posibilidad de obtener los espacios
libres y de equipamiento propuestos por las Normas Subsidiarias y que hasta la
fecha no se han conseguido.

2. Delimitar otras dos unidades de actuacion al oeste del barrio que completen la trama
y permitan {a urbanizacién del suelo urbano de las NN. S§S. sin desarroliar.

37
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UNIDAD DE ACTUACION N° 40 — Viera y Clavijo

Proviene de la sectorizacién del antiguo Plan Parcial en“Susnire$ unidades,de,actyation,
cada una de las cuales tiene usos caracteristicos y categorias de suelo distintas, quedandc
como un resto a completar en su ordenacién. Las condiciones de equipamiento, c¢ tones y
edificabilidad seran las de! Plan Parcial que esta en su origen. La tipologia prevista para esta
unidad es la de vivienda en manzana cerrada con dos plantas de alturas -Ordenanza A2

oucez

Sector afectado por servidumbres aeronauticas. Para cualquier actuacion sera preceptivo
informe y autorizacién previa de la Direccion General de Aviacion Civil. |

2.2.1.G.- MAJORERAS RESIDENCIAL
Descripcidon del nicleo:

Nucleo formado por una trama regular de calles entre 8 mts y 10 mts de ancho por 300 mts
de largo sentido Norte ~ Sur en las inmediaciones de la Autopista GC-1. Se accede a esta
urbanizaciéon desde una glorieta ubicada en el Nudo de las Puntillas enlazando bien con la
Calle Hnos. Benitez Inglot (en sentido paralelo a la GC-1) o con la calle Hnos. Tomas y
Castor Bosch (en sentido perpendicular). La trama urbana tiene una clara componente

amientos y espacios libres construidos:

ortogonal a falta de rematar sus bordes.
¢ [&J ortivg:llastVajoreras, espacio libre anexo,

i
%cfgnocté 0 o zong verde Camino de la
fes i equipamientos previstas son:
cibh ie flafC/EMejico, Espacios Libres

Las Majoreras cuenta con losfsig
Colegio Publico Barrio Costa, Egllip

21 g? Equipamiento social en
la C/ Hnos. Tomas y Castor Bosch. S

La trama residencial de este barrio se apoya en la viaria, conformando manzanas regulares
de 35 mts de fondo por 90 mts de largo con excepcién de las de remate. La tipologia
dominante es la vivienda unifamiliar entre medianeras en dos vertientes: el daplex con jardin
delantero y el denominado “saldn y vivienda®. La altura es uniforme siendo en su mayoria de
dos plantas. Resefar que parte de las Majoreras ha sido urbanizada por la empresa publica
Gestur Las Palmas S.A. y que gran parte de ésta se ha construido con proyectos elaborados
por la Oficina Técnica Municipal del Ayuntamiento, acogiéndose los promotores a la
Calificacion de Vivienda Autoconstruida.

Propuesta del Plan:

Clasificar como suelo urbano consolidado la urbanizacién denominada Majoreras
proponiendo lo siguiente: -

1. Delimitar dos unidades de actuacién al Sudeste y Suroeste de las Majoreras que

 rematen la trama urbana del nlcleo y propicien la posibilidad de obtener ios espacios

libres y de equipamiento propuestos por las Normas Subsidiarias y que hasta la
fecha no se han conseguido.

2 Delimitar otras dos unidades de actuacion al oeste del barrio que completen la trama
y permitan la urbanizacién de! sueio urbano de las NN. SS. sin desarrollar.
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norte del barrio, entre el suelo residencial y el mdustrlal exustente acogiendo a su vez
usos industriales ya consolidados en la zona.

4. Delimitar un suelo urbanizable sectorizado, no ordenado, de uso terciario (SUSNO-
T1), “El Paso 2.0007, al este del barric, de forma que se integre la zona de servicios
existente y se amplie la oferta, ordenandose una bolsa de suelo a |la entrada del
Municipio. | |

l.a justificacidn expresa de las unidades mencionadas se describe en las paginas siguientes
de esta Memoria, ~

El Suelo Urbano de las Majoreras en el contexto del Plan General.

- Seria incompleto finalizar la descripcién de suelo urbano de las Majoreras sin sefalar dos
aspectos que incidiran notablemente en este nucleo: a) el entronque de la futura variante de
la GC-1 con el nudo de las Puntillas, que afectard de forma notable a la configuracion
urbana de este barrio en su extremo Noreste y b) la ampliacion como suelo urbanizable
residencial - industrial de las Majoreras hacia su - Poniente, aspectos ambos
(comumcacmnes y expansion del tejido urbano) que haran de este nlcleo un polo de
crecimiento y de desarrollo urbano. |

2.2.1.G.a- UNIDADES DE ACTUACION EN EL ENTORNO DE MAJORERAS
RESIDENCIAL.

En Majoreras residencial se han delimitado cinco Unidades de Actuacion Ordenadas y
sistema de gestibn especifica (Majoreras Norte Industrial, Majoreras QOeste 1, Majoreras
Qeste 2, Majoreras Suroeste y Majoreras Sureste) y una Unidad de Actuacién No Ordenada
derivada a Plan Parcial (UA-PP1, Majoreras Norte).

UNIDAD DE ACTUACION N° 6. MAJORERAS OESTE 1.

Ordenacion:

La finalidad de la unidad es la de rematar el suelo urbano en su borde oeste, regularizando
la forma del asentamiento. La unidad tiene una entidad escasa y su resolucion se ha basado
en proponer una sola manzana y un espacio libre en uno de sus bordes.

La tipologia residencial es |la de viviendas unifamiliares aisladas o tipo duplex. (CH)

Gestion: Privada.
UNIDAD bE ACTUACION N° 7. MAJORERAS OESTE 2.
Ordenacion:

'- Unidad de Actuacién a continuacion de la descrita con anterioridad que pretende colmatar la
trama de Majoreras residencial, completando la urbanizacién de las calies Pepe Damaso,

vt
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Tony Gallardo y Pintor Antonio Padréfi, ésta Ultima transversal a las anteriores y con
caracter de borde y limite del nicle urbano de Majoreras.

La tipologia propuesta es la que predomina en todo el ntcleo, residencial entre medianeras
de dos plantas o unifamiliares adosadas (A2). En las normas Subsidiarias el suelo era
urbano; unido a la escasa entidad de la unidad, no se prevé la obtencion de dotaciones.

Gestién: Privada.
UNIDAD DE ACTUACION N° 8. MAJORERAS SUROESTE.
Ordenacion:

La finalidad de esta unidad es la de rematar el nucleo en su borde mas al sur regularizando
la forma del pequefio asentamiento que surge como apéndice del suelo urbano. La
resolucion” de la unidad se ha basado en proponer la consolidacién de las pequefias
manzanas que no han terminado de conformarse. Debido a la escasa entidad de la misma
no es posible obtener ningln tipo de equipamiento, puesto que para poder colmatarla es
necesario realizar una actuacion de urbanizacién ya de por si bastante costosa.

La tipologia edificatoria sigue siendo la unifamiliar tipo duplex, (CH).

Gesfién: Privada.

UNIDAD DE ACTUACION N° 9. MAJORERAS SURESTE.
Ordenacién:

Unidad de Actuacion discontinua con una estructura bastante regular, situada en paralelo y
al sur de la calle Bolivia, presenta una ordenacién similar al resto del nucleo con igual
tipologia edificatoria; diplex adosados (CH), y obteniéndose con ella un espacio destinado a
uso comercial al este de la unidad y un espacio libre que se sitta al borde de la via que da

acceso al Carrizal pero dentro del conjunto de equipamientos, deportivo, plaza y social
actualmente existentes.

Gestion: Privada.

UNIDAD DE ACTUACION DERIVADA A PLAN PARCIAL (UA-PP1), MAJORERAS
NORTE INDUSTRIAL. |

Unidad de Actuacion que engloba un dmbito de suelo con usos industriales preexistentes,
que forma un vacio triangular entre suelos urbanos residenciales e industriales. Se propone
el uso industrial del suelo, ya que el ambito estad afectado por la huella de ruido de la
segunda pista del asropuerto, siendo aconsejable no situar usos residenciales o educativos
nuevos en el area.

La industria a implantar seria la pequefia mdustrla excepto los usos ya existentes en el
ambito.

Gestion: Privada.
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2.1.H. INGENIO.

Fdo.: Doemingo -.r\ga‘[cz

Ei nucleo de Ingenio se sitlia al ceste del Carrizal y por su situacion geogréfica presenta una
considerable pendiente en todo su ambito situandose éste entre la cota +180 hasta
aproximadamente la cota +400. Su morfologia es probablemente una de las mas singulares
de la isla al haberse ido generando claramente condicionada por la topografia del lugar,
afectada de manera particular, por la presencia de los tres barrancos que encontramos en el
término municipal; el Barranco de Los Aromeros al norte, el de Ingenio en el centro y el
Barranco de Guayadeque al sur. Precisamente el Barranco de Ingenio al quedar integrado
dentro de la trama urbana ha dado lugar a una serie de vacios que en su mayoria han

Descripcién..

- seguido manteniendo actividad agricola.

El nucleo estd dividido en los siguientes barrios: Cuatro Palos, el Santisimo, Cuesta
Caballero, La Montafieta, Bamo del Cristo, El Ejido, La Pastrana, Ei{ Cuarto, &l Sequero,
Ingenio Casco, El Puente, Los Molinollos, La Candelaria, La Bagacera, La Tarifa, El Lirdn y
El Carrion. -

-Cuatro Palos: Probablemente el barrio de menores dimensiones de Ingenio. Consta de
unas pocas edificaciones situadas linealmente ai lo largo de la Avenida de los Artesanos en
su gran mayoria al norte de la misma. Debido a su escasa entidad carece practicamente de
equipamientos, Gnicamente sefialar la presencia de un pequefio espacio libre y la reserva de
suelo para ofro entre las edificaciones. Por su morfologia, una estrecha franja sin
posibilidad de extension debido a la presencia de dos barranquillos que actuan a modo de
limites fisicos laterales, no existe espacio para localizar nuevos equipamientos, de ahi la
importancia de las actuaciones cercanas.que se vayan a llevar a cabo en el Toril y Cuesta
Caballero, cuyas dotaciones puedan satisfacer en gran medida las necesidades del mismo.
FPor ofra parte el crecimiento del barrio hacia el oeste se vera también, bastante limitado, al
verse afectado por el trazado de [a nueva circunvalacién Carrizal-ingenio-Aglimes, cuyo
encuentro con la Avenida de los Artesanos se resuelve mediante un enlace de grandes
gimensiones que ocupa parte del suelo.

-El Santisimo: Situado a al sur de la Avenida de los Artesanos, se conforma como un
pequefio nucleo aislado cuya estructura se genera a lo largo de la Av. de los Geranios,
perpendicular a la Av. de los Artesanos. El resto de las calles surgen ortogonalmente a ésta
conformando una trama de manzanas bastante regular.

La tipologia edificatoria se caracteriza por la presencia en gran medida de viviendas
unifamiliares entre medianeras de dos plantas y con uso fundamentalmente residencial. Los
equipamientos son notablemente escasos, (dos espacios libres previstos y un local social
existente), pero al igual que sucede con el nicleo de Cuatro Palos, esta carencia podra
verse satisfecha por las dotaciones que generen el desarrollo de los suelos urbanizables
adyacentes que propone el PGO.

-Cuesta Caballero. Se constituye como el barrio con mayor nimero de equipamientos de
Ingenio,- Instituto FP, Instituto de ESO, Local de Usos Multiples, Centro de Salud, Cancha
deportiva, etc-, ademas de la prevision de ejecucion de dos grandes parques. El resto del
nlacleo se complementa con edificacidn de caracter residencial, destacando al norte del
mismo, la presencia de unos blogues lineales de tres plantas de resiente construccién y de
arquitectura singular | |
La estructura viaria se mantiene ortogonal a la Avenida de los Artesanos, encontrandose al
norte del mismo-la via Dr. Negrin, que actua, como eje organizador del resto de la trama.
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barranquillos, se encuentra el barrio de La.Montafieta. En él se concentra gran parte de la
actividad comercial de Ingenio Casco. Su nivel de equipamientos es bastante aceptable.
Destaca en especial la diversidad de espacios libres, jardines y plazas. Al sur del mismo se
sitta el Cementerio de Ingenio, el Tanatorio Municipal y el Campo de Futbol Cristébal
Herrera y en su parte mas occidental se localiza el Colegio P. Millares Carlé.

La estructura viaria es bastante regular atendiendo al terreno donde se sitta. En general se
ordena ortogonalmente a la Avenida de los Artesanos a excepcion de la zona norte donde la
presencia de una de las barranqueras del Barranco de los Aromeros que atraviesa el casco
condiciona la disposicidon de las edificaciones.

La tipologia edificatoria predominante es la de wwenda unifamiliar adosada de dos plantas y
edificios entre medianeras tres plantas y sefalar la presencia de algunos bloques lineales
de tres plantas rematando un par de manzanas en contacto con la Av. de los Artesanos.
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-Barrio del Cristo. Esta situado entre el Barrio del Ejido, la barranquera méncionada
anteriormente y como limite norte encontramos el Barranco de Los Aromeros. Presenta
muy poca consolidacidén, probablemente por su lejania con respecto a la via principal, José
A. Primo de Rivera, que da acceso al centro del casco. La trama urbana sigue estando
condicionada por la topografia del terreno, adaptandose y buscando las zonas mas llanas
que han quedado entre ambos barrancos. Existe un vial, Paseo de Madrid, ejecutado en los
(ltimos afios, que atraviesa el barrio de un extremo a ofro y a partir de &l se organizan,
perpendicularmente al mismo, el resto de ias calles.

La tipologia edificatoria es bastante variada,  alternandose las viviendas unifamiliares
aistadas, unifamiliares adosadas de una y dos plantas y algdn que otro bloque de wwenda
de tres plantas.

El nivel de equipamientos es bastante bajo, Unicamente destacar entre las calles Oceéano
Atlantico y Av. de Gran Canaria, la piscina municipal y la cancha de deportes El Cristo y
hacia el norte ,el conjunto formado por el salén parroquial, la iglesia del Cristo y la plaza del
mismo nombre. -

-El Ejido. Barrio de marcado caracter comercial, localizdndose gran parte de los comercios
minoristas del casco. Siendo las cailes L.edn y Castillo y General Primo de Rivera donde se
desarrolla gran parte de la actividad.

La frama urbana se organiza entre ia Av. de las Américas y la calle G. Primo de Rivera. De
ellas surgen una serie de vias transversales que dan lugar a un conjunto de manzanas de
forma mas o menos regular.
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La tipologia edificatoria predominante es la de vivisrdadirifamiliar-ehtra imediangrasieseion
y vivienda”. __ o | |

En cuanto a los equipamientos, apuntar que son practicamente inexistgptes, (inicamente
sefialar la presencia dos pequefios pargues situados en el borde norte de la Av. de las

Ameéricas.

-La Pastrana. De reducidas dimensiones, se localiza entre El Cuarto y el Barrio del Cristo y
al norte del Ejido. Destaca la reserva de suelo destinada a dotaciones, que el PGO
mantiene: dos parques, un local social y un equipamiento deportivo y equipamientos
existentes, el Colegio Publico José Sanchez Sanchez y la escuela de Artes la Pastrana. |
No presenta una trama urbana muy consolidada, existiendo-numerosos vacios que hacen
necesario la delimitacion de una Unidades de Actuacién que ayuden a gestionar esos
suelos. | | -

-L.a Bagacera. Situado a continuacion del Ejido, presenta una estructura mas ordenada que
los anteriores .barrios descritos, estando su organizacion claramente afectada por la
presencia lineal de la Av. de las Americas y la calle Dr. Espino Sanchez paralela a la
anterior, que organizan el resto de la trama con una serie de vias con un cierto grado de
inclinacion respecto a estas. Solo en el extremo norte la trama se vuélve algo mas irregular
por la presencia de parte del barranco de Ingenio que ha quedado integrado en la trama
urbana. - |

El tipo de edificacion " no varia mucho del resto de los barrios colindantes. Vivienda
unifamiliar entre medianeras de una o dos plantas, y en particular sefialar la presencia de
una serie de blogues lineales de VPO de tres plantas de altura.

En cuanto a los equipamientos, aunque su nimero no es muy abundante, son en principio
suficientes para la poblacion que atienden: el Colegio plblico La Bagacera, y la previsiéon de
un parque y un local social en la calle Parroco Jose Perez Ramirez adyacentes al centro de
la Tercera Edad que se encuentra actuaimente en ejecucion. Como elemento singular
destacamos la plaza de la Constitucion, situada en medio de la calle Dr. Espino Sanchez,
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girada con respecto al eje de d via_€onvirtiéndose en polo singular dentro de la trama.
Barranco de ingenio dentro de’la trama urbana del barrio de La Bagacera.

Se'incluye ademas una Actuacion Urbanistica aislada en La Longuera que sustituye a
la UA-26 anterior. |

-El Cuarto. Situado en el lado norte del vacio dejado en !a trama por el paso del Barranco
de Ingenio y entre la Pastrana y el Sequero. El suelo se encuentra dividido, situandose
aproximadamente la mitad dentro del limite del Casco Antiguo de Ingenio por lo que la trama
urbana presenta dos diferencias bastante claras: dentro del Casco Antiguo con la morfologia

“propia de este tipo de suelo, y el resto se encuentra poco consolidado con una tipologia
edificatoria de vivienda unifamiliar aislada o entre medianeras, de una o dos plantas.
Actualmente no existe ningun equipamiento ejecutado, pero esta previsto la ejecucién de
una zona verde de unos 4.000 m2. En el limite con el Casco Antiguo.

-El Sequero. Es el barrio situado mas al norte del casco. Gran parte de su suelo se
encuentra dentro de los limites del Casco Antiguo, donde la trama urbana se ha situado
adaptandose a la topografia. Las calles han sido trazadas apoyandose en antiguos
caminos, existiendo por ello, en algunos casos vias con gran pendiente y de dificil acceso
para los vehiculos. Las viviendas en su gran mayoria mantienen sus caracteristicas
tradicionales presentando gran valor ambiental y tipolégicos.

El resto del suelo urbano del barrio, presenta una estructura mas clara, conformando una
trama mas ortogonal, con una tipologia edificatoria mas variada de viviendas unifamiliares
aislada o entre medianeras, de una o dos plantas y bloques lineales de tres plantas.

Existe, en el centro de la trama, un gran parque, acompanado de un equipamiento social y
un centro educativo de pequefias dimensiones. |
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE INGENIO.

- S

girada con respecto al eje de la via, convirtiéndose en polo singular dentro de la trama.
Barranco de ingenio dentro de la trama urbana del barrio de La Bagacera.

-El Cuarto. Situado en el lado norte del vacio dejado en la trama por el paso del Barranco
de Ingenio y entre la Pastrana y el Sequero. El suelo se encuentra dividido, situandose
aproximadamente la mitad dentro del limite del Casco Antiguo de Ingenio por lo que la trama
urbana presenta dos diferencias bastante claras: dentro del Casco Antiguo con la morfologia
propia de este tipo de suelo, y el resto se encuentra poco consolidado con una tipologia
edificatoria de vivienda unifamiliar als!ada o entre medianeras, de una o dos plantas.

Actualmente no existe ningen eg mlento ejecutado pero esta prewsto la ejecucion de

‘ {’ Gran parte de su suelo se
rama urbana se ha situado
adds apoyandose en antiguos
" ;endlente y de dificil acceso
mantienen sus caracteristicas

adaptandose a la topog
caminos, existiendo por ello, en algunos
para los vehiculos. Las viviendas en su gran mayona
tradicionales presentando gran valor ambiental y tipologicos.

El resto del suelo urbano del barrio, presenta una estructura mas clara, conformando una
trama mas ortogonal, con una tipologia edificatoria mas variada de viviendas unifamiliares
aislada o entre medianeras, de una ¢ dos plantas y bloques lineales de tres plantas.

Existe, en el centro de la trama, un gran parque, acompanadﬂ de un equipamiento social y
un centro educativo de pequeiias dimensiones. - '
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Parque del Sequero.

-El Puente. Situado en pleno centro del Casco Antiguo, esta formado por una trama ya
consolidada con una amplia red de viales interiores y/c callejones, viviendas tradicionales y
un amplio nimero de equipamientos con relacion a su tamafio: equipamiento deportivo El
Puente y espacio libre del mismo nombre, ademas de varios locales sociales y pequencs
comercios.

-Los Molinillos. Barrio mas occidental y de mayor cota de todo Ingenio. La trama de viales
se organiza a modo de abanico convergiendo en el punto mas elevado. La edificacion, al
igual que en el Sequero, alterna edificaciones tradicionales en el area interior al Casco
Antiguo y tipologfa de viviendas unifamiliares adosadas de una y dos plantas. Existen aun
numerosos solares por lo que la trama dista bastante de estar colmatada.

Entre los equipamientos encontramos: La Plazoleta de San Juan, Parque, Polideportivo,
LLocal social y el Colegio Publico.

-La Candelaria. A! sur de Los Molinillos, presenta parte de su ambito dentro del limite del
Casco' Antiguo, donde se encuentra la Iglesia Parroguial de la Candelaria, la plaza del
mismo nombre y en el mismo entorno se localizan las Oficinas Municipaies del
Ayuntamiento. Ya fuera de los limites encontramos la Biblioteca Publica, el parque Ramoén y
Cajal y el Colegio P. Doctor Espino. La trama urbana es bastante regular en practicamente
todo el ambito, a excepcion de la zona dentro del Casco Antiguo, que, tal y como sucede en
los barrios colindantes, mantiene las trazas propias de una estructura tradicional.
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-La Tarifa. Se localiza al sur de la Av. de América y entre el Lirdn y la via por la que se
" accede actualmente al casco de Agliimes. La trama urbana mantiene las mismas trazas que
la Bagacera hasta la calle Tarifa que surge como eje potente, cuyo trazado tiene su origen
en un camino existente. El resto de la trama se vuelve algo mas irregular y bastante mencs
consolidado hacia el sur, hasta la calle Rogue Nublo que sefiala el limite -con el Liron. La
tinologia edificatoria va en consonancia con el area donde se localiza: de la calle Tarifa.
hacia la Av. de América el tipo predominante es ia vivienda unifamiliar entre medianeras de
dos plantas de altura y de la misma calle hacia el sur, viviendas unifamiliares aisladas de
una o dos plantas o terreras entre medianeras. |
El nGcleo consta de dos equipamientos ejecutados, el Club de la Tercera Edad y el Centro
Comercial la Cantonera, y sin ejecutar ,pero manteniendo por parte del PGO la reserva del
mismo, el Parque urbano de la Cantonera. -
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Vista de la Iglesia de la Candelaria desde el barrio del Sequero
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Centro comercial de la Cantonera en el barrio de La Tarifa.

" 7" El Lirén — El Carrién. La descripcion dé estos nlcleos se realiza en conjunto por lo singular
"de su estructura y ordenacion. Se ha generado apoyandose en el limite de la ladera norte
"del Barranco de Guayadeque por lo.que ha ido adquiriendo una forma particular,

~ separandose del resto de la trama urbana. La zona en contacto con el barrio de La Tarifa

“mantiene en cierta manera la estructura de la misma, pero encontrandose bastante menos
consolidada. - . "
- Ei resto de la trama presenta una ordenacion bastante en consonancia con su crecimiento,
~ existiendo un eje mas o menos central como es la calle Bravo Murillo y su prolongacion
= " Marin y Cubas, el resto de las vias surgen perpendicularmente al mismo conformandose a
modo de espina de pez. | - A
La falta de dotaciones y la existencia de numerosos vacios urbanos obliga a la delimitacién .
de Unidades de Actuacién de manera que se pueda obtener suelo para la ubicacion de
equipamientos ya previstos en las NNSS y que e PGO mantiene por su necesidad:
_equipamiento educativo, parque y local social, en el Lirén, y un deportivo, parque y social, en
el Carriéon. | -
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Calle Alcazar de Toledo, continuacién de Av. de las Américas.

~Aspectos singulares del nicleo de ingenio a tener en cuenta para su ordenacion por
el Plan. - | ~ , | . -

La morfologia de Ingenio es el aspecto més singular del mismo al presentar una estructura
practicamente Unica en todeo el &mbito insular. La presencia de los Barrancos ha dado lugar
2 una serie de vacios en el interior de la trama urbana y son estos mismos barrancos los
que han condicionado la forma del nicleo. En general, en el interior, presenta una estructura

‘de niicleo mas o menos compacta y con la presencia de algunos solares y vacios urbanos,

brincipalmente en los limites del suelo urbano. Existe una gran diversidad formal y siguiendo
con la tonica ya observada en El Burrero y en Carrizal, no hay una homogeneizacién en las
alturas de la edificacién, disposicién de huecos, eleccion de colores y materiales en fachada,
lo que confiere al casco una imagen poco unitaria. . | ”

En cuanto a la trama viaria, destaca la presencia de la Av. de los Artesanos y su
continuacién como Av. de América, que se formaliza como gran eje central actuando como.
organizador de ta estructura viaria general. -
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Parque en el Sequero. Proyecto realizado aprovechando los vacios urbanos que han
formado los barrancos en Ingenio.

.- Propuesta del Plan:

El principal interés del PGO se centra en mantener la estructura general del mismo que [0
hace tan caracteristico. Es por ello que se pone especial atencion en conservar los vacios
urbanos interiores que han generado los barrancos para, convertirlos en parques urbanos,
en algunos casos, y en otros mantener viva la actividad agricola que en ellos se sigue
desarrollando y proponer un crecimiento ajustado a las necesidades del niclec colmatando
los vacios urbanos periféricos y conservando dicha estructura.

Esta situacion obliga a la delimitacidn de pequefas unidades cuya gestion favorezca el
desarrollo de estas areas.

Se mantienen practicamente todas las reservas de equipamientos que las NNSS habian
propuesto, en especial los espacios libres. Solo unos pocos equipamientos desaparecen o
se vuelven a delimitar.

Particularmente, el Plan realiza en relacién con el sistema viario, las siguientes propuestas:

1.- Proponer un acceso al barrio del Sequero desde la C-816 (hoy GC-100), que
arranque en el entronque de ésta con el Paseo de Madrid.
2.- Proponer una via de circunvalacion al Liran y el Carriéon,

' » comisioi a-BlAg:Bh BaseadaMadrid con la Avenida de Los Artesangs.
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Como caréacter previo sefialar que el Plan General de Ordenaciop/del Municipio de Ingenio
asume la totalidad del suelo urbano delimitado por las Normas en el area de Ingenio
aumentando su extension exclusivamente en las zonas que a continuacion se diran con las
finalidades de: a) englobar edificaciones alli existentes, b) rematar los nucleos urbanos y c)
dotar de equipamientos. |

Practicamente la totalidad de las ampliaciones de suelo ex -novo gue se realizan en Ingenio
casco, son areas que tienen legalmente la consideracion de suelo urbano no consolidado y
se delimitan en unidades de actuacion para el desarrollo de ejecucion. Alguna, siempre
contigua al suelo urbano consolidado puede ser discutible en su clasificacion, pero se
delimitan por necesidades especificas que mas adelante se explicaran.

Las ampliaciones de suelo urbano que este Plan organiza en Ingenio mediante unidades
de actuacion son:

a) Ampliacion del suelo urbano en la confluencia de ia Avenida de America con las
calles Bravo Murillo y Alcazar de Toledo, en la parte alta del Lirdn y este de! Albercon
(Unidad de Actuacion n® 16, 18 y 19, "El - Lirdn 1 y 2 y El Albercon”), ademas de |a
UA-11 Cementerio de Ingenio que viene a sustituir a la UA PP-2 anterior.

b) Ampliacién del suelo urbano del Sequero hacia su Poniente (Unidad de Actuacion
n° 20 y 39 en “El Sequero”). Se incluye ademas una. Actuacién Urbanistica
aislada en LLa Longuera que sustituye a la UA-26 anicrior.

c) Ampliacién del suelo urbano en el barrio del Santisimo, regularizando sus bordes y

| colocando un importante equipamiento comercial en esa area central del area urbana
del muni'cipir::.l (Unidades de actuacion n® 45 y 46} &n Suelo Urbanizable Sectorizado
‘ Ordenado -
Junto a estas amphacuones de suelo, el Plan General clasifica como Suelo Urbano No
Consolidado sujeto a Unidad de Actuacion, las siguientes areas de suelo incluidas dentro
de la dellmltaclon de suelo urbano de las Normas vigentes:

a) Unidades de Actuacidon nimeros 13 “La Pastrana”, 14 "Macho Sidro™ y 15 “El
Cuarto”, ubicadas al Norte del casco de Ingenio, en el entorno de la calle Antonio
Hernandez.

b} Las Unidades de Actuacion nimero 17 “La Cantonera” proxima a la Plaza de la
Candelaria, junto a las Calles Ramoén y Cajal y Bravo Murillo.

¢) Unidad de Actuacién numero 31 “El Carrion” en el barrio del Carrion, al sur de

~Ingenio.

d) Unidades de Actuaciéon nimero 43 y 44, “El Cristo 1" y "El Cristo 2", en el extremo

- Norte del barrio del -mismo nc:rnbre que. pasan a Suelo Urbanizable Sectorizado

Ordenado. * . o
e) Unidad de Actuacion n® 12, “El Crlstcn” al noroeste del barrio. . - -, e
f)y Unidad de Actuacidén n® 36 “Cuesta Caballero” frente al Centro de Salud de Ingento- i
g) La Unldad de Actuacuon n°® 38, “La Tarifa 1". o o e deSt
... ‘h\“ - ) 1&- el “.‘h ke

Todas esta. umdades surgen del analisis del suelo urbano de Ingenlo reallzado por este F"Ian
General. Analisis que sefiala como Ia estructura urb a de este mportante ndcieo de
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Parque en el Sequero. Proyecto realizado aprovechando los vacios urbanos que han
formado los barrancos en Ingenio. |

.- Propuesta del Plan:

-

El principal interes del-PGO se centra en mantenefd
hace tan caracteristico. Es por ello que se pon SresnE
urbanos interiores que han generado los barrdansosthar,
en algunos casos, y en otros mantener vifa,la\@etivad}agricola que en ellos se sigue
desarrollando y proponer un crecimientq ajustagt,aNas hecesidades del nicleo colmatando
los vacios urbanos periféricos y consegyaRdo disha esjiictura.

esiructura general del mismo que lo

Esta situacion obliga a la defimif JIOR 43 \DEL yedds unidades cuya gestion favorezca e
desarrollo de estas areas. NNV Y
Se mantienen practicamentéyodssRasyesefvas de equipamientos que las NNSS habian

‘propuesto, en especial los eSPEROSYbIESY Solo unos pocos equipamientos desaparecen o

se vuelven a delimitar:
Particularmente, el Plan realiza en relacion con el sistema viario, las siguientes propuestas:

1.- Proponer un acceso .al barrio del Sequero desde la C-816 (hoy GC-100), que
arranque en el entronque de ésta con el Paseo de Madrid.

- 2.- Proponer una via de circunvalacion al Lirén y el Carrién.
3.- Enlazar el Paseo de Madrid con la Avenida de Los Artesanos.

, e o DILIGENCIA. Para hacer co
documento fuc aprobado pe

ar que el presente
orporalive en

et

it LY AR RS T ko LR R Foge M ERY
- s :1!'4.;:!.} !l..' i:a11tl t{q.{ I-l.l llil\ll !. UII:‘

DIC. 2004

CIONES,




0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000¢0
- * - . - . l -

DI IGFNCM Pary hacer consiar que ¢l presen

PLAN GENERAL DE OR';DEN)!IKCION ﬁE INGENIO - documento fUc aprost ac oLt Gh )| |1mdtlvu (
- oSNt Qo Ton e o n e —1-- ch 20

eV s BN FUNCIONE!

"'".-,‘h,;‘n;_r"-.. th AN AY

L] _‘!. 1
! t"H'-..l\u Tadte

2.2.1.H.a.- UNIDADES DE ACTUACION EN EL NUCLEO DE IN ENIEJ i

I;Lk!-._li '- Cfu

A) Introduccion.

Como caracter previo sefialar que el Plan General de Ordenacion del Municipio de Ingenlo
asume la totalidad del suelo urbano delimitado por las Normas en el area de Ingenio
aumentando su extension exclusivamente en las zonas que a continuacion se diran con las

finalidades de: a) englobar edificaciones alli existentes, b) rematar los nicleos urbanos y ¢)

dotar de equipamientos.

Practicamente la totalidad de las ampliaciones de suelo ex -novo que se realizan en Ingenio
casco, son areas que tienen legalmente la consideracion de suelo urbano no consolidado y
se delimitan en unidades de actuacién para el desarrollo de ejecucién. Alguna, siempre
contigua al suelo urbano consolidado puede ser discutible en su clasificacion, pero se
delimitan por. neceSIdades especificas que mas adelante se explicaran.

Las ampllamones de suelo urbano que este Plan g OTgaL iza en Ingenio mediante unidades

de actuacion son:

a) Ampliacion del suelo urbano en la 1 Avenida de America con las
calles Bravo MUFI“U y Alcazar de ToledgRen Isdpans atta de! Liron y este del Albercon
I MR El Albercon™).

b) Ampliacion del suelo urbano Nst Poniente (Unidad de Actuacion n®

20, "El Sequero™).

¢) Ampliacién del suelo u_u,__- Santisimo, regularizando sus bordes y

colocando un importapte eqsibDaly #m_ comercial en esa area central del area urbana

- del municipio {Unida " _‘ Yarrme 45 y 46) En Suelo Urbanizable Sectorizado
- Ordenado. 4

Junto a estas ampliaciones de s , €l Plan General clasifica como. Suelo Urbano No
Consolidado sujeto a Unidad de Actuacion, las siguientes areas de suelo incluidas dentro
de la delimitacion de suelo urbano de las Normas vigentes:

a) Unidades de Actuacion nGmeros 13 “La Pastrana”, 14 “Macho Sidro” y 15 °“El
Cuarto”, ubicadas al Norte del casco de Ingenio, en el entorno de la calle Antonio
Hernandez.

v b) Las Unidades de Actuacion nimero 17 “La Cantonera” prOxima a la Plaza de la

Candelaria, junto a las Calles Rambn y Cajal y Bravo Murillo.
¢) Unidad de Actuacion namero 31 “El Carridn” en el barrio del Carrion, al sur de
~Ingenio.
d) Unidades de Actuacién nimero 43 y 44, “El Cl‘lStO 1" y "El Cristo 2", en el extremo
Norte del barrio del mismo nombre que pasan a Suelo Urbanizable Sectorizado

Ordenado.
e) Unidad de Actuacion n® 12, “El Cristo”, al noroeste del barrio.
f) Unidad de Actuacion n® 36 “Cuesta Caballere” frente al Centro de Salud de Ingemo

g) La Unidad de Actuacion n® 38, “La Tarifa 1.

Todas esta unidades surgen del andlisis del suelo urbano de Ingenio realizado por este Plan
General. Analisis que sefiala como la estructura urbana de este importante ntcleo de
poblacion existe una profusién de vacios urbanos, especialmente en sus bordes, que no
cuentan con |os servicios minimos para su consideracion como suelo urbano consolidado de

.90
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poblacién existe una profusion de vacios
cuentan con los servicios minimos para su
acuerdo con lo estipulado en los articulos 50 TR e 53 LOTC y de la
vez. en estos vacios existen importantes reservas de suelo dBt’ﬁﬁ:énat N7

Normas, aun no gestionadas.

&

Son objetivos de este Plan General: a) dar cumplida cuenta de los preceptos legales
contemplados en el TR de la LOTC y de la LENAC, clasificando como Suelo Urbano NO

CONSOLIDADO por la urbanizacion, aquellas areas del casco de Ingenio que no cuentan
con los servicios contemplados en el art. 50.1. de la Ley y b) delimitar unidades de actuacion
que coadyuven al reparto de cargas y beneficios entre los propietarios comprendidos en ella.

B) Criterios generales de Ordenacion del Suelo Urbano No Consolidado del area de
Ingenio.

Los criterios generales que este Plan General ha seguido para ordenar los ambitos de suelo
urbano, clasificados como tales por las Normas y categorizados como no consolidado por el

Plan, son |os siguientes:

a) Respetar la ordenacion basica propuesta por las Normas, en los ambitos de suelo
urbano clasificados como tales por éstas, al considerarse correcta la ordenacion

realizada.

b) Asegurar la continuidad con los tejidos existentes en la nuevas ampliaciones de
suelo urbano buscando rematar o dar forma al casco urbano de Ingenio.

¢) Proponer un equilibrio entre los suelos de cesion y los lucrativos privados de la
unidad, de forma que sea posible su gestion.

d) Establecer en las unidades de actuacion derivadas a Plan Parcial, lo fijado en el
TR de la LOT vy la LENAC: una densidad maxima de 70 viv Ha, una edificabilidad
tope de 0,80 m?m?, una reserva de dotaciones y/o espacios libres de 40 m*/viv y
una superficie neta lucrativa igual o superior al 40% de la superficie de la unidad.

e) Establecer para aquellas unidades de actuacion que provienen de suelo urbano
consolidado en las NN. SS. o que son pequefas ampliaciones de suelo urbano,
una densidad maxima de 70 Viv./Ha. y un nivel minimo de dotaciones,

proporcional a su superficie y situacion.

f)y Establecer, menos en la Unidad de Actuacién n° 19, como sistema de actuacion
los de iniciativa privada en conformidad con lo establecido porel TRde la LOTC y
de la LENAC que prima a éstos frente a los de iniciativa publica.

C) Analisis detallado de las Unidades de actuacion ordenadas ubicadas en Ingenio.

Se procede al analisis de las- diferentes unidades agrupadas por proxumldad territorial,
describiéndose desde la zona Alta del casco de Ingenio hacia el Santisimo.y desde el

Sequero hasta el barrio del Cristo.
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_ fo 1: blimitacidq de upNainbito dg gestion (UA) af
Norte del Barrio del Cristo, en la prolon A6 de 1d CaNEMidr yrgstiermgbnarte de la calle

La Palma. . . . | ..

Unidad delimitada en suelo urbano de las Normas Subsidiarigs y categorizado ahora
como Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado. Se ubica en la prolongacion de |a
calle Hierro, en el Noroeste del barrio del Cristo, y su finalidad es la de propiciar la
gestion de un vacio urbano con trama urbana ordenada pero sin consolidar. La
Ordenanza propuesta por este Plan General para la Unidad es la A2, fijandose como
dotacion de la unidad parte de los espacios libres previstos en las Normas

Subsidiarias.

9.- Unidad de Actuacion n° 44, El Cristo 2. Delimitacién de un ambito de gestiéon (UA) en
las inmediaciones del Paseo de Madrid. ‘

Unidad similar y contigua a la anternor; surge por tratarse de un suelo clasificado por
ias Normas como suelo urbano pero que no presenta consolidacion alguna de
servicios e infraestructuras urbanisticas. Se categoriza ahora como Suelo Urbanizable
Sectorizado Ordenado. Sé situa contigua a la anterior, en el borde Noreste del barno
del Cristo. al extremo de las prolongaciones de las calles Lanzarote y Alegranza. Se
consideran exageradas las determinaciones propuestas nor las Normas en esta area
para una gestién eficaz del suelo, manteniéndose como dotacion soélo el resto del
espacio libre, compartido con la unidad anterior.

3.- Unidad de Actuacién n° 12, El Cristo:‘.f}eﬁrﬁifacfén de un ambito de gestion (UA) en las
inmediaciones del Paseo de Madrid.

Unidad -delimitada en suelo urbano de las Normas Subsidiarias y categorizado ahora
de No Consolidado. Se ubica en las proximidades de la Piscina Municipal,. al norte del
Paseo de Madrid, entre las calles Hierro y Trillo, y su finalidad es la de propiciar 1a

" geétion “dé ‘un”~vacio urbano que enla actualidad no tiene trama “urbana alguna
consolidada. Se consideran correctas las determinaciones propuestas por las Normas
a esta area del casco de Ingenio si bien este Plan General incluye un equipamiento
deportivo entre las prolongaciones de las calles Montana Clara y Tenerife. La
Ordenanza propuesta por este Plan Generai para la Unidad es la A2,

4.- Unidad de Actuacién n® 13, La Pastrana: Delimitacion de un ambito de gestion (UA) al
norte de la calle Alcalde Antonio Hernandez, sur de Zaragoza y Este de Manila.

Unidad delimitada dentro del suelo urbano establecido por las Normas Subsidiarias,
+que no se ha. consolidado, presentandose como un vacio urbano desordenado. Se
ordena e introduce una dotacion para espacio libre y un equipamiento social, fijandose

la ordenanza A3 para el suelo residencial.

5 . Unidad de Actuacién n° 14, Macho Sidro: Delimitacion de un ambito de gestion (UA) al
norte de la calle Alcalde Antonio Hernandez y este de Poeta Juan Nuez. -~

Unidad préxima a la namero 15. Esta unidad se delimita dentro del ambito del suelo
urbano definido por las Normas con la finalidad principal de obtener un equipamiento
deportivo previsto en las Normas y.aun no obtenido. Se reduce el tamafio de esta

dotacion, excesiva para, las necesidades del area y asi obtener \

02
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acuerdo con lo estlpulado en los articulos

vez, en estos vacios existen important
Normas, aun no gestionadas.

S reservas de suelo dotacional prewstas en las

Son objetivos de este Pian General: a) dar cumplida cuenta de los preceptos legales
contemplados en el TR de la LOTC y de la LENAC, clasificando como Suelo Urbano NO
CONSOLIDADO por la urbanizacién, aquellas areas del casco de ingenio que no cuentan
con los servicios contemplados en el art. 50.1. de ia Ley y b) delimitar unidades de actuacion

que coadyuven al reparto de cargas y beneficios entre los propietarios comprendidos en ella. |

B) Remisién a Plan Parcial de algunos ambitos del suelo urbano no consolidado de

Ingenio.

Este Plan General ordena la practica totalidad del suelo urbano no. consolidado

" estableciendo alineaciones, dotaciones y ordenanzas de edificacion de cada unidad de

actuacién delimitada por este documento. Por razemes excepcionales derivadas de la
topografla del terreno o0 de la mposnblhdad de obten *'?r:_l correcta ordenamén de algunos

Plan, son los siguientes: L 2 " SRS o

*a) Respetar la ordenacion basica propuesta por las Normas, en los &mbitos de suelo
urbano clasificados como tales por- estas al considerarse correcta la’ Drdenacu&on

realizada.

b) Asegurar la continuidad con los tejidos existentes en la nuevas ampliaciones de
suelo urbano buscando rematar o dar forma al casco urbano de Ingenio.

c) Proponer un equilibrio entre los suelos de cesion y los lucrativos privados de la
unidad, de forma que sea posible su gestion.

d) Establecer en las unidades de actuacién derivadas a Plan Parcial, lo fijado en el
TR de ia LOT y la LENAC: una densidad maxima de 70 viv Ha, una edificabilidad
tope de 0,80 m%/m?, una reserva de dotaciones y/o espacios libres de 40 m3/viv y
una superficie neta lucrativa igual o superior al 40% de la superficie de la unidad.

e) Establecer para aquellas unidades de actuacién que provienen de suelo urbano
consolidado en las NN. SS. o que son pequenas ampliaciones de suelo urbano,

una densidad maxima de 70 Viv./Ha. y un nivel minimo de dotaciones,

proporcional a su superficie y sﬂuamon
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D) Analisis detallado de las Unidades de actuacién ordenadas ubicadas en Ingenio.

Se procede a! andlisis de las diferentes unidades agrupadas por proximidad territorial,
describiéndose desde la zona Alta del casco de Ingenio hama el Santisimo y desde el
Sequero hasta el barrio del Cristo.

1.- Unidad de Actuacién n° 43, El Cristo 1: Delimitacion de un ambito de gestion (UA) al
Norte del Barrio del Cristo, en la prolongacién de la calle Hierro y extremo norte de la calle

La Palma.

Unidad delimitada en suelo urbano de las Normas Subsidiarias y categorizado ahora

como Suelo Urbanizable Sectorizado Ordgliado. Se ubica en la prolongacion de la
calie Hierro, en el Noroeste del barrio del EHstayyy su finalidad es la de propiciar la

dotacién de la unidad parte de Yaby '_'_ |res previstos en las Normas
Subsidiarias. LN W

r.l .

2.- Unidad de Actuacién n° 44, Ej, %*‘* Defyitacion de un mbito de gestion (UA) en

L
=
| =)
]

”\,;,,r
.‘.-

gua adiadahtel urge por tratarse de un suelo clasificado por

Unidad similar y conti

- . *a
*-_-.-h-_--_ “las Normas como % WIDE ;- 1‘,1,, 0 que no presenta consolidacion alguna de

. servicios e infraesfructurasdifbanishcas. Se categoriza ahora como Suelo Urbanizable

Sectorizado Ordenado. Se & ‘Gontigua a la anterior, en el borde Noreste del barrio
del Cristo, al extremo de las prdlongaciones de las calles Lanzarote y Alegranza. Se
consideran exageradas las determinaciones propuestas por las Normas en esta 4rea
para una gestion eficaz del suelo, manteniéndose como dotacion solo el resto del
espacio libre, compartido con la unidad anterior.

3.- Unidad de Actuacion n° 12, El Cristo: Delimitacion de un dmbito de gestién (UA) en las
inmediaciones del Paseoc de Madrid.

Unidad delimitada en suelo urbano de las Normas Subsidiarias y categorizado ahora
de No Consolidado. Se ubica en las proximidades de la Piscina Municipal, al norte del
Paseo de Madrid, entre las calles Hierro y Trillo, y su finalidad es la de propiciar la
gestion de un vacio urbano que en la actualidad no tiene trama urbana alguna
consolidada. Se consideran correctas las determinaciones propuestas por las Normas
a esta area del casco de Ingenio si bien este Plan General incluye un equipamiento
deportivo entre las prolongaciones de las calles Montafa Clara y Tenerife. La
Ordenanza propuesta por este Plan General para la Unidad es la A2.

4.- Unidad de Actuacion n° 13, La Pastrana: Delimitacion de un émbito de gestion (UA) al
norte de la calle Alcalde Antonio Hernandez, sur de Zaragoza y Este de Manila.

22
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Unidad delimitada dentro del “suelo urbang ¢
que no se ha consolidado, presentandose como un vacio urbano desordenado. Se
ordena e introduce una dotacion para espacio libre y un equipamiento social, fijandose

la ordenanza A3 para el suelo residencial.

2.- Unidad de Actuacion n° 14, Macho Sidro: Delimitacion de un dmbito de gestién (UA) al
norte de la calle Alcalde Antonio Hernéndez y este de Poeta Juan Nuez.

Unidad proxima a la numero 15. Esta unidad se delimita  dentro del ambito de! suelo
urbano definido por las Normas con Ia finalidad principal de obtener un equipamiento
deportivo previsto en las Normas y ain no obtenido. Se reduce el tamafio de esta
dotacion, excesiva para las necesidades del area y asi obtener

un equilibrio entre los suelos de cesion y los suelos lucrativos. Ademas, se plantea un
espacio libre y la ordenanza A2 de edificacion. :

6.- Unidad de Actuacién n® 15, EI Cuarto: Delimitacion de un &mbito de gestién (UA)
alrededor de la calle Verode.

Unidad situada en las proximidades de E| Sequero, concretamente en la calle
Verode, que enlaza con la calle Alcalde Antonio Hernandez. Esta unidad se delimita
dentro del ambito del suelo urbano definido por las Nommas con la finalidad de
obtener un espacio libre inicialmente previsto y atin no gestionado y un vial de borde
importante para organizar la trama urbana. Se excluyen de la Unidad las
edificaciones existentes. -

- La finalidad ultima de las unidades niimeros 13, 14 y 15 es la de consolidar la trama
urbana del casco de Ingenio en su zona alta — norte. A su vez, las unidades descritas
permiten la gestién de un conjunto dotacional importante en su conjunto: espacios
libres, deportivos y sociales estructurados basicamente en el entorno de las calles
Alcalde Antonio Hernandez y Verode.

7.- Unidad de Actuacién n° 16, El Lirén 1: Delimitacién de un dmbito de gestién (UA) entre
las calles Ramon y Cajal a poniente, prolongacién de Alfonso X!l al naciente, Cercado de
Matos al sury Compositor Blas Sanchez al norte.

Unidad situada en el centro del barrio del Lirdn, urbana en las Normas Subsiarias.
que reordena lo previsto en las Normas. Su delimitacion y reordenacion se realiza
para la obtencion de una dotacion de Espacio Libre y un equipamiento Deportivo,
disminuyendo la carga dotacional de las Normas, que en la actualidad atin no se han
gestionado y que preveian un equipamiento educativo innecesario, y aumentando el
aprovechamiento lucrativo para favorecer su gestion. La Ordenanza aplicable a esta
Unidad es la A2, idéntica a la previa existente. | |

8.- Unidad de Actuacion n® 17, La Cantonera: Delimitacién de un &mbito de gestion (UA)
en la calle Ramén y Cajal. |

Esta unidad se origina para facilitar la obtencion de un espacio libre previsto en las
Normas y aun no obtenido. Dicho espacio libre se considera importante dentro de la
trama urbana pues se ubica junto al edificio de La Cantonera, con usos muiltiples,
principalmente el de mercado. El Plan General opta por reducir el espacio libre
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edificable privado que compense la cesién de suelo.

9.- Unidad de Actuacfén n° 18 EI Liron 2: Amphac:én del suelo urbano en la Calle Bravo
Murillo.

Esta Unidad abarca suelo urbano de las Normas Subsidiarias que se categoriza de
No Consolidado ahora. Se encuentra contigua a la nimero 19 y su finalidad es la de
completar la urbanizacidn de una manzana existente en el borde del casco urbano

definido por las Normas.

10.- Unidad de Actuacién-n® 19, El Albercén: Ampliacién del suelo urbano delimitando un
ambito de gestion (UA) en la confluencia de Ia Avenida de America con las Calles Murillo y

- Alcazar de Toledo.

Esta Unidad de Actuacion surge como ampliacién ex-novo de la zona alta del casco de
Ingenio; su finalidad basica es la de obtener un importante espacio libre y un
equipamiento cultural, destinado a Centro Civico/Auditorio, en relacion con la Plaza de
la Candelaria (hito urbano principal de Ingenio) a la que se une por el eje de la calle
Dr. David Ramirez. Este espacio libre y Auditorio que se quieren conseguir, se
conciben como [ugar de reunion, area de festejos y de celebraciones publicas,
actividades que en la actualidad no tienen una ubicacién claramente definida en el
Municipio, desarrollandose en la Plaza de la Candelaria y calles confluentes con elia,
con el consiguiente deterioro de las mismas. A su vez, esta unidad une la parte alta de
Ingenio, en la zona del Albercon, con el barrio de El Liron. La altura maxima de las
edificaciones sera de dos plantas para facilitar la integracion de esta unidad con el
entorno rural anexo a él. Excepcionalmente, el sistema de gestién elegido por el Plan
es del tipo publico por la finalidad social de la actuacion, concretamente el sistema de
Cooperacion.

El conjunto de espacios libres de las unidades descritas (17, 18 y 18) y los
equipamientos existentes (Mercado y Asistencial) se encuentran muy préximos a la
Plaza de la Candelaria, La Iglesia del mismo nombre y del Ayuntamiento, formando un
conjunto urbano interrelacionado, capaz de ofrecer alternativas al medio actual en
celebraciones y eventos de todo tipo.

11.- Unidad de Actuaciéon n® 20, El Sequero: Ampliacion de suelo en el oeste del barrio de
Sequero, mediante delimitacion de un ambito .de gestion (UA).

Continuando con la descripcion de las Unidades de Actuacién propuestas por el Plan
General, la nimero 20 se sitia en la zona alta del casco de Ingenio en la zona
denominada El Sequero. Surge esta Unidad como ampliacién del casco urbano hacia
el Poniente englobando una cancha de deportes municipal existente, que queda
descolgada del conjunto de este barrio. El Plan General propone tres manzanas
residenciales sujetas a la Ordenanza A2 y un espacio libre junto a la cancha.

12.- Unidad de Actuacién n°® 31, El Camon Delimitacion de un ambito de gestién (UA) .
entre las calles Cercado de Matos, Marm y Cubas, Amaluyge y Reina Sofia.

Unidad satuada en el centro del barric del Carrién, que se origina para facilitar la
urbanizacién de un suelo urbano de las Normas Sub5|d|arras que aun no se ha
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gestionado. TSR imitada propone !E rgduccion de* Ios equnpamlentos y
dotaciones, fijando un unico equipamiento egdgativo, para facilitar su gestion y
desarrollo. La Ordenanza aplicable a esta Uni¢ad™es la A2, igual a la hoy vigente en el
barrio.

13.- Unidad de Actuacion n° 46, El Santisimo 1: Delimitacion de un.ambito de gestién

(UA) entre las calles Avda. de Los Aretesanos, de los Geranios, de la Rosa y de la Dalia.
Unidad situada en el borde noreste del barrio del Santisimo que regulariza una
manzana del barrio con edificaciones preexistentes fuera de ordenacion. Permite dar
una alternativa de salida viaria mas al barrio. La ordenanza de aplicacidon basica es la
A2, complementandose con una formalizacion de la fachada hacia la Avda. de Los
Artesanos con la introduccion de tipologia de cinco plantas y se fijan dotaciones. Se
categoriza ahora como Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado R-1

14.- Unidad de Actuacion n°® 36, Cuesta Caballero: Delimitacion de un ambito de
gestion (UA) dentro de la manzana comprendida por las ca!les Avda. de Los Arfesanos, Ef
Gofio, Dr. Negrin y Coros y Danzas.

Unidad que se origina para facilitar la urbanizacion de un suelo urbano de fas Normas
Subsidiarias que aun no se ha gestionado. La unidad delimitada propone [a reduccion
de los equipamientos y dotaciones de las Normas, fijando un equipamiento comercial y
dotacion para espacios libres proporcionado con el aprovechamiento residencial, para
facilitar el desarrollo del suelo. La Ordenanza aplicable a esta Unidad es la A3, igual a
la hoy vigente en el barrio.

15.- Unidad de Actuacion n° 38, La Tarifa: Delimitacion de un ambito de gestion (UA)
en la zona de La Tarifa, al sur de la Avenida de America, en la prolongacion de las calles
Profesora Conchia Romero y Perez Galdos.

La unidad ocupa parte de un sector de suelo urbanizable de las Normas Subsidiarias
que no tuvo desarrollo por la multiplicidad de pequefias propiedades que |o
integraban. Se propone reducir el sector de suelo urbanizable de las NN. $S.,
‘incluyéndolo en un ambito mas reducido de SUNCO ordenado que permita rematar
las medianeras traseras de los edificios de la Avenida de América, dar salida a ia
calle Alfonso X!, ordenar el area y conseguir una manzana de equipamiento, con un
espacio libre que complete la carencia de esta dotacion en el suelo urbano al sur de
la Avda. de America.

16.- Unidad de Actuacion n° 45, Comercial del Santisimo: Delimitacion de un ambito
de gestion (UA) al este del barrio del Santisimo.

El proyecto de la circunvalacion ha generado una revitalizacion del area del
Santisimo. La posicion central del barrio en relacién a los nucleos poblacionales
principales del municipio, unido a lo anterior, ha creado expectativas comerciales
sobre el suelo delimitado que el Ayuntamiento quiere recoger con la delimitacion de
este ambito como Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado R-1, que dard una
fachada de mas calidad al barrio hacia la Circunvalacion y Cuesta Caballero y un
importante equipamiento comercial en posicion equ1d|stante entre Carrizal e Ingenio,
que se considera muy necesario en el Municipio..—
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Se trata de un sector de Suelo Urbano a falta de conse idacion por
infraestructuras para el completamiento del area del Cementerig/de Ingenio. En
la documentacion anterior venia sometido a desarrollo posterior mediante Plan
Parcial que ahora se sustituye por la ordenacion pormenorizada desde este
Plan. Ambito de borde entre el suelo urbano y urbanizable que se remata con

esta pieza de pequefia entidad por lo que no puede cumplir con el estandar del
articulo 36.

Unidad de Actuacién n® 39, El Sequero:

Unidad de completamiento del sector del Sequero que pretende cerrar los
crecimiento del entorno del Casco a partir de las limitaciones impuestas por el

ambito del suelo Agricola, utilizando como frontera la via proyectada de
solucion de los problemas de borde. -

Actuacion Urbanistica Aislada: L.a Longuera:

Se pretende la resolucién de los accesos al interior de la pieza que en la
documentacion del Plan General anterior quedaba inedificable por excesiva
profundidad, a borde de barranco se localiza un equipamiento deportivo de
complemento de la utilizacion del cauce. Ambito de borde entre el suelo urbano
y urbanizable que se remata con esta pieza de pequefa entidad por lo que no
puede cumplir con el estandar del articulo 36.

2.2.2.- El SUELO URBANO DE LOS NUCLEOS SITUADCS EN EL ENTORNO DE LA
CARRETERA C-816, CUATRO PUERTAS-AGUIMES, Y HOY DENOMINADA GC-100.

2.22.A.- INTRODUCCIGN

En el entorno. de la C-816, existe el siguiente conjunto de ndcleos clasificados por las
Normas Subsidiarias como Suelo Urbano:

Las Leonas
Lomo Algodones
El Valle

Lomo Juan

Las Mejias

La Hoyeta .
Cercado de D. Dommgo
Cercado Grande
Aguatona

=

Estos nlcleos estan formados por una serie de viviendas agrupadas en torno a una
Incipiente estructura urbana de calles y equipamientos en medio de un entorno rural con
presencia de un elevado diseminado de.construcciones (viviendas de 12 y 22 residencia,

aperos, cuartos de labranza, estanques . \
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desarrollo. La Ordenanza aplicablé a esta Umdad es la A2 igual a la hoy vigente en el

barruo

13.- Unidad de Actuacion n° 46, El Santisimo 1: Delimitacién dé un éambito de gestion
(UA) entre las calles Avda. de Los Aretesanos, de los Geranios, de la Rosa y de la Dalfa.

Unidad situada en el borde noreste del barrio del Santisimo que regulariza una

“manzana del barrio con edificaciones preexistentes fuera de ordenacion. Permite dar
una alternativa de salida viaria méas al barrio. La ordenanza de aplicacion basica es |a
A2, complementandose con una formalizacion de la fachada hacia la Avda. de Los
Artesanos con la introduccion de tipologia de cinco plantas y se fijan dotaciones. Se
categoriza ahora como Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado R-1

14.- Unidad de Actuacion n° 36 Cuesta Caballero: Delimitacion de un ambito de
gestion (UA) dentro de la manzana comprendida 1- s calles: Avda. de Los Artesanos, Ef
Gofio, Dr. Negrin y Coros y Danzas. .

Unidad que se orlgina para facilitar: --]1_.L hanigaseraesun suelo urbano de las Normas
Subsidiarias que aln no se ha ggstio *)*k; aduiidad delimitada propone la reduccion
de los equam:entos y dotacigResse Ia 2a6, fijando un equipamiento comercial y
dotacion para espacios libregyp uq“ cignad®,coh el aprovechamiento residencial, para
facilitar el desarrollo del s '-i,.__'r ha e "-fu;g- aplicable a esta Unidad es la A3, igual a
la hoy vigente en el barri?

La unidad ocupa parte de un sector de suelo urbanizable de las Normas Subsidiarias

que no tuvo desarrollo por la multiplicidad de pequefias propiedades que o

integraban. Se propone reducir el sector de suelo urbanizable de las NN. SS.,

inciuyéndoio en un dmbito mas reducido de SUNCO ordenado que permita rematar

las medianeras traseras de los edificios de la Avenida de América, dar salida a la

calle Alfonso XIl, ordenar el area y conseguir una manzana de equipamiento, con un

espacio libre que complete la carencia de esta dotacién en el suelo urbano al sur de-
la Avda. de America. | |

16.- Unidad de Actuacién n°® 45, Comercial del Santisimo: Delimitaciéon de un ambito
de gestion (UA) al este del barrio del Santisimo.

El proyecto de la circunvalacion ha generado una revitalizacién -del area del
Santisimo. La posicidn central dei -barrio en relacién a los nicleos poblacionales
principales del municipio, unido a lo anterior, ha creado expectativas comerciales
sobre el suelo delimitado que el Ayuntamiento quiere recoger con la delimitacion de
este ambito como Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado R-1, que dara una
fachada de mas calidad al barrio hacia la Circunvalaciéon y Cuesta Caballero y un
importante equipamiento comercial en posicion equidistante entre Carrizal € Ingenio,
- que se considera muy necesario en el Municipio.
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Vista de la Iglesia de la Candelaria desde El Cuarto.

2.2.2.- El SUELO URBANO DE LOS NUCLEOS SITUADOS EN EL ENTORNO DE LA
CARRETERA C-816, CUATRO PUERTAS-AGUIMES, Y HOY DENOMINADA GC-100.

2.2.2.A.- INTRODUCCION.

Las Leonas
Lomo Algodoge
El Valle
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Cercado¥ -
Aguatona T Arias Rodrigiior
Estos nlcleos estan formados por una serie de viviendas agrupadas en torno a una
incipiente estructura urbana de calles y equipamientos en medio de un entorno rural con
presencia de un elevado diseminado de construcciones (viviendas de 12 y 22 residencia,
aperos, cuartos de labranza, estanques...). |
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2.2.2.B.- CRITERIOS GENERALES DE O DENACION.

‘Delimitacion: Es objetivo de este Plan General mantener los nicleos dellmltaclos por las

Normas Subsidiarias como -suelo urbano, definiendo ambitos de suelo urbano no
consolidado por la urbanizacién aquellas areas de estos asentamientos que no poseen
consolidacion de servicios y dmbitos de nueva creacién que permitan completar la trama
urbana o conseguir las dotaciones de las que carecen los barrios antes citados.

Ordenacion: Respetar basicamente Ia ordenacion establecidas por las Normas incluyendo
los mecanismos de gestion necesarios para la obtencién de las dotaciones y del viario
necesario para proceder a la consolidacion de la trama de estos nlcleos. -

- Equipamientos: Mantener un nivel de equipamientos minimo que proporcione elementos

de relacién a los grupos humanos asentadas.

Morfologia: Mantener como Ordenanza la Tipologia A2 para el conjunto de estos
asentamientos.

2.2.2.B.- DESCRIPCION PORMENORIZADA DE LOS DIFERENTES ASENTAMIENTOS
UBICADOS EN EL ENTORNO DE LA CARRETERA C-816, ACTUALMENTE
DENOMINADA GC-100. -

2.2.2.B.a.- AGUATONA.-
A.1.- Descripcion del nicleo.-

Nlcleo de origen rural situado junto al Barranco de Aguatona en su ladera Norte con
grado de colmatacion urbana media y con alguna edificacién - en actual
construccion, organizandose segln una direccién principal E-O que se conecta a la
C-816. La tipologia edificatoria predominante es la vivienda unifamiliar entre
medianeras de 1 planta, con alguna excepcion de 2 alturas segun el tipo vivienda-
salon. Las dotaciones a destacar son un equipamiento deportivo en la entrada del
nucleo y un local social con pequefio espacio libre. En general, la calidad ambiental
del nucleo es de grado bajo-medio en cuanto al aspecto de la edificacion, debido a la
parcelacion wregular y su terminacion, y en Io que respecta a viales y aceras, se
aprecian deficiencias en su mantemmlento
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Vlil'l pnnll de Aguatana vista O E.

A.2.-=Prohuestas del Plan General.-

El Plan propone delimitar el nicleo basandose en el trazado de los viales para
producir una mejora en la circulacién interna del bamo De esta manera, el Plan
dispone:

1. Completar ia urbanizacién del barno en 1o que se refiere a nuevas vias perimetrales y
~ reestructuracion en la alineacion del vial principal ( C/ Dr. Fleming) y Ilevar a cabo un
adecentamiento de aceras y pasos peatonales '

1

2. Ejecutar Ios dotaciona!es propuestos (deportivo, espacio libre, edur:ativo y religioso).

3. Colmatar las manzanas residenciales en su borde Norte a doble crujia apoyéndose en
los viales de nuevo trazado, CREANDO UNA UNIDAD DE ACTUACION (N°30) y, en el
acceso al barrio, completar la manzana que se apoya en la Cf Palmero Fco. Perera
teniendo en cuenta el frente hacia la C-816

3.1- Umdad de Actuacién n° 30, Aguatona Delimitacion de un ambito de gestion (UA)
en la zona de Aguatona, a! norte del m:smo -

- La unldad ocupa parte del sueic urbano edificable clasificado en las Normas
Subsidiarias que no tuvo desarrollo, ampliandose para regulanzar la totalidad del
borde norte del barrio, incluyendo como dotacién un espacio libre e incluyendo un
nuevo acceso al barrio- -que dé una alternativa al actual, no muy adecuado por la
existencia de curvas proxnmas que restan visibilidad en las maniobras de entrada y
salida al barrio. -
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2.72.B1.- CEKCADO GRANDE:

B.1.- Descripcidn del nucleo.- drigucz
NGcleo de origen rural situado en el Lomo de Pernocta junto al Bar
Aguatona, con grado de colmatacién urbana  alta segun la actual_uman acion y
con alguna edificacion de nueva construccién, organizandose segun una trama
regular de eje longitudinal N-S que se conecta a la C-816, junto a la que existen
algunas viviendas de borde que quedan descolgadas del nucleo. La tipologia
edificatoria es la vivienda unifamiliar entre medianeras de 1 planta conformandose
en manzanas de doble crujia, con alguna excepcidn de 2 alturas. Se destacan como
dotaciones un colegio publico y un espacio libre deportivo, a la fecha, en
construccion. En general, la calidad ambiental del nicleo tiene un grado medio en
cuanto al aspecto de la edificacién y su terminacién, y en lo que respecta a viales y
aceras. |

B.2.- Proﬁuestas del Plan General.-

El Plan propone delimitar el niicleo apoyandose en su delimitacion de las NN. SS.,
los viales existentes y las parcelas que resultan de su trama. Asi se resuelve:

1. Completar la urbanizacion del barrio

2. Ejecutar las dotaciones (social y espacio libre)

3. Colmatar las manzanas residenciales creando dos ambitos de SUNCO delimitados en
Unidades de Actuacion (UA n° 29 y 41) en los tramos mas al norte de las calles Gadifer
de la Salle y Cairasco de Figueroa.

3.1 Unidad de Actuacion n°® 29, Cercado Grande 1. Delimitacién de un &mbito
de gestién (UA) en la zona de Cercado Grande, al norte de la calle Zurrén, en Ia
prolongacién de la calle Gadifer de la Salle.

La unidad ocupa un ambito de suelo urbano de las Normas Subsidiarias que
no se ha consolidado. Remata la fachada y borde oeste del barrio, teniendo
como Onica carga la cesién y urbanizacién de los viales.

3.2.- Unidad de Actuacién n°® 41, Cercado Grande 2: Delimitacién de un ambito
de gestion (UA) en la zona noreste de Cercado Grande, en la prolongacion de Ia
calle Cairasco de Figueroa.

La unidad ocupa un suelo ristico de las Normas Subsidiarias, colindante con
suelo urbano consolidado. Su objetivo es regularizar las manzanas del barrio
y dar opcion de legalizacion a una edificacion existente. Ademas de la cesion
de viales y su urbanizacion, se fija un espacio libre de cesién dotacional.

2.2.2.B.c.- CERCADO DE D. DOMINGO-LAS MEJIAS.
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Nucleo lineal apo ) en las calles Ju '%&Jﬁ iervayy . Sevilla,er;di eccion E2. La
trama urbana se encuentra poco colmatadd en cuanto a edifi icacioneg se [pfiére y el
viario se halla sin urbanizar, 1o que, a pesar de haber nuevas/gcefistrucciones,
confiere al nucleo un aspecto poco acabado y mal consemvddo. La tipologia
edificatoria es la vivienda unifamiliar de 1 6 2 plantas de altura, con alguna del tipo
“saldn — vivienda”. Las dotaciones son inexistentes y en general |a calidad ambientat
es medio-baja.

. C.2.- Propuestas del Plén General.-

1. El Plan propone completar el nicleo rematando los vacios existentes, creando tres

unidades de actuacion con los siguientes objetivos:

1.1.- Unidad de Actuacién 27, Las Mejias : Crear dos pequefias manzanas al
poniente de la Calle Nicolds Copérnico que rematen el barrio y proporcionen
accesibilidad a una serfe de viviendas existentes.

1.2.- Unidad de Actuacion 28, Las Me;:as 2: Crear una fachada “trasera” del barrio
hacia Cercado Grande y obtener el suelo necesario para la ejecucion de la calle
Isaac Newton y las dotaciones de espacio libre y local social. |

2. El Plan‘prcapone terminar formalmente el nacleo de Cercado de D. Domingo en toda su
longitud:

2.1.- Unidad de Actuacién 25, Cercado Domingo: Se propone crear un nuevo
frente de fachada, completando la manzana residencial existente, solucionando la
medianera vista, con tipologia CH en la trasera de la calle Sevilla, y dando una
fachada hacia la Ctra. GC-100 (antes C-816).

2.2.2.8.d.- LAHOYETA.-
D.1 - Descripcion del nucleo.-

Nucleo con fachada hacia la C-816 con doble crujia y una vertiente sur que se apoya
en la C/ La Hoyeta y limitada por el Barranco de Catalina Ruano. La ausencia de
eqmpamlentos locales se subsanara con el desarrollo de una Unidad de Actuacion.

D.2.- Propuestas del Plan General .-

1.- El Plan propone completar el nicleo consolidando las alineaciones de las cailes
Egenenacar y la Hoyeta y conseguir un minimo de dotaciones a través de un ambito
de suelo urbanoc no consolidado gestlonado con una Unidad de Actuacion:

1.1.- Unidad de Actuacién 32, La Hoyeta: Se crean tres manzanas ordenadas de la
siguiente forma: la primera de ellas es una manzana compacta con dos crujias de
viviendas; la segunda, un espacio libre en el que se incluye un equipamiento,
bordeado por una linea edificada en forma'de L y una tercera manzana compuesta
por una sola crujia edificada. :
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Vista del acceso a La Hoyeta, O-E.

2.2.2.B.e.- LAS MEJIAS.- -

E.1.- Descripcion del nucleo.-

Nucleo de origen rural apoyado la C-816 (hoy GC-100) y formado por ‘dos

subagrupaciones de edificacion que, en su alzado a la mencionada via, cuentan con

edificaciones de reciente construccion, pero que hacia sus traseras se encuentran en

contacto directo con parcelas agricolas en uso. Esto hace de este nucleo que se

encuentre con urbanizacion de calles sin terminar y solares sin colmatar. El aspecto
" general es de nivel medio-bajo en cuanto al ambiente urbano.

E.2.- Propuestas del Plan General.-

1.- El Plan prdpong_cgmpletar el nlcleo consolidando las alineaciones de la calle
paralela a la C/Granada a través de una UNIDAD DE ACTUACION (N° 24).

1.1.- Unidad de Actuacfén n° 24, Algodones: Delimitacion de un ambito de gestion
(UA) en la zona de Algodones, al oeste de la calle Granada.

La unidad ocupa un ambito de suelo urbano de las Normas Subsidiarias que
no se ha consolidado. Se propone la cesion y urbanizacién de los viales
‘completando la fachada del barrio hacia el oeste.
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F.1.- Descripcion del nucleo.-

Nucleo de origen rural situado en el Lomo de Juan, con un gfado de colmatacion
urbana medio-alto segin la actual urbanizacidén, con edificaciones de nueva
construccion en las parcelas junto a la C-816, con la que se relaciona por medio de
un ramal principal de acceso al barrio, desde el que se organiza la trama del mismo.
La tipologia edificatoria de las manzanas situadas junto a este acceso se diferencian
segun sus fachadas: vivienda colectiva entre medianeras de 3 alturas hacia la C-816
y unifamiliar de 1 6 2 plantas entre medianeras hacia el barrio, en el que se repite
esta tipologia con 1 planta;, exceptuando puntualmente alguna edificacion de 2
plantas. Las dotaciones se limitan a un social y plaza en el extremo Oeste del barrio,
acentuandose asi las carencias dotacionales en el resto del nicleo. En general,
éste presenta una calidad ambiental de grado medio en cuanto al aspecto de la
edificacién y su acabado, y en lo que atafie a viales y aceras.

F.2.- Propuestas del Plan General.-

El Plan establece una delimitacion de! nlOcleo prolongando - los viales existentes y
completando la trama hacia su vertiente Sur, aportandose !as dotaciones necesarias que
sirvan al barrio. Se propone:

1. Completar la urbanizacion del barrio en su area Sur, y en la vertiente Norte, resolver un
vial de borde que se apoya en la actual parcelacion para facilitar el acceso y producir un
nuevo frente -

2. Ejecutar las dotaciones (espacios libres y centro social).

3. Colmatar las manzanas existentes y ain no consolidadas delimitando DOS
UNIDADES DE ACTUACION (UA 21 Y UA 22) que ademas coadyuven a la obtencion
de los equipamientos previstos en el Plan para este nucleo.

3.1.- Unidad de Actuacién n° 21, Lomo Juan 1: Delimitacién de un ambito de gestion
(UA) en Lomo Juan, al sur y sureste de la calle Granados.

La unidad ‘ocupa un ambito de suelo urbano de las Normas Subsidiarias, con la
calificacién de uso educativo, que no se ha consolidado adn ni se prevé la necesidad
de mantenerio. Se realiza una reordenacion, creando suelo residencial y obteniendo
un espacio libre dotacional.

3.2.- Unidad de Actuacién n° 22, Lomo Juan 2: Delimitacién de un &mbito de gestion
. (UA) al sur de Ia calle Gordillo, en la prolongacién de las calles Zurron, Obispo Verdugo,
Numancia y Victor Hugo. ,

-

La unidad ocupa un ambito de suelo urbano de las Normas Subsidiarias que no se ha
consolidado aln. Se trata con la delimitacién de esta unidad de conseguir completar la
trama urbana del barrio, su edificacion y obtener como dotaciones un espacio libre y
un suelo de uso social. |
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4.1.- Unidad de Actuacién n°® 34, Lomo Juan 3: Delimitacién de un pequefio ambito de
gestion (UA)} en Lomo Juan, junto a la calle Granados, acceso pﬂncfpal del barrio.

L a unidad ocupa un pequefio ambito de suelo ristico de las Normas Subsidiarias, que
esta entre la carretera GC-100 y el suelo urbano de Lomo Juan y el Barrio del Cristo
de Ingenio, con lo que su clasificacién no se corresponde con su situacion. Con su
delimitacién como suelo urbano no consolidado se ajusta la clasificacion y se obtiene
un espacio libre que garantice la no ocupacién futura de un suelo junto a un acceso a
un barrio.

4.2.- Unidad de Actuacién-n® 42, Lomo Juan 4. Dé!imitaéién de un ambito de géstfén
(UA) en Lomo Juan, al norte de la prolongacion de la calle Gordillo.

La unidad reclasifica un suelo rustico de las Normas Subsidiarias contiguo al urbano,
para. completar la trama urbana y obtener un espacuo libre contiguo al cauce del
barranguillo al norte del barrio.

2.2.2.8B.g.- EL VALLE.-
G.1.- De'scripcién del nucleo.-

Nucleo formado por una malla regular de calles apoyada en el acceso que viene de
Las Mejias. A pesar de que cuenta con residencia de nueva construccion de 1-2
plantas de altura, la urbanizacién de calles esta inacabada lo que le confiere un valor
ambiental urbano de calidad media, que el Plan propone mejorar a traves de la
culminacién de los trabajos de urbanizacién. Una Unidad de Actuacién de ampliacion
de suelo residencial facilita la obtencién de un dotacionai que complementa el actual,
en construccion. |

G.2.- Propuestas del Plan General.-

1. El Plan propone la ampliacién del nacleo hacia el Norte creando una UNIDAD DE
ACTUACION (N° 23) -

1.1.- Unidad de Actuacién n® 23, El Valle: Delimitacién de un émbito de gestion
(UA) en la zona de “El Valle”, que lo remata al norte.

La unidad se desarrolla en un suelo ristico de las Normas Subsidiarias, que
permite ampliar hacia el norte uno de los barrios periféricos mas colmatados
de Ingenio, teniendo como carga la cesidén de un espacio libre que amplie el
actualmente existente. -

2.2.2.B.h.- LOMO ALGODONES.-
H.1.- Descripcion del ndcleo.-

Nucleo que se desarrolla en los margenes de la calle Presbitero Juan Arocha, que
une El Valle con Ingenio a través de la calie Poeta Juan Nuez. Es un nucleo
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residencial, con edificaciones de una y dos plantas de altura, ligado a las zonas

agricolas proximas.
H.2.- Propuesfa-del Plan General.-

El PGO mantiene la delimitacién del suelo urbano de las NN. SS., con una pequefa
ampliacién al sur que recoja edificaciones existentes fuera de ordenacién, tras
aceptar alegacion al respecto en la informacion publica de la aprobacién inicial.
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YRDENACION PORMENORIZAD?
2.3.1.- Determinaciones Iégales.

En el apartado “Ordenacién Estructural del Plan General de Ingenio”, se ha descrito las
diferentes calificaciones de suelo, entre ellas las correspondientes al sueio urbanizable.

Forma parte de la ordenacion pormenorizada del Plan General, segun el articulo 32.2.B.2
del TR de la LOTENC. la divisién del suelo urbanizable en sectores, determinando la
normativa que sea de aplicacion en cada uno de ellos y fijando para cada uno de los
sectores de suelo urbanizable sectorizado e! aprovechamiento urbanistico medio que le
corresponda que no podra diferir entre sectores en mas del 15%.

2.3.2.- Division del suelo urbanizable en sectores.

Con caracter previo hay que sefnalar que el Plan General asume los sectores de suelo
urbanizable originados en las Normas Subsidiarias 0 en sus Modificaciones Puntuales que
aun no han alcanzado la clasificacion de suelo urbano. Estos sectores son:

1. Suelo urbanizable de “La Montafieta” que cuenta con Plan Parcial aprobado
definitivamente. |

2. Suelo urbanizable “La’ Capellania ~Terciario” que se encuentra incluido en una
modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias, y que ha sido aprobado
definitivamente.

Estos sectores de suelo urbanizable se han grafiado en los planos de ordenacion de este
documento bajo el cédigo de SUSED o Suelo Urbanizable Sectorizado En Desarrollo,
afiadiendo las siglas R para el uso residencial y T para el Terciario.

Las determinaciones a los sectores de Suelo Urbanizable en desarrollo se incluyen en las
Normas de este Plan General, en el titulo relativo al suelo Urbanizable Sectorizado del Pian.
indicar que estas determinaciones respetan las contenidas en las Modificaciones Puntuales
de las Normas Subsidiarias. - |

Independientemente de los Sectores de Suelo Urbanizable descritos, el Plan General
clasifica los siguientes especificando expresamente sus determinaciones en las Normas de

este documento:

CON USO RESIDENCIAL.:
SUSNO R1  La Longuera
SUSNO R2: Lomo Cardén
SUSNQO R3 El Santisimo.

SUSNO R4A Cuesta Caballero. E)'{u-IGI.ENCJA.. Para hacer constar *
SUSNO R4B Cuesta Caballero ocumenie fie apphsdo poc o QUC €l presente
SUSNO R6 La Tarifa : SCSToN de fechy ,__,Z-* B FL 20 Corporative en

Fdo.; ) i
< Domingo Ari ieter
- -
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2.3.3.- Aprovechamiento urbanistico global y medio de los_settorés de suelo

urbanizable sectorizados definidos por el Plan General.

Con respecto al Aprovechamiento urbanistico, el Articulo 60 del TR-LOTENC
establece lo siguiente: . -

Art 60.1.- En los sectores de suelo urbanizable y en los éambitos de suelo urbano, el
planeamiento establecers los aprovechamientos urbanisticos global y medio en
funcién de los usos, intensidades, tipologias edificatorias y circunstancias
urbanisticas de los terrenos que no estén destinados a viales, zonas verdes y demas
dotaciones. - | ~

Para el calculo del aprovechamiento urbanistico medio de cada sector o ambito del
Plan General de Ordenacién, deberan establecerse los coeficientes de uso, ¥y
tipologia, intensidad, coeficientes de localizacién dentro del término municipal y los
de circunstancias urbanisticas. Mediante la ponderacion de estos coeficientes se
obtiene el coeficiente de homogenizacion de cada area geografica y funcional
diferenciada, el cual podra ajustarse, si fuera preciso, con el fin de conseguir una
mas adecuada valoracion relativa. Con los coeficientes de homogenizacion de los
distintos sectores se calcula el respectivo aprovechamiento urbanistico medio.

Toda vez que el TR-LOTENC en su articulo 60 hace referencia al calculo dei
aprovechamiento urbanistico medio para los sectores de suelo urbanizable y los
ambitos de suelo urbano, el articulo 32 que define el objeto y contenido de los Planes
Generales de- Ordenacidn, en su apartado B.2 establece que el Plan General
calculara el aprovechamiento urbanistico medio de los sectores de suelo urbanizable
sectorizado sin hacer referencia a la necesidad de realizar dicho calculo en los
ambitos de suelo urbano.

Art.32.B.2.- La division del suelo ufbano y urbanizable en ambitos y sectores,
determinando la normativa que sea de aplicacion en cada uno de ellos y fijando para
cada uno de los sectores de suelo urbanizable secforizado el aprovechamiento
urbanistico medio que le corresponda, que no podré diferir entre sectores en mas def
15%. S -
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aprovechamiento medio de los sectores
la tabla correspondiente.

de suelo urbanizable sectorizado que se recoge en

2.3.4 JUSTIFICACION DE LOS COEFICIENTES UTILIZADOS PARA EL CALCULO DEL
COEFICIENTE DE HOMOGENIZACION.

De acuerdo con el art. 60.2 del TR-LOTENC'00, el Plan General de Ordenacién debera
establecer un coeficiente que exprese el valor que atribuye a cada uso y tipologia
edificatoria en relacién con los demas. También podra establecer un coeficiente para cada
sector, en funcion de su situacion dentro de la estructura territorial. Asimismo, el apartado 4
de este articulo establece que la asignacion de coeficientes a los distintos usos y tipologias
edificatorias, sectores, ambitos y areas diferenciadas debera ser razonada, exponiendo las
motivaciones que han dado lugar a su determinacion.

A continuacion se expone los motivos que llevaron a la eleccidn de los diferentes
coeficientes.

1- COEFICIENTE DE USO Y TIPOLOGIA.

Para el calculo de los coeficientes de uso se realizé un estudio de mercado del municipio
para poder establecer aquellos usos que proporcionan una mayor rentabilidad y por
consiguiente un mayor aprovechamiento.

El uso terciario, que engloba el comercial de grandes superficies, establecimientos de ocio,
restauracion...etc., es la actividad que tiene el coeficiente mayor por ser el uso de mayor
rentabilidad de los que se van a desarroliar en el municipio.

Dentro de los usos terciarios se ha distinguido dos tipos dependiendo de Ja tipo clase de -
comercio que se va a desarrollar. Asi se ha diferenciado entre:

Terciario A: Centros comerciales de grandes dimensiones los cuales son relevantes para el
desarrollo econdmico insular. (1,12)

Terciario B: Centros comerciales de menores dimensiones, que se combinan con otro tipo
de actividades de ocio, hospedaje etc., cuya instalacion es relevante para el desarrollo
econdomico del municipio. (1,10)

El uso residencial ha experimentado un importante auge en los Gltimos afios motivado por
la situacion estratégica del municipio en el territorio insular; equidistante entre ia capital y el
sur, los dos grandes polos econémicos de la isia.

Para la obtencion de los diferentes coeficientes establecidos para los usos residenciales se
ha tenido en cuenta al mismo tiempo las tipologias por estar directamente relacionados.
Para su calculo se relaciond la diferencia del valor de repercusion del suelo de cada
tipologia de acuerdo al precio medio de venta en el municipio.

Residencial unifamiliar: Se le dio la unidad como coeficiente por ser la de mayor valor de
todas las tipologias. {1,00)

Residencial colectivo: Tipo manzana cerrada de dos o tres plantas, cuyo valor en el
mercado es inferior a la unifamiliar. (0,90)
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lo que ha aumentado la demanda de suelo destinada a este fin. Su valor en el mercado es

inferior al residencial; por ello, sus coeficientes son los mas bajos. Para su calculo se
relacioné la diferencia del valor de repercusion del suelo de los tipos con e! precio medio de
venta en el municipio. Hemos distinguido dos tipos de uso industrial:

Industrial A: Que acoge industrias que necesitan de grandes superficies (mas de 500 m2)
para desarrollar su actividad, en manzana cerrada o bloque abierto. (0,83)

Industrial B: Que acoge industrias pequenas o media (250m2-500m2) para desarroilar su
~actividad, en manzana cérrada o bloque abierto, en donde se sitian preferentemente

industrias locales. (0,80)

Resumidos en un cuadro, los coeficientes son:

|Coeficientes de uso y tip_ﬁlogia

Tipologla unifami
Tipologia Colectiva
Terciario A
Terciario B
industrial A
Industrial B

2.- COEFICIENTE DE INTENSIDAD.

Este coeficiente se ha calculado relacionando las distintas intensidades de los sectores con
su densidad (viv/ha), en el casc de los sectores con destino residencial y, con su
edificabilidad (m®c/m°s) en aquellos con uso terciario e industrial.

Resumidos en un cuadro, los coeficientes son:

Coeficiente de intensidad
TIPOLOGIA

Densidad | Coef. Intensidad

____TIPOLOGIA

m
[Tipologia Colectiva | 3660vivha | 1,00
Edificabilidad | Coef. Intensidad
TerciarioB -~ . | 060m2c/m2g . 1,12
TerciarioA .~ | 050m2c/m2s] 1,10
IndustrialB | 060m2c/m2s] 1,12
IndustrialA . | 050m2c/m2g 1,10

' A
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Mediante este coeficiente se cuantifica la refacidn. entre el valdr de la localizacon-&¢ un
sector y el valor de la localizacion del sector que, en funcién de criterios de mercado, se
considere que conlleva un mayor rendimiento lucrativo. Por ello se ha tenido especialmente
en cuenta la relacion o cercania con los grandes Sistemas Generales de red viaria.

Para establecer estos coeficientes se ha dividido el territorio en diferentes zonas segtn el
valor en el mercado de cada una de ellas.

. El suelo de! municipio de mayor valor es el situado en la zona de costa al existir una
gran demanda y ser muy escaso, debido a que gran parte del suelo de costa esta ocupado
por las instalaciones de Defensa. (1,10).

L A los suelos proximos a la GC-1 se les ha dado el valor de la unidad por ser

aquellos suelos de mejor accesibilidad y conexién con otros municipios. (1,00).

. Despues se ha tenido en cuenta aquellos suelos de facil accesibilidad gracias a
otros sistemas viarios del municipio, como la circunvalacion Ingenio-Agilimes, en ejecucién
en el momento de redactar este Plan General o la futura variante de la GC-1 prevista por

Carreteras. (0,87) |
" Por ultimo se valora el resto del territorio con el coeficiente mas bajo. (0,80)

Resumidos en un cuadro, los coeficientes son:

Coeficiente de situacion territorial

~ __ ZONA
{Suelos proximos a la Costa - 1100
Suelo préoximo a la GC-1 1,00

087

Suelos con facil accesibilidad | 0,87
Resto de Sectores

4.-COEFICIENTE DE CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS.

Mediante este coeficiente se cuantificara la relacién ein,tre la dificultad que puedan presentar

los terrenos de un sector en relacidbn con el proceso urbanizador y edificatorio por sus

‘caracteristicas geomorfoldégicos y topograficas, en comparacién con el sector en el que

estas caracteristicas sean mas favorables.

En general, el municipio presenta una topografia con una pendiente considerable, siendo Ia
zona costera donde se encuentran los terrenos con pendiente mas favorable. Por ello
hemos diferenciado estos coeficientes dependiendo de que tuvieran una mala topografia
(0,87), aquellos de topografia media, que por ser la general se le otorgd el valor de la
unidad (1,00) y sectores con buena topografia, que engloba las zonas costeras (1,10).

Aparte se ha considerado aquellos sectores inciuidos por el Plan Director de la nueva pista

-del Aeropuerto, dentro de la zona de servidumbres de aproximaciéon de los aviones, cuya

afeccion les obliga a transformar notablemente su topografia con la consiguiente
repercusion econémica. Por ello se les pondera con el coeficiente mas bajo (0,80).

69




b k . . :
. . . 1 . L | 1 ' Il R ' |I oor . | . R ) . Ir | . I . ' . . | | I . . . , ' i
... . . . . ) . . . . " il- ' - . ) ) H 1 . . 1 1 . . . ] -I-.
1 " = - ] [ »
" b, - L N

La Cqmis\rén.de Qrdanaciér? de! Tenitqﬁﬂ documento fue aprobayionneet Rlann orporatly on
y Medio Ambiente de Canarias, en sesién sesion de fecha .. .

de

LHAGENCIA. Para hacer coastar que ¢l pres i

ol el il v - el

R 1..1‘;;
S gy Fdo.: Domingo A:'ir:}:
<

Suelos con topografiamedia . | 1,00
1,10

5.- COEFICIENTE DE PONDERACION DE CONDICIONES ESPECIALES DE LOS
SISTEMAS GENERALES. = -

Mediante este coeficiente se pretende cuantificar la condicién de homogéneo que
corresponde a aquellos suelos que el Plan General reserva para Sistemas Generales
Adscritos a los efectos de su compensacion a los sectores de Suelo Urbanizable.

Existen espacios que se califican como Sistema General por razones de su necesaria
preservacion de la urbanizacion, cuyo destino seria el de Suelo Rustico de Proteccién, pero
que, por su localizacién, han quedado incorporados a una trama ordenada. La dificultad de
edificacion y aprovechamiento de estos espacios precisa de una minoracién respecto de
otros suelos cuyas condiciones son equivalentes a los suelos receptores de edificacion.

A estos efectos, por lo que hace referencia al municipio de Ingenio basicamente nos
referimos a las cuencas de barranco que exceden del cauce publico, en las cuales no hay
posibilidad de edificar y a los ambitos que se reservan como espacio libre en funcién de sus
limitaciones derivadas del Plan Director del Aeropuerto y sus servidumbres.

Los coeficientes que se establecen a tal fin son los siguientes, siempre teniendo en cuenta

que en las determinaciones y fichas de los suelos urbanizables, (nicamente se recogen
aquellos que resultan minorados por estas razones. -

_ Coeficiente de ponderacidn de Sistemas Generales

con g_!_)gtud

Suelo de ladera de barranco
Suelos no edificables por afeccién aeronautica
Resto de Sectores

2.3.5. CALCULO DE LOS APROVECHAMIENTOS MEDIOS.

Atendiendo al articulo 60.3 y 4 del TR-LOTENC'00, se ha calculado el aprovechamiento
urbanistico medio de cada sector y segan el articulo 32.2.B.2 el aprovechamiento medio que

corresponde a cada sector no podra diferir con relacién al resto de los sectores en mas del
15%. - ' '
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Cuando se procedid a-realizar el calculp-g€ los aprovechamientos
sectores se observd una notable diefencia entre los tres grupos de urbanizables
residenciales, industriales y terciarios, sighdo estos Ultimos los que presentaban una mayor
diferencia con respecto a los restantes.

Para compensar estos excesos se procedid a la adscripcion de sistemas generales que
ayudara a equilibrar los aprovechamientos. n

Aunque la Ley permite adscribir sistemas generales hasta equiparar aprovechamientos, la
realidad es que a partir de una cantidad, la-operacién empieza a no ser rentable para los
promotores, lo que puede llevar a la paralizacion del desarrollo del suelo. Por ello el PGO.
establecio que seria un maximo del 20% del suelo, la superficie equivalente de sistemas
generales adscritos. | R |

Una vez realizada esta operacién se observa que sigue existiendo una diferencia superior al
15% entre sectores, por lo que la otra alternativa era aumentar la densidad y edificabilidad
de los suelos urbanizables residenciales y la edificabilidad de los urbanizables industriales,
pero esto daba lugar a otra serie de problémas.

a.- Aumentar la densidad de los residenciales supone modificar el modelo de crecimiento
propuesto por el PGO para el municipio con ias consecuencias que de ello se derivan:
aumento de sistemas generales de espacios libres, parques y plazas publicos.

b.- La experiencia en la materializacién del poligono industrial de Las Majoreras, nos ha
dado que para poder obtener una urbanizacidon esponjada y de calidad la edificabilidad no
debe superar los 50-60 m2/m2, para poder cumplir con los retranqueos y separaciones a
linderos que se proponen. -

A la vista de lo expuesto, se optd por establecer tres grupos de suelos urbanizables, dentro -
de los cuales se cumple la diferencia maxima del 15 % del aprovechamiento medio:

Suelos urbanizables sectorizados no ordenados RESIDENCIALES.
Suelos urbanizables sectorizados no ordenados TERCIARIOS.
Suelos urbanizables sectorizados no ordenados INDUSTRIALES.

En el Grupo A, Urbanizables Sectorizados No Ordenados RESIDENCIALES, el sector de
Las Longueras tiene el aprovechamiento medio mas bajo: 0,3888. E) 15% de 0,388 es

0,058. El maximo aprovechamiento medio que puede tener un sector de este grupo es de
0,446 (0,388 + 0,058); el Sector Cuesta Cabailero tiene 0,445. CUMPLE.

En el Grupo B, Urbanizables Sectorizados No Ordenados INDUSTRIALES, el sector de
Lomo Cementerio tiene el aprovechamiento medio mas bajo: 0,383. El 15% de 0.383 es

0,057. El maximo aprovechamiento medio que puede tener un sector de este grupo es de
0,440 (0,383 + 0,057); el Sector Majoreras Norte tiene 0,359. CUMPLE.

En el Grupo B, Urbanizables Sectorizados No Ordenados TERCIARIOS, el sector de El
Paso 2.000 tiene el aprovechamiento medio méas bajo: 0,414. El 15% de 0,414 es 0,062. El

maximo aprovechamiento medio que puede tener un sector de este grupo es de 0,476
(0,414+0,062); el Sector La Jurada tiene 0,478. CUMPLE.
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Las superficies, coef cientes de edificabilidad, nimero de viviendas por hectarea,

coeficientes de homogeneizacion,

edificabilidades,

aprovechamiento medio, son los que figuran en el Cuadro antes mencionado.

aprovechamiento urbanistico Yy

236 RELACION DE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS A LOS SECTORES DE

SUELO URBANIZABLE.
S.G. SUP. ~ ADSCRIPCION (Sector m? adscritos)
TOTAL B | -
SGEL Hoya Carrizal 36.110 | R4A/8.420 |RAB/4.000 |1-2/8.690 |R-1/8.760 |R2/86.240
SGEL El Ejido 19.502 | R1/ 19.502 "
SGEL Lomo Cementerio 12217 | 12112217
SGEL Cuesta Caballero ' 36.371 |R4B/ 36.371
SGEL Lomo Cardén | 14.2401-3/14.240
SGEL Majoreras 47.267 | 1-3/ 15.76b_ I-1/31.507 .
SGEQ Cementerio Carrizal 9.125|1-2/9.125 | J
SGEQ Deportivo - 30.510|R3/17.510 |R6/12.000 |R1/1.000
SGEQ Artesanos 32.068 | R4A 122.307 |R4B/5.000 |R-1/4.761
3.635 | T-2 / 3.200

-2 /435

SGEQ Cementerio ingenio

* Estos Sistemas Generales, por razones de aptitud topogréafica, limitaciones al uso edificado
y localizacién se debera aplicar a su superficie a efectos de aprovechamiento un coeficiente
corrector que se estab|ece en K=0.3

En las respectivas fichas de los suelos urbanizables sectorizados del Plan General se resenan

~ los Sistemas Generales adscritos a cada uno de ellos.
2.3.6.1.- RESERVA DE SUELOS PARA DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

Los planes parciales respetaran los estandares minimos para dotaciones y equipamientos

establecidos en el TRLOTENC y en los Reglamentos vigentes.
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AMBIENTALES DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL. -
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2.4.1.- OBJETIVOS AMBIENTALES Y CRITERIOS GENERALES DE PROTECCION Y
MEJORA DE LAS CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES DEL MUNICIPIO DE'INGENIO...

En el documento de Avance de este Plan General de Ordenacion de ingenio quedo
estructurado el esquema basico de las caracteristicas medioambientales de un territorio
municipal en el que se desenvolverian el modelo de ordenacién y el planeamiento -
urbanistico programado. |

Dicho esquema derivé como resultado del Diagnéstico Ambiental en el que se evaluo |a

problematica y/o la situacién medioambiental preexistente de cada porcién de Ingenio, .

“delimitada ésta en funcién de sus caracteristicas especificas, para corresponderlo con su

capacidad de carga respecto a aquellos usos y actividades que se previesen susceptibles de

adecuar y mejorar el desarrollo socioeconémico del municipio, de los cuales surgieron las
~actuaciones y el planeamiento que se detallan en esta Aprobacion Inicial.

Dicha circunstancia, amén de considerarse de obligatorio cumplimiento con vistas a una
adecuada ordenacidon del territorio, surge de la base planteada por el Decreto 35/1995,
sobre Contenido ambiental de los instrumentos de planeamiento, en el que se expresa que
“toda figura de planeamiento territorial o general debera definir, para el ambito que ordena,
el modelo de utilizacién del territorio que garantice una mayor calidad ambiental, por lo que
‘sus determinaciones habrén de ser analizadas en funcién de sus caracteristicas y valores
del territorio, y de su capacidad de acogida para los usos pretendidos” (art.5.1).

A modo de resumen, las caracteristicas ambientales de partida del municipio vienen definida
por una serie de situaciones territoriales generales, las cuales se detallaron en el documento
de Avance. Dichos comportamientos resultan de interés para entender con posterioridad el
desarrollo de los objetivos generales. La primera situacién general tiene que ver con [a
diversidad de caracteristicas naturales y patrimoniales que ha tenido como consecuencia la
diferenciacion de un destacable conjunto de areas paisajisticas, las cuales asumen, por
término medio, una moderada calidad para su conservacion.

Sin embargo, ésta es mayor en el tramo medio y cumbrero del municipio, donde se
desarrolla la mayor parte de la superficie protegida (Guayadeque, Los Marteles, El
Draguillo), por sus valores medioambientales y culturales, incluyendo de las rampas de
Ingenio, como Area Insular Protegida por el P.[.O.T.. Estos valores insertos en el espacio
rastico exigen el planteamiento de un aparato normativo y regulador que posibilite, por un
lado, su conservacién en las condiciones ambientales que les son propias por su desarrollo
natural y tradicional durante siglos y, por el otro, la concepcion de estas zonas como una
primera franja en el disfrute de las caracteristicas de! territorio para fines cientificos,
didacticos y de ocio y esparcimiento de la poblacién local, insular y turistica en su recorrido
entre la ciudad y las zonas cumbreras de la Isla. |

Este planteamiento sugiere e! agotamiento del concepto de estas zonas como ‘islas
territoriales” donde no se puede hacer nada, propio de los primeros estadios
conservacionistas de las décadas anteriores, a favor de {a definicidon de un sistema espacial
complejo, de ambito, incluso, supramunicipal, que requiere relaciones integradas Yy
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soporte del otro.

La segunda problematica general se refiere a la intensificacion_de-16s conflictos entre el
crecimiento del espacio urbano consolidado, es decir, la ciudad propiamente dicha, y la
ocupacion del suelo ristico inmediato, en primera instancia, y el periurbano, en el caso de
los grandes nlcleos de poblacion repartidos en el resto del municipio, sobre todo en el tramo
de Ingenio a Aguatona y en la plataforma de Malfu.

En décadas anteriores, el planeamiento no habia logrado evitar la transformacion
irreversible de los valores implicitos en el suelo rustico, especialmente las laderas de
barranco, suelos agricolas y frentes costeros; quizéds motivado por el predominio del
concepto de dicho espacio como reserva para superficies urbanas, sin atender a un .
adecuado encauzamiento de la légica expansion de la ciudad, y sus implicaciones en la
discrecionalidad politica y técnica implicada en el planeamiento.

El Plan General ha intentado anticiparse a la repeticion de ese problema, concibiendo ef
medio rural como parte fundamental el desarrollo futuro del municipio y de la calidad
ambiental del territorio, desde un analisis detallado de los diferentes componentes de su
funcionamiento (caracteristicas naturales y paisajisticas, usos del suelo, asentamientos,
etc.), planteando un marcado enfoque integrador en la habilitacion del suelo para las
operaciones estratégicas, dotaciones y nuevos .crecimientos residenciales, y coincidiendo
estos con las areas de menor calidad medioambiental y con unas caracteristicas
urbanisticas con un impacto menor al de experiencias anteriores. |

Otra situacion general en el suelo rustico observado durante el desarrollo del contenido
ambiental tiene que.ver con el excesivo y espontanec crecimiento de los llamados
asentamientos rurales y las edificaciones dispersas en el espacio agricola y de alto valor
paisajistico del municipio.

Esta circunstancia ha motivado la marginalidad. y discordancia de! uso residencial en estas
areas, cada vez mas desvirtuado del caracter tradicional que mantuvo hasta hace pocas
décadas, vy con unas caracteristicas arquitectonicas, de localizacidon y de organizacion que
nada tiene que ver con su integracién en el paisaje agricola que hubo caracterizado estas
areas. B

Y no s6lo eso, sino que:la falta de estructuracién en su crecimiento y de unas dotaciones
minimas, los ha convertido en bolsas edificadas en suelo ristico exentas de unas
condiciones minimas que garantice la calidad de vida de esta poblacion, asumiendo su
necesidad de ocupar estos espacios por la carestia del espacio urbano y las limitaciones
econémicas de estos estratos sociales, al igual que el desorden del crecimiento derivado de
su utilizacién para residencia secundaria o para el disfrute cotidiano de la naturaleza.

El Plan General de Ordenacion intenta interceder en esta problematica medioambiental
‘planteando una planificacion de estos crecimientos, de modo que se permita su
estructuracion, su regularizacion en aquellos casos compatibles con las caracteristicas
paisajisticas del entorno y la garantia de una calidad de vida minima.

Teniendo en cuenta dichos planteamientos, la ordenacién medioambiental del municipio ve
condicionado el desarrollo de su aparato normativo y propositivo por una serie de directrices
generales ya previstas en el Avance, que faciliten el cumplimiento de las anteriores
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problematicas, insertos en la regulacién del suglo, en-su gestion y en el correspondients™=
apartado normativo. Dichas directrices, a afiadir a los objetivos de caracter ambiental, para
todo el territorio municipal son las que siguen: .

1. Concebir el suelo ristico como un territorio muy dindmico, con unos valores ambientales
vy culturales que entran en confrontacion con un desarrolio edificatorio y de actividades
econémicas, los cuales precisan de un adecuado tratamiento de control e integracion
con los primeros, mas alla de la filosofia tradicional en planeamiento de considerarlo
como una reserva de suelo para la ciudad.

2. Priorizar aquellas actividades cientificas tendentes a suplir las lagunas informativas
sobre las caracteristicas y comportamientos de los ecosistemas, del relieve y del
patrimonio arqueolégico-historico, mediante unas normas permisivas en ese sentido, con
vistas a encontrar una mas adecuada planificacion y gestion del complejo espacio rural.

3. Introducir en el planeamiento y la gestién del suelo un marco adecuado para- el

" mantenimiento, la recuperacion o el relanzamiento de las actividades que les son propias

al suelo ristico, en especial la agricultura, la ganaderia, las infraestructuras hidraulicas,
efc.

4. Disefiar un contexto territorial tendente a habilitar el suelo rustico para el disfrute
sostenido de sus valores naturales, culturales y paisajisticos, para el ocio y el
esparcimiento medioambiental de la poblacion local, e integrarlo en la oferta de recursos
turisticos del espacio capitalino, a partir de la adecuacion de espacios diversos y
adaptados a la capacidad de carga de cada area.

5. Gestionar y controlar el crecimiento de aquellas entidades o nucleos, en cuanto a sus
caracteristicas, promoviendo el uso de los elementos y tipologias edificatorias
compatibles con el medio rural en el que se localizan, e impedir la aparicion de nuevas
edificaciones dispersas en el territorio, en especial, en lo que se refiere a las formas
constructivas y a su localizacién en lomos, laderas y otras areas donde provogquen un
impacto paisajistico

Atendiendo a estas directrices generales, la ordenacidn medioambiental del municipio de
Ingenio que se propone en este Pian General de Ordenacion se desarrolla mediante dos
documentos principales que conducen los usos y actividades territoriales en direccion a su
cumplimiento. - -

Uno de ellos se encuentra representado por las Normas Urbanisticas, donde el diagnéstico
ambiental y la normativa supramunicipal vinculante organizan o distribuyen el territorio
municipal en distintas clases, calificaciones y categorias en funcién de su capacidad de
carga y la definicién de la propia situacion preexistente, dentro del marco normativo derivado
del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

£l otro viene determinado por el planeamiento de desarrolio al que se remiten determinadas
zonas susceptibles de albergar usos y actividades de interés estratégico para la mejora de
las condiciones socioeconémicas del municipio y la adecuacion de nuevos estimulos para su
desarrollo futuro. Incluso, dentro de la conclusidon general de admitir dichas funcionalidades,
se plantean determinaciones o medidas especificas de proteccidn y correccion a recoger

obligatoriamente por los planes de desarrollo. \
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-* El resultado de ambos bloques de tratamiento urbanistiée:del:é ﬁtom‘amwnicipg\msei' dpanies
en varios grupos de medidas faciimente apreciables en uno u otro, a los que repAtinjos para
su consulta. Dichos grupos son:

1. Normas y medidas destinadas a la proteccién incondicional de los valores-naturales y
paisajisticos en zonas de elevadas calidad medioambiental o a la mejora de las
condiciones preexistentes de deterioro, impacto, etc., en su caso, compatibles con la
promocién de dichos valores y la adecuacion de usos y actividades didactico-recreativas
garantizando con su integridad. En gran parte de este tipo de zonas, se desarrolla una
proteccion transitoria en tanto se definen y aprueben las “Normas de Conservacion de
los Monumentos Naturales de Guayadeque” y “Barranco del Draguillo” y el “Plan Director
de la Reserva Natural Especial de Los Marteles”, los cuales definiran la ordenacion
detallada de sus ambitos respectivos en virtud del Decreto 1/2000.

2. Normas y medidas destinadas a la proteccién incondicional de los valores culturales
vinculados al patrimonio arquitecténico, arqueoiégico y etnografico, asi como la
rehabilitacién de los casos deteriorados, teniendo como elementos centrales el “Catalogo
de Patrimonio Arquitecténico, Arqueolégico y Etnografico” para los bienes en espacios
rurales y periurbanos, y el Catalogo de Patrimenio Arquitectonico vinculados al “Plan
Especial de Proteccién y Reforma Interior de los Cascos Historicos de Ingenio y Carrizal”
al que se remite el Plan General para 1a ordenacion de sus ambitos.

3. Normas y medidas destinadas al desarmollo de instalaciones de interés general y
vinculadas al turismo rural, atendiendo en este caso a lo dispuesto en el Decreto
18/1998. de 5 de marzo, de requlacion y ordenacion de los establecimientos de
alojamiento de turismo rural. - |

4. Normas y medidas destinadas a los procesos de regeneracion de las condiciones
medioambientales degradadas de los ecosistemas y conjuntos naturales no incluidos en
el punto anterior. |

5. Normas y medidas destinadas a la integracién paisajistico-arquitectonica de las
edificaciones recientes en entornos de interés medioambiental, teniendo como
herramienta central el Catalogo de Edificaciones No Amparadas por Licencia y sus
determinaciones concretas complementario al Plan General |

6. Normas y medidas destinadas a la regulacién y ordenacién del crecimiento y Ia

integracién paisajistico-arquitectonica del conjunto edificado en los nucleos de poblacion

y del propio_espacio urbano desarrollado en el municipio, especialmente las areas de

borde y los conjuntos anexos a zonas de interés paisajistico o patrimonial, teniendo

- como mecanismos basicos las Unidades de Actuacibn y sus determinaciones
ambientales. | -

7. Normas‘jf medidas dirigidas a facilitar y regular la regéheracién del paisaje agricola,
compatibilizando el desarrollo productivo y de la infraestructura asociada con la
habilitacion localizada de qSos recreativos y de interpretacion etnografica.

8. Normas y medidas destinadas a la regeneracién ambiental y paisajistica de zonas
degradadas, compatible con usos estratégicos de interés general en ambitos
periurbanos.
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Dicho esquema de tratamiento meﬁaca sbiental para Ingenio viene condicionado por

serie de determinaciones emanadas por la lggislacion y el planeamiento territorial de ambito
supramunicipal, a los que indudablemente se adapta el conjunto del Plan General de

Ordenacion.

De un lado, el mencionado Decreto Legislativo 1/2000 delimita el esquema basico de la

. clasificacion, calificacion y categorias de suelo rastico, asi como del régimen de usos

especifico, asi como la supeditacion o, en este caso, transitoriedad del planeamiento en
tanto se apruebe definitivamente el Plan Director de la Reserva Natural Especial de Los
Marteles, las Normas de Conservacidn del Barranco de Guayadeque y las Normas de
Conservacion del Barranco del Draguillo, delimitados por la Ley 12/1994 de Espacios

Naturales de Canarias.

Dicha transitoriedad debe resolverse, segln el propio Decreto, mediante la regulacion de los
ambitos respectivos como Suelo Rustico de Proteccion Natural.

En la misma linea de preservacion medioambiental quedan condicionada la ordenacién del
frente costero o litoral, atendiendo a la “servidumbre de proteccion” referida por la vigente
ey 22/1998, de 28 de julio, de Costas, y el desarrollo de los usos y actividades que afecten
a elementos de valores cultural, que deben adaptarse a las disposiciones de la Ley 4/1999,

de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias.

De indudable relevancia y condicionamiento presenta el planeamiento territorial de ambito
insular representado en el Plan Insular de Ordenacidn de Gran Canaria, aprobado
inicialmente en enero de 1998. Entre sus aspectos mas relevantes desde el punto de vista
medioambiental habria que destacar la delimitacion de las Areas Insulares Protegidas de las

Rampas de Ingenio y de Montafia de Malfi, ambas con su correspondiente regimen de usos
al que se adapta el Plan General; asi como al régimen de usos derivado de la zonificacion

derivada del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de Gran Canaria, anexo al
referido Plan Insular.

Como planeamiento de desarrollo de dicho nivel, la existencia de un Plan Territorial Especial
del Parque Aeroportuario de Gran Canaria establece la necesidad de compatibilizar ambos
niveles de planeamiento, sobre todo en lo que se refiere a la ordenacion medioambiental de
los usos y actividades a desarrollarse en dicho ambito.

Del mismo modo, el disefio y desarrollo del nuevo esquema viario por parte de la Direccion
General de Obras Publicas del Gobierno de Canarias en Ingenio sugiere la adaptacion del
régimen de usos y la clasificacion y calificacion del suelo, proponiéndose mecanismos de
adaptacion medioambiental.

2.4.2.- EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES DE LAS
DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION.

El Plan General presenta una ordenacién del suelo y el desarrollo de una serie de
actuaciones que definen su marco operativo, a través del cual se pretende disediar el
desarrollo futuro del municipio. Dicha declaracién de intenciones viene estimulada y
supervisada mediante un analisis exhaustivo de la capacidad ambiental de carga del
municipio y la habilitacién de un contexto de usos y attividades susceptibles de llevarse a

cabo en segun que zonas de Ingenio. \
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Hacia este marco operattvcr Se dmge la valoracidon que™réstmimos en este Cohfenido
Ambiental, en tanto se detallan en las propias fichas de Unidades de Actuation y Suelos
Urbanizables, a partir de la previsién de posibles incidencias futuras sobre el territorio
preexistente, con especial atenciébn a las afecciones sobre los valores naturales,

paisajisticos, culturales y productivos.

Este tratamiento evaluatorio tiene como soporte de referencia las unidades ambientales
resefiadas durante el Contenido Ambiental, de manera que puedan identificarse localmente
los desequilibrios o efectos positivos y proceder a su andlisis. Asi, se mantendra una
adecuada concordancia con el proceso de descnpcaén diagnéstico y valoracion realizado

con anterioridad.

2.4.2.1.a- Determinaciones del Plan General potencialmente generadores de impactos.

La identificacién de las determinaciones del Plan General potencialmente generadoras de

impactos se estructura entre bloques en funcion de las tres clases de suelo.

En lo que se refiere al Suelo Ristico, no se han descubierto delimitaciones de categorias ni
un régimen de usos permitidos o autorizables susceptibles de alterar negativamente las
condiciones medioambientales preexistentes, a excepcién de las actuaciones de interes
general y las nuevas instalaciones agropecuarias, por un lado, y la categoria de Suelo
Rustico de Proteccion de Infraestructuras, por el otro.

En el primero caso, no se prevén un impacto ambiental por encima del grado de “bajo”,
siempre que los correspondientes proyectos respeten las condiciones especificas para las
edificaciones e instalaciones incluidas en dicha funcion. |

En el caso del Suelo Rustico de Proteccion de infraestructuras, se corresponde con le
mecanismo utilizado para regular o asumir las infraestructuras viarias existentes y previstas
por el planeamiento insular y regional en materia de carreteras de interés general, asi como
el &mbito de desarrolio del Parque Aeroportuano de Gran Canarnia.

En este (itimo caso, a falta de definir la delimitacion final del ambito, se incluye un ambito en
el margen noreste del municipio, anexo al area del Aeropuerto, la Montafia de Malfu y Las
Majoreras, donde predomina la existencia de ambitos con un alto nivel de degradacion
paisajistica y medioambiental, que reduce las posibilidades de que existan impactos sobre
valores concretos de tipo natural y patrimonial, a excepcién de algunas parcelas que
mantienen la actividad agricola y, como bien patrimonial, un pozo catalogado dentro del
ambito por su elevado interés arquitecténico y etnografico. En este ultimo caso, se sugiere
desde el Plan General el mantenimiento de su integridad, asi como su adaptacién para fines

de tipo didactico-etnografico.

En lo que se refiere al Suelo Urbano, no se aprecian actuaciones o determinaciones
potencialmente causantes de impacto ambiental, a excepcién de los ambitos regulados

coOmo Unidacles de Actuacion.

Cada una de ellas presenta su evaluacién especifica de incidencia -ambiental,
presentadndose en todas ellas comportamientos previsibles de transformacion, aunque: por
término medio con una grado “bajo” de incidencia. Suelen coincidir con espacios de bordes
urbanos o de nicleos de poblacion que han perdido gran parte de la fisonomia agricola
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onglnarla ) _ﬂ'ué presentan isituacioties | preexisientes de degradacu&n armbtalsd
crecum;entos edificatorios espontaneos que fequisrén su regulacién ordenada.

F-"or su parte, los sectores de Suelo Urbapifable representan las principales superficies del
territorio municipal que albergarian desdrrollos residénciales, comerciales e industriales que
se consideran estratégicos e imprescindibles en el modelcr de desarrollo del municipio
planteado en el Plan General de Ordenacion.

Evidentemente, al asociarse a la readecuacion del territorio para nuevos usos de interés
general exigen la transformacion del espacio preexistente y sus condiciones
medioambientales.

El diagnostico ambiental seleccioné los sectores que albergan una mayor capacidad de
carga para estos usos y, por tanto, los que menor grado.de impacto sufririan en su
desarrollo. El resultado general o medio es la existencia de un grado de impacto previsible
de "moderado”, sin perjuicio de que el contenido ambiental mas detallado de! planeamiento
de desarrollo describa unas medidas o unos resultados mas positivos.

2.4.2.1.b.-Valoracion detallada de impactos y medidas ambientales correctoras vy
protectoras.

La valoracion detallada de la incidencia ambiental ha seguido una metodologia cuyo objetivo
basico se ha dirigido a la claridad de la lectura y la facil comprensién de los resultados en
orden plantear a justificar y plantear las correspondientes medidas de correccién y de
proteccion.

Con ese fin se disefia una ficha sintética que describe las caracteristicas territarialeé el
diagnostico ambiental y la incidencia ambiental de las distintas determinaciones sobre el
ambito municipal afectado

t.

- En este -ultimo caso de valoracion de incidencia, se ha incorporado un grupo de siete

campos de informacion referidos a la caracterizacion de! impacto conjunto de las diferentes
actuaciones y clasificaciones, derivado de los contenidos exigidos por el Decreto 35/1995
mencionado con anterioridad, cuya cumplimentacion afade un mayor detalle a las
conclusiones surgidas de la evaluacion y valoracidn del planeamiento sobre las
caracteristicas medioambientales de la superficie delimitada en cada unidad.

1. Extensién |
Se refiere a la proporcion, expresada en términos cualitativos, .de la superficie de la
unidad afectada por el impacto conjunto de las actuaciones y clasificaciones del Plan.

e Puede ser: “Total”, “Amplia”, “Parcial” o “Puntual”

2. Manifestacion

o Se refiere al momento en que se prevé que se iniciara el impacto sobre las
caracteristicas ambientales preexistentes.

o Puede ser: “A corto plazo®, a “medio plazo” o “a largo plazo”

3. Transformacion

o Se refiere al grado de cambio, medido en términos cualitativos, que sufririan las
caracteristicas preexistentes -
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o Puede ser: “Drastica”, “Alta”, “Moderada’, "Baja” 0 "Muy baja”

4. Reversibilidad

¢ Se refiere a las posibilidades de recuperacion de las caracteristicas ambientales de la
unidad una vez llevado a cabo el conjunto de las actuaciones y clasificaciones
planteadas en el planeamiento.

¢ Puede ser: ‘Trreversible”, “Mitigable”, “Reversible a medio plazo” o “Reversible a corto plazo”.

5. Periodicidad
¢ Se refiere a la estacionalidad cronolégica del impacto ambiental ocasionado.

e Puede ser “Continua” o “"Estacional o discontinua”

6. Tipo de efecto
e Se refiere al tipo de incidencia respecto a las condiciones territoriales preexlstentes

e Puede ser: “Directo” o “Indirecto”

. Recuperabilidad
o Se refiere a la capacidad del territorio para recuperar las condiciones transformada por la
actuacion '
+ Puede ser: “Recuperable a corto plazo”®, “Recuperable a medio plazo” o “Mitigable”

. Grado de impacto
e Se refiere al resultado conjunto de la valoracién sobre el impacto de la actuacion
o Puede ser: “Muy alto”, "Alto”, “Moderado”, Bajo” o "Muy bajo”

2.4.2.1.c.-Andlisis del grado de adecuacion de las determinaciones y la capacidad de
carga de las unidades afectadas.

En lineas generales, puede decirse que son escasas las unidades ambientales afectadas.
por un iImpacto resenable respecto a las condiciones medioambientales preexistente y su
capacidad de carga real para los usos generales.

La concentracidn del desarrollo estratégico “pesado” del Plan General en varios ambitos
definidos por su bajo nivel de calidad ambiental, el abandono del caracter y la actividad

agricola tradicional y una situacién de deterioro paisajistico irreversible facilita las
condiciones anteriores.

No obstante, en los casos de determinaciones potencialmente generadores de alguna
transformacién se han planteado una serie de actuaciones de proteccidon y de correccién
destinadas a reconducir las posibles transformaciones.

En las Normas Urbanisticas del presente Pian se aportan las fichas que manifiestan estas
relaciones para cada ambito de unidad de actuacion y sectores de suelo urbanizable.
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