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l.I. REGIMEN DEL SUELO URBANO

El Plan General clasifica como suelo urbano aquellas superficies del territorio municipal
que, ubicadas tanto en el casco de los dos nucleos mayoritarios del Municipio, Carrizal e
Ingenio, como en las entidades de menor entidad, que cumplan con lo estipulado en el
Articulo 50 del TR de la LOTC y de la LENAC.

Dentro del suelo urbano se distinguen los suelos destinados a usos privados, en los que
los particulares pueden ejercitar sus derechos de edificacion, y los suelos destinados a
ser soporte de las dotaciones de espacios libres, equipamiento o red viaria.

Los planos de ordenacion definen las alineaciones de viales configurando las distintas
manzanas, espacios libres y demas superficies afectas a los usos ordenados.

1Il. CATALOGO DE EDIFICACIONES Y BIENES PROTEGIDOS Y CATALOGO DE
EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR PLANEAMIENTO.

El Ayuntamiento de Ingenio ha tramitado paralelamente a este Plan General su Catalogo
para la proteccidén de los bienes y edificaciones de interés arquitectonico, historico o
etnografico. El mismo pasa a formar parte, a todos lo efectos, del cuerpo normativo del
presente Plan General. En caso de discrepancia entre ambos documentos prevalecera el

Catéalogo en todos los casos.

lgualmente, el Ayuntamiento ha elaborado un Catalogo de viviendas no amparadas por el
planeamiento derivado del Censo ENAL, el cual pasa a formar parte integra de la
documentacion de este Plan.

I.IIl. DETERMINACIONES DE LOS PLANES ESPECIALES EN EL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DE INTERES CULTURAL.

Las areas delimitadas en los planos de regulacion de suelo urbano bajo las
denominaciones “Suelo de Interés Cultural — Casco Antiguo de Carrizal” y "Suelo de
Interés Cultural — Casco Antiguo de Ingenio”, se desarrollaran mediante sendos Planes
Especiales de Proteccion y de Reforma Urbana”

LIV. CATEGORIAS DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

A los efectos de este Plan General, consideramos como suelo urbano no consolidado
aquel que reune, las, condiciones fijadas en el Articulo 51.1.b del-TR de la LOTC y la

T P

LENAC Se distinguen, dos categorlas
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b) Suelo urbano no consolidado no ordenado cuya ordenaciéni se réalizara
base de lo estipulado para los instrumentos de desarrollo en ‘el TR! de la LOCT y de la

LENAC. I

w -, o
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.IV.1. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ORDENADO.

El Plan General ha delimitado ambitos de suelo urbano no consolidado procediendo a su
ordenacion detallada. La gestion de estos ambitos se remite a Unidades de Actuacion por
los sistemas de ejecucion que establece el TR de la LOCT y la LENAC en su Articulos

97.
Articulo 87.- E!ecc;‘én del sistema de ejecucion.

E! sistema de ejecucion se determinara conforme a las siguientes reglas:

a)  En suelo urbano y urbanizable:

1) Preferencia de los sistemas de ejecucion privada, sin pefjuicio de /a posibilidad
de opcién por un sistema de efecucion publica cuando razones de interes publico
asi lo justifiquen.

2) Entre los sistemas de ejecuc:on publica tendra caracter preferente el de
cooperacion. El sistema de expropiacion, que tendra caracter excepcional, debera
basarse en motivos suficientes de interés publico que lo justifiquen.

b) En asentamientos en suelo rustico.

1) Preferencia del sistema de ejecucion ptiblica por expropiacion, con imposicion de
contribuciones especiales para la adquisicion del suelo preciso y ejecucion de las
dotaciones y las infraestructuras pubiicas.

1) Preferencia, en los restantes supuestos, del sistema de ejecucion publica por

cooperacion con reparcelacion economica.

¢) En sistemas generales: preferencia del sistema de efecucion publica por
expropiacion.

lIV2. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO NO ORDENADO
URBANIZACION VISTA ALEGRE.

La Urbanizacion Vista Alegre incluye su ordenacion pormenorizada en el presente Plan
General, el cual ha procedido a la reordenacion de los volumenes edificatorios y

establece las dotaciones necesarias en coordinacion con las instituciones relacionadas
con esta urbanizacion: Costas, Aviacion Civil, Ayuntamiento de Ingenio y Consejeria de

Politica Territorial.
La Comisién de Ordenacién del Territorio

" y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
de fecha z9-4/-0 ¥ 2 8- 060
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LV." DETERMINACIONES RELATIVAS AL LITORAL EN EL SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO DE VISTA ALEGRE Y EN EL SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL
BURRERO. .
Los planos de regulacion de suelo recogen el deslinde maritimo terrestre. Las
construcciones existentes que queden dentro de la servidumbre se atendran a la
Disposicidn Transitoria Cuarta de la Ley de Costas. Los solares que invadan la zona de
servidumbre regularizaran sus alineaciones, sin ocupar en ningun caso dicha zona.

Asimismo, no se toleraran construcciones ni viales que invadan el dominio publico
maritimo-terrestre.

Los cerramientos de parcela o de solares en Suelo Urbano respetaran integramente los
20 mts. de la zona de servidumbre de proteccion.

El uso de los terrenos que formen parte del dominio publico por las sucesivas
ampliaciones de suelo sobre la costa, se realizaran por medio de concesiones, otorgadas
por la Administracion del Estado.

.VI. DETERMINACIONES RELATIVAS AL SUELO URBANO INCLUIDO EN AREAS
DELIMITADAS COMO ZONA DE YACIMIENTO ARQUEOLOGICO (ZYA).

En aquellas areas de suelo urbano afectadas por una zona de yacimiento
arqueologico, cualquier actuacion urbanistica y edificatoria precisara de un estudio
previo, realizado por técnicos especialistas en la maferia, que garantice que no se
veran afectados resfos © formaciones arqueolégicas de interés a juicio de la
administracion competente.

Cuando como consecuencia de dicho estudio previo se produjera descubrimientos
arqueolégicos, histéricos o culturales se dara cuenta inmediata al 6rgano competente
de la Administracidn Publica, que adoptara de inmediato las medidas cautelares
oportunas que garanticen la preservacion de lo hallado.
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ORDENACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION.

1. CAPITULO |. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION.

II.1.1. DEFINICION DE CONCEPTOS.

La definicion de conceptos de las Ordenazas de edificacion esta reflejada en las
Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacién de! Municipio de ingenio.

11.1.2. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

La ordenacion que reglamenta el Plan General en cada tipo de suelo clasificado
(suelo urbano, suelo urbanizable y suelo rastico) contempla las caracteristicas mas
significativas de la morfologia edificatoria y de los usos en cada ambito territorial.

Los criterios y condiciones que regulan la ordenacion estan claramente vinculados
a las preexistencias y a los objetivos del planeamiento, y la diversidad de realidades
territoriales recomienda que el Plan General desarrolle diferentes niveles de concrecion

en sus determinaciones para cada ambito de planeamiento.

I1.1.3. TIPOS DE ORDENACION DE LA EDIFICACION.

La regulacién de las directrices para la ordenacion urbanistica de los distintos
tipos de suelo implica una interrelacidn entre las caracteristicas mortologicas de! espacio
urbano (ptiblico, y privado) y el establecimiento de tipos de ordenacion de la edificacion

regulados a través de la fijacion de los parametros que se concretan en el presente
. : :1!... '.' S .u.'r N Wl -
:F}fcap-lth‘ﬂug de EStas Normas RS- PR o4, S v - . e Ty

Y T - - A I,rr . w . i -

- emia st rgla regulacién de las condiciones de la .edificaciébn se establece mediante la
asignacion a los espacios resultantes de un codigo alfabetico que se corresponde con 10s

f_:jh' s{jggli_gﬁgé tipos deordenacion:- .-+« + - -
6, 0. I,
=, -TIPO A. VIVIVIENDAS ENTRE MEDIANERAS CON ALINEACION.A FACHADA.
¥ _~TIPO B. EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA EN BLOQUE CON

ALINEACION A VIA.
_TIPO C. VIVIENDAS ENTRE MEDIANERAS EN EL CASCO ANTIGUO.

TiPo © BIENES INCLUIDOS EN EL CATALOGO DE PATRIMONIO

ARQUITECTONICO. L 5 o
La Comision de Qrdenacion det 1eritds.
-TIPO CH. VIVIENDAS UNIFAMILIARES. y ;e;?:&:‘:b&ente de Canarias, en sesion

-TIPO AR. ASENTAMIENTO RURAL. de fechz P A/-OY y FEé~06 -0
- . 5 a8 BACION DEFINITIVA del
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TIPO E. EQUIPAMIENTO.
TIPO 1. INDUSTRIAL.

Se incluyen ademas de las ordenanzas que regulan con caracter general la edificacion
en totalidad del territorio municipal cinco ordenanzas especificas para la regulacion del
ambito de Suelo Urbano No Consolidado por la Urbanizacién de vista Alegre

ORDENANZAS ESPECIFICAS DEL AMBITO DE VISTA ALEGRE (VA):

-TIPO VA-1 REGULARIZACION - DE EDIFICIO REIDENCIAL COLECTIVO

. EXISTENTE
- TIPO VA-2 VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN HILERA (PARCELA MINIMA 108 m?)

- TIPO VA-3 VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN HILERA (PARCELA MINIMA 156 m?)
- TIPO VA-4 VIVIENDAS UNIFAMILIARES PAREADAS
- TIPO VA-5 VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS

I1.1.3.1. TIPO A, VIVIENDAS ENTRE MEDIANERAS CON ALINEACION A
FACHADA.

-Descripcion.

Este tipo comprende la forma mas utilizada en el proceso de conformacion del
Municipio de Ingenio. Su caracteristica fundamental es la de formar ciudad a partir de
manzanas cerradas con alineacion a fachada sin ningun tipo de transicion entre los
volimenes edificados y las vias urbanas. Histéricamente, esta variedad se ha
desarrollado en su modalidad de vivienda unifamiliar con o sin bajo comercial.
Recientemente y principalmente en los cascos de Ingenio y Carrizal surgen bloques de
viviendas colectivas en manzana cerrada que diversifica l[a imagen de la ciudad.

-Criterios de la ordenacion.

Es objeto de esta ordenanza mantener el valor de la alineacion de la calle conformada
por planos edificados en los que se posibilita la insercion de volumenes y balcones
salientes respecto a este plano. La edificacion se dispondra siempre entre medianeras

. <Condiciones de la edificacion.

Las obras de ampliacion, sustitucion y construccion de nueva planta, cumpliran las
siguientes condiciones:

1. Parcela minima: La parcela minima serad de 100 m2. No obstante, también podra
edificarse solares con dimension inferior a esta superficie si se cumple con los siguientes
requisitos: a) el solar se encuentra catastrado con anterioridad a la aprobacién del Plan
General, b) se destina a vivienda y c) el proyecto cumple con las normas de habitabilidad
y las condiciones generales de edificacion contenidas en las Ordenanzas Municipales de

Edificacion y Urbamzamon de lngemo
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2. Alineacién: La linea de edifi cacmn sera Ia f jada en los planocs de’regulacion de
suelo urbano de este documento. E! frente minimo de fachada sera de 6Mmts con
posibilidad de poderse inscribir un circulo de 6 mts de dlametrp en su interior.

|

3. Retranqueos: La alineacion de la edificacion se sﬂuara obligatoriamente sobre los
inderos laterales y frontales. Opcionalmente se permitira un retranqueo frontal de entre
dos (2.00 m} y cuatro (4.00 m) metros, siempre que se ajardlrpe el espacio que resulte de
dicho retranqueo. Solo se permitird a los linderos Iaterales la apertura de patios de
ventilacion. El lindero frasero podra retranquearse libremente del fondo de la parcela.

I
4. Ocupacmn maxima y edificabilidad maxima: No se establece coeficientes de

ocupacion y edificabilidad, debiendo respetarse en todo caso los parametros de
edificabilidad maxima y las condiciones de habitabilidad contemda en las QOrdenanzas
Municipales y en las disposiciones emitidas por el Gobierno de Canarias.

. Fondo maximo edificable: No se establece |I

6. Numero de Plantas: Se establecen dos areas de zonas diferenciadas para la
regulacién de alturas: Zona A2 : 2 plantas sobre rasante y:Zona A3 . 3 plantas sobre
rasante. Cuando en una zona de ordenanza existan peatonales de ancho igual o inferior
a 4 metros, el nimero maximo de plantas sera igual al numero maximo de plantas del

area menos una.

7. Edificabilidad. Zona A2: 1.8 m*m? ;
Zona A3: 2.7 m*/m? L

8.  Volados: Se admiten cuerpos volados, que se reg:ran por lo dispuesto en las
Ordenanzas Municipales de Ordenacion y Edificacion de Ingemo

. . .
9. Chaflanes: Se achaflanaran las esquinas que asi consten en los planos de
regulamon de suelo urbano del Plan General de Ingenio. La dimension de los chaflanes
se regiran por las Ordenanzas Municipales de Ordenacion y Edlﬂcacmn de Ingenio.

l
10. Garajes: Sera de obligado cumplimiento la ubicacion de garajes tal y como estipula

la Ordenanza Municipal de Urbanizacion y Edlf cacion, como minimo una plaza por
vivienda.

- Régimen de usos.

Uso global: Residencial unifamiliar entre medianeras o colectivo.

Complementarios: Comercial al por menor, talleres jartesanos en una superficie
maxima de 250 m2 y con una potencia maxima mstalada de 10 CV, oficinas y otros
servicios, exclusivamente en la planta baja de los edificios, cuya actividad sea compatible
con la vivienda. Se autorizan locales comerciales en sotanos pero estos no podran ser
independientes del local inmediato superior, debiendo umrse a este por amplias escale-
ras y aberturas cuya superficie de contacto sea, como mlntmo el 15 % de la planta

‘ sotano RECED T e 3 — . L2 =omision de Qrdenacion del Territorio
. *h-f S ¥ Meduo Ambiente de Cananas en sesion
! 2065 -or

G H N A de fecha 27 <4
il I S “'1“:4 "O! ' : i i amrd .
2N | present
~ Las Paim
Pagina 6 + E! Set:re

[ —

PRG Amo{ DEFINITIVA del

00000000000 000000000000 000 0000000000 00060000000000COCGOIGIIIIOIINIOGSE




|
La Comision de Ordenacion del Territorio .l
y Medio Ambiente de. Canarias, en sesion” - ¢ . ¢ .

D -/ - - |
: C.ﬁ;ﬁ’ Eanwﬁeff Dll IGEN(‘IA Para hacer consiar que.L

dr)f'nmcntu fue ap: HZMI
'A - Sesion de fecha ol L 1 3.
E)\ MUNICIPIO DE INGENIO. =

: AT CE O th!*r“"wcmn A

£, SECRETAKIO GENES
I

presente

Usos prohibidos: Los restat

Fdo.: Domingo Arias Rody
- Condiciones estéticas.

b
Se atendran a las Ordenanzas Municipales de Edificacion |y Urbanizacién.
Expresamente esta prohibido el uso de materiales como| el mortéro acristalado Yy

alicatado ceramico en las fachadas de las edificaciones sujetas a la Ordenanza A.

11.3.2. TIPO B. EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA EN BLOQUE CON
ALINEACION A VIA.

. I
- Descripcion. , I
|

Corresponde este proceso a una reutilizacion del concepto de "centralidad” construida
fundamentalmente a base de "bloques” longitudinales de corta crujia. En general el
bloque se ha venido utilizando en localizaciones perlferlcas con trazados viarios
autonomos, y donde éste no mantiene ninguna relacién con l0s espacios libres. Se trata
ahora de utilizar el blogue como elemento fundamental de conformacion de los espacios
libres, calles y plazas, y en situaciones de centralidad urbana. |

- I
El objetivo de esta tipologia es la reutlizacion del bloque Ilneal de aitura media como

elemento de gran rigidez en la construccion de la ciudad, ien cuanto corresponde a

actuaciones de gestidn unitaria y gran dimension, para el trazado de espacios libres,
aventidas y plazas.

-Criterios de la ordenacion.

Es objeto de esta ordenanza mantener el valor de la ahneacmn de la calle conformada
por planos edificados en los que se posibilita la insercion de volumenes y balcones

salientes respecto a este plano. La edificacion se dISpDndl‘a siempre en unidades
completas.

-Condiciones de la edificacion.

Las obras de ampliacion, sustitucién y construccién de nueva planta, cumpliran las
siguientes condiciones:

[

11.  Parcela minima: La parcela minima sera la sefialada en los planos de ordenacién

del presente documento. |

12. Alineacion: |.a linea de edificacion sera la fijada en lr.::s planos de regulacion de
suelo urbano de este documento. El frente minimo de fachada sera el sefalado en
planos para cada una de las unidades de edificacion.

13. Retranqueos: La alineacion de la edificacion se situara obligatoriamente sobre los
linderos laterales y frontales. Opcionalmente se permitira un retranqueo frontal de entre

dos. (2.00.m). yrcuatraoa(4.060 m) metros, de la planta baja, para soportales del uso. El
fhndem trasero debera uretranquearse al menos 4 metros con objeto de permitir la

o eta ‘ . i- ’l‘_'i -::j E} “;t} 1?1
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circulacion peatcmal en el perimetro de la edn‘“ cacmn Las plantas primera a cuad deben
retranquearse en ¢l lindero trasero respecto de’la baja un minimo de cuatro rpétros| para
adecuarse al perfil del cauce en que se localiza. En la ordenacion pormenorizada se
incorpora seccion caracteristica de esta ordenanza.

14,  Qcupacién maxima y edificabilidad maxima: La %qupacién se entiende del
100% referida a la parcela neta sefialada en los planos de aordenacién. La edificabilidad
maxima de aplicacién sera de 3,8 m?*/m? sobre parcela neta o¢upada. .

15. Fondo maximo edificable.: con caracter genenco 20 m excepto que, por razones
de afeccion del cauce se deba reducir el mismo.

16. Numero de Plantas: Se establece una altura maxima de la edificacion de cinco
plantas en cualquier punto de la rasante natural del terreno y un maximo de dos plantas
bajo rasante, equivalente a una altura maxima de 17 metros.

17.  Volados: Se admiten cuerpos volados, que se regirén por lo dispuesto en las
Ordenanzas Municipales de Ordenacion y Edificacion de Ingenio.

18. Chaflanes: Se admitiran solo aquellos que figuren en los planos de ordenacion.

19. Garajes: Sera de obligado cumplimiento la ubicacion de garajes tal y como estipula
la Ordenanza Municipal de Urbanizacion y Edificacion, como minimo una plaza por

vivienda.
I

20. - Régimen de usos. {_

Uso global: Residencial colectiva en bloque. Con planta baja destinada a uso
comercial, |

Complementarios: talleres de artesania, terciario, admmlstratwo oficinas, cuya
actividad sea compatible con el uso residencial en el resto de plantas. Se autorizan
locales comerciales en sétanos, peroc estos no podran ser independientes del local
inmediato superior, debiendo unirse a este por amplias escaleras y aberturas cuya
superficie de contacto cumpla estrictamente con las normas de evacuacion de las NBE-

CPI 96. |}

Usos prohibidos: Los restantes. |
I

- Condiciones estéticas.

Se atendran a las Ordenanzas Municipales de Edl’r'camon y Urbanizacion.
Expresamente esta prohibido el uso de materiales como el mortero acristalado vy
alicatado ceramico en las fachadas de las edificaciones SUjetaS a la Ordenanza B.

I.1.3.3. TIPO C. VIVIENDAS ENTRE MEDIANERAS EN LLOS CASCOS ANTIGUOS

DE CARRIZAL E INGENIO. La Comisidn de Ordenacion de! Territorio
y Medm Ambiente de Canarias, en sesion
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- - Descripcion.

L

Regula esta ordenanza los tipos edificatorios que afectan a [0S €ascof antiguos de
Carrizal e Ingenio transitoriamente hasta la redaccion de los Planes jEspeciales de
Proteccién y de Reforma correspondientes.

- Criterios de la ordenacion.

Es objeto de esta ordenanza mantener el valor de los cascos antiguos del Municipio
asegurando la continuidad formal y el respeto a los valores tradicionales e historicos
existentes.

- Condiciones de la edificacion.

Las obras de ampliacién, sustitucion y construceidn de nueva planta, cumpliran las
siguientes condiciones:

1 Parcela minima: La parcela minima sera de 100 m2. No obstante, también podran
edificarse solares con dimension inferior a este valor si se cumple con los siguientes
requisitos: a) el solar se encuentra catastrado con anterioridad a la aprobacién del Plan
General, b) se destina a vivienda y c) el proyecto cumple ¢on las normas de habitabilidad

y las condiciones generales de edificacion contenidas en las Ordenanzas Municipales de
Edificacion y Urbanizacion de lngenio.

2. Ocupacion maximay edificabilidad maxima: La ocupacion se entiende del 100%
referida a la parcela neta sefnalada en los planos de ordenacion. La edificabilidad maxima
de aplicacion sera de 1,8 m?2/m? sobre parcela neta ocupada.

3 Condiciones de las edificaciones incluidas en el catalogo de edificios
protegidos: En las edificaciones contenidas en el catalogo de edificios protegidos de los

cascos antiguos de Carrizal e Ingenio, solo se permitiran las obras correspondientes al
grado de intervencion que tengan asignados en |a ficha correspondiente.

4 Condiciones de edificaciones no incluidas en el catalogo de edificios
protegidos o de los solares existentes en los cascos antiguos de Carrizal e
Ingenio: Cualquier edificacion ubicada en los cascos antiguos no catalogada o solar,
debera formular Estudio de Detalle que asegure las siguientes condiciones:

Alineacion: sera fijada por el estudio de detalie con relacion a la trama existente.

Numero de plantas: dos plantas maximo.

0¢000000000006 0900000000000 2009000000000 0000000090060

" Altura de la edificacion: Se definira por el estudio de detalle teniendo en cuenta
la altura de las edificaciones colindantes y/o la media del tramo de fachada de la
manzana donde se ubique. En ningun caso la altura maxima superara los siete
metros (7.00 mts) a la cara superior del forjado. Se admiten cubiertas inclinadas

con una pendiente maxima del 30%.
| . _ —_ —_ L s Comision de Ordenacion del Territonio
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Condiciones estéticas: carpinteria de madera. La medida, forma y propgrCi
los huecos Sera la del entorno de acuerdo al lugar donde se ubiqug/el edficio

debiéndose aportar fotografias que lo acrediten. No se admitiran
formas inexistentes en el entomo inmediato ni la instalacion de rotulos,

marquesinas © toldos no adecuados con el entomo. Se presentara
obligatoriamente un estudio grafico de coémo queda integrada la edificacion en el
conjunto de fachadas que componen la manzana.

5 Volados: Se admiten tan solo balcones abiertos que no superen los 50 cms de vuelo,
con antepecho de proteccidén de madera o forja, y una longitud maxima de 2 de la

longitud de fachada.
- Régimen de usos.
Uso global: Residencial entre medianeras,

Usos permitidos: Talleres artesanos, pequena industria inocua, restauracion y comercio
al por menor, siempre en bajos comerciales. Oficinas, en plantas bajas y primera, con
acceso independiente a usos residenciales, 0 en edificio de uso exclusivo. Despachos

profesionales, igual que las oficinas y en viviendas unifamiliares.

Usos prohibidos: Los restantes.

1134, TIPO ©. BIENES INCLUIDOS EN EL CATALOGO DE PATRIMONIO
ARQUITECTONICO.

Articulo 1. DISPOSICIONES GENERALES.

a.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley de Patrimonio Historico
de Canarias, se fijan para los bienes o elementos catalocgados los siguientes grados de

proteccion:

Integral.

Es aque! grado cuya finalidad es la proteccion de la totalidad del bien o elemento
catalogado en él inciuidos, y en concreto comprende |o siguiente:

1.- Todos aquellos elementos o bienes que, por Sus valores arquitectonicos y/o
histéricos, quedan sujetos al nivel méaximo de proteccién, ya que representan hitos
fundamentales para la identificacién e imagen del Municipio de Ingenio. Su pérdida o
alteracién produciria un dario irreparable sobre los valores que representan.

5 . Las edificaciones de valor historico y/o arquitecténico que por su calidad,
antigliedad o representatividad de un periodo significativo, deben ser conservadas en
todas sus caracteristicas, tanto exteriores como de distribucion interior, ya que lo
tinologico y constructivo tiene en ellas un valor principal, conteniendo componentes
cuya. especial-proteccion- —en su caso- S& indica en las instrucciones de la ficha

Vo IR e e _- | 3 Comisién de Ordenacion del Terrtorio
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,corresponmente Estos componentes pueden ser fachadas y patios.-ihtetiores,
escaleras, artesonados, solados, elementos de carpinteria y otros acabatos.
{
El tipo de intervencion permitido se establece especificamente en las fichas
individuales. En general en este tipo de edificacién se permlte la Conservacion,
Restauracion y Consolidacion. »

Ambiental.

Es aquel grado que protege el conjunto del ambiente urbano y la tipologia de los
iInmuebles.

Como Norma general, todo bien arquitectonico o etnografico con el grado de
proteccion Ambiental incluido en el Catalogo se le permitira los tipos de intervencion
de Conservacion, la Restauracidn, Consolidacion y/c Rehabilitacién y en casos
concretos la Remodelacion.

Cuando se establece la tipologia como parte a proteger, ésta se considera aplicable no
solo a sus fachadas sino también a su distribucion interior. Por ello se permite Ia
Rehabilitacion como intervencion general ya que, tal y como estabiece la Ley, ésta
actuacién permite la redistribucion interior de la vivienda pero conservando sus

elementos arquitectdénicos por los cuales se reconoce ese tipo de edificio o
arquitectura.

Parcial.

Es aquel grado que protege los elementos especificos del elemento o bien catalogado.
Se incluye en este grado de proteccion, las edificaciones de valor arguitecténico con
fachada y escala urbana que deben conservarse, por su aportacion al ambiente
urbano, siendo su interior de valor secundario o de mal estado de conservacion, por o
que solo se protegen la fachada y el volumen.

El tipo de intervencidon permitido en este tipo de elementos podra ser cuaiquiera de
los especificados por la Ley. Conservacion, Restauracion, Consolidacion,
Rehabilitacién y Remodelacion.

b.- En la mayoria de las fichas individuales se establece la Restauracidon como
intervencion autorizada, ya que permite el mantenimiento de las edificaciones sin un
alto coste y no supone importantes alteraciones al inmueble. |

c.- En general, la restauracién se compiementa con otro tipo de intervencion que sera
considerado como el de menor orden de los permitidos. Asi, en el caso de una
vivienda para la que se establezca el tipo de intervencion la remodelacion: se
entiende que estan permitidos todos los demas. Cuando se establece la
rehabilitacion, se permiten todos a acepcion de la remodelacion, y asi
sucesivamente. Siempre teniendo en cuenta el orden establecido por la Ley:

1.- Conservacion. | L a Comision de Ordenacion de! Territorio
2.- Restauracion. | y Medio Ambiente de Canarias, en szflén

- idacié de (echa {/-@ 2. 06-04”
3.- Consolidacién. c ‘ gN AL P
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4.- Rehabilitacion.
5.- Remodelacion.

SRy cprntS

Articulo 2. USOS GLOBALES PERMITIDOS.

1. El uso global de los bienes arquitectonicos es el Residencial.

2. El uso global de los bienes etnograficos es aquel determinado por su
naturaleza.

3. Se permitira el cambio de uso del bien etnografico cuando este cumpla con las

condiciones de forma y volumen para el uso global residencial.

Articulo 3. USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS.

1.-Los usos pormenorizados de los bienes arquitectonicos son:

a) Uso pormenorizado en suelo rustico de asentamiento rural: Turismo
rural '
b) Usos pormencrizados en planta baja:

b.1.- En suelo urbano y suelo rdstico de asentamiento rural:

Administrativo, comercial, industrial (con una emision songra inferior los 40
decibelios y una potencia fotal contratada de sus motores que no
sobrepase los 7,5 Kw) talleres artesanales y pequenos almacenes (<150

m?) vinculados a la actividad.

b.2.- En suelo rastico:
Los usos permitidos por la categoria del suelo rdstico en el que esté

localizado, talleres artesanales y pequefios almacenes vinculados a la
actividad.

2.-En general no se permiten usos pormenorizados en los bienes etnograficos.

3.-Unicamente se permitiran los usos pormenorizados descritos en el apartado 1.a del
art.3 en los bienes etnograficos en las condiciones establecidas en el apartado 3 del

articulo 2 de esta Normativa.

Articulo 4. DEBERES GENERALES DE CONSERVACION.

1. La catalogacion de edificios o elementos de interés. historico-artistico comporta la
obligacién de su conservacion, proteccion y custodia. Los deberes que se derivan de
la atencién a los expresados fines corresponden a sus respeclivos propietarios y, en
su caso, a la Administracion, en la parte que le corresponda.

2. La catalogacion de una edificacion implica, para sus propietarios, la obligacion de
realizar. las obras requeridas en la ficha correspondiente del Catalogo, para su

Wy din

-adecuacién.a las condiciones estéticas y ambientales, sin perjuicio de su derecho a

" beneficiares de las ayudas, subvenciones, excepciones o bonificaciones establecidas
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por la legislacién vigente *o .que en lo sucesivo se apruebe, seurando el
' mantemm:ento de las partuculares que hubieran sido determinadas en cafla caso por

su catalogacnon o la de promover las actuaciones necesarias para alcanzar tales
condiciones.

3. Los deberes de conservacion y rehabilitacion de los propietarios de edificaciones
alcanzan hasta el importe de los trabajos correspondientes que no rebasen el limite
de! contenido normal de aquellos, representado por el 50% del coste de una

construccion de nueva planta con similares caracteristicas e igual superficie
construida.

4. La catalogacion de un bien o elemento implica la prohibicién de instalacién en el
mismo de toda clase de elementos superpuestos y ajenos a la edificacion, como

anuncios, carteles, banderines, cables, postes 6 marquesinas, salvo en los supuestos
gue expresamente se regule. -

2. Los elementos a que hace referencia el punto anterior existentes sobre bienes o
elementos catalogados, deberan suprimirse, demolerse o retirarse, con excepcién de
aquellos que estuvieren autorizados expresamente, estableciendo el Ayuntamiento un
disefio especifico que debera tomarse como referencia tanto en lo que implica al
modelo como a la colocacion en la fachada.

6. Sdlo podra otorgarse licencia de demolicidn para edificaciones no catalogadas, no

protegidas y que no sean objeto de un procedimiento tendente a su catalogacion o
proteccion integral.

Articulo 5. PARAMETROS EDIFICATORIOS PERMITIDOS EN LA
REHABILITACION.

1. La rehabilitacion de los bienes arquitectdnicos y etnograficos en las disposiciones
establecidas en el articulo 1 de esta Normativa podra incluir obras de ampliacién
iIndispensables para el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad.

2. En el supuesto del apartado 1 del articulo 5 de esta Normativa, las condiciones de
volumen y forma de las obras de ampliacion seran las minimas que estipule el Decreto
47/1991 de 25 de marzo del Gobierno de Canarias para el cumplimiento de las

Condiciones de Habitabilidad y respete la composicion, el disefio y la alineacién de las
fachadas del bien rehabilitado.

3. Se permitirda la apertura de huecos como justificacion del cumplimiento de ias
condiciones de habitabilidad sin cambiar el disefio y la composicién de las fachadas. EI
diseno de estos huecos sera acorde con los del bien rehabilitado.

4. Ala hora de pintar ias fachadas debera consultarse, en las Oficinas Municipales, |a
tabla de colores aprobada por el Ayuntamiento

5. Las intervenciones generales prohibidas en el bien catalogado como su a ampliacion o
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a).- En molduras y z6calos:
Se prohibe los enfoscados de mortero vitrificado, la tirolesa y aplacados con az |EJCJ 0

similar.
Sélo se descubrira la piedra de canteria ornamental y no se permitira la d!sposmlon en

almendrado.

b).-En cubierta: |
Prohibicién de canalones de recogida de aguas pluviales, el sistema a utilizar sera el

tradicional del lugar. (en el caso de cubierta de tejas con doble o triple teja en cornisa y
conformando la lozania para la caida del agua de lluvia a la calzada).

c).-Si en la ampliacién del bien rehabilitado se colocara cubierta de tejas tendra las
mismas condiciones de forma y volumen que la del inmueble catalogado.

Articulo 6. AUTORIZACION DE LAS INTERVENCIONES Y OBRAS EN LOS
BIENES DE INTERES CULTURAL Y ELEMENTOS CATALOGADOS.

Sera competencia del Cabildo Insular, previo informe de la Comision Insular de
Patrimonio Historico, la autorizacion de las obras y usos que se realicen en los Bien de
Interés Cultural, sin embargo, el Ayuntamiento sera competente para la autorizacion

directamente de las obras que afecten a los siguientes bienes:

Muebles que no hayan sido catalogados como BIEN DE INTERES CULTURAL
Inmuebles que no tengan incoado expediente administrativo de BIEN DE INTERES

CULTURAL.
Inmuebles que no estén comprendldos en el entorno de proteccion de un BIEN DE

INTERES CULTURAL.

Articulo 7. SUPUESTOS DE RUINA.

1. De acuerdo con lo dispuesto en el TRLotc-Lenac se declarara el estado
ruinoso:

-Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver |a
estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales a una
edificacion manifiestamente deteriorada, o para restaurar en ella las
condiciones minimas que permitan su habitabilidad y uso efectivo legitimo,

supere el limite del deber normal de conservacion, en los terminos del

articulo 153.2 de este Texto Refunaido.

Articulo 8. LA DECLARACION DE RUINA.

1. Si un edificio que estuviere en estado ruinoso tuviera algun grado de
catalogac:ton Ia declaracion de ruina no necesariamente llevara aparejada el

; (G T b g La Comisién de Ordenacion det Territono
T eI OnA b y | y Medm Ambiente de Canarias, en sesion
' - 29-4/-0 Le-08 -AJ
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| acuerdo de demolicion, Sino que se estara a lo dlspuesto en el articup 4.3 de

la presente normativa y en el articulo 155.3.b.1° del TRLotc-Le

. Si‘el prop:etarla no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento, o fejecutara

éste a costa del obligado.

. Si existiere urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o ‘el Alcalde.

bajo su responsabilidad, por motivos de seguridad, dispondré lo necesario
respecto a la habitabilidad de! inmueble y desalojo de sus ocupantes.

Articulo 9. PROCEDIMIENTO Y REGIMEN JURIDICO DE LA DECLARACION DE
EDIFICACION RUINOSA.

3

Los expedientes de ruina que afecten a inmuebles declarados bienes ‘de interés
cultural o incluidos en un catalogo arquitecténico municipal, se regiran en todo caso
por lo dispuesto en los articulos 58 y siguientes de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de
Patrimonio Histérico de Canarias.

Articulo 10. TRAMITE E INFORME PARA EL OTDRGAMI:ENTO DE LICENCIA.

1.- El tramite e informe para obtener la licencia sera:

a)

Los proyectos de conservacion, restauracion y consolidacion se regiran

por la normativa sectorial aplicable y la legislacion de Régimen Local, previa
“solicitud a la Concejalia de Patrimonio del Ayuntamiento y posterior informe
positivo.

b)

1

7.
-

1':_':}

r

1# ]

- Los proyectos de rehabilitacion y ampliacidn se regiran por:

b.1- En suelo urbano: Por la normativa sectorial aplicable y la legislacion
de Regimen Local previa solicitud a la Concejalia de Patrimonio del
Ayuntamiento y posterior informe positivo.

b.2- En suelo rustico de asentamiento rural: Por la normativa sectorial
aplicable y la legislacion de Régimen Local, previa solicitud a la Concejalia
de Patrimonio del Ayuntamiento y posterior informe positivo. El proyecto
incluira un estudio para la evaluacion del impacto ecolégico.

b.3- En suelo rustico, si cumple con las condiciones establecidas en el

~art.66.8 del TRLotc-Lenac, se acogera a lo establecido en el apartado b.2
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Ademas de la descripcion voluméfrica y constructiva de la obra“a realizar,
convenientemente definida mediante anteproyecto, para la emision del informe, se

exige la siguiente Documentacion Minima:
a) Memoria justificativa de las obras a realizar.

by Levantamiento a escala conveniente cuando se trate de Conjuntos y
Yacimientos ArqueolGgicos.

c) Descripcion fotografica del area de intervencion catalogada.

d} Montaje fotografico indicativo del resultado de la ejecucion de la obra.

IL1.3.5. TIPO CH. VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS O ADOSADAS.

- Descripcion.

Pretende regular tanto manzanas de! casco del Municipio donde existen viviendas
unifamiliares retranqueadas respecto a la alineacion del vial, e incluso con algun
retranqueo lateral, manzanas ex-novo propuestas desde este Plan General, incluidas
en su mayor parte en Unidades de Actuacion, y recoger la ordenanza del Pian Parcial
“La Longuera” e integrarla como ordenanza CH2 de este Plan.

- Criterios de la ordenacion.

Es objeto de esta ordenanza crear un paisaje urbano donde el retranqueo de la
edificacion genera pequefos jardines delanteros de fachada y/o en el resto de los

linderos con el consiguiente valor ambiental para la calle.

- Condiciones de la edificacion.

Las obras de ampliacién, sustitucion y construccion de nueva planta, cumpliran las
siguientes condiciones:

1. Parcela minima: La parcela minima sera de 90,00 m? para la ordenanza CH1y
de 100,00 m? para la ordenanza CHZ.
-2 r "".""";.-t'_;‘- * Eﬁt; HGIEHTTU:; g J

“2:2 < Alineacion: La’linea’ de fachada sera la fijada en los planos de regulacion de
o is_l._lelo?urb.anp’f;de_-;pgtqeﬁ: ggq;ﬁljp‘énto. El frente minimo de fachada sera de (6 mts) seis
meétros con posibilidad.de.poderse inscribir un circulo de (6 mts) seis metros de diametro

‘ en_ suﬁ'fﬂ'te”?"' . : 3&13 f’,ﬁ"[;fi 2% ~ La Comisién de Ordenacion del Termain.
¢ T Eaalb ki . y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

! 3. ; Retranqueos:. Seran los siguientes en cada caso: de fecha 2 9-4/-0% le, Z22-06 -04”
Y . acordd 1aAPROBACION DEFINITIVA del

presente sxpediente

; Las Palmas\je G.G/¢ 3
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- CH1: Sera Ubllgatarlo retranquear el plano de facha tero {frasero@rmenos (3
mts) tres metros de la alineacién. Podra disponer de retranqueos laterales siendo este de
(3 mts) tres metros de ancho minimo y destinandose el espacio resultante a jardin o
aparcamiento descubierto. Los muros medianeros que deban quedar al descybierto se
trataran con la misma calidad que las fachadas, pero no podran abrirse en ellos huecos
de ventilacion.

- CH2: Sera obligatorio retranquear el plano de fachada delantero al menos 2,00 ms. de
la alineacion. En el resto de linderos pueden hacerse retranqueos, siempre con un ancho
minimo de tres metros y dando acabado de fachada a los muros medianeros que queden

al descubierto.

4. Edificabilidad: - La Comision de Qrdenacion det Territorio
R y Medio Ambignie de Cananas, en sesion
i . AvimAa 2 2 de fecha
CH1: maxima: 0.6 m i;"“ : | acordd la APROBACION DEFINITIVA def
- CH2: maxima: 1,35 m9m~. . presente expediente,
Las Palmas de G.C.
5. *Nt‘imern de Plantas;.Dos plantas maximo (7,00 mts.). El Secretario ds la Comisian
O Shde P BLanST s st gen s, |
6. ;Altura Maxrma S 1
RN IV L O & ] .i.*-:.H("i*-:tﬁ. I
N .t 11 fl‘*f a s "
- Cubierta.plana: 7*00 MS..
- Cublerta mclmada 3k r-wB 60 MS
: ,.J,; f‘j'“’ = gl

7 B, Plantas- bajo rasante: Solo se permiten semisdtanos, cuya superficie no excedera
de Ia proyeccidn en planta de lo edificado sobre rasante ni en posicion ni en cantidad.

8. Fondo maximo edificable: No se establece.

9. Volados: Se admiten cuerpos volados, que se regiran por lo dispuesto en las
Ordenanzas Municipales de Ordenacion y Edificacion de Ingenio en la fachada frontal.
Los vuelos a linderos trasero y lateral, que podran ser cerrados, habran de respetar |a
distancia minima de retranqueos a linderos 0 entre blogues. |

10. Cubiertas:

- CH1: Seran obligatoriamente no transitables. Si fueran planas, el pretil no superara la

altura de 0,50 MS.
- CH2: Pueden ser transitables.

11. Chaflanes: Se achaflanaran las esquinas que asi consten en los planos de
regulamon de suelo urbano del Plan General de Ingenio. La dimension de los chaflanes
se regiran por las Ordenanzas Municipales de Ordenacion y Edificacion de Ingenio.

12. Garajes: Sera obligatoria la creacion de al menos una plaza de aparcamiento
dentro de los limites de la parcela o en sétano. -

13. Cierre de parcelas: Los cerramientos de parcela cumpliran lo establecido al efecto
en las Ordenanzas de E.dlﬁcamon_ Y Urbanlzajclc:n deIngenio. . o ien de Ordenacion del Teritorio

y Medio Ambaenu de Cananas en sesion

ee-06- 0
FINITIVA del

Pagina 17

I XX N XXX NZ NN NN N RN RN N NN RN N RSN NN AN O NN SN N R S A N X X N N N N X X N B B 4 B 3 3 4
. . - h 1



- ,r,
” . . ) 2T ] e M . - ) . L Ll ' ¢ f.:l"llc
S ' AU oo DILIGENCIA. Para hacer L o que cl I-“['?z” -
S N ; R T ary € OrOrat G
T ——. **'-H-r*_--.a-u-: ) 4 "E l- Y ' dO{,LHHCﬂlO ti.ll aiﬂ{}[.‘th 11:]{‘ : " l L
e . sesion de fecha S s R PP

~'. . =
i, . ; 1k [
I 1 L L ' .
I'I—

AAARUNCIONES,

A ek, .
. e g ; | '
*1{.; ,I Ml ‘l! f} ﬂ[} . l ' r ¥ - Y
. . P{AN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE INGENIO.
' oY F

Villa de Ingenic
@\ FLSECRETARIC

-

L]
.
. k"
. v "': " g
5 F
. - .

14.  Agrupacion de Parcelas:. Se admite la p&"
debiendo respetarse los siguientes criterios:

: Fdn.:l%{nuingc} AriagAjodriguez
16n conjunta de pgrtelhs

-CH1: Se respetara el retranqueo minimo frontal y trasero. Si la promocion diese a dos
vias paralelas o sensiblemente paralelas, con viviendas compartiendo el lindero trasero,
el retranqueo trasero podra ser compartido, fijandose una separacion minima de tres

metros entre alineaciones traseras de viviendas.
. CH2: La superficie de la actuacién no podra ser inferior al producto del numero de

viviendas por la parcela minima, incrementada en la superficie necesaria para los
servicios comunes, si éstos existiesen.

ik e S Régimen de Usos.

b B8 28R Te  Se T y LLAM ¢
XA LY . . . .
L owrTatae o se e Uso global: Residencial unifamiliar.
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111.3.6. SRAR. ASENTAMIENTO RURAL.

Suelo Rustico Asentamientos Rurales B

El presente Plan General categoriza como Suelo Rustico de Asentamiento Rural los
siguientes suelos:

ASENTAMIENTO RURAL SUPERFICIE | ORDENANZA OBSERVACIONES
| ha.
CERCADO GRANDE 0.4015|  AR-1
MALFU 0.3820 AR-1
LOMOQO ORTEGA | 0.8805 - AR-1
LA LONGUERA 0.3180| - AR-1
EL PASTEL - 0.6341 AR-1
MONTANA LAS TIERRAS 3.0470| Normas de Conservacion
Monumento Natural de Bco.
Guayadeque
L A PASADILLA | 2.8900 AR-2
LA ERETA 0.0043 | Plan Director Reserva Natural
- Especial Los Marteles
EL SURCO | | 0.2280
TOTAL 8.8754
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TIPO AR-1 Asentarnlento Rural de caracter subu ano, ... Fdo.: Domingdo Adas Rodriguez

- Descripcion.

Ordena especificamente los Asentamientos Rurales delimitados en el Pfan General de
Ingenio que han tenido un origen reciente y que se orientan a la consolidacion de
pequefios nlcleos subsidiarios de los principales.

-Criterios de la ordenacion.

Se busca principalmente la integracion en el entorno de estos nucleos, toda vez que se
han ido perdiendo con el tiempo sus carcteristicas rurales ante” la aparicion de
viviendas residenciales de nueva planta cuya morfologia adoptada corresponde al

salon y vivienda.

lLas obras de ampliacion, sustitucion y construccion de nueva planta, cumpliran las
siguientes condiciones:

1 Parcela minima: La parcela minima sera de 90 mz2,

2 Alineacién: La linea de edificacion sera la fijada en los planos de regulacion de
.suelo de este documento.xEl:frente minimo de fachada sera de 6 mts con posibilidad de

‘poderse inscribir un‘¢irculo de*8 mts de diametro en su interior.
' - ST W 3 e L ¥ &

' !. - . !‘
"-fll *q!r. l'rr :'_l:'*: 'E-‘ﬁ"rll-..r'!..tJ'

3 Retranqueos: La.alineacion de la edificacion debera coincidir con el vial a que da
frente En el.caso de . que-‘ses produzcan, por efecto de la forma fisica de la parcela,
retranqueos sobre 108 linderos laterales o trasero, estos seran como minimo de 3 metros,
\deblendowtratarse como fachadas si este quedase libre de edificaciones actuales o

futuras W | La Comisionh de Ordanacidn del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesidn

4 Fondo maximo edificable: No se establece delfecha 2 9 -« 3
- T AP mmb@wﬁﬁfaﬁ e
5 Numero de Plantas: Dos plantas maximo. | '
6 Altura de cornisa: sera igual o inferior a 7,00 m
7 Volados: Se admiten soélo balcones abiertos, con un vuelo maximo de 0,60 ms. y

una longitud igual o menor a 1/3 de la longitud de fachada.

8 Chaflanes: Se achaflanarén las esquinas que asi consten en los plancs de
regulacién de suelo urbano del Plan General de Ingenic. La dimension de los chaflanes

se regiran por las Ordenanzas Municipales de Ordenacion y Edificacion de Ingenio.

9 Garajes: Sera de obligado cumplimento la ubicacion de plazas de aparcamiento
tal y como estipula la Ordenanza Municipal, al menos una plaza por vivienda.

10 Cubiertas: Sobre el plano de cubierta sélo se admitiran los pretiles, la caja de

escalera ajustada estrictamente a su perimetro Utll, los elementos obligatorios de
ventilacion y de captacion de senales radioeléctricas domésticas. No se admitiran cuartos

rlL
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de lavado, debiendo resolverse en el interior de la vivien

espacio de solana o lavadero. ™

- Condiciones estéticas. )
Las cajas de escaleras no podran situarse en fachada, debiendo estar retranqueadas un
minimo de 4,00 metros de aquélla.

Los colores de acabado se ajustaran a los de la carta de colores municipal vigente. En su
ausencia, se prohiben los colores con tonalidad no acorde con los tradicionales del medio
rural de Ingenio. |

En caso de usarse la tipologia de cubierta inclinada, tejada o no, la altura de cumbrera no
superara los 8,65 metros sobre la rasante y la pendiente estara comprendida entre el 15
y el 35 %. |

- Régimen de usos.

T T

Uso global: Residencial unifamiliar.

Complementarios: talleres artesanales y comercio al por menor en planta bajas siempre
que no superen los 250 m2, oficinas vinculadas con la residencia en una superficie no
superior al 20 % de ésta y restaurantes y hotelero en edificio exclusivo.

o B x La Comision de Ordenacion det Territorio
Prohibidos: Los restantes. - SUU : y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

oY y Z2-06-05
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TIPO AR-2 Asentamiento Rural en entorno natur i F.-;:-%'
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- Descripcion.

AT R (T T & ap b g «rrj

ez . Ordena especificamente los Asentamientos Rurales delimitados en el Plan General de
* _Ingenio que han sido' consecuencia de la consolidacion, de antiguos asentamientos

IV AT LA & R P PELED LY., i
%74 lig5dds 2 la actividad’primaria en entorno rural.
L% S . " 2
R in \\1 252 =Criterios’de la ordenacion.

i b . ) ' o o
L £#'Se busca nrincipalmente el mantenimiento de la condicion primaria de estos
™7 asentamientos reforzando sus condiciones de integracién en el entorno manteniendo
las tipologias edificatorias tradicionales.

—
=

Las obras de ampliacién, sustitucion y construccién de nueva planta, cumpliran las
siguientes condiciones:

11 Parcela minima: La parcela minima sera de 150 m?.

12 Alineacion: La linea de edificacion sera la fijada en los planos de regulacion de
suelo de este documento. El frente minimo de fachada sera de 12 m.

13 Retranqueos: La alineacion de la edificacion debera coincidir con el vial al que
da frente. Se permiten retranqueos opcionales minimos de 3 metros a los linderos

Sl
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laterales que deberan ser aJardlnados convenientemente. Los linderos traseros vy
laterales ‘deberan tratarse como si de fachadas se tratase si éste quedase libre de
edificaciones actuales o futuras.

14 Fondo maximo edificable: 15 metros
15 Niimero de Plantas: Dos plantas maximo.
16 Altura de cornisa: sera igual ¢ inferior a 7,00 ms.

17 Volados: Se admiten sélo balcones abiertos, con un vuelo maximo de 0,60 ms. y
una longitud igual o menor a 1/3 de la longitud de fachada, de tal forma que la altura
minima del forjado del mismo quede por encima de los 3 metros respecto de la via.

18 Cubiertas: Sera inclinada en todos los casos para las nuevas edificaciones. La
linea de cumbrera no excedera de 9 metros. Sobre el plano de cubierta sdlo se admitiran,
los elementos obligatorios de ventilacion y de captacion de sefales radioeléctricas
domeésticas.

19 Garajes: Sera de obligado cumplimento la ubicacidn de plazas de aparcamiento
tal y como estipula la Ordenanza Municipal, al menos una plaza por vivienda.

- Condiciones estéticas.
Los revestimientos de los paramentos de fachada se realizaran en materiales nobles o
paramento liso pintado de acuerdo a la carta de colores municipal. En ningun caso se
admite el uso de blogue visto o placas de hormigon sin revestir, ni aplacados ceramicos.
Las cajas de escaleras no podran situarse en fachada

Los colores de acabado se ajustaran a los de la carta de colores municipal vigente. Se
prohiben los colores con tonahdad no acorde con los fradicionales del medio rural de
Ingenio. -

- Régimen de usos.
Uso global: Residencial unifamiliar.
Complementarios: Equipamientos publicos, talleres artesanales y comercio al por menor

en planta bajas siempre que no superen los 150 m2 , oficinas vinculadas con la
residencia y restaurantes.
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LL3.7. TIPO E. EQUIPAMIENTOS. .
- Descripcion.

Corresponde a parcelas adecuadas para la construccion de edificiog’ destinados a

equipamientos, que se podran disponer de forma aislada, adosada o entre medianeras
segun la zona donde se localicen.

P

- Condiciones de la edificacion.
Las edificaciones destinadas a equipamientos cumpliran las siguientes condiciones: -

1. Parcela minima: No se establece ninguna limitacién en cuanto a la superficie minima
de parcela. |

2. Alineacion: La linea de edificacion sera la fijada en los planos de regulacién de suelo
urbanc de este documento. El frente minimo de fachada estara supeditado al resto de
condiciones de la edificacion. |

3. Retranqueos: La edificacion podra disponerse entre medianeras, aisliada o adosada
en relacion a los linderos, siguiendo en todo caso la alineacién prevista de la ordenacion.
tanto en lo que se refiere a la fachada como al cemramiento de la parcela y demas

condiciones que le séan aplicables por las Ordenanzas Municipales y las del
Planeamiento que lo desarrolle.

4. Fondo maximo edificable: No se establece
5. Numero de Plantas: Tres plantas maximo.

6. Volados: Se admiten cuerpos volados, que se regiran por lo dispuesto en las
Ordenanzas Municipales de Ordenacion y Edificacion de Ingenio. |

7. Chaflanes: Se achaflanaran las esquinas que asi consten en los planos de
regulacion de suelo urbano del Plan General de Ingenio. La dimension de los chaflanes
se regiran por las Ordenanzas Municipales de Ordenacion y Edificacién de Ingenio.

8. Garajes: Sera de obligado cumplimiento en los equipamientos de indole comercial la

ubicacion de plazas de aparcamiento tal y como estipula la Ordenanza Municipal, al
menos una por cada 100 m® construidos.

. “Régimen de usos.

-

Uso global: Dotacional y equipamiento

BRI 1 IR PR VL LN
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Complementarios: Se tolerara la existencia dé una vivienda destinada al Vigildrnte,

con la excepcion de las zonas sujetas a servidumbres aeronaltticas.. ', e
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Iaterales que deberan senajardmados convenientemente. Los linderos H&5Seros vy
Iaterales deberan 'tratarse como si-de fachadas se tratase si éste quedase librg de

edificaciones actuales o futuras.

b
»

14  Fondo maximo edificable: 15 metros
15 Numero de Plantas: Dos plantas maximo.
16 Altura de cornisa: sera igual o inferior a 7,00 ms.

17 Volados: Se admiten solo balcones abiertos, con un vuelo maximo de 0,60 ms. y
una longitud igual o menor a 1/3 de la longitud de fachada, de tal forma que la altura
minima del forjado del mismo quede por encima de los 3 metros respecto de la via.

18 Cubiertas: Sera inclinada en todos los casos para las nuevas edificaciones. La
linea de cumbrera no excedera de 9 metros. Sobgg;ehplanc de cubierta solo se admitiran,
los elementos obligatorios de ventilacion y de u%__- ptgeion de senales radicelectricas
domésticas. " N

“{ 5 de colores municipal. En ningln caso se
admite el uso de bloque wst .' Nacanda! ormlgon sin revestir, ni aplacados ceramicos.
2re en fachada

paramento liso pintado de¢ -f:h

Los colores de acabado se ajustarn-a los de la carta de colores municipal vigente. Se
prohiben los colores con tonalidad no acorde con los tradicionales del medio rural de
Ingenio.

- Régimen de usos.
Uso global: Residencial unifamiliar.
Complementarios: Equipamientos publicos, talleres artesanales y comercio al por menor
en planta bajas siempre que no superen los 150 m2 , oficinas vinculadas con la

residencia y restaurantes.

Prohibidos: Los restantes.
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1.1.3.7. TIPO E. EQUIPAMIENTOS.

Fdo.: Domiago Arigh Rodrigucz

-Descripcion.

Corresponde a parcelas adecuadas para la construccion de edificios destinados a
~ equipamientos, que se podran disponer de forma aislada, adosada o entre medianeras

" segln la zona donde se localicen.
- Condiciones de la edificacion.
| as edificaciones destinadas a equipamientos cumpliran las siguientes condiciones:

1 Parcela minima: No se establece ninguna limitacion en cuanto a la superficie minima
de parcela. -

2 Alineacion: La linea de edificacion sera la fijada en los planos de regulacion de suelo
urbano de este documento. El frente minimo de fachada estara supeditado al resto de

condiciones de la edificacion.

3. Retranqueos: La edificacién podra disponerse entre | st@ageras, aislada o adosada
en relacion a los linderos, siguiendo.én todo caso la giigacie _
tanto en lo que se refiere a la. fachada como gl c8gamprittadeyla parcela y demas
condiciones que le sean aplicables por las\Qudehanzas, M

Planeamiento que o desarrolle. . ¢ @y .. 0%

4. Fondo maximo edificable; No se =-.- ' &

5. Namero de Plantas: Tres plaata -ﬁp&
‘ ,ﬁ. } '1:.-._‘ o8 ;" T

6. Volados: Se admiten cuerposivalados sate se regiran por lo dispuesto en las

"

Ordenanzas Municipales de Ordenacl@fyiEdicacion de Ingenio.

7 Chaflanes: Se achaflanaran las esquinas que asi consten en los planos de
regulacion de suelo urbano del Plan General de Ingenio. La dimension de los chaflanes
se regiran por las Ordenanzas Municipales de Ordenacion y Edificacion de Ingenio.

8. Garajes: Sera de obligado cumplimiento en los equipamientos de indole comercial la
ubicacion de plazas de aparcamiento tal y como estipula la Ordenanza Municipal, al

menos una por cada 100 m? construidos.
-Régimen de usos.

Uso global: Dotacional

Complementarios: Se tolerara la existencia de una vivienda destinada ai vigilante.

Prohibidos: Los restantes.
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“11.3.8. TIPO I-1. INDUSTRIAL. ¢ AR B _
| ‘- | - N y : Domingo Rodrigucz

- Descripcion. .

o

Corresponde a parcelas adecuadas para la construccion de edificios industriales,
dentro de los suelos industriales del Munlmplo en el pnhgono industrial de Las

Majoreras y en el-de L omo Cardoén.
- Condiciones generales del uso Industri'al

Es de aplicacion este articulo a las parcelas con uso global Industrial. El uso Industrial
- podra incluir el uso residencial siempre y cuando dicho uso pormenorizado se destine
a vivienda de guarda de la actividad y con la excepcion de aquellos sectores que esten
afectados por servidumbres aeronauticas. La superficie Util de la vivienda no superara

en ninguno de los casos 90 m? (tiles.

El uso Industrial podra incluir el uso de oficinas cuando la actividad asi lo requiera para
su normal desarrollo.

Todas las actividades Industriales deberan estar autorizadas por el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas segun el decreto 2414/1961 de

30 de. Noviembre, cumpliendo siempre las Normas de Seguridad e Higiene en el
trabajo. S '

_.Dimensiones:-Ror.cada. puesto.de.trabajo se.debera disponer.un.minimo.de. 2, m? de

- superficie.y un volumen de 10 m3. Debera tener iluminacion y ventilacion natural con
huecos de superficie no inferior a 1/8 de la superficie del local. |

Aseos: Dispondra de aseos independientes para los dos sexos, a razén de un inodoro,
un urinario, un lavabo.y una ducha por cada veinte operarios o fraccion.

Aparcamientos: Se dispondran aparcamientos resultantes de aplicar una plaza por
cada diez puestos de trabajo, las cuales podran ubicarse en el interior de la parcela o

en el interior de la edificacion.

Carga y descarga: La carga y descarga se realizara siempre en el interior de las
parcelas sea cual sea la dimension de las mismas.

Depuracion y vertido: Sera totalmente obligatoria la depuracion y la decantacion previa
al vertido a la red general de saneamiento de la urbanizacién en aquellas industrias
que asi:lo conmderaraj el:Ayuntamiento de ingenio en funcion de las. caracteristicas dei
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- Condiciones generales del uso comermal-dotacmnal

Es de aplicacion este articulo a las parcelas con uso Comercial, asi como aquellas gue
‘desarrollen usos comerciales compatibles con el industrial definidos por esta Normas.

Condiciones: Debera tener iluminacién y ventilacion natural con huecos de superficie
no inferior a 1/8 de la superficie del local. |

Aseos: Sea cual fuera la actividad, dispondra de servicios separados por Sexos.
- Condiciones estéticas.

El Ayuntamiento velarda expresamente por la imagen de las areas industriales

“pudiendo denegar cualquier actuacién que resulte inconveniente para la imagen y
funcién de los sectores, especialmente en los cercanos al futuro-Parque Aeroportuario
de Actividades Econdmicas. En aras de conseguir una imagen homogénea visual de
las construcciones a implantar en la zona se establece lo siguiente:. |

1. Los cerramientos. verticales de las naves industriales deberan conjugarse como
minimo con dos colores diferentes en una proporcion del 50 % dispuestas en
bandas horizontales O verticales de entre 50 y 150 cms. de ancho.

| 3
. g - - . - L] ' [ ] 3 - L L TR r ERY »or ] LI - I aw pam= u v - [ i I L] . Lemd = map " LI ] - T N a4

2. Todas las naves mdustnales poseeran un zocalo en la fachada principal de dos
metros de altura construido con piedra natural.

3. Las cubiertas seran obligatoriamente inclinadas con una pendiente maxima del 30
%, autorizandose la cubierta de directriz curva. Los pretiles .de las fachadas
laterales se subiran un metro por encima del encuentro de la cubierta con el
paramento vertical de cara a.ocultar los faldones. La cubierta inclinada debera
retranquearse un minimo de cinco metros de la fachada principal.

4. Sera obligatorib el ajardinamiento de un 25% del retranquéﬂ frontal de la parcela
con vegetacién permanente, garantizandose su adaptacion al medio.

5. Las condiciones estéticas anteriormente expuestas-son de obligado cumplimiento
deblendo presentarse un estudio de detalle pormenorizado de la volumetria de la

nave a constrwr si su superficie constrwda excede de 1.500 m?,
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y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

defecha Z?:t'/-ﬂf’ 2Z2-08~0J"
AC N DEFINlTlVA de!l

Pagina 24 4 cde G.C. & " N




RV
L

-
“r il
N

DILIGENCIA. Para hacer corfsiag qiE :.I prescnte

- . e - L documento fuc ag ‘”112 A
b 1 , b sesion de fecha —— '
Fhiwi . f

. PLAN GENERAL DE ORDENACIﬁN DEL MUNICIPIO DE INGENIO, : " - ~,LH : "‘ l l'

¢
h"‘ “.. 4 J"

111:3.8. TIPO I-1. INDUSTRIAL.™
! - Descripcion.

Corresponde a parcelas adecuadas para la construccion de edificios Andustriales,
dentro de los suelos industriales del Municipio en el poligono industrial de Las
Majoreras, en el de Lomo Carddn y en el entorno industrial de Capellania de Lozano.

- Condiciones de [a edificacion.
Las edificaciones destinadas a este uso cumpliran las condiciones de uso, parcelacion,

alineacion, edificabilidad, retranqueos, etc., definidas en las Ordenanzas de Edificacion
del Plan Parcial de Las Majoreras.

-y

111.3.8. TIPO I-2. INDUSTRIAL DE PEQUENA DIMENSION.

- Descripcion.

industriales y artesanales actualmente en
suelos urbanos consohdadas para

2 - FRENTE MINIMO DE PARCELA: 10 m.

3.- RETRANQUEQO FRONTAL: 5 m.
4.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE: 11.00 m.
5 - NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: 2 Plantas .

7.- ALTURA MAXIMA: Siete metros (7.00 m) medidos a la cara superior
del Gltimo forjado.

8.- AGRUPACION: Cada parcela minima admite un maximo de una

nave. Para el caso de agrupacién de parcelas, se admite construir tantas
naves, como maximo igual al numero de parcelas agrupadas mas una.
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%o Domingo Arias BAdliguez

11.3.9. TIPO VA-1 REGULARIZACION DE EDIE)GIG” RESIDENCIAL COTECTIVO
SINGULAR EXISTENTE

- Condiciones generales. Dgfifiicion:

Se aplica la ordenanzartie edificacion VA-1, a la parcela del PLAN ESPECIAL
grafiada con egte”€odigo. El objetivo de la ordenanza VA-1 es la de ordenar el
edificio exigtente, |

- Condiciones particulares de la edificacion sujeta a la ordenanza “VA-1”

1.- PARCELA MINIMA: 100 m2..

2.- FRENTE MINIMO DE PARCELA: 8 m2 con lafosibilidad de inscribir un
circulo de 8 m2 dentro del perimetro de |a{paree)e

3.- ALINEACION DE LA EDIFICACIEGN m;xg de la fachada del
edificio sujeta a la ordenanza VA pse Sty "- ore la almeamon de la
parcela con el vial al que de frente Qliis

IE,?* Q)

abiertos a fachada, especnalm en HGE

4.- FONDO MAXIMO EDIF ?h *wr ts.

5.- EDIFICABILIDAD M4 %ﬁ*j &a- -blece exclusivamente a efectos de
reposicion de la edlﬂca l m;__"";“ 2.6 mm>

6.- NUMERO MAXIMO DE -‘-*'Eﬁ TAS: 3 Plantas .

7.- ALTURA MAXIMA: Diez metros cincuenta centimetros (10,50 mits)
medidos a la cara superior del ultimo forjado.

8 - OCUPACION MAXIMA y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 54 viv.

9.- VOLADOS: Se admiten cuerpos volados siempre que el vuelo de los
mismos no supere 0.70 m. de vuelo y su longitud no supere 1/2 de la
longitud de la fachada. El vuelo se retranqueara de los linderos laterales
al menos 0,50 mts.

11.- REGIMEN DE USOS: El uso de todas la parcela sujetas a la
Ordenanza VA-1 es el residencial.

12.- APARCAMIENTOS: Sera obiigatorio la dotacion de una plaza de
garaje por vivienda en el interior de la parcela. {condiciones para la
reposicion) -
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4. Sera obhgatono el ajardinamiento de un 25%
con vegetacion perrnanente garannzandose su

5 Las condiciones estéticas anteriormente expuestas son de obligado cumphfnighto
“debiendo presentarse un estudio de detalle pormenorizado de la volumetria de la
nave a construir, si su superficie construida excede de 1.500 m?.

- Normas Particulares de la edificacion Industrial y Comercial.

Es de aplicacion este articulo a las parcelas con uso Industrial (incluye el
complementario comercial ).

1‘

"1, superficie minima de la parcela: 850 m?

2 2 “Frente frpmlmo de"la parcela: 18 mits. y 20 mts. en aquellas parcelas de
" superfi étex'suﬁerlor a 1,000 m2.

o
PR xAlmeacmn la def nida en los planos. La alineacion de la linea de cierre de
x 4 4l b T
": £ *Ias parcelas que Imdan con canalizaciones de barrancos, se retranquearan
. .
Py obllgatorlamente ‘seis metros contados a partir de la cara interior del

deslinde del cauce publico, dejando totalmente libre esta servidumbre de

naso de cualquier tipo de construccion.

4 |Linea de edificacion: la que se deduce del retranqueo.
5. Retranqueos.

a) cinco metros a fachada y tres metros al resto de los linderos.  En
parcelas de esquina, el retrangueo de cinco metros se producira
siempre en las fachadas que den a calles principales, pudiendo ser de
tres metros en las fachadas a viales secundarios.

b) En las parcelas de superficie entre 830 y 1.000 m? seran de cinco
metros (5 m.) a viales principales y tres metros (3 m.) a lindero trasero.
A estos efectos, en las parcelas en esquina se considera lindero trasero
el opuesto al frente a calle no principal. No serd obligatorio el
retranqueo a linderos laterales.

6. Ocupacion: La definida por los retranqueos.

7 Coeficiente de edificabilidad: 0,938 m*m? para las parcelas de superficie
inferior a 1.000 m?, y 0,885 m*m? para el resto.

8 Altura de cumbrera: 12 mts. maximo y 7 mts. minimo.

9. Numero de plantas: dos. |

10. Muros de cierre de parcelas: Tendran una altura maxima de 2,50 m., con

1,25 m. de. parte de ciega y el resto de celosia de hormigon o valle metalica.
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11.1.3.8. TIPO |-2. INDUSTRIAL DE PEQUENA D M NE

L

Se trata de promover |a posibilidad de desplazarn:ento de las pequena actividades
industriales y artesanales actualmente en convivencia con el uso resiencial en los
suelos urbanos consolidados, para su concentracidn en los” nuevos suelos
urbanizables con destino industrial de pequena dimension y en el entorno industrial de
Capeilania de Lozano..

- Descnpcmn 1

- Condiciones de la edificacion.

Las edificaciones destinadas a este uso cumpliran las condiciones siguientes:
La Comision de Ordenacion del Territorio

1.- PARCELA MINIMA: 350 m2. y Medio Ambiente de Canarias, 2 sesién
. - defecha 26 2 06"
MAXIMA: 800 m?. cordb e Ré/BA EféFINITIVﬁ;I

presente expe iente.

2.- EDIFICABILIDAD MAXIMA: 085 m¥m?

2.- FRENTE MINIMO DE PARCELA: 10.¢

3.- RETRANQUEO FRONTAL: 5 m.
4.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE: 11.00 m.
5.- NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: 2 Plantas .
7.- ALTURA MAXIMA: Siete metros (7.00 m) medidos a la cara superior

del ultimo forjado.
8.- AGRUPACION: Cada parcela minima admite un maximo de una

nave. Para el caso de agrupacién de parcelas, se admite construir tantas

naves, como maxime igual al nimero de parcelas agrupadas mas una.

I.I.3.9. TIPO VA-1 REGULARIZACION DE EDIFICIO RESIDENCIAL COLECTIVO
'SINGULAR EXISTENTE

- Condiciones generales. Definicion:

Se aplica la ordenanza de edificacién VA-1, a la. parcela del PLAN ESPECIAL
grafiada con este codigo. El objetivo de la ordenanza VA-1 es |a de ordenar el
edificio existente,

- Condlclones particulares de la edificacién su;eta a la ordenanza “VA-1”

“hfs "‘rh -
o -')t!"'l*!r ‘F.' l'-'l'i

.- PARCELA M[NIMA 100 m2
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13.- CONDICIONES ESTETICAS:. Se tendra especiat-tuidago en Ila

composicion de las fachadas utilizando correctamente materialey y colores
como se especifica en la normas generales del Plan Especial.

En especial no se permitiran lienzos ciegos en los testeros de las manzanas sujetas a la
Ordenanza VA-1, debiendo inexcusablemente tratarse estos como si de fachadas
principales se tratase.

11.1.3.10. TIPO VA-2 VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN HILERA (PARCELA MINIMA 108

m?)

- Condiciones generales. Definicion:

Se aplica la Ordenanza de edificacion VA-2, a las parcelas residenciales que se
localizan al norte y.noroeste de la intervencion. El objetivo de esta ordenanza es
del promover viviendas unifamiliares en dos plantas y con zonas ajardinadas.

[
-

- Condiciones particulal(es de la edificacidon sujeta a la ordenanza VA-2.
1.- PARCELA MINIMA: 108 m2.

2.- FRENTE MINIMO DE PARCELA: 6 m con la posibilidad de inscribir un
circulo de 6 m de diametro dentro del perimetro de la parcela

3.- ALINEACION DE LA EDIFICACION:

La alineacion frontal y posterior de los edificios sujeta a la ordenanza VA-2
es la grafiada en el plano de alineaciones, siendo obligado un retranqueo
de cinco metros al lindero frontal y de tres metros minimo al posterior. Los
linderos laterales de la edificacion se situaran obligatoriamente sobre la
alineacién de la parcela.

4.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE: 10 mts en todas a excepcion de las
parcelas B1 ,82,83 que sera de 12 mts.

5.- EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima es la resultante de aplicar
las condiciones geomeétricas y el nimero de plantas expresadas en el
cuadro resumen de parcelas residenciales, con un maximo de 1.3 m?/m?

6.- NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: 2 Plantas. En ningiin punto de la

parcela se permitira mas de dos plantas. o
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7.- ALTURA MAXIMA: 7,50 metros medidos a la cara superior del Gltimo
forjado y 8,80 mts. a la linea de cumbrera en el caso de que se desarrolien
cubiertas inclinadas. El espacio resultante entre el forjado de la dltima
planta y la cumbrera de la cubierta no sera habitable.

8.- NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: Segun cuadro resumen de
parcelas residenciales.

0.- VOLADOS: Se admiten cuerpos volados siempre que el vuelo de los
mismos no supere 0.70 m. de vuelo y su longitud no supere 1/2 de la
longitud de la fachada. El vuelo se retranqueara de los linderos laterales al
menos 0,50 mts.

11.- REGIMEN DE USOS: El uso de las parcelas afectadas con el codigo
VA-2 es exclusivamente el residencial. Unicamente se tolera el uso de
oficinas vinculado a la vivienda en un 20% de su superficie y siempre que
este sea compatible con el uso domestico.

12.- APARCAMIENTOS: Sera obligatorio la dotacion de una plaza de
garaje por vivienda en el interior de la parcela.

ILL3.11. TIPO VA-3 VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN HILERA (PARCELA MiNIMA 156
m?)

- Condiciones generales. Definicion:

Se aplica la Ordenanza de edificacion VA-3, a las parcelas residenciales que se
localizan al oeste de la intervencion. El objetive de esta ordenanza es del
promover viviendas unifamiliares en hilera, de dos plantas y con zonas
ajardinadas y con parcelas minima superior a las de ordenanza VA-2.

- .»=Condiciones particulares de la edificacion sujeta a la ordenanza VA-3.
l'?*’:.ﬂ & R I B YL I T R *»f
-7 *1 PARCELA MINIMA 156 m2
T ~ W, _,;ﬁg ST SRS <)

; a'}’) EEE HRT
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. 2:-FRENTE MINIMO DE PARCELA 10 m con la posnblllda e mscrlblr un
., circulo de 10 m de diametro dentro del perimetro de la parcela. En la
Parcela G1 sera de 11m.

3.- ALINEACION DE LA EDIFICACION:

La alineacién frontal y posterior de los edificios sujeta a la ordenanza VA-3
es la grafiada en el plano de alineacicnes, siendo obligado un retranqueo
de cinco metros al lindero frontal y de tres metros minimo al posterior. Los
linderos laterales de la edificacion se situaran obligatoriamente sobre la
alineacion de la parcela.

4.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE: 8 mts en todas a excepcion de la
parcela G1, que sera de 9 mts.

5.- EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima es la resultante de aplicar
las condiciones geomeétricas y el numero de plantas expresadas en el
cuadro resumen de parcelas residenciales, con un maximo de 1.00 m¥m?

6.- NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: 2 Plantas. En ningtn punto de la
parcela se permitira mas de dos plantas.

7.- ALTURA MAXIMA: 7,50 metros medidos a la cara superior del Ultimo
forjado y 8,80 mts. a la linea de cumbrera en el caso de que se desarrollen

cubiertas inclinadas. El espacio resultante entre el forjado de la Ultima
planta‘y la cumbrera de la cubierta no sera habitabie.

8.- NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: Segin cuadro resumen de
parcelas residenciales.

9.- VOLADOS: Se admiten cuerpos volados siempre que el vuelo de los
mismos no supere 0.70 m. de vuelo y su longitud no supere 1/2 de la
longitud de la fachada. El vuelo se retranqueara de los linderos laterales al
menos 0,50 mts.

11.- REGIMEN DE USOS: El uso de las parcelas afectadas con el cédigo
~ VA-3 es exclusivamente el residencial. Unicamente se tolera el uso de

o ¥
- JCE]
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oficinas vinculado a la vivienda en un 2 e su superf cie y sierfifjre que

este sea compatible con el uso domestico.

12 - APARCAMIENTOS: Sera obligatorio la dotacion de una plaza de
garaje por vivienda en el interior de la parcela.

1.1.3.12. TIPO VA-4 VIVIENDAS UNIFAMILIARES PAREADAS

- Condiciones generales. Definicion:

Se aplica la Ordenanza de edificacion VA-4., a las parcelas residenciales que se
localizan hacia el sur de la intervencion. El objetivo de esta ordenanza es del

promover viviendas unifamiliares pareadas, de dos plantas y con Zzonas
ajardinadas.

- Condiciones particulares de la edificacion sujeta a la ordenanza VA-4..

1.- PARCELA MINIMA: 215 m2.

5 . FRENTE MAXIMO DE PARCELA: 8 m con la posibilidad de inscribir un
circulc de 8 m de diametro dentro de! perimetro de la parcela, en la
parcelas C6,C5,C4 y H3.En la Parcela G3 sera de 10m. kn el resto viene

determinado por los retranqueos.

3.- ALINEACION DE LA EDIFICACION:

La alineacion frontal y posterior de los edificios sujeta a la ordenanza VA-4.
es la grafiada en el plano de alineaciones, siendo obligado un retranqueo
de cinco metros al lindero frontal y de tres metros minimo al posterior. Una
de las paredes medianeras se colocara sobre el borde de la parcela y la
otra repetard una distancia minima al lindero lateral de 3 mts. El
Ayuntamiento de Ingenio, previa consulta urbanistica, fijara el lindero
lateral sobre el que ha de situarse la edificacion.

4 - FONDO MAXIMO EDIFICABLE: Sera el que venga determinado por
los retranqueos frontal y posterior, menos para las parcelas H2, H3 y J1

que sera de 12 mts, la parcela H1 de 15 mts y la K1 de 13 mts.

5.- EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima es la resultante de aplicar
las condiciones geométricas y el nimero de plantas expresadas en el
cuadro resumen de parcelas residenciales, con un maximo de 0.8 m*m*

5.- NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: 2 Plantas. En ningun punto de la
parcela se permitira mas de dos plantas.
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7.- ALTURA MAXIMA: 7,50 metros medidos a la cara superior del Gitimo
forjado y 8,80 mts. a la linea de cumbrera en el caso de que se desarrolien
cubiertas inclinadas. El espacio resultante entre el forjado de la Ultima
planta y la cumbrera de la cubierta no sera habitable.

8.- NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: Segun cuadro resumen de
parcelas residenciales. |

9.- VOLADOS: Se admiten cuerpos volados- siempre que el vuelo de os

mismos no supere 0.70 m. de vuelo y su longitud no supere 1/2 de la

longitud de Ia fachada. El vuelo se retranqueara de los linderos laterales al
menos 0,50 mts.

11.- REGIMEN DE USOS: El uso de las parcelas afectadas con el codlgo
VA-4. es exclusivamente el residencial. Unicamente se tolera el uso de

oficinas vinculado a la vivienda en un 20% de su superficie y siempre que
este sea compatible con el uso domestico.

12.- APARCAMIENTOS: Sera obligatorio la dotacion de una plaza de
garaje por vivienda en el |ntertor de la parcela.

11.1.3.13. TIPO VA-5 VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS

- Condiciones generales. Definicion:

Se aplica la Ordenanza de edificacion VA-5, a las parcelas residenciales que
promueven viviendas aisladas, es decir con retranqueos a todos sus linderos.

- Condiciones particulares de la edificacion sujeta a la ordenanza VA-5.

1.- PARCELA MINIMA: No se establece

2.- FRENTE MAXIMO DE PARCELA: 7 m con |a posibilidad de inscribir un
circulo de 7.m de diametro dentro del perimetro de la paréela.

-

—
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S ALINEACION OE LA EDIFICACION:
Srgls fLa dlineacion frontal y, posterlor de los edificios sujeta a la ordenanza{VA-4.
sty es la-grafiada.en el plano de alineaciones, siendo obligado un ¢ ranqueo
de cinco metros al lindero frontal y de tres metros minimo al postetor. Ei
retranqueo a los Imderos Iaterales sera tambien de 3 mts minimo.
2 Lo “-.

4.- FONDO MAXIMO EDIF]CABLE: Sera de 12 mts para la parcela J2 y
de 13 para la K2.

>’Arias Rédri LEezZ

5.- EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima es la resultante de aplicar
las condiciones geomeétricas y el numero de plantas expresadas en el
cuadro resumen de parcelas residenciales, con un maximo de 0.6 m*/m?

6.- NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: 2 Plantas. En ningtin punto de la
parcela se permitira mas de dos plantas. -

Rt 5
P gm*@?m%'t

7 - ALTURA MAXIMA: 7,50 metros medidos a la cara superior del Gltimo
forjado y 8,80 mts. a la linea de cumbrera en el caso de que se desarrollen
cubiertas inclinadas. El espacio resultante entre.el forjado de ‘la dltima
planta y la cumbrera de la cubierta no sera habitable.

8.- NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: Seg(n cuadro resumen de
parcelas residenciales.

0.- VOLADOS: Se admiten cuerpos volados siempre que el vuelo de los
mismos no supere 0.70 m. de vuelo y su longitud no supere 1/2 de la
longitud de la fachada. E! vuelo se retranqueara de los linderos laterales al

menos 0,50 mts.

11.- REGIMEN DE USOS: El uso de las parcelas afectadas con el cédigo
VA-5 es exclusivamente el residencial. Unicamente se tolera el uso de

oficinas vinculado a la vivienda en un 20% de su superficie y siempre que
este sea compatible con el uso domestico.

12.- APARCAMIENTOS: Sera obligatorio la dotacion de una plaza de
garaje por vivienda en el interior de la parcela.

It Pagina 30

Ll




D”JGI '-.{CIA P’*H ]mr_-er C
decumento fue = bt 1

sesion de tec,ha-._...___..z. A4

X' que ef. Ppresenre

0 C‘mpwralwn el

Tala
L IS

JIL. 20,

ey S LT
"r‘ |
- & - ) .- --u!-,_ - ' )
PLAN.GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIFIO DE INGENIO.
’ . :I . . ; --E. = -

4 . 1 5 l..

! -, . T
R 8 f}rlimf{: L
_-‘_y .

s R{JdI‘ILtIP?
. '. "_',...-l"""' -

Il. CAPITULO . ORDENACION DE LAS UNIDADES DE ACTUA ONY

ESTU?IOS DE DETALLE

I1.11.1. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL A LAS UNIDADES DE
ACTUACION EN SUELO URBANO y ESTUDIOS DE DETALLE.

Este Plan General define dos tipos de Unidades de actuacion segin listado adjunto:

A) Las ordenadas por el propio Plan General. resefadas en los planos de
ordenacion de este documento con el codigo UA.

B) Las remitidas a Plan Parcial resefiadas en los planos de ordenacion de este
documento con el codigo UAPP.

Este Plan General remite dos manzanas del casco Urbano de Ingenio a Estudlo de
Detalle. Se resefian en los planos de ordenacién bajo el codigo ED.

Las Unidades de actuacidn propuestas por este Plan General, son las
presentadas en las fichas sucesivas recogidas en el documento de ordenacién de
sectores de Suelo Urbanizable y ambitos de Suelo Urbano No Consolidado.
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SISTEMAS GENERALES Y SISTEMAS LOCALES.

lIl. CAPITULO |. DEFINICIONES.

I1l. .1. SISTEMAS.

Los Sistemas forman parte tanto de la Ordenacion Estructural del Plan General de
Ingenio como de su Ordenacion Pormenorizada, debiendo garantizar el correcto

funcionamiento de las actividades econdomicas y sociales del municipio y permite alcanzar
los abjetivos del planeamiento, mejorando la calidad de los asentamientos humanos.

. 1.2. SISTEMAS GENERALES Y SISTEMAS LOCALES.

Por su incidencia en la definicidn de la estructura del territorio, el Plan General distingue
entre sistemas generales y sistemas locales.

a) Constituyen los sistemas generales los elementos fundamentales de la
\ ordenacion territorial que establece el Plan General, conforme al modelo de desarrolio
que adopta para el municipio de Ingenio, extendiendose su.area de influencia al conjunto

del suelo ordenado. T P P I
- _ N g PP ! LI R LT
b)  Los sistemas locales estructuran organicamente-un sector determinado y
proveen las necesidades en equipamientos y servicios.:** e e .
' wy r...q:"{“ e T
il. 1.3. DETERMINACION GRAFICA. ol

Los Sistemas se grafian en los Planos de Ordenacion Estructural a Escala 1/3.000 y en
los de Ordenacion Pormenorizada a escala 1/ 2.000.

lIl. I.4. OBTENCION DEL SUELO DESTINADO A SISTEMAS GENERALES.

El suelo destinado por este Plan General de Ordenacion a Sistemas Generales podra
ser adquirido por la Administracion mediante:

a) Con cargo al exceso del aprovechamiento medio.

b) Mediante cualgquier otro titulo juridico, incluido el de expropiacion forzosa, que
prevean los Planes o Proyectos que los desarrollen. '
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Cuando de Ia EJECUCIDH de los* smtemas generales se deriverrespeciales beneficios
para los sectores proximos, el Ayuntamiento podra reperedtir los cgstes, incluso los de
la expropiacion, a través de contribuciones especiales a cargo/de las propiedades
beneficiadas.

Il. 1.4.1. SISTEMAS LOCALES.

La superficie de los terrenos ordenados por Planes Parciales, Planes Especiales y
Estudios de Detalle destinada a sistemas locales y sus usos respectivos, vienen
determinados por los estandares especificos y condiciones que para cada zona se
establecen en este Plan General. | P
. ~

Dada la relacion referida en el parrafo anterior, cualquier reduccion de los estandares
de los sistemas locales, acordada o impuesta durante la vigencia del presente Plan
General, comportara la reduccion de los coeficientes de edificabilidad en la misma
proporcion en que se hayan alterado los estandares citados.

Cuando el propio Plan General indique expresamente la localizacidn, superficie o uso
de los sistemas locales en los sectores sujetos a un posterior Plan Parcial o Especial,
este debera mantener esta previsién, sin perjuicio de completar las dotaciones
correspondientes.

Sera en todo caso vinculante la disposicion de los viarios locales, aparcamientos,
jardines, espacios libres y dotaciones tanto en lo que se refiere a su posicién, forma vy
Uso como en la superficie de suelo comprometida.

No obstante, se podra alterar la disposicidn parcelaria mediante Estudio de Detalle
siempre que se garantice igual o mayor superficie de suelo para cada dotacion.

lII. 1.4.2. OBTENCION DEL SUELO DESTINADO A SISTEMAS LOCALES.

Los suelos destinados por este Plan General y por los Planes que lo desarrollen a
sistemas locales, se obtendran mediante la cesién gratuita al Ayuntamiento por los
propietarios del sector de planeamiento o de las Unidades de Actuacion segun el sistema
de actuacion correspondiente.

Si razones de interés publico o prioridad en la actuacion lo aconsejan, también podran
ser adquiridos por cualquier otro titulo legal o expropiados. En este caso el Ayuntamiento
entrara a formar parte, como propietaric del suelo asi adquirido, del sector de
planeamiento o Unidad de Actuacidon de que se trate.

fil. 1.4.3. VINCULACION DEL DESTINO DE LOS TERRENOS DE CESION
OBLIGATORIA.

El Ayuntamiento esta obligado a afectar a los fines previstos en el Plan el suelo que
adquiera como consecuencia del .cumplimiento de los deberes de cesion obligatoria
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modificaciones del Plan, mantemendose en todo caso la titularidad publi los
terrenos. ’

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 47 del Reglamento de Gestion Urbanistica,
cuando las superficies de los bienes de dominio y uso publico desafectados por el Plan
generasen edificabilidad y esta fuera atribuida con caracter conjunto al area de
ordenacion o de actuacion en que se encontrasen situadas, su adjudicacion a través
de la ejecucion del Plan no correspondera en ningun caso a los restantes propietarios
de la unidad y sera apropiada por ia Administracion.

l1l. CAPITULO ll. SISTEMA GENERAL DE ACCESIBILIDAD VIARIAY
DE COMUNICACIONES. |

I11. H.1. DEFINICION.

El sistema general viario y de comunicaciones incluye todos aquellos suelos que el Plan
General determina al objeto de proveer los enlaces entre los nucleos de poblacion, sus
areas complementarias de aparcamientos y estaciones terminales del transporte
colectivo, asi como las superficies destinadas a la localizacion del aeropuerto y Ia Zona
portuaria.

lil. 1.2. RELACION DE VIAS QUE C(jMPONE EL SISTEMA GENERAL VIARIO DEL
PLAN GENERAL

Integran el Sistema General viario del Plan General, las carreteras, vias de enlace y
demas superficies que se clasifican en los planos de Ordenacion segun la relacion

adjunta:

SG-GC1 Autopista — Autovia Gran Canaria 1
SG-C812 Carretera 812
SG-C816 Carretera 816

SG-A1 Variante a la GC-1 .

SGV-A1 Via de circunvalacion Carrizal — Ingenio — Aguimes y ramales de
entronque con la Montafieta y con el Carrién actualmente en fase de
proyecto para su inmediata ejecucion por fases.

SGV1 Via de acceso desde la C-816 al barrio del Sequero.

SGV2 Via de borde El Carrion — El Lirdn.

SGV3 Via de borde desde el Carrizal hasta Lomo del Cementerio.

SGV4 Via de enlace del Nudo de Carrizal con el SUS La Jurada.

SGV5 Via de enlace del Nudo de las Puntillas con el SUS Llanos de la
Jurada.
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SGV6 Vla de enlace de Llanos de la Jurada con Vista Alegre

. 1.3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA RED VIARIA DE INTERES
REGIONAL E INSULAR.

A) ZONA DE DOMINIO PUBLICO:

Seran de aplicacion los anchos establecidos en el articulo 45.1 del Decreto 131/95, de
11de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Canarias:

- Autovia y Carreteras de Interes Regional 8 meiros
B) ZONA DE SERVIDUMBRE Y AFECCION: :

Los anchos medidos en metros establecidos en la Disposicion Transitoria Segunda
establecidos en el articulo 45.1del Decreto 131/85, de 11 de mayo, por el que se aprueba
el Reglamento de Carreteras de Canarias:

- Autovia: Servidumbre: 15 metros Afeccion: 7 metros
- Carretera de Interés Regional: Servidumbre: 15 metros Afeccion: 7 metros

C) LINEA DE EDIFICACION:

Las distancias indicadas en la Disposicién Transjtoria Segunda del Decreto 131/95, de 11
de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Canarias medidas
desde la Arista Exterior de las Calzada:

- Autovia: Linea de Edificacion: 30 metros
- Carretera de Interés Regional: Linea de Edificacion: 25 metros

D) CERRAMIENTOS DE LAS PARCELAS:

Los cerramientos de parcelas, edificaciones y canalizaciones subterraneas deben quedar
a partir de la Linea de Edificacion. Entre esta linea y la carretera se podran prever y
planificar los usos que sean compatibles con su caracter de proteccion de vias.

E) ACCESO DE LAS PARCELAS COLINDANTES: |

lL.as parcelas colindantes a las Carreteras de Interés Regional no podran tener acceso a
las mismas.

Los accesos que puedan afectar a las Carreteras de Interés Regional deberan ser
autorizados por el Excmo. Cabildo Insular de Gran Canaria, en virtud de las delegaciones
en materia de carreteras efectuadas por el Gobierno de Canarias a partir del 1 de enero
de 1988.

F) ACONDICIONAMIENTO ESPECIAL DE LAS TRAVESIAS.
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En las carreteras-que atraviesan areas residenciales o turisticas y enAravesias en que
sea factible, se dispondran carriles para el trafico exclusivo de bicicletas (art. 38 de la Ley
9/1991)

En el desarrolic de nuevas urbanizaciones, los promotores de las mismas deberan
oroveer los pasos peatonales a nivel o distinto nivel que fueren necesarios, zonas de
parada de vehiculos de transporte publico, barreras antimuido, semaforizaciones y demas
equipamientos requeridos por la zona edificable colindante con la carretera (art. 36.5 de
la Ley 9/1991).

Los terrenos en margenes de carreteras clasificados como urbanizables, deberan
contemplar la proteccion de la calidad de vida de las futuras urbanizaciones mediante el
establecimiento de una franja ajardinada de separacion de la carretera que proteja a los
usuarios de la zona urbana de los ruidos y contaminacion producidos en la carretera (art.
47 .2 de la Ley 9/1891).

1. 1.4.CONDICIONES PARTICULARES DE LA RED VIARIA LOCAL..

Las lineas que delimitan la red viaria basica en los Planos normativos indican la magnitud
y disposicién del suelo reservado por ésta. Siguiendo estas indicaciones, el Plan Parcial o
Especial, en su caso, sefialara las alineaciones y rasantes, y precisara el disefio de cada
una de las vias en lo referente a la distribucion de calzadas para vehiculos, aceras y
nasos para peatones de acuerdo con las Ordenanzas de Urbanizacion del Municipio de
Ingenio. Asi mismo, debera definirse los elementos de arbolado y superficies de
jardineria que aseguren la mejora calidad ambiental o de proteccion de las areas
urbanas.

Los Planes Parciales o Especiales deberan respetar los ejes del Sistema Viario definido
por el Plan General pudiendo definir, justificadamente, |a seccion de la via.

lIl. CAPITULO Iil. SISTEMA GENERAL AEROPORTUARIO Y
PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS.

Il 111.1. CONDICIONES DE ORDENACION Y EDIFICACION DE LA ZONA DEL
AEROPUERTO Y DEL PARQUE AEROPORTUARIO

Dada la trascendencia que para la isla supone el Sistema General del Aeropuerto
existente, de su ampliacion y de! Parque de Actividades Econdmicas, su ordenacion se
difiere a los planes especiales sectoriales especificos para cada una de las areas

sefialadas.

La entrada en vigor del Plan Director del Aeropuerto de Gando Gran Canaria del ano
2001 que contempla entre otras actuaciones la construccién de una tercera pista de
vuelo, deberan actualizarse las servidumbres aeronauticas, mediante la promulgacion
de nuevos Decretos, y a su vez se iran confeccionando nuevos planos de
servidumbres en los que se delimite € espacio aéreo necesario para garantizar la
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seguridad de Ias aeronaves en la conf’ guracmn planteada del campo dé vuelos. Por o
tanto, las superficies fijadas para Ia tercera pista son una estimacion, y previsiblemente
variaran en el futuro. Por todo ello se propone como normas en el ambito del Plan
Director las siguientes.

A. El Plan General de Ingenio recoge, con caracter de determinacion el perimetro del
Sistema General Aeroportuario contenido en el Plan Director de 20 de septiembre
de 2001.

B. La totalidad de los terrenos incluidos en el perimetro antes mencionado vienen
sometidos a las limitaciones de uso y-derechos de propiedad senalados en dicho
Plan Director. N

C. Se sefalan en los planos de ordenacion del -Plan General las servidumbres
derivadas de la operatividad de aeronaves que establece el Plan Director, que
pasan a formar parte del cuerpo documental del Plan General a todos los efectos.

D. Respecto de |las afecciones acusticas no se consideran compatibles los usos
residenciales o dotacionales educativos o sanitarios en los terrenos incluidos
dentro de las curvas is6fonas Leq dia 60 dB(A) vy Leq noche 50 dB(A). Asi mismo,
los costes de insonorizacion precisa para la consolidacidon de la edificacion,
conforme a [a norma NBE-CA-88 no seran a cargo del titular del aeropuerto.

En los ambitos calificados como SUC (Suelo Urbano Consolidado): no se permiten
modificaciones urbanisticas que supongan un incremento del numeroc de personas
afectadas o usos dotacionales educativos o sanitarios.

En los ambitos calificados como Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbano de
Interes Cultural no se permiten modificaciones urbanisticas que supongan un
incremento del nimero de personas afectadas o usos dotacionales educativos o
sanitarios y se debera contemplar como condicion para su consolidacidon la
iInsonorizacion.

Para los ambitos afectados de Suelo Urbanizable de Uso terciario (La Capellania,
SUSED-T, Llanos de la Jurada SUS-T1, La Jurada, SUS-T2, Pasoc 2000 SUS-T3), de
Uso Industrial (Las Majoreras Industrial Norte y Sur, SUSNO-11 y SUSNQO-I2), de Sueio
Rustico y de Sistemas Generales (SGEL, Bajada al Burrero Norte y SGEL-EL
colindante con Los Aromeros) se especifica en el Plan General, que no estan
permitidos usos residenciales o dotacional educativo o sanitario.

E. Respecto de las servidumbres aeronauticas el Plan General establece:

1. Ninguna nueva construccion, uso del suelo, edificacién, estructura, plantacion.
Objeto fijo o modificacion de los existentes o del terreno, podra sobrepasar en
altura los limites de las servidumbres aeronauticas.

2. No.obstante, el Ministerio'de Defensa o el Ministerio de Fomento, segun
corresponda, podran autorizar la construccion de edificaciones o instalaciones
en aquellos casos en que, aun superandose dichos limites, los estudios
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acrediten que no se compromete la seguridad, ni queds d de modo
significativo la regularidad de las operaciones de aeronaves. Asimismo,
podran autorizar la construccion de edificaciones © instalacicnes en los
supuestos de apantallamiento, tal como se determina en el articulo
noveno.». Este punto no sera aplicable -para las superficies de aproximacion,

despegque y transicion.

F. Respecto de las servidumbres horizontal interna vy conica, el Plan General no
compromete la seguridad ni afecta la regularidad de las operaciones.

G. Porlo que hace referencia a las servidumbres de aproximacion se establece:

1.

Las superficies de aproximacion, despegue Yy transicidn no podran ser
sobrepasadas en altura por construccion, modificacion del terreno, plantacion u

objeto fijo alguno.

’ En las zonas de suelo Urbano ubicadas dentro de los 1.500 metros desde Ia

cabecera de 'a futura pista 03L y en su prolongacion del eje (como son “Lomo
Cardén” y “Las Majoreras”), asi como en | sector “Vista Alegre’, en donde las
construcciones pueden vulnerar las superficies de aproximacion, despegue Y
transicién, no deben desarrollarse, dada su proximidad al aeropuerto.

| s zonas de suelo Urbano incluyendo el de interés cultural ubicadas a partir
de los 1.500 metros desde la cabecera de la futura pista 03L y en su
orolongacion del eje (como son Centro de “Carrizal’, los barrios de La
Capellania, La Jurada, Barrio Nuevo, Buen Sucesoy El Toril, ademas del SUIC
de buen Suceso, en donde las construcciones pueden vulnerar las superficies
de aproximacion, despegue y transicion, no se podran realizar modificaciones
de las edificaciones existentes que supongan un incremento de la altura de las

"mismas. ni se podran construir nuevas edificaciones que tengan una altura

H. En

mayor que la menor de los edificios de su entorno.

Antes de su aprobacion inicial se remitira a la Direccion General de Aviacion
Civil el planeamiento de desarrollo de los sectores de Suelo Urbanizable en las
que el terreno vulnere o se encuentre proximo a las Superficies de
Aproximacion o de Subida en el despegue o la de Transicion, {entre los que se
encuentran SUNS-E “Parque Aeroportuario de Actividades EconOmicas’,
SUSNO |-1 “Majoreras Industrial/Lomo Carddn®, SUS-ED “La Capellania”,
SUSNO T-1 “El.Paso 2000", SUSNQ T-2 “La Jurada, para gue emita informe
preceptivo y vinculante.

En el Sistema General SGEL Hoya del Carrizal, en la zona afectada por las
superficies de aproximacion, despegue Y transicidn, no se permitira ninguna
construccién, modificacion del terreno, plantacion y objeto fijo alguno.

relacion con la Servidumbre radioeléctrica,
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1. Las superficies de limitacion de alturas de las instale ,- es padioeiectricas no
podran ser sobrepasadas en altura por construccion, modificacion del terreno
plantacién y objeto fijo alguno, salvo que se acredite” mediante estudio
aeronautico que no se compromete la seguridad ni de manera significativa la
regularidad de las operaciones aeronauticas.

2. En las zonas de suelo urbano ubicadas dentro de los 1.500 metros desde Ia
cabecera de la futura pista O3L y en su prolongacion del eje (entre las que se
encuentran Las Puntillas, Las Majoreras, Lomo Carddn), asi como en el sector
Vista Alegre, en donde las construcciones pueden vulnerar las superficies de
imitacion de alturas de las instalaciones radioelectricas, no deben
desarrollarse, dada su proximidad al aeropuerto, salvo que se acredite
mediante estudio aeronautico, que debera aprobar la DGAC, que no se
compromete la seguridad ni de manera significativa la regularidad de las
operaciones aeronauticas.

3. Las zonas de suelo Urbano -incluyendo el de interés cultural ubicadas a partir
de los 1.500 metros desde la cabecera de la futura pista O3L y en su
prolongacién del eje (entre las que.se encuentran dentro de “Carrizal”, los
barrios de La Capellania, La Jurada, Barrio Nuevo, Buen Suceso y El Toril y
Cuatro Palos, ademas del SUIC de buen Suceso), en donde [as construcciones
pueden vuinerar las superficies de limitacion de alturas de las instalaciones
radioeléctricas, no se podran realizar modificaciones en las edificaciones
existentes que supongan un incremento de [a altura de las mismas, ni se
podran construir nuevas edificaciones que tengan una altura mayor que la
menor de los edificios de su entorno, salvo que se acredite mediante estudio
aeronautico, que debera aprobar la DGAC, que no se compromete la seguridad
ni de manera significativa la regularidad de |as operaciones aeronauticas.

4. Antes de su aprobacion inicial se remitira a la Direccion General de Aviacién
Civil el planeamiento de desarrollo de los sectores de Suelo Urbanizable en las
que el terreno vulnere o pueda vulnerar la superficie de limitacion de alturas de
las Instalaciones radioeléctricas como son SUSNO |-1  “Majoreras
Industrial/lLomo Carddn”, SUSNO [|-2 “Lomo Cementerio”, SUSNO R-2 Lomo
Carddén, SUSNO R4-B “Cuesta Ballero”, SUNS-E “Pargue Aeroportuario de
Actividades Econdémicas, SUSNO T-1 “El Paso 20007, SUSNO T-2 “La Jurada”,
SUN-ED “ La Capellania”, para que emita informe preceptivo y vinculante.

5. En los Sistemas Generales SGEL Cementerio, Hoya del Carrizal, Cuesta
Caballero, Lomo Cementerio, Lomo Cardén, en la zona afectada por las
superficies de limitacidn de alturas de las instalaciones radio eléctricas, no se
permitira ninguna construccion, modificacion del terreno, plantacion y objeto fijo
alguno, salvo que se acredite mediante estudio aeronautico, que debera
aprobar la DGAC, que no se compromete la seguridad ni de manera
significativa la regularidad de |las operaciones aeronauticas.

|.  Afeccién Zona de Seguridad de las instalaciones radioeléctricas. .
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1 En el caso de construcciones, modificaciones del terreno, plaptacipnes €
instalacion de objeto fijo alguno dentro de la Zona de SegufidadVde las
instalaciones Radioeléctricas debera solicitarse previo consentimiento de este
Centro Directivo, de acuerdo con el articulo 15, apartado b), del Decreto
584/1972 de Servidumbres Aeronauticas modificado por Decreto 2490/1974.

2 No deben desarrollarse las zonas de Suelo Urbano ubicadas dentro de las
Zonas de Seguridad de las Instalaciones Radiceléctricas (como son los SUCO
y SUNCO de Lomo Cardon, asi como el SUNS-E Parque Aeroportuario de
Actividades Econémicas), salvo que se acredite mediante estudio aeronautico,
que debera aprobar la DGAC, que no se compromete la seguridad ni de
manera significativa la regularidad de las operaciones aeronauticas.

3. Antes de su aprobacién inicial se remitira a la Direccion General de Aviacion
Civil el planeamiento de desarrollo de los sectores de Suelo Urbanizable que se
encuentren dentro de la zona de seguridad de las instalaciones radioelectricas,
nara que emita informe preceptivo y vinculante.

J. Los derechos y deberes de los propietarios de los sectores por Servidumbres
Aeronauticas, que constituyan limitaciones del derecho de propiedad del suelo de
acuerdo con su funcion social, seran los establecidos por la legislacion aplicable en

la maternia.

K La construccion de cualquier edificio o estructura (postes, antenas, etc) dentro de
las Zonas del término municipal afectadas por Servidumbres Aeronauticas
requerira inexcusablemente resolucion previa favorable de la Direccion General de
Aviacion Civil, conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre Servidumbres

Aeronauticas.

L. En todo caso, sera de aplicacion toda la legislacion sectorial vigente, en particular;

1. Ley 48/60 de 21 de julio (BOE n° 173, de 23 de julio) sobre Navegacion Aerea,
modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden
Social, de 29 de diciembre (BOE n° 312, de 30 de diciembre).

2. Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de
Ruido, de 17 de noviembre de 2003 (BOE n® 276, de 18 de noviembre).

3 Decreto 584/72. de 24 de febrero (BOE n° 69, de 21 de marzo) de
Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto
(BOE n°® 218, de 11 de septiembre) y por Real Decreto 1541/2003, de 5 de

diciembre (BOE n° 303, de 19 de diciembre)

4 Plan Director del Aeropuerto de Gran Canaria aprobado el 20 de septiembre de
2001 por Orden del Ministerio de la Presidencia (BOE n°® 234, de 29 de

septiembre). -

5 Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de os Aeropuertos
de Interés General y su Zona de Servicio (BOE n° 292, de 7 de diciembre).
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6. Ley 21/2003, de 7 de julio, de Segurldad Aerea (BOE n° 162, dé 8 de julio).

7. Las Huellas de ruido que figuran en | Plan Director del Aeropuerto de Ingenio
aprobado por Orden del Ministerio de la Presidencia de 20 de septiembre de
2001 (BOE n® 234, de 29 de septiembre.

-

1l.CAPITULO IV. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES Y DE
EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS

Seccion 1°; SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES.

1. 1V.1°.1. DEFINICION

El Sistema General de Espacios Libres Incluye todos aquellos terrenos dest:nados a
espacios libres que por su situacion en el territorio, dimensidn o significado son
reconocidos por la colectividad como elementos singulares de la ordenacion del territorio.

lll. IV.1°.2. RELACION DE LOS SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES
DEFINIDOS POR EL PLAN,

La Relacién de Espacios Libres con caracter de Sistema General definidos por el Plan
son los siguientes:

S.6G. - SUP. TOTAL

SGEL Hoya Carrizal 36.110
SGEL El Ejido . 19.502
SGEL Lomo Cementerio 12217
SGEL Cuesta Caballero 36.371
SGEL Lomo Cardén 14.240
SGEL Majoreras | 47.267
SGEL El Santisimo N | 7.229
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Il 1V.1°.3. CONDICIONES DE ORDENAGION Y EDIFIGESION. ' _

Todos los Sistemas Generales de Espacios Libres seran ordenados a través d& un
Plan Especial que fijara su ordenacion detallada.

En tanto no haya sido aprobado definitivamente el Plan Especial correspondiente, no
podran llevarse a cabo obras de urbanizacion o edificacion en las playas y espacios

costeros, ni siquiera de caracter provisional. Tampoco podran efectuarse desmontes o
terraplenes, ni alterar las caracteristicas naturales de los terrenos.

El Plan Especial de Ordenacion del Sistema General Espacios Libres “COSTA DEL
BURRERQ" determinara la posicidn y caracteristicas de los servicios necesarios (tales
COMO quioscos, vestuarios, casetas de salvamento, etc.), asi como |a localizacion de
las zonas de aparcamiento y, en su caso, de los viales o paseos de acceso. Las
edificaciones seran siempre de una sola planta.

Al disefiar el arbolado se procurara escoger especies botanicas autéctonas canarias,
preferentemente las xerdéfilas.

I1i. IV.1°.4. USOS ADMITIDOS.

Se admitiran las edificaciones destinadas a uso cultural o a servicios propios del
parque, asi como-las instalaciones descubiertas para actividades deportivas, siempre
que la superficie ocupada no sobrepase el 5% de la superficie del parque en servicio
en el momento de proyectarlas. La aliura maxima de.las edificaciones serd de 4
metros. . :

- Seccidon 2°. EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

1. 1V.2°.1. DEFINICION.

Forman parte del sistema general de equipamientos comunitarios aquellos terrenos vy
edificaciones que se destinan a usos pulblicos colectivos al servicio general de toda la
poblacion. |

Tienen la consideracion de sistemas locales los edificios vy superﬁcies destinados a
dotaciones de uso publico o colectivo al servicio de un determinado sector urbano.

I.IV.2°.2. RELACION DE LOS SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTO
DEFINIDOS POR EL PLAN.

I-ir ""._ & h* _f I:'f I ' -:

La Relacmn de Equipamientos con rango de S|stema General definidos: por eI Plan elp

v L
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__S.G | SUP. TOTAL
SGEQ Cementerio Carrizal | 9.125 ¢
SGEQ Deportivo 30.510
SGEQ Artesanos - 32.068
SGEQ Cementerio Ingenid o _ 3.635
SGEQ El Santisimo - 1.007

I, IV.2°.3. CONDICIONES DE ORDENACION Y EDIFICACION.

Todos los Sistemas Generales de Equipamientos seran ordenados a través de un Plan
Especial que fijara su ordenacion detallada.

En tanto no haya sido aprobado definitivamente el Plan Especial correspondiente, no
podran llevarse a cabo obras de urbanizacion o edificacion en las playas y espacios
costeros, ni siquiera de caracter provisional. Tampoco podran efectuarse desmontes o
terraplenes, ni alterar las caracteristicas naturales de los terrenos.

II.CAPITULO V. SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS .

I11.V.1. DEFINICION.

Constituye el conjunto de instalaciones y redes basicas que proporcionan el
suministro de energia elecirica y agua potable y articulan la infraestructura de
saneamiento del territorio.

lll. V.2. CONTENIDO.

E! Sistema de Instalaciones y Servicios Técnicos contemplado comprende:
a) Sistema basico de las instalaciones de suministros de energia. Comprende las
areas destinadas a estaciones de distribucion y transformacion de Ia energla eléctrica y
las redes de transporte y almacenamiento de combustible.
b) Sistema basico de abastecimiento de agua potable. Comprende el origen de las
captaciones, las fineas de conduccion, los depdsitos reguiadores vy la red fundamental de
distribucion.
c) Sistema basico de saneamiento. Comprende la red de alcantarillado, las

estaciones depuradoras, los colectores emisarios y las areas de vertido y tratamiento de
residuos sélidos. -
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ad) Sistema basico de reutilizacion de agua no potable/red de riego. Corfiprende las
areas delimitadas para este uso.

e e e TONES DE ORDENACION.Y USO — ~ ———avr —r—e —r =

Solo se admitiran los usos directamente vinculados con la instalacion o servicio de gue sg
trate, con las condiciones de funcionamiento especificamente reguladas en la Iegtsla 0N
técnica sobre la materia. Se admmra excepcuonalmente el uso de vivienda déstinada al

guarda de la instalacion.

Los espacios libres de edificaciones o instalaciones que constituyan e| entor O de estos
servicios recibiran un tratamiento de acuerdo con las caracteristicas natdralg$§ del paisaje

o del sector Urbano donde se ubiquen. | /

Las construcciones que desarrollen los sistemas generales de instglaciones y servicios
técnicos dentro de la zona de servidumbr; ”Hé;,;protecmon del dESll de maritimo-terrestre
se atendran’a lo dispuesto en los arts. 29 hla Ley de Cos #5. Las instalaciones de
bombeo y depuradoras de aguas resi ﬁ% - ltuadas s gmpre fuera de |a linea de
20 mts. contados a partir del deslinde'™ 12 SR Suelos rusticos y urbaniza-
bles, si invaden la zona de semdﬁre de. 0

Administracion correspondient -1
para desarrolio y ejecucion deﬂ _

* L SISTEMA LOCAL VIARIO DEL MUNICIPIO.

Se consideran pertenec.lente al sig ma/écal el resto de las vias definidas por este
Plan General y todas las que sg mcmrporen como resultado del desarrollo de los
Planes Parciales, asi como los'g arcamlentos las areas suplementarias de proteccion

de cruces, los pasajes y los ca ejones.

Se incluye en esta categopfa de stelo la red de caminos agricolas del municipio.

Ill. VI.2. ESPACIOS LIERES.

El Plan General de limita las’ areas reservadas a espacios libres. Las plazas y jardines
urbanos de car Cler publlco se delimitan también para el suelo urbano, y parcialmente

para el suelo fbanizable’

Los Planeg Parmales habran de prever las reservas de suelo necesarias para completar
el sistenfa de parquefs y jardines, de acuerdo con los requerimientos de la Ley del Suelo y
Reglajiento de Planeamlento y lo fijado en estas Normas para cada sector, no
corpfutandose loserrenos con pendiente media superior al 10% salvo que se garantice
S adecuamon al/uso a que es destinado mediante proyecto técnico y aval relativo a las
fiecesarias Dbras de acondicionamiento y urbanizacion.

.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE INGENIO.

Itl. VI.3. EQUIPAMIENTOS.

Comprende el Sistema Local de equipamientos aquellas edificaciones que por sus
caracteristicas sirven a la comunidad prestando servicios tales como docentes,
culturales, administrativos, sanitarios, asistenciales y/o deportivos.
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Sélo se admitirdn los usos directamente vinculados con |a instalacion o sepu€io de que se
trate, con las condiciones de funcionamiento especificamente reguladas en la legislacion
técnica sobre la materia. Se admitira excepcionalmente el uso de vivienda destinada al
guarda de la instalacioén.

Los espacios libres de edificaciones o instalaciones que constituyan el entorno de estos
servicios recibiran un tratamiento de acuerdo con las caracterlstlcas naturales del paisaje
o del sector urbano donde se ubiguen. - -

¢

Las construcciones que desarrollen los sistemas generales de instalaciones'y servicios
técnicos dentro de la zona de servidumbre de proteccion del deslinde maritimo-terrestre
se atendran a lo dispuesto en los arts. 25 y de la Ley de Costas. L:as instalaciones de
bombeo y depuradoras de aguas residuales estaran situadas ‘siempre fuera de la linea de
20 mts. contados a partir del deslinde maritimo-terrestre. En suelos rusticos y urbaniza-
bles, si invaden la zona de servidumbre de 100 mts., sera precisa-la autorizacién de la
Administracion correspond:ente en cumplimiento del art. 48.1 del.Reglamento General
para desarrollo y ejecucién de la Ley de Costas.

II.CAPITULO VI. SISTEMAS LOCALES.

1. V1.1. VIAS QUE COMPONEN EL SISTEMA LOCAL VIARIO DEL MUNICIPIO.

Se consideran pertenecientes al sistema local el resto de las vias definidas por este
Plan General y todas las gue se incorpcoren como resultado del desarrollo de los
Planes Parciales, asi como los aparcamientos, las areas suplementarlas de proteccion

" de cruces, los pasajes y los callejones..”
Se incluye en esta categoria de suelo la red de caminos agricolas del municipio.
lil. VI.2. ESPACIOS LIBRES.
El Plan Géneral delimita las areas reservadas a espacios Iibrés. L.as plazas y jardines

urbanos de caracter publico se delimitan también para el suelo urbano, y parcialmente
para el suelo urbanizable.

Los Planes Parciales habran de prever las reservas de suelo necesarias para completar
el sistema de parques y jardines, de acuerdo con los requerimientos de la Ley del Suelo y
Reglamento de Planeamiento y lo fijado en estas Normas para cada sector, no
computandose los terrenos con pendiente media superior al 10% salvo que se garantice

su adecuacion al uso a que es destinado mediante proyecto técnico y aval relativo a las
-

necesarias obras de acondicionamiento y urbanizacion.
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. VI.3. EQUIPAMIENTOS. -
Comprende el Sistema Local de equipamientos aquellas edificaciéri@s que por sus

caracteristicas  sirven a la comunidad prestando servicios tales como docentes,
culturales, administrativos, sanitarios, asistenciales y/o deportivos.
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