EXCMO.AYUNTAMIENTO DE GALDAR
C/ Capitan Quesada, 29
35460 — GALDARAS PALMAS)

MODIFICACION PUNTUAL NO CUALIFICADA

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente
documento fue aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 30 de
diciembre de 2015.

Galdar, a 18 de enero de 2016

LA SECRETARIA

DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION DE GALDAR: PEATONALES TRANSVERSALES A C/AJODAR EN LA

MONTANA.

1.- ANTECEDENTES.

El Plan General de Ordenacién de Galdar cuenta con aprobacién definitiva parcial de la Comisién de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 20 de julio de 2006,
resolucion de la Direccion General de Urbanismo de 16 de febrero de 2007 publicada el 26 de febrero
de 2007 en el Boletin Oficial de Canarias, y publicacién integra de su normativa en el Boletin Oficial

de la Provincia de Las Palmas de 9 de marzo de 2007.

Con posterioridad, y en base a la gestion que se realiza desde la Oficina Técnica municipal se han
aprobado tres correcciones de errores del PGO, por acuerdos de COTMAC de fecha 3 de abril de
2008, 30 de octubre de 2009 y 27 de febrero de 2012. Asimismo se ha aprobado el levantamiento de
la suspension del PGO en los ambitos de los SRPT, por acuerdo de COTMAC de 29 de junio de
2009, y se han aprobado una serie de modificaciones puntuales al PGO, cualificadas y no

cualificadas.

2.- ALCANCE Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION.

La modificacion puntual pretende incorporar a la ordenacion del PGO el trazado de dos calles
peatonales (escaleras) ortogonales a la calle Ajodar que estaban previstas en la subasta de solares
llevada a cabo por el Ayuntamiento de Galdar en el afio 1986, y asi consta en los titulos de propiedad
de los solares que colindan con dichas escaleras publicas que fueron enajenados.
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Encaje parcial de lotes subastados con reflejo de una de las escaleras contempladas.
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La ausencia en el planeamiento vigente de los referidos viarios supone alterar las condiciones de
accesibilidad, ventilacion e iluminacion de los solares que contemplan en su escritura tal lindero como
calle. Es por ello que se pretende ajustar la ordenacion del PGO a las condiciones de accesibilidad en
que fueron enajenados los referidos solares incorporando los viarios peatonales que figuran como
lindero en sus escrituras.

N //
#7,] ' Viarios
/ peatonales
7/ / previstos
(escaleras)
AN

WuWA _x
HERRERA\L

Detalle ordenacion PGO vigente en el que se sefiala la ausencia de los dos peatonales previstos en
la subasta publica.
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3.- OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

Constituye el objeto de la presente Modificacion puntual del PGO, la incorporacion a la ordenacion del
PGO de dos viarios peatonales (escaleras) ortogonales a la calle Ajodar en el barrio de La Montafa,
de conformidad con la ordenacion con la que fueron enajenados los solares colindantes a los mismos,
en subasta publica del afio 1986.

Se garantiza asi a dichos solares el mantenimiento de las condiciones de accesibilidad, ventilacién e
iluminacién que le otorga su titulo de propiedad al reflejar como uno de sus linderos alguno de los
citados viarios peatonales.

Viarios
peatonales
incorporados

Detalle ordenacion propuesta M sefialan los viarios incorporados.

La modificacion propuesta supone una disminucién del suelo ordenado con uso residencial, normativa
b2, de 84 m2, lo que resulta un mero ajuste en el computo general del municipio, sin alterar
sustancialmente los parametros del mismo.
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4.- CARACTER DE LA ALTERACION DEL PLANEAMIENTO.

El articulo 45 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de
Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, sefala que la alteracion del
contenido de los instrumentos de ordenacién se producira mediante su revision o modificacion. El
articulo 46.1 del citado TRLOTENC por su parte establece que se entiende por revision de un
instrumento de ordenacion la reconsideracion de su contenido por alguno de los siguientes motivos:

a) El cumplimiento de las condiciones previstas por el propio instrumento a tal fin y, en
particular, el agotamiento del aprovechamiento asignado al suelo urbanizable diferido.

b) La modificacion del modelo territorial establecido, cuando queden afectados los elementos
béasicos de la ordenacion territorial o de la estructura urbanistica prevista en el instrumento a
revisar.

c) La alteracion de cualquiera de los elementos de la ordenacién estructural, cuando se trate
de Planes Generales.

d) Cuando se pretenda la reclasificacion de suelos rdsticos como urbanizables.

Asimismo, el art. 46.3 del citado TRLOTENC establece que la reconsideraciéon de los elementos del
contenido de los instrumentos de ordenacién no subsumible en los anteriores supone y requiere su
modificacion.

Por su parte, el articulo 59 del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacién del
Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, establece los
supuestos de modificacién cualificada y no cualificada.

Articulo 59.- Madificaciones ordinarias y cualificadas de los instrumentos de ordenacién.
1. Son supuestos de modificacién cualificada, los siguientes:

a) Las que afecten a zonas verdes o espacios libres publicos previstos en el instrumento de
ordenacion cuya alteracion se pretenda. Para su aprobacion se exigira el mantenimiento de,
al menos, la misma superficie y unas condiciones topogréaficas y de accesibilidad al uso
publico similares o que, en su caso, mejoren a las que sustituyan. Se entendera que existe
afeccion cuando se alteren la forma, superficie o localizacion de las superficies existentes,
salvo cuando tales cambios se produzcan exclusivamente por anexion de nuevos espacios
libres o zonas verdes publicas a las ya existentes. También existird afeccion cuando se
pretenda alterar su régimen de uso y dominio publico.

b) Las que incrementen el volumen edificable establecido por el planeamiento. Siempre que
conlleven un potencial aumento del nUmero de habitantes o plazas alojativas, se incrementara
el sistema general de espacios libres a razén de un minimo de cinco metros cuadrados por
cada habitante o plaza alojativa adicional. Si el aumento de densidad resultase significativo,
ademas, el aumento proporcionado de los sistemas locales y equipamientos que puedan ser
procedentes para mantener, en todo caso, las reservas y estandares minimos establecidos
por la normativa y el planeamiento.

2. Las restantes modificaciones seran consideradas como no cualificadas u ordinarias.
En consecuencia, no afectando la presente modificacion puntual a espacio libre alguno ni conllevando
la misma incremento del volumen edificable establecido en el PGO, nos encontramos ante una

MODIFICACION PUNTUAL NO CUALIFICADA U ORDINARIA , correspondiendo su aprobacion
definitiva al Ayuntamiento de Galdar segun establece el articulo 46.5 del TRLOTENC.
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5. JUSTIFICACION EXCLUSION DEL PROCEDIMIENTO DE EVA LUACION AMBIENTAL.

El articulo 3 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes
y programas en el medio ambiente’ establece gue seran objeto de evaluacién ambiental, los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que puedan tener efectos significativos sobre el medio
ambiente y cumplan los requisitos que se establecen en el mismo, entre ellos, que se elaboren o
aprueben por una Administracion Pudblica. Tal determinacion se contiene también en el articulo 24 del
reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de
Canarias al sefalar que seran objeto de evaluacion ambiental, la formulacion, revision o modificacion
sustancial de la totalidad de los Planes que integran el Sistema de Planeamiento de Canarias.

No obstante, el articulo 24.4 del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacién
del sistema de planeamiento de Canarias prevé que, en todo caso, el 6rgano ambiental podra previa
consulta a las Administraciones Publicas afectadas, excluir del procedimiento de evaluacion
ambiental a cualquiera de los planes integrantes del Sistema de Planeamiento de canarias cuando no
teniendo efectos significativos en el medio ambiente, se de alguno de los siguientes supuestos:

a) Establezcan el uso de zonas de reducida superficie territorial.

b) Tengan por objeto modificaciones o revisiones parciales de caracter menor.

c) Desarrollen determinaciones de planes jerarquicamente prevalentes sometidos a tal
procedimiento de evaluacion.

En nuestro caso la presente modificacion puntual se entiende directamente asimilable a los supuestos
indicados en el punto a) y b) de dicha determinacion, en orden a las siguientes razones:

La Modificacién se limita a un mero ajuste de ordenacién para incorporar dos viarios peatonales
(escaleras) ortogonales a la calle Ajodar adecuandose asi a la realidad juridica de los solares
enajenados en su dia por el Ayuntamiento de Galdar en subasta publica.

La modificacién por tanto, no introduce nuevos usos ni aumenta la edificabilidad ni volumetria del
area objeto de la modificacién puntual por lo que resulta de caracter menor.

5.1. JUSTIFICACION DE LA NO SIGNIFICACION DE LOS EF ECTOS SOBRE EL MEDIO
AMBIENTE.

Se justifica pormenorizadamente la no significacion de los efectos sobre el medio ambiente que la
modificacion puntual pueda plantear. Para ello se justifica cada uno de los criterios para determinar
la posible significacion de los efectos sobre el me dio ambiente que incorpora el Anexo Il de la
Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluaciéon de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente

5.1.1. Sobre las caracteristicas de la modificacion puntual, considerando en particular:

La medida en que el plan o programa establece un ma  rco para proyectos y otras actividades
con respecto a la ubicacion, la naturaleza, las dim  ensiones, las condiciones de funcionamiento
0 mediante la asignacion de recursos.

! De aplicacion en virtud disposicidon derogatoria Unica 2 de la ley 21/2013, de 9 de diciembre,

de evaluaciéon ambiental.
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La modificacién puntual sélo representa un mero ajuste de la ordenacion en el ambito de la calle
Ajodar para incorporar en su ordenacién la prevision de dos viarios peatonales (escaleras)
contempladas en los titulos de propiedad de los solares que colindan con las mismas.

La modificacién del PGO permite asi mantener las de las condiciones de accesibilidad, ventilacion e
iluminacion que le otorga el titulo de propiedad a los solares que incluyen como lindero alguno de los
citados viarios peatonales.

La nueva ordenaciéon por tanto no supone, respecto a las previsiones del PGO, un marco
radicalmente nuevo para los proyectos edificatorios o de dotacion que hayan de desarrollarse en base
a la nueva ordenacién, sino los ajustes producidos a fin de adecuar la ordenacién urbanistica a la
realidad juridica de los solares afectados.

La medida en que el plan o programa influye en otro s planes o programas, incluidos los que
estén jerarquizados.

La modificacion puntual no implica ningun planeamiento que haya de desarrollarse con posterioridad,
ni influye en el resto de determinaciones del Plan General ni otros de rango superior.

La pertinencia del plan o programa para la integrac  i6n de consideraciones ambientales, con el
objeto, en particular, de promover el desarrollo so stenible.

Como se ha sefialado, con la incorporacion de los citados viarios peatonales se mejoran las
condiciones de accesibilidad, ventilacién e iluminacién de los solares colindantes con dichos viarios
(ajustandose ademas a los linderos que figuran en su escritura).

De otro lado dichos viarios ortogonales permiten una mejor accesibilidad entre la calle Ajodar y la
calle trasera prevista en el que se ubica una parcela destinada a uso dotacional social, con lo que una
vez materializado dicho dotacional tendra una mejor comunicacién desde las calles ahora
contempladas.

Problemas ambientales significativos relacionados c on el plan o programa.

No se dan problemas ambientales de significacién relacionados con la modificacién puntual.

La pertinencia del plan o programa para la implanta cidén de la legislacibn comunitaria o
nacional en materia de medio ambiente (por ejemplo, los planes o programas relacionados con

la gestién de residuos o la proteccidn de los recur sos hidricos).

No procede.

5.1.2. Sobre las caracteristicas de los efectos y d el area probablemente afectada, considerando
en particular:

Se consideran los efectos ambientales derivados de la ordenacién propuesta por la Modificacion
Puntual, que como hemos explicado apenas difiere de la recogida en el PGO vigente.

a) La probabilidad, duracion, frecuencia y reversib ilidad de los efectos.

Se estima poco probable, de duracién temporal, infrecuente y reversible en cuanto sus efectos.
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b) El caracter acumulativo de los efectos.
No probable.

c) El caracter transfronterizo de los efectos.
No se prevén efectos transfonterizos.

d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambi ente (debidos, por ejemplo, a
accidentes).

No probable.

e) La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamafio de la poblacion
que puedan verse afectadas).

De poca magnitud y de poco alcance.

f) Elvalory la vulnerabilidad del area probableme  nte afectada a causa de:

1° Las caracteristicas naturales especiales o el pa  trimonio cultural.

Los viarios peatonales previstos se incluyen en suelo urbano consolidado que no presenta
caracteristicas naturales especiales y en el que no existen elementos del patrimonio cultural a
proteger.

2° La superacién de estandares de calidad ambiental o de valores limite.

La modificacion puntual no supone la superacion de estandares de calidad ambiental ni de ningdn
valor limite.

3° La explotacion intensiva del suelo.

No existen en la actualidad usos agricolas intensivos en el area afectada por la Modificacion Puntual.
4° Los efectos en areas o paisajes con rango de pro teccidon reconocido en los ambitos
nacional, comunitario o internacional.

La modificacion puntual no afecta a suelo rdstico de proteccién natural ni espacios naturales

protegidos. Por tanto, no tiene efectos en areas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los
ambitos nacional, comunitario o internacional.

De acuerdo a lo anteriormente expuesto y justificada la no significacién de los efectos sobre el medio
ambiente, de acuerdo al Anexo Il de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente, se entiende la procedencia de excluir del
procedimiento de evaluacién ambiental la MODIFICACION PUNTUAL NO CUALIFICADA DEL PLAN

GENERAL DE ORDENACION DE GALDAR: PEATONALES TRANSVE RSALES A C/AJODAR EN
LA MONTANA.
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6.- DOCUMENTACION QUE DEBE SUSTITUIR A LA DEL PGO V IGENTE.

A efectos a dar cumplimiento a la determinacion legal que la documentacion que deba sustituir a la
del planeamiento vigente debera presentarse en el mismo formato y escala que el original, se
incorpora la siguiente documentacion:

-.Plano de ordenacién O-8 recogiendo la incorporacién de dos viarios peatonales transversales a la
calle Ajodar en La Montafia.

Galdar a 4 de Junio de 2014

EL ARQUITECTO MUNICIPAL,
Fdo. Salvador Vicario Ortega.
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