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“MODIFICACIONES PUNTUALES NO CUALIFICADAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE GALDAR. FEBRERO DE 2009”. DOCUMENTO PARA LA APROBACION DEFINITIVA.

I ANTECEDENTES

PRIMERO.- El Ayuntamiento Plenc en sesion ordinaria celebrada el 26 de febrero de 2009 aprueba
inicialmente un paquete de 12 Modificaciones Puntuales (cualificadas y no Cualificadas) del Plan
General de Ordenacion de Galdar, Texto Refundido — Anexo Aprobacion Provisional.

SEGUNDO.- Del tramite de consulta interadministrativa en virtud del articulo 11 del TRLTENC, y
solicitud de exclusion de Evaluacion Ambiental, la COTMAC de fecha 23 de Noviembre de 2010
adoptd acuerdo de:

1°.- Excluir del procedimiento de Evaluacién Ambiental “las modificaciones cualificadas y no
cualificadas del Plan general de Ordenacion de Galdar” (exp. 2009/0673).

2°.- Informar en virtud del articulo 11 del TRLTENC las siguientes cuestiones:

a) Sobre la Competencia para la aprobacion de las modificaciones: “deberia el Ayuntamiento
diferenciar documentalmente en dos expedientes ambos tipos de modificaciones ya que en caso
contrario, tratandose de un tnico expediente, correra a cargo de la COTMAC la aprobacion de todas
las modificaciones”.

b) Cuestiones documentales: “La documentacién que deba sustituir a la del PGO vigente debera
presentarse en el mismo formato y escala que el original”.

c¢) Sobre las modificaciones no cualificadas u ordinarias:

Modificacién n® 1. Incorporacion de viario existente a la ordenacién del Asentamiento Rural
SRAR-6 Buenavista y Los Silos.

“Se informa FAVORABLEMENTE como modificacion ordinaria”.

Modificacion n° 2. Modificaciéon de viarios incluidos en la ordenacién del Asentamiento Rural
SRAR-5 El Agazal.

“Se informa FAVORABLEMENTE Ia propuesta municipal como modificaciéon ordinaria
CONDICIONADO ya que parace desprenderse que la nueva ordenacion afecta a la alineacion
exterior de una vivienda, aspecto éste que debera ser justificado o corregido.”

Modificacién n® 3. Modificacién de las condiciones de parcela minima del asentamiento rural
SRAR-5 El Agazal.

“Se debe justificar si se produce o no, con la modificacién propuesta, incremento de volumen edificable. Si
se produjera dicho incremento nos encontrariamos ante un supuesto de modificacion cualificada debiendo
entonces aportarse los Espacios Libres correspondientes al mismo en aplicacion del articulo 46.5.b del
TRLOTENC. Se sugiere desde este informe la posibilidad de ajustar el limite del asentamiento a los efectos
de que las parcelas de borde tengan una superficie de 1.500 m2.”

Modificacién n° 8. Incorporaciéon de viario existente a la ordenacion del Suelo Urbano de
Sardina en la zona de trasera c/Bentacaise.
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Modificacion n® 9. Reordenacién de manzana en el Suelo Urbano de Sardina en la Avda.
Antonio Rosas.

“Se informa FAVORABLEMENTE CONDICIONADO la propuesta municipal como modificacion
ordinaria debiendo aclararse el grafiado del vial trasero a la Avenida Antonioc Rosas. Se observa

igualmente que algunas manzanas del plano aportado en la Modificacién no tienen ordenanza por lo
que debiera grafiarse (ordenanza b3). “

Modificacion n® 11. Modificacion de alineacion de calle ortogonal a ¢/Panchito Silva en el suelo
urbano consolidado de Los Quintanas.

“Se informa FAVORABLEMENTE la propuesta municipal como modificacion ordinaria.”

Modificacion n°® 12. Modificacién de la ordenacién de la parcela SAD c/Infanta Benchara en el
suelo urbano consolidado del Casco de Galdar.

“Se informa FAVORABLEMENTE CONDICIONADO al cumplimiento de los siguientes extremos:

- La Subzona de uso Social S, no sélo debe incluir el uso Dotacional Comunitario en la categoria de
asistencial sanitario, asistencial no sanitario o de bienestar social y administrativo sino incluso los usos
previstos en la Leyenda de los Planos de Ordenacién Pormenorizada, a saber: Cultural y Proteccion
Ciudadana.

- A su vez, debe resefiar que los usos sefialados pueden tener el caracter de Dotacional o de Equipamiento
pues asf lo indican los Planos (a la sigla SC se afiade la D de Dotacional ¢ la Q de equipamiento).

- Por ultimo, en el articulo 35, debe incluirse el nuevo uso que se pretende, segtin la siguiente redaccion:
USO CARACTERITICO: “El uso Dotacional Comunitario en la categoria de administrativo o el uso
Dotacional Comunitario en la categoria de Educativo y Cientifico”.

d) Sobre las modificaciones cualificadas:

Modificacién n® 4. Ampliacién del Asentamiento Rural Fagajesto SRAR-11.
“Aunqgue se incrementa de forma escasa la edificabilidad, no conffeva aumento del numero de
habitantes, por lo que no requiere incremento del Espacio Libre.

Por tanto, se INFORMA FAVORABLEMENTE la modificacion propuesta al no entenderse como
cualificada”

Modificacion n® 5. Incorporacion de la ordenanza be1 a las Normas Urbanisticas de la
Ordenacién pormenorizada.

“El Ayuntamiento debera justificar si el Plan General contempla los Sistemas Generales de Espacios Libres
para la totalidad del Suelo Urbano de Marco Polo.

En el supuesto de que los Sistemas Generales no se vean alterados, se informaria favorablemente la
presente modificacion. En caso contrario, si es necesario incluir Sistemas Generales, el tramite a seguir es
el de revision.

Con independencia de lo dicho, dentro del texto de la ordenanza debe sustituirse “Nida Cuervo"” por “Marco
Polo", pues en el primero de los niicleos citados esta ordenzaza no es de aplicacion.”

Modificacién n° 8. Redelimitacion de la unidad de actuacion UAQ-7 en el barrio de Los
Quintanas para la desclasificacion de parte de la misma como suelo ristico.

“Se debera justificar la reduccién de los aparcamientos y si estos son suficientes para el correcto

funcionamiento de la Unidad. En el caso que se comprobara que no son los suficientes se informaria en
sentido DESFAVORABLE, - ESEHTL
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Con independencia de lo dicho, deberan de corregirse las siguientes deficiencias:

a) Grafiar correctamente en los planos la ordenanza que quiere modificarse ya que existe discrepancia
entre los planos aportados y la ficha.

b) En ef articulo 38 de la normativa de la ordenacion pormenocrizada se sefiala para la ordenanza b2r la
misma que la b2 a los efectos de ocupacion que seré de un 90% sin embargo en la ficha se recoge un
100% (tambien se seiiala la obligatoriedad de retranqueo en uno de sus linderos). Por lo tanto debera
corregirse este extremno.

Modificacion n° 7. Modificacion de la ordenacion en el barrio de Corralete y redelimitacion de la
unidad de actuacion UACOR-1.

‘Se informa DESFAVORABLEMENTE como modificacién de planeamiento puesto que los cambios
propuestos tienen mas entidad de revision que de modificacién, en especial la reclasificacion de
Suelo Rustico en Urbano No Consolidado alcanzando el 15% de la unidad (900 m2 sobre 6.598 m2).
Debe justificarse igualmente que los SUNCU y SUCU propuestos cumplen con los requisitos
establecidos en el articulo 50 y 51 del TRLOTENC00.”

Modificacién n® 10. Modificacidon de viario y dotacién departiva en el suelo urbano consolidado

de Taya, c/Mariano Benlliure.

“Se informa FAVORABLEMENTE la propuesta municipal como modificacién cualificada, debiendo
estar al informe de carreteras.”

TERCERO.- Se recibieron asimismo informes de otras administraciones:

Cabildo de Gran Canaria. Servicio de Planeamiento de la Consejeria de Politica Territorial.

La Resolucion de 24 de noviembre de 2009 recoge:

“a) Salvo la madificacién que afecta al asentamiento rural de Fagajesto (AR-11) y la que altera la
delimitacion al suelo urbano no consolidado de Los Quintanas (UAQ-7), el resto no suponen
incompatibilidades manifiestas con el PIO-GC.

b) Respecto al ambito UAQ-7:

a. La posicion elevada del ambito UAQ-7 unido a la fuerte pendiente en que se ubica permite la vision
de éste desde gran parte del nticleo urbano de Galdar.

b. La alteracion de la delimitacion de la UAQ-7 y su consiguiente modificacién en la ordenacion
pormenorizada del ambito, eliminandose un vial de borde y clasificando el drea ocupada por éste
como suelo rdstico, supone la consolidacién de un frente de traseras residenciales como nueva
fachada hacia el suelo ristico circundante.

c. Ef punfo 2.4.c del articuio 241 del PIO-GC establece que <<en relacién con las caracieristicas de
los nuevos bordes o limites urbanos que presentaran los nuevos espacios construidos, los planes
urbanisticos deberan atender a las implicaciones formales de la edificacién, de las nuevas
infraestructuras o de los espacios libres propuestos, que constituyan la nueva fachada del niicleo,
tanto en relacion al conjunto fotal del niicleo como a su limite y contacto con ef suelo rustico>>

d. Ef informe emitido por este Cabildo Insular el 19 de julic de 2.006 "PL-E 05/44.973b PGQ" en
relacion a la aprobacion provisional def PGO mostraba, en la pagina 61, su preocupacién sobre el
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impacto visual y paisajistico que supondria la aparicion de las viviendas en una orografia tan
pronunciada y con una incidencia visual tan significativa, instando a la elaboracién de un Estudio de
Detalle que analizara la problematica existente.

¢) Respecto del asentamiento rural AR-11 Fagajesto:

a. La modificacion presentada propone el aumento del mismo con el fin de dar cabida a la porcion de
suelo una parcela adscrita parcialmente al asentamiento rural, de manera que toda la parcela forma
parte del citado asentamiento.

b. La parte incorporada no contiene edificaciones residenciales y cifie su borde al limite parcelario.
c. El articulo 244 del PIO-GC en su apartado 4 establece que la <<...delimitacion de los

Asentamientos Rurales se circunscribira a perimetrar la edificacion existente, dejando tnicamente los
espacios necesarios para resolver el borde exterior del Asentamiento>>.

Viceconsejeria de Infraestructuras y Planificacion. Gobierno de Canarias.

Se remite desde la Consejeria de Medic Ambiente y Ordenacion Territorial contestacion de la
Viceconsejeria de Infraestructuras y Planificacién al escrito sobre posibilidad de exclusion ambiental
de las modificaciones puntuales, donde se sefiala:

“Exarmninadas las modificaciones puntuales del Plan General de Ordenacion del municipio de Galdar
que han sido remitidas para su informe, se comprueba que la unica que afecta a las Carreteras de
Interés Regional del Gobierno de Canarias es la n°10, es decir, la denominada “Modificacion del viario
y dotacién deportiva en el suelo urbano consolidado de Taya, en la calle Mariano Benlliure”, ya que la
parcela deporiiva (DD) linda directamente con la carretera GC-2.

Consultados los expedientes obrantes en esta Consejeria, se concluye que no hay antecedentes de
que se haya solicitado la emisién de informe como figura de planeamiento urbanistico, tal y como se
establece en el articulo 16.2 de la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias en cuanto se
refiere a la Modificacion Puntual n°® 10 denominada “Modificacion de viario y dotaciéon deportiva
en el suelo urbano consolidado de Taya, c/Mariano Benlliure”, por lo que se considera
imprescindible, antes de su aprobacion inicial, el que se cuente con un informe favorable de la
Consejeria de Obras Puablicas y Transportes del Gobierno de Canarias, ya que existen cuestiones
relacionadas con ef Uso y Defensa de la carretera, asi como relativas a la Seguridad Vial sobre las
que se estima que debe existir un pronunciamiento condicionado de esta Consejeria.”

CUARTO.- En el tramite de informacién plblica, un mes desde su insercién en el Boletin Oficial de la
Provincia de 20 de Abril de 2009 se recibio una tnica alegacion formulada por D. Nicolas Sanchez
Godoy relativa a la Modificacion n® 7. Modificacion de la ordenacion en el barrio de Corralete y
redelimitacion de la unidad de actuaciéon UACOR-1.
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Il DIFERENCIACION, EN DOS EXPEDIENTES, DE_LAS MODIFICACIONES NO
CUALIFICADAS DE LAS MODIFICACIONES CUALIFICADAS.

En base a lo sefialado en el acuerdo de COTMAC de fecha 23 de Noviembre de 2010 se propone la
diferenciacién en dos expedientes independientes el grupo de modificaciones puntuales no
cualificadas u ordinarias (cuya aprobacion definitiva recaera en el Ayuntamiento Pleno) del grupo de
modificaciones puntuales cualificadas (en las que la aprobagigh idéfinitiva recaeenla)GOTMAG) s+
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Il MODIFICACIONES PUNTUALES NO CUALIFICADASiDOCUMENTO PARA S f/og/ 1/
DEFINITIVA. iyl , B

Tramitadas ahora de forma independiente las modificaciones puntuales/o cuali icadas fficluidas en el
conjunto de 12 modificaciones que tuvo aprobacién en Pleno del Ayu.(nl__len de 26 [de febrero de
2009, se analiza pormenorizadamente los aspectos y condicionantes recogidos en/el informe de
COTMAC de fecha 23 de Noviembre de 2010 e informe de compatibilidad con el /GC Resolucion
del Consejero de Politica Territorial de 24 de noviembre de 2009.

A. SOBRE LA EXCLUSION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL.

Las presentes Madificaciones No Cualificadas han sido excluidas del Procedimiento de Evaluacion
Ambiental como parte del expediente 2009/0673 (Modificaciones Cualificadas y No Cualificadas del
Plan General de Ordenacién de Galdar). Acuerdo de COTMAC de 23 de noviembre de 2010,
publicado en el BOCA de 21 de diciembre de 2010.

B. SOBRE CADA UNA DE LAS MODIFICACIONES PUNTUALES NO CUALIFICADAS.

Modificacion n° 1. Incorporacion de viario existente a la ordenacidon del Asentamiento Rural
SRAR-6 Buenavista y Los Silos.

1.1. Se trata de incorporar un viario existente que no habia quedado recogido en la ordenacién dada
al Asentamiento rural SRAR-6 de Buenavista y Los Silos.

El viario aludido bordea la manzana de superficie 3.110 m2 situada en el noreste del asentamiento,
en Los Silos. Dicha manzana segun la ordenacion dada por el Plan General sdlo tendria su acceso
desde la carretera insular GC-220.

El viario gue se propone incorporar a la ordenacion del asentamiento rural existe y cuenta incluso con
alumbrado puablico.

La incorporacion del referido viario existente a la ordenacién del asentamiento rural da traslado de la
realidad existente a la ordenacion para que esta alcance su maxima fundamentacion asi como recoge
los criterios de ordenacién de los asentamientos rurales establecidos en el PIOGC en su articulo
243 Criterios generales para la identificacion y tratamiento de los Asentamientos en Suelo
Rustico. (ND).

¢. El planeamiento evitara que las vias que integran la red de accesibilidad de 1er Nivel queden
integradas como viario estructurante de un Asentamiento, debiendo estos articularse sobre redes
secundarias y evitando los accesos directos desde la red principal.

d. Cuando tal circunstancia se dé, se deberan establecer las medidas necesarias para minimizar el
uso de la red principal por el tréfico de agitacion local de los residentes en el Asentamiento,

Modificaciones Puntuales No Cualificadas del Plan General. Documento para la Aprobacion Definitiva. 5137



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GALDAR Tfno: 928 880050 /928 880154
C/ Capitan Quesada, 29 Fax : 928 550394
35460 - GALDAR ( LAS PALMAS) e-mail: aytogaldar@cistia.es

previendo variantes en los tramos afectados o accesos alternativos a las parcelas desde la red
secundaria.

Esta modificacion puntual al significar tan sélo un pequefio ajuste no significativo y justificado de la
delimitacién de un asentamiento rural sobre suelo ristico no entra en los supuestos de revision.
Tampoco supone una modificacion cualificada pues no afecta a zonas verdes o espacios libres
publicos previstos en el P.G. vigente, ni incrementa el volumen edificable establecido por el
planeamiento. Por tanto se trata de una modificacién puntual no cualificada.

1.2. El informe en virtud del art. 11 del TRLTENC elevado a COTMAC de 23 de noviembre de 2010
se pronuncia "FAVORABLEMENTE como madificacién ordinaria”

1.3. El informe del Servicio de Planeamiento del Cabildo, Resolucion de 24 de noviembre de 2009,

no pone ninguna objecién a la misma sefalando que no supone incompatibilidad manifiesta con el
PIO-GC.

Modificacion n® 2. Modificacidon de viarios incluidos en la ordenacién del Asentamiento Rural
SRAR-5 El Agazal.

2.1. Se trata de modificar la traza y ancho de un viario recogido en la ordenacién del asentamiento
rural SRAR-5 El Agazal para adaptarlo al viario contemplado en el anterior planeamiento municipal,
Revision de Normas Subsidiarias de 1997, pues en base al mismo, que ya contemplaba el presente
asentamiento rural se hicieron segregaciones liberando el suelo para la calle.

La traza propuesta por el Plan General para este viario no supone una mejora sobre la recogida por
las NN.SS. y en cambio provoca graves problemas para su obtencion con afeccién a parcelas ya
edificadas. La disminucidn del ancho previsto de 9 metros a 4 metros como recogia las NN.SS., y con
el cual fueron segregadas las parcelas en su dia, no supone una pérdida de funcionalidad de la via
con un uso previsto muy restringido habida cuenta que se trata de una via interior del asentamiento
{no tiene continuidad con ofras calles como la ¢/Salvia o ¢/Sanchez Laantigua que si |a tienen fuera
del asentamiento) y a la que daran fachada pocas viviendas pues la parcela minima tiene una gran
superficie (fueron segregadas en parcelas de 2.000 m2 seglin NN.SS.).

Precisamente en base a la citada segregacion las parcelas {ya construidas) con frente a la c¢/Sanchez
Laantigua respetaron un ancho previsto segun NN.SS. de 16 metros. El P.G. sin embargo prevé para
esta calle 9 metros de ancho. La modificacion introduce una Zona ajardinada entre la traza de calle
prevista por el P.G. (que se mantiene con ancho de 9 metros) y los cerramientos de las parcelas ya
segregadas.

Asimismo en base a estudio realizado desde la Oficina Técnica para la mejora de la c/Sanchez
Laantigua se recoge un mejor entronque de la citada calle con la GC-220.

La disminucion de la seccién del viario interior se ve compensada por la introduccion de las areas
gjardinadas a lo largo de la c/Sanchez Laantigua, con lo que no se produce aumento de superficie de
las manzanas de ordenanza AR4 sitas a ambos margenes de la calle. De hecho la superficie de uso
residencial ordenanza AR4 se disminuye en 682 m2 respecto la sefialada en el Plan General, que
pasa ahora a aumentar la superficie de viario y zonas ajardinadas.

Esta modificacién puntual por tanto no incrementa el volumen establecido por el P.G. con lo que se
trata de una modificacién puntual no cualificada.
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2.2. El informe en virtud del art. 11 del TRLTENC elevado a COTMAC de 23 de noviembre de 2010
sefala para la presente Modificacion: “Se informa FAVORABLEMENTE la propuesta municipal como
maodificacién ordinaria CONDICIONADO ya que parece desprenderse que la nueva ordenacion afecta
a la alineacion exterior de una vivienda, aspecto éste que debera ser justificado o corregido.”

Efectivamente, el plano de ordenaciéon propuesta incluido en la documentacién remitida manifiesta un
error al recoger el trazado de una de las calles de 4 metros (existente). Se trata de un error que se
corrige en la nueva documentacion grafica pues tanto el viario de 4 metros como las edificaciones con
las que colindan (amparadas en licencia urbanistica) derivan de la segregacién Ilevada a cabo en

virtud de la ordenacion establecida por las NN.SS, DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE £5 PRESCNTE

pOCUMENTO FUE APROBADC..T.

2.3. El informe del Servicio de Planeamiento del Cabildo, Reséitfciér gkl Q4ldernovie'r'ﬁbre3-deJ2009 J'\AJ“

no pone ninguna objecion a la misma sefialando que no supone unt:ompatlb_l_lldad_ ma _j_f,lg_s,_t_a,_ggp__gl,___}/,f_g]l/
PIO-GC.

Modificacion n° 3. Modificacion de las condiciones de parcela minima del-asenta 'nto rural
SRAR-5 El Agazal.

En base a solicitud de D. Pedro Rodas Romero. La modificacién plantea la reduccidn de la superficie
minima de parcela para pasarla de 1.500 m2 a 1.200 m2, a fin de producir un mejor ajuste en la
parcelacion existente en las manzanas situadas al Oeste del asentamiento, donde existe una antigua
particion de fincas.

Aunqgue el Plan General reconocia la existencia de esa particidn (de la que resultaban 7 lotes de
1.606 m2) rebajando la parcela minima que establecian las NN.SS. para dicho asentamiento de 2.000
m2 a 1.500 m2, al recortar el Plan General la delimitacion del asentamiento rural de El Agazal
respecto de las NN.SS. parte de estas fincas han quedado fuera del asentamiento {(como suelo

rustico de la proteccion agraria horticola) con lo que siguen sin cumplir con la parcela minima de
1.500 m2 dentro del asentamiento.

Toda vez que este asentamiento rural tiene un parametro de parcela minima muy alto respecto del
resto de asentamientos rurales del municipio (el resto varia entre 150 y 400 m2), se considera viable
la reduccion de la parcela minima a 1.200 m2 para adaptarla a la estructura de la propiedad existente.

Tal reduccion de parcela minima no tiene consecuencias en aumento del namero de viviendas
previstas pues sobre las manzanas mayores del asentamiento ya existe una segregacion de parcelas
mayores de 2.000 m2 cada una en virtud de las NN.SS. con la que se otorgd licencia, y en las
manzanas situadas al oeste del asentamiento ya hemos explicado que existen 7 lotes (uno de los
cuales ha quedado clasificado como suele urbano) con lo que los 6 restantes coinciden con los
nuimeros maximos vigentes (manzana de 3.725 m2 = 2 parcelas; manzana de 6.580m2 = 4 parcelas).

Como se ha explicado antes esta modificacion puntual no va a suponer un aumento del nimero de
viviendas fijadas por el P.G. para este asentamiento rural, con lo que no se incrementa el volumen
establecido por el P.G. (pues la edificabilidad por parcela no se varia, 0,133m2/m2) y por tanto tienen
la consideracion de modificacion puntual no cualificada.

3.2. El informe en virtud del art. 11 del TRLTENC elevado a COTMAC de 23 de noviembre de 2010
sefala para la presente Modificacion: “Se debe justificar si se produce o no, con la maodificacién
propuesta, incremento de volumen edificable. Si se produjera dicho incremento nos encontrariamos
anfe un supuesto de modificacion cualificada debiendo entonces aportarse los Espacios Libres
correspondientes al mismo en aplicacion del arficulo 46.5.b del TRLOTENC. Se sugiere desde este
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informe la posibilidad de ajustar el limite del asentamiento a los efectos de que las parcelas de borde
tengan una supetficie de 1.500 m2.”

3.3. El informe del Servicio de Planeamiento del Cabildo, Resolucidn de 24 de noviembre de 2009,

no pone ninguna objecion a la misma senalando que no supone incompatibilidad manifiesta con el
PIO-GC.

3.4. Respecto a lo sefalado en el informe de COTMAC de 23 de noviembre de 2010 se justifica a
continuacion que la presente modificacion puntual no supone incremento de volumen edificable y que
por tanto tiene el caracter de no cualificada u ordinaria.
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La ficha del plan operativo del PGO gue recoge las determinaciones para el Asentamiento Rural
SRAR-5 El Agazal sefiala un nimero de viviendas maximo contemplado para el asentamiento de 31
viviendas, a razon del cual justifica el cumplimiento de la reserva de espacios libres.
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Se analiza a continuacion el nimero maximo de viviendas que se podria ampliar el asentamiento rural
con |a parcela minima propuesta de 1.200 m2 para vivienda unifamiliar. Tenemos para ello en cuenta
la ordenacion recogida en la Modificacion n°2 del presente documento.

El asentamiento rural podemos subdividirlo a nivel de estudio en tres ambitos, que se corresponden
con distintas propiedades originales:

Un ambito situado en el extremo mas oriental que colinda con la ¢f Sanchez Laantigua con una Unica
manzana de superficie de 4.346 m2 y donde existen actualmente 8 viviendas. En esta manzana es
inviable el aumento del nimero de viviendas.

Otro ambito que ocupa la zona central del asentamiento limitado entre las calles ¢f Sanchez
Laantigua y c/Salvia. Lo constituyen dos manzanas de superficie 10.240 m2 y 13.738 m2 Sobre este
ambito existe una segregacion previa de acuerde a las NN.SS. bajo la cual se han edificado 4
parcelas (3, 5, 7 y 9), existiendo un vivienda antigua en la parcela 1.
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Por tanto la superficie no vinculada a viviendas que podria ser objeto de una nueva parcelacién con
las nuevas condiciones de parcela minima 1.200 m2 resulta ser de:

Manzana sur que colinda GC-200, superficie disponible total (parcelas 2 y 4): 4450 m2. Ello supone
un numero maximo de parcelas 4.450 m2/1.200 m2 = 3 parcelas/viviendas.
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Manzana norte, superficie disponible total (parcelas 6, 8 y 10). 6.500 m2. Ello supone un nimero
maximo de parcelas 6.500 m2/1.200 m2 = 5§ parcelas/viviendas.
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Un ambito situado en el extremo mas occidental que colinda con la ¢/ Salvia y coincidente en su
mayor parte con la finca que fue subdividida en 7 lotes de 1.506 m2, origen de la presente
modificacion. Subdividida en una manzana situada mas al norte de 6.580 m2 donde ya existen dos
viviendas, y otra manzana al sur de 3.725 m2.

En la manzana situada al sur el nimero maximo de parcelas resultantes seria 3.725 m2/1.200 m2 = 3
parcelasl/viviendas.

En la manzana situada al norte el nimero maximo de parcelas resultantes seria 6,580 m2/1.200 m2 =
5 parcelas/viviendas. Si descontamos las dos viviendas existentes el aumento del nimero de

viviendas seria 3 unidades.
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Se sefialan por manzanas el numero de viviendas existentes (en rojo) y el numero de viviendas que

podrian aumentarse (en azul) por manzana con la parcela minima propuesta en la presente
modificacion.
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Por tanto el numero de viviendas actuales del asentamiento rural es de 15 unidades, y el nimero de
viviendas nuevas que permitiria la nueva parcela minima de 1.200 m2 resulta de 14 unidades. Lo que
resulta un total de 29 viviendas como maximo para el asentamiento rural SRAR-5 El Agazal, menor

de las 31 viviendas contempladas en |a ficha de condiciones de desarrollo del referido asentamiento
rural.

La presente modificacion puntual por tanto no supcone aumento del nimero de viviendas contemplado
por el PGO ni aumento de volumen edificable pues el coeficiente de edificabilidad 0,133 m2 que se
corresponde con la ordenanza AR-4 de este asentamiento rural no se modifica.

Modificacion n® 4. Ampliacion del Asentamiento Rural Fagajesto SRAR-11.

En base a solicitud de D.Antonio Moreno Ramos. Se trata de un pequefio ajuste del limite del
Asentamiento rural de Fagajesto, incorporando 109 m2 de suelo rustico, parte categorizado como de
proteccion paisajistica y parte de proteccidn agraria horticola, en razén de mas adecuados criterios de

delimitacién en base al conocimiento de |la propiedad y de las circunstancias particulares de la
parcela.

Efectivamente en la misma existe una edificaciéon que se ha incorporado dentro del asentamiento,
pero que ha dejado fuera las zonas abiertas de la misma, patios y terraza.

Parece adecuado la incorporacion de dichas superficies al asentamiento, pues no originando un
aumento en el nimero de viviendas permite el tratamiento de los testeros de la edificacion que de

otra manera pudieran quedar como medianeras sobre el suelo rustico de producirse la segregacién
del resto de la finca.

La superficie de parcela del solicitante incluida en el asentamiento rural es de 330 m2. La superficie

de finca del solicitante exterior al asentamiento es de 30.104,60 m2 segun levantamiento topografico
aportado.

Como sélo se permite una vivienda por parcela dentro del asentamiento rural, y la misma ya existe la
modificacion propuesta no conlleva aumento del nimero de viviendas del asentamiento aunque si
podria suponer un ligerc aumento del volumen edificado al estar este condicionado por la superficie
de parcela (0,375 m2/m2). Pero como veremos a continuacion ese aumento resulta despreciable y el
propio informe elevado a COTMAC considera la modificacién como no cualificada.

Efectivamente, la ordenanza AR-2 (art. 50 de las normas urbanisticas de la ordenacion
pormenorizada del PGO) del citado asentamiento rural establece un coeficiente de edificabilidad de
0,375 m2/m2 pero con el limite de 150 m2 de superficie edificable maxima por parcela.

330 m2 x 0,375 m2/m2 = 123,75 m2 edificabilidad maxima correspondiente actual delimitacién
PGO.

439 m2 x 0,375 m2/m2 = 164,62 m2 LIMITE 150 M2 edificabilidad maxima correspondiente
MODIFICACION PGO

El aumento de edificabilidad resultaria de 150 m2 — 123,75 m2 = 26,25 m2.

Pero es mas, si tenemos en cuenta que existe ya una edificacion con una superficie construida de
140,15 m2 (planta baja de 12,30 m x 10,50 m = 129,15 m2, y en planta alta 4,40m x 2,5 m = 11 m2)
esta modificacion soélo permitiria una ampliacion de 150 m2 - ‘140 15 m2 = 9 85 m2

Superficie esta del todo insignificante. ILIGEHCIA PARA HACER CGNSTAR QUE EL PRESENTE
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4.2. El informe en virtud del art. 11 del TRLTENC elevado a COTMAC de 23 de noviembre de 2010
senala para la presente Modificacion: “Aunque se incrementa de forma escasa la edificabilidad, no
conlfeva aumento del numero de habitantes, por lo que no requiere incremento del Espacio Libre.

Por tanto, se INFORMA FAVORABLEMENTE la modificacién propuesta al no entenderse como
cualificada”

4.3. El informe del Servicio de Planeamiento del Cabildo, Resolucién de 24 de noviembre de 2009,
sefiala para esta madificacion su incompatibilidad con el PIO-GC.

¢) Respecto del asentamiento rural AR-11 Fagajesto:

a. La modificacion presentada propone el aumento del mismo con el fin de dar cabida a la porcién de
suelo una parcela adscrita parcialmente al asentamiento rural, de manera que toda la parcela forma
parte del citado asentamiento.

b. La parte incorporada no contiene edificaciones residenciales y cifie su borde al limite parcelario.

c. El articulo 244 del PIO-GC en su apartado 4 establece que la <<...delimitacion de los
Asentamientos Rurales se circunscribira a perimetrar la edificacion existente, dejando tnicamente los

espacios necesarios para resolver el borde exterior del Asentamiento>>.

4.4. Respecto a las objeciones contenidas en la Resolucion del Cabildo hay que sefalar que:

El borde actual del asentamiento rural en el area objeto de modificacidn se hace coincidir al norte con
la fachada de la edificacion existente, y al sur con una paralela a 3 metros de la fachada ceste de la
referida edificacion. Esta delimitacién resulta contraria a las condiciones generales para las viviendas
en asentamientos rurales (art. 48 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada del
PGO) que establece como sistema de ordenacion vivienda unifamiliar aislada con retranqueos de 4
metros en los linderos con otras parcelas.
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La modificacion propuesta al ampliar el limite del asentamiento rural por el norte 4 metros respecto de
la fachada norte de la edificacion, y la ampliacion por el este de la edificacién en forma de cufia hasta
el limite fisico definido por un camino rural existente, permite dar cumplimiento a las condiciones de
retranqueo exigidas para las edificaciones incluidas en asentamientos rurales.
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Area de ampliacién del asentamiento rural en la modificacién propuesta.
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Fotografia aérea estado actual.
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Resulta por tanto la nueva delimitacién propuesta en la modificacién acorde con los criterios de
delimitacion de asentamientos rurales del PIO/GC:

Articulo 244. 4 ...," la delimitacion de los Asentamientos Rurales se circunscribiré a perimetrar la
edificacion existente, dejando unicamente los espacios necesarios para resolver el borde exterior del
Asentamiento.”

La edificacion ya esta recogida en la delimitacion actual del PGO, pero incorrectamente los espacios
libres asociados a ella que impone la normativa (retranqueos de 4 metros en sus linderos con otras
parcelas).

Es mas, la ampliacion propuesta del asentamiento por el norte como area libre de edificacion de la
parcela con un ancho de 4 metros paralela a la actual edificacion supone una mejora como
tratamiento de borde del asentamiento rural en correlacion con lo exigido en el art. 244.3 del PIO/GC,
y frente a la actual delimitacion con el testero de una edificacion que pueda convertirse en medianera
ciega.

Articulo 244.3 “La condicion de nicleo agrupado de los Asentamientos Rurales comporta la

percepcion del mismo como un conjunto acotado con limites definidos, adguiriendo a tal efecto mayor
importancia el tratamiento de bordes a fin de controlar la imagen exterior del asentamiento.”

Por otro lado el crecimiento al oeste como area libre de edificacion no sélo permite que la vivienda
que define el asentamiento rural cumpla con las condiciones de retranqueo establecidas por la
normativa (retranqueo minimo 4 metros frente a los 3 metros actuales) sino que la pequefa
ampliacion planteada se ajusta a un limite fisico, camino rural existente. Tal ajuste esta también de
acuerdo a lo recogido en el art. 244.5 del PIO/GC:

Articulo 244. 5 “Siempre que sea posible los limites del Asentamiento se establecerdn sobre la base
de la existencia de accidentes geogréficos o de la infraestructura viaria existente, de forma que se
consoliden sobre unidades territoriales homogéneas, evitdndose los criterios basados en limites de
propiedad.”

Por todo ello se entiende que la presente modificacién que amplia el asentamiento rural de Fagajesto
SRAR-11, en 109 m2 destinados a area libre de edificacién de parcela resulta compatible con el
PIO/GC y ajustado al articulo 244 Criterios Especificos para la identificacion y tratamiento de los
Asentamientos Rurales del PIO/GC.
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Modificacién n° 5.- Incorporacion de la ordenanza be1 a las Normas Urbanisticas de la
Ordenacién pormenorizada.

5.1. Se trata de la incorporacion de las condiciones de la subzona be1, que aunque aparece grafiada
sobre dos manzanas de la c/Marco Polo en el plano de ordenacién 0.6 del PGO, en el barrio del

mismo nombre, neo tienen traslado en el documento del PGO: Normas Urbanisticas de la Ordenacion
Pormenorizada.
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Detalle ordenacion barno Marco Polo planc de ordenacion 0.06 del PGO vigente.

Esta omision fue detectada cuando se tramitaron los errores materiales del Plan General en marzo de
2008 pero la COTMAC entendio que su subsanacion no era a través de correccion de error material.

La ordenanza bel si estaba sin embargo incorporada en la tramitacién del vigente Plan
General de Ordenacion:

1°.- En el documento sometido a Aprobacion Inicial del PGO, (Ayuntamiento Pleno de 28 de junio de
2004) se recoge en el plano de ordenacién para las referidas manzanas de Marco Polo (en suelo
urbano consolidado) la ordenanza be1. En las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada
se incluye dentro del articulo 44 las Condiciones especiales de la Subzona be1.
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Plano de ordenacién del barrio de Marco Polo incluido en el documento de Aprobacion inicial del
PGO.
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Plan General de Crdenaclon de Galdar

mitad del fondo de la manzana en ese punto, pudiéndose adaptar éste a las condiciones de la
parcelacion resuliante debido a colindancia con edificacion existente.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura de edificacion se fija en cuatro (4) plantas, baja + tres
planlas, trece (13) metros a cornisa, permitiéndose que la planta baja tenga su nivel de piso a
clento cincuenta (150) centimetros por encima de la rasanle de |a calle. La allura de coronacion
en ningln caso superara los catorce metros y medio (14'50).

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad es de 3'60 m? construidos por cada m? de superficie de
parcela.

Articulo 44. Condiciones de la Subzona b5.

Reline las mismas caracterfsticas que la b4 salvo en |as siguientes condiclones particulares:

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Resldencial en vivienda colectiva con bajo comercial.
USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento en la categorfa de garaje en sotano o semisétano y el
uso Terciario Comercial en la categoria de Local Comercial y Galeria Comercial en planta baja,

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARGELA: La superficie minima de la parcela sera de 200 m? La longitud de fachada minima
sera de ocho (10} metros y el fondo maxima de la parcela sera de veinticinco (25) metros o la
mitad del fondo de la manzana en ese punto, pudiéndose adaptar éslte a las condiciones de la
parcelacion resultanle debido a colindancia con edificacidn existente.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura de edificacion se fija en cuatro (5) plantas, baja +
cuatro plantas, dieciséls (16) metros a comisa, permitiéndose que la planta baja tenga su nivel
de piso & ciento veinte (120) centimetros por encima de la rasante de la calle. La altura de
coronacion en ningln caso superaré los diecisiete mefros (17°00).

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad es de 4'50 m? construidos por cada m? de superficie de
parcela.

Condiciones especiales de la Subzona bel.

1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacidn escalonada en manzana cemada,

localizada en las laderas de los niicleos de Marco Polo y Nide Cuervo.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Residencial en vivienda colectiva y unifamiliar.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento en Ia categorfa de garaje.

USOS COMPATIBLES: El uso Secundario (Industrial) en Industria Artesanal.

USOS ALTERNATIVOS: ( Excepcionalmente y somelidos a estudio de incidencia ambiental),

El uso Terciario Comercial como Uso exclusivo.

El uso Dolacional, Dolacional Comunitario y Servicios Pdblicos (infraestructuras) gue sean
compatibles con el uso Residencial.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
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3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: La superficie minima de la parcela sera de 140 m? La longitud minima de fachada
sera de ocho (8) metros y el fondo méximo el que tenga la manzana en los planos de ordenacion
pormenorizada cormespondiente.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura méaxima sera de una (1) planta sobre la rasante de la
calle con una allura maxima de comisa de cuatro (4) melros, permitiéndose que la planta baja
tenga su nivel de piso a ciento cincuenta (150) centimetros por encima de la rasante de la calle y
dos plantas bajo la misma.

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad méxima de las parcelas es de 1'80 m? construidos por cada
m? de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacion de |a parcela ser del 90% destinandose la superficie no ocupada a
patio de venlilacion y luces.

RETRANQUEOQS: Por adecuacion del perfil de la edificacion al perfil natural del terreno, ésta
deberd adoptar un retrangueo de 5 metros respecio a la alineacién posterior de la parcela en la
primera plania bajo rasante y nueve (3) metros en la planta sobre la rasante de la calle,
Respecto a la alineacion frontal, la edificacién se alineara a la calle.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENAGION PORMENCRIZADA 40
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VUELQS: No se permiten vuelos de cuerpos cerrados o abierlos de edificacion.

PATIOS: Se pemiten los patios colgados en planta baja siempre que la allura libre entre el suelo
del patio y el primer forjado sea de al menos sesenta {60) centimetros y la altura fibre bajo el

palio no sea inferior a dos metros con veinte (2'20).

Articulo 45. Condiciones de las Subzonas m.
1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA; Edificacion en manzana cerrada.

2. CONDICIONES DE USC

USO CARACTERISTICO: Fl uso Residencial en vivienda colecliva.
USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento en la categoria de garaje.
USOS COMPATIBLES:

a) En planta sotano o semisdtano;

El uso Secundario (Industrial) de Almacenes en su categorla de Pequefios Almacenes y

Almacén Mediano, vinculados a la actividad en planta baja,

El uso Terciario Comercial, como uso vinculado a lz aclividad en planta baja.
El uso de Garaje.

b) En planta baja:

El uso Secundario (indusirial) en las categorfas de Industia Pequefia, Industria Artesanal,

Pequefios Almacenes y Almacén Mediano.

El uso Terciario Comercial en las categerias de Pequeiio Comercio, Local Comercial y Galerla

Comercial.
El uso Terciario en la categoria de Oficinas.

El uso Terciario de Hosteleria en las categorfas de Bares, Cafeterias, Pequeiios Resiaurantes y

Restaurantes.
El uso Terciario Recrealivo en las categorias de Locales de Reunién y Locales de Juego.

El uso Dotacional, Dotacional Comunilario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial. (A excepcion del usa de esparcimiento en espacios libres).

El uso de Garaje. (Sdlo a pariir de la primera crujfa),

c) En planlas superiores con uso no residencial: (Los accesos deberan ser diferenciados de los

de las viviendas).

El uso Terciario Comercial en las categorias de Pequefio Comercio, Local Comercial y Galerfa

Comercial.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

ST L TV

Condiciones de la Subzona be1 en las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada del

documento de Aprobacion inicial del PGO.
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2°- En el documento sometido a Aprobacion Provisional del PGO y nuevo tramite de informacion
publica de los &mbitos y sectores modificados (Ayuntamiento Pleno de 28 de abril de 2005) se recoge

. en el plano de ordenacidn para las referidas manzanas de Marco Polo la ordenanza AR5, incluyendo
el barrio de Marco Polo en el asentamiento rural SRAR-18 Marco Polo. En las Normas Urbanisticas
de la Ordenacion Pormenorizada se mantiene el art. 44 Condiciones de la subzona be1.

:l\—g.-r* -
MARCO POLO: 2

o

APADBAGION PROVISIONAL

S :
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Plano del asentamiento rural SRAR-18 Marco Polo, en el documento Aprobacion Provisional del PGO
(Ayuntamiento Pleno de 28 de abril de 2005)

SESION CELEBRADA

POR EL AYUNTAMIEN
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USO CARACTERISTICO: El o) RESIC
USO COMPLEMENTARIO: Aproga

uso Terciario Comercial en ca}egnrla d
TALUAR

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: La superficie minima de la parcela[. ::;F:ra‘r de 150 m? La longilud de fachada minima
seré de ocho (B) metros y el fondo maximo de la parcela sera de veinticinco (25) metros o la mitad
del fondo de la manzana en ese punto, pudiéndose adaptar éste a las condiciones de la
parcelacion resultante debido a colindancia con edificacion existente,

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura de edificacién se fija en cualro {4) plantas, baja + fres
plantas, trece (13) metros a cornisa, permiliéndose que la planta baja tenga su nivel de piso a
cienlo cincuenta (150) centimetros por encima de Ia rasanle de |a calle. La allura de coronacién en
ningiin case superara los catorce metros y medio (14'50).

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad es de 3'60 m*® construidos por cada m? de superficie de
parcela.

Articulo 44.Condiciones de la Subzona bed.

1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacién escalonada en manzana cerrada,
localizada en las laderas del niicleo de Nido Cuervo,

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Residencial en vivienda colectiva vy unifamiliar.

USQ COMPLEMENTARIO: Aparcamiento en la calegoria de garaje.

USOS COMPATIBLES: El uso Secundario (Industrial) en Industria Artesanal,

USOS ALTERNATIVOS: { Excepcionalmente y somelidos a esludio de incidencia ambiental).
El uso Terciario Comerclal como uso exclusiva,

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Puablicos (infraestrucluras} que sean
compatibies con el uso Residencial.

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: La superficie minima de la parcela sera de 140 m® La longitud minima de fachada

serd de ocho (8) mefros y el fondo méaximo el que lenga la manzana en los planos de ordenacion
pormenorizada correspondiente.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La allura maxima serd de una (1) planla sobre la rasante de la
calle con una allura maxima de cornisa de cuatro (4) metros, permiliéndose que la planta baja

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA 42
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lenga su nivel de piso a cienlo cincuenta (150) eentimelros por encima de le rasante de la calle y
dos plantas bajo la misma.

EDIFICABILIDAD; Lz edificabilidad méaxima de las parcelas es de 1'80 m® conslruidos por cada
m? de superficie de parcela,

OCUPACION: La ocupacién de la parcela sera del 90% destinandose la superficie no ocupada a
palio de ventilacion y luces.

RETRANQUEOS: Por adecuacion del peril de |z edificacion al perfil natural del terreno, ésla
debera adoplar un retranqueo de 5 melros respeclo a la alineacion posterior de la parcela en la
primera planta bajo rasanle y nueve {9) metros en la planta sobre la rasanie de la calle. Respeclo
a la alineacion frontal, la edificacion se alineara a la calle.

cﬁ

£ nia

ce Uid...,. .5
VUELOS: No se permiten vuelos de cuerpos cerrados o abierlos de (?dii!ﬁcgclgn. )
PATIOS: Se permiten los patios colgados en planta bala siempre qt.it-‘l%‘él tira libg
del patio y el primer forjade sea de al menos sesenta (60) centimetros y la ally

no sea inferior a dos metros con veinte (2'20).

Articulo 45.Condiciones de las Subzonas m.

1, SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacidn en manzana cerrada.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Residencial en vivienda colectiva.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento en | categoria de garaje.

USOS COMPATIBLES:

a) En planta sotano o semistlano:

El uso Secundario {Industrial) de Almacenes en su calegoria de Pequefios Almacenes y Almacén
Mediano, vinculados a a aclividad en planta baja.

El uso Terciario Comerclal, como uso vinculado a la ectividad en planta baja,

El usa de Gargje.

b) En planta baja:

El usa Secundario (Industrial) en las categorlas de Indusiria Pequefia, Industria Artesanal,
Pequefios Almacenes y Almacén Mediano.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACIGN PORMENORIZADA 43

Art. 44 Condiciones de la subzona bel en el documento Aprobacién Provisional del PGO
{Ayuntamiento Pleno de 28 de abril de 2005)
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3°.- Con fecha 28 de julio de 2005 el Ayuntamiento Pleno aprueba el documento Contestacion de
Alegaciones y Aprobacion Provisional del PGO. En el documento “Contestacion de Alegaciones”
(resultado del tramite de infarmacion publica abierto el 28 de abril de 2005) se recoge en su Memoria:
“se propone al Pleno rescatar la clasificacion y categorizacion del suelo que figuraba en el documento
de Aprobacion Inicial, esto es Suelo Urbano para el caso de los ntcleos antes mencionados” {se hace
referencia a los asentamientos rurales de Marco Polo, Corralete y Cuesta de las Verguillas).

El documento del PGO “Contestacion de alegaciones” incluye como correcciones en planimetria la

ordenacion del barrio de Marco Polo tal cual se recogia en la Aprobacién Inicial, y por tanto con dos
manzanas ordenadas con normativa be1.

POREL!

\

Plano de ordenacion del barrio de Marco Polo incluido en las 'correcciones en planimetria" del
documento “Contestacion de alegaciones” incluido en la aprobacion del Pleno de 28 de julio de 2005.
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En consecuencia, en el Pleno del Ayuntamiento de 28 de julio de 2005 que aprueba el documento
Contestacion de Alegaciones y Documento del PGO para la Aprobacién Provisional se incluye tanto
la ordenacion pormenorizada de las dos manzanas de Marco Polo con normativa be1 como el articulo
44 Condiciones de la Subzona be1.

4° - El documento elaborado como Plan General de Ordenacion de Galdar, Texto Refundido — Anexo
Aprobacion Provisional que habria de refundir los dos documentos que fueron aprobados en el Pleno
de 28 de julio de 2005, recoge en el plano de ordenacion O.6 las dos manzanas ordenadas con
normativa be1, pero sin embargo el articulo de reflejaba la normativa be1 no se incorpora en el
referido Texto Refundido.

La modificacion pretende introducir la referida ordenanza be1, en los mismos términos en los que se
planted en su momento, y que quedd descolgada de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion
Pormenarizada al llevarse a cabo |a trasposicion del Texto Refundido del PGO.

Para su incorporacion a las Normas Urbanisticas de la ordenacion pormenorizada se crea el articulo
22 bis. Condiciones de la Subzona be1 dentro de la ZONA I: VIVIENDAS UNIFAMILIARES (aunque
la ordenanza permite tanto la vivienda colectiva como unifamiliar) por las semejanzas que presenta
con |la ordenanza bhe (articulo 22). Su redaccion queda como sigue:

b DILIGENCIA PARA HACER CORSIAR GUE 51 porcen:
t sAEAN QUL EL !‘a‘\‘.'J{Z:'Il{T

Articulo 22 bis. Condiciones de la Subzona be1.

i( 'n IJ (UE f‘l;p KUL
1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Ediﬁaaciqn’\"escel h’a"db; ienamangqga(pgmq?
localizada en |las laderas del ntcleo de Marco Polo. EL DAL 2 /0&/ // P
2. CONDICIONES DE USO g GALBAR A Xf@..-

USO CARACTERISTICO: El uso Residencial en vivienda colectiva y
USO COMPLEMENTARIQ: Aparcamiento en la categoria de garaje."
USOS COMPATIBLES: El uso Secundario (Industrial) en Industria Artesana
USOS ALTERNATIVOS: ( Excepcionalmente y sometidos a estudic de incidencia amb nia\.

El uso Terciario Comercial como uso exclusivo. _

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial.

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: La superficie minima de la parcela sera de 140 m? La longitud minima de fachada sera
de ocho (8) metros y el fondo maximo el que tenga la manzana en los planos de ordenacion
pormenorizada correspondiente.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura maxima sera de una {1) planta sobre la rasante de la calle
con una altura maxima de cornisa de cuatro (4) metros, permitiéndose que la planta baja tenga su
nivel de piso a ciento cincuenta (150) centimetros por encima de la rasante de la calle y dos plantas
bajo la misma.

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima de las parcelas es de 1°80 m? construidos por cada m?
de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacion de la parcela sera del 90% destinandose la superficie no ocupada a
patio de ventilacion y luces.
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RETRANQUEOS: Por adecuacion del perfil de la edificacion al perfil natural del terreno, ésta debera
adoptar un retranqueo de 5 metros respecto a la alineacion posterior de la parcela en la primera
planta bajo rasante y nueve (9) metros en la planta sobre la rasante de la calle. Respecto a la
alineacion frontal, la edificacion se alineara a la calle.

r APRDBA -:-"?'__'_“--\:_’

ST \ Vi A3
), J UL ArhubADY

POR EL AYUNTAMIENTO PLEND EN St

_ SIGH (ELEBRADA
Mloaly

EL DiA

patio y el primer forjado sea de al menos sesenta (60) centimetros y la altura libre Bajo el patio no
sea inferior a dos metros con veinte (2'20).

5.2. El informe en virtud del art. 11 del TRLTENC elevado a COTMAC de 23 de noviembre de 2010
sefala para |la presente Modificacion:

“El Ayuntamiento debera justificar si el Plan General contempla los Sistemas Generales de Espacios Libres
para la totalidad del Suelo Urbano de Marco Polo.

En el supuesto de que los Sistemas Generales no se vean alterados, se informaria favorablemente Ia
presente modificacion. En caso contrario, si es necesario incluir Sistemas Generales, el tramite a seguir es
el de revision.

Con independencia de lo dicho, dentro del texto de la ordenanza debe sustituirse "Nido Cuervo” por “Marco
Polo”, pues en el primero de los ntcleos citados esta ordenzaza no es de aplicacion.”

Queda justificado, con los antecedentes que se han reflejado anteriormente, el origen de la omision
del referido articulo en la normativa del PGO. Se comprueba ademés que en la justificacion de los
Sistemas Generales de Espacios Libres para la totalidad del suelo urbano del municipio se incluia la
totalidad del suelo urbano de Marco Polo.

En el cuadro incluido dentro de la Ordenacién estructural del PGO referente a Ambitos territoriales y
superficies comprendidas en la categoria de suelo urbano consolidado se incluye en un recuadro el
correspondiente a los nacleos de CORRALETE-MARCO POLO-CUESTA DE LAS VERGUILLAS con
una superficie conjunta de 3,7543 Ha.
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Plan General de Ordenacion de Galdar
a.2) Ambits terrilorizles y superficies comprendidas en la categoria de suelo urbano
consolidado:
CATEGORIA: SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URB. - .
DENOMINACION|JAMBITO TERRITORIAL -~ | SUPERFICIE {ha_)
SUCU MUNCALILLO 2,1050]
SUcCU ICAIDERO SAN JOSE 4,5128
SUCU [EL SAUCILLO 2,6700
SUCU HOYA DE PINEDA 0,9488
SUCU FISO FIRME 10,2366
SUCU LOS QUINTANAS 23,3480
SUCU SAN ISIDRO 32,0331
SUCU ITAYA 0,4683]
SUCU NZO 1,8505
SUCU EL SALON 0,6966]
SUcCu MARMOLEJOS 2,9841
SUCU BARRIAL 21,5189
SUCU NIDO CUERVO 2,3415)
ISUCU CASCO GALDAR 88,0173
[E{N[eN] ICALETA DE ARRIBA 0,7758
SUCU EL AGUJERO 0,8193
SUCU LA FURNIA 3,7338
SUCU LOS CONDENADOS 0,6215
SUCU PUNTA DE GALDAR 4,7276)
TR DE i VERGUILLAS o TOrO e 9 3755 4
K O ety SARDINA ERE)
¢ WA TOTAL 245,3117| <

bj Suelo urbano no consolldado por la urbanizacion (SUNCU), integrado por el reslante suelo
" urbana.

En cumplimiento del articuto 32.8 TRLOTENC, que establece la adscripcion de suelo Urbano o
Urbanizable a la construccion de viviendas somelidas a regimenes de proleccion publica, no
inferior al 25% del apravechamiento conjunto del Urbanizable y el Urbano No Consolidado, se
. eslablecen para la adscripcidn los siguientes criterios: )
~UAs de menos de 20 viviendas, no efecilian reserva de Viviendas Protegidas
L’lAs de 20 a 40 viviendas, reserva del 20% de Viviendas Protegidas
“UAs de 40 a 100 viviendas, reserva del 25% de Viviendas Prolegidas

de mas de 100 viviendas, reserva del 33% de Viviendas Frolegidas
UAs de Galdar Casco reserva del 15% para UA con mas de 100 viviendas.
UAs de Galdar Casco reserva del 10% para UA con mas de 40 <100 viviendas

-/ UAs de Piso Firme, reserva del 45%, con el limite del 33% méxima para régimen de
alquiler.

A AEHTOR Y
P Nl

1w

1wy D

s DE CONN

iE[ célculo para la adscripcion de viviendas se realiza redondeando el resultado de aplicar los
“porcentajes al namero de viviendas de la UA por exceso o defeclo tomando como referencia >
a < 0.5 respectivamente (p.e. 7.6 viv=8; 7.4 viv. = 7).

Se han incluido dentro de esla categoria los ambiles que, fjgtran en | cugdro slgmenie

LHLie l"'li:.li’\ a'\n}l AALER LuUitdi i ll_'!.. £l i:i\ﬁ)i‘:;':iil
T EHE 78! -—-—--——_-——
DOCUMENTS FUE APROBADU..
Ordenacion Eslruciural POREL A "'U 1}) ENTO PLEND &N SE “u {1 CELEERADA
EL T Ay A
GALBAR, A... // 7‘/03/// ......................
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"¢ | i Superfielo Rosfdoncialsisl |- Suporficlo Industrial y Yoréfario =
= .| _Plan Gonbral7|s3i- NNSS:ivs |- Plan Gonbrals |l NNSST—
Suelo Urbano Consolidado 246,31 Has.
|SUNCU UA'S Residencial 68,15 Has.| 261,09 Has.
Bamanguillo def Vino SUNCU 2.01 Has.
SUNCU UA'S Industrial 18,69 Has.
SUSNO Residencial 44,26 Has.
SUSNO Indusirial 293,42 Has. 4,78 Has,
|SUSNO Terciario 12,71 Has.
@SD Resldencial 170,08 Has.
ISUSD Industrial 36,52 Has. 36,82 Has
Rosidancial 530,71 Has.| * 574,51 Has. 63,11 Has 36,92 Has.

P.G.O.
g

530.71/23201 = 228.74 m*/hab.

Ratio Directriz 67 :
574.51/21.704 = 264.70 m*/hab.

* Los Sistemas Generales figuran en las NNSS sin asignacion a clase concreta, por lo que esta
cifra venia incrementada en los 8.G. Urbanos y urbanizables.
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Se comprueba que tal superficie se corresponde con la suma de cada uno de los referidos ambitos
territoriales clasificados y categorizados por el PGO como suelo urbano consohdado

r DAT Ly
f.‘lnﬁx LIR TAK |£I!L LI LUy

U 1A 1« B r | ‘-___7—______
CORRALETE. Superﬁcie 7-052 m2 ‘E](i”dhl i li.!l r'n L\JIJ....) .....................................
MARCO POLO: superficie 19.057 m2 POR EL AYUNTAMIENTO PLENO EN SESIGN (ELEBRADA
CUESTA DE LAS VERGUILLAS: superficie 11.434 m2 ELODiA....... 7\[”0&(/

S ;
TOTAL:; 37.543 m2 = 3,7543 H‘ 4 A p { ......................

‘— | _——
La superﬂme del ambito territorial de Marco Polo clasificado y categorlza gl suelo /:;bano
ta’en la

urbano del municipio.

Noétese ademas la coincidencia de la edificabilidad de la normativa b2 y be1, presentes en el suelo
urbano de Marco Polo; en ambos casos 1,8 m2/m2.

En consecuencia, no siendo esta una modificacién que suponga incremento de volumen edificable ni
afecte a espacios libres tiene el caracter de modificacion puntual no cualificada.

5.3. El informe del Servicio de Planeamiento del Cabildo, Resolucion de 24 de noviembre de 2009,

no pone ninguna objecidén a la misma sefialando que no supone incompatibilidad manifiesta con el
PIO-GC.

Modificacién n® 8. Incorporacion de viario existente a la ordenacidén del Suelo Urbano de
Sardina en la zona de trasera c/Bentacaise.

8.1. Se trata de la incorperacion de un viario existente a la ordenacién del suelo urbano consolidado.
Ello supone un pequerfio reajuste del limite del suelo rastico de proteccion paisajistica de 141 m2. El
viario ya existe y permite el acceso a una vivienda y solar de propiedad municipal.

La introduccion del referido viario, rodonal de 4 metros de ancho, como limite con el suelo ristico
produce una mejor adecuacion ambiental de la ordenacién del suelo urbano en su contacto con el
suelo rustico al introducir una fachada sobre este.

Esta modificacion puntual al significar tan solo un pequefio ajuste no significativo y justificado de la
delimitacion del suelo urbano sobre suelo ristico no entra en los supuestos de revision. Comoquiera
que tampoco significa un incremento del volumen edificable establecido por el P.G. tiene la
consideracion de madificacién puntual no cualificada.

8.2. El informe en virtud del art. 11 del TRLTENC elevado a COTMAC de 23 de noviembre de 2010
sefala para la presente Modificacion:

“Se informa FAVORABLEMENTE la propuesta municipal como modificacion ordinaria.”

8.3. El informe del Servicio de Planeamiento del Cabildo, Resolucién de 24 de noviembre de 2009,

no pone ninguna objecién a la misma sefialando que no supone incompatibilidad manifiesta con el
PIO-GC.
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Modificacion n® 9. Reordenacién de manzana en el Suelo Urbano de Sardina en la Avda.
Antonio Rosas.

9.1. Se trata de la reordenacion de manzana de ordenanza b3 en la Avenida Antonio Rosas junto al
Sistema General EL-1 Parque Urbano de Sardina. El plan general recoge un viario previsto de 8
metros entre ambos. Las condiciones topograficas del emplazamiento sélo permitirian el desarrollo de
una escalera, con lo que la prevision de un ancho de 8 metros resulta injustificada. Precisamente

parte de la superficie prevista para el viario de 8 mefros afecta a propiedad privada, con lo que seria
necesaria su expropiacion.

La modificacién puntual recoge la disminucion del viario a tres metros de ancho, permitiendo que se
amplie el uso residencial en ordenanza b3 en la fachada a la Avenida Antonio Rosas, ademas de

ordenar un area libre de edificacion en el interior de la manzana, de acuerdo con €l proyecto que en
su dia fue construido.

Por tanto esta modificacion al no suponer un incremento del volumen edificable establecido por el
P.G. ni afectar a espacios libres tiene la consideracion de modificacion puntual no cualificada.

9.2. El informe en virtud del art. 11 del TRLTENC elevado a COTMAC de 23 de noviembre de 2010
sefiala para la presente Modificacion:

“Se informa FAVORABLEMENTE CONDICIONADO la propuesta municipal como maodificacion
ordinaria debiendo aclararse el grafiado del vial trasero a la Avenida Antonio Rosas. Se observa

igualmente que algunas manzanas del plano aportado en la Modificacion no tienen ordenanza por lo
que debijera grafiarse (ordenanza b3) *

9.3. El informe del Servicio de Planeamiento del Cabildo, Resolucion de 24 de noviembre de 2009,

no pone ninguna objecién a la misma sefialando que no supone incompatibilidad manifiesta con el
PIO-GC.

9.4.- Sobre el condicionado recogido en el informe elevado a COTMAC se da aclaracion a los
aspectos sefalados.

1°.- Respecto al vial trasero que aparece rotulado con 8 metros se trata de un error, que se carrige en
la nueva documentacion grafica, pues las mismas razones que llevaron a reducir en el lateral su
ancho a 3 metros se manifiestan también en la trasera {excesiva pendiente de la ladera en esta
zona). Parece mas adecuado mantener el citado viario peatonal con un ancho uniforme de 3 metros
alrededor de la manzana privativa con su actual delimitacion, calificando el resto del suelo como
espacio libre publico, area ajardinada, que ademas queda en continuidad con el actual sistema
general SG-EL-1 Parque Urbano de Sardina.
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2°.- Respecto a la falta de grafiado de la ordenanza b3 en algunas manzanas en el plano aportado en
la documentacion anterior queda subsanada en la presente documentacion.

Modificacion n® 11. Modificacién de alineacion de calle ortogonal a c/Panchito Silva en el suelo
urbano consolidado de Los Quintanas.

11.1. En base a solicitud de D. Miguel Angel Sanchez Bolafios. Se trata de la correccion del trazado
de calle prevista por el P.G. ortogonal a ¢/Panchito Silva, en suelo urbano consolidado. El trazado
previsto afecta a dos parcelas de propiedades diferentes. Al no tener la misma inclinacién la calle
prevista que el lindero de separacion de ambas parcelas, una de ellas quedaria segregada por la
calle dejando una pequefia cufia como resto.

La calle objeto de la modificacion es un viario de 6 metros de ancho previsto como union de la
¢/Panchito Silva con viario en proyecto de directriz paralela a c/Panchito Silva. El trazado previsto por
el P.G. parece responder al mantenimiento que trae la c/Panchito Silva, en su margen derecho hacia
el norte. Sin embargo esta alineacion, que afecta a 4 solares ya edificados esta avanzada respecto la

que preveia el anterior planeamiento municipal (Revision de NN.SS. de 1997), con la que obtuvieron
licencia las referidas edificaciones.
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En consecuencia la alineacion a la que pretende dar continuidad el P.G. en el viaric de 6 metros no
es real, con lo cual, no resultando peor desde un punto de vista técnico la solucién demandada por el

particular, y causando un menor perjuicio a los particulares afectados, se entiende factible el trazado
propuesto.

La modificacion recoge el cambio de trazado de la calle ortogonal a c/Panchito Silva, manteniendo su
ancho previsto de 6 metros. Asimismo la modificacion recoge nueva alineacion para el margen
derecho direccion norte de la ¢/Panchito Silva en la manzana de ordenanza b2r, para hacerla coincidir

con la conformada actualmente por las viviendas existentes, y que deviene del anterior planeamiento
municipal.

La presente modificacion puntual tiene caracter de no cualificada al no conllevar incremento de
volumen edificable.

11.2. El informe en virtud del art. 11 del TRLTENC elevado a COTMAC de 23 de noviembre de 2010
sefala para la presente Modificacion:
“Se informa FAVORABLEMENTE la propuesta municipal como modificacion ordinaria.”

11.3. El informe del Servicio de Planeamiento del Cabildo, Resolucion de 24 de noviembre de 2009,

no pone ninguna objecidn a la misma sefalando que no supone incompatibilidad manifiesta con el
PIO-GC.

Modificacion n°® 12. Modificacion de la ordenacion de la parcela SAD c/Infanta Benchara en el
suelo urbano consolidado del Casco de Galdar.

12.1. Se frata de la parcela donde se ubica el actual Instituio de Ensefanza Secundaria “Saulo
Toréon". El Plan General contemplaba una ordenanza SAD, Social Administrativo Dotacional
recogiendo su viabilidad futura como nuevas oficinas municipales cuando el actual instituto fuera
trasladado a una nueva ubicacién que corrigiese las deficiencias del actual.

Habida cuenta de las dificultades para encontrar una solucion a la problematica de los centros
docentes en el Casco de Galdar, no parece prudente desdefar las posibilidades de la parcela que
nos ocupa por venir ordenada con uso dotacional administrativo.

Por otro lado la ubicacion del futuro Ayuntamiento tiene en estos momentos ofras opciones
planteadas. Una detras del Cine Guayres, como revitalizacion del Casco Historico como propone el
PERI en actual redaccién. Otra en el suelo urbanizable del Barranco como plantean los redactores del

Plan Territorial PTP-14 como refuerzo del area de centralidad Guia-Géldar y aprovechando sus
mejores condiciones de accesibilidad.

La modificacién pretende dar cabida a los dos usos; dotacional docente y dotacional administrativo de
forma alternativa; esto es uno u otro segln las necesidades demandadas.

Las condiciones de edificacion previstas originalmente por el P.G. para la parcela se mantienen con lo

gue no existe incremento de edificabilidad. Tampoco existe afeccion sobre espacios libre con lo que
se trata de una modificacion puntual no cualificada.

La ordenacion especifica de dicha parcela queda remitida a un nuevo articulo que recoja las
condiciones de la Subzona de uso Social — Docente SAD-ED, cuya redaccién queda:
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Articulo 35 bis. Condiciones de la Subzona de uso Social-Docente SAD-ED.

1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacién singular.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Dotacional Comunitario en la categoria de administrativo o el uso
Dotacional Comunitario en la categoria de Educativo y Cientifico.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento.

USOS COMPATIBLES: Los establecidos como usos compatibles o alternativos con el uso dotacional
en la categoria de administrativo, en la categoria de educativo y cientifico, en el apartado: 1.6.2.5
‘Reégimen de compatibilidad de los usos con los usos dotacionales comunitarios”, del Anexo de las
Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura sera la predominante en la zona, siendo la maxima de tres
(3) plantas, baja + una (1} planta, no excediendo de diez metros y medio (10 50) la altura de cornisa.
EDIFICABILIDAD: La edificabilidad méxima de las parcelas es de 1'80 m? construidos por cada m?
de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacién de la parcela sera del 100%.

12.2. El informe en virtud del art. 11 del TRLTENC elevado a COTMAC de 23 de noviembre de 2010
sefiala para la presente Modificacion:

“Se informa FAVORABLEMENTE CONDICIONADQ al cumplimiento de los siguientes extremos:

- La Subzona de uso Social S, no sélo debe incluir el uso Dotacional Comunitario en la categoria de
asistencial sanitario, asistencial no sanitario o de bienestar sacial y administrativo sino incluso los usos
previstos en la Leyenda de los Planos de Ordenacion Pormenorizada, a saber: Cultural y Proteccién
Ciudadana.

- A su vez, debe resefiar que los usos sefialados pueden tener el caracter de Dotacional o de Equipamiento
pues asi lo indican los Planos (a la sigla SC se afiade la D de Dotacional o la Q de equipamiento).

- Por ultimo, en el articulo 35, debe incluirse el nuevo uso que se pretende, segun la siguiente redaccién:
UsSo CARACTER[TICO “El uso Dotacional Comunitario en la categoria de administrativo o el uso
Dotacional Comunitario en la categoria de Educativo y Cientifico”.

12.3. El informe del Servicio de Planeamiento del Cabildo, Resolucion de 24 de noviembre de 2009,

no pone ninguna objecidn a la misma sefialando que no supone incompatibilidad manifiesta con el
PIO-GC.

12.4. Respecto a lo sefialado en el informe elevado a COTMAC procede hacer las siguientes
matizaciones:

1°.- La modificacion pretende incorporar una nueva ordenanza especifica para una manzana con una
casuistica determinada (ya explicada mas arriba). Por tanto no se trata de generalizar la implantacién
como uso caracteristico en las parcelas con normativa E (educativo y cientifico) del uso
“administrativo ¢ educativo y cientifico”.

Es por ello que la presente Modificacion del PGO no se plantea sobre la modificacion del articulo 32
Condiciones de las subzonas de uso Educativo y Cientifico E incluido en las Normas Urbanisticas de
la Ordenacién Pormenorizada, sino con la incorporacion de un nuevo articulo; articulo 35 bis
Condiciones de la Subzona de uso Social - Docente SAD-ED.

El objeto de la modificacion se cife asi a las parcelas dotacionales que el PGO ordene
especificamente como SAD-ED, y que en este caso solo es la parcela donde se ubica actualmente el
Instituto de Ensefianza Secundaria “Saulo Toron"
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2°.- Sabre las puntualizaciones que senala el informe deben incluirse en el articulo 35 Condiciones de
las subzonas de uso Social S se entiende innecesario porque si bien el uso cultural y el uso
proteccion ciudadana no se recogen expresamente en el citado articulo 35, el articulo 1.7.2.1 del
Anexo Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural recoge de forma exhaustiva todos los usos
incluidos en la categoria SOCIAL (S) en la que si se incluye especificamente el uso Cultural y
divulgativo, y Proteccion ciudadana, entre otros mas.

Tampoco se considera necesario especificar en el mencionado articulo 35 Condiciones de las
subzonas de uso Social S, que en todo caso habria que hacer extensivo al resto de normativas de

parcelas dotacionales/equipamientos (art. 32, y art. Art. 33), “que los usos sefialados pueden tener el
caracter de Dotacional o de Equipamiento.”

Efectivamente el articulo 1.7. USO DOTACIONAL. DOTACIONAL COMUNITARIO Y SERVICIOS
PUBLICOS del Anexo Normas Urbanisticas de la Ordenacién Estructural sefala que “fos usos
dotacionales pueden materializarse en forma de Equipamientos, Dotaciones o Sistemas Generales”
asi como que “/os usos dotacionales se consideraran a todos los efectos como de fitularidad y uso
publico o de litularidad privada, y sin perjuicio de que el servicio se preste directamente por fa
Administracion Publica o indirectamente mediante la gestion de los mismos.”

Seriala el propio informe que tal distinciéon queda perfectamente clara en los planos de ordenacién del
PGO cuando a la sigla correspondiente de la normativa se afiade la D de Dotacional o la Q de
equipamiento.

C. SOBRE LA DOCUMENTACION QUE DEBE SUSTITUIR A LA DEL PGO VIGENTE.

Tal y como se recoge en €l informe elevado a COTMAC *“la documentacion que deba sustituir a la del
PGO vigente debera presentarse en el mismo formato y escala que el original”. Es por ello que se
incorporan los siguientes documentos que habran de ser tomados en conocimiento por el
Ayuntamiento Pleno:

-. Plano de Clasificacion y Categorizacion del suelo CL.2, para incorporar los cambios producidos
en virtud de la modificacién n® 1.

-. Plano de Ordenaciéon pormenorizada O.5, para incorporar los cambios producidos en virtud de
las modificaciones n° 8 y n°9.

-. Plano de Ordenacidon pormenocrizada 0.8, para incorporar los cambios producidos en virtud de la
maodificacién n® 12.

-. Plano de Ordenacién pormenorizada 0.11, para incorporar los cambios producidos en virtud de
la modificacién n® 11.

-. Plano de Ordenacién pormenorizada 0.12, para incorporar los cambios producidos en virtud de
la modificacion n® 2

-. Plano de Ordenacion pormenorizada 0.16, para incorporar los cambios producidos en virtud de
la modificacion n® 1.

-. Plano de Ordenacidon pormenorizada 0.20, para incorporar los cambios producidos en virtud de
la modificacion n° 4. i

L
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-. Ficha de ordenacion del SRAR-6 Buenavista y Los Silos incluido en las Normas Urbanisticas de
la Ordenacion Pormenorizada, para incorporar los cambios producidos en virtud de la modificacion
n%1.

-. Ficha de ordenacion del SRAR-5 El Agazal incluido en las Normas Urbanisticas de la Ordenacion
Pormenorizada, para incorporar los cambios producidos en virtud de la modificacién n° 2.

-. Ficha de ordenaciéon del SRAR-11 Fagajesto incluido en las Normas Urbanisticas de la
Ordenacién Pormenorizada, para incorporar los cambios producidos en virtud de la modificacion n® 4.

-. Cuadro resumen condiciones de ordenacién Asentamientos Rurales incluido en las Normas

Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada, para incorporar los cambios producidos en virtud de la
modificacién n® 2.

-. Modificacidon del Articulo 52. Ordenanza AR-4 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion
Pormenorizada, para incorporar |os cambios producidos en virtud de la modificacién n® 2.

-. Incorporacion del Articulo 22 bis. Condiciones de la Subzona be1 en las Normas Urbanisticas
de la Ordenacion Pormenorizada, para incorporar los cambios producidos en virtud de la modificacion
n® 5.

-. Incorporacién del Articulo 35 bis. Condiciones de la Subzona de uso Social-Docente SAD-ED
en las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada, para incorporar los cambios producidos
en virtud de |la modificacién n® 12,

\

X

Galdar a 16 de Febrerb de 2011
i)

=L-ARQUITECTOMUNICIPAL,
Fdo. Salvador Vicari Ortega.

| ‘) 02}7( /W iiii

Modificaciones Puntuales No Cualificadas del Plan General. Documento para la Aprobacion Definitiva, 37137



Plan General de

Ordenacion de Galdar

DENOMIN. |  AMBTOTERRMORIAL | ORD. | nercelf | ETMCARICR TRCHR |Ocup. % |Cublerta | i | principal minimo
ASENTAMIETNOS RURALES

SRAR-1 EL ROQUE AR3/ARGE | 200/existente| 120/ 200 (0.6/1.5 m¥m?)| 50/90 indistinta| 2 plantas 7
SRAR- 2 EL PALOMAR AR3 200 120 (0.6 m3*m?3) 90 indistinta| 2 plantas

SRAR- 3 CUEVAS DE LAS TOSCAS PLAN ESPECIAL

SRAR- 4 CUEVAS DE LAS CRUCES PLAN ESPECIAL

SRAR- 5 EL AGAZAL AR4 1.200 200 (0.133 m3m?) 20 indistinta| 2 plantas 25
SRAR- 6 BUENAVISTA Y LOS SILOS AR1 300 150 (0.5 m*m?) 40 indistinta| 2 plantas 10
SRAR- 7 TEGUESTE AR3 200 120 (0.6 m3m?) 60 indistinta| 2 plantas 7
SRAR- 8 LAS ROSAS AR3 200 120 (0.6 m*¥m?) 60 indistinta| 2 plantas 7
SRAR- 9 SAUCILLO AR3 200 120 (0.6 m*m?) 60 inclinada| 2 plantas 7
SRAR-10 CAIDEROS-LA DEGOLLADA AR2 400 150 (0.375 m¥m?) 30 inclinada| 2 plantas 15
SRAR- 11 FAGAJESTO AR2 400 150 (0.375 m¥m?) 30 inclinada| 2 plantas 15
SRAR- 12 BCO. HONDO DE ABAJO-LA MAJADILLA | ARG existente 200 (1.5 m*¥m?) 90 indistinta| 2 plantas 2= = 2
SRAR- 13 JUNCALILLO- EL RETAMAL AR2 400 150 (0.375 m¥m?)| 30 inclinada| 2 plantas s
SRAR- 14 BCO. HONDO DE ARRIBA-EL TABLADO | AR1 300 150 (0.5 m?m?)| 40 indistinta| 2 plantaé \ i =
SRAR- 15 CALLE JORDAN ARG existente 200 (1.5 m?¥m3)| 90 indistinta| 2 plantas \ 2 \ iy B 2
SRAR- 16 LOS LOMOS 1° A 5° AR3/ARS 200 120 (0.6 m*m?) 60 indistinta| 2 plan‘ta{ ’\\\\\ :1 ; Fi-
SRAR- 20 EL CABEZO — HOYA DE PINEDA AR1 300 150 (0.5 m¥m?)| 40 indistinta| 2 premtas——- ) 0]
SRAR- 21 SAN ISIDRO AR5 150 120 (0.6 m¥m?) 60 indistinta| 2 plantaa“—'—'ﬂ- :’ :-_l 7
SRAR-22  |LAGLORIA AR1 300 150 (0.5 m?m?)| 40 ndistintal 2piafas] LR | =6
SRAR- 23 LA PALMITA - LA AUDIENCIA AR1 300 150 (0.5 m3m?) 40 indistinta| 2 plantas ' : 10
ASENTAMIENTO AGRICOLA

SRAA-1 LAS ROSAS AA 10.000 200 m? construidos [  —— indistinta| 2 plantas e

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
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Pian General de Ordenacion de Géldar

Articulo 51. Ordenanza AR-3.

Condiciones particulares de los Asentamientos Rurales de El Roque, Tegueste, El Saucillo,
Las Rosas Bajo (C. Jaque), El Palomar y Los Lomos (1° a §°).

En el Asentamiento Rural de Tegueste, debido a su especial configuracion y a lo reducido de la
superficie delimitada, se pretenden recocer las edificaciones existentes, dotar al nucleo de una
dotacién multifuncional que albergue un espacio libre y usos deportivos y sociales, asi como
establecer las condiciones para que se pueda edificar en |las escasas areas vacantes.

1. CONDICIONES DE PARCELA

2
PARCELA: La superficie minima de la parcela sera de 200 m . La longitud minima del lindero al
camino de siete (7) metros.

2. CONDICIONES DE EDIFICACION

2
EDIFICABILIDAD: La superficie edificable residencial maxima por parcela: 120 m . Coeficiente de
edificabilidad: 0'600 m? construidos por cada m? de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacion maxima en planta sera del 60%.

CONDICIONES ESTETICAS: La cubierta sera inclinada en la totalidad de su superficie para todas
las edificaciones de nueva planta en el Asentamiento de El Saucillo. En el resto de parametros
seran de aplicacion en su integridad las condiciones generales. :

E1 DILIGENCIA PARA HACER CONSIAR bt EL PRESERT
DOCUMENTO FUE APROBADU...= _ :
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Condiciones particulares del Asentamiento Rural de El Agazal. , =/

Articulo 52. Ordenanza AR-4.

1. CONDICIONES DE PARCELA

camino de veinticinco (25) metros.

2. CONDICIONES DE EDIFICACION

2
EDIFICABILIDAD: La superficie edificable residencial maxima por parcela: 200 m . Coeficiente de
edificabilidad: 0133 m? construidos por cada m? de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacién maxima en planta sera del 20%.

CONDICIONES ESTETICAS: Seran de aplicacion en su integridad las condiciones generales.
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Articulo 22 bis. Condiciones de la Subzona be1.

1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacion escalonada en manzana cerrada,
localizada en las laderas del niicleo de Marco Polo.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Residencial en vivienda colectiva y unifamiliar.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento en la categoria de garaje.

USOS COMPATIBLES: El uso Secundario (Industrial) en Industria Artesanal.

USOS ALTERNATIVOS: ( Excepcionalmente y sometidos a estudio de incidencia ambiental).

El uso Terciario Comercial como uso exclusivo. .

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial.

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: La superficie minima de la parcela sera de 140 m?. La longitud minima de fachada sera
de ocho (8) metros y el fondo maximo el que tenga la manzana en los planos de ordenacion
pormenorizada correspondiente.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura maxima sera de una (1) planta sobre la rasante de la calle
con una altura maxima de cornisa de cuatro (4) metros, permitiéndose que la planta baja tenga su
nivel de piso a ciento cincuenta (150) centimetros por encima de la rasante de la calle y dos plantas
bajo la misma.

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima de las parcelas es de 1'80 m? construidos por cada m
de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacion de la parcela sera del 90% destinandose la superficie no ocupada a
patio de ventilacion y luces.

RETRANQUEOS: Por adecuacion del perfil de la edificacion al perfil natural del terreno, ésta debera
adoptar un retranqueo de 5 metros respecto a la alineacién posterior de la parcela en la primera
planta bajo rasante y nueve (9) metros en la planta sobre la rasante de la calle. Respecto a la
alineacion frontal, la edificaciéon se alineara a la calle.
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Articulo 35 bis. Condiciones de la Subzona de uso Social-Docente SAD-ED.

1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacion singular.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Dotacional Comunitario en la categoria de administrativo o el uso
Dotacional Comunitario en la categoria de Educativo y Cientifico.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento.

USOS COMPATIBLES: Los establecidos como usos compatibles o alternativos con el uso dotacional
en la categoria de administrativo, en la categoria de educativo y cientifico, en el apartado: 1.6.2.5
“Régimen de compatibilidad de los usos con los usos dotacionales comunitarios”, del Anefo de las
Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural.

3. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura sera la predominante en la zona, siendo la maxima de tres
(3) plantas, baja + una (1) planta, no excediendo de diez metros y medio (10'50) la altura de cornisa.
EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima de las parcelas es de 1’80 m? construidos por cada m?
de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacion de la parcela sera del 100%.
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