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MEMORIA

CAPITULO |

1.- ANTECEDENTES

Las Normas Subsidiarias de Firgas fueron aprobadas parcialmente por la Comisién de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) en su sesion de 9 de
Junio de 1999. Ante esta resolucién, se interpuso Recurso de Reposicion por la entidad
Herdosan. S.A. que fue estimado parcialmente y condicionado en la COTMAC de 15 de
Febrero de 2001.

La Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) en su
sesion de 9 de Abril de 2001, acordd la aprobacién definitiva de las Normas Subsidiarias de
Firgas.

En dichas Normas se clasificaba como suelo apto para urbanizar el sector S.A.U.-5
denominado “Los Dolores”, que tenian una superficie de 59.956 m?, con uso residencial y con
una capacidad para 96 viviendas, con parcela minima de 500 metros cuadrados y dos plantas
de altura, entre otros condicionantes.

El promotor ha decidido acometer el citado planeamiento de desarrollo, con uso exclusivo de
residencial. Hemos de destacar que este ambito esta totalmente fuera de la zona turistico
litoral y que se encuentra colindante con los Asentamientos Rurales y el Colegio Anita
Conrad, y muy cerca del nlcleo urbano de Los Dolores y Cambalud.

Los terrenos forman parte de una antigua finca agricola de secano, en la que ya hace afios no
existen apenas cultivos, pues actualmente solo esta en explotacion el 25% de los terrenos.
Por ello, en la actualidad no tienen ningan uso especifico y su estado se corresponde con el
de una tierra de barbecho. Por ofra parte, no existe ningn tipo de vegetacion, salvo las
plantas esporadicas en las épocas de lluvia.

Tras la aprobacién inicial del Plan parcial, y con motivo de las alegaciones presentadas
en el periodo de informacion publica, reunidos con la Oficina Técnica municipal, se detect6
la conveniencia de separar el lindero de la edificacién existente en la parcela 30 al menos
cuatro metros de su esquina norte, teniendo por ello que reajustar las parcelas 30 a 34 del
plan.



Plan Parcial Sector S.A.U. -5 “Los Dolores”

Por otro lado, se afiade al comienzo del “Capitulo VIII.- Aprovechamientos”, que el
parcelario no sea vinculante, pudiendo variarse en pequefios ajustes en el momento de la
redaccion del Proyecto de Compensacién.

Por todo ello, se modificaron las paginas 45 a 49, correspondientes a los capitulo VIl y IX
del Plan Parcial, donde se incluyen las nuevas superficies de las parcelas 30 a 34, asi

como se recoge las 95 plazas de aparcamientos en parcelas (antes erréneamente se habia
puesto 74).

Por dltimo, se recoge la modificacion de la edificabilidad de la parcela 30 que pasa de 0,25
a 0,26 m2/m2, por reajustes de las mismas al variar las superficies de las parcelas antes

citadas, asi como se adjunta el nuevo plano parcelario. Todo ello, motiva la redaccion del
presente Texto Refundido.
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/CAPITULD N~
PROMOTOR Y JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA ORDENACION

2.1.- PROMOTOR

El promotor del presente Plan Parcial es la entidad Yudaya S.L., como propietario
mayoritario, con mas de 84% de los terrenos objeto del presente Plan. Hemos de aclarar en
este punto, que aunque en los planos aparezca como promotor la entidad Herdosan, esta ha
sido absorbida por Yudaya S.L. que en adelante, figurara como promotor del presente Plan.

2.2.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA ORDENACION

El Plan Parcial que desarrolla el sector “Los Dolores” de las Normas Subsidiarias de Firgas,
se tramita en cumplimiento del acuerdo tomado por Comisién de Ordenacién del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) en su sesion de 9 de Abril de 2001.

2.3.- CONTENIDO AMBIENTAL DEL PLAN

El presente Plan Parcial, con la finalidad de adaptar su desarrollo a las caracteristicas
ambientales y aspectos naturales mas destacables o de interés del ambito de actuacion,
realizara un Estudio de Contenido Ambiental segun lo establecido en el Decreto 35/1996,
de 24 de febrero, de la Comunidad Auténoma de Canarias, por el que se aprueba el
Reglamento de Contenido Ambiental y mas concretamente segun lo indicado en el
Capitulo Ill, Articulo 14, referido al Planeamiento de Desarrollo y a la documentacion

necesaria para la cumplimentacién de la memoria que configure el instrumento de
planeamiento.

Consecuentemente el presente Plan Parcial al tratarse del desarrolio de una urbanizacion,
no posee un contenido ambiental especifico, aunque si puede interpretarse como tal, la
adaptacion de la trama urbana, y espacios libres a las zonas més degradadas del ambito
del plan, obteniéndose la delimitacién a partir del estudio del medio fisico y sus valores, las
zonas que pueden ser intervenidas o aquellas que deben ser preservadas o aprovechadas,
realzando sus valores con revegetaciones apropiadas o limpieza, para ser aprovechadas
como zonas libres o areas de paseos y parques, integrandolas en el conjunto y dotandolas
de una normativa que garantice su mantenimiento y uso sostenible, pudiendo entenderse
este aspecto como el contenido ambiental del plan.
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CAPITULO II]

INFORMACION URBANISTICA

3.1.- NORMATIVA DE APLICACION

El presente Planeamiento cumplira con lo dispuesto en la Ley 6/98, sobre el régimen del
Suelo y valoraciones, asi como con el Decreto 1/2000, del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y Espacios Naturales de Canarias y demas legislaciones

concordantes.

Se redacta el mismo al amparo de las Normas Subsidiarias de Firgas, promovidas por el
citado Ayuntamiento. Se ajustard el Plan Parcial a las determinaciones siguientes, definidas

en la misma:

s Superficie : 59.956 m?
e Sistema de Ejecucién: Privado
* Uso: Residencial (Unifamiliar aislada o pareada)

—
) -
-

e Usos permitidos: Comercial |

* Densidad maxima: 16 viviendas / hectarea
o Edificabilidad: 0,25 m%m?

e Parcela minima: 500 m?

¢ Frente minimo de parcela: 15 metros
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* Retranqueo frontal: 5 metros

e Separacion del fondo: 4 metros
» Separacion laterales; 4 metros
e N°de plantas: 2 plantas

Dentro de esta superficie se encuentra un camino publico con una superficie de 1.720 m2,

que se deducira de la superficie objeto de aprovechamiento.

3.2.- ADECUACION DEL AMBITO DEL PLANEAMIENTO EN EL CONTEXTO MUNICIPAL

La implantacion del uso residencial en el Municipio de Firgas, se concentra principalmente en
el casco de Firgas y en zonas limitrofes, como la zona de Cambalud, que cuenta con suelo
urbano préximo a estos terrenos. Esta implantacién corresponde a las magnificas condiciones
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naturales del suelo delimitado .como apto- para urbamzar asi como, a unas excelentes
condiciones climaticas. Al tratarse en este Piap Parc;al de la ordenacién de un suelo situado
en la parte alta del municipio, es por Io. que se ha decidido dedicar la totalidad del &mbito del
Plan al uso residencial. -

Analizando la ubicacién de los terrenos que configuran el presente Plan Parcial y cuyo
objetivo principal es propiciar el desarrollo residencial de la zona alta del municipio de Firgas,
se observa lo siguiente:

a) Estos terrenos han estado hasta la fecha parcialmente abandonados, estando solamente
en explotacién aproximadamente el 25% de los terrenos.

b) En el dmbito del Plan, existen edificaciones existentes que serdn respetadas por el
planeamiento.

¢) Los terrenos tienen accesibilidad en la actualidad a través de la actual carretera GC-30, a
la altura del suelo urbano de Cambalud.

d) En el entorno del Plan, existen algunos valores que merecen proteccién especial, por
razones de flora y fauna, no asi por valores culturales, como luego se describe en el anexo
de Contenido Ambiental.

e) Estos terrenos son colindantes a dos Asentamientos Rurales y al Colegio de Anita Conrad.

Por estas motivaciones, y con la pauta de que, los suelos urbanizables respetan al maximo
los recursos naturales y se aminore los ambientales que todo desarrollo residencial provoca,
estimamos que se cumplen los objetivos que las Normas Subsidiarias, y por tanto, la politica
municipal, propugna para la planificacién futura del municipio.

3.3.- DESCRIPCION DEL AMBITO DE PLANEAMIENTO Y ESTRUCTURAS DE LA
PROPIEDAD

El presente Plan Parcial “Los Dolores”, se sittia en el término municipal de Firgas, al
Norte de la isla de Gran Canaria, en el sector conocido como “Lomo Grande”, localizado al
Noroeste de los nucleos rurales de “Los Dolores” y “Cambalud”, y al Este del Barranco del
“Tarajal”, junto al nicleo de poblacién de Cambalud, entre las cotas 450 y 420 m.s.n.m. La
superficie de este sector de suelo, que comprende 59.956 m? tiene una forma

8
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aproximadamente cuadrangular, linda al Sur con el Colegio Anita Conrad; al Norte, con el
Asentamiento Rural de Los Dolores; al Este, con una carretera que bordea el Plan Parcial
denominada “Lomo Grande” y al Oeste, con una ladera que termina en el barranco del
Tarajal.

El acceso a la finca, que dista unos 2,5 Km. del casco urbano de Arucas, y unos 3,5
Km de Firgas capital, se realiza a través de una carretera asfaltada que deriva de la C-814
(Arucas - Firgas”), a la altura de “Cambalud”.

La superficie de planeamiento no afecta ni linda con Espacio Natural Protegido
segun Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias. Tal
y como se aprecia en los referidos Planos de Situacién y Emplazamiento, el Espacio Natural
Protegido més cercano al sector es el Parque Rural ‘Doramas”, cuyo limite discurre a
aproximadamente 700 m al Oeste del ambito de ordenacién. Otros Espacios Protegidos del
entorno, como las Reservas Naturales Especiales “El Brezal”, ‘Azuaje” y “Los Tilos de Moya”,
se encuentran muy alejados al Suroeste del ambito.

La estructura de la propiedad est4 conformada por los siguientes propietarios:

PROPIETARIO SUPERFICIE APORTADA PORCENTAJE
Yudaya S.L.. 50.483 84,20 %
D. Antonio Bayén Gonzalez 3.305 551%
Dofia Florencia Tejera Gonzalez 2.536 4,23 %
Doia Consuelo Pérez Montserrat 1.912 3,19%
Camino Publico 1.720 2,87 %
TOTAL 59.956 m2 100%

Estas superficies tienen caracter indicativo y seran ajustadas en el correspondiente
proyecto de gestion a raiz de lo que resulte de las correspondientes escrituras publicas y
los levantamientos topograficos que se realicen.
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34.1- CARACTERISTICAS Y DELIMITACION ESPACIAL DE LAS VARIABLES
AMBIENTALES DENTRO DE LOS LIMITES DE ACTUACION; ?A‘

R e
B T

3.4.1.1.- CLIMA.

El clima de la zona en la que se sitta el Archipiélago Canario es el resultado de la
interaccion de dos conjuntos de factores que actuan a distinta escala: la dindmica atmosférica
propia de las latitudes subtropicales y la influencia que proporciona el hecho de ser, en

general, islas con un relieve abrupto, bafiadas por una corriente oceénica fria y préximas a un
continente.

Los rasgos climaticos esenciales son el resultado de la alternancia de anticiclones calidos
subtropicales que dan lugar a un tiempo estable y de borrascas del frente polar, no muy
frecuentes, que provocan un tiempo lluvioso e inestable.

Como consecuencia de la localizacién de estas altas presiones al norte de Canarias,
fluyen sobre esta zona los vientos alisios. Son vientos regulares en cuanto a su velocidad,
cuyo origen es el anticiclén de las Azores, y aunque nacen con una direccién norte,
conforme circulan hacia latitudes mas bajas, adquieren un rumbo nordeste.

La zona de estudio se sittia al Norte de la isla de Gran Canaria, por lo que las
condiciones climaticas vienen dadas por su posicién a barlovento de los vientos humedos
del NE, lo que da lugar a precipitaciones moderadas.

A continuacién se aportan las observaciones del Instituto Nacional de Meteorologia,
Centro Meteorolégico Canarias Orientales, que aunque corresponden a un periodo muy
corto de tiempo, coinciden con lo expuesto como generalidad en los parrafos anteriores.
Los datos se tomaron de la estacién climatica “Firgas-ltara”, (280 m.s.n.m.), y
corresponden al periodo comprendido entre 1991 y 1996.

- Precipitacién.

Los datos medios de la precipitacién, correspondientes al periodo 1991 - 1996, proceden
de la estacion climatica “Firgas-ltara”, que se sitda al sur de la zona de estudio (Long.: 15°

10
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33 20” W y Lat: 28° 07° 30”) a la cota de altitud de. 2£§0 m.s.n.m. Se toma esta estacién
porque es la Unica representativa de la zona de estudlo que se encuentra operativa.

/ ‘.'_;‘

Para este periodo se obtiene una media ‘anual"de =r212,8 mm., lo que representa una
precipitacién moderada. De las medias mensuales de este periodo se obtiene que las
mayores precipitaciones tienen lugar entre el mes de octubre y el mes de abril, ambos
inclusive; siendo la precipitacion media mensual mas alta para este periodo, la
correspondiente al mes de diciembre de 1992 con 184,8 mm.

El afio con menos lluvias resulté 1995, con 82,6 mm., mientras que 1992 fue el afio que
mas llovié, con 304,4 mm.

- Temperatura.

Los datos analizados corresponden, al igual que los anteriores, al periodo 1991-1996, a
la estacion climatica “Firgas-Itara” que se sitda al sureste de la zona de estudio (Long.: 15°
33’ 20” W y Lat: 28° 07’ 30”) a la cota de altitud de 280 m.s.n.m.

La temperatura media anual es de 18,8°C. La media de la temperatura media del mes
mas calido fue agosto con 22,1°C y el mas frio enero con 15,8°C.

La oscilacién anual de las temperaturas es baja y moderada. La diferencia entre la
temperatura media del mes més célido (24°C) y la del mes més frio (12,3°C) es de 11,7°C.

Segun estos datos podemos decir que nos encontramos en una zona templada tanto en
invierno como en verano, con poca diferencia de temperaturas entre ambas estaciones.

- Humedad relativa y evaporacion.

La humedad relativa es el cociente, expresado en porcentaje, entre la tensién de vapor
en un momento dado y la tensién saturante correspondiente a la temperatura del aire en
ese momento. La tension de vapor es la presién parcial del vapor de agua en el aire. Para
cada temperatura del aire existe una tension de vapor méaxima, llamada tensién saturante,
a partir de la cual el exceso de vapor se condensa.
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Los valores de la humedad relatl\fa media (en %), en _Sla estacion climatica “Firgas-ltara”,
para el periodo 1991-1996, revelanuque el"valor. méxnmo se corresponde con el mes de
abril (85,5%) y el minimo con el mes déqulro (76, 3%) La media anual es de 81,7%.

;_':_,

En cuanto a la evaporacién, no se dispone de datos de medida.

- Insolacién y nubosidad.

Los valores de insolacién (horas mensuales de sol y % de la méaxima tedrica) en la
estacion climética “Firgas-ltara”, presentan varios meses en blanco, por lo que tan solo se
puede decir que, para el periodo 1991-1996, los valores oscilan entre el maximo registrado
en junio de 1992, 260,4 horas mensuales de sol (62% de la maxima tedrica) y el minimo

registrado en diciembre de 1993 con 55,9 horas mensuales de sol (17% de la maxima
tedrica).

- Vientos.
De la observacién de las rosas de los vientos para cada mes, en el periodo 1992-
1996 se obtiene que durante los meses de abril a octubre soplan vientos de direccién NE,

mientras que los de direccién SE soplan durante los meses de noviembre a marzo, aunque
la intensidad varia.

En cuanto a datos concretos para el periodo 1992-1996, se obtiene que el viento
dominante con la velocidad media més alta en un mes fue de direccién SE, de 40 Km/h y
con un 19% de ocurrencia en enero de 1992; mientras que la minima se registré en mayo
de 1992, la direccién fue SE, la velocidad de 5 Km/h y la ocurrencia del 19%.

La direccién predominante de los vientos en este sector Norte de la Isla de Gran
Canaria es la NE, debido a la exposicién a los vientos alisios dominantes en estas
latitudes, con mayor nlimero de observaciones en direccién N-NNE.

- Clasificacién climatica.

El clima de esta zona esta definido en general por unos valores de precipitacién media
anual moderados, encontrandose las temperaturas medias anuales en torno a los 18°C. La
clasificacion climatica segin Thornthwaite, nos da que esta zona pertenece al tipo
climatico semidrido, de cardcter mesotérmico y con poco o nulo exceso de agua en
invierno.

12
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Diligencia para hacer constar que el presente

S —

expediente ha sido aprobado DEFINITIVAMENTE por
el PLENO de este Ayuntamiento de fecha 14 de
Naviembre de 2006.

3.4.1.2.- CALIDAD DEL AIRE. i

La calidad del aire respirable en la zona se puede apuntar como. nﬁﬂr\buena puesto que la
actividad agricola que se asienta en parte del 4mbito y su entomo la edificacion dispersa
con uso residencial y de apoyo a la agricultura, asi como el bajo trafico de vehiculos
asociado a la carretera de acceso, presentan escasa capacidad para alterar los valores
normales de este parametro. En cualquier caso, la inexistencia de barreras orogréficas y la
buena exposicién a la accién de los vientos reinantes de procedencia Nor - Noreste,
contribuyen a disipar cualquier alteracién momenténea de este parametro en el sector.

3.4.1.3.- HIDROLOGIA.

El estudio hidrolégico abarca los factores que se relacionan con las aguas superficiales.
En este sentido interesa conocer qué parte del agua procedente de la lluvia alcanza el
subsuelo por infiltracién. Ldgicamente, este proceso estd interrelacionado con la
precipitacion o el aporte de agua procedente de la lluvia, con la evapotranspiracion real o
fraccién de agua que regresa a la atmdésfera tras ser transpirada por la cubierta vegetal y
directamente por efecto calentamiento de la superficie del suelo, y la escorrentia, o

cantidad de agua que discurre superficialmente por los cauces de barrancos y
barranqueras.

Las caracteristicas climatoldgicas de esta zona al norte de Gran Canaria, presentadas en
un apartado anterior, han puesto en evidencia su caracter semiarido, con unos valores de
precipitacion anual media que apenas superan los 200 mm./afio.

No se dispone de datos de los restantes parametros del balance hidrico primario,
(indices de evapotranspiracién, infiltrancién, etc.), pero en cualquier caso, lo relevante del
comportamiento del agua en superficie en la zona es el caracter marcadamente torrencial
con que se presentan las lluvias, que de modo esporadico y en cortos periodos de tiempo
pueden llegar a totalizar y superar los valores de la precnpltac:on media anual,
manifestandose entonces la escorrentia superficial.

Estas aguas de escorrentia ocasional discurren en este sector Norte de Gran
Canaria por una serie de barrancos de categorfa variable. Asi, por ejemplo, para uno de
los cursos més importantes de esta vertiente Norte, el Barranco de Azuaje, que discurre al
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oeste del &mbito de ordenacién, el coeficiente de esg\:Jorr'éntia ha sido estimado por el ITGE
en un valor que oscila entre 0.07 y 0.10 (0.09 en’la cabecera del barranco, con un caudal
maximo instantdneo de 31,5 m¥seg.). ..

{ S—

La parcela que define el S.A.U.-5 se emplaza en una zona de muy escasa
pendiente y sectorialmente abancalada, localizada en lo alto de una superficie de lomada
residual, (“Lomo Grande”), sin que sobre la misma se defina red pluvial natural alguna. La
red de drenaje en el entorno de esta superficie vienen definida por el curso del “Barranco
del Tarajal”, cuenca de caracter secundario que discurre muy encajada a cierta distancia al
Oeste de la superficie, y cuyas aguas de escorrentias se recogen en una pequefia presa,
(“Presa de Quintanilla”, localizada al Noroeste de la superficie de ordenacion), como es
habitual en todos los barrancos secundarios de la zona; Y por una barranquera que va a

tributar al “Barranco de Quintanilla” al Este.

Ademas de estas pequefias presas de barrancos, en la zona abundan infraestructuras de
aprovechamiento de agua de orden menor, tal es el caso de una balsa de regulacién de
agua con destino agricola que se localiza en la proximidad del extremo Sureste de la
superficie de ordenacién, obra reciente, sin ningtin valor etnogréfico, ni paisajistico.

3.4.1.4.- GEOLOGIA

Segun la cartografia que muestra la Hoja 1101-1lI-IV (Arucas) del Mapa Geoldgico
de Espaia a escala 1:25.000, ITGE (Ver Plano de Geologia adjunto, E. 1:5.000), la
superficie de estudio se emplaza en la zona norte de Gran Canaria, en un entorno
geoldgico en el que encuentran representacién cartografica materiales pertenecientes a
casi todos los ciclos volcénicos existentes en la isla, y en el que asimismo es significativa
la presencia de productos sedimentarios.

El Ciclo | se extiende ampliamente en superficie en la franja costera, al norte del sector
de estudio, con afloramientos de potentes coladas fonoliticas masivas qgue presentan el
habitual color verdoso oscuro cuando estan frescas, y el jaspeado tipo “piel de serpiente” y
color crema u ocre amarillento con lajeado, también caracteristico, cuando estan alteradas.

El segundo ciclo volcanico de la isla, el Roque Nublo, se manifiesta circundando el &mbito
de planeamiento con afloramientos de la brecha Roque Nublo, (toba brechoide constituida

por una proporcion elevada de fragmentos de roca emplastados en una matriz fuertemente
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Plan Parcial Sector S.A.U. -5 “Los Dolores”

consolidada de caracter vitroclastica, que define ldminas o mantos que suelen alcanzar
potencias individuales de 8 - 20 m), que alcanzan gran extension superficial al este del
mismo; asi como de la unidad definida como lavas basaniticas, basélticas y hawaiiticas,
que definen coladas que frecuentemente presentan disyuncién columnar y aparentemente
adoptan una disposicién subhorizontal, y se presenta en el tramo bajo del Barranco del
Tarajal, (al Norte del la superficie de ordenacién).

El Ciclo Post - Roque Nublo, que aflora ampliamente en todo el sector norte de la isla, se
manifiesta extensamente en superficie en el entorno inmediato al Plan Parcial con
afloramientos de lavas nefeliniticas subordinadas, tefritico fonoliticas y basaniticas, asi
como de lavas basdlticas olivinico - piroxénicas, basaniticas y tefriticas. Estas ultimas,
aunque no son observables en superficie al encontrarse cubiertas por depésitos arenoso -
arcillosos desarrollados durante el Holoceno, definen el basamento rocoso en la superficie
de ordenacién. Estos productos aparecen en el campo como rocas oscuras, coherentes y
porfidicas (olivinico - piroxénicas), de matriz muy afanitica y con términos vesiculares en
menor proporcion. En la mayoria de los casos no es posible observar la morfologia de las
coladas, pero ocasionalmente se encuentran superficies escoridceas tipo “aa” y, menos
frecuentemente, de tipo “pahoehoe” con superficies cordadas enrojecidas. Suelen
presentar un grado de alteracién bastante acusado, con los olivinos casi totalmente
iddingsitizados. Las coladas de estas lavas se apilan exhibiendo potencias considerables,
con paquetes de hasta 100 y 150 m. de coladas individuales separadas por almagres o
niveles piroclasticos.

En cuanto a los materiales sedimentarios actuales, ademas de depésitos de suelos
recientes y rellenos de fondo de valle, y de depésitos de fondo de barranco, del entorno,
son destacables los depésitos de arenas y arcillas indiferenciados, con pequefios nodulos,
porque alcanzan amplia representacion areal en este sector al norte de Gran Canaria, y
especialmente porque definen el sustrato en superficie en la totalidad del ambito de
planeamiento. Estos depésitos, que se han desarrollado durante el Holoceno sobre las
lavas basdlticas, basaniticas y tefriticas del Ciclo Post - Roque Nublo que definen los
tableros del antiguo acantilado costero, presentan potencias del orden de los dos metros,
estan formados por un material arcilloso - margoso encalichado, de color ocre bastante
compactado y a veces con una textura bastante vesicular, en el que es posible encontrar

concreciones calcareas.

Diligencia para hacer constar
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Ademas de estos materiales sedtmentanos cqé;ternanos cabe citar ademds los
sedimentos aluviales de muro del Clclo Post F{oque Nublo: depdsitos de arenas y
conglomerados en los que se alcaﬁzan a observar estructuras sedimentarias,
(estratificaciones cruzadas en surco), observables fuera del 4mbito del Plan Parcial en
afloramientos localizados a poniente del Barranco del Tarajal.

Cabe concluir que serdn exclusivamente los afloramientos de sedimentos de arenas y
arcillas holocenas con nédulos o concreciones calcareas, los materiales geoldgicos
afectados por las acciones previstas.

3.4.1.5.- GEOMORFOLOGIA.

Si bien en el sector que se extiende a occidente de la superficie de estudio, en el ambito
del “Barranco del Tarajal”, el estrecho y sinuoso cauce y las escarpadas vertientes que lo
flanquean definen un entorno geomorfolégico de alto valor, la zona culminante de lomada,
(“Lomo Grande”), a que se adscribe la parcela que define el S.A.U.-5 se define como una
superficie de aplanamiento residual nada singular desde el punto de vista geomorfoldgico,
y en lineas generales muy deteriorada debido a la ocupacién antrépica.

Dentro de esta zona aplanada, la superficie de ordenacién se extiende sobre 59.956 m?,
entre la cota altitudinal maxima de 188 m.s.n.m., (entorno del vértice Sureste), y minima de

155 m.s.n.m. (entorno del extremo Noroeste), con pendiente general media aproximada del
10 % hacia el QOeste.

Cualquier rasgo de relieve original dentro de esta superficie ha sido eliminado por
efecto de la ocupacién humana del espacio: abancalamientos y movimientos de tierras,
ocupacion agricola, implantacién de edificaciones, etc.: circunstancia que permite
descartar pérdidas o afecciones a valores geomorfoldgicos directamente relacionadas con
el desarrollo de la urbanizacién prevista.

3.4.1.6.- HHIDROGEOLOGIA.

Segun la zonificacién realizada por el Plan Hidrolégico de Gran Canaria, la superficie de
estudio se incluye en la Zona Norte, en la cuenca N-2 (Barranco del Calabozo - Barranco
de Tenoya), en la subzona Baja.
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Holoceno:

Suelos actuales. Rellenos de fondo de valle.

Depdsitos de barranco.

Depdsitos de arenas y arcillas indiferenciadas con pequefios nédulos.

Ciclo post-Roque Nublo:

Lavas nefelinTticas,tefritico fonolTticas y basdlticas.

Lavas basdlticas olivinico—piroxénicas, basanTticas y tefriticas.

Sedimentos aluviadles (arenas y conglomerados).

Ciclo Roque Nublo:

Brecha volcanica Roque Nublo.

Lavas basanfticas, basdlticas olivinico—piroxénicas y hawaiiticas.

Ciclo I (F. Fonolitica):

Lavas fonoliticas nefelintticas.

— Cauce de barranco, cafiada.

Presa.

ssmssms=  Ambito del Plan Parcial S.A.U. — 5 (Sup.= 59.956 nf).

_+__+_ LTmite municipal.

Fuente: Mapa Geoldgico de Espafia 1:25.000 Hojaz 1101-Illl-IV — ITGE.
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Plan Parcial Sector S.A.U. -5 “Los Dolores”

En superficie en la parcela encontramos un recubrimiento arenoso - arcilloso de
edad reciente, y el zécalo rocoso a cierta profundidad, (que se estima no inferior a 10 m),
viene determinado por lavas del Ciclo Post Roque Nublo, que definen un apilamiento de
coladas de potencia variable entre 2 - 20 m. Las mismas presentan individualmente una
zona superior 0 montera escoridcea con un indice de huecos muy elevado, asi como una
brecha también escoridcea y con porosidad igualmente elevada en la base, separadas por
una zona central masiva, mads o menos vacuolar y con porosidad primaria escasa en
relacion con juntas de retraccién y posibles fracturas secundarias.

Por las caracteristicas definidas tanto para los sedimentos recientes de superficie,
como para la sucesién de coladas del Ciclo Post Roque Nublo que determinan el
basamento rocoso a cierta profundidad, podemos apuntar que el sustrato sobre el que se
asienta el Plan Parcial presenta en general permeabilidad alta, lo que a su vez permite
apuntar una cierta vulnerabilidad del acuifero, (localizado en los materiales de base del
Ciclo Post Rogue Nublo), ante fenémenos inductores de contaminacion de origen
superficial.

En cuanto a la hidrogeoquimica, la temperatura del agua subterranea oscila entre 20 y
25°C, y se caracteriza por presentar CO; libre en el drea de Moya-Firgas-Bafaderos, con
valores que van desde 75 mg/litro a superiores a los 600. El contenido de ion Cl medido al
final del periodo de recarga se encuentra por debajo de 300 mg/l, y el total de sales
disueltas valores inferiores a 2.000 uS/cm.

En el ambito de estudio y en su entorno mas préximo no se ha inventariado ninguna
captacion de aguas subterrdneas que pueda ser afectada por posibles vertidos
accidentales, y en cuanto a posibles incidencias negativas sobre el agua en el acuifero, se
descartan interferencias sobre la zona saturada a proposito de desmontes, aunque habra
que anotar medidas que eviten la ocurrencia de vertidos accidentales a lo largo de la fase
de obras de desarrollo de la ordenacion.

' Diligencia para hacer constar-que el presente expediente ha
sido aprabadp DEFINITIVAMENTE por el PLENO de este
Ayuntarnlento de fecha 14 de Noviembre de 2006
Firgas, a 28 de'Noviembre dE\: 2006

Secretario

3.4.1.7.- SUELOS. _

1\,-""—
).-
‘J

Los suelos correspondientes al drea de e(studio son los habrtuales en la zona baja v
medianias de la vertiente norte de las islas montafiosas del archipiélago canario, siendo de
destacar en el entorno de lomada residual la presencia de vertisoles, tipo edafolégico
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Plan Parcial Sector S.A.U. -5 “Los Dolores”

comun a las dos vertientes de la isla, donde ademés es observable a diferentes niveles
climaticos.

Los vertisoles manifiestan tonalidades que oscilan desde el rojo al gris, son suelos
marcadamente arcillosos, con predominio de arcillas expansibles de tipo montmorillonitico,
que se manifiestan por la formacién de grietas anchas y profundas, y presenfan slikenside
en la masa del suelo. Son suelos saturados en bases, de pH alcalino y ocasionalmente
ricos en sodio. Es muy frecuente observar en ellos un encostramiento calizo friable en la
base del perfil. Sus caracteristicas fisicas, especialmente los procesos ciclicos de
dilatacién y contracciéon a que estan sometidos, asi como su escasa permeabilidad, los
hacen poco adecuados para su utilizacién agricola.

Debido a la ocupacién humana, a la mezcla efectuada con suelos més fértiles aléctonos o
sorribas, este tipo edafolégico potencial no es observable en la superficie de actuacion,
aunque la cubierta edéfica existente presenta cierta fertilidad si se efectiian tratamientos
adecuados. Asi, el volumen total de la cubierta de tierra vegetal susceptible de reutilizacién
afectada por el desarrollo urbanistico, que se ha estimado, considerando espesores
medios de 0,5 m. y valorando que se extienden sobre una superficie no inferior a 40.000
m? dentro del espacio, en unos 20.000 m?, habra de ser recuperado de los &mbitos en que
se vean directamente afectados por el desarrollo urbanistico, acopiado, conservado y, en
su caso tratado, para su reutilizacién dentro del sector de estudio o en actuaciones de
restauracion por revegetacion ajenas al mismo.

Dlligencia Para hacer consiar

Sido aprobado DER

. IN
Ayuntamiento ge fechrTIVAM
Firgas, a 2g de Novie

que el presenta expedi

edie,
o ENTE por el F'LENOp de ;tte ha
4 de Noviembre de 2006 SE

Secretario

3.4.1.8.- FLORA Y VEGETACION.

El esquema general de la vegetacion natural en Vla'.'zena',"éitilada"é;ht%fno alos 155 - 190
m. de altitud y orientada al Norte de Gran Ca‘n.aria, se ehcuéntra condicionado por las
caracteristicas climaticas, edafolégicas y geolégicas del territorio, estando determinado por
una franja latitudinal que corresponde con el piso bioclimatico infracanario superior de
ombroclima semidrido, representado por biotopos de caracter arbustivo, que presentan una
serie de mecanismos para sobrevivir bajo condiciones extremas de aridez, tales como el
engrosamiento del tallo, la reduccién de la superficie foliar, etc.

Tal y como se aprecia en el Plano de Estado Actual, Vegetacion, Fauna, Suelos, Usos e
Infraestructura, asi como en las fotografias adjuntas, este esquema de vegetacion
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potencial, que se observa en el espacio que se’,‘extiende\‘\a ibahiente de la superficie, (parte
alta de la ladera Este del Barranco dé[,_Tai‘ajal‘,tapiiada por un denso y significativo
matorral dominado por Euphorbia balsamiféré' -T'ab’éibé dulce-, acompafada de la especie
de afinidad haléfila Lycium intricatum -Espino de mar-, ademds de Argyranthemum sp. -
Magarza-, Launaea arboresc;,-ns -Aulaga-, Kleinia neriifolia -Verode-, etc.), se encuentra
bastante degradado en el sector afectado por el Plan Parcial a consecuencia del alto grado
de transformaciéon que ha sufrido el hébitat natural, especialmente a propésito del uso
agricola que ha sustentado la mayor parte de la superficie, y que auln se conserva en
algunos sectores, asi como por el parcial desarrollo edificatorio y urbanistico. La
distribucion actual de la vegetacién sobre la misma es basicamente la siguiente:

En las superficies no antropizadas de modo directo, tal es el caso del espacio
localizado en el entorno del vértice Noreste de la finca, se manifiesta un matorral de
degradacién muy laxo, en el que se identifican Launaea arborescens -Aulagas-, Opunctia
dillenii -Tunera india-, Argytanthemum frutescens -Magarzas-, Kleinia neriifolia -Verodes-,
ademas de especies de clara afinidad nitréfila como el tabaco moro -Nicotiana glauca-, el
tartago -Ricinus comunis-, etc., vegetacién esta Ultima que también caracteriza areas
degradadas limitrofes con pistas, zonas removidas y de acopio de escombros y residuos
en general, en la totalidad del 4mbito de ordenacién.

En los bancales de cultivo abandonados que dominan el sector suroccidental del
espacio, se observa vegetacion herbdcea anual y especies ruderales: Beta patellaris,
Hyparrhenia hirta, Messembryanthemum sp., etc.

Destacan asimismo dentro de la superficie 4reas de cultivo de especies frutales
subtropicales y de templados (platanera, papaya, mango, aguacates, vifiedos y citricos) y
alguna hortaliza (calabaza), que ocupan entorno al 25% de la finca: y en contraste, son
muy limitadas las 4reas ajardinadas asociadas a edificacion, en las que se observan las
ornamentales exéticas habituales, (Casuarina equissetifolia, Pelargonium sp., etc.)

Finalmente, lo mas destacado del espacio en cuanto a vegetacion, es la presencia de un
ejemplar de Dracaena draco -Drago-, disperso entre los cultivos, y unos 15 ejemplares de
Palmera, la mayoria individuos hibridos de Phoenix canariensis y Phoenix dactilifera de
pequefio porte, que han sido plantados al margen del viario, aunque concretamente dos
ejemplares localizados en las cadenas del sector Suroeste se consideran altamente
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paisajistico y patrimonial paralelo al botanico.

significativos por el porte desarrollado, lo que permite hablar de elementos de valor

Cabe concluir, que si bien en la superficie de afeccién no se han observado formaciones

vegetales sobresalientes, si se han identificado algunos elementos bot4nicos significativos
que habran de ser objeto de atencién en el apartado de medidas correctoras.

- Lista de especies vegetales presentes en la superficie de ordenacién ordenadas
por familias:

AGAVACEAE

Dracaena draco (drago)

AIZOACEAE

Messembryanthemum sp. (cosco)

ASTERACEAE

Argyranthemum frutescens (magarza)
Launaea arborescens (ahulaga)
Kleinia neriifolia (verode)

CACTACEAE

Opunctia dillenii (tunera india)

CHENOPOIDACEAE

Beta patellaris (mato)

EUPHORBIACEAE

Ricinus comunis (tartago)

PALMAE

P. canariensis - P. dactilifera (palmera)

POACEAE

Hyparrhenia hirta (cerrillo)
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SOLANACEAE
Nicotiana glauca (tabaco moro)

3.4.1.9.- FAUNA. L\

L

La inexistencia de un hébitat natural en el &mbito de -eSI-L_J-d.iO-'impide la observacién
de especies significativas de la fauna, destacando en general las especies relacionadas
con las actividades agricolas y humanas, que han significado un proceso de alteracién de
las condiciones naturales de presencia y distribucién de especies, fundamentalmente de

las pertenecientes al grupo de las aves, aunque con la consiguiente creacién de habitats
artificiales aprovechados por otras especies.

Dentro del grupo de los invertebrados se ha observado abundante presencia de
gasterépodos (caracoles), dipteros (mosquitos y moscas), asi como coledpteros
(escarabajos), etc.

Por su parte, la fauna vertebrada ligada al sector es mas bien pobre. Las aves, con
mayor capacidad de dispersién suponen el grupo de vertebrados mas abundante y
diversificado, ya que su diversidad viene determinada en la zona por la combinacion de la
vegetacion natural que se conserva en lomadas, laderas y cauces de barranco no

intervenidos, con las dreas alteradas por los usos agricolas abandonados y el desarrollo
urbanistico.

A continuacién se enumeran las aves mas representativas observadas sobrevolando
el ambito del sector y en su entorno, sin que se haya verificado la nidificacion de ninguna
de ellas en el ambito de afeccién del Plan Parcial ni en su entorno inmediato.

Es de destacar la presencia del cernicalo, (Falco tinnunculus canariensis), que es
una rapaz de pequefio tamafio que ocupa todos los habitats insulares, con una dieta a
base de insectos, lagartos y roedores principalmente, siendo frecuente su presencia en los
barrancos, que ofrecen multitud de lugares propicios para el emplazamiento de los nidos y
gran disponibilidad de alimento.

Entre las paseriformes, destacan: el canario, (Serinus canarius), el mosquitero comun,
(Phylloscopus collibyta canariensis), la curruca tomillera, (Sylvia conspicillata orbitalis), y
lavandera cascadefia (Motacilla cinerea canariensis), que se mueven por las zonas de
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vegetacion abierta buscando su alimento y realizando sus nidos, asi como el gorrién

comun, (Passer hispaniolensis), inmigranfe histérico reciente en las Islas, cuya
colonizacién se ha visto favorecida por la agricultura, encontréndose hoy en dia muy unido
a los nicleos de poblacién. En esta zona también se ha detectado la presencia del
alcaravan (Burhinus oedicnemus distinctus), una especie abundante y de amplia
distribucién en la isla de Gran Canaria, extendiéndose por una considerable franja del

Norte y Este de la isla, desde los llanos costeros de Agaete y Sardina, hasta Juncalillo del
Sur.

Ademas nos encontramos con el vencejo, (Apus unicolor unicolor), que es un ave
muy veloz que se avista moviéndose continuamente por las zonas abiertas de cultivos y
eriales principalmente, pero que nidifica en las zonas escarpadas de los barrancos, al igual
que la abubilla, (Upupa epops pulchra), también presente en la zona.

En lo que se refiere al grupo de aves, es de destacar finalmente la presencia de la
perdiz roja, también llamada “perdiz de la Aldea” (Alectoris rufa), especie supuestamente
introducida en Gran Canaria con fines cinegéticos, de la que se ha avistado un grupo de
aproximadamente 12 ejemplares alzando el vuelo desde la superficie de estudio,

(previsiblemente escapados de algin coto de caza y refugiados en las laderas del
barranco cercano).

Los mamiferos son uno de los grupos peor representados, existiendo especies
introducidas voluntaria o involuntariamente por el hombre. En el primer caso destaca el
conejo (Oryctolagus cuniculus), introducido con fines cinegéticos, siendo muy abundante
en la zona. En el segundo de los casos destacan el ratén (Mus musculus) y la rata comuin
(Rattus norvegicus), frecuentemente observadas en toda la zona.

Finalmente, del grupo de los reptiles abundan las especies endémicas, como el
lagarto tizén, (Gallotia atlantica), que se encuentra ampliamente distribuido en la zona;
ademas del lagarto canarién (Gallotia stehlini). El perenquén (Tarentola sp.) y la lisa o
eslizén (Chalcides viridanus), son asimismo comunes en todo el sector.

Cabe concluir que en la zona de estudio no se asienta ninguna comunidad animal
significativa debido a la intensa antropizacién sufrida y a la creciente ocupacién humana,

descartandose incidencias de signo negativo a propésito del proyecto a desarrollar.
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- Lista de especies de vertebrados, existentes en el entorno de la superficie objeto
de estudio, ordenadas por familias:

REPTILES

LACERTIDAE
Gallotia atlantica (Lagarto Tizén o Verdino).
Gallotia stelhini (Lagarto canarién).

GEKKONIDAE
Tarentola sp. (Perenquén).

SCINCIDAE
Chalcides viridanus (Lisa).

AVES

APOPIDAE

Apus unicolor unicolor (Vencejo Unicolor).

FAISANIDAE
Alectoris rufa (Perdiz roja)

FALCONIDAE

Falco tinnunculus canariensis (Cernicalo).

FRINGILLIDAE
Serinus canarius (Canario).

MOTACILLIDAE

Motacilla cinerea canariensis (Lavandera Cascadefa).

PLOCEIDADE

Passer hispaniolensis (Gorrién Moruno).

BURHINIDAE
23
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Burhinus oedicnemus distinctus (Alcaravan)

SYLVIIDAE
Phylloscopus collibyta canariensis (Mosquitero Comun).
Sylvia conspicillata orbitalis (Curruca Tomillera).

UPUPIDAE
Upupa epops pulchra (Abubilla).

MAMIFEROS

LEPORIDAE
Oryctolagus cuniculus (Conejo).

MURIDAE
Mus musculus (Ratén).
Rattus norvegicus (Rata).
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3.4.1.10.- PAISAJE.

\
1

- \\\

El paisaje es un importante factor del deIO Ambtente recurso natural dificilmente
renovable y facilmente depremable que es: sug:eptuble de recibir impactos como
consecuencia de las malas actuaciones delw'hombre Constituye una variable ambiental que
surge de la interaccién de otras como la topografia del terreno, el tipo de sustrato, la
vegetacion que se asienta sobre el mismo y, sobretodo, los usos existentes en el territorio,
pues frecuentemente su instalacién produce alteraciones totales de los otros parametros

enunciados.

El paisaje en esta zona al Norte de Gran Canaria viene determinado por las formas del
relieve y el diferente grado de conservacién de los rasgos fisiograficos originales,
(geoldgicos y geomorfologicos, botanicos, etc.), observandose en lineas generales una
alternancia de superficies aplanadas de techo de lomadas intervenidos con fines agricolas
y edificacién dispersa asociada (paisaje rural - urbano), con superficies de laderas y
cauces de barrancos de mayor o menor entidad pero en general bastante encajados y que
conservan las formas del relieve y la cubierta vegetal originarias (paisaje natural).

El andlisis paisajistico de este estudio se basa en una metodologia analitica que
considera el paisaje como un recurso natural o elemento del medio, distinguiendo entre
paisaje intrinseco y paisaje extrinseco.

El paisaje intrinseco es la percepcion de una unidad de visién que obtiene un observador
situado en cualquier punto del entorno desde donde dicha unidad es accesible a la
percepcion polisensorial. Equivale, por tanto, a una cualificacién en cuanto a emisor de
vistas. Por el contrario, el paisaje extrinseco supone su consideracién como receptor de
vistas.

De esta manera, cuando se definen las cualidades de una unidad de paisaje nos
referimos, por una parte, a las condiciones de visibilidad (paisaje extrinseco) reflejadas en
las incidencias visuales, y ademé&s, a sus caracteristicas intrinsecas reflejadas en la
calidad paisajistica. La consideracién conjunta de ambos conceptos determina la fragilidad
de cada unidad de percepcién ante los impactos generados por el desarrollo del proyecto
descrito, lo que nos permitird evaluar las areas que necesitan medidas correctoras.
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En el Plano adjunto de Percef;_ac'ic')n, Calidad_‘y E@%ilidad Paisajisticas, se han definido
unas unidades de paisaje coﬁ"‘,\__\g_;grac'fé‘r'l’ét“icas.;'-"-'iaerceptibles y de respuesta ante la
actuacion, para poder realizar un analisis para cada uso propuesto dentro del &mbito de
estudio, resaltando aquellos buntos donde hay que intervenir de forma especial por su
vulnerabilidad ante cualquier alteracién a fin de evitar un detrimento de la calidad
paisajistica final del territorio.

Para la determinacién de la cuenca visual se han buscado aquellos puntos o

zonas desde los que es posible el acceso visual al ambito de ordenacién y/o la
concentracion de observadores.

En el Plano adjunto se han sefialado con potencial de vistas: |a via de acceso al ambito
(tramo colindante con la parcela de ordenacién), asi como una serie de puntos localizados
en la viviendas que circundan la superficie y el las que se emplazan alejadas de la misma
en la direccién Oeste, (Finca “Los Guerra”), en la lomada sobre la vertiente occidental del
Barranco del Tarajal. La capacidad de concentracién de observadores es muy limitada en
todos los puntos y zona sefialados, y el acceso visual sobre la finca desde los mismos es
igualmente escaso, bien por la distancia, bien por la interposicién de barreras (muros de
cerramiento) que actian impidiendo el acceso visual sobre la superficie, de modo que el
potencial de vistas es en todos los casos de grado Medio - Bajo.

La incidencia visual hace referencia a la visibilidad del territorio desde los puntos
sefalados, es decir de los elementos del 4mbito receptores de vistas. Intervienen aqui los
parametros de concavidad y convexidad del terreno, la altitud, el relieve, la distancia, el
recubrimiento vegetal, la interposicién de barreras visuales artificiales o naturales, etc. En
definitiva, se valora el grado de emisién de vistas, sin entrar en la calidad y el caracter del
paisaje en que se integra. El delimitar las zonas con incidencia visual es necesario para
determinar la capacidad de asimilar impactos que puedan producirse por los diferentes
usos propuestos. Asi se han diferenciado los siguientes ambitos dentro del sector:
espacios de Media incidencia visual, que abarcan el entorno nororiental de la parcela y
casi toda la mitad occidental, coincidiendo con la Gnica superficie no intervenida del &mbito
y con los bancales abandonados de la actividad agricola que se encuentran expuestos a la
vision desde el exterior; y el resto de la superficie, subparcelas en explotacién agricola y
areas edificadas con cerramiento perimetral que impide el acceso visual desde el exterior,
de Baja incidencia visual.
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En cuanto a la calidad paisajistica, que consideramos viene dada por el grado de
conservacion de los elementos naturales del paisaje, se ha definido la totalidad del
territorio de ordenacién con calidad paisajistica Baja - Muy baja, puesto que en lineas
generales toda la superficie se manifiesta bastante degradada por efecto de una actividad
agricola que ha eliminado los valores naturales propios del espacio, y ademés acoge un
desarrollo edificatorio parcial de baja calidad estética.

Las zonas de fragilidad paisajistica corresponden por definicién a areas de alta calidad
paisajistica y alta incidencia visual, asi como con las zonas que teniendo una media o baja
incidencia visual ofrecen una alta calidad paisajistica, por lo que la intervencién en ellas
puede resultar significativa.

El grado de fragilidad es por tanto nulo en este caso, circunstancia que permite
concluir que el conjunto de actuaciones no llevara aparejadas repercusiones de signo
negativo sobre el factor paisaje.

Diligencia para hacer constar que el presente expediente
ha sido aprobado DEFINNTIVAMENTE por el PLENO de
este Ayuntamiento de fecha 14 de Noviembre de 2008.
Firgas, a 28 de Noviembre de 2006

Secretario
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3.4.1.11.- POBLACION Y RELACIONES SOCIOECONOGMICAS.
; ) o

El municipio de Firgas, 66!1 una _eXt_ehsigﬁé'ée 16,5 Km?, es el mas pequefio de la
provincia de Las Palmas.(___Sih ’embargg*y"aunque muy lentamente, su poblacién no ha
parado de aumentar en las dltimas décadas, habiendo pasado de 4.464 habitantes en
1940 a 5.536 en 1981, y arrojando el dato més reciente, el censo de 1999, la cifra de 6.747
habitantes de derecho, valor que se traduce a una densidad de poblacién de 427,85
habitantes/Km?, poco corriente para un término que participa ampliamente de las
medianias de barlovento.

El poblamiento dentro del territorio municipal presenta una distribucién altitudinal en tres
escalones fundamentales. La mayoria de los firguenses se concentran entre los 300 y 600
m. de altitud, dedicandose al comercio, la agricultura, las industrias artesanales, la
ganaderia y las tareas propias de la embotelladora de agua mineral y su distribucion.

Por debajo de los 300 m vive el 33,7 % de la poblacién, coincidiendo con los cultivos de
plataneras, pero también se pueblan lo caserios de esta zona baja debido a la proximidad
de la carretera del Norte, que acerca a los que estan en edad laboral a la demanda de
fuerza de trabajo de la capital y Sur de la isla.

Por encima de los 600 m. la poblacién es escasa y tiende a reducirse aun més si cabe.

La concentracion urbana importante mas préxima al &mbito del Plan Parcial,
“Cambalud”, se situa a unos 800 m al Sureste del mismo. Este barrio, originariamente de
jommaleros ocupados en las plantaciones de plataneras y cultivos ordinarios, sostiene
actualmente un crecimiento poblacional notable pese al abandono de los cultivos de
exportacion, debido al reemplazamiento de la funcién residencial de mano de obra por el
de la campesina, favorecido, como ya se ha indicado, por la proximidad de las modernas
vias de comunicacién con Las Palmas de Gran Canaria.

El Plan Parcial SAU-5 “Los Dolores” se emplaza por debajo de los 300 m de altitud,
en la zona conocida como “Lomo Grande”, entorno agricola tradicional que viene
experimentando en los afios recientes una progresiva regresién de la superficie cultivada,
paralela a un creciente desarrollo edificatorio, generalmente con destino a residencia
permanente, aunque también otros usos se asientan en el ambito, tal es el caso del
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docente privado del Colegio “Anita Conrad” instalado en el espacio colindante a la parcela
de ordenacién en la direccién Sur.

3.4.1.12.- PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL.

Consultada la Carta Arqueoldgica Municipal correspondiente al Municipio de Firgas, y
efectuado reconocimiento de campo del territorio afectado por las acciones en proyecto, se
ha constatado la inexistencia de manifestaciones de interés arqueoldgico y/o histérico dentro
de dicho espacio que, por otro lado, manifiesta un grado de alteracién notable, hasta el punto
de permitir indicar que cualquier vestigio singular en este sentido se encontraria destruido.
No obstante, esperamos poder adjuntar en breve informe solicitado al Servicio de Patrimonio
Historico del Cabildo de Gran Canaria con fecha del 4 de octubre de 2001, que permita

descartar cualquier afeccién en el aspecto histérico cultural a propdsito del desarrollo del
planeamiento dispuesto.

ra hacer ©
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3.4.2.- INVENTARIO Y LOCALIZACION DE LOS ELEMENTOS NATURALES Y
CULTURALES EXISTENTES.

3.4.2.1.- ELEMENTOS CULTURALES.

Salvo por lo que se refiere a las reminiscencias de la actividad agricola, y de la balsa de
agua con destino a riego relacionada con dicho uso, (en ambos casos manifestaciones de
escaso interés desde el punto de vista cultural), en la parcela afectada por la ordenacion

no se han identificado elementos culturales, ni yacimientos arqueoldégicos o
manifestaciones histéricas.

3.4.2.2.- ELEMENTOS NATURALES.

Desde el punto de vista del contingente natural, la superficie de estudio manifiesta una
pobreza generalizada como consecuencia del fuerte grado de antropizacién que ha
soportado: la combinacién del intenso uso agricola con el posterior desarrollo urbanistico,
parcial y cadtico, que ha sufrido el territorio, ha supuesto la pérdida de la vegetacién
potencial de la zona y ha desconfigurado las condiciones de relieve y paisaje originales de
la superficie.

Salvando algunos ejemplares de palmera, (entre los que destacan dos ejemplares
de gran porte localizados en las superficies de eriales del sector suroeste de la parcela) y
un individuo de Dracaena draco localizado en una de las tierras de labor, la finca
practicamente carece de vegetacién distinta a las especies cultivadas, y de especies
xerofiticas de degradacién como Launaea arborescen, y otras de afinidad nitréfila como
Nicotiana glauca, Ricinus comunis, etc. De las especies mas singulares que se presentan
en la significativa formacién que se extiende a poniente de la superficie: tabaibal de
Euphorbia balsamifera, acompafiada de otras especies representativas de la vegetacion
natural correspondiente al piso basal, Unicamente han podido observarse algunos
individuos aislados de Argyranthemum frutescens, asi como de Kleinia neriifolia, en el
interior del &mbito de ordenacién.

I Diligencia para hacer constar que el presente expediente ha |
sido aprobado DEFINITIVAMENTE por el PLENO de este
Ayuntamiento de fecha 14 de Evembre de 2006,

Firgas, a 28 de Noviembre de 2006
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3.4.2.3.- ESPECIES PROTEGIDAS DE LA FLORA Y DE LA FAUNA EN EL AMBITO DEL
PLAN PARCIAL.

- Especies protegidas de la flora y de la fauna en el ambito del Plan Parcial.

En el area de planeamiento se han identificado tres especies vegetales protegidas
segin Orden de 20 de febrero de 1991, de la Consejeria de Politica Territorial del
Gobierno de Canarias, (B.O.C. N° 35, de 18-3-1991), sobre proteccién de especies de la
flora vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias: Dracaena draco (drago),
Argyranthemum frutescens (magarza), y consideramos también, (aunque lo mas probable
es que los ejemplares existentes sean hibridos con Phoenix dactilifera), a Phoenix
canariensis (palmera canaria). Estas tres especies se recogen dentro del ANEXO |l de
dicha Orden, por la que se declaran protegidas, quedando sometidas a previa autorizacién
de la Direccién General de Medio Ambiente y Conservacion de la Naturaleza, para ser
arrancadas, recogidas, cortadas o desraizadas total o parcialmente, destruidas y alteradas
deliberadamente, incluyendo sus semillas.

Segun Decreto 151/2001, de 23 de julio, por el que se crea el catalogo de Especies
Amenazadas de Canarias, se recogen como especies sensibles a la alteracién de su
habitat, (expresién que hace referencia a especies cuyo hdbitat caracteristico esta
particularmente amenazado, en grave regresion, fraccionado o muy limitado):
Argyranthemum frutescens ssp. pumilum, y Dracaena draco.

Por lo que se refiere a las especies de vertebrados detectadas en el entorno del ambito y
segun Real Decreto 3181/1980, de 30 de diciembre, por el que se protegen determinadas
especies de la fauna silvestre y se dictan las normas precisas para asegurar la efectividad
de esta proteccion, el Real Decreto 1947/1986, de 6 de junio, por el que se relacionan las
especies protegidas de la fauna silvestre y el Real Decreto 439/ 1990, de 30 de marzo, por
el que se regula el Catilogo nacional de especies amenazadas, asi como las
modificaciones posteriores, (Orden de 9 de julio de 1998, BOE n°191; Orden de 9 de junio
de 1999, BOE n°148; y Orden de 10 de marzo de 2000, BOE n°72), las especies de la
fauna sometidas a proteccién son especies recogidas en el Anexo Il, en el que se

regulan las especies y subespecies catalogadas “de interés especial” dentro de dicho
Catdlogo: N
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AVES

Apus unicolor unicolor (Vencejo unicolor)

Faico tinunculus canariensis (Cern icalo)

Motacilla cinerea canariensis (Lavandera cascadefa)
Phylloscopus collibyta canariensis (Mosquitero comun)
Sylvia conspicillata orbitalis (Curruca tomillera)

Upupa epops (Abubilla)

Burhinus oedicnemus distinctus (Alcaravan)

REPTILES

Gallotia sthelini (Lagarto canarion)

Por su parte, las siguientes especies de aves y reptiles, se recogen en el Decreto

151/2001, de 23 de julio, por el que se crea el Catdlogo de Especies Amenazadas de
Canarias:

Retiles:

- Gallotia atlantica laurae (Lagarto atlantico) - sensible a la alteracién del habitat
- Gallotia stehlini (Lagarto canarién) - de interés especial

Aves:

- Apus unicolor unicolor (Vencejo unicolor) - de interés especial

- Falco tinunculus canariensis (Cernicalo) - de interés especial

- Motacilla cinerea canariensis (Lavandera cascadefia) - de interés especial
- Sylvia conspicillata orbitalis (Curruca tomillera) - de interés especial

- Upupa epops (Abubilla) - vulnerable

- Burhinus oedicnemus distinctus (Alcaravén) - sensible a la alteracién del habitat

De las especies sefialadas en la zona de estudio se encuentra afectada por la Directiva
79/409/CEE del Consejo, de 2 de abril de 1979, relativa a la conservacién de las aves

silvestres (DOCE num. L 103, de 25 de abril de 1979), el alcaravan (Burhinus oedicnemus
distinctus) [m— '

L : diente
| presente expe
ili & para hacer constar gue € g oy
D"‘g%r:f:p‘r)oabado DEFINITIVAMENTE por g:;;:!;g) o
2212‘%yu'ntamiemo de fecha 14 de Noviem

° 3 Noviembre de 2008
Firgas, a 28 deNo Secretario

i O A =



LEYENDA:
Ambito del Plan Parcial S.A.U.-5 "Los Dolores” (Sup.= 59.956 m)

Superficie tapizada por un matorral de degradacién muy laxo, con presendia de aulaga
(Launaea arborascens), tunera  (Opuntia dilleni), verode  (Kleinia neriifolia) y magarza
(Argyranthemum sp.).

Areas de cultivo de especies frutales subtropicales y templadas {Platanera, papaya,
mango, aguacate, vifiedos, citricos); y alguna hortaliza.

Superficies de eriales, dreas removidas, caracterizadas por un herbazal ruderal, con Beta
patellaris, Hiparrhenia hirta, etc., observindose ademdas la presencia de plantas nitréfilas
también generalistas, en las zonas de acGmulos de residuos, bordes de carreteras, etc.
(Nicotiana glauca, Ricinus comunis, etc).

Balsa de contencién-regulacién de agua de riego. La superficie estd impermeabilizada y
el perimetro protegido con una valla de seguridad.

Edificacién residencial.

|| Construcciones de bloques sin enfoscar, de servicio y apoyo de la actividad agricola.

Mérgenes de vias de acceso;vegetacion ruderal e introducida con fines ornamentales
(incluyendo ejemplares de pequefio porte de palmeras, hibridos de P. canariensis-
P. dactilifera).

Drago  (Dracaena draco).

Ejemplares significativos de palmera: hibridas de P. canariensis-P. dactilifera (Gran porte)

Muros de bloques, hormigén.

= Muros de hormigén y piedra seca.

Muros omamental (revestimiento de lajas).

Suelo de relativa fertilidad(V 20.000 m ). Faurta asociada a suélos de cultivos y
-

Superficies antropizadas: edificaciones, parcelas de cultivo, eriales, etc.

" "k Terreno en estado natural tapizado por un denso matorral,con dominio de tabaiba dulce
Euphorbia balsamfera, y presencia de espino de mar Lycium intricatum, magarza
A " P I Kleinia neriifoli —y
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En el Real Decreto 1095/1989, de 8 de Septiembre, se declaran las especies objeto
de caza y pesca y se establecen normas para su proteccioén. La relacién de especies
aparece en el Anexo | de dicho Real Decreto.
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3.5.- DIAGNOSTICO AMBIENTAL DEL AMBITO ORDENADO.

3.5.1.- DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL PREEXISTENTE.
TIPOLOGIA Y LOCALIZACION DE IMPACTOS AMBIENTALES PREEXISTENTES.

La principal causante de la alteracién que manifiesta el territorio ha sido Ia intensa
ocupacion agricola y, posteriormente, el desarrollo edificatorio cadtico y en ocasiones

inacabado y de baja calidad estética, que ha terminado de devaluar la riqueza originaria de
la finca.

La degradacion del espacio se inicia en el momento en que se produce la apertura
de pistas y caminos agricolas, el desalojo de la vegetacién natural, el acondicionamiento
del terreno, (divisin en subparcelas, abancalamiento y sujecién de tierras), el
acondicionamiento de redes de riego, la implantacién de cultivos, etc., haciéndose mas
intenso el impacto ambiental asociado, (afeccion paisajistica, erosién, proliferacién de
especies vegetales agresivas y de afinidad nitrofilo - ruderal, favorecimiento del actmulo
de toda clase de residuos, etc.), a propésito del abandono parcial de la actividad agricola.
(Ver Plano n° 5 de Estado Actual: Vegetacién, Fauna, Suelos, Usos e Infraestructura, y
fotografias adjuntas al final del Contenido Ambiental).

La segregacion del terreno en subparcelas ha venido acompafada del
levantamiento de muros de cerramiento (algunos de hormigén y piedra seca y otros
revestidos de lajas) y la progresiva implantacién de edificaciones. De estas CGltimas
podemos distinguir hasta cuatro viviendas existentes en el ambito y siete construcciones
sin enfoscar de servicio y apoyo de la actividad agricola, como se pueden observar en el
citado plano n°® 5 de Usos e Infraestructuras existentes.
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Los muros, que en general alcanzan més dé’ 2.m. de altura y han sido levantados
con bloques y hormigén, actGan jmpidien'do la V|S|6n de las superficies que todavia
sustentan cultivos, y se traduce'ﬁ, jUnt,p'con: ,al;g}g}?na’"s de las edificaciones desarrolladas,
(exteriormente inacabadas y con fachadas ‘Sin enfoscar ni pintar), y en general con el
deficitario desarrollo urbano del sector, (carencia de aceras, redes de telefonia y
electricidad subaéreas, etc.), en un impacto paisajistico generalizado de cierta relevancia
que caracteriza la casi totalidad del &mbito de ordenacién.

Destacan asimismo dentro de la superficie areas de cultivo de especies frutales
subtropicales (naranjos, caquis y nectarinas) y de templados (platanera, papaya, mango,
chirimoyas, albaricoques, guayabas, aguacates, vifiedos y citricos) y alguna hortaliza
(calabaza), que ocupan entorno al 25% de la finca: y cuyas areas las podemos distinguir
en el citado plano n°® 5. En contraste, son muy limitadas las areas ajardinadas asociadas a
edificacién, en las que se observan las ornamentales exéticas habituales, (Casuarina
equissetifolia, Pelargonium sp., etc.)

De las citadas infraestructuras y vegetacion, practicamente su totalidad son
incompatibles con el planeamiento que se desarrolla (a excepcion de las viviendas
existentes que se conservan en su totalidad), y seran objeto en el proyecto de gestién de
su correcta evaluacion econdémica a los efectos de la equidistribucién de cargas y
beneficios de la actuacién.

3.5.2.- CARACTERIZACION Y DELIMITACION ESPACIAL DE LAS LIMITACIONES DE
USO Y ELEMENTOS O AREAS DE VALOR NATURAL O CULTURAL QUE DEBERAN
SER SOMETIDOS A UN REGIMEN DE PROTECCION.

Después de haber realizado el inventario ambiental, con el fin de analizar el estado
del lugar y sus condiciones ambientales actuales, se ha elaborado un Mapa de Diagnéstico
Ambiental de sintesis, en el que se identifican las zonas que presentan mayores y menores
valores ambientales (Sensibilidad Ambiental), y simboliza la Capacidad de Acogida que la
ejecucién de las actuaciones de desarrollo del Plan Parcial S.A.U.-5 “Los Dolores” tendran
en el medio.

En la parcela de estudio se definen tres tipos claros de zonas con diferente grado de
Sensibilidad Medioambiental, segin se recoge en el Plano de Diagnéstico Ambiental
referido: el color verde delimita las areas con valores ambientales mas significativos, donde
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la ejecucién del Plan Parcial puede suponer: uﬁi_-.x:oste ambiental en cualquiera de los

términos en que éste puede presentarse, sobre’‘el medio fisico o el socioeconémico, que
precisan un tratamiento especial de proteccién; el color ocre delimita 4reas con valores
ambientales medianamente significativos, donde la incidencia ambiental es media; y el

Plan Parcial Sector S.A.U. ~5 “Los Dolores”

color marrén identifica dreas con escasos o nulos valores ambientales, de baja incidencia
ambiental, donde las determinaciones del Plan Parcial no supondran una alteracion
importante respecto a las condiciones actuales.

Superponiendo sobre esta zonificacién la ordenacién dispuesta, y atendiendo a los
criterios que han conducido a establecer las diferentes categorias de Sensibilidad
Ambiental, resulta facil deducir la mayor o menor Capacidad de Acogida que presenta el
territorio ante la distribucion de usos propuesta por el planeamiento:

- ALTA SENSIBILIDAD AMBIENTAL:

Bajo esta categoria se ha identificado tres espacios, de muy corta extensién areal y
coincidiendo con el ambito de localizacion de sendos ejemplares de palmera,
probablemente hibridos de P. canariensis y P. dactilifera, pero que debido al porte
desarrollado y al valor como elementos ornamentales e incluso patrimoniales, se han
considerado significativos; asi como con el de un ejemplar de Dracaena draco situado en
una de las superficies agricolas del sector noroccidental de ambito.

Las determinaciones del Plan Parcial acogen estas tres superficies dentro de
ambitos directamente afectados por la edificacién, siendo en este caso Baja la Capacidad
de Acogida para el uso propuesto.

Aunque queda fuera del &mbito de ordenacion, por su situacién a corta distancia del
limite oeste del area de planeamiento y porque concreta un Zmbito de vegetacion y paisaje
significativo, se ha sefialado con Alta Sensibilidad Ambiental, a efecto indicar la necesidad
de adopcién de medidas protectoras frente a la posible induccién de afecciones de modo
indirecto durante la fase de obras que desarrollen el Plan Parcial previsto, el entorno que
se extiende inmediatamente a poniente de la superficie, que conserva una significativa
formacion de tabaibal de Euphorbia balsamifera.
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- MEDIA SENSIBILIDAD AMBIENTAL: -

Se incluyen en esta categoria iés,éffefgs::’gel'lzéspacio que presentan notable carga
antrépica, pero que adn conservan la actividad agricola dedicada al cultivo de frutales y
templados, y el ambito de la balsa de regulacién de agua de riego (como elemento
tradicional asociado a la actividad agricola residual, aungue sin destacado valor en el
aspecto etnografico ni paisajistico, puesto que la balsa es de factura constructiva reciente,
ha sido impermeabilizada con productos sintéticos, presenta una valla perimetral de

seguridad y se encuentra fuera del alcance visual desde el exterior de la superficie de
planeamiento).

También se recogen con grado medio de sensibilidad ambiental: el entorno del
vértice noreste de la superficie, escasamente antropizado, aunque muy pobremente
tapizado por un matorral de vegetacién xérica de degradacién en el que como elementos
mas destacados se conservan algunos verodes y magarzas; y los bordes del viario
asfaltado local, en los que se han plantado ejemplares de palmera.

La capacidad de acogida en este caso es: Alta, para el sector definido como zona
verde; y media, para los terrenos afectados por el desarrollo urbanistico.

- BAJA SENSIBILIDAD AMBIENTAL:

Bajo esta denominaci6n se ha considerado el dominio de las superficies de cultivo en
estado de abandono, que practicamente no presentan otro valor ambiental que la cubierta
de suelos susceptibles de ser retirados y conservados para su reutilizacion, y presentan
tendencia a funcionar como lugar de acumulacién de residuos de todo tipo y de
proliferacién de vegetacién generalista; asi como el entorno de las edificaciones

inacabadas que se concentran en el sector Sureste del espacio concretando un notable
impacto visual.

De modo general, la Capacidad de Acogida es Alta para la distribucién de usos que
afectan a esta categoria.
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LEYENDA:

SENSIBILIDAD AMBIENTAL.:

AT Ambito de localizacién de sendos ejemplares de palmera (P.canariensis-
-P.dactilifera) y de un individuo de Dracaena draco- drago-,plantado en una tierra
de labor.

Sector externo al ambito de ordenacién,tapizado por una formacién significativa
de  Euphorbia balsamifera.

MEDIA: Superficies de cultivo de frutales y templados, y balsa de agua de riego

(uso tradicional y valor edéafico). Superficie no entropizada con matorral xérico
de degradacion.

BAJA: Superficies eriales y dmbito de construcciones relacionadas con la actividad

agricola y de muy baja calidad estética.

CAPACIDAD DE ACOGIDA:

BAJA: Ambito de ejemplares vegetales significativos afectados directamente por

la edificacion.

ALTA: Sector destinado a zona verde.

MEDIA: Superficie afectada directamente por el desarrollo urbanfstico.

ALTA: En general para cualquier uso de los propuestos.

= == ws == | Tmite del dmbito del Plan Parcial.
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1.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION
—= T LR UE LA ORDENACION
,/—

T

El objetivo principal del presente Plan Parcial es el desarrollo de un 4rea destinada al uso
residencial y en el que se prevé que el alojamiento permanente va a constituir la base
principal de la implantacién, pero que debe ser dotadd con equipamiento-C:omplementario que
complemente las condiciones de autosuficiencia del entorno y mas concretamente en cuanto
a dotacion social y espacios libres, ya que el escolar queda cubierto con el colegio existente.

Otro objetivo importante de este Plan, es dotar a los Asentamientos Rurales colindantes de
infraestructura de la que ahora carecen, como puede ser una red de saneamiento que llegara
hasta la Estacién Depuradora existente cerca de la Presa de Don Paco Guerra, una nueva
red de abastecimiento que se traerd desde Cambalud Yy una carretera de acceso con mejores
condiciones de accesibilidad.

Se considera también objetivo, el ofertar al menos dos tipologias de viviendas en el
desarrollo urbanistico. Para ello, la ordenacién debers establecer una parcelacién que pueda
ofertar suelo para vivienda unifamiliar aisladas y también parcelas de mayor tamafio en las
que pueden emplazarse viviendas unifamiliares pareadas.

Una cuarto objetivo es el que atiende a elegir un modelo de desarrollo que respetando las
condiciones naturales del suelo propicie una ordenacién urbanistica cuyo soporte sea el
disfrute del entorno en el que se localiza. El andlisis del disfrute del paisaje y el soleamiento
debe ser determinante para la eleccién del modelo.

Por dltimo, debe tomarse como objetivo importante la consecucién de un 4rea residencial,
en el que el suelo destinado a dotaciones y equipamientos cumpla su funcién social, tanto
para los usuarios de la urbanizacién, como para el resto de la zona.

Como criterio importante para la ordenacién se ha tenido en cuenta la consideracién del
tratamiento de borde de su lindero oeste, para lo cual se remata el mismo con un peatonal
amplio que conforme una fachada con el menor impacto paisajistico posible.
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2.- OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIEN‘TAI:E\SJ REFERIDOS A LA PROTECCION Y
MEJORA DEL PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL.

Puesto que el &mbito de estudio se caracteriza por presentar un contenido muy bajo en
valores naturales, asi como en elementos patrimoniales y/o culturales, y ademas
manifiesta un notable impacto debido al proceso de divisién de parcelas y desarrollo
urbano cadtico y sin estructura, los objetivos y criterios ambientales que persigue el Plan
Parcial van preferentemente enfocados a la revalorizacién del espacio mediante una
reestructuracion urbanistica que habilite la culminacién de un aprovechamiento edificatorio
racional e integrado internamente, aunque también integrado y respetuoso con los usos y
valores presentes en el entorno.

No obstante, los escasos valores singulares que han sido identificados en el
espacio, y que han sido relacionados en apartados anteriores de este estudio, seran objeto
de medidas de carcter protector y corrector con la finalidad de minimizar las
repercusiones de signo negativo derivadas de las actuaciones a desarrollar, tal es el caso
del trasplante de especies vegetales significativas afectadas por obras, la retirada y
reutilizacion de la cubierta edéfica interceptada por la urbanizacién, etc.

Dentro del objetivo de partida sefialado, y respetando las especificaciones del
planeamiento municipal, los objetivos perseguidos para cada uno de los usos que
contempla la ordenacion son los siguientes:

En general se trata de integrar el desarrollo edificatorio al paisaje rural que
caracteriza el &mbito que se extiende al Norte, Este y Sur de la parcela, disponiendo una
baja densidad edificatoria y una altura méaxima de dos plantas para los edificios; asf como
con el ambiente natural que se extiende al Oeste de la superficie, donde se ha dispuesto
un paseo peatonal en el se habilitaran alcorques para plantacién de especies arbéreas que
contribuyan a mimetizar la fachada occidental de la urbanizacién.

Se proponen ademds una serie de medidas encaminadas a la integracion del
conjunto urbano, entre las que destacan el desarrollo de las zonas verdes y la ejecucién de
alcorques para la plantacion de 4rboles y arbustos, la recuperacion de piedra natural para
el acondicionamiento paisajistico de la zona urbana (muretes, revestimiento de fachadas,
cerramientos, etc.) y la plantacion de especies arbéreas a lo largo del paseo peatonal que
define limite Oeste del ambito de estudio, que permitird una mejor transicién con el suelo
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rastico exterior y a su vez, actuard como una barrera visual ante los posibles
observadores.

Otros objetivos de la ordenacién que repercutiran positivamente sobre la calidad
ambiental de la superficie de estudio son las siguientes: adaptacion de la red viaria a la
topografia del terreno, asi como la edificacion, desarrollo de las vias de -comunicacién
conectadas con las existentes en el entorno inmediato, formacién de un conjunto
residencial integrado en la ordenacién general prevista en las NN.SS., de acuerdo con los
objetivos planificados y la ordenacién del territorio.

Finalmente, en el aspecto social es de destacar la importancia en cuanto a habilitacién de
suelo urbanizable en respuesta a la creciente demanda de vivienda de residencia
permanente asociada al actual movimiento migratorio observado en esta parte de la isla,
favorecido por la mejora de la red de comunicaciones.
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ESTUDIO DE ALTERNATIVAS

Para concretar el modelo de la urbanizaciéon se ‘han. estudiado tres alternativas,
considerando como condicionantes de las mismas:

* Lasituacién de la urbanizacién respecto al barranco del Tarajal
e La situacion de las viviendas existentes
e El camino de acceso

» El Colegio Anita Conrad

En la primera solucién, que se grafia en el esquema n° 1, se plantea una red de viales
perpendiculares al actual camino, y que se comunicaban con una calle en la zona paralela al
barranco. Asi se definia una zona libre central. Esta solucién se desestimo por considerar su
mayor impacto con relacién al tratamiento de borde del barranco y por entenderla como una
mala solucién, al disefiar el viario en el sentido de las mayores pendientes del terreno.

En el esquema n° 2 se presenta otra solucién en la que una buena parte de las parcelas se
sitian en calles que discurren paralelas al barranco y por ello con poca pendiente. Esta
circunstancia que propicia una mejor orientacién de las viviendas, ayuda también a que la
zona verde tenga mejores condiciones topograficas.

Como variante de esta solucién se entendié la conveniencia de localizar en el entorno
inmediato del camino el mayor nimero de viviendas, dejando la zona libre mas baja en cota
de altura y disminuyendo la densidad de viviendas en la zona méas proxima al barranco, asi
como, localizar el acceso a la carretera a través de un tnico vial, como exigian las NNSS y
que las parcelas que dieran frente al viario general no tuvieran su acceso a través del mismo.

Esta variante es la que figura en el esquema n° 3, que fue el elegido para el disefio formal

del modelo de la urbanizacién y en el que ya se estudié la localizacién de las dotaciones con
relacion al camino y al Colegio Anita Conrad.
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CAPITU_Q&VI

DESCHIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

Para el disefio de la estructura urbana se han tenido en cuenta los criterios generales,
expuestos anteriormente, sin embargo, el condicionante mas importante a considerar lo
constituye la propia configuracién del terreno, tanto en su conexién con la red viaria exterior

al poligono, como por su propia topograffa, que impide la realizacién de vias perpendiculares
al sentido de la carretera.

Por otro lado, estamos condicionados por las viviendas existentes en el ambito de Ia
actuacion, que se respetan y se adaptan al modelo de ordenacidn que se propone.

La ordenacién elegida se ha disefiado con una sola entrada a la urbanizacién y un anillo que
rodea a las parcelas que se conforman en el perimetro del Plan, dejando una zona verde
central bastante amplia, donde se conservaran las palmeras existentes en la zona y que sera
el gran espacio libre donde los residentes puedan disfrutar de las excelentes condiciones de
la zona.

A la entrada de la urbanizacién se ha dejado un equipamiento socio-comercial, donde en un
futuro se podrd ejecutar un local social publico, apropiado para realizar reuniones los
habitantes de los Asentamientos Rurales que existen tanto al norte como al Sur de este
ambito de actuacion, asi como, la creacién de un pequefio comercio que abastecera a la
poblacidn actualmente existente, ademds de la que se instale en esta zona y al colegio
colindante.

En el otro extremo del Plan, y colindante con la via principal (actual camino), se instalara una
guarderia que servird para todos los residentes tanto en esta zona como en el suelo urbano
de Los Dolores y Cambalud, y que complementan al equipamiento escolar que existe
colindante por el Sur con este ambito, que es el Colegio Anita Conrad.

Por dltimo, y por tratarse de una tipologia edificatoria de vivienda unifamiliar en la que se
permite la edificacién adosada a medianeras, nos ha parecido importante definir las dreas
del suelo en las que se permite edificar. Con ello, se procura una mayor calidad ambiental de
la urbanizacién, impidiendo la formacién de hileras de edificacién con excesiva longitud,
principalmente en la zona anexa al barranco, disminuyendo el impacto negativo en el
paisaje. Este condicionante se incluye como norma dentro de las ordenanzas del Plan.
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CAPITU Lo'vy
DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Se describen en este capitulo las redes de las infraestructuras tanto las interiores del sector,
como aquellas municipales existentes a las que conectaran las interiores.

VIARIO

Existen dos secciones de calles, la principal (Vial A), que cuenta con,3.50 m de calzada en
un solo sentido, dos aceras de 2,50 m cada una y aparcamiento lateral de 2,50 m que
hacen un total de 11,00 m de corona. La segunda con una calzada de 11,00 m,
aparcamientos en bateria a ambos lados de 5,00 m cada uno y dos aceras de 2,50 m que
hacen un total de corona de 26.00 m perteneciente al Vial B o raqueta de aparcamientos.

FIRMES

El tréfico de toda la Urbanizacién se ha considerado un T-3 en el disefio del firme por lo que
la seccién un espesor total de 13 cm de mezcla asféltica incluyendo 8 cm de G-20 y una
capa de rodadura tipo S-12 de 5 cm con una sub-base granular de 25 cm.

ABASTECIMIENTO

La red se abastece de una acometida existente en la carretera que parte de los Dolores
hacia nuestra drea de actuacién con un didmetro de 90 mm. La misma discurre por la
actual carretera de acceso desde Cambalud hasta Los Dolores.

El caudal punta es de 2,30 I/seg, de toda la Urbanizacién, considerandose una dotacion de
200 l/dia/persona, y ademés cuatro personas promedio por vivienda.

La tuberia sera de Polietileno de alta densidad de didmetro de 90 mm en toda la red y de
presién nominal 10 Atm.

La tuberia discurrira bajo las aceras en zanja de 80 cm de profundidad reforzada con
hormigén en los cruces de calles.
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Los niveles finales por donde discurren los colectores pemﬁyeron que nuestra red general
fuera en gran parte de gravedad hasta la zona del barranco situado al Noroeste de nuestra
drea de actuacién en donde se proyecta una Estacion de Bombeo que impulsara el agua
residual de toda la Urbanizacién hasta la E.D.A.R situada aguas arribas del mismo

Barranco.

El colector parte del punto més alto de la Urbanizacién a la entrada de la misma y va
discurriendo a través del Vial A que recorre toda la Urbanizacién y finalmente se recoge en
el punto més bajo y a través de una peatonal continua hasta el peatonal que va paralelo al
barranco y a la propia Urbanizacién para recoger todas las viviendas que dan a este
peatonal y que es la zona mas baja hasta el punto final de donde se colocara la Estacién
de Bombeo, antes descrita.

Las tuberias discurren por el eje de los viales a una profundidad de 1500 mm por debajo de la
rasante hasta la generatriz superior. Las tuberias serdn de PVC de didmetro 300 mm, con
pendientes mayores del 1 %, y cada 50 m como maximo se colocaré un pozo de registro o

en cada inflexién del trazado en planta. En cada parcela se dejarda como minimo una
acometida.

PLUVIALES

La red estd de pluviales se proyecta toda por gravedad partiendo del punto més alto, va
discurriendo por todo el vial A hasta los puntos més bajos del mismo, al final dividiéndose
en tramos que a través de dos peatonales que comunican este vial con el Barranco a
donde se vierten todas esta agua pluviales.

Segun la topografia es necesario que las aguas superficiales del Vial B sean recogidas a
través de rejillas en el extremo final y evacuadas por un colector que discurrir4 por la
zona verde hasta el vial A de donde continua a través del peatonal hasta el Barranco.

Las tuberias discurren por el eje de los viales a una profundidad de 1500 mm por debajo de
la rasante hasta la generatriz superior. Las tuberfas seran de PVC de diametro 300 mm, con
pendientes mayores del 1 %, y cada 50 m como méximo se colocara un pozo de registro y
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con sus correspondientes rejillas para la recogidas de las agua superficial de las vias. En
cada parcela se dejara como minimo una acometida.

RIEGO

Las zonas verdes se riegan con agua depurada proveniente de la E.D.A.R. que abastecera
un Aljibe o depésito enterrado ubicado en la zona verde al fondo del vial B que servira para
el riego y ademés servird para la red de incendio que a través de un grupo de presién en
caso de incendio funcionara garantizando un caudal de 2000 I/min durante dos horas. Por
tanto este deposito tendré una capacidad superior a este consumo de 240 m3,

La tuberia para la red de incendio sera de P.E. de alta densidad de diametro de 110 mm, y
para el riego con 63 mm y de presién Nominal 10 atm.

TELEFONIA

Desde la acometida de una arqueta tipo H parten dos conductos de 110 milimetros de
PVC que discurren bajo la acera del Vial A con arquetas tipo H, continuando para
alimentar los diferentes armarios de distribucién, de donde se le darg acometida a las
arquetas tipo M colocadas en cada parcela con conductos de 63 mm.

AREAS LIBRES

Se propone un tratamiento de las zonas verdes en forma de area ajardinada con plantas de
jardineria de la Zona, tanto en plantaciones pequefias como drboles de gran porte.
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CAPITULO Vvl

APROVECHAMIENTOS
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Los aprovechamientos edificatorios que se planifican, se ajustan‘a los _especif_i"_cadés} en el

cuadro siguiente, en el que también se expresan los usos a,los;‘)“*hug-}::‘s;é_adéstinan y la

superficie de las parcelas en los que se localizan, sin que esto sea vinculante para la

.
compensacion, que podria ajustar las parcelas sin variar la edificabilidad del Plan.

La relacién es la siguiente:

CUADRO DE CARACTERISTICAS
Parcela n° | Superficie | Edificabilidad | Sup. Edificable | Densidad
1 507 0,30 152 1
2 507 0,30 152 1
3 507 0,30 152 1
4 507 0,30 152 1
5 507 0,30 152 1
6 507 0,30 152 1
7 507 0,30 152 1
8 507 0,30 152 1
9 507 0,30 152 1
10 507 0,30 152 1
11 675 0,45 304 2
12 500 0,30 150 1
13 500 0,30 150 1
14 500 0,30 150 1
15 500 0,30 150 1
16 500 0,30 150 1
17 513 0,30 154 1
18 509 0,30 153 1
19 501 0,30 150 1
20 509 0,30 153 1
21 544 0,30 163 1
22 549 0,30 165 1
23 550 0,28 154 1
24 675 0,45 304 2
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25 937 0,35 328 2

26 745 0,30 224 1

27 562 0,30 169 1

28 557 0,30 167 1

29 720 0,40 288 2

30 741 0,26 192 1 ..

31 546 0,30 164 1 ot
32 543 0,30 162 1 §§ :
33 539 0,30 162 1 t2e
34 520 0,30 156 1 gé 882
35 501 0,60 301 2 sEst0
36 522 0,60 313 2 sEet
37 532 0,60 319 7 s ; g §
38 502 0,60 301 2 z823
39 503 0,60 302 2 i
40 511 0,60 307 2

41 500 0,60 300 2

42 506 0,60 304 2

43 514 0,30 154 1

44 549 0,30 165 1

45 575 0,30 173 1

46 600 0,30 180 1

a7 501 0,30 150 1

48 500 0,30 150 1

29 506 0,30 162 1

50 530 0,30 159 1

51 538 0,30 161 1

52 560 0,30 168 1

53 558 0,30 167 1

54 524 0,30 157 1

55 513 0,30 154 1

56 635 0,30 191 1

57 500 0,30 150 1

58 500 0,30 150 1

59 500 0,30 150 1

60 500 0,30 150 1

61 500 0,30 150 1
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62 500 0,30 180 1
63 506 0,30 162 1
64 505 0,60 303 2
65 503 0,60 302 2
66 503 0,60 302 2
67 504 0,60 302 2
68 505 0,60 303 2
69 505 0,60 303 2
70 658 0,46 303 2
71 507 0,60 304 2
72 507 0,60 304 2
73 510 0,60 306 2
c 256 0,74 189 0
39.654 14.988 95

A pesar de la indicacion de las NNSS, que daban una edificabilidad neta de parcela de 0,40
m2/m2, dado que existen viviendas pareadas, es evidente que se debe aumentar dicha

edificabilidad en las mismas hasta 0,60 m2/m2 para lograr viviendas medias de 150 m2e.

Al margen de los aprovechamientos lucrativos, dentro de la superficie del Plan Parcial
quedan los suelos de cesion gratuita que independientemente del sistema viario, totalizan
una superficie de 7.225 m?, y que son los siguientes:

DOTACION SUPERFICIE
Docente 955
Social 260
Zona Verde 6.010
TOTAL 7.225 R
—=

Como resumen se puede decir que el porcentaje del suelo con aprovechamiento Cooratvo
es el 66,52% de la superficie del Plan y que el resto sera de cesion obligatoria y gratuita.
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CAPITULO IX

CUADROS DE SUPERFICIES Y DATOS GLOBALES

La distribucién de las superficies del suelo y aprovechamientos edificatorios que resume
todos los datos anteriores queda reflejada en los cuadros siguientes, con expresion de los
usos a los que ambos se destinan y el porcentaje que suponen en el sector que se planifica.

Uso Sup. Suelo % Sup. Edificable
Residencial en Viv. Unif. 39.398 65,71% 14.758
Equipamiento Comercial 256 0,43% 230
Dotacional Docente 955 1,59% 286
Dotacién Social 260 0,43% 221
Espacios Libres 6.010 10,02% 0
Red Viaria y Peatonales 13.077 21,82% 0

Total 59.956 100,00% 15.495

Esta ordenacion del suelo cumple con la

legislacién vigente,

tal y como se expone a

continuacién:
o Datos del sector i
W
05 ?
- Superficie: 59.956 m? 535 \
- Densidad: 95 viviendas (15,84 viv/iha) afs . \
- Superficie Edificable Lucrativa: 14.988 m?e (0m25 m2/m2) S88 SEabe,
& %Ag‘(m 5 :
e Cuadro comparativo del cumplimiento del Decreto 1/2000 ba-KTh
Decreto | Plan Parcial sioed
Espacios Libres Publicos | >4.545 6.010 i S
Dotaciones 1.200 1.215
Equipamientos 250 256
Aparcamientos 150
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Cuadro comparativo del cumplimiento del Reglamento de Planeamiento

L ]
Reglamento | Plan Parcial
Espacios Libres Publicos 5.996
Jardines 1.425 6.010
Areas de Juego 285
Total Espacios Libres
de Uso Publico 5.996 6.010
Docente 940 955
Social 0 221 m2e
Comercial 190 m2e 230 m2e
e Aparcamientos f‘
S~
Sg
N° de plazas Eg
Red Viaria 152 5 &
Viviendas Unif. 95 28 -
£ W
Comercial / Social 10 § A
7.
Dotacional 0 '
Total 257 |
//.- 7.‘. ‘
' !""-*L'_,,"--, \- S ey
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PLAN DE ETAPAS

Se trata de especificar el proceso que en funcién del tiempo se va a seguir para la
Urbanizacién del terreno.

Las obras de Urbanizacién se programan en Unica etapa de tres afios de duracion.
La descripcién de esta etapa es la siguiente:

Debera redactarse el Proyecto de Compensacién y Urbanizacién en el plazo maximo de
doce meses desde la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

La ejecucion de esta etapa tiene una duracién total de 3 afios, a contar desde la aprobacion
del Proyecto de Urbanizacion y desarrollara toda la Urbanizacién.

PROGRAMA DE ACTUACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL

Para el desarrollo del presente Plan Parcial se estima una tnica etapa, por ello al existir
unas medidas ambientales especificas (generales de proteccién del paisaje y comunidades
naturales del entorno no ocupado), Ginicamente en este sentido se propone que la diferente

normativa ambiental sea llevada acabo durante los periodos de obras segln su ejecucién
natural.
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SISTEMA DE ACTUACION Y PREVISIONES SOBRE LA

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

1.- CUMPLIMIENTO DE LOS ARTICULOS 46 Y 64 DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO Y DEL ARTICULO 102 DE LA LEY 9/99.

Como cumplimiento por tratarse de un Planeamiento con un sistema de ejecucién privada, se
incluye este Anejo para cumplimentar la Ley del Suelo y determinar los aspectos que se
dictan en los art. 46 y 64 del R. de Planeamiento, asi como en los articulos 111 a 116 de la
Ley 9/99.

Nombre y direccién de los afectados:

e YUDAYAS.L
Direccion: Centro Comercial Las Arenas
Carretera del Rincon s/n (35.010 - Las Palmas de G.C))
NIF .- B-35.137.538

e D. Antonio Bayén Gonzalez
C/ Diego Betancor Suarez n° 20
35.012 — Las Palmas de G.C.
D.N.Il.- 42.638.711-T

o Dofia Florencia Tejera Gonzdlez ~_—
C/ Belen n°® 24 (Tamaraceite)
D.N.l.- 42.436.125

* Dofia Consuelo Pérez Montserrat
C/ Pancho Guerra n® 12
35.012- Las Palmas de Gran Canaria
D.N.1.- 43.646.375-B
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2.- MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y PREVISION SOBRE
SU CONSERVACION

La ejecuciéon de las obras de urbanizacién se llevara a cabo, mediante el SISTEMA DE
EJECUCION PRIVADA, adoptado entre los sistemas de ejecucion privada vigentes por el

Decreto 1/2000. Se elige este sistema por ser promovido por mas del 90% del ambito del
Plan.

La conservacion de la urbanizacion hasta el momento que sea recibida por el Ayuntamiento
de Firgas, sera obligacion de los promotores. Para una mejor gestion de la misma, sobre la
base de los articulos 68 y siguientes del Reglamento de Gestion se creara una entidad
Urbanistica colaboradora de Conservacién, en la que se integraran la totalidad de los
propietarios del suelo de la urbanizacion, de forma que puedan tener una duracién ilimitada.
Dicha obligacién es de financiacion provisional en el sentido de que se asume sin perjuicio del
derecho de los promotores de repercutir dichos gastos en la correspondiente parte
proporcional al resto de los propietarios del sector.

En sus bases se determinara la forma de participar y los porcentajes que corresponden a
cada propietario del suelo y a la Administracién actuante.

3.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA ORDENACION

Por Orden Departamental de 24 de Octubre de 2001, se ordena la publicacién en el BOC
(fechas del 12 y 16 de noviembre de 2001), del acuerdo de la COTMAC de 9 de Abril de
2001, por el que se aprueban definitivamente las Normas Subsidiarias del Municipio de

Firgas, al considerar subsanadas las deficiencias sefialadas en los acuerdos anteriores de la
COTMAC.

Por otro lado, la COTMAC en sesién de 15 de febrero de 2001, estima parcialmente varios
recursos de reposicion y accede a la clasificacion como suelo apto para urbanizar del sector
SAU Los Dolores de forma condicionada al cumplimiento de determinadas cuestiones, que

fueron recogidos en el “Texto Refundido de las NNSS” que fue aprobado definitivamente por
la COTMAC de 9 de Abril de 2001.

o\ pres
tal que
S7oR TN AMER
U\V\ge“‘"‘a;z‘bad" DEGZ reca 006
;30 2 ento 0 Q.
na S M =ge cretal

P‘\Ju e (o) g,e -
este




&=
@ / INGENIERIA
TECNICA
# [CANARIAS. A
Plan Parcial Sector S.A.U. -5 “Los Dolores”

=

\\\Jﬁ

4.- COMPROMISOS QUE SE HUBIEREN DE CONTRAER ENTRE EL URBANIZADOR Y
EL AYUNTAMIENTO Y ENTRE AQUEL Y LOS FUTUROS PROPIETARIOS

Los promotores de la urbanizacion, por medio del presente documento se comprometen ante
el Ayuntamiento de Firgas a:

1) Entregar los Proyectos de Urbanizacion y Compensacion en el plazo maximo de doces
meses a partir de la publicacion de la aprobacién definitiva de este Planeamiento Parcial.

2) A realizar las obras de urbanizacién de acuerdo con el Plan de Etapas.

Las obras de urbanizacién que construiran los promotores son las que se establecen en el
articulo 59 del Reglamento de Gestion Urbanistica, en relacion con los 53 y 55 del
Reglamento de Planeamiento.

La recepcién de las obras de urbanizacién por parte del Ayuntamiento se hara por el
procedimiento que éste tiene ya establecido.

3) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos que quedan establecidos en el articulo
46 del Reglamento de Gestién Urbanistica, y que se detallan en el Capitulo VIl de la Memoria
de este Plan Parcial, tanto en superficie de suelo como de los usos a los que se deben
destinar.

Por otra parte los futuros propietarios se deben comprometer a subrogarse en la proporcién

que les corresponda de las obligaciones de los promotores en cuanto a conservacion de la
urbanizacion.

4) El promotor se compromete a presentar conjuntamente con el proyecto de urbanizacién, el
proyecto de Compensacion, en el que quedaran reflejados los suelos correspondientes a las
cesiones obligatorias y su sistema de conservacion hasta la entrega de la urbanizacién al
Ayuntamiento de Firgas. Asimismo, se compromete a prever en el Proyecto de Urbanizacién
dos plazas como minimo, para minusvalidos en la franja de aparcamientos situada junto a las
parcelas dotacionales.
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5.- GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS

Para asegurar estas garantias y responder de forma concreta a estos compromisos ante el
Ayuntamiento, los promotores aportaran una garantia a favor de este por un importe del 15%
del Presupuesto de Ejecucién Material que figura en el Estudio Econémico Financiero, por
cualquiera de los medios legalmente admitidos y que seria retirado con la conclusién de las
obras de urbanizacién.

6.- MEDIOS ECONOMICOS

Los medios econémicos de que disponen los promotores en la actualidad se centran por una
parte en el valor de los terrenos y por otro lado en la solvencia econémica del promotor
“Yudaya S.L.", propietario de diversos inmuebles de uso comercial y turistico entre los cuales
se incluyen entre otros, el Centro Comercial Las Arenas, el Hiperdino de Miller Bajo, el de
Triana, diversos complejos repartidos por las siete islas del archipiélago y cuyo capital social
asciende a 15.188.314,74 euros. Por otro lado, “Yudaya S.L.” cuenta con unos fondos propios
que al 31 de diciembre de 2001 eran superiores a cincuenta millones de euros.

Por todo lo anterior, queda suficientemente aclarado los medios econémicos con que se
cuentan y garantizada la ejecucién de la urbanizacion.

7.- APROVECHAMIENTO MEDIO

Teniendo en cuenta que el aprovechamiento susceptible de apropiacion por los propietarios
es de 14.988 m2e, al Ayuntamiento le corresponden 1.499 m2e, que seran dados en las
parcelas 1 a 10, que suponen 1.520 m2e, correspondiente al 10,14%.
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ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

A

1.- CONSIDERACIONES GENERALES

En consonancia con lo previsto e’n-:-l'o"s articulos 55 y 63 del Reglamento de Planeamiento, se
determinara la evolucién de las(obréts de urbanizacién, que demuestre la posibilidad de llevar
a cabo la Ordenacion prevista y garanii'c:e»Ia-.dishohibilidad de medios para su total ejecucion,
y como toda promocién privada, permita obtener un beneficio econdémico que haga la
promocion rentable.

2.- EVALUACION ECONOMICA DE LAS OBRAS PROYECTADAS

El costo de ejecucion material de las obras de urbanizacién seria:

Movimiento de tierras/Demoliciones 89.162,44
Red viaria 148.223,08
Red de abastecimiento y contraincendio 95.950,28
Red de riego y Jardineria 30.503,67
Red de saneamiento 62.426,81
Red de pluviales 60.223,19
Red de telefonia 38.302,03
Sefalizacion 2.24115
Estacion de Bombeo 71.024,27
Depésito Aguas Depuradas 36.729,22
Obras de Fabrica 44.354,68
Centros de transformacién 45.075,91
Red de media tensién 19.608,02
Red de baja tension 72.204,75
Red de alumbrado ptblico 55.172,91
Medidas Correctoras, Gestion de medidas ambientales 40.000,00
Estimacion de las preexistencias incompatibles 60.000,00
TOTAL COSTO DEL PLAN ......eoevrererrmnersmssncccmecsnns 971.202,41

La estimacién de las preexistencias incompatibles con el planeamiento es indicativa y debe
ser objeto de un minucioso andlisis en el proyecto de gestién, conjuntamente con el proyecto
de urbanizacién, para un buena aproximacion en las cuentas de liquidacién provisional del
citado documento.
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Diligencia para hacer constar que el presente
expediente ha sido aprobado DEFINITIVAMENTE por
el PLENO de este Ayuntamiento de fecha 14 de
Noviembre de 2006. \
Firgas, a 28 de Noviembre de 2006

Secré(ario

Plan Parcial Sector S.A.U. -5 “Los Dolores®

3.- REPERCUSION DEL VALOR_iDE LA URBANI-'Z?CION EN EL PRECIO DEL SUELO
Foa : A 4
)_;‘

El proceso urbanizador repercute en el valor del suelo edificable en funcion de dos factores:

< g B —M

1. La repercusién del valor inicial de la totalidad del suelo con aprovechamiento lucrativo
2. La repercusion de los costos de urbanizacién

La repercusion del valor inicial sera de:
Costo : 12 x 59.956 / 39.654 = 18,14 € / m2 parcela

La repercusion de la urbanizacién sobre el suelo bruto, considerando un 35% de gastos
generales, financieros, fiscales y beneficio industrial seria:

Costo urb: 971.202,41x 1,35 = 33,06 €/ m? parcela.
39.654

La repercusion del proceso, que expresa el costo de la concrecion del suelo ruistico en solares
edificables sera pues de:

Costo total: 18,14 + 33,06 = 51,20 € / m2 de parcela

Que considerando los actuales precios del mercado del suelo, garantiza la rentabilidad de la
inversion y por tanto podemos afirmar que esta actuacion es econémicamente VIABLE .

Por otra parte, conviene conocer también la repercusion de los costos sobre el precio de la
edificacion, como indicador de la calidad del producto final, que en nuestro caso son viviendas
unifamiliares de baja densidad, y teniendo en cuenta que el suelo negociable es 13.468 m2, el
costo por metro cuadrado de suelo negociable seria:

C= 51,20 x39.654 = 150,75 €/ m2 construido
13.468

Precio que se considera razonable ya que cada metro cuadrado edificado conlleva el disfrute
de 2,5 m2 de parcela urbanizada destinada a jardin o espacio libre privado, lo cual ratifica la
viabilidad del presente Plan Parcial..
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PRESUPUESTO

~4digo Descripcién Cantidad Precio Importe

CAPITULO 1 DEMOLICIONES

01.01 m3. Demolicion fabrica.
m3. Demolicidn de fabricas de bloque de hormigén, incluyendo carga ytransporte a vertedero i‘canon.

2.302,50 25,34 58.345,35

TOTAL CAPITULO 1.cceeveeverieeeeeoooooennn..  58.345,35
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PRESUPUESTO

~4digo

02.01

02.02

02.03

Descripcién Cantidad Precio Importe

CAPITULO 2 MOVIMIENTO DE TIERRAS
m3. m3. Terraplén material obra y/o préstamo

m3. Terraplén con material de obra y/o préstamos, incluso carga ytransporte de los mismos y posterior extendi-
do, regado, compactado, refilado ycolocado segtin perfil. Totalmente terminado.,

2.695,48 2,26 6.091,78
m3. m3. Excavacién en zanja,todo tipo de terreno.

m3. Excavacién en zanja ypozos en todo tipo de terreno por medios mecénicos, incluso p.p. de entibacion si fue-
ra necesario, perfilado de fondo, incluso transporte de sobrantes a vertedero con canon o a lugar de empleo, in-
cluido canon de vertido.

165,75 5,71 946,43
m3. m3. Desmonte en todo tipo de terrenc
m3. Excavacién en todo tipo de terreno, por medios mecanicos incluido transporte a vertedero o lugar de empleo.

7.822,00 3,04 23.778,88

TOTAL CAPITULO 2., 30.817,00
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PRESUPUESTO —%

~4digo

03.01

03.02

03.03

03.04

03.05

03.06

03.07

03.08

TUERCA
4 IRAREL 3 A

Descripcidn Cantidad Precio Importe

CAPITULO 3 VIARIO
m2. m2. Pavimento de loseta hidraulica.
m2. Pavimento de acera de loseta hidraulica, incluido solera de hormigén, HM-10 de 10 cm de espesor. Total-
mente colocada.

5.993,82 11,42 68.449,42
m3. m3. Subbase granular
m3. Subbase granular, colocada, extendida ycompactada.

1.291,72 6,98 9.016,21
m2. m2. Riego de imprimacién 1,5Kg/m2
m2. Riego de imprimacién con dotacién de 1,5 Kg/m2 de emulsién ECL-1.

5.200,56 0,28 1.456,16
m2. m2. Riego de adherencia 0,8 Kg/m2
m2. Riego de adherencia con dotacién de 0,8 Kg/m2 de emulsién ECR-0.

5.200,56 0,24 1.248,13

ml. ml. Bordillo prefabricado
ml. Bordillo prefabricado, colocado.,

1.522,00 13,13 19.983,86
Tm. Tn. Mezcla Asfaltica S-12 s/lig.y filler

Tm. Mezcla asfaltica en caliente, tipo $-12, en capa de rodadura, excluido el ligante y el filler, etendida y compac-
tada.

585,04 28,77 16.831,60
m3. m3. Relleno seleccionado en acera.

m3. Relleno localizado en aceras, con material de excavacion o de préstamos; colocado,extendido, compactado,
regado, refilado ytotalmente terminado.

981,59 5,05 4.957,03
Tm. Tn. Mezcla Asfiltica G-20 s/ig.y filler
Tm. Mezcla asfaltica en caliente, tipo G-20, en capa de base, excluido el ligante yel filler, extendida y compactada.

1.144,13 22,97 26.280,67

TOTAL CAPITULO 3...ooeveveeeeeeeoeoooonnn.. 148.223,08
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PRESUPUESTO

~4digo

04.01

04.02

04.03

04.04

04.05

04.06

04.07

Descripcién Cantidad Precio Importe

CAPITULO 4 RED DE SANEEAMIENTO
m3. m3. Excavacién en zanja,todo tipo de terreno.

m3. Excavacién en zanja ypozos en todo tipo de terreno por medios mecanicos, incluso p.p. de entibacion si fue-
ra necesario, perfilado de fondo, incluso transporte de sobrantes a vertedero con canon o a lugar de empleo, in-

cluido canon de vertido.

2.084,00 5,71 11.899,64
m3. m3. Relleno seleccionado de excavacién
m3. Relleno seleccionado procedente de la propia excavacién en zanjas, trasdos de muros, efc.,con tamafo ma-
xmo de 4 cms., compactados en tongadas de 20 cm de espesor,

2.004,20 2,98 5.972,52
Ud. Ud. Pozo de registro (parte fija)

Ud. Pozo de registro (parte fija) prefabricado con horm igon H/200, con diametro interior de 1,2 m, terminado, so-
lera de espesor 20 cm, incluso p.p. de sellado de juntas con mortero, recibido de pates, recibido de tapa y marco
normalizado para calzadas segun especificaciones del ayuntamiento, incluso excavacion, para tuberfas de di4-
metro maximo de 800 mm, totalmente terminado.

24,00 237,64 5.703,36
ml. ml. Pozo de registro (p.variable)

ml. Parte variable de pozo de registro hormigonada con hormigon H-200, vibrado y curado, diametro interior 1.2
m. y20 cms de espesor, incluso excavacion, y p.p. de pates, para tuberfas de digmetro méxmo 800 mm., total-

mente terminado.

24,00 146,26 3.510,24
Ud. Ud. Dispositivo Acometida Domiciliaria
Ud. Arqueta de acometida domiciliaria para dos parcelas a la red de saneamiento o pluviales, formada por sole-
ra de hormigén H-200, tubo de hormigdn vibrado de 400 mm., colocado en vertical sobre solera de espesor 10
cm, conexon de entrada a parcela y salida hasta colector o pozo , incluso tapa de fundicion ductil normalizada,
p.p. de excavacion y relleno, remate de tubos, incluso clip de union a colector, ejecutado en calles peatonales o
aceras segun especificaciones del proyecto y normativa del Ayuntamiento, totalmente terminada.

75,00 135,27 10.145,25
ml. ml Tuberia sanitaria PVC de 250 mm
ml. Tuberia de P.V.C. rigido de seccién circular de 250 mm de didmetro con pared exterior nervada e interior lisa,
colocada.

280,00 14,08 3.942,40

ml. ml Tuberia sanitaria PVC de 300 mm

ml. Tuberia de P.V.C. rigido de seccién circular de 300 mm de didmetro con pared exterior nervada e interior lisa,
colocada.

940,00 22,61 21.253,40

TOTAL CAPITULO 4..eeoeveeeeeeeeeeeeeesesosnnnn. 62.426,81
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PRESUPUESTO

~4digo

05.01

05.02

05.03

05.04

05.05

05.06

05.07

05.08

Descripcién Cantidad Precio Importe

CAPITULO 5 RED DE PLUVIALES
m3. m3. Excavacidn en zanja,todo tipo de terreno.
m3. Excavacion en zanja y pozos en todo tipo de terreno por medios mecdnicos, incluso p.p. de entibacion si fue-
ra necesario, perfilado de fondo, incluso trans porte de sobrantes a vertedero con canon o a lugar de empleo, in-
cluido canon de vertido.

2.012,00 5,71 11.488,52
m3. m3. Relleno seleccionado de excavacién
m3. Relleno seleccionado procedente de Ia propia excavacion en zanjas, trasdos de muros, etc.,con tamafo ma-
xmo de 4 cms., compactados en tongadas de 20 cm de espesor.

1.935,80 2,98 5.768,68
Ud. Ud. Pozo de registro (parte fija)
Ud. Pozo de registro (parte fija) prefabricado con horm igon H/200, con diametro interior de 1,2 m, terminado, so-

lera de espesor 20 cm, incluso p.p. de sellado de juntas con mortero, recibido de pates, recibido de tapa y marco

normalizado para calzadas segun especificaciones del ayuntamiento, incluso excavacion, para tuberias de di4-
metro maxmo de 800 mm, totaimente terminado.

19,00 237,64 4.515,16
ml. ml. Pozo de registro (p.variable)

ml. Parte variable de pozo de registro hormigonada con hormigon H-200, vibrado y curado, diametro interior 1.2

m.y20 cms de espesor, incluso excavacisn, ¥ p.p. de pates, para tuberias de didmetro maximo 800 mm., total-
mente terminado.

19,00 146,26 2.778,94
ml.  ml. Rejilla para pluviales

ml. Rejilla de recogida de aguas pluviales de 25cms. de ancho incluso canal de hormigén H-150 y 15 cms. de
espesortotalmente terminado.

32,00 58,32 1.866,24
Ud. Ud. Dispositivo Acometida Domiciliaria

Ud. Arqueta de acometida domiciliaria para dos parcelas a la red de saneamiento o pluviales, formada por sole-
ra de hormigdn H-200, tubo de hormigén vibrado de 400 mm., colocado en vertical sobre solera de espesor 10
cm, conexion de entrada a parcela y salida hasta colector o pozo , incluso tapa de fundicion ductil normalizada,
p.p. de excavacion y relleno, remate de tubos, incluso clip de union a colector, ejecutado en calles peatonales o
aceras segun especificaciones dsl proyecto y normativa del Ayuntamiento, totalmente terminado.

75,00 135,27 10.145,25
ml.  ml. Tuberia sanitaria PVC de 250 mm

ml. Tuberia de P.V.C. rigido de seccién circular de 250 mm de didmetro con pared exterior nervada e interior lisa,
colocada.

460,00 14,08 6.476,80
ml. mil. Tuberia sanitaria PVC de 300 mm

ml. Tuberia de P.V.C. rigido de seccién circular de 300 mm de diametro con pared exterior nervada e interior lisa,
colocada.

760,00 22,61 17.183,60

TOTAL CAPITULO 5. 60.223,19
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~4digo

06.01

06.02

06.03

06.04

06.05

06.06

06.07

J6.08

06.09

06.10

ili i te expediente
Diligencia para hacer constar que el presen
ha gido aprobado DEFINITIVAMENTE por el PLENO de

Firgas, a 28 de Noviembre C
Secretario

Descripcién ‘ e V" Cantidad Precio Importe

_ \
CAPITULO 6 RED DE ABASTCIMIENTO s
m3. m3. Arena en lecho de tuberfa. e

m3. Arena colocada en zanja en canalizé‘qiones an lecho de tuberias para nivelar la superficie y proteccion de la
misma. WS, gy :
210,40 8,37 1.761,05
Ud. Ud. Acometida a parcela
Ud. Acometida a parcela, incluso arqueta, tapa metalica yvalwila de 2", terminada a partir de tuberia existente de
80 mm.
75,00 88,91 6.668,25
Ud. Ud. Arqueta registro abastecimiento
Ud. Arqueta de registro para abastecimiento con llave de paso ytodo tipo de accesorio incluso piezas especia-
les. )
22,00 209,75 4.614,50
ml. Tuberia Polietileno @ Ext.=110 mm 10 atm. AD
ml. Tuberfa de polietileno de Alta Densidad de 2 Exterior 110 mm. (10 atm), instalada, incluso p.p. de piezas es-
peciales, totaimente probada yterminada.
715,00 17,83 12,748 45
ml. Tuberia Polietileno @ Ext.= 90 mm 10 atm. AD
ml. Tuberia de polietileno de Alta Densidad de Exterior 90 mm. (10 atm), instalada, incluso p.p. de piezas espe-
ciales, totalmente probada yterminada.
2.460,00 13,20 32.472,00
m3. m3. Excavacién en zanja,todo tipo de terreno.
ma3. Excavacién en zanja y pozos en todo tipo de terreno por medios mecénicos, incluso p.p. de entibacion si fue-
ra necesario, perfilado de fondo, incluso transporte de sobrantes a vertedero con canon o a lugar de empleo, in-
cluido canon de vertido.
2.263,20 5,71 12.922,87
m3. m3. Relleno seleccionado de excavacidn
m3. Relleno seleccionado procedente de la propia excavacién en zanjas, trasdos de muros, efc.,con tamano ma-
ximo de 4 cms., compactados en tongadas de 20 cm de espesor.
2.052,80 2,98 6.117,34
Ud. Valvula compuerta A.E. D=90 mm.
Ud. Valvula de compuerta asiento elastico con bridas para d = 90 mm. y cualquier PN. , incluso empalme bri-
da-enchufe y parte proporcioan! de cualquier pieza auxiliar, totalmente colocada yprobada.
16,00 152,78 2.444 48
Ud. Grupo Hidrocompresor COMFORTO.

Ud. Grupo de hidrocompresién marca COMFORTO STD-4 de 10 CVde potencia trifdsico a 380 volt. formado por:
dos electrobombas de 5CVde potencia para un caudal de 120 m3/ a 20 m.c.d.a. por bomba, dos presostato, un
mandmetro, un depdsito regulador galvanizado de 500 |. de capacidad, un juego de inyectores de aire, un cuadro
eléctrico de proteccién ymaniobra con mando alterno, sondas de nivel yun juego de grifos. El grupo ird montado
sobre una base de hierro, con colector de impulsién, vdivulas de esfera en aspiracion e impulsién y accesorios
de montaje en latén.

1,00 7.212,15 7.212,15
m3. Refuerzo hormigon H-200 en canalizaciones

Refuerzo de hormigdn H-200, colocado en proteccidn de canalizaciones en cruces de calle, totalmente terminado

3,82 65,86 251,59
ud. Hidrante de 100 mm

Hidrante contraincendios de 100 mm., sobre tuberia de cualquier diametro, de columna seca, incluso vaiwula y
piezas especiales para su perfecto montaje, arqueta para llave, colocado yprobado.
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PRESUPUESTO

~édigo Descripcién Cantidad Precio Importe
400 1.722,58 6.890,32
06.12 Ud. Valvula compuerta bridas D=100 mm.
Ud. Valwla de compuerta con bridas para d =100 mm. ycualquier PN. tipo PONT A MOUSSON de cierre elastico,
incluso brida loca y portabrida, incluso piezas especiales, totalmente colocada yprobada.
6,00 307,88 1.847,28
TOTAL CAPITULO 6...ccceviuccmrccrersensnsnns., 95.950,28
ha |
O e AMENTE o PLEND e ot
‘| i‘\ls\?n?apmiento de fegha 14 dg I:g\ggmbre de i
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PRESUPUESTO Firgas, a 28 de Noviembre de 2006

~4digo

07.01

07.02

07.03

04

07.05

07.06

07.07

J47.08

07.09

07.10

ili i | presente expediente
ligencia para hacer constar que €|
E;‘gido apfobado DEFlNlTl}IAMENTE por el PLEE{%ge
este Ayuntamiento de fecha 14 de Noviembre de ;

Secrptario
\
Descripcidn -— ' Cantidad Precio importe

CAPITULO 7 RED DE RIEGO Y JARDINERIA
m3. m3. Arena en lecho de tuberia. e
m3. Arena colocada en zanja en.ég’ﬁélizaciones en lecho de tuberias para nivelar la superficie y proteccién de la
misma. ™
8,00 8,37 66,96

m3. m3. Excavacién en zanja,todo tipo de terreno.
m3. Excavacion en zanja y pozos en todo tipo de terreno por medios mecanicos, incluso p.p. de entibacion si fue-
ra necesario, perfilado de fondo, incluso fransporte de sobrantes a vertedero con canon o a lugar de empleo, in-
cluido canon de vertido.

48,00 5,71 274,08
m3. m3. Relleno seleccionado de excavacion
m3. Relleno seleccionado procedente de la propia excavacidn en zanjas, trasdos de muros, ete.,con tamafio ma-
ximo de 4 cms., compactados en tongadas de 20 cm de espesor.

40,00 2,98 119,20
Ud. Ud.RAamboyan
Ud. Flamboyan de 2 mt. con apertura de hoyo de 1,00x1,00 mt. por medios manuales, incluso plantacién, tierra
vegetal y retirada del material de la excavacién, abonado yriego durante el iempo de ejecucién de la obra.

4,00 74,89 299,56

Ud. Ud. Bouganvillea.
Ud. Bouganvillea , incluso plantacién yriego durante el tiempo de ejecucidn de la obra.

5,00 21,69 108,45
Ud. Ud. Trasplante de Phoenix Canariensis.
Ud. Trasplante de Phoenix Canariensis, de la zona afectada hasta zonas verdes préximas incluye parte propor-
cional de abonado orgénico e inorgdnico, excavacién, trasplante, tierra vegetal, plantacién de la misma, incluso
regado ymantenimiento durante el tiempo de ejecucién, totalmente terminado ycolocado.

1,00 42,54 42,54
m2. m2. Jardineria en zonas verdes.
m2. Jardineria en zonas verdes, incluye plantas, riego localizado, riego a manguera, parte proporcional de cabe-
zal de riego, apertura de hoyos para plantacién, fertilizante y estercolado.

4.806,90 5,11 24.563,26

ud. Banco de madera modelo "RODA"

Banco de madera, modelo "Roda* , medidas 1700x420x520, Pies de fundicion gris y listones cuadrados de ma-
dera natural, incluso tornillos de fifacion al suelo, acabado bancadas de fundicion con una capa de imprimacion
yotra de oxiron negro forj, incluso dos capas de barnizen Ia madera, incluso portes, totalmente colocado y termi-
nado, segun planos de detalles.

6,00 218,27 1.309,62

ud. Papelera circular inox. modelo *PA-6001"

Papelera circular inoxidable , modelo "PA-600I°, medidas 920x465x380, papelera basculante de 60 I. de plancha
perforada de acero inoxidable AISI 316 de 2 mm de espesoryagujeros de diametro 5 mm. apoyada en estructu-
ra de tubo de diametro de 40 mm. con base de anclaje y pletinas restangulares con 2 agujeros de diametro 12

mm. para fijacion al suelo mediante pernos der expansion ., incluso portes, totalmente colocado yterminado, se-
gun planos de detalles.

6,00 142,96 857,76
ml. Tuberia Polietileno & Ext.=63mm 6 atm AD

ml. Tuberfa de polietileno de Alta Densidad de & Exterior 63 mm. (6 atm), instalada, incluso p.p. de piezas espe-
ciales, totalmente probada yterminada.

200,00 8,97 1.394,00
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PRESUPUESTO

~4digo

07.11

0712

Descripcién Cantidad Precio Importe

Ud. Viivula compuerta platina C.E. 9=60 mm.

Ud. Vélvula de compuerta Serie 41 .000-CE con platina, de fundicién de cierre elastico con bridas para =60 mm.
y16 Am. PN. , incluso empalme potabrida ybrida loca , parte proporcional de cualquier pieza auxliar o pequefio
material, tornillos, juntas, totalmente colocada y probada.

4,00 232,95 931,80

ud. Boca de riego
Boca de riego colocada y probada, incluso arqueta ytapa de metalica, totaimente terminada.

4,00 134,11 536,44

TOTAL CAPITULO 7. 30.503,67

Diligencia para hacer constar que el presente expediente ha

sido aprqbado DEFINITIVAMENTE por el PLENO de este
Ayuntamlento de fecha 14 de oviembre de 2006,
Firgas, a 28 de Noviembre de 2005

Secretario
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PRESUPUESTO

“4digo

08.01

08.02

08.03

ve.04

08.05

08.06

Descripcién Cantidad Precio Importe

CAPITULO 8 SENALIZACION
ml. Marca vial reflexiva convencional 10cm

Pintura reflexiva en marca vial blanca convencional de 0.10 m. de ancho, incluso premarque a cinta corrida lineas
continuas/discontinuas y en bordes, p.p. de limpieza de superficie a pintar mediante medios mecanicos, total-

mente terminado.
730,50 0,25 182,63
m2. Marca Vial Blanca reflexiva convencional
Marca Vial blanca reflexiva convencional para simbolos ycebreados, | p-p. de limpieza de superficie a pintar me-
diante medios mecanicos ypremarcaje, totalmente terminada.
20,99 9,76 204,86
ud. Sefial Triangular H.l. de 1.35 cm.

Sefial triangular de lado L=1.35 cm, reflectancia E.G., colocada sobre poste de acero galvanizado en caliente de
3 m. de alto, seccion 80x40x2 mm., anclado mediante dado de hormigon de 60x60x60, incluso poste, tomilleria y
cimentacion, totalmente terminada y colocada.

2,00 187,60 375,20
ud. Sedial Circular reflexiva H.l. D=90 cm.

Sefial Circular de diametro D=90 cm, reflectancia E.G., colocada sobre poste de acero galvanizado en caliente de

3 m. de alto, seccion 80x40x2 mm., anclado mediante dado de hormigon de 60x60x60, incluso postes tornilleria y
cimentacidn, totalmente terminada ycolocada.

4,00 189,63 758,52
ml. ml. Marca vial blanca de 15 cms.

mi. Marca ial convencional, blanca,reflexiva de 0.15 m. ds ancho, incluso premarque en bordes Y separacién de
carriles.

30,00 0,42 12,60
Ud. Seiial cuadrada reflexiva H.l. de A=60 cm.

Ud. Sefal cuadrada de lado 60x60 cm, reflectancia E.G., colocada sobre poste de acero galvanizado en caliente
de 3 m. de alto, seccion 80x40x2 mm., anclado mediante dado de hormigon de 60x60x60

6,00 117,89 707,34

TOTAL CAPITULO 8....ooveeeeeeeeneosooeoooossnnns 228115

iente ha
| presente expedien
i ia para hacer constarfaue € i
Dzlgznp?:bl:;do DEFINITIVAME NTE por eicreLE(;\és.
iyuntam\emo de fecha 14 de Noviembre

: iembre de 2006
Firgas, a 28 de Novie Secretario
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PRESUPUESTO

~ddigo

09.01

09.02

09.03

vd.04

09.05

09.06

09.07

Descripcién Cantidad Precio Importe

CAPITULO 9 TELEFONIA
ud. Arqueta telefénica tipo M normalizada

Arqueta tipo M, ejecutada en horm igén en masa H/200 Kg/cm2 de R.C., segun normalizacién de la C.TN.E,, de
dimensiones 0.45x0.45x0.40 m. Yy tapa de acuerdo con los planos de detalles o fundicion homologada por
C.N.T.E., incluso excavacion, transporte y vertido del material sobrante a vertedero. Totalmente terminada.
75,00 137,99 10.349,25

ml. Canalizacién 2xg=110 mm
Prisma formado por 2 tubos de PVC de g=110 mm de didmetro, incluso montaje de tuberfa, cables guias, hormi-
goén de proteccidn ytransporte de material sobrante a vertedero, totalmente terminada.

730,00 17,03 12.431,90
ml.  Canalizacién 4xg=110 mm

Prisma formado por 4 tubos de PVC de 2=110 mm de diametro, incluso excavacién, montaje de las tuberias, ca-
bles guias y hormigén de proteccion, relleno, compactacién Yy transporte de material sobrante a vertedero, total-

mente terminado.

18,00 25,40 457,20
P.A Acometida a red existente telefonia.
a justificar en acometida a red de telefonia existente , segun planos de detalle.

1,00 330,56 330,56
Ud. Arqueta telefénica tipo H normalizada

Ud. Arqueta tipo H, ejecutada en hormigén en masa H/175 Kg/cm2 de R.C. segun normalizacién de la C.T.N.E,,
de dimensiones 1.1x1x1.05 m., incluso regletas, soportes, enganches, de poleas, cercos ytapas de acuerdo con
los planos de detalles o fundicion hom ologada por C.T.N.E., incluso excavacion, transporte y vertido del material

sobrante a vertedero, totalmente terminada.
12,00 341,35 4.096,20
ml Canalizacién 2x63 mm
ml. Prisma formado por 2 tubos de PVC de 1.8 cm de espesor en dado de hormigén de 63 mm de didmetro, in-
cluso montaje de tuberfas, cables guias, totalmente terminada.
1.215,00 8,02 9.744,30
Ud. Pedestal armario distribucién acometida.,

Ud. Pedestal para armario de distribucién de hormigén en masa H/175 Kg/em2, para recibir armario de la
C.T.N.E., formado por un prisma de 6 tubos de PVC de 63 mm. de diametro enhebrados con cuerda de nylon,

dispuestos segun se indican en el plano de detalles, incluso permnos de fijacion de los armarios, totalmente ter-
minados.

6,00 148,77 892,62

TOTAL CAPITULO 9 38.302,03

b T P YT P T IT]

o presente or
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diente ha
e el presente expe
TDiligencia para hacer constar due ® ;Or el PLENO de este

ITIVAMEN
sido aprobado DEfZ';a 14 de Noviembre de 2006.

Ayuntamiento de fec -2&06
PRESUPU ESTO Firgas, a 28 de Noviembre %eecri?mrio
S
“Adigo Descripcién i - ; : Cantidad Precio Importe
I A
CAPITULO 10 OBRAS DE FABRICA LT
SUBCAPITULO 10.01 ESTACION DEBOMBEO
10.01.01 m3. m3. Excavacién en zanja,todo tipo de terreno,
m3. Excavacion en zanja ypozos en todo tipo de terreno por medios mecanicos, incluso p.p. de entibacion si fue-
ra necesario, perfilado de fondo, ificluso transporte de sobrantes a vertedero con canon o a lugar de empleo, in-
Cluido canon de vertido.
550,45 5,71 3.143,07
10.01.02 m3. m3. Relleno seleccionado y consolidado.
m3. Relleno y compactacién de zanjas con material seleccionado procedente de la excavacién, medido sobre
perfil, inclus o extendido, humectacién y compactacion hasta el 95% P.M. totalmente terminado, incluso material
de prestamos si fuera necesario.
437,75 3,36 1.470,84
10.01.03 m3. m3. Arena en lecho de tuberia.
m3. Arena colocada en zanja en canalizaciones en lecho de tuberfas para nivelar la superficie y proteccién de la
misma.
41,20 8,37 344,84
10.01.04 m3. Hormigén limpieza HM/10/B/20/lla.
Hormigén de limpieza en masa HM10/B/20/lila, en capa de limpieza, colocado, vibrado y curado totalmente ter-
minada la superficie.
15,63 64,25 1.004,23
10.01.05 m3. HA/R25/B/20/llla zapatas y soleras 60 Kg/m3
Hormigén armado en zapatas ysoleras HA25/B/20/llla, con una cuantia de hasta 60 Kg/m3 de acero B400S to-
talmente elaborado, incluso encofrado, colocacidn de armaduras, vertido de hormigén, vibrado, curado y desen-
cofrado, incluso parte proporcional medios ymaterial auxliar, totalmente terminado ycolocado.
3,72 173,29 644,64
10.01.06 m3. m3. HA/25/B/20/llla muro armado 80 Kg/m3.
m3. Hormigén armado en muro HA/25/B/20/llla, con una cuantia de hasta 80 Kg/m3 de acero AEH-400 totalmen-
te elaborado, colocacién de armaduras, vertido de hormigén, vibrado, curado, incluso parte proporcional medios
ymaterial auxliar, totalmente terminado y colocado.
11,95 216,35 2.585,38
.. 41.07 m3. HA-25/B/20/llla colocada losa 150 Kg/m3
Hormigén armado en losas HA-25/B/20/lila, con una cuantia de hasta 150 Kg/m3 de acero B400S totalmente ela-
borado, incluso encofrado, colocacién de armaduras, vertido de hormigén, vibrado, curado y desencofrado, inclu-
$0 parte proporcional medios y material auxliar, totaimente terminado y colocado.
9,53 229,10 2.183,32
10.01.08 m2. Impermeabilizacién emulsién asfiltica
Impermeabilizacién por el exterior de muros de hormigén y estructuras a proteger posteriormente con en revesti-
miento impermeable monocompaonente, consistente en una emulsién asféltica, no iénica exenta de disolventes,
EMUFAL-N, (color negro) extendida con rodillo en dos capas como minimo hasta un espesorde 0,75.0,80 mm,
de espesor con un rendimiento de 1Kg/m2.
120,70 3,09 372,96
10.01.09 m2. Enfoscado 1:3 conarena ¥y cemento.
m2. Enfoscado con arena ycemento en proporcion 1:3. Rendimient 0 24 m2/dia. incluso con maestras, aploma-
do y fratazado.Totalmente terminado.
38,04 11,35 431,75
1" ~1.10 m2. Carpinteria en ventana de 1 hoja

m2. Carpinteria en ventana de 1 hoja de madera de riga con hoja acristalada de pafo liso, incluso precerco, cer-
co, tapajuntas, junta de goma como aislamiento, acristalamiento con planilux de 4 mm, incluso herrajes de col-
garyde seguridad, barnizada ajustes y colocacidn,
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Diligencia para hacer constar gu

> el presente expediente ha
sido aprobado DEFINITIVAMEN?E

por el PLENO de este

1595 5
PRESUPUESTO Ayuntamiento de fecha 14 de Noviembre de 200
Firgas. a 28 de Noviembre de 2006
985, Secretario
“4digo Descripcién A — Cantidad Precio Importe
_ A\ 336 37308 125338
10.01.11 Ud. Puerta metslica 7
Ud. Puerta metdlica peatonal de 1 hoja, Andreu mod. AC o similar, para trasteros, cuartos de instalaciénes, ... de
dimensiones de paso 0.90x‘1'\$_5 m, formada por hoja construida con dos chapas lisas de acero galvanizado la-
cado (con calado de ventilacién en-parte sup. e inf.) ensambladas entre slyun ncleo de aislamiento rigido, mar-
¢o con garras de fleje de acero galvanizado lacado de 1.2 mm de espesorya=30 cm, bisagras de acero, manive-
la yescudos de nylon con sistema antienganche, completa, recibido y colocacidn.
1,00 151,00 151,00
10.01.12 m2. Fabrica de bloque de 20 cms. de espesor.
m2. Pared de bloques de 20 cms. de espesor, recibido con mortero de cemento 1:6, incluso replanteo, grapas
metdlicas de anclaje a la estructura Yyparte proporcional de armadura de refuerzo de acero B 4008, aplomado, ni-
velado, humedecido y rejuntado. Rendimiento:24 m2/dia.
19,02 23,82 453,06
10.01.13 m2. m2. Chapado de piedra
m2. Chapado de piedra de Moya, a una cara, tomada con mortero de cola, uncluso cortes, rejuntado ylimpieza.
19,02 35,59 676,92
10.01.14 m2. Pavimento cerdmico grés 31x31 cm.
- m2. Solado de baldosas de gres 31x31 cm. recibido con mortero de cemento y arena artificial 1/6. i/ cama de 2
cms. de arena, i/p.p. de rodapié del mismo material de 7 cm., ifrejuntado y limpieza, s/NTE-R-SB-7.
3,64 31,93 116,23
10.01.15 Ud. Bombas resid. tipo Flygt NP 3153 HT
Ud. Bombas para residuales, marca FLYGT,modelo NP 3153 HT, con impulsor N° 453 semiabierto y auto lim-
piante, motor de 11 KW a 1450 RPM. trifdsica 400 V50 HZ equipada con 10 m de cables para conectgarla al cua
dro. Con todos los accesorios que a continuacién se exponen: Conx de descarga con bridas de 200 mm con ba-
rras de anclaje y guia de 3", V'lawulas AVK de 200 mm inalterable frente a aguas residuales .PN 16 Atm, acabado
completo de rsina epox., Vdlvula de retencién AVK 53/3x de 200 mm construida con fundicién ductil GGG40 DIN
1693 con bola maciza de poliuretano inalterable frente a aguas residuales. idem a la anteior., Vélwla de agita-
cién automética FLYGT 4901, fabricada en hierrro fundido con tiempo de limpieza ajustable. Caldererfa de esta-
cién de bombeo con colectgor de 300 mm , tres tramos de 200 mm ¢/ una a las lineas de impulsién ., Incluso
instalacién de equuipos de bombeos i/ montaje de caldereria, prueba, Vawulerfa, cuadros eléctricos, Y puesta en
marcha. Cuadro eléctrico automatizado FLYGT para tres bombas.Trampas de acceso sencilla de
1135x1440mm. con marco de angulary tapas de chapa de acero estriado equipada con un soporte para los ca-
bles de bombas y los reguladores de nivel Permite el paso de vehiculos ligeros, con sellado o cierre sifénica
contra los malos olores. Controlodador de bombas Swedemeter, tipo ISP 4100 para el control de 4 bombas con
sonda de nivel ultrasonido, equipado con las siguientes funciones:
Medicién de nivel porcms.
Sistemas alternancia de una o varias bombas.
Calcula capacidad de bombeo
Célculo del caudal de entrada y de salida.
Calcula caudal de rebose,
Control de ndmero madxmo de bombas en operacion.
Funcién de seguridad por regulador de nivel.
Proteccidn contra operacién de bombas en seco.
REgistra horas de funcionamiento, N° de arranques, volumen bombeado y volumen rebosado.
Sistema de izado de bomas, basdo en un polipasto manual de 1000 kg. apoygdo sobre un carro mévil sobre per-
fil IPE 160,
Incluye dos Motobombas FLYGT.
1,00 32.214,25 32.214,25
10.01.16 MI.  MI. Tuberia fundicién ductil 2=150 mm

M. Tuberia de fundicién dictil de g=1 50 mm de didmetro, en fondo de zanja , sobre cama de arena, incluso parte
proporcional de piezas ymateriales especiales, totalmente colocada y probada.

515,00 46,56 23.978,40

TOTAL SUBCAPITULO 10.01 weounmrooooon, 71.024.27
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ha sido aprobado DE ; de 2006.
PRESU PUESTO este Ayuntamiento de fecha 14 de Noviembre

~5digo

10.02.01

10.02.02

10.02.03

10.02.04

10.02.05

10.02.06

02,07

10.02.08

10.02.09

diente
ili i tar que el presente expe!
i hacerlguclilrﬁ’EVi_\qMENTE por el PLENO de

i 8 de Noviembre de 2096
it Secretario

Descripcién ' Cantidad Precio Importe

SUBCAPITULO 10.02 DEPOSITO AGUAS DEPURADAS
: AUN
m3. m3. Excavacién en zanja,todo tipo de te_r_ngno?j

m3. Excavacién en zanja'y pozos en todo tipb-d_é__'terreno por medios mecanicos, incluso p.p. de entibacion si fue-
ra necesario, perfilado de fondo, incluso trarisporte de sobrantes a vertedero con canon o a lugar de empleo, in-
cluido canon de vertido, : 4

539,00 5,71 3.077,69
m3. Hormigén limpieza HMA 0/B/20/11a.

7,42 64,25 476,74
m3. HA/25/B/20/llla zapatas y soleras 60 Kg/m3
Hormigén armado en zapatas ysoleras HA25/B/20/llla, con una cuantia de hasta 60 Kg/m3 de acero B400S to-
talmente elaborado, incluso encofrado, colocacién de armaduras, vertido de hormigén, vibrado, curado y desen-
cofrado, incluso parte proporcional medios y material auxliar, totalmente terminado ycolocado.
33,41 173,29 5.789,62
m3. HA/25/B/20/lla muro armado 100 Kg/ma.

m3. Hormigdn armado en muro HA/25/B/20/llla, con una cuantia de hasta 100 Kg/m3 de acero AEH-400 total-
mente elaborado, incluso encofrado, colocacién de armaduras, vertido de hormigdn, vibrado, curado y desenco-
frado, incluso parte proporcional medios y material auxiliar, totalmente terminado ycolocado.

71,20 267,15 19.021,08
m2. Impermeabilizacién emulsién asfaitica

Impermeabilizacién por el exterior de muros de hormigén y estructuras a proteger posteriormente con en revesti-
miento impermeable monocomponente, consistente en una emulsién asfaltica, no iénica exenta de disolventes,
EMUFAL-N, (color negro) extendida con rodillo en dos capas como minimo hasta un espesorde 0,75.0,80 mm.

de espesor con un rendimiento de 1Kg/m2.

186,00 3,09 574,74
Ud. Vilvula compuerta platina C.E. =200 mm.
Ud. Valwula de compuerta Serie 41.000-CE con platina, de fundicién de cierre elastico con bridas para 2=200
mm.y16 Atm. PN., incluso empalme potabrida y brida loca , parte proporcional de cualquier pieza auxliar o pe-
quefio material, tomillos, juntas, totalmente colocada yprobada.

1,00 714,25 714,25

m2. Impermeabilizacién en depdsitos EPOXY

m2. Impermeabilizacién de vasos en depdsitos de agua potable, piscinas o estanques con pintura epoxy de gran
pureza, resistentes a los agentes quimicos agresivos, EPOPINT DC-70 (TEXSA) o similar en dos capas,con un
censumo en el orden de 0,8 Kg/m2, (aprox. 500 micras de espesor) aplicada con rodillo, brocha o por proyeccién
‘air-less" previa limpieza del soporte segln especificaciones.

170,00 12,86 2.186,20

Ud. Arqueta de 1,4x1,4x1 cm.

Ud. Arqueta de hormigén en masa H-175, solera de 20 cmts. de espesory paredes de bloques macizados de 20
cmts. de espesor, incluso tapa de fundicién de pozo de registro, de didmetro de 80 cmts., incluso enfoscada por

la parte interior, totalmente terminada.
1,00 294,92 - 294,92
m2. Forjado unidireccional 30/70 con SCUJ 500 Kg/m2

m2. Forjado 25+5 para una sobrecarga hasta 500 Kg/m2, formado por viguetas de hormigén pretensado autore-

sistentes separadas 70 ¢m entre ejes, bovedilla de horm igén aligerado y capa de com presion de 5 cm. de hor-
migén HA-25

5,incluso parte proporcional de armadura de negativos y zuncho perimetral.

74,24 40,48 3.005,24
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~édigo Descripcién Cantidad Precio Importe
10.02.10 m2. m2. Chapado de piedra
m2. Chapado de piedra de Moya, a una cara, tomada con mortero de cola, uncluso cortes, rejuntado ylimpieza.,
44,64 35,59 1.588,74
TOTAL SUBCAPITULO 10.02...cccoorsocrrnnr. 36.720,22
SUBCAPITULO 10.03 MURO DE PASEO PEATONAL
10.03.01 m3. Hormigdn limpieza HM/10/B/20/1la.
Hormigdn de limpieza en masa HMW/1 0/B/20/lla, en capa de limpieza, colocado, vibrado Yy curado totalmente ter-
minada la superficie.
23,85 64,25 1.532,36
10.03.02 m3. HA/25/B/20/llla zapatas y soleras 60 Kg/m3
Hormigén armado en zapatas ysoleras HA/25/B/20/llia, con una cuantia de hasta 60 Kg/m3 de acero B400S to-
talmente elaborado, incluso encofrado, colocacién de armaduy ras, vertido de hormigén, vibrado, curado y desen-
cofrado, incluso parte proporcional medios y material auxliar, totalmente terminado ycolocado.
71,55 173,29 12.398,90
10.03.03 m3. m3. HA/25/B/20/llla muro armado 80 Kg/ma3.
m3. Hormigdn armado en muro HA/25/B/20/llla, con una cuantia de hasta 80 Kg/m3 de acero AEH-400 totalmen-
te elaborado, colocacién de armaduras, vertido de hormigén, vibrado, curado, incluso parte proporcional medios
ymaterial auxliar, totalmente terminado ycolocado.
86,13 216,35 18.634,23
10.03.04 m2. m2. Chapado de piedra
m2. Chapado de piedra de Moya, a una cara, tomada con mortero de cola, uncluso cortes, rejuntado y limpieza.
331,25 35,59 11.789,19
TOTAL SUBCAPITULO 10.03.....ooccoon...  44.354,68
TOTAL CAPITULO 10 e, 152.108,17
Para hacer tar
CrNTUAE 2 e o
' ! d
?gzg;ggsruowembre de 2006_e
Secretario
3
Febrero de 2002
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PRESUPUESTO

~4digo Descripcidn Cantidad Precio Importe
CAPITULO 11 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD
11.01 Ud. Ud. Seguridad y Salud.

Ud. Seguridad y Salud durante la ejecucién de la obra.

1,00 10.818,22 10.818,22

TOTAL CAPITULO 11 eeveveeeeeeeooooonnn. 10.818,22

TOTAL ..ottt ressssessssseseeersers | 689.850,04

e ) ‘
exped\‘__j;‘g de es‘gog\’ - é{;ae
X 2
sz\e‘“b‘e d?se Novie bs cre‘a"ei
3
Firges
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PRESUPUESTO

PLAN PARCIAL LOS DOLORES
“4digo Descripcién Cantidad Precio Importe

CAPITULO 1 DEMOLICIONES
01.01 m3. Demolicién fabrica.
m3. Demolicién de fabricas de blogue de hormigén, incluyendo carga ytransporte a vertedero i/canon.

2.302,50 25,34 58.345,35

TOTAL CAPITULO 1 ..eoveeveeeeeereoooon.. 58.345.35

B
b
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PRESUPUESTO
PLAN PARCIAL LOS DOLORES

~5digo

02.01

02.02

02.03

Descripcién Cantidad Precio Importe

CAPITULO 2 MOVIMIENTO DE TIERRAS
m3. ma3. Terraplén material obra y/o préstamo

m3. Terraplén con material de obra ylo préstamos, incluso carga ytransporte de los mismos y posterior extendi-
do, regado, compactado, refilado y colocado segin perfil. Totalmente terminado.

2.695,48 2,26 6.091,78
m3. m3. Excavacién en zanja,todo tipo de terreno.

m3. Excavacién en zanja ypozos en todo tipo de terreno por medios mecanicos, incluso p.p. de entibacion si fue-
ra necesario, perfilado de fondo, incluso transporte de sobrantes a vertedero con canon o a lugar de empleo, in-
cluido canon de vertido.

165,75 5,71 946,43
m3. m3. Desmonte en todo tipo de terreno
m3. Excavaci6n en todo tipo de terreno, por medios mecanicos incluido transporte a vertedero o lugar de empleo.

7.822,00 3,04 23.778,88

TOTAL CAPITULO 2. 30.817,00

Diligencia para ha

: a
na sido ap© ento de 2006

a mbre: <
%\ga?\;nzﬂ de NOVET g4 cretario
Ar 4 3

\
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PRESUPUESTO

PLAN PARCIAL LOS DOLORES
Jdigo Descripcién Cantidad Precio Importe
CAPITULO 3 VIARIO
03.01 m2. m2. Pavimento de loseta hidriulica.

03.02

03.03

03.04

03.05

03.06

03.07

03.08

m2. Pavimento de acera de lossta hidrdulica, incluido solera de hormigén, HM-10 de 10 cm de espesor, Total-
mente colocada.

5.993,82 11,42 68.449,42
m3. m3. Subbase granular
ma3. Subbase granular, colocada, extendida ycompactada.

1.291,72 6,98 9.016,21
m2. m2. Riego de imprimacién 1,5Kg/m2
m2. Riego de imprimacién con dotacién de 1,5 Kg/m2 de emulsién ECL-1.

5.200,56 0,28 1.456,16
m2. m2. Riego de adherencia 0,8 Kg/m2
m2. Riego de adherencia con dotacién de 0,8 Kg/m2 de emulsién ECR-0.

5.200,56 0,24 1.248,13

mlL ml. Bordillo prefabricado
ml. Bordillo prefabricado, colocado.

1.522,00 13,13 19.983,86

Tm. Tn. Mezcla Asfiltica S-12 sflig.y filler
Tm. Mezcla asfaltica en caliente, tipo 8-12, en capa de rodadura, excluido el ligante yel filler, extendida y compac-
tada.

585,04 28,77 16.831,60
m3. m3. Relleno seleccionado en acera.
m3. Relleno localizado en aceras, con material de excavacion o de préstamos: colocado,extendido, compactado,
regado, refilado ytotalmente terminado.

981,59 5,05 4.957,03
Tm. Tn. Mezcla Asfiltica G-20 sllig.y filler
Tm. Mezcla asfaltica en caliente, tipo G-20, en capa de base, excluido el ligante yel filler, extendida ycompactada.

¢ 1.144,13 22,97 26.280,67

TOTAL CAPITULO 3 148.223,08

,.--t‘.‘j
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PRESUPUESTO
PLAN PARCIAL LOS DOLORES

idigo

04.01

04.02

04.03

04.04

04.05

04.06

04.07

Descripcién Cantidad Precio Importe

CAPITULO 4 RED DE SANEEAMIENTO
m3. m3. Excavaciénen zanja,todo tipo de terreno.
m3. Excavacién en zanja y pozos en todo tipo de terreno por medios mecanicos, incluso p.p. de entibacion si fue-
ra necesario, perfilado de fondo, incluso transporte de sobrantes a vertedero con canon o a lugar de empleo, in-
cluido canon de vertido.

2.084,00 5.71 11.899,64
m3. m3. Relleno seleccionado de excavacién

m3. Relleno seleccionado procedente de la propia excavacién en zanjas, trasdos de muros, etc.,con tamafio ma-
ximo de 4 cms., compactados en tongadas de 20 cm de espesor.

2.004,20 2,98 5.972,52
Ud. Ud. Pozo de registro (parte fija)

Ud. Pozo de registro (parte fija) prefabricado con hormigon H/200, con diametro interior de 1,2 m, terminado, so-
lera de espesor 20 cm, incluso p.p. de sellado de juntas con mortero, recibido de pates, recibido de tapa y marco
normalizado para calzadas segun especificaciones del ayuntamiento, incluso excavacion, para tuberfas de di4-
metro maximo de 800 mm, totalmente terminado.

24,00 237,64 5.703,36
ml. ml. Pozo de registro (p.variable)

ml. Parte variable de pozo de registro hormigonada con hormigon H-200, vibrado y curado, diametro interior 1.2

m. y20 cms de espesor, incluso excavacion, y p.p. de pates, para tuberfas de didmetro méaximo 800 mm., total-
mente terminado.

24,00 146,26 3.510,24
Ud. Ud. Dispositivo Acometida Domiciliaria

Ud. Arqueta de acometida domiciliaria para dos parcelas a la red de saneamiento o pluviales, formada por sole-
ra de hormigén H-200, tubo de harmigén vibrado de 400 mm., colocado en vertical sobre solera de espesor 10
cm, conexion de entrada a parcela y salida hasta colector 0 pozo , incluso tapa de fundicion ductil normalizada,
p.p. de excavacion yrelleno, remate de tubos, incluso clip de union a colector, ejecutado en calles peatonales o
aceras segun especificaciones del proyecto y normativa del Ayuntamiento, totalmente terminado.

75,00 135,27 10.145.25
ml. ml Tuberia sanitaria PVC de 250 mm

ml. Tuberia de P.V.C. rigido de seccién circular de 250 mm de didmetro con pared exterior nervada e interior lisa,
colocada.

280,00 14,08 3.942,40
ml.  ml. Tuberia sanitaria PVC de 300 mm

ml. Tuberia de P.V.C. rigido de seccién circular de 300 mm de didmetro con pared exterior nervada e interior lisa,
colocada.

940,00 22,61 21.253,40

TOTAL CAPITULO 4. 62.426,81
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cer constar que el presente expediente

Diligencia para bt ITIVAMENTE por el PLENO de

i bado . 06.
PRESUPUESTO Zit:“:\ifr?t?mienm de ficgad;.gggsNowembre de 20
Firgas, a 28 de Noviembre, *
PLAN PARCIAL LOS DOLORES e p sé\cretano
idigo Descripcién | \ — Cantidad Precio Importe

05.01

05.02

05.03

05.04

05.05

05.06

05.07

05.08

CAPITULO 5 RED DE PLUVIALES &
m3. ma3. Excavacién en zanja,todo tipo de terreno.:j\

ma3. Excavacién en zanja ypozos en todo tipo de terreno por medios mecdnicos, incluso p.p. de entibacion si fue-
. . . N & i .
ra necesario, perfilado de fondo, incluso transporte e sobrantes a vertedero con canon o a lugar de empleo, in-

LN

cluido canon de vertido. 2

2.012,00 5,71 11.488,52

¢

m3. m3. Relleno seleccionado de excavacion
m3. Relleno seleccionado procedente de la propia excavacion en zanjas, trasdos de muros, etc.,con tamafio ma-
A¥mo de 4 cms., compactados en tongadas de 20 cm de espesor.

1.935,80 2,98 5.768,68
Ud. Ud. Pozo de registro (parte fija)

Ud. Pozo de registro (parte fija) prefabricado con hormigon H/200, con diametro interior de 1,2 m, terminado, so-
lera de espesor 20 cm, incluso P.p. de sellado de juntas con mortero, recibido de pates, recibido de tapa y marco
normalizado para calzadas segun especificaciones del ayuntamiento, incluso excavacion, para tuberfas de dia-

19,00 237,64 4.515,16
ml. ml. Pozo de registro (p.variable)

ml. Parte variable de pozo de registro hormigonada con hormigon H-200, vibrado y curado, diametro interior 1.2

m.y20 cms de espesar, incluso excavacion, y p.p. de pates, para tuberias de didmetro méxmo 800 mm., total-
mente terminado.

19,00 146,26 2.778,94
ml. ml. Rejilla para pluviales
ml. Rejilla de recogida de aguas pluvales de 25cms. de ancho incluso canal de hormigén H-150 y 15 cms. de
espesor totalmente terminado,

32,00 58,32 1.866,24
Ud. Ud. Dispositivo Acometida Domiciliaria

Ud. Arqueta de acometida domiciliaria para dos parcelas a la red de saneamiento o pluviales, formada por sole-
ra de hormigén H-200, tubo de hormigdn vibrado de 400 mm., colocado en vertical sobre solera de espesor 10
cm, conexion de entrada a parcela y salida hasta colector o pozo , incluso tapa de fundicion ductil normalizada,
p.p. de excavacion yrelleno, remate de tubos, incluso clip de union a colector, ejecutado en calles peatonales o
aceras segun especificaciones del proyecto ynormativa del Ayuntamiento, totalmente term inado.
75,00 135,27 10.145,25

ml. ml Tuberia sanitaria PVC de 250 mm '
ml. Tuberia de P.V.C. rigido de seccién circular de 250 mm de didmetro con pared exterior nervada e interior lisa,
colocada.

460,00 14,08 6.476,80
ml. ml. Tuberia sanitaria PVC de 300 mm
ml. Tuberia de P.V.C. rigido de seccién circular de 300 mm de didmetro con pared exterior nervada e interior lisa,
colocada.

760,00 22,61 17.183,60

TOTAL CAPITULO 5., 60.223.19
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Presente
probadp DEFINJTIVAMENTE por
Yuntamiento de fecha 14 de

N_Oviernbre de 2008,
PRESUPUESTO Firgas, a 28 de Noviembye e 2006
PLAN PARCIAL LOS DOLORES Sb%Cfetario
~édigo Descripcién .4 Cantidad Precio Importe
. .«f-'. 4
CAPITULO 6 RED DE ABASTCIMIENTO P
- g
06.01 m3. m3. Arena en lecho déi;;l_ﬂ_)erl’a. P ]
m3. Arena colocada en zanjg;".en canalizaciones en lecho de tuberfas para nivelar la superficie y proteccién de la
misma. b S
210,40 8,37 1.761,05
06.02 Ud. Ud. Acometida a parcela
Ud. Acometida a parcela, incluso arqueta, tapa metdlica yvalwla de 2", terminada a partir de tuberia existente de
90 mm. .
75,00 88,91 6.668,25
06.03 Ud. Ud. Arqueta registro abastecimiento
Ud. Arqueta de registro para abastecimiento con llave de paso y todo tipo de accesorio incluso piezas especia-
les.
22,00 209,75 4614,50
06.04 ml.  Tuberia Polietileno @ Ext.=110 mm 10 atm. AD
ml. Tuberfa de polietileno de Alta Densidad de g Exterior 110 mm. (10 atm), instalada, incluso p.p. de piezas es-
peciales, totalmente probada yterminada.
715,00 17,83 12.748,45
06.05 ml. Tuberia Polietileno  Ext.= 90 mm 10 atm. AD
ml. Tuberfa de polietileno de Alta Densidad de @ Exterior 90 mm. (10 atm), instalada, incluso p.p. de piezas espe-
ciales, totalmente probada y terminada.
2.460,00 13,20 32.472,00
06.06 m3. m3. Excavacién en zanja,todo tipo de terreno.
m3. Excavacién en zanja y pozos en todo tipo de terreno por medios mecanicos, incluso p.p. de entibacion si fue-
ra necesario, perfilado de fondo, incluso transporte de sobrantes a vertedero con canon o a lugar de empleo, in-
cluido canon de vertido.
2.263,20 5,71 12.922,87
06.07 m3. m3. Relleno seleccionado de excavacién
m3. Relleno seleccionado procedente de |a propia excavacidn en zanjas, trasdos de muros, etc.,con tamafio ma-
Xmo de 4 cms., compactados en tongadas de 20 cm de espesor.
2.052,80 2,98 6.117,34
J6.08 Ud. Valvula compuerta A.E. D=90 mm.
Ud. Vélvula de compuerta asiento elastico con bridas para d = 90 mm. y cualquier PN. , incluso empalme bri-
da-enchufe y parte proporcioanl de cualquier pieza ausiliar, totalmente colocada y probada.
16,00 152,78 2.444 48
06.09 Ud. Grupo Hidrocompresor COMFORTO.
Ud. Grupo de hidrocompresién marca COMFORTO STD-4 de 10 CV de potencia trifisico a 380 volt. formado por:
dos electrobombas de 5CVde potencia para un caudal de 120 m3/h a 20 m.c.d.a por bomba, dos presostato, un
manometro, un depdsito regulador galvanizado de 500 I. de capacidad, un juego de inyectores de aire, un cuadro
eléctrico de proteccién y maniobra con mando alterno, sondas de nivel y un juego de grifos. El grupo ird montado
sobre una base de hierro, con colector de impulsidn, vdlwulas de esfera en aspiracion e impulsién y accesorios
de montaje en latén.
1,00 7.212,15 7.212,15
06.10 m3. Refuerzo hormigon H-200 en canalizaciones

Refuerzo de horm igén H-200, colocado en proteccién de canalizaciones en cruces de calle, totalmente terminado

3,82 65,86 251,59
ud. Hidrante de 100 mm

Hidrante contraincendios de 100 mm., sobre tuberia de cualquier diametro, de columna seca, incluso valwla y
piezas especiales para su perfecto montaje, arqueta para llave, colocado y probado.
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PRESUPUESTO
PLAN PARCIAL LOS DOLORES
~édigo Descripcién

Cantidad Precio Importe

4,00 1.72258 6.890,32

06.12 Ud. Vilvula compuerta bridas D=100 mm.

Ud. Vélwula de compuerta con bridas parad =100 mm. ycual

quier PN. tipo PONT A MOUSSON de cierre eldstico,
incluso brida loca yportabrida, incluso piezas especiales, to

talmente colocada y probada.

6,00 307,88 1.847,28

TOTAL CAPITULO 6o 95.950.28
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o PLENO go pe o robado DEFINITIVAMENTE por

Noviembre ge 2006 Untamiento de fecha 14 de
PRESUPUESTO Fi925, 3 28 de Noviembre e 30
PLAN PARCIAL LOS DOLORES Sepretariay
~4digo Descripcién i Cantidad Precio Importe
CAPITULO 7 RED DE RIEGO Y JARDINERIA e |
07.01 m3. m3. Arena en lecho de tuberia. s >
m3. Arena colocada en zanja en canalizaciones en lecho de tuberias para nivelar la superficie y proteccisn de la
misma. e
8,00 8,37 66,96
07.02 m3. m3. Excavacién en zanja,todo tipo de terreno.
m3. Excavacion en zanja YPozos en todo tipo de terreno por medios mecdnicos, incluso p.p. de entibacion si fue-
ra necesario, perfilado de fondo, incluso transporte de sobrantes a vertedero con canon o a lugar de empleo, in-
cluido canon de vertido.
48,00 5,71 274,08
07.03 m3. m3. Relleno seleccionado de excavacién
m3. Relleno seleccionado procedente de la propia excavacion en zanjas, trasdos de muroes, etc.,con tamafio ma-
xmo de 4 cms., compactados en tongadas de 20 cm de espesor,
40,00 2,98 119,20
04 Ud. Ud. lamboyan
Ud. Flamboyan de 2 mt. con apertura de hoyo de 1,00x1,00 mt. por medios manuales, incluso plantacién, tierra
vegetal y retirada del material de |a excavacién, abonado y riego durante el tiempo de ejecucidn de la obra.
4,00 74,89 299,56
07.05 Ud. Ud. Bouganvillea.
Ud. Bouganuillea , incluso plantacién yriego durante el tiempo de ejecucién de la obra.
5,00 21,69 108,45
07.06 Ud. Ud. Trasplante de Phoenix Canariensis.
Ud. Trasplante de Phoenix Canariensis, de la zona afectada hasta zonas verdes préximas inc]Uye parte propor-
cional de abonado orgdnico e inorgdnico, excavacidn, trasplants, tierra vegetal, plantacién de la misma, incluso
regado y mantenimiento durante el tiempo de ejecucién, totalmente terminado y colocado.
1,00 42,54 42,54
07.07 m2. m2. Jardineria en zonas verdes.
m2, Jardineria en zonas verdes, incluye plantas, riego localizado, riego a manguera, parte proporcional de cabe-
zal de riego, apertura de hoyos para plantacién, fertilizante y estercolado.
4.806,90 5il4 24.563,26
J7.08 ud. Banco de madera modelo “RODA"
Banco de madera, modelo "Roda” , medidas 1700x420x520, Pies de fundicion gris ylistones cuadrados de ma-
dera natural, incluso tornillos de fijacion al suelo, acabado bancadas de fundicion con una capa de imprimacion
y otra de oxiron negro for, incluso dos capas de barnizen la madera, incluso portes, totalmente colocado y termi-
nado, segun planos de detalles.
6,00 218,27 1.309,62
07.09 ud. Papelera circular inox. modelo "PA-600I"
Papelera circular inoxidable , madelo 'PA-600I", medidas 920x465x380, papelera basculante de 60 I. de plancha
perforada de acero inoxidable AISI 316 de 2mm de espesor yagujeros de diametro 5 mm, apoyada en esfructu-
ra de tubo de diametro de 40 mm. con base de anclaje y pletinas restangulares con 2 agujeros de diametro 12
mm. para fijacion al suelo mediante perncs der expansion ., incluso portes, totalmente colocado yterminado, se-
gun planos de detalles.
6,00 142,96 857,76
07.10 ml. Tuberia Polietileno o Ext.=63mm 6 atm AD

ml. Tuberfa de polietileno de Alta Densidad de o Exterior 63 mm. (6 atm), instalada, incluso p.p. de piezas espe-
ciales, totalmente probada yterminada.

200,00 6,97 1.394,00
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PRESUPUESTO

PLAN PARCIAL LOS DOLORES
~édigo Descripcién Cantidad Precio Importe
07.11 Ud. Vélvula compuerta platina C.E. =60 mm.

07.12

Ud. Valwula de compuerta Serie 41.000-CE con platina, de fundicién de cierre elastico con bridas para ¢=60 mm.
y 16 Atm. PN. , incluso empalme potabrida y brida loca , parte proporcional de cualquier pieza auxliar o pequefio
material, tornillos, juntas, totalmente colocada yprobada.

4,00 232,95 931,80

ud. Boca de riego
Boca de riego colocada y probada, incluso arqueta ytapa de metalica, totalmente terminada.

4,00 134,11 536,44

TOTAL CAPITULO 7. 30.503,67
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PRESUPUESTO
PLAN PARCIAL LOS DOLORES

~6digo

08.01

08.02

08.03

vs.04

08.05

08.06

&

Descripcidn Cantidad Precio Importe

CAPITULO 8 SENALIZACION
ml Marca vial reflexiva convencional 10 em

Pintura reflexiva en marca vial blanca convencional de 0.10 m. de ancho, incluso premarque a cinta corrida lineas
continuas/discontinuas y en bordes, p.p. de limpieza de superficie a pintar mediante medios mecanicos, total-

mente terminado.
730,50 0,25 182,63
m2. Marca Vial Blanca reflexiva convencional
Marca Vial blanca refiexiva convencional para simbolos y cebreados, i p.p. de limpieza de superficie a pintar me-
diante medios mecanicos ypremarcaje, totalmente terminada.
20,99 9,76 204,86
ud. Seiial Triangular H.l. de 1.35 cm.

Sefial triangular de lado L=1.35 cm, reflectancia E.G., colocada sobre poste de acero galvanizado en caliente de
3 m. de alto, seccion 80x40x2 mm., anclado mediante dado de hormigon de 60x60x60, incluso poste, tornilleria y
cimentacion, totalmente terminada ycolocada.

2,00 187,60 375,20
ud. Senal Circular reflexiva H.. D=90 cm.

Seial Circular de diametro D=90 c¢m, reflectancia E.G., colocada sobre poste de acero galvanizado en caliente de
3 m. de alto, seccion 80x40x2 mm., anclado mediante dado de hormigon de 60x60x60, incluso postes tornilleria y

cimentacién, totalmente terminada ycolocada.
4,00 189,63 758,52

ml. ml Marca vial blanca de 15 cms.
ml. Marca vial convencional, blanca,reflexiva de 0.15 m. de ancho, incluso premarque en bordes y separacién de
carriles.

30,00 0,42 12,60
Ud. Sefal cuadrada reflexiva H.L. de A=60 cm.
Ud. Sefial cuadrada de lado 60x60 cm, reflectancia E.G., colocada sobre poste de acero galvanizado en caliente
de 3 m. de alto, seccion 80x40x2 mm., anclado mediante dado de hormigon de 60x60x60

6,00 117,89 707,34

TOTAL CAPITULO 8 2.241,15
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PRESUPUESTO
PLAN PARCIAL LOS DOLORES

~5digo

09.01

09.02

09.03

vd.04

09.05

09.06

09.07

Descripcién Cantidad Precio Importe

CAPITULO 9 TELEFONIA
ud. Arqueta telefénica tipo M normalizada
Arqueta tipo M, ejecutada en hormigén en masa H/200 Kg/em2 de R.C., segun normalizacién de la C.T.N.E. de
dimensiones 0.45x0.45x0.40 m. Y tapa de acuerdo con los planos de detalles o fundicion homologada por
C.N.T.E, incluso excavacion, transporte y vertido del material sobrante a vertedero. Totalmente terminada.,
75,00 137,99 10.349,25

ml. Canalizacién 2xe=110 mm :
Prisma formado por 2 tubos de PVC de @=110 mm de didmetro, incluso montaje de tuberfa, cables gufas, hormi-
gén de proteccién ytransporte de material sobrante a vertedero, totalmente terminada.

730,00 17,03 12.431,90
ml. Canalizacion 4xe=110 mm

Prisma formado por 4 tubos de PVC de =110 mm de diametro, incluso excavacion, montaje de las tuberfas, ca-
bles gufas y hormigén de proteccién, relleno, compactacién ytransporte de material sobrante a vertedero, total-

mente terminado.

18,00 25,40 457,20
P.A Acometida a red existente telefonia.
a justificar en acometida a red de telefonia existente , segun planos de detalle.

1,00 330,56 330,56
Ud. Arqueta telefénica tipo H normalizada
Ud. Arqueta tipo H, ejecutada en hormigén en masa H/175 Kg/em2 de R.C. segun normalizacién de la C.T.N.E,
de dimensiones 1.1x1x1.05 m., incluso regletas, soportes, enganches, de poleas, cercos ytapas de acuerdo con
los planos de detalles o fundicion homologada por C.T.N.E., incluso excavacion, transporte y vertido del material
sobrante a vertedero, totaimente terminada.
12,00 341,35 4.096,20
ml. Canalizacién 2x63 mm
ml. Prisma formado por 2 tubos de PVC de 1.8 cm de espesor en dado de hormigén de 63 mm de diametro, in-
cluso montaje de tuberias, cables gufas, totalmente terminada.
1.215,00 8,02 9.744,30
Ud. Pedestal armario distribucion acometida.

Ud. Pedestal para armario de distribucién de hormigén en masa H/175 Kg/em2, para recibir armario de |a
C.T.N.E,, formado por un prisma de 6 tubos de PVC de 63 mm. de diametro enhebrados con cuerda de nylen,

dispuestos segun se indican en el plano de detalles, incluso pernos de fijacion de los armarios, totalmente ter-
minados.

6,00 148,77 892,62

TOTAL CAPITULO 9....cvevermeeeoeoeoooonnn. 38.302,03

Diligencia para hacer constar que el presente expediente
ha sido aprobado DEFINITIVANMENTE por el PLENO de
este Ayuntamiento de fecha 14ide Noviembre de 2008,
Firgas, a 28 de Naviembre de 2006
Secretatio
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DiIiger_mcia para hacer constar que el presente
expediente ha sido aprobado DEFINITIVAMENTE por

el PLENO de este A i m
PRESUPUESTO Noviembreds 2006 \ | UC eoha 14 de :)
Firgas, a 28 de Novi 2
PLAN PARCIAL LOS DOLORES y A i o
sdigo Descripcién \ Cantidad Precio Importe

10.01.01

10.01.02

10.01.03

10.01.04

10.01.05

10.01.06

-.41.07

10.01.08

10.01.09

ir =110

A

CAPITULO 10 OBRAS DE FABRICA \o
SUBCAPITULO 10.01 ESTACION. DE BONBED
m3. m3. Excavacién en zania,todo‘tib'c-h de terréno.
ma3. Excavacién en zanja y pozos dn.todo tipo de terreno por medios mecénicos, incluso P.p. de entibacion si fue-
ra necesario, perfilado de fondo, incluso transporte de sobrantes a vertedero con canon o a lugar de empleo, in-
cluido canon de vertido.
550,45 5,71 3.143,07
m3. m3. Relleno seleccionado y consolidado.
m3. Relleno y compactacidn de zanjas con material seleccionado procedente de la excavacién, medido sobre
perfil, incluso extendido, humectacion Yy compactacién hasta el 95% P.M. totalmente terminado, incluso material
de prestamos si fuera necesario.
437,75 3,36 1.470,84
m3. m3. Arena en lecho de tuberia.
m3. Arena colocada en zanja en canalizaciones en lecho de tuberias para nivelar la superficie y proteccion de [a
misma.
41,20 8,37 344,84
m3. Hormigén limpieza HM/10/B/20/1lia.
Hormigén de limpieza en masa HM/1 0/B/20/llia, en capa de limpieza, colocado, vibrado y curado totalmente ter-
minada la superficie.
15,63 64,25 1.004,23
m3. HA/25/B/20/llla zapatas y soleras 60 Kg/m3
Hormigdn armado en zapatas y soleras HA/25/B/20/llla, con una cuantia de hasta 60 Kg/m3 de acero B400S to-
talmente elaborado, incluso encofrado, colocacion de armaduras, vertido de hormigédn, vibrado, curado y desen-
cofrado, incluso parte proporcional medios y material auxliar, totalmente terminado ycolocado.
3,72 173,29 644,64
m3. m3. HA/25/B/20/llla muro armado 80 Kg/ma3.
m3. Hormigén armado en muro HA/25/B/20/lila, con una cuantia de hasta 80 Kg/m3 de acero AEH-400 totalmen-
te elaborado, colocacién de armaduras, vertido de hormigén, vibrado, curado, incluso parte proporcional medios
y material auxliar, totalmente terminado y colocado.
11,95 216,35 2,585,38
m3. HA-25/B/20/lla colocada losa 150 Kg/m3
Hormigdn armado en losas HA-25/B/20/lila, con una cuantia de hasta 150 Kg/m3 de acero B400S totalmente ela-
borado, incluso encofrado, colocacién de armaduras, vertido de hormigén, vibrado, curado y desencofrado, inclu-
S0 parte proporcional medios y material auxiliar, totalmente terminado y colocado.
8,53 229,10 2.183,32
m2. Impermeabilizacién emulsién asféltica A
Impermeabilizacién por el exterior de muros de hormigdn y estructuras a proteger posteriormente con en revesti-
miento impermeable monocomponente, consistente en una emulsion asfaltica, no idnica exenta de disolventes,
EMUFAL-N, (color negro) extendida con rodillo en dos capas como minimo hasta un espesor de 0,75.0,80 mm.
de espesor con un rendimiento de 1Kg/m2.
120,70 3,09 372,96
m2. Enfoscado 1:3 con arena y cemento.
m2. Enfoscado con arena ycemento an proporcion 1:3. Rendimient o 24 m2/dia. incluso con maestras, aploma-
do yfratazado.Totalmente terminado.
38,04 11,35 431,75
m2. Carpinteria en ventana de 1 hoja

m2. Carpinteria en ventana de 1 hoja de madera de riga con hoja acristalada de pafo liso, incluso precerco, cer-
co, tapajuntas, junta de goma como aislamiento, acristalamiento con planilux de 4 mm, incluso herrajes de col-
garyde seguridad, barnizada ajustes ycolocacidén.
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y 3,36 373,03 1.253,38
) Af
10.01.11 Ud. Puerta metilica e

10.01.12

10.01.13

10.01.14

10.01.15

10.01.16

Ud. Puerta metdlica peatona\F"'é'i ;npja,'Aﬁdreu mad. AC o similar, para trasteros, cuartos de instalacidnes, ... de

dimensiones de paso 0.90x1 .9§fg,’_fg_nﬁada_ppr"hoja construida con dos chapas lisas de acero galvanizado la-

cado (con calado de ventilacién en parte:sup. e inf.) ensambladas entre siyun nicleo de aislamiento rigido, mar-
co con garras de fleje de acero galvanizado lacado de 1.2 mm de espesorya=90 cm, bisagras de acero, manive-
la yescudos de nylon con sistema antienganche, completa, recibido y colocacién,

1,00 151,00 151,00
m2. Fébrica de bloque de 20 cms. de espesor.

m2. Pared de bloques de 20 cms. de espesor, recibido con mortero de cemento 1:6, incluso replanteo, grapas
metdlicas de anclaje a la estructura yparte proporcional de armadura de refuerzo de acero B 4008, aplomado, ni-
velado, humedecido y rejuntado. Rendimiento:24 m2/dia.

19,02 23,82 453,06
m2. m2. Chapado de piedra

m2. Chapado de piedra de Moya, a una cara, tomada con mortero de cola, uncluso cores, rejuntado ylimpieza.

19,02 35,59 676,92
m2. Pavimento ceramico grés 31x31 cm.

m2. Solado de baldosas de gres 3131 cm. recibido con mortero de cemento y arena artificial 1/6. i/ cama de 2
cms. de arena, i/p.p. de rodapié del mismo material de 7 cm., ifrejuntado ylimpieza, s/NTE-R-SB-7.

3,64 31,93 116,23
Ud. Bombas resid. tipo Flygt NP 3153 HT

Ud. Bombas para residuales, marca FLYGT,modelo NP 3153 HT, con impulsor N° 453 semiabierto y auto lim-
piante, motor de 11 KW a 1450 RPM. trifasica 400 V 50 HZ equipada con 10 m de cables para conectgarlia al cua-
dro. Con todos los accesorios que a continuacién se exponen: Conx de descarga con bridas de 200 mm con ba-
rras de anclaje y guia de 3*, Vlawlas AVK de 200 mm inalterable frente a aguas residuales .PN 16 Atm, acabado
completo de rsina epoxi., Valvula de retencién AVK 53/3x de 200 mm construida con fundicién ductil GGG40 DIN
1693 con bola maciza de poliuretano inalterable frente a aguas residuales. idem a la anteior., Valwula de agita-
cién automatica FLYGT 4901, fabricada en hierrro fundido con tiempo de limpieza ajustable. Caldereria de esta-
cién de bombeo con colectgor de 300 mm » tres tramos de 200 mm ¢/ una a las lineas de impulsién ., Incluso
instalacién de equuipos de bombeos i/ montaje de caldereria, prueba, vawuleria, cuadros eléctricos, Y puesta en
marcha. Cuadro eléctrico automatizado FLYGT para ftres bombas.Trampas de acceso sencilla de
1135x1440mm. con marco de angular y tapas de chapa de acero estriado equipada con un soporte para los ca-
bles de bombas y los reguladores de nivel. Perm ite el paso de vehiculos ligeros, con seliado o cierre sifénica
contra los malos olores. Controlodador de bombas Swedemeter, tipo ISP 4100 para el control de 4 bombas con
sonda de nivel ultrasonido, equipado con las siguientes funciones:

Medicidn de nivel porcms.

Sistemas alternancia de una o varias bombas.

Calcula capacidad de bombeo

Cilculo del caudal de entrada y de salida,

Calcula caudal de rebose.

Control de nimero méximo de bombas en operacion.

Funcién de seguridad por regulador de nivel.

Proteccién contra operacién de bombas en seco,

REgistra horas de funcionamiento, N° de arranques, volumen bombeado yvolumen rebosado.

Sistema de izado de bomas, basdo en un polipasto manual de 1000 kg. apoyqdo sobre un carro méwil sobre per-
fil IPE 160.

Incluye dos Motobombas FLYGT.,

1,00 32.214,25 32.214,25
ML ML Tuberia fundicion ductil 2=150 mm

MI. Tuberfa de fundicién ductil de a=150 mm de didmetro, en fondo de zanja, sobre cama de arena, incluso parte
proporcional de piezas y materiales especiales, totalmente colocada yprobada.

515,00 46,56 23.978,40

TOTAL SUBCAPITULO 10.01 e, 71.024,27

Febrero de 2002 Pdgina 13



hacer constar que el presente

T PURSTO Ewitl;i:%eed?giri; ﬁ;asido aprobado DEI;IN#Z:}'\::R?EEI;’E por
iento de
el PLENO de este Ayuntamien
PLAN PARCIAL LOS DOLORES o LD i ey
~4digo Descripcién Firgas, a 28 de Noviel Sec%mo . = -

10.02.01

10.02.02

10.02.03

10.02.04

10.02.05

10.02.06

iv.02.07

10.02.08

10.02.09

SUBCAPITULO 10.02 DEP@SITO AGUAS DEPURADAS
m3. m3. Excavacion en zania,tio'_%é,tipo de terre/n,
m3. Excavacién en zanja y pozos en todo ti;p:d'ef-‘te eno por medios mecdnicos, incluso p.p. de entibacion si fue-

ra necesario, perfilado de fondo,lﬂ(dusdti‘éns«porte de sobrantes a vertedero con canon o a lugar de empleo, in-
cluido canon de vertido. —lD. - .

Pk

™ 539,00 5,71 3.077,69
m3. Hormigdn limpieza HM/10/B/20/l1a.
Hormigdn de limpieza en masa HMA 0/B/20/llla, en capa de limpieza, colocado, vibrado y curado totalmente ter-
minada la superficie.
7,42 64,25 476,74

m3. HA/25/B/20/llla zapatas y soleras 60 Kg/m3
Hormigén armado en zapatas ysoleras HA/25/B/20/llla, con una cuantia de hasta 60 Kg/m3 de acero B400S to-
talmente elaborado, incluso encofrado, colocacién de armaduras, vertido de hormigén, vibrado, curado y desen-
cofrado, incluso parte proporcional medios y material auxiliar, totalmente terminado y colocado.

33,41 173,29 5.789,62
m3. HA/25/B/20/lla muro armado 100 Kg/m3.
m3. Hormigén armado en muro HA/25/B/20/1lla, con una cuantia de hasta 100 Kg/m3 de acero AEH-400 total-
mente elaborado, incluso encofrado, colocacién de armaduras, vertido de hormigdn, vibrado, curado y desenco-
frado, incluso parte proporcional medios y material auxiliar, totalmente terminado y colocado.

71,20 267,15 19.021,08
m2. Impermeabilizacién emulsion asfaltica

Impermeabilizacién por el exterior de muros de hormigén yestructuras a proteger posteriormente con en revest-
miento impermeable monocomponente, consistente en una emulsién asféltica, no iGnica exenta de disolventes,
EMUFAL-N, (color negro) extendida con rodillo en dos capas como minimo hasta un espesor de 0,75.0,80 mm.
de espesor con un rendimiento de 1 Kg/m2.

186,00 3,09 574,74
Ud. Valvula compuerta platina C.E. =200 mm.

Ud. Vélwla de compuerta Serie 41.000-CE con platina, de fundicién de cierre elastico con bridas para =200
mm.y16 Atm. PN. , incluso empalme potabrida ybrida loca , parte proporcional de cualquier pieza auxliar o pe-
quefio material, tornillos, juntas, totalmente colocada y probada.

1,00 714,25 714,25
m2. Impermeabilizacién en depésitos EPOXY

m2. Impermeabilizacién de vasos en depdsitos de agua potable, piscinas o estanques con pintura epoxy de gran
pureza, resistentes a los agentes quimicos agresivos, EPOPINT DC-70 (TEXSA) o similar en dos capas,con un
consumo en el orden de 0,8 Kg/m2, (aprox 500 micras de espesor) aplicada con rodillo, brocha o por proyeccién
‘air-less” previa limpieza del soporte segtin especificaciones,

170,00 12,86 2.186,20
Ud. Arqueta de 1,4x1,4x1 cm.

Ud. Arqueta de hormigén en masa H-1 75, solera de 20 cmits. de espesor yparedes de blogues macizados de 20
cmts. de espesor, incluso tapa de fundicién de pozo de registro, de didmetro de 60 cmts,, incluso enfoscada por

la parte interior, totaimente terminada.
1,00 294,92 294,92
m2. Forjado unidireccional 30/70 con SCU/500 Kg/m2

m2. Forjado 25+5 para una sobrecarga hasta 500 Kg/m2, formado porviguetas de hormigén pretensado autore-
sistentes separadas 70 cm entre gjes, bovedilla de hormigén aligerado y capa de compresién de 5 cm. de hor-
migén HA-25

5, incluso parte proporcional de armadura de negativos y zuncho perimetral.

74,24 40,48 3.005,24
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10.02.10

10.03.01

10.03.02

10.03.03

10.03.04

Descripcién Cantidad Precio Importe

m2. m2. Chapado de piedra
m2. Chapado de piedra de Moya, a una cara, tomada con mortero de cola, uncluso cortes, rejuntado ylimpieza.

44,64 35,59 1.588,74

TOTAL SUBCAPITULO 10.02.eceeooooos, 36.729.22

SUBCAPITULO 10.03 MURO DE PASEO PEATONAL

m3. Hormigdn limpieza HM/10/B/20/lla.
Hormigén de limpieza en masa HM/10/B/20/llla, en capa de limpieza, colocado, vibrado y curado totalmente ter-
minada la superficie.

23,85 64,25 1.532,36
m3. HA/25/B/20/llla zapatas y soleras 60 Kg/m3

Hormigén armado en zapatas ysoleras HA25/8/20/lila, con una cuantia de hasta 60 Kg/m3 de acero B400S to-
taimente elaborado, incluso encofrado, colocacién de armaduras, vertido de hormigén, vibrado, curado y desen-
cofrado, incluso parte proporcional medios ymaterial auxliar, totalmente terminado y colocado.

71,65 173,29 12.398,90
m3. m3. HA/25/B/20/Wlla muro armado 80 Kg/m3.

m3. Hormigon armado en muro HA/25/B/20/llla, con una cuantia de hasta 80 Kg/m3 de acero AEH-400 totalmen-
te elaborado, colocacién de armaduras, vertido de hormigén, vibrado, curado, incluso parte proporcional medios
ymaterial auxiliar, totalmente terminado y colocado.

86,13 216,35 18.634,23
m2, m2. Chapado de piedra

m2. Chapado de piedra de Moya, a una cara, tomada con mortero de cola, uncluso cortes, rejuntado ylimpieza.

331,25 35,59 11.789,19

TOTAL SUBCAPITULO 10.03 ..o, 44.354,68
TOTAL CAPITULO 10..ecueeeeemeeoeeosssson, 152.108,17

ue el preseme
a para hacer cOﬂSt:c: g)\EFiNITNAMENTE por
n

te ha sido apmt;amle o de fecha 14 de
\

bre de 2808
secretal'\é\

Diligenci
dien
ZT%?&NO de este Ayunt
Noviembre de 2006,‘ o
Firgas, @ 28 de Novie

Febrero de 2002 Pagina 15



Plan Parcial Sector S.A.U. -5 “Los Dolores”

Diligencia para hacer constar que el presente

€xpediente ha sido aprobado DEFINITIVAMENTE por

el PLENO de este Ayuntamiento de fecha 14 de
Noviembre de 2006,

Firgas, a 28 de Noviembre de 2008
Secretario
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Firgas, a 28 de Novijrbre de 2006
- Secretario
ORDENANZAS - \
-t

INTRODUCCION

Las presentes Ordenanzas tienen aplicacion en el ambito déi Plan Parcial del Sector SAU-5
“Los Dolores” definido como sector tnico en las Normas Subsidiarias de Firgas. Para aquellos
aspectos que no queden definidos en las presentes Ordenanzas, la Normativa de las Normas
Subsidiarias tendran el caracter de complementario, por lo que seria de aplicacion.

CAPITULO I

ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION

1.- EL PROYECTO DE URBANIZACION

Una vez aprobado el presente Plan Parcial, debera procederse a la redaccién del
correspondiente Proyecto de Urbanizacién, que lo desarrollard en consonancia con el
Capitulo VII del Titulo | del Reglamento de Planeamiento.

2.- SERVICIOS URBANOS MINIMO

Los servicios urbanos minimos exigibles a efectos de concesién de licencias de edificacién
son los de pavimentacion de calzadas en viales, encintado de aceras, abastecimiento de
agua, evacuacién de pluviales y residuales, suministro de energia eléctrica, alumbrado
publico.

En el Proyecto de Urbanizacién sera obligatorio incluir la canalizacién subterranea para el
establecimiento del servicio telefénico y los ajardinamientos.

3.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

En los Proyectos de Urbanizacién, acondicionamiento o edificacién que fuere necesario, las
previsiones minimas para el calculo de la dotacién total de agua se hard sobre la base de los
dos sumandos siguientes:
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1) Agua potable para uso .‘i;'égs___idenbial con gp)ﬁfnimo de 150 litros/habitante y dia.

2) Agua para riegos, y otros usos','a{éﬁéﬁdiendo de las caracteristicas de la ordenacion.

La dotacién total resultante no serd inferior a 250 lhabitante/dia, debiendo quedar
garantizadas las condiciones de suministro, potabilidad e higiene.

La capacidad total de los depésitos (aljibes colectivos o depdsitos individuales en cada caso),
se atendera a un minimo de poder cubrir las necesidades de dos dias punta, a razén de 120
litros/habitante y dia.

4.- EVACUACION DE RESIDUALES Y PLUVIALES

El caudal a considerar para el estudio del alcantarillado y saneamiento seréa calculado para la
dotacidn de aguas, en lo que se refiere a aguas negras, excepto lo previsto para riego. En
todo caso nunca sera inferior a 200 It/habitante/dia.

5.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Tanto los consumos domésticos minimos como las condiciones de la instalacion se atenderan
a lo dispuesto en el Reglamento de baja tensidn, y todo lo referente a casetas de
transformacion al Reglamento de Estaciones de Transformacidn.

6.- ALUMBRADO PUBLICO

El nivel de iluminacién, medido sobre la calzada se fijard dé acuerdo con el tipo de
intensidad del transito y por el grado de reflexidn del recubrimiento de la calzada.

Atendiéndose a los standard normalmente utilizados y avalados por la experiencia, seria:

Tipo de via Nivel medio iluminacion
Vial de acceso 22 lux
Vial de Servicio Local 15 lux

La uniformidad es junto al nivel de iluminacién una importante caracteristica del alumbrado
publico, debiendo evitarse sobre el pavimento las manchas alternativas de luz y sombras.
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M
La relacién entre iluminacién maxima no debera pasar de 6 el vial de acceso, ni de 8 para el
vial de servicio local.

Una uniformidad suficiente debera conseguirse con colocacion de las luminarias en corddn a
un sdlo lado de la calzada y con altura aproximada al ancho de aquella. La relacién entre la
altura y la separacién de los puntos de luz debe ser de 1:2 a 1:3 para las lamparas
concentradoras y de 1:3 a 1:4 para las dispersoras.

7.- PAVIMENTACION

Las dimensiones, materiales y deméas caracteristicas técnicas de la solera y de la capa de
rodadura de las vias de circulacién rodada responderan a las necesidades de los distintos
tipos de calles en relacién con la intensidad, velocidad y tonelaje del transito previsto,
debiéndose emplear en toda la red viaria el acabado de aglomerado asféltico.

La sendas peatonales y pasos de nueva implantacién iran ejecutadas con enlosados
naturales o artificiales, dependiendo su anchura del destino previsto.

8.- PLANTACIONES

Plantaciones de arbolado y jardineria. Los espacios libres restantes, tanto publicos como
privados, y que no comprendan zonas pavimentadas, paseos, aceras, calles, plazas, sendas,
aparcamientos, etc., 0 zonas deportivas, se trataran con el caracter de parques y jardines, con

zonas de plantaciones de arbolado y zonas libres de descanso, esparcimiento y juego de
nifos.

Las plantaciones de arbolado en alienaciones de calles, paseos y plazas se efectuaran con el
espacio necesario que permita su suficiente desarrollo.

En todo caso, habra de evitarse que las plantaciones disminuyan la eficacia del alumbrado
publico. '

Las zonas de plantacién de jardines seran de libre disposicion en cuanto a su traza, especies
y tamafio de los mismos, intentdndose al maximo el empleo de especies autéctonas.

En las zonas libres de esparcimiento dentro de los jardines se tratard debidamente la
superficie del suelo, enarenado y compactado el terreno en evitacién de que produzcan zonas
de barro y polvo, admitiéndose la construccién de aceras debidamente dispuestas para
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desaguar las aguas pluviales. En estas zonas deber4 colocarse un nimero suficiente de
bancos.

Los taludes no sobrepasardn las pendientes del 33% y se tratardn con jardineria,
escogiéndose las especies y elementos que se consideren mas convenientes en cada caso.

En casos de mayores pendientes sera necesario la construccion de terrazas de forma tal que
no sobrepase dicho 33%.

En los proyectos de Urbanizacién se incorporara el plano que especifique el tratamiento del
suelo y la jardineria de los espacios libres de uso publico y las 4reas de juego.

Diligencia para hacer constar que el presente expediente
ha sido aprobadoe DEFINITIVAMENTE por el PLENO de
este Ayuntamiento de fecha 14 de Noviembre de 2006.
Firgas, a 28 de Noviembre\de 2006
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CAPITULO I

ORDENANZAS GENERALES DE EDIFICACION

9.- DEFINICION

Son aquellas que regulan la edificacién del suelo de una forma general para todo el ambito

del Plan.

10.- CLASIFICACION

Se dividen en:

* Normas generales de uso.

* Normas generales de volumen.
* Normas generales de higiene.
* Normas generales de estética.

SECCION 1* : NORMAS DE USO

11.- NORMAS GENERALES DE USO

A los efectos de afinidad o incompatibilidad mutua, se establecen los siguientes grupos de

usos del perimetro del Plan.

Usos
- Vivienda
- Equipamientos
- Dotaciones
- Zonas libres de uso publico.
- Aparcamientos y garajes.
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USO DE VIVIENDAS

N k
12.- DEFINICION

Es el asignado al espacio construido que soporta como actividad principal el alojamiento
permanente de personas. '

Toda vivienda debe constar como minimo de las siguientes piezas diferenciadas: Saldn-
Comedor, Cocina (que puede quedar incluida en el comedor), bafio y un dormitorio doble.

13.- TIPOLOGIAS

Dentro del Plan Parcial Gnicamente se permite la vivienda unifamiliar asilada, en la que toda
parcela queda vinculada a una sola vivienda o la pareada, que consiste en dos viviendas
adosadas dentro de una misma parcela.

USO DE EQUIPAMIENTOS

14.- DEFINICION

El uso de equipamientos, que podrd ser oficinas o comercio, es el que corresponde a
locales de servicio publico destinado a la compraventa de mercancias, asi como bares,
restaurantes y los que se dediquen a la atencién al publico por parte de entidades publicas o
privadas, incluyendo los despachos particulares de profesionales de cualquier clase.

15.- SITUACION DE LOCALES

Los locales destinados a estos usos se situaran exclusivamente en la parcela que tiene
tolerancia de estos usos, quedando expresamente prohibido el uso comercial en las parcelas
destinadas a viviendas.

16.- CONDICIONES DE LOS LOCALES

Los locales tendran acceso directo a los viales o espacios libres prohibiéndose los locales
interiores y su altura se ajustard a la marcada en la Ordenacién especifica de la parcela o
manzana en que se ubique.

66



Diligencia para hacer constar que el presente expediente
ha sido aprobado DEFINITIVAMENTE por el PLENO de

este Ayuntamiento de fechaj 14 de Noviembre de 2006. %g
Firgas, a 28 de Noviembre 4e 2006 7 i A
Sed{etario ;/ : Sﬁm -
Plan Parcial Sector S.A.U. -5 “Los Dolores” \

1y -~

Dispondran siempre de cqérto de aseos, que, éasta"i;é separado mediante un espacio
intermedio en el que se podré colocar el lavabo.

@ N

kl. ) 3
La ventilacion e iluminacién de los focales podra ser natural o artificial, pudiendo obligar el
Ayuntamiento como complemento de la reglamentacién especifica para esta materia, a

instalar dispositivos que permitan la renovacién del aire.

El resto de las instalaciones deberan cumplir toda la reglamentacién especifica vigente.
USO DOTACIONAL

17.- DEFINICION

Es el que corresponde a la atencion social y educacional de los vecinos, asi como el uso
administrativo de caracter municipal.

18.- CONDICIONES DE LOS LOCALES

Los locales tendran acceso directo a los viales o espacios libres prohibiéndose los locales
interiores y su altura se ajustara a la marcada en la Ordenacién especifica de la parcela o
manzana en que se ubique.

Dispondran siempre de cuarto de aseos, que estara separado mediante un espacio
intermedio en el que se podra colocar el lavabo.

La ventilacion e iluminacion de los locales podra ser natural o artificial, pudiendo obligar el
Ayuntamiento como complemento de la reglamentacion especifica para esta materia, a
instalar dispositivos que permitan la renovacion del aire.

El resto de las instalaciones deberan cumplir toda la reglamentacion especifica vigente.

USO DE ZONAS LIBRE DE USO PUBLICO

19.- DEFINICION

Comprende los espacios de libre acceso con predominio de la vegetacién, dedicados a
zonas verdes y areas de juegos, destinados al recreo y esparcimiento de la poblacién o la
formacién de franjas de aislamiento entre zonas de usos distintos.
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20.- CONDICIONES DEUSO |

El uso permitido es el recreativd"_gll aire libre en todas sus variedades, incluyendo las
deportivas. Se toleran Unicamente construcciones complementarias a estos usos, como
canchas y sus instalaciones complementarias.

* Zonas Verdes y jardines:

La creacion de areas verdes, (zonas ajardinadas), constituye una medida correctora
adecuada para paliar las alteraciones que originan las obras y para lograr su integracion
paisajistica en el medio.

En la ordenacién dispuesta se destinan un total de 6.010 m? , de los cuales al
menos el 50% debe ser superficie ajardinada publica, en coincidencia con una Unica zona
verde localizada en el centro de la urbanizacion, permitiéndose en dicha zona los usos
deportivos al aire libre.

Para el acondicionamiento ambiental de esta superficie, que ademas funcionara
como ambito de acogida definitiva de los ejemplares de palmera, drago, y magarza, que
habran sido trasplantados antes del comienzo de las obras, se procedera completando la
plantacién con la introduccién de arboles, arbustos, vivaces y trepadoras autdctonos y
exoticos, adecuando un jardin ecolégica y paisajisticamente singular.

Se incluye también dentro del verde publico el acondicionamiento y plantacién de
especies arboreas y arbustivas en alcorques que se distribuiran a lo largo de los
peatonales que se definen a lo largo del limite Oeste de la parcela y junto al sistema
viario previstos.

Asi, a lo largo del peatonal dispuesto junto al limite occidental se efectuara una
plantacion de especies de porte - sombra acompafiadas de trepadoras de flor, para cuya
recepcion se prevé la habilitacion de 40 pequefios alcorques de 1 m x 1 m, (1 m?,
dispuestos con equidistancia de 10 m, mientras que a lo largo de las aceras del viario se
habilitaran alcorques de 0,50 x 0,50 m? para la plantacién de arbustos.
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Para el acondicionamiento de todas estas 4reas verdes se emplearan ejemplares
boténicos que se encuentren disponibles en viveros comerciales locales Y que prosperan
sin dificultad bajo las condiciones climéticas de esta zona de la isla, y que bien por su
caracter autdctono o bien por su incapacidad probada para dispersarse por si mismos,
aun sin ser autéctonos, se consideran adecuados, siendo la relacién de especies a
utilizar en los diferentes espacios a acondicionar la siguiente:

-Arbdreas:
Phoenix canariensis (Palmera canaria)
Dracaena draco (Drago)

Araucaria heterophylla (Araucaria)
Jacaranda mimosifolia (Jacaranda)
Melia azedarach

-Arbustivas:
Convolvulus floridus (Guaydil)
Tecomaria capensis (Tecomaria)

Lantana camara (Lantana)
Argyranthemun sp. (Magarzas)

Cassia didymobotrya (Flor de gafio)

- Vivaceas:
Lavandula sp. (Lavanda)
Nauplius sericeus (Asterisco)

- Trepadoras:
Bougainvillea sp. (Buganvilla)
Podranea ricasoliana (Enredadera de San Juan)

Respecto al nimero de individuos que se asignaré a cada planta dentro de la zona
verde central, cabe sefialar que se ha considerado una densidad de plantacién media.
Teniendo en cuenta que la mayoria de los individuos que se plantaran no se encontrarédn
inicialmente en su estado éptimo de desarrollo, el cual tardar4 algin tiempo en consegquir.
En un primer instante es posible que la plantacién resultante pueda parecer algo pobre, pero
de este modo se asegura la supervivencia de mayor numero de especimenes plantados, al
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mismo tiempo que se evita el desarrollo de superficies profusamente vegetadas cuando la
zona verde se encuentre a pleno desarrollo.

En general la superficie destinada a cada planta oscilara entre los 50-60 m?2 para
el caso de las especies arbéreas, los 20-30 m? para las especies arbustivas, y supertficies
considerablemente inferiores para las especies vivaceas y trepadoras. No obstante, a la
hora de efectuar la plantacién se huira de buscar simetrias, equidistancias, alineaciones y
distribuciones mondtonas de las especies, con el fin de obtener un resultado estético
pero, al mismo tiempo, lo menos artificial que sea posible.

Para realizar las plantaciones de las zonas verdes, en especial para las arbdreas,
se tendra en cuenta que los hoyos de la nueva ubicacién sean dimensionados de forma
que alrededor del didmetro quede un espacio minimo de 30 centimetros y una
profundidad minima de 15 cm. por debajo del limite inferior del sistema radical. En el
hoyo se introducira tierra de cabeza, fertilizada y el relleno del resto del hoyo se efectuara
con tierra vegetal debidamente abonada.

El primer riego serd profundo, de unos 10 litros por especie vegetal,
posteriormente se hard una vez por semana durante los tres primeros meses, a una dosis
media de 5-10 litros/planta.

Las caracteristicas del agua a utilizar para realizar los riegos deben ser las
siguientes:

- El pH debe estar comprendido entre 6 y 8.
- La conductividad eléctrica a 25° C debe ser menor de 2,25 mmhos/cm.
- El oxigeno disuelto debera ser inferior a 2 g/I.

Se proyecta la instalacién de bocas de riego suficientes para asistir la demanda de
agua cuando las condiciones meteorolégicas lo hagan necesario.
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USO DE GARAJES Y APARCAMIENTOS

21.- DEFINICION

Se denomina asf a todo local o espacio destinado a la estancia de vehiculos de motor.

22.- CLASIFICACION

Se distinguen los siguientes tipos:

a) En sétanos o plantas bajas de la edificacion.
b) En las bandas laterales de los viales.

23.- CONDICIONES DE USO

Cada parcela ira provista de las plazas de aparcamiento que le c&r‘rasponda por aplicacion de
las normas que figuran en la normativa especifica. Los aparcarhientos exigidos se
desarrollarén en el interior de la parcela, con una zona de acceso y salida de anchura no
superior a 6 mts. y rematado el resto del limite de la parcela con la calle por muro de seto.
Para cada plaza se dejara una superficie minima rectangular de 2,20 x 4,50 mts, no siendo
inferior la superficie por plaza en su globalidad a los 20 m2/plaza. Asimismo, del total de las
plazas previstas en el Plan, al menos el 2% serén adaptadas para minusvalidos, con una
superficie rectangular de 3,30 x 4,50 mts.

La utilizacién de un determinado local para garaje-aparcamiento, asi como su modificacién
estara sujeta a licencia municipal, previa solicitud presentada en el Ayuntamiento, ademas de
someterse a comprobacién.

La altura minima de piso a techo no podra ser menor de 2,40 m. y en ninguin punto del recinto
util habra alturas libres menores de 2,10 m.

24.- CONDICIONES DE LOS ACCESOS

Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 22% y las curvas del 15% medido por la
linea media.
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25.- VENTILACION E ILUMINACION

La ventilacién podrd ser natural o artificial. En el caso de ser natural, la superficie de
ventilacion (suma de la superficie de los huecos), no ser4 inferior a 1 m2. por cada 100 m. de
superficie, debiendo haber al menos dos huecos de ventilacién situados en paramentos
diferentes con una superficie minima de 1 m2.

Se prevera siempre iluminacién mediante lamparas eléctricas y en el caso de contar con
instalacion de energia, ésta se ajustard a lo dispuesto en el Reglamento de Instalaciones
Eléctricas y demas disposiciones vigentes.

26.- INSTALACIONES CONTRA INCENDIO

Las instalaciones contra incendio en garajes cerrados se regularan por la Norma Basica
contra incendio (NBE-CPI-96).
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SECCION 2° : NORMAS DE VOLUMEN

27.- DEFINICIONES GENERALES ™

i

A los efectos de la regulacion de las condiciones que se fijan en las distintas zonas se

establecen las siguientes definiciones:

a) Parcela:

Lote de terreno apto o no para edificacion, y que queda definido en el plano parcelario del
Plan Parcial.

b) Solar:

Parcela ya dotada de los siguientes servicios: acceso rodado por via pavimentada, suministro
de agua potable, evacuacién de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, accesos
peatonales, encintado de aceras y alumbrado publico, conforme con los esquemas del
presente Plan Parcial. Ademds deberan tener sefaladas sus alineaciones y rasantes
conformes al Proyecto de Urbanizacion.

c) Parcela minima:

El tamafio minimo de parcela en la que se permite edificar, por razén de su superficie o de su
longitud de fachada.

En el presente Plan Parcial las parcelas minimas serén las que figuran en el plano parcelario,
pudiéndose agrupar parcelas al objeto de redactar un Cnico proyecto siempre que las
parcelas sean contiguas y no estén separadas por viales, bien peatonales o rodados, siendo
la edificabilidad méxima permitida la resultante de la sumatoria de las edificabilidades de las
parcelas agrupadas. El resto de las condiciones edificatorias ser4 el correspoh'diente a cada
una de las parcelas agrupadas, con la salvedad de que, a efectos de las determinaciones de
retranqueo, la agrupacién se entendera como parcela Unica, aplicandose aquéllas a las
separaciones de esta parcela resultante con los viales y otras parcelas colindantes.

d) Alineacién oficial de calle:

Limite entre los viales rodados y las parcelas o solares de propiedad privada.
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Sepretario

\

e) Retranqueo:

Distancia minima existente entre el elemento mds”volado de la edificacién y la alineacion
oficial de calle o linea de separacién de parcelas, salvo que se trate de elementos decorativos
no superiores a 0,30 m. En la zona de retranqueo Unicamente se permite la edificacion de
cuartos de basura, contenedores y contadores adosados a los muros de cerca, piscinas
descubiertas, canchas de tenis, solarium, jardines y cualquier otro elemento asimilable, que
no necesite de obra que supere el metro de altura. No se permitiran los sétanos ni
semisdtanos, pero si se permite la rampa de acceso a los mismos siempre que sea
descubierta, o que en la zona que lo sea no se supere el metro de altura sobre la rasante.

f) Rasante:

Son las cotas de partida en el suelo a partir de la que se mide la altura de las edificaciones y
el n° de plantas permitidas para la edificacion.

En general esta constituida por la cota del bordillo de la acera que da frente a la parcela,
tomado en el punto medio de dicho frente, o en tramos de 40 metros.

En parcelas con pendiente superior al 10%, se tomara como rasante el plano del terreno
definido por el suelo de las plantas bajas sin que, en ningun caso, a partir de ese plano,
pueda cortarse mediante una linea ideal vertical un nimero de plantas cubiertas superior al
que haya asignado la ordenanza de la parcela.

Por debajo de la rasante sélo se permitiran aquellas plantas de sétanos y semisétanos que
cumplan las condiciones del apartado j) de esta seccién.

h) Altura de la edificacién:

Es la distancia vertical entre la cota de rasante (definida en el apartado f) y la parte superior
del forjado de la tiltima cubierta si esta es plana. En el caso de cubierta inclinada, se tomara la
parte superior del forjado en su encuentro con el muro de la fachada.

En el caso de que existan sétanos o semisétanos, la medicién de la altura se realizara
desde el plano a partir del cual sobresalgan dichas plantas del espacio libre colindante,
que, de acuerdo a lo estipulado en el apartado j), no podra ser superior a 0,75y 1,40 m
respectivamente.
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Las cubiertas inclinadas o tejados, serén_.ejecutadas]bgn tabiqueria o con cielo raso inclinado,
no se permitirdn pendientes Superiores a.30 grados, limitandose la altura de las cumbreras a
un maximo de 2,5 m. por encifia de la altura definida en el parrafo anterior.

i) Construcciones permitidas por encima de la altura:

Son las edificaciones y/o instalaciones que se sittian por encima de la altura de la edificacion
permitida. Ademas de las cubiertas inclinadas definidas en el punto anterior, Unicamente se
permiten las cajas de escalera, cuartos de maquinas de ascensores, instalaciones de aire
acondicionado debidamente tratadas y ocultas de vistas, antenas de todo tipo siendo
colectivas en caso de mas de una villa o unidad alojativa y chimeneas de ventilacién e
iluminacién, no superdndose la altura de 2,70 mts. a la parte superior del forjado, salvo lo
referente al cuarto de maquinas de los ascensores, que se autorizara el minimo exigido por la
legislacién vigente en dicha materia. Los accesos a Cubierta, solo se permitiran por nicleo de
escalera.

Los antepechos situados por encima de la altura permitida en las cubiertas visitables, no
podran superar la altura de 1,00 m. No se permitirdn elementos tales como depésitos de
agua, gallineros, cafiizos, tendederos, pérgolas, toldos tanto fijos como méviles, etc.

j) Sétanos y semisdtanos:
Se permite en todas las parcelas de la edificacién con las siguientes condiciones:

j=1) Definicién

Sétanos: Se considera sétano la planta de la edificacién en la que mas del 50% de su techo
queda por debajo de la rasante, que el resto no sobresalga en ninglin punto mas de 0,75 mts.

medidos a la parte superior del forjado y que no tengan aperturas al exterior a excepcién de
las puertas de entrada.

Semisétano: Se considerara semis6tano a la planta bajo rasante cuyo forjado de techo,
medido a su parte superior, no sobresalga mas de 1,40 m de la misma. No se
contabilizaran para el célculo del nimero méaximo de plantas, y no podrén alojar piezas
habitables.

j-2) Usos permitidos en sétanos y semisétanos

No podran ser destinados mas que a los siguientes usos:
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1.- Grupo electrégeno
2.- Calderas

3.- Depuradoras

4.- Bombas

5.- Cémaras para basuras

6.- Contadores y cuadros & _
7.- Aljibes [ oo
8.- Cocinas ;’ b

9.- Garajes

10.- Almacenes

11.- Depésitos de combustibles

j-3) Los sétanos y semisétanos no computaran a efectos de superficie construida sobre
rasante.

j-4) En ningln caso, salvo excepciones previstas en las ordenanzas particulares, los sétanos
y semisdtanos podran ocupar las zonas de retranqueo, salvo para realizar sus entradas
desde el espacio publico. En ningln caso el sétano se construira fuera de la proyeccién en
planta de la edificacién.

j-5) La altura minima entre suelo y techo sera de 2,40 m.

k) Superficie de ocupacién:

Es el parametro que regula la proporcién de suelo de la parcela que puede ocuparse con la
edificacion. Se expresa en porcentaje sobre la superficie total del solar. Se entiende por
superficie ocupada la proyeccion sobre un plano horizontal del contorno de la edificacion, sin
incluir los cuerpos volados cuyo vuelo sea inferior a 1,60 mts.

1) Edificabilidad cuadratica:

Es el coeficiente que expresa la relacién entre la superficie total construida y la superficie del
suelo de la parcela. Se considera como superficie total construida la suma de las
proyecciones sobre un plano horizontal de las superficies cerradas de cada una de las plantas
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sobre rasante, excluyendo para el cémputo las terrazas, pasillos y otros elementos abiertos y
miradores sin cerramiento. Byt

m) Numero de plantas:

Es el nimero de plantas que se permita edificar en cada parcela. Para su cémputo se tendra
en cuenta el numero de plantas que queden por encima de la rasante definida en el apartado
f) una vez concluida la edificacion. Este nimero no podra ser nunca superior al que la

Ordenanza particular permita.

SECCION 3° : NORMAS DE HIGIENE

28.- NORMAS GENERALES DE HIGIENE

Toda construccién sea cualquiera su uso previsto, debera cumplir las condiciones minimas
higiénico - sanitarias que establecen las disposiciones legales y Reglamentos vigentes al
efecto.

SECCION 4° : NORMAS DE ESTETICA Y MEDIO AMBIENTE

29.- NORMAS GENERALES DE ESTETICA Y DEFENSA DEL MEDIO NATURAL

- Consideraciones estéticas de las edificaciones.

Ademas de las medidas adoptadas para reducir el impacto paisajistico mediante la
creacion de zonas verdes, cumplimiento de las prescripciones indicadas en apartados
anteriores en lo referente a vertidos, residuos, etc., es necesario contemplar las siguientes
indicaciones relacionadas con las edificaciones, siempre en concordancia con las
disposiciones de las vigentes NN.SS.

La tipologia constructiva adoptada para las distintas edificaciones: viviendas, edificio
de equipamiento comercial y de dotacién escolar, etc., sera preferiblemente rustica de
acuerdo con la tipologia constructiva tradicional de la zona, utilizando materiales nobles que
garanticen un acabado de calidad de las fachadas y cubiertas. El color del paramento de las
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fachadas de los edificios sera preferentemente el beige, térreo, ocre o almagre y en todo
momento se evitara la introduccién de contrastes cromaticos impactantes, prohibiéndose
expresamente el uso de grano de marmol y cualquier otro tipo de recubrimiento que no sean
enfoscados y pintura, con posibilidad de aplacado de piedras.

La carpinteria sera de madera barnizada o pintada o de aluminio lacado, al igual que
las puertas de garaje.

Se cuidara especialmente el tratamiento y uso de las cubiertas, que se consideraran
como una fachada mas del edificio. Cuando el edificio se encuentre entre dos gue tengan
tejas, llevara también cubierta de tejas.

Los conductos y chimeneas de evacuacién tendran adecuada solucion estética en
concordancia con las fachadas y cubiertas.

- Muros de contencién y paredes de limitacién de terrenos.

El empleo de roca natural con fines ornamentales en areas libres, rocallas en
zonas verdes, edificaciones, revestimiento de muros que salven desniveles o delimiten
espacios, en pavimentos, etc., resulta una medida positiva en lo que a calidad e
integracién paisajistica de la nueva estructura urbana se refiere, y de aplicacién
preferente frente al empleo de revestimientos de prefabricados en general en toda la
urbanizacion.
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ORDENANZAS ESPECIFICAS

Son aquellas que concretan las‘condiciones particulares de aplicacién a la edificacién de las

parcelas y hacen referencia al uso, aprovechamiento y condiciones de situacion y altura de

la edificacion.

30.- PARCELAS 1a10,12a23,262a28,30a34,43a63

Uso: Vivienda unifamiliar.

Uso tolerado.- Despacho en su categoria de doméstico y garaje-aparcamiento con un

minimo de 1 plaza por vivienda, que debe estar incorporado al cuerpo edificatorio de la

vivienda.

Uso prohibido.- El resto excepto los dotacionales o de interés publico.

Tipologia: Aislada en parcela minima de 500 m2.

Frente minimo.- 15 metros

Densidad: Una vivienda por parcela.

Edificabilidad:
Parcelas 12 10 ..... 0,30 m2/m2
Parcelas 12 a 22 ... 0,30 m2/m2
Parcela 23 ............. 0,28 m2/m2
Parcelas 26 a 28 ... 0,30 m2/m2
Parcela30............. 0,26 m2/m2
Parcelas 31 a 34 ... 0,30 m2/m2
Parcelas 43 a 63 ... 0,30 m2/m2

Altura de la edificacién: Sera de 7,50 m sobre la rasante del vial en caso de cubierta

plana y de 9,00 metros medidos a la altura de remate en caso de cubierta inclinada.

N2 de plantas: Dos
Ocupacion del suelo:

Parcelas 1a 10 ...
Parcelas 12 a 20 ...
Parcela 23 ..........
Parcelas 26 a 28 ...
Parcela 30 ..........
Parcelas 31 a 34 ...
Parcelas 43 a 63 ...

.. 30%

30 %

..28%

30%

... 26%

30 %
30 %
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Retranqueos: El plano de fachada de la edificacion se separara al menos cinco metros
de la alineacion oficial. La separéciéh del cuerpo edificado al resto de los linderos sera
como minimo de cuatro metros. .

Sétanos.- Se permiten péra usos:a;q;ie garaje y almaceén

Semisoé6tanos.- Se permite los usos vivideros siempre que tengan 1 mts sobre la rasante
y con ventilacion directa a las dependencias.

Cubierta.- Sera de teja con un 80% como minimo con cubierta inclinada, no
permitiéndose en la misma ningln tipo de construccién a excepcién de la chimenea.
Aparcamiento: una plaza por vivienda.

31.- PARCELAS 11, 24, 25,29, 35a42y64a73

Uso: Vivienda unifamiliar pareada.

Uso tolerado.- Despacho en su categoria de doméstico y garaje-aparcamiento con un
minimo de 1 plaza por vivienda, que debe estar incorporado al cuerpo edificatorio de la
vivienda.

Uso prohibido.- El resto excepto los dotacionales o de interés publico.

Tipologia: Pareadas en parcela minima de 500 m2.

Frente minimo.- 15 metros

Tipologia: Pareada.

Densidad: Dos viviendas por parcela.

Edificabilidad:
Parcela 11 ............. 0,45 m*m?
Parcela24 ........... 0,45 m2/m2
Parcela 25 ............. 0,35 m2/m2
Parcela29 ............. 0,40 m2/m2

Parcelas 35 a 42 ... 0,60 m2/m2
Parcelas 64 a 69 ... 0,60 m2/m2
Parcela 70 ............ 0,46 m2/m2
Parcelas 71 a 73 ... 0,60 m2/m2

Altura de la edificacion: Sera de 7,50 m sobre la rasante del vial en caso de cubierta

plana y de 9,00 metros medidos a la altura de remate en caso de cubierta inclinada.
N2 de plantas: Dos
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Ocupacion del suelo: Parcela 11 v 45 %
Parcela24 ............. 45%
Parcela 25 ............. 35 %
Parcela 29 ............. 40 %

Parcelas 35 a 42 ... 50 %
Parcelas 64 a 69 ... 50 %
Parcela 70 ............ 46%
Parcelas 71a73..50%

N

Retranqueos: El plano de fachada de la edificacion se separara al menos cinco metros
de la alineacion oficial. La separacién del cuerpo edificado al resto de los linderos sera
como minimo de cuatro metros.

Sétanos.- Se permiten para usos de garaje y almacén

Semisoétanos.- Se permite los usos vivideros siempre que tengan 1 mts sobre la rasante
y con ventilacion directa a las dependencias.

Cubierta.- Sera de teja con un 80% como minimo con cubierta inclinada, no
permitiéndose en la misma ningun tipo de construccién a excepcion de la chimenea.
Aparcamiento. una plaza por vivienda.

32.- PARCELA C

Uso: Comercial y administrativo.

Superficie construida: 230 m%e. (0,90 m2/m2)

Ocupacién del suelo: 50 %.

N? de plantas: Dos plantas.

Retranqueo: El edificio comercial como minimo se retranqueara 5 metros a vial principal
y 4 metros al resto de los linderos.

33.- PARCELA SOCIAL

Uso: Social

Superficie construida: 234 m?e. (0,90 m2/m2)
Ocupacioén del suelo: 50 %.

N? de plantas: Dos plantas.
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Retranqueo: El edificio social como minimo se retranquearé 5 metros a vial principal y 4
metros al resto de los linderos

34.- PARCELA E

Uso : Cultural y docente (Guarderia).

Superficie construida: 0,4 m%m?2

Ocupacion parcela: 40%.

N° de plantas: 1 planta.

Retranqueos: EI edificio como minimo se retranqueara 5 metros a vial principal y 4
metros al resto de los linderos

sido aprobado DEFINITIVAM NTE por el PLENO de este
Ayuntamiento de fecha 14 de Noviembre de 2006
2006

35._ PARCELA ZV Firgas, a 28 de Noviembre ds%(e[ario

Diligencia para hacer constaFue el presente expediente ha

Uso: Zona verde ajardinada de uso ptiblico. 3”’\/
Uso tolerado.- Deportivo al aire libre = e

Se permite la instalacién de mobiliario urbapo:

Las Palmas de Gran Canaria, Febrero de 2002

EL INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS

Fdo.- Francisco Gonzéalez Glez-Jaraba
Colegiado n°® 6.488
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Diligencia para hacer constar que el presente
expediente ha sido aprobado EFINITIVAMENTE por
el PLENO de este Ayuntamiento de fecha 14 de
Noviembre de 2008.
Firgas, a 28 de Noviembre de 2006

Secretart
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1.- EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES (IMPACTOS)

1.1.- IDENTIFICACION DE LOS PARAMETROS AMBIENTALES QUE PODRAN SER
AFECTADOS Y CARACTERIZACION DE LOS EFECTOS AMBIENTALES DERIVADOS
DE LA APLICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN.

Acorde a la Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencién de Impacto Ecolégico, se lleva a
cabo el andlisis y la evaluacién de los efectos previsibles directos e indirectos del proyecto sobre
la poblacion, la fauna, la flora, el suelo, el aire, el agua, y las interrelaciones existentes; el paisaje
y los bienes materiales, incluido el patrimonio histérico-artistico y el arqueologico; expresando
para cada sector evaluado y para el conjunto de todos, si el impacto previsto se considera: nada
significativo, poco significativo, significativo o muy significativo.

De este modo, los impactos de efectos notables apreciables en el medio ambiente,
producidos por el planeamiento propuesto en el Plan Parcial S.A.U.-5 “Los Dolores” estudiado,
se dividen en los causados en las tres fases que corresponden a la Planificacién, Ejecucién y
Funcionamiento del Plan Parcial, a saber:

1.- Fase de Planificacién: Asignacién de Usos y Zonificacion.
2.- Fase de Construccién: Obras y Edificaciones.
3.- Fase Operativa: Funcionamiento.

Veremos a continuacién, a qué factores y en qué grado afectan cada una de estas
acciones al medio ambiente. Antes de ello, cabe sefialar que la valoracién de los impactos tiene
caracter cualitativo, ya que resulta muy dificil, si no imposible, medirlos cuantitativamente y su
valoracion se realiza sin tener en cuenta en este capitulo la reduccién, eliminacion o compensacion
que se pueda producir por la aplicacién de medidas correctoras.
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1.1.1.- FASE DE PLANIFICACION: ASIGNACION DE USOS Y ZONIFICACION.

En este apartado se contemplan todas las interacciones derivadas de la asignacion
de usos y zonificacién definidos para el &mbito del Plan Parcial, cuyas actuaciones se han
agrupado en funcién de su incidencia medioambiental. (Ver Planos de Acciones y de
Diagndéstico ambiental adjuntos).

Los factores del medio afectados y su valoracién son los siguientes:
1.1.1.1.- Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y bioldgicas.

a) Calidad del aire: se atiende a las modificaciones que puedan producirse sobre este
factor ambiental respecto a sus condiciones actuales a propdsito de la colmatacion del
suelo con el uso residencial permanente, asi como por la delimitacién de los diferentes
usos pormenorizados, en una zona con nula contaminacién aérea y enteramente expuesta
a la accién de barrido del aire, para valorar el siguiente impacto:

em d\gn;:
- Caracterizacion del efecto: P,e\"‘ o a“’%ii“"a
* Minimo
* Negativo
* Permanente
* Sinérgico

* Directo
* Irreversible

>

* Recuperable 4

* Discontinuo
- Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

b) Hidrologia: Descartadas las interferencias sobre la red de drenaje superficial natural
del sector, se valora el efecto de la impermeabilizacién de los terrenos debido a la
ocupacién permanente del suelo por las edificaciones y el sistema viario, del modo
siguiente:

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo
* Negativo
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* Permanente

* Simple

* Directo

* Irreversible

* Recuperable

* Periddico

* Discontinuo

- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

c) Geologia: por la afeccién de depdsitos y arenas indiferenciados de edad holocena,
que recubren las zonas topogréficamente mds elevadas del sector, y constituyen
materiales de escaso valor desde el punto de vista geolégico, se evaltia el siguiente efecto:

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo

* Negativo

* Permanente
* Simple

* Directo

* Irreversible

* Irrecuperable
* Continuo . ., 2
- Valoracién del Impa@biental: COMPATIBLE

d) Geomorfologia: Se analiza la adaptacién de los nuevos usos y su delimitacién
enfrentada a las caracteristicas topograficas del terreno, atendiendo a la elevada
capacidad de acogida que en lineas generales presenta la superficie de estudio para
acoger las actuaciones propuestas, y se atiende a la ausencia de formas de relieve
singulares dentro de la parcela.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo

* Negativo

* Permanente

* Simple

* Directo
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* Irreversible
* Irrecuperable
* Continuo
- Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE
e) Suelo: Atendiendo a la pérdida de suelos que se identifican en la areas de cultivo
en uso y en desuso, valores edaficos en general de escaso valor, aunque reutilizables si se
les somete a enmiendas y tratamientos adecuados, se evallia el siguiente efecto:

- Caracterizacién del efecto:
* Notable

* Negativo

* Permanente

* Simple

* Directo

* Irreversible

* Recuperable

* Discontinuo

- Valoracién del Impacto Ambien_tal:'MO\DEﬁApg;

L

f) Hidrogeologia: Por lo que suponen los riesgos de afeccidn y/o contaminacion de
las aguas subterrdneas al desarrollarse los nuevos usos, considerando la relativamente
alta vulnerabilidad del agua subterrdnea ante las acciones contaminantes inducidas desde
superficie debido a la trasmisividad de los materiales sedimentarios de superficie y de las
coladas del Ciclo Post-Roque Nublo subyacentes, que definen el sustrato rocoso en el
sector.

Se contempla ademés la inexistencia de obras de aprovechamiento de aguas
subterraneas que por proximidad al &mbito de planeamiento puedan verse afectadas por
las actuaciones a desarrollar, asi como la utilizacién de agua depurada para cubrir las
necesidades de riego.

- Caracterizacién del efecto:
* Minimo
* Negativo

* Permanente
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-

* Simple

* Directo

* Irreversible

* Recuperable

* Periédico

* Discontinuo

- Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

g) Vegetacion: Se considera como afecta la distribucién de usos propuesta a los
escasos valores vegetales singulares existentes en la finca, asi como la pérdida de
comunidades de vegetacion xerdfitica de degradacién y de cultivos existentes en ciertos
sectores del area; conjuntamente con la promocién de areas vegetadas singulares a
desarrollar en la zona verde y sistema peatonal del Plan Parcial.

- Caracterizacion del efecto:
* Notable

* Negativo

* Directo

* Simple

* Permanente

* Reversible

* Recuperable :
* Discontinuo R i
- Valoracién del Impacto Ambiental: MODERADO

h) Fauna: se contemplan las perturbaciones directas e indirectas que siempre se
ocasionan sobre este factor por la asignacién de los nuevos usos y la ocupacién
permanente del suelo, que actian provocando la redistribucién de las especies de la fauna
fuera del entorno considerado, atendiendo a la inexistencia de habitats y de elementos
faunisticos destacados en el sector.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo

* Negativo

* Permanente

* Simple
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* Directo

* Irreversible

* Recuperable

* Continuo

- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

i) Paisaje: por la modificacion de las caracteristicas del paisaje dentro del &mbito de
actuacion como consecuencia de la proyeccién sobre el territorio de los nuevos usos,
atendiendo a las condiciones de incidencia visual y calidad de paisaje que presenta la
parcela, y considerando que el planeamiento dispuesto se rige, entre otros, por criterios
enfocados a lograr una correcta integracién paisajistica de la actuacién en el medio de
acogida.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo

* Negativo

* Permanente

* Sinérgico

* Directo

* Irreversible
* Recuperable y
(e

* Continuo

- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

1.1.1.2- Variaciones de los factores socioeconémicos y culturales.

a) Adecuacion al Planeamiento Municipal vigente en Firgas: En lo que a la
contemplacion de la normativa de planeamiento se refiere, es decir, respecto a las
tipologfas edificatorias, indices de edificabilidad, dotaciones, etc., recogidas para su
aplicacion en el desarrollo urbanistico municipal.

- Caracterizacion del efecto:
*Minimo
*Positivo
*Permanente
*Simple
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*Directo

*Reversible

*Recuperable

*Continuo

- Valoracioén del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

b) Alteracién de los usos tradicionales: porque el Uinico uso tradicional gue aun
mantiene reminiscencias en la superficie, la agricultura, se encuentra en franco retroceso;
y considerando que no se produciran efectos de signo adverso sobre las actividades
agricolas u otros posibles usos tradicionales del entorno, se valora el siguiente efecto.

- Caracterizacion del efecto:

. nArs
Minimo ‘esimwﬁpm
- N
* Negativo sgg‘oog\:\:;ch 14 88
O

* Permanente
* Simple

* Directo

* Reversible

* Recuperable
* Continuo

C

- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

c) Interseccién de infraestructuras preexistentes: En cuanto a las alteraciones que
puede generar la planificacion del nuevo viario y la conexién con la infraestructura de
comunicaciones externa a la parcela; asi como por la interseccién de la infraestructura de
tendido aéreo (telefonia y red de media tensién), que seran canalizadas subterrdneas a su
paso por el sector, se valora el siguiente efecto:

- Caracterizacién del efecto:
* Minimo

* Negativo

* Permanente

* Simple

* Directo

* Reversible

* Recuperable
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* Continuo
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

d) Patrimonio Cultural Histérico y/o Arqueoldgico: realizada la consulta de la
Carta Arqueoldgica municipal asi como reconocimiento de campo de la superficie de
estudio y su periferia, no se ha constatado la existencia de yacimientos de adscripcién
arqueoldgica y/o de bienes de interés histérico o cultural, ni en la superficie de estudio ni
en su entorno circundante.

Estando a la espera de recibir informe solicitado al respecto al Servicio de
Patrimonio Histérico del Cabildo de Gran Canaria, se valora el siguiente efecto:

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo

* Negativo

* Permanente

* Directo

* Reversible

* Recuperable
* Continuo 7
- Valoracién del Impacto Ambiental: GOMPATIBLE

e) Bienestar social: porque el Plan Parcial se formula con objeto de viavilizar el
desarrollo de una urbanizacién residencial en asistencia a la demanda de vivienda
permanente que existe en el municipio; y considerando el conjunto de determinaciones
adoptadas por el planeamiento simultdneamente con las interacciones que implica su
desarrollo con cada una de las variables fisicas, quimicas, biolégicas, socioeconémicas y
culturales consideradas, se valora el efecto siguiente:

- Caracterizacién del efecto:
* Minimo

* Positivo

* Permanente

* Sinérgico

* Directo

* Irreversible
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* Recuperable
* Continuo
- Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE POSITIVO

1.1.2.- FASE DE CONSTRUCCION: OBRAS Y EDIFICACIONES.

En este apartado se contemplan todas las interacciones derivadas de la preparacion del
terreno para realizacion de las obras y edificaciones propuestas en el Plan Parcial, por lo
que la mayoria de los impactos asociados tendran caracter temporal.

Los factores del medio afectados durante esta fase y su valoracion son los
siguientes:

1.1.2.1- Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y biolégicas.

a) Calidad del Aire: Se contemplan las alteraciones de los valores habituales de los
parametros que determinan la calidad del aire en la zona debido a la emisién de polvo y
gases asociada a la apertura del nuevo sistema viario, las redes subterraneas de servicios,
la parcelacién, etc., como consecuencia de los movimientos de tierras y el transito y
funcionamiento de maquinaria pesada; considerando el uso residencial disperso que se
define en el sector de “Lomo Grande”, el uso residencial que ya existe dentro de la propia
superficie de ordenacion, la presencia de un centro escolar localizado de modo colindante
a la finca, etc., pero asimismo valorando que la zona se encuentra expuesta a una buena
aireacion - difusién de posibles agentes contaminantes de la atmdsfera.

- Caracterizacion del efecto:
* Notable

* Negativo

* Temporal

* Sinérgico

* Indirecto

* Reversible

* Recuperable
* Periddico e
* Discontinuo
- Valoracién del Impacto Ambiental: MODERADO
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b) Hidrologia: Al no encontrarse la superficie interceptada por barranco ni
barranquera, Unicamente se consideran minimas alteraciones por efecto de la ocupacién
permanente del suelo, con impermeabilizacion parcial del espacio, asi como previsibles
afecciones debidas a la ocurrencia de vertidos accidentales de aceites y/o gas-oil a partir
de la maquinaria que intervenga en las obras.

- Valoracién del efecto:

* Minimo -

* Negativo

* Permanente

* Simple

* Directo

* Irreversible

* Recuperable

* Discontinuo

- Valoracion del Impacto Ambiental: MODERADO

c) Geologia: desde el punto de vista topogréfico la superficie presenta muy buena
capacidad de acogida para la implantacion de la ordenacién propuesta sin necesidad de que
se efectien desmontes del terreno. Se valora Unicamente la afeccién por excavacién a los
depdsitos holocenos de arcillas y arenas indiferenciadas, productos geoldgicos poco
significativos, para acondicionamiento de infraestructura urbana subterranea, para valorar el
siguiente impacto.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo

* Negativo

* Permanente

* Simple

* Directo

* Irreversible

* Irrecuperable
* Discontinuo
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE
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d) Geomorfologia: Se considera la ausencia de valores geomorfolégicos y en general el
importante grado de alteracién del relieve original de la superficie, (actualmente
abancalada, parcialmente urbanizada y en lineas generales muy antropizada), para valorar
el efecto de las obras que desarrollarén la urbanizacién del siguiente modo:

- Caracterizacion del efecto:

* Minimo

* Negativo

* Permanente

* Sinérgico

* Indirecto

* Irreversible

* Irrecuperable

* Continuo

- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

e) Hidrogeologia: Se considera el riesgo de contaminacién del acuifero en profundidad
dada la relativa buena permeabilidad de los materiales geolégicos que conforman el
basamento afectado ante la ocurrencia de vertidos accidentales de la maquinaria y
vehiculos que actuaran en las obras de implantacién de los diferentes usos propuestos; asi
como la inexistencia de obras de captacién de recursos subterrdneos lo suficientemente
proximas a la superficie del Plan Parcial como para poder resultar afectadas por la misma
circunstancia, para hacer la siguiente valoracién:

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo

* Negativo

* Temporal

* Simple

* Directo

* Irreversible

* Recuperable
* Periédico C

* Discontinuo

- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE
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BSOS ARE s s

f) Suelos: Por la pérdida de un volumen aproximado de 20.000 m® de suelos con
capacidad para ser reutilizados en labores de acondicionamiento de zonas verdes a
desarrollar dentro y fuera del &mbito de ordenacién.

- Caracterizacién del efecto:
* Notable

* Negativo

* Permanente
* Sinérgico

* Directo

* Irreversible
* Recuperable

* Continuo _
- Valoracién del Impacto Ambiental: MODERADO

g) Vegetacion: Se contemplan las perturbaciones que la realizacién de las obras de
desarrollo urbanistico suponen en lo que respecta al desbroce y arranque de las especies
agricolas que ocupan las superficies que auln sustentan cultivos, de aquellas especies
pertenecientes a dreas menos antropizadas sobre las que se define un matorral xeréfitico
de degradacion en el que se manifiestan algunos ejemplares dispersos de Argyranthemum
frutescens y de Kleinia neriifolia, asi como sobre plantas ornamentales presentes en
superficies de jardin adosadas a algunas de las edificaciones, y especialmente la pérdida
de algunos ejemplares de palmera, (hibridos de P, canariensis y P. dactilifera), entre los
que destacan dos individuos altamente significativos por el notable porte, (localizados en
los bancales de cultivo abandonados que ocupan el sector occidental del ambito), para
valorar el siguiente efecto:

- Caracterizacién del efecto:
* Notable

* Negativo

* Permanente

* Simple

* Directo

* Reversible

* Recuperable

* Continuo
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S—

- Valoracién del Impacto Ambiental: MODERADO

h) Fauna: Se valora la afeccién a las especies faunisticas en cuanto a las molestias
ocasionadas por ruidos, gases, particulas en suspensién, etc., asociados a la fase de
obras, con especial atencién a las especies de la avifauna descritas para el entorno;
aunque considerando que el sector no acoge valores faunisticos destacados ni en cantidad
ni en diversidad, y que los individuos desplazados durante las obras dispondran de amplios
espacios donde refugiarse en el Suelo Rstico en estado natural préximo a la superficie.

- Caracterizacion del efecto:
* Notable

* Negativo

* Temporal

* Sinérgico

* Indirecto

* Irreversible

* Recuperable
* Continuo & <
- Valoracién del Impacto Ambiental: MODERADO

i) Paisaje: En cuanto a la transformacién de las caracteristicas paisajisticas durante las
obras, que en funcién del Plan de Etapas de desarrollo, (realizacién del sistema viario,
ejecucion de infraestructura subterrdnea, parcelacion, edificacion, etc.), afectaran a
diferentes sectores del &mbito de estudio, territorio que en general se encuentra altamente
antropizado y catalogado como de baja - muy baja calidad paisajistica; y puesto que cuando
se haya completado el desarrollo urbanistico se tendrd un paisaje definitivamente
modificado:

- Caracterizacién del efecto:
* Notable

* Negativo

* Permanente

* Simple

* Directo

* Irreversible

* Recuperable
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* Continuo
- Valoracién del Impacto Ambiental: MODERADO

1.1.2.2- Variaciones de los factores socioeconémicos y cufturales.

a) Empleo y Economia Local: Se produce un incremento de este factor en el sector de
la construccién, en el de operarios de maquinaria pesada, transportes, etc.; al mismo
tiempo que se produce un aumento directo e indirecto de la renta municipal.

- Caracterizacién del efecto:

* Notable
* Positivo =
iente
Y expedie
* Temporal —rae g\ pt?sée‘;ieNo deeste
[ co TE\PO 06.

* Simple Giigencia pare SE;N\T NANfSov‘mé!“b‘e 0o

<id0 a\pro\pﬁ:1 2 de fechd :,: e 2008|
* Directo AYUTET g de NOVET™ secretall®

Firgas, \

* Reversible

* Recuperable

* Peridico
* Continuo ) :
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE-POSITIVO

b) Bienestar Social: La realizacion de las obras generara ruidos, vibraciones y
emisiones de polvo y gases, asi como aumento en la circulacién de maquinaria y vehiculos
pesados en las vias de acceso al ambito: alteraciones temporales que afectaran
principalmente a las viviendas y colegio colindantes, ademés de a los residentes en las
viviendas localizadas en el interior del &mbito de ordenacién.

- Caracterizacion del efecto:
* Notable

* Negativo

* Temporal

* Simple

* Indirecto

* Reversible

* Recuperable
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* Discontinuo
- Valoracién del Impacto Ambiental: MODERADO

c) Interseccion de infraestructuras existentes: Se evalian las perturbaciones
generadas por el aumento del tréfico de camiones, maquinaria pesada y vehiculos en

general, asi como por el desarrollo de las obras de enlace con el viario local.

- Caracterizacién del efecto:

* Minimo

* Negativo

* Temporal @ presfnle ;,i%e‘é‘:‘éﬁga
* Simple D'n\geﬂc"ab‘ft: B»aeze\kigr\f‘zﬂegxgﬁe‘;?éfi de 2008

* Indirecto i‘;ﬁﬂgﬁa\i‘; gg‘;‘jif;;me Seei?;éno

* Reversible e X

* Recuperable ; )\/‘

* Periédico '

* Discontinuo o e
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

d) Alteracion de usos actuales del suelo: Se evalia la pérdida de las
reminiscencias del uso agricola que adn mantiene la parcela.

- Caracterizacién del efecto:
* Minimo

* Negativo

* Permanente

* Simple

* Directo

* Reversible

* Recuperable

* Periédico

* Continuo

- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE
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CUADRO RESUMEN:
VALORACION-EVALUACION DE IMPACTOS SIN LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS: FASE DE OBRAS

MEDIO FiSICO
CALIDAD DEL AIRE MODERADO
GEOLOGIA COMPATIBLE
GEOMORFOLOGIA COMPATIBLE
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE 33% (3)
SUELO MODERADO :
HIDROLOGIA MODERADO
VEGETACION MODERADO G g
FAUNA MODERADO 67% (6)

PAISAJE MODERADO

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

43% (6)

EMPLEO Y ECONOMIA
COMPATIBLE P
LOCAL OSITIVO /
BIENESTAR SOCIAL MODERADO
7 % o/
INTERSECCION DE e Aiath)
INFRAESTRUCTURAS COMPATIBLE
PREEXISTENTES
ALTERACION USOS DEL B —
SUELO
PATRIMONIO CULTURAL, i L
HISTORICO Y COMPATIBLE 20% (1) <
ARQUEOLOGICO
LEYENDA:
[ ] COMPATIBLE POSITIVO

| COMPATIBLE
i/ MODERADO

ESTUDIO MEDIOAMBIENTAL PLAN PARCIAL 8.A.U. - 5 "LOS DOLORES" - T.M. FIRGAS (GRAN CANARIA)
HYDRA CONSULTORES, S.L.: AGUA, MEDIO AMBIENTE Y MINERIA - E.LP.& R.J.L.L. (ENERO-02)
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e) Patrimonio cultural, histérico y arqueolégico: considerando la inexistencia de
elementos de interés cultural y/o etnografico en superficie, asi como la improbable
aparicion de elementos en el subsuelo, (que queden evidenciados por las obras de
canalizacion subterranea y movimientos de tierra), y en todo caso, estando a la espera de
recibir informe del Servicio de Patrimonio Histérico, se valora el siguiente efecto:

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo

* Negativo

* Permanente

* Simple

* Directo

* Reversible

* Recuperable

* Periddico

* Continuo ,
4

- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

1.1.3- FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.

En este apartado se estudian las interacciones existentes entre el medio ambiente y el
funcionamiento de los usos definidos por el Plan Parcial.

Los factores del medio y la valoracién de los impactos detectados es la siguiente:

1.1.3.1- Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas ¥ bioldgicas.

a) Calidad del aire: se evalta la existencia de posibles focos de alteracién de la
calidad del aire con el aumento de la circulacién de coches y el incremento de la
iluminacion artificial respecto a la situacién actual. En cuanto al primer factor, no hay que
olvidar el destino residencial de la parcela, (la circulacién de vehiculos no se incrementara

notablemente), y en lo que se refiere a la iluminacion, los cambios no son importantes, por
lo que se obtiene:
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- Caracterizacion del efecto:
* Minimo

* Negativo

* Permanente

* Sinérgico

* Directo

* Reversible

* Recuperable

* Periddico

* Continuo

- Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

b) Hidrologia: atendiendo a la posibilidad de que se produzcan alteraciones debidas a
deficiencias en la correcta operatividad de los sistemas de evacuacién de pluviales, en
base a la ocurrencia de las lluvias torrenciales que pueden afectar al sector, se valora el
siguiente efecto:

- Caracterizacién del efecto:
* Minimo

* Negativo

* Temporal

* Simple

* Directo

* Reversible

* Recuperable

* Periédico
* Discontinuo
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

¢) Hidrogeologia: Se valora el funcionamiento de los sistemas de evacuacién de
efluentes residuales que se generen en el ambito del Plan Parcial: asi como la posibilidad
de aumentar el grado de contaminacién del acuifero local debido al empleo incorrecto de
compuestos quimicos (abonos, pesticidas, fertilizantes, etc.), para el mantenimiento de las
zonas verdes, que pueden ser infiltrados con el agua de riego, incrementandose el riesgo

de contaminacién en épocas de lluvias importantes. Las aguas residuales seran
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canalizadas por la red de evacuacién de aguas residuales, que se conectara al sistema

general de saneamiento del municipio, y ésta, a su vez, a la depuradora municipal,
localizada al Sur del P.P.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo

* Negativo

* Permanente

* Simple

* Directo

* Reversible

* Recuperable

* Periddico

* Continuo

- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

d) Fauna: durante la fase operativa cabe esperar una recuperacion natural de los
elementos faunisticos propios de zonas antropizadas y que fueron desalojados del espacio
durante la fase de obras, (especialmente de los pertenecientes al grupo de las aves), que

dispondran de una amplia superficie verde donde obtener alimento y descansar.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo

* Positivo

* Permanente
* Sinérgico

* Indirecto

* Irreversible

* Recuperable
* Periédico
* Continuo >

- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

e) Paisaje: Se valora la ocupacion permanente del medio por un sector residencial,
convenientemente adaptado a la orografia del terreno de acogida y ambientalmente

101



Plan Parcial Sector S.A.U. -5 “Los Dolores”

destacado por el desarrollo de una amplia superficie ajardinada y desarrollos edificatorios
limitados.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo

* Negativo

* Permanente
* Simple : Nk
* Indirecto ‘~%ﬁ ) { ;
* Reversible R, P
* Recuperable AT A

* Continuo _

- Valoracién del Impacto Ambigntalz COMPATIBLE

1.1.3.2- Variaciones de los factores socioecondémicos y culturales.

a) Bienestar social: Se valora el funcionamiento del Plan Parcial respecto a la poblacién
dentro y fuera, con lo que supone la implantacién de un enclave residencial de calidad, el

aumento del equipamiento dotacional, comercial, y de ocio y esparcimiento.

- Caracterizacién del efecto:
* Notable

* Positivo

* Permanente

* Simple

* Indirecto

* Reversible

* Recuperable

* Periddico

* Continuo

- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE POSITIVO

b) Empleo y Economia Local: por el incremento de la renta municipal por lo
impuestos pagados por los nuevos usuarios de esta zona.
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’ ’ CUADRO RESUMEN:
VALORACION-EVALUACION DE IMPACTOS SIN LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS: FASE OPERATIVA

MEDIO FiSICO
CALIDAD DEL jum«: COMPATIBLE o V
HIDROLOGIA COMPATIBLE
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE
FAUNA COMPATIBLE
PAISAJE COMPATIBLE

29% (2)

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

100% (2) 1% (5)
e \.\1(-,90
e
BIENESTAR SOCIAL COMPATIBLE POSITIVO

r ‘a“?o 32" -

EMPLEO Y ECONOMIA B N s s
LOCAL COMPATIBLE POSITIVO 0‘\9‘9(\'\;“% 236‘:?1%‘2-1\_6 wb;z?;\at\o \\“
el

LEYENDA:

B COMPATIBLE POSITIVO
=] COMPATIBLE

ESTUDIO MEDIOAMBIENTAL PLAN PARCIAL S.A.U. - 5 "LOS DOLORES" - T.M. FIRGAS (GRAN CANARIA)
HYDRA CONSULTORES, S.L.: AGUA, MEDIO AMBIENTE Y MINERIA - ELP.& R.J.L.L. (ENERO-02)



, CUADRO RESUMEN:
VALORACION-EVALUACION DE IMPACTOS SIN LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS: TOTALES

MEDIO FiSICO

35% (8)
COMPATIBLE | 15
MODERADOS 8
65% (15)
338% ) 11% (4)
MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL
COMPATIBLES | 8% (1) S50 63% (22)
POSITIVO
COMPATIBLE 7
MODERADO 1

59% (7)

LEYENDA: N

| COMPATIBLE POSITIVO
7 7] COMPATIBLE
] MODERADO /

ESTUDIO MEDIOAMBIENTAL PLAN PARCIAL S.A.U. - 5 "LOS DOLORES" - T.M. FIRGAS (GRAN CANARIA)
HYDRA CONSULTORES, S.L.: AGUA, MEDIO AMBIENTE Y MINERIA - E.LP. & R.J.L.L. (ENERO-02)
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- Valoracién de efecto:
* Minimo

* Positivo

* Permanente

* Simple

* Directo

* Reversible

* Recuperable

* Periddico
* Continuo

i
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE-POSITIVO

1.2- DESCRIPCION Y ANALISIS DE ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS Y
JUSTIFICACION DETALLADA DE LA SOLUCION ADOPTADA EN RELACION CON
EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES
PREDEFINIDOS.

La calificacion de Suelo Urbanizable con destino residencial permanente que las
NN.SS. vigentes en el Término Municipal de Firgas otorgan a la parcela objeto de
ordenacion justifican en primera instancia el desarrollo del Plan Parcial propuesto, cuyo
objeto no es otro que cumplir con lo establecido en dicha figura de planeamiento.

La vocacion del drea de intervencion como futura zona residencial viene
determinada en parte por la proximidad al enclave urbano ya consolidado en el sector de
Camabalud, y su buena comunicacion y relativa cercania a los ntcleos de Arucas y
Firgas, asi como a la capital insular; pero ademas el parcial y cadtico desarrollo urbano
que ya manifiesta el territorio, no solo justifica la promocién urbana del terreno, sino que
la hace recomendable ante la posibilidad de conversién en una bolsa de suelo urbano
desordenado y sin estructuras de servicio y dotacién adecuadas.

De otro lado, la propia condicién ambiental de la superficie, sensiblemente pobre
en elementos naturales, de pendiente general muy suave y practicamente sin accidentes
topograficos, asi como la decadencia del uso agricola presente en el &mbito, son factores
que justifican la seleccién del espacio para el asentamiento de los usos propuestos. El
inventariado y caracterizacion de los recursos naturales efectuado pone de relieve la no
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existencia en el &mbito de este Plan Parcial de un )patrlmonlo geologico, geomorfolégico,
faunistico y vegetal que merezcan un alto grado de proteccidn, resultando la presencia y
distribucion espacial de estos valor‘es compatlble en mas de un 80 % con los objetivos de
la ordenacién urbanistica. Aﬁte Ia “ausencia de areas de necesaria proteccién, la
alternativa de distribucién de usos propuesta responde por tanto a criterios de estética
paisajistica, proteccion de vistas y funcionalidad més que a la proteccién de aspectos o
valores naturales del medio o de los usos previos del espacio.

El Plan Parcial viavilizara por tanto uno de los objetivos fundamentales de partida,
con la colmatacién edificatoria del espacio y en general la reordenacién de la trama
urbana desordenada y algo caética que ya comienza a proyectarse sobre el mismo.

En general la distribucién concéntrica adoptada para la zonificacién responde a la
necesidad de obtener el mayor grado de aprovechamiento del espacio con destino a
residencia, en funcién de limitaciones impuestas por la escasez de espacio disponible yla
preexistencia de algunas viviendas, de todas las analizadas.

Al objeto de poder mantener la via asfaltada que actualmente penetra en la finca
en la zona Norte, se planted inicialmente una estructura mas convencional en manzanas
de edificacion definidas por un trazado viario ortogonal. Esta opcién fue finalmente
desechada por la zonificacién finalmente adoptada, en la que el sistema viario previsto,
con un Unico vial que se cierra en anillo, estructura una disposicién concéntrica, como la
opcion de menor longitud de recorrido de viario que da acceso a cada una de las parcelas
en que se divide el terreno, incluyendo a la amplia zona verde que se dispone en el
centro de la superficie, y la que determina un mayor aprovechamiento del espacio.

La consideracién de dos tipologias de edificacion residencial previstas responde a
la necesidad de asistir a una demanda diferenciada en cuanto a este uso.

1.3.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL CONJUNTO DE MEDIDAS
AMBIENTALES PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS DEL PLAN
PARCIAL O REMITIDAS A SUS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO.

Los Impactos Compatibles descritos, por definicion no precisan medidas
correctoras, y en los calificados como Moderados las medidas correctoras y/o protectoras

104

Secretah\o ’ o N e



I Diligencia para hacer constar gue el presente
expediente ha sido aprobado DEFINITIVAMENTE por
el PLENO de este Ayuntamiento de fecha 14 de

Noviembre de 2006.
Plan Parcial Sector S.A.U. -5 “Los Dolores” Firgas, a 28 de Noviembre dé, 2006

no son intensivas. En este capl'tulo vamos a propg@gr medldas encaminadas a reducir,
eliminar o compensar los efectos ambientales negatwos notables, asi como las posibles
alternativas a las condiciones |n|Cla[es del Plan Parmal

-

Continuando con la sistematica del capitulo anterior, discutimos estas medidas
con respecto a cada accion del Plan Parcial que produce un efecto significativo sobre el
medio ambiente, limitdndonos en este caso a buscar las medidas correctoras o
protectoras para las distintas fases de desarrollo y funcionamiento del planeamiento

propuesto (Ver Plano de Medidas Protectoras y Correctoras y Seguimiento Ambiental,
adjunto).

1.3.1.- FASE DE PLANIFICACION Y PREOPERATIVA.
a) TRASPLANTE DE EJEMPLARES VEGETALES SINGULARES.

Los valores vegetales singulares dentro del ambito de ordenacién se
corresponden con los referidos ejemplares aislados de especies protegidas segtin Orden
de la Consejeria de Politica Territorial del Gobierno de Canarias, de 20 de Febrero de
1991, inventariadas en el &mbito del Plan Parcial: Argyranthemun frutescens, Dracaena
draco, y consideramos también Phoenix canariensis, todas especies incluidas en el
Anexo Il de la referida Orden.

De todos los existentes, tendran cardcter prioritario e ineludible de conservacién
los dos ejemplares de palmera localizados en las cadenas del sector Suroeste, por
tratarse de individuos de gran porte y valor paisajistico - ornamental ademés de boténico,
aunque igualmente es recomendable la proteccién de los ejemplares de palmera
plantados en el borde del viario existente, el drago localizado entre cultivos, y los escasos
ejemplares de magarza que se encuentran dispersos en el sector Noreste de la
superficie, respectivamente.

Dado que todos los individuos indicados presentan un emplazamiento
directamente afectado por el desarrollo edificatorio o la proyeccién del sistema viario, la
medida de aplicacién para la proteccion, (con la salvedad de considerar la posibilidad de
conservar los individuos en su actual emplazamiento a través de la proyeccién de
superficies de jardines adscritas a edificacion coincidentes con el emplazamiento de

estos ejemplares botanicos singulares), consiste en el trasplante sistemético hacia la
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zona verde dispuesta en el sector cegt}trél'del é_mbité\\q:e':ordenacién, gue se definira como
lugar de acogida definitiva para estos"’e‘jér&i;'ggl'gfg‘sd)}eﬁeta!es singulares, y espacio para el
que se proponen medidas de acondicion;;ﬁiento ambiental que se describirdn mas
adelante, en el apartado de m%didas correctoras de contenido paisajistico.

El trasplante se iniciard con anterioridad al comienzo de las obras, en funcién del
Plan de Etapas de desarrollo, mediante la excavacién de una zanja alrededor del
perimetro de la base de cada individuo, con anchura y profundidad en funcién del
individuo a trasplantar, aunque como dato orientativo se pueden disponer zanjas de 0,30
m de ancho y 0,75 m de profundidad para el caso de los ejemplares arbustivos, y de
entorno a 1 m de ancho y 1,5 m de profundidad para el caso de los ejemplares de porte
arboreo, cortando las raices a esa distancia.

Antes de extraer el ejemplar se le marcara con una sefial de pintura el Norte, para
posteriormente guardar la misma orientacién en el momento de la nueva plantacion.

A las raices cortadas, una vez extraida la planta, se les dara un tratamiento con
betlin de noruega para evitar infecciones y ayudar a una réapida cicatrizacién.

Una vez extraidas, se procederd a dejarlas cicatrizar sobre el terreno,
debidamente colocadas para evitar dafos, durante 3-5 dias, antes de proceder a su
nueva plantacion.

La época vegetativa mas favorable para proceder a realizar el trasplante es de
Octubre a Abril.

Los hoyos de la nueva ubicacion seran dimensionados de forma que alrededor del
diametro quede un espacio minimo de 50 cm. y una profundidad minima por debajo del
limite inferior del sistema radical de 30 cm. En el hoyo se introducira tierra de cabeza
debidamente fertilizada, mientras que el relleno del hoyo se efectuara con tierra vegetal
debidamente abonada.

El primer riego serd profundo, de unos 10 litros por individuo vegetal.
Posteriormente se hard una vez por semana, durante los tres primeros meses, con una
dosis media de 5-10 litros por planta.
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Las caracteristicas del agua a utilizar para realizar estos riegos debe ser la
siguiente:

El pH debe estar comprendido entre 6 y 8
La conductividad eléctrica a 25°C debe ser menor de 2,25 mmhos/cm
El oxigeno disuelto deberé ser inferior a 2 gr/l

b) RETIRADA Y ACOPIO DE TIERRA VEGETAL.

La cubierta edéfica existente en la superficie, con potencias medias estimadas en
0,5 m., se corresponde con suelos autéctonos mezclados con tierras de aporte para
aumentar la calidad, por lo que presentan cierto valor desde el punto de vista de su
reutilizacion. Se ha estimado que se extienden sobre una superficie no inferior a 40.000
m? dentro del ambito afectado por el desarrollo urbanistico, lo que representa un volumen
minimo de 20.000 m3,

Esta cubierta edéfica se mantendra, evitando pérdidas por erosion, la
sobreposicion de escombros o materiales de construccién, etc., y se tratard con
enmiendas adecuadas en el ambito central de 6.008 m? de superficie, destinado al
acondicionamiento como zona verde, y se retirard de las zonas afectadas por la
realizacion de las edificaciones y la ejecucién de la red viaria, tratindose y
almacenandose en lugares adecuados parte del volumen retirado para su posterior
utilizacién en las labores de acondicionamiento de los espacios libres destinados a
jardines privados y en el acondicionamiento de la zona verde y alcorques de la
urbanizacion. Para ello es fundamental conservar dichas capas de tierra vegetal, tratando
separadamente el suelo edafico y las capas geoldgicas inferiores.

Para que este suelo sea utilizable en la ejecucién del acondicionamiento de zonas
verdes, sera necesario tratarlo adecuadamente, para lo cual, antes del comienzo de cada
etapa de desmonte, se procedera como sigue:

Diligenci PE e 1o DE Noviembre
na sido aprove ode fecha de

en
este p.-;unta“;‘e Noviembre
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- Retirada, manejo y almacenamiento de la capa de suelo vegetal:

Se debera realizar con sumo cuidado para evitar compactaciones que destruyan
la estructura del suelo, la muerte de microorganismos aerobios, riesgo de contaminacién,
etc.

Para evitar esta compactacién, durante el proceso de retirada se evitard su
manipulacion si no esté seca o como minimo presenta un grado de humedad menor del
75%, cuestion que en la zona concreta de estudio, debido a sus caracteristicas
climaticas, queda suficientemente resuelta excepto en las 24 horas siguientes a cualquier
precipitacion directa sobre la zona.

Por otro lado, sera especialmente estricto el prohibir el paso reiterado de maqui-
naria pesada sobre este material. Se almacenara en capas delgadas que en suma no
sobrepasen los 2 metros de altura, durante periodos no superiores a 12 meses, y en
lugares llanos para evitar el deslizamiento y consecuente pérdida.

La ubicacién de los almacenamientos en zonas llanas asegura la proteccion
contra el viento, la erosién, la posible contaminacién y la compactacion, puesto que se
situaran en una zona protegida y fuera de las 4reas de trabajo y transito. Ademas, esta
ubicacién en una zona llana, protege el almacenamiento de posibles riesgos de
inundacién y deslizamientos.

c) RETIRADA, ACOPIO Y CONSERVACION DE LA PIEDRA QUE CONFORMA
MURO DE CONTENCION DE TIERRAS.

Aunque la mayor parte de los muros de divisién o contencién de tierras que
existen en la finca han sido elaborados con bloques y/o con hormigén, también existe
alguna pared de piedra, elemento natural que debera ser retirado y acopiado en lugar
seguro durante las obras, para ser reutilizado posteriormente en el levantamiento o
revestimiento de nuevos muros que salven desniveles o delimiten espacios, etc.
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1.3.2.- FASE DE CONSTRUCCI()N: OBRA‘S Y EDlFICiETéNES

Durante esta fase es ;uanda/se desarrollaran las acciones determinadas por el
Plan Parcial que mducnr@ alteracaones sobre los parametros o factores concretos del
medio cuyo efecto es cuantificable, aunque también se producirdn perturbaciones de
apreciacion subjetiva tales como las incidencias sobre el paisaje.

Las medidas que se proponen para reducir, eliminar o compensar los impactos
moderados detectados sobre los diversos parametros ambientales son las siguientes:

a) PROTECCCION DEL SUELO RUSTICO EXTERIOR.

El Suelo Rustico de contorno exterior al &mbito, especialmente en el sector que se
extiende al oeste de la superficie de planeamiento, (ladera oriental del Barranco del
Tarajal), debera ser objeto de proteccion y control a lo largo del periodo de duracién de la
obras que afecten a parcelas limitrofes o préximas del Plan Parcial, prestandose especial
cuidado en impedir que se produzcan actimulos de residuos y materiales procedentes de
las obras, asi como el transito de vehiculos o personas, lo que se traduciria en pérdida de
valores geomorfoldgicos, botanicos, faunisticos, paisajisticos, etc., debiéndose proceder
completando el cerramiento actual de la finca mediante la ubicacién de una valla de
chapa galvanizada de 1,5 metros de altura, sujeta con postes de tipo lux de 50 mm, los
intermedios, y de 80 mm los extremos, colocados cada 6 metros y recibidos en hormigén
H-150.

Este cerramiento, que se deberd desarrollar al menos a lo largo del limite
occidental de la superficie y de los bordes que coinciden con los limites de planeamiento
en la superficie libre del extremo noreste, actuara impidiendo el paso a personas no
autorizadas a las obras, ademas de funcionar como pantalla visual y como barrera ante el
barrido de los vientos, pantalla antiruido y sobre todo como medida que asegure la no
afeccion a la vegetacion, relieve, etc., singulares que se asientan en la proximidad del
ambito de ordenacion.

b) EMISIONES, RUIDOS Y VIBRACIONES:

Las emisiones de polvo a la atmésfera generadas en el proceso de
movimientos de tierra en la ejecucién del viario y en la parcelacién, son sin duda uno de
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En este caso la parqg’e[a"t?bﬁﬂda-""bon supertficies caracterizadas por el uso

residencial disperso asociado a cultivos al Norte y al Este, con un colegio en la direccién
sur, y con un entorno en estado natural en la direccién Oeste, por lo que las afecciones
en este sentido habran de ser corregidas al objeto de evitar molestias a los residentes y
cultivos, a la actividad escolar, asi como a la vegetacion significativa y fauna del entorno
natural cercano.

La medida correctora més eficaz para reducir las posibles alteraciones producidas
por estas particulas en suspensién es el riego de las superficies de desmonte,
excavacion, rodadura, acopio, etc.

Vistas las condiciones climéticas de la zona de estudio, especialmente en lo que a
régimen de precipitaciones se refiere, los riegos se efectuaran al menos tres veces al dia,
antes de empezar la jornada de trabajo, a las 4 horas siguientes y al finalizar la jornada, y
cuantas veces fuese necesario si las condiciones climéaticas asi lo requiriesen, como

ejemplo en caso de existencia de vientos extraordinariamente fuertes.

Ademas se regard la superficie de rodadura de los camiones y maquinaria, la
salida de camiones se efectuara con una distribucién temporal de 10 minutos de un
vehiculo a otro, y los camiones saldran de la parcela con la carga tapada con un toldo,
para evitar la produccion de polvo por el barrido de aire al circular, asi como la caida del
material.

Los vehiculos y maquinaria de obras mantendran sus motores en buen estado de
funcionamiento con el fin de evitar emisiones gaseosas innecesarias (SO,, NO,, CO,
etc.) a la atmésfera.

En cuanto a los ruidos y vibraciones, estd comprobado que los ruidos de alta
intensidad pueden llegar a provocar sobre las personas y animales un estado de
agotamiento, fatiga nerviosa, disminucién de rendimiento y pérdida de audicién. También
los ruidos de menor intensidad pueden perturbar a los habitantes de areas proximas a la
zona de desarrollo de las obras.
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La principal fuente de ruido es el arranqu,é[ry carga del material en los desmontes
de vias y parcelas y los equipos méVi_léS’? trafico de camiones y maquinaria pesada, de
acuerdo con las caracterl’sticgs’en cada caso de la etapa de obra.

.

Los equipos méviles en este tipo de obras son los propios de las operaciones

basicas, arranque del material, carga, transporte y servicios.

En lo referente a las causas del ruido en la maquinaria mévil se han detectado 5
como principales:

- Funcionamiento del motor.

- Salida de los gases de escape.

- Funcionamiento del ventilador del sistema de ventilacion.

- Funcionamiento de la transmision.

- Movimiento de las orugas o roce de los neumaticos con el suelo, segun el tipo de
maquinaria.

No en todos los equipos estas fuentes de ruido tienen la misma importancia.

Por las caracteristicas del entorno, proximidad de viviendas y del colegio, de
laderas de barranco en estado natural, se evitara en lo posible el transito y concentracion
de maquinaria de obras y camiones en las vias de acceso a la zona asi como que los
motores permanezcan en funcionamiento innecesariamente. El mantenimiento del buen
estado de la maquinaria contribuird a reducir igualmente este tipo de emisiones.

c) RESIDUOS Y VERTIDOS.

Dentro del concepto residuos incluimos: los residuos existentes en la parcela,
(plasticos, escombros, chatarras y demds basuras que se encuentran dispersas sobre las
superficies de eriales), y los escombros generados por la demolicién de edificaciones y
muros a derribar, los excedentes de tierras producto de desmonte para llevar a cabo la
parcelacion y el trazado de la red viaria, asi como excavaciones para la canalizacién de
las redes subterraneas de servicios -agua potable, riego, saneamiento, baja tension,
telefonia y alumbrado publico-, aglomerado asfiltico que pueda sobrar de la
pavimentacion del sistema viario y restos de hormigén de la pavimentacién y encintado

de las aceras, restos de materiales de construccidn, (pinturas, bloques), etc.
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Todos estos restos seran debidamente tra_siaﬁiados a vertedero autorizado.

Los restos vegetales genér'adg_e_j.' por. el proceso de desbroce de vegetacion
alcanzaran volumen notable puesto que ésta implica la retirada de los cultivos que atn se
mantienen en ciertos sectores de la superficie, siendo recomendable el traslado de estos
residuos a finca de elaboracién de compost para su reutilizacién como abono orgénico en
superficies agricolas o jardines de la zona.

Los residuos generados por el personal laboral en la fase de obras seran
habitualmente recogidos en recipientes comunes, trasladandose hasta los contenedores
de propiedad municipal mds cercanos a fin de que entren en la dindmica del servicio de
recogida de residuos solidos urbanos. El volumen diario estimado es 0,6 Kg/persona.

Con respecto a la hidrologia superficial y subterrdnea, se tomaréan las medidas
necesarias para evitar que durante las obras se produzcan vertidos accidentales de
aceites y gasoil que contaminen las aguas superficiales y subterraneas. En caso de
vertido accidental se recogerd y transportard el sustrato impregnado a vertedero
autorizado de inmediato, evitando la contaminacion de suelos y de las aguas superficiales
y subterraneas.

Se dosificara correctamente el agua empleada para el riego corrector de emisiones
de polvo sobre las superficies expuestas, evitando la infiltracién, encharcamientos o
aparicion de escorrentia superficial.

Los cambios de aceites de la maquinaria se realizaran en un lugar previamente
acondicionado, parque de maquinaria en cuyo interior se habilitar4 una plataforma
hormigonada de caracter impermeable de 50 m® de superficie, siempre que se decida
realizar dichas tareas de mantenimiento dentro de la parcela. El aceite usado de la
maquinaria pesada y de los camiones que intervengan en las obras deber4 ser recogido
en recipientes adecuados para posteriormente ser retirados por un gestor autorizado para
su reciclado.

112



S B _ Epa.

' Diligencia para hacer constar que el presente expediente
ha sido aprobado DEFINIFVAMENTE por el PLENO de
este Ayuntamiento de fecha 14 de Noviembre de 2006.
Firgas, a 28 de Noviembre de 2006

Secretario
\

Plan Parcial Sector S.A.U. -5 “Los Dolores"

d) PROTECCION DE LA FAUNA.

Con respecto a la I_pro‘iéccién de la fauna, ademas de todas las medidas
correctoras expuestas, (§_e" realizard una introduccién gradual de las actividades mas
intensas en el drea para permitir una redistribucién espacial y temporal de las especies
mas significativas que se puedan ver afectadas por las actividades propias de las obras.

Ademas de las medidas adoptadas para reducir, eliminar o corregir los impactos
generados sobre la flora y la fauna, contemplados en los apartados anteriores, es
importante resaltar que el transito de los vehiculos durante esta fase de obras no debe

salirse de los viales previstos al efecto, impidiendo que se invadan espacios no alterados.
e) REUTILIZACION DE LA TIERRA VEGETAL:

El suelo a reutilizar, (reposicién en la zona verde central, en alcorques, y jardines
privados), se tomara de los acopios realizados en la fase previa al comienzo de las obras.
La demanda total en estos espacios destinados a verde publico y privado se ha estimado
entorno a 5.000 m®. El resto, dado su alto valor ambiental, habra sido cedido, vendido,

etc., para aquellas zonas que lo necesiten, tras su retirada en la fase preoperativa.

En cuanto a la reutilizacién, se realizara sobre el terreno seco, con un perfil similar
al original, con maquinaria de ruedas de goma y ligeras en cuanto al peso, que aseguran
la no compactacién del suelo.

Se escarificara la superficie de cada capa de 15 cm de espesor antes de cubrirla,
y de no menos de 65 cm si el material sobre el que se fuera a extender estuviera
compactado, para favorecer el buen contacto entre las sucesivas capas de material
previniendo la laminacién en capas, la mejora de la infiltracién y el movimiento del agua,
asi mismo se evita el deslizamiento de tierra extendida y se facilita la penetracién de las
raices de las especies que se planten. Ademds, se evitara, en todo caso, el paso de
maquinaria pesada sobre el material ya extendido.

Antes de la reutilizacion de la tierra vegetal acopiada se le dara un tratamiento con

materia organica a base de estiércol y turba oscura nacional de caracter neutro (pH=7),
asi como de abono inorganico mineral complejo (tipo 15/15/15). De esta forma se
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recuperan las propiedades edéficas que el mjnpnal pudo haber perdido durante todo el
proceso de retirada y acoplo 5

f) MEDIDAS DE |NTEGRA9_|_9[~_; PAISAJISTICA:

- Vegetacion. La creacion de areas verdes, (zonas ajardinadas), constituye una
medida correctora adecuada para paliar las alteraciones que originan las obras y para
lograr su integracion paisajistica en el medio.

En la ordenacién dispuesta se destinan un total de 6.010 m? a superficie
ajardinada publica, en coincidencia con una uUnica zona verde localizada en el centro de
la urbanizacion.

Para el acondicionamiento ambiental de esta superficie, que ademas funcionara
como ambito de acogida definitiva de los ejemplares de palmera, drago, y magarza, que
habran sido trasplantados antes del comienzo de las obras, se procedera completando la
plantacidén con la introduccion de arboles, arbustos, vivaces y trepadoras autdctonos y
exoticos, adecuando un jardin ecolégica y paisajisticamente singular.

Se incluye también dentro del verde publico el acondicionamiento y plantacién de
especies arboreas y arbustivas en alcorques que se distribuiran a lo largo de los
peatonales que se definen a lo largo del limite Oeste de la parcela y junto al sistema
viario previstos.

Asi, a lo largo del peatonal dispuesto junto al limite occidental se efectuara una
plantacion de especies de porte - sombra acompafiadas de trepadoras de flor, para cuya
recepcion se prevé la habilitacion de 40 pequerios alcorques de 1 m x 1 m, (1 m?),
dispuestos con equidistancia de 10 m, mientras que a lo largo de las aceras del viario se
habilitaran alcorques de 0,50 x 0,50 m? para la plantacién de arbustos.

Para el acondicionamiento de todas estas areas verdes se emplearan ejemplares
botanicos que se encuentren disponibles en viveros comerciales locales y que prosperan
sin dificultad bajo las condiciones climaticas de esta zona de la isla, y que bien por su
caracter autéctono o bien por su incapacidad probada para dispersarse por si mismos,
aln sin ser autdéctonos, se consideran adecuados, siendo la relacion de especies a
utilizar en los diferentes espacios a acondicionar la siguiente:
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-Arbdreas:
Phoenix canariensis (Palmera canaria)
Dracaena draco (Drago)
Araucaria heterophylla (Araucaria)
Jacaranda mimosifolia (Jacaranda)
Melia azedarach

-Arbustivas:

Convolvulus floridus (Guaydil)
Tecomaria capensis (Tecomaria)
Lantana camara (Lantana)
Argyranthemun sp. (Magarzas)
Cassia didymobotrya (Flor de gofio)

- Vivaceas:
Lavandula sp. (Lavanda)
Nauplius sericeus (Asterisco)

- Trepadoras:
Bougainvillea sp. (Buganvilla)
Podranea ricasoliana (Enredadera de San Juan)

Respecto al nimero de individuos que se asignara a cada planta dentro de la zona
verde central, cabe sefalar que se ha considerado una densidad de plantacién media.
Teniendo en cuenta que la mayorfa de los individuos que se plantaran no se encontrarn
inicialmente en su estado 6ptimo de desarrollo, el cual tardara algin tiempo en conseguir.
En un primer instante es posible que la plantacién resultante pueda parecer algo pobre, pero
de este modo se asegura la supervivencia de mayor nimero de especimenes plantados, al
mismo tiempo que se evita el desarrollo de superficies profusamente vegetadas cuando la
zona verde se encuentre a pleno desarrollo.

En general la superficie destinada a cada planta oscilara entre los 50-60 m? para
el caso de las especies arbéreas, los 20-30 m? para las especies arbustivas, y superficies
considerablemente inferiores para las especies vivaceas y trepadoras. No obstante, a la
hora de efectuar la plantacién se huira de buscar simetrias, equidistancias, alineaciones y
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distribuciones mondtonas de las especies, gqn)él fin de obtener un resultado estético
pero, al mismo tiempo, lo menos énificia[,'QUe sea posible.
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Para realizar las pla_frtécioneié‘?dg‘i_!gsh.uiggna;éwverdes, en especial para las arbdreas,
se tendra en cuenta que los hoyos de la nueva ubicacién sean dimensionados de forma
que alrededor del didmetro quede un espacio minimo de 30 centimetros Yy una
profundidad minima de 15 cm. por debajo del limite inferior del sistema radical. En el
hoyo se introducird tierra de cabeza, fertilizada y el relleno del resto del hoyo se efectuara
con tierra vegetal debidamente abonada.

El' primer riego serd profundo, de unos 10 litros por especie vegetal,
posteriormente se hara una vez por semana durante los tres primeros meses, a una dosis
media de 5-10 litros/planta.

Las caracteristicas del agua a utilizar para realizar los riegos deben ser las
siguientes:

- El pH debe estar comprendido entre 6 y 8.
- La conductividad eléctrica a 25° C debe ser menor de 2,25 mmhos/cm.
- El oxigeno disuelto debera ser inferior a 2 g/l.

Se proyecta la instalacién de bocas de riego suficientes para asistir la demanda de
agua cuando las condiciones meteoroldgicas lo hagan necesario.

- Consideraciones estéticas de las edificaciones.

Ademés de las medidas adoptadas para reducir el impacto paisajistico mediante la
creacion de zonas verdes, cumplimiento de las prescripciones indicadas en apartados
anteriores en lo referente a vertidos, residuos, etc., es necesario contemplar las siguientes
indicaciones relacionadas con las edificaciones, siempre en concordancia con las
disposiciones de las vigentes NN.SS.

La tipologia constructiva adoptada para las distintas edificaciones: viviendas, edificio
de equipamiento comercial y de dotacién escolar, etc., sera preferiblemente rdstica de
acuerdo con la tipologia constructiva tradicional de la zona, utilizando materiales nobles que
garanticen un acabado de calidad de las fachadas y cubiertas. El color del paramento de las
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fachadas de los edificios sera prgf‘ie_rentemen‘t?f?t’ beige, térreo, ocre o almagre y en todo
momento se evitara la introducci6n de contrastes cromaticos impactantes.

e
%

Se cuidara especialménte el tratamiento y uso de las cubiertas, que se consideraran
como una fachada mas del edificio.

Los conductos y chimeneas de evacuacién tendran adecuada solucidn estética en
concordancia con las fachadas y cubiertas.

- Muros de contencion y paredes de limitacién de terrenos.

El empleo de roca natural con fines ornamentales en 4areas libres, rocallas en
zonas verdes, edificaciones, revestimiento de muros que salven desniveles o delimiten
espacios, en pavimentos, etc., resulta una medida positiva en lo que a calidad e
integracion paisajistica de la nueva estructura urbana se refiere, y de aplicacién
preferente frente al empleo de revestimientos de prefabricados en general en toda la
urbanizacién.

1.3.3.- FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.

Las medidas correctoras en la fase operativa que contempla el Plan Parcial van
encaminadas a mantener en perfectas condiciones de funcionamiento y conservacion los
usos desarrollados, sin que se produzcan pérdidas o mermas significativas de los mismos. A
continuacion se relacionan las principales medidas a considerar, a saber:

a) MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE INFRAESTRUCTURAS.

Se mantendrd en perfectas condiciones el pavimento de vias de trafico rodado,
reponiendo las superficies deterioradas, evitando de esta forma producir molestias a los
usuarios, pérdidas de fluidez en la circulacion, aumento de los indices de riesgo de
accidentes, etc.

Asimismo se mantendrén en perfectas condiciones de limpieza las aceras y demds
areas peatonales, para cuidar la calidad paisajistica de la urbanizacién. El mobiliario urbano
(puntos de luz, papeleras, sefializacién, etc.), se reparard y se repondra en caso de pérdida,
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con el fin de cuidar la calidad paisajistica y garanti%‘&éTbienestar social.

Se velard por el buen man_’;enim’iénto de las condiciones iniciales adoptadas para las
edificaciones, cerramientos, qe\féstimientos, etc.

La infraestructura de saneamiento, asi como la de suministro de potable y riego se
mantendra en correctas condiciones de operatividad, estanqueidad e higiene, con lo que se
evitardn pérdidas de recursos, y afecciones a las aguas superficiales y subterraneas, asi
como al sosiego publico por emisiones de olores desagradables (en el caso de fugas de
aguas residuales), etc.

Se realizara, antes del comienzo de las épocas de lluvia una limpieza de cunetas y
puntos de desaglie del sistema de drenaje de aguas pluviales, para evitar que se produzcan
inundaciones de zonas no deseadas, evitando producir un aumento de la erosién y una
pérdida de materiales, sobre todo en las zonas verdes y jardines, y el posible arrastre de
estos materiales a las zonas de desagtie.

b) CALIDAD DEL AIRE.

Se cumplird lo establecido en las Ordenanzas Municipales del Ayuntamiento de
Firgas en lo referente a deslumbramientos y a emisiones de gases, humos, particulas y
otros contaminantes atmosféricos.

Para las sustancias que no se incluyan en estas Ordenanzas se aplicaran los limites
de la legislacién estatal. Estos son los legales o reglamentariamente establecidos en el
Decreto 2414/1961, de 30 de Noviembre, y sus sucesivas modificaciones, para evitar
consecuencias perjudiciales al medio ambiente.

No se contempla la emisién de sustancias ni la produccién de ruidos que puedan
alterar el medio, tan sélo los frecuentes en las dreas residenciales.

c) RESIDUOS.

Los residuos sélidos generados en esta etapa seran mayoritariamente los habituales
en cualquier urbanizacién residencial, en su mayoria restos de origen alimenticio, papeles,
cartones, vidrios, plasticos, etc. Para el almacenamiento y evacuacion de residuos sélidos
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se dispondran, en la pro>§i'h1idad de las diferentes- edificaciones, contenedores con
capacidad suficiente para al?hacenér la producgién‘&g)aria, y con garantias de estanqueidad
para evitar la produccién de"fhalos olores, -ﬁxi\}iados, asi como la proliferacion de insectos y
roedores.
Z
Estos residuos sdlidos urbanos seran recogidos y trasladados diariamente por el
servicio municipal de recogida de basuras hasta vertedero autorizado més cercano.

Otros residuos que se produciran serdn los restos vegetales de las zonas verdes y
jardines, teniendo datos para el conjunto de los mismos en el orden de 0,03 Kg./m?/mes
en peso fresco.

d) VEGETACION.

Se velara por el adecuado mantenimiento de la zona verde, asi como de las
plantaciones ejecutadas en los alcorques, realizando las podas y reposiciones de marras
precisas, retirando los restos vegetales de podas y residuos que puedan ser depositados

por el viento (papeles, pldsticos, etc.), efectuando tratamientos fitosanitarios si fuera
necesario, abonos, etc.

El riego de estas superficies se dosificara correctamente segtin las necesidades del
momento, evitando excedentes que puedan generar pérdidas de suelos, erosion, pequeias
inundaciones, obstrucciones de los sistemas de drenaje, etc. También se dosificardn los
fertilizantes (especialmente los inorganicos) y los pesticidas en general (herbicidas y
nematocidas) evitando niveles excesivos de concentracién que puedan perjudicar a la
poblacidn local y/o a la asentada en el suelo urbano colindante.

En caso de necesidad de reposicién de marras, se procurara utilizar ejemplares de la
especie de la planta perdida, evitando siempre la introduccién de especies vegetales
exdticas que puedan superar los limites del dmbito ordenado, afectando a zonas en estado
natural externas al mismo.

e) ILUMINACION.

El nivel de iluminacién serd de 10 lux. Con este tipo de alumbrado publico se evita
producir impactos no deseados sobre las aves nocturnas que visiten el lugar, pues al ser
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una iluminacién apantallada y con regulamon de 1r\rerr5tdad se elimina la proyeccion de
emisiones luminosas no deseadas, a3| como eI my)acto visual que se podria generar por
exceso de iluminacién.

f) PAISAJE. -

Todas las medidas correctoras anteriores suponen el mantenimiento de la calidad
paisajistica de la ordenacién, impidiendo el abandono o la alteracién de los usos
proyectados.

En cuanto a las caracteristicas edificatorias, se reparara cualquier dafio que puedan
sufrir las fachadas y cubiertas, manteniéndose las decisiones adoptadas en lo referente al
color a emplear y a la calidad de los materiales.

1.1.4.- CONCLUSION: VALORACION - EVALUACION.

Analizados los impactos de efectos apreciables producidos por las acciones
fundamentales del Plan Parcial S.A.U.-5 “Los Dolores” asociadas a sus tres fases de
desarrollo:

1.- Fase de Planificacion: Asignacién de Usos y Zonificacion.
2.- Fase de Construccién: Obras y Edificaciones.
3.- Fase Operativa: Funcionamiento.

La EVALUACION GLOBAL resulta COMPATIBLE en base a un total de 35
Impactos Significativos Detectados, y Valorados de la siguiente forma: 4 COMPATIBLES-
POSITIVOS, 22 COMPATIBLES y 9 MODERADOS.

Dicha Evaluacion se ha llevado a cabo mediante la agrupacién de los factores del
Medio afectado en dos grupos coherentes y compatibles, que son: Variaciones de las
caracteristicas fisicas, quimicas y biolégicas, y Variaciones de los factores socioe-
condmicos y culturales.

Los resultados obtenidos en cuanto a valoracién de impactos se deben en parte al
pobre contingente en valores naturales singulares del &mbito de ordenacién, asi como a
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Secretario

la elevada compatibilidad del PIan-;Péfc_iaE en r; ¢ién con el grupo de factores que tienen
que ver con la poblacién y aspe;étos’ sociales ayor parte de los impactos moderados
detectados se encuentran en ré;iacign/cgn"afecciones a factores fisicos del medio que se
produciran a lo largo de la fase | :up_bras.

Es importante, por otro lado, resaltar que los Impactos Moderados detectados
admiten medidas correctoras y protectoras que se desarrollaran en el capitulo siguiente y
que tienen por objeto facilitar la integracién del planeamiento propuesto en el medio.

1.3.5.- CONCLUSION: VALORACION GLOBAL TRAS LA CONSIDERACION DE
MEDIDAS CORRECTORAS.

Tras la consideracién de las medidas correctoras pertinehtes para paliar, en la
medida de lo posible, los impactos generados en el desarrollo de las determinaciones
contenidas en el Plan Parcial S.A.U.-5 “Los Dolores”, se ha realizado una nueva
valoracion para evaluar los impactos residuales, es decir, aquellos impactos ambientales
cuyo efecto en el medio no se puede minimizar y que se pueden asumir como el coste
ambiental que el desarrollo de este plan supone. Con esta nueva consideracién se llega a
la siguiente conclusion:

La EVALUACION GLOBAL resulta COMPATIBLE en base a un total de 35
Impactos Significativos Detectados, y Valorados de la siguiente forma: 4 COMPATIBLES-
POSITIVOS, 29 COMPATIBLES y 2 MODERADOS.

Se puede destacar que los 4 Impactos Compatibles-Positivos y 8 Impactos
Compatibles, pertenecen al apartado de los factores socioeconémicos y culturales;
mientras que 21 Compatibles y los 2 Impactos Moderados corresponden a las
caracteristicas fisicas, quimicas y bioldgicas del medio ambiente.

En los cuadros adjuntos se presenta esta nueva valoracién para cada una de las
fases de desarrollo del plan.
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MEDIO FiSICO
\ . B
FACTORES AN VAEOR‘ACION
CALIDAD DEL AIRE CBEEAT!BLE
HIDROLOGIA ~ [COMPATIBLE
GEOLOGIA COMPATIBLE
GEOMORFOLOGIA COMPATBLE
SUELO COMPATIBLE
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE
VEGETACION MODERADO
FAUNA MODERADO
PAISAJE COMPATIBLE

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

FACTORES VALORACION
ADECUACION AL PLANEAMIENTO [COMPATIBLE
MUNICIPAL
INTERSECCION INFRAESTRUCTURAS |COMPATIBLE
PREEXISTENTES
ALTERACION DE LOS  USOS|COMPATIBLE
TRADICIONALES
PATRIMONIO HISTORICO CULTURAL Y |COMPATIBLE
ARQUEOLOGICO
BIENESTAR SOCIAL COMPATIBLE

POSITIVO
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FACTORES VALORACION |~ i
CALIDAD DEL AIRE COMPATBLE -~ | .+
HIDROLOGIA COMPATIBLE
GEOLOGIA COMPATIBLE
GEOMORFOLOGIA COMPATIBLE
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE
SUELOS COMPATIBLE
VEGETACION COMPATIBLE
FAUNA COMPATIBLE
PAISAJE MODERADO
MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL
FACTORES VALORACION
INTERSECCION COMPATIBLE

INFRAESTRUCTURAS
PREEXISTENTES
ALTERACION DE LOS|COMPATIBLE

USOS DEL SUELO

EMPLEO Y ECONOMIA|COMPATIBLE
LOCAL POSITIVO
PATRIMONIO  HISTORICO | COMPATIBLE
CULTURAL

BIENESTAR SOCIAL COMPATIBLE

123



Plan Parcial Sector S.A.U. =5 “Los Dolores”

L 0 R, 1 SB35 4 Ko K b ot .

IDENTIFICACION, ANALISIS Y VALORACION DE IMPACTOS TRAS LA APLICACION

DE MEDIDAS CORRECTORAS
ewe\_éNE) 395096‘ d 2006
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FACTORES VALORACION _
CALIDAD DEL AIRE COMPATIBLE
HIDROLOGIA COMPATIBLE
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE
FAUNA COMPATIBLE
PAISAJE COMPATIBLE
MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL
FACTORES VALORACION
BIENESTAR SOCIAL COMPATIBLE POSITIVO
EMPLEO Y ECONOMIA|COMPATIBLE POSITIVO
LOCAL
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CUADRO RESUMEN:
VALORACION-EVALUACION DE IMPACTOS CON LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS: TOTALES

MEDIO FISICO

9% (2) "

COMPATIBLE 21
MODERADOS 2

91% (21 N
= 6% (2) 11% @d)

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

COMPATIBLES 2 83% (29)
POSITIVO _ 247G

COMPATIBLE 8

67% (8)

LEYENDA:
] COMPATIBLE POSITIVO
7] COMPATIBLE
MODERADO

ESTUDIO MEDIOAMBIENTAL PLAN PARCIAL S.A.U. - 5 "LOS DOLORES" - T.M. FIRGAS (GRAN CANARIA)
HYDRA CONSULTORES, S.L.: AGUA, MEDIO AMBIENTE Y MINERIA - E.L.P. & R.J.L.L. (ENERO-02)



DELINEA: Ana Leal

LEYENDA:

FASE PREOPERATIVA:

Trasplante a zonas verdes de ejemplares vegetales significativos afectados por el desa—

rrollo urbanistico: palmeras existentes en eriales y margenes de viario, drago localizado

0* en superficie de cultivo, y magarzas dispersas.

Preservacion de la cubierta eddfica existente en la superficie destinada a zona
verde (V=3.000 m).

= e e Ambito del Plan Parcial: retirada de la cubierta de tierra vegetal existente en zonas
afectadas por el desarrollo edificatorio o el viario, y conservacién para reutilizacién.

FASE DE OBRAS:
= == ==  Ambito del P.P., aplicacién y control de:

—Retirada de residuos existentes y generados por demolicién de viario, edificaciones,
excedentes de tierras y de materiales de construccién, etc., a vertedero autorizado.

—Correccién de emisiones de polvo: riegos periédicos y dosificados de superficies de
excavacién, explanacidén, rodadura de maquinaria y camiones, etc.

—Correccidn de emisiones de ruido, vibraciones y gases: mantenimiento de la magquinaria
en buen estado, evitar la concentracién de maquinas, el funcionamiento innesesario

de motores, etc.

—Proteccién de la fauna:introduccidn gradual de las obras para permitir su redistribucidn.

—Reutilizacion de la tierra vegetal (V= 5.000 n).

Proteccion esencial del sector de suelo ristico que se extiende al oceste del @mbito

de ordenacidn, evitando afecciones al relieve, vegetacién, paisaje, etc., por paso de
maquinaria, realizacién de acopios o vertidos, etc.

~o——— Instalacién de cerramiento de proteccién que actuard impidiendo el paso de personas
no autorizadas, como pantalla visual y que evite afecciones a @reas sinqulares externas
al dmbito del P.P., etc.

Ij Habilitacién de una superficie hormigonada (50m?) para realizar cambios de aceite
de magquinaria.

ssmmmms=  Retirada acopio y conservacion para reutilizacién de la piedra natural que conforma
muro de contencion de tierras.

Zona verde (S=6.008,62m: acondicionamiento mediante plantacién de arboles, arbustos,

vivaces y trepadoras autdctonos y exdticas sin capacidad de asilvestramiento,
adecuando un jardin paisajisticamente destacado.

& Alcorques en sistema viario y peatonal:plantacién de &rboles y arbustos.

Integracién ambiental y paisajistica de los desarrollos edificatorios: adopcidn de tipologia
preferiblemente rdstica tradicional,empleo de materiales nobles que garanticen acabados
de calidad,etc.

FASE OPERATIVA:

m= we == Ambito del P.P.,aplicacién y control de:

mobiliario urbano, sistemas de saneamiento, potables, riegd;
caracteristicas iniciales de edificacion. ==

/“/
K —Correcto almacenamiento y evacuacién d€ residuos.

s /’?’ , ‘ \ i_ | /
////47/////%?//4//////// \ \ - / —Limitacién del nivel de iluminacién evitando impactos sobre la fauna.
' /

%

// / \ . ) ‘ i f/'l Mantenimiento y conservacién de zonas verdes: reposicién de marras, podas, limpieza,
/ J/ = \ / \ i { / . J abonados, tratamientos fitosanitarios, etc.
// _ ‘ /A A Ap———iA' SECCIONES TIPO.
S // / 3 \
“\ / \

7

4

.
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RED VIARIA Y PEATONAL

SECCION TRANSVERSAL B-B'
E=1:75

MEDIDAS CORRECTORAS:

INTEGRACION PAISAJISTICA EN PEATONALES
JUNTO A VIARIO:

—Ejecucidén de alcorques (0.50 x 0.50 m).

—Aporte de tierra vegetal (reutilizacién de la cubierta edd
fica retirada de zonas del P.P. afectadas por el desa—
rrollo urbanistico).

—Plantacion de ejemplares de la espesie arbustiva
Convolvulus Floridus (quaidi).

PLANO DIRECTOR
E=1:4.000

—Mantenimiento y conservacion.

2.31
PARCELA ACERA CALZADA APARCAMIENTO ACERA PARCELA
RESIDENCIAL RESIDENCIAL
SECCION TRANSVERSAL C-C'
E=1:75
MEDIDAS CORRECTORAS:
INTEGRACION PAISAJISTICA EN PEATONAL
JUNTO AL LIMITE OCCIDENTAL DEL P.P.
—Ejecucién de alcorques (1m).
—Aporte de tierra vegetal (reutilizacion de la cubierta edd—
fica retirada de zonas del P.P. afectadas por el desa—
rrollo urbanistico).
—Plantacién de arboles (Phoenix canariensis)y jacaranda X ( ) )
(mimosifolia)y de trepadoras de flor (Bougainvillea sp.). S 8
= 3
—Mantenimiento y conservacion. 4
=3
L5 A |
= a
= ﬂ
\
1
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PARCELA PASEQ PEATONAL LIMTE PP
RESIDENCIAL
ESPECIES VEGETALES A PLANTAR:
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* ARBOREAS:

Phoenix canariensis. (P. canaria) ZONA VERDE_SECCION TRANSVERSAL A'A' DOCUMENTO:

Dracaena draco (Drago). SINESCALA ESTUDIO MEDIOAMBIENTAL
Araucaria hoterophylla (Araucaria).

PLAN PARCIAL S.A.U.-5 "LOS DOLORES"
Jacaranda mimosifolia (Jacaranda).

Melia aedarach

BA SHUACION:
* ARBUSTIVAS: GRAN CANARIA T.M. FIRGAS
Tecomaria capensis (Lecomaria). MEDIDAS CORRECTORAS Y SEGUIMIENTO AMBIENTAL: -
Lantana camara (Lantana). —Preservacién de fa cubierta addfica existente. = HERDOSAN . S.A 1
Argyranthemum sp. (Magarzas). —Plantacién de ejemplares vegetales significativos, (palmeras, P - G Seats Tertes gt Joomet, NV L Eog
Cassia didymobotrya (Flor de gofio). drago y magarzas), ret/iro'dos de zonas del P.P. afectadas = mf‘ 5T|mm:(9zz)s}1s-4o
por el desarrollo urbanfstico. Lo E-mail: hydrasl@interbook.net
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1.4.- DESCRIPCION DE LOS RECURSOS NATURALES CUYA ELIMINACION o]
UTILIZACION SE CONSIDERA NECESARIA PARA LA EJECUCION DEL
PLANEAMIENTO.

: te expediente ha
hacer constal que el presen -
sido aprobado DEFINITIVAI NTE por eIdF‘LzEg:Jg de es
Ayuntamiento de fecha 14 de\Noviembre de .

: Noviembre de'2006
Firgas, a 28 de serk\retario

Diligencia para

- UTILIZACION DE AGUA.
\eo

Las exigencias principales de este recurso en“cuanto jal desarrollo de las

actividades del Plan Parcial contempladas en este,Esfi]-c'iigJM’e‘"c’!i'c’jﬁ"r"ﬁwbiental se pueden

dividir en funcién de la demanda en la fase @e construccién: obras y edificaciones

(labores de movimientos de tierras, construccién - edificacién, etc.) y en la fase operativa

(consumo en el &mbito urbano residencial, equipamientos, zonas verdes, etc.).

En cuanto a la demanda de agua que se utilizara en la fase de construccién: obras y
edificaciones, la utilizacion del recurso se limita a la correccién de las emisiones de
particulas a la atmdsfera generadas por el trafico rodado y por los movimientos de tierras. El
volumen estimado de agua durante la fase de obras se estima en unos 1.000 m® para todo
el periodo de duracién de las obras.

En la fase de funcionamiento u operativa de este Plan Parcial, el suministro de agua
requerido sera el necesario para cubrir la demanda de potables asociada al uso residencial y
para cubrir las necesidades de zonas verdes.

El consumo minimo de agua potable se ha establecido baséndose en la cifra de una
dotacion de 200 litros por persona y dia, y considerando el desarrollo minimo de unas 73
viviendas y una ocupacién media de 4 personas por vivienda, con lo que anotamos un gasto
de entorno a 60 m*/dfa, (sobre 22.000 m? anuales).

Para cubrir estas necesidades de agua potable se recurrird a recursos suministrados
por la empresa encargada del abasto pblico en el municipio.

Considerando una dotacién estandar de 14.000 m*Ha/afio de agua para riego de
jardines en clima drido, (segin Puga & Hernandez (1989), en Machado Carrillo 1990,
Ecologia, Medio Ambiente y Desarrollo Turistico en Canarias), el consumo de agua para el
mantenimiento de las zonas verdes (aproximadamente 0,6 Ha.) de la ordenacion, se estima
del orden de 8.400 m%afio.
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Para el riego de estas zonas verdes se utilizaran recursos procedentes de la
depuradora localizada a unos 350 m al Sur del &mbito del Plan Parcial, y hacia la que se

prevé impulsar las aguas residuales que se produzcan durante la fase operativa del

ambito de ordenacion. Diligencia para hacer.constar que el presente expediente ha

sido aprobado DEFINITIVAMENTE por el PLENO de este
{ Ayunlamien:o de fecha 14 dé Noviembre de 20086.
Firgas, a.28'de Noviembre de& 2006

- OTROS RECURSOS NATURALES. / Segretario

Ademas del agua, otros recursos naturales que se pueden x)aj"éféctados son: el
propio suelo ocupado, los valores geoldgicos, edafofég‘icos. 1§}¢éii&ad del aire, el paisaje,
la vegetacion, la fauna, etc. .

/

La atmésfera, como recurso natural, puede verse afectada durante la fase de
construccion, por la puesta de particulas sélidas en suspension y la emisién de gases
contaminantes, asi como por el ruido y vibraciones que se producen en el proceso de
urbanizacién y de construccién. El correcto cumplimiento de las medidas correctoras
indicadas para evitar estas alteraciones garantizard la no devaluacién de la calidad
atmosférica en el sector.

Durante la fase operativa, este recurso Gnicamente podra verse alterado a
propdsito de las emisiones asociadas a las edificaciones que se asienten en la parcela;
en todo caso, el régimen de vientos de la zona favorece la dispersion de los gases y de
las particulas sdlidas en suspensién, y el seguimiento de las medidas correctoras, a
través del Plan de Vigilancia Ambiental, evitara cualquier circunstancia que produzca una
afeccion negativa sobre este aspecto ambiental.

Los recursos geolégicos afectados son sedimentarios holocenos de arenas y
arcillas indiferenciados, materiales de escasa singularidad, que se encuentran bien
representados fuera del &mbito de ordenacién, y que no obstante se veran
cuantitativamente poco afectados.

En cuanto al aspecto edafolégico, se ha estimado la existencia de suelos de
cierta fertilidad si se someten a tratamientos adecuados en un volumen equivalente a
20.000 m® dentro de la superficie afectada por el desarrollo urbanistico, en la gue se han
venido desarrollando préacticas agricolas a lo largo de los afios. Puesto que se trata de
recursos edaficos de cierto valor desde el punto de vista agronémico, se ha considerado
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su retirada, conservacién y/o recuperacion para el acondicionamiento de las zonas
verdes a desarrollar dentro y fuera del ambito del Plan Parcial.

Otro importante recurso natural previsiblemente afectado por los nuevos usos que
se pretenden desarrollar sera el paisaje. Sin embargo, las escasas incidencia y calidad
paisajistica de la superficie a intervenir, y la delimitacién espacial de los diferentes usos
propuestos, la buena capacidad de acogida del 4mbito para los usos programados en el
aspecto topografico, asi como las determinaciones en Io que respecta al
acondicionamiento ambiental de zonas verdes y alcorques de sistema peatonal y viario,
desarrollos edificatorios, etc., adoptados, determinaran un correcta intervencién desde el
punto de vista paisajistico.

Respecto a la vegetacion natural, sefialar como elementos mas significativos los
ejemplares de palmera existentes, (especialmente de los dos individuos de gran altura
que se emplazan en el entono suroccidental del espacio), asi como de algunos individuos
de magarza y de un drago existente en una de las superficies de cultivo, afectados por
las acciones previstas. Las determinaciones en cuanto a trasplante de ejemplares
directamente afetados por obras, permiten indicar un grado compatible de impacto en el
aspecto recursos botanicos.

Con respecto a la fauna, que aunque pobre, no hay que destacar elementos
singulares que puedan verse perjudicados directa o indirectamente. El grupo mas
importante, las aves que utilizan la zona de estudio como zona de paso o para la
obtencion de alimento en las areas de matorral, debido a su mayor capacidad de
movilidad, podran encontrar facilmente, en el entorno inmediato, habitats idénticos a los
existentes en el actual emplazamiento.

[ Dl diente ha
Diligencia para hacer constar que el presente expe
sido aprobado DEFINITIVAMENTE por el PLENO de este
Ayuntamiento de fecha 14 de Noviembre de 2006.
Firgas, a 28 de Noviembre de 2.‘006
Secretario

-
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O —— iente ha
| presente expedien
ili 5 para hacer constar que e o
gggzgigbgdo DEFINITIWVAMENTE por el PLENO de

i 006.
Ayuntamiento de fecha 14 de;owembre de 2

F ga az28de Novie bre de 2006
S.

2.- PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

retario

‘ e
Su finalidad es comprobar la severidad y distribucién de los iniﬁma?t’os negativos,

especialmente de los no previstos, para asegurar el_desarrollg.,jclé,juevas medidas

correctoras o las debidas compensaciones. Para ello e‘s_,n‘ev_g:'ésa.ri_o;tan‘t&d una planificacion

sistematica de datos, como una organizacion de Iac jnféﬁnacién necesaria para el estudio de

la evolucion de los impactos medioambientales, sociales y economicos.

Con el establecimiento de este Plan de Seguimiento y Control se pretende
comprobar la realizacién de las medidas protectoras Yy correctoras propuestas, proporcionar
informacién inmediata acerca de los valores criticos fijados para los indicadores de impactos
preseleccionados, proporcionar informacién a usar en la verificacién de los impactos
predichos y, por Ultimo, proporcionar informacién acerca de la calidad de las medidas
correctoras adoptadas.

2.1.- INDICADORES DE IMPACTO Y PARAMETROS OBJETO DE CONTROL.

En la realizacién de este Plan de Seguimiento y Control de las actuaciones
proyectadas, se consideraran indicadores de impactos los asociados a impactos valorados
en una etapa anterior del Estudio, como de grado moderado.

Dichos impactos, generados esencialmente en la Fase de Construccion (obras y
edificaciones) del proceso urbanizador del Plan Parcial, afectan en conjunto a aspectos del
medio ambiente como la calidad del aire, el suelo, la vegetacion, la fauna, el paisaje y la
poblacién local.

Los indicadores de impactos miden las variaciones existentes en el valor de los
parametros que seran objeto de control y que son los que generan perturbaciones en el
medio ambiente, de acuerdo al grado de impacto ambiental valorado en el capitulo anterior.
Se trata esencialmente de controlar:

- La emision de particulas (polvo), ruido y vibraciones provocadas en la fase de obras, que
puedan afectar a la atmdsfera, a los residentes de las zonas cercanas urbanizadas.

- La retirada de los vertidos y residuos sélidos, en general, existentes en el dmbito del plan a
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- Correcta situacién de la supen‘éie impermeable para el caso de ser necesario el cambio de
aceites y combustibles de la maquinaria en el mbito del Plan Parcial.

- La retirada, acopio y conservacién de aproximadamente 20.000 m? de tierra vegetal para
su reutilizacion, asi como la no afeccién de la cobertera edafica existente en la superficie
destinada a zona verde.

- Las plantaciones previstas a realizar en las zonas verdes y en los alcorques del sistema
peatonal. '

- La ejecucion de los trasplantes de especies vegetales singulares en la forma indicada.

- El correcto funcionamiento de los sistemas y redes de aguas pluviales, riego, potables y
residuales.

- La no afeccién indirecta del suelos rtstico circundante.

- El correcto funcionamiento de la red de alcantarillado de aguas pluviales y residuales.
Limpieza de imbornales y calzada antes del periodo de lluvias

- El mantenimiento en perfectas condiciones estéticas del pavimento de las vias, las
fachadas y cubiertas, de la zona verde y alcorques, de las redes de suministro y del
mobiliario urbano, etc.

- Posibilidad de incorporar las prescripciones que a bien tenga indicar el Servicio de
Planificacion Ambiental de la Viceconsejeria de Medio Ambiente, al ser este programa de
vigilancia y control un documento abierto, capaz de incorporar nuevos parametros
ambientales.

Cada uno de estos factores ha sido contemplado en un capitulo anterior, y se ha
determinado para cada uno unas medidas correctoras y protectoras adecuadas para reducir,
eliminar o compensar su efecto negativo.
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Ahora cabe elaborar un programa de seguimiento y control, para comprobar y valorar
tanto la realizacién como el buen funcionamiento de cada una de las medidas correctoras
propuestas, ademés de obtener una informacién inmediata acerca de los valores criticos
fijados, entre otros.

2.2.- PROGRAMA DE RECOLECCION DE DATOS: METODOS Y FRECUENCIA.

Diligencia para h
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A.- FASE PREOPERATIVA.
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- Control de la retirada y conservacién de suelo. \‘
» k—____‘———ﬁ_
3 __ . , o N st ;
De los 20.000 m de suelo fértil existente en el ambito 'de ordens , la cubierta

e

existente en la parcela destinada a zona verde, (aproximadamente 3.000 ;3), se mantendra
dentro de esta superficie para sustentar las piantagiones a realizar. El volumen restante,
aproximadamente 17.000 m® directamente afect;dos por el desarrollo urbanistico, se
retirard, y en parte, (aproximadamente 5.000 m®), se manejaran y almacenaran para ser
reutilizados dentro del &mbito del Plan Parcial, siendo el volumen sobrante cedido o vendido
para actuaciones de plantacién externas al &mbito de ordenacién.

Mediante el programa de vigilancia se verificara que todas estas operaciones se
efectian de una manera correcta y adecuada y que se sigan todas las prohibiciones y
recomendaciones indicadas en el apartado de medidas protectoras y correctoras: se
controlara que el suelo a mantener en la zona proyectada como verde no sufre pérdidas por
erosion, ni queda sepultado por escombros o materiales de construccién, etc.; igualmente se
comprobara que la extraccién del suelo existente se realice con una maquinaria ligera, que
se extraigan capas delgadas de la misma y no se contaminen los terrenos mas profundos,
que los acopios para conservacion - reutilizacién se realicen en lugares llanos, en montones
que no superen los dos metros de altura, etc.

- Seguimiento y control de las labores de trasplante de especies vegetales
protegidos afectados por las actuaciones.

Se controlard, por parte de técnico ambiental de las obras, y con anterioridad al
comienzo de las mismas, el trasplante de los ejemplares de palmeras, magarzas y drago
afectados, verificando su realizacién siguiendo las pautas apuntadas en el apartado de
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medidas correctoras. Una vez asentados en: lasj‘ggperf|0|e sefNalada para su acogida

_____

definitiva, zona verde dispuesta por la ordenacion, se seguird su evolucién mensualmente

durante un periodo de un afig‘de Jduracién contado a partir del momento de la
reubicacion. / o o

B. - FASE DE CONSTRUCCION: OBRAS Y EDIFICACIONES.

- Emisiones de polvo:

Las emisiones de polvo a la atmésfera generadas en los procesos de explanacion y
acondicionamiento del terreno, apertura de zanjas, retirada y acopio suelo, etc., es, sin
duda, uno de los mas faciles de detectar. En cuanto a su efecto, es directamente medible
porque afecta a todo el ecosistema, tanto a las personas como a la flora y la fauna, los flujos
de materia y los ciclos energéticos.

Dichas emisiones de particulas, por su tamafio, presentan una gran facilidad de
dispersion, pero también son facilmente cuantificables, tanto en dispersion superficial como
en volumen, debido a las molestias que causan a las personas que operan en la ejecucién
de las obras contempladas, asi como a los residentes en la proximidad del Plan Parcial.

Asimismo, su disposicion sobre las especies vegetales genera una alteracién de su
actividad fisiolégica normal.

En la fase de construccion, la emisién de particulas a la atmésfera serd permanente
durante la realizacién de las obras y edificaciones, y por lo tanto necesitard un control
estricto en cada uno de los puntos donde se generara, mediante la aplicacién de las
medidas correctoras y protectoras ya definidas, para que su dispersién sea minima.

El método de deteccion de este parametro es, ademés del visual, la utilizacién de
aparatos con sensores adecuados para la toma de muestras, ubicados en los puntos claves
en funcion de la emisién y la direccién del viento que genera su dispersion y las
caracteristicas del entorno de la parcela.

Se controlara permanentemente el buen funcionamiento y eficacia de las medidas
correctoras y protectoras elegidas en los puntos de emisién de polvo detectados, mientras
que se realizard una valoracion global de las emisiones mediante el empleo de los aparatos
fisicos. Su control y seguimiento se realizard de forma periddica en funcion de las
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estaciones anuales, haciéndose evidente un mayor control durante los meses de verano.

Los limites maximos tolerables de presencia en la atmésfera de cada contaminante
aisladamente o asociado con otros en su caso, y que se tomaran en cuenta para el control y
prevencion del polvo, se recogen en la siguiente reglamentacion:

- Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccién del Ambiente Atmosférico.

- Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolla la Ley 38/1972, de 22
de diciembre, de Proteccién del Ambiente Atmosférico.

- Real Decreto 1613/1985, de 1 de agosto, por el se modifica parcialmente el Decreto
833/1975, de 6 de febrero, y se establecen nuevas formas de calidad del aire en lo referente
a contaminacion por diéxido de azufre y particulas.

- Control de las emisiones de polvo en la fase de obras del Plan Parcial.

Para el seguimiento y control de las emisiones de polvo a la atmdésfera se
realizaran visitas periddicas, por técnico ambiental, sin previo aviso, con el fin de
comprobar estos pardmetros y controlar el adecuado cumplimiento de las medidas
correctoras indicadas, (aplicacién de riegos correctores).

Para la medicién de la emisién se dispondran captadores de polvo sedimentable
junto a los limites Norte y Sur de la parcela en estudio, en la proximidad de los vértices
noreste y sureste.

Estos captadores de polvo tienen la misién de comprobar la eficiencia del riego
corrector de emisiones, para lo cual se determinara la cantidad de polvo depositado a lo
largo un periodo determinado en los puntos seleccionados.

La duracion del muestreo serd de una semana, y se realizara uno cada seis meses a
lo largo del periodo que duren las obras. Los métodos de andlisis y descripcidn de datos se
ajustaran a la Orden de 10 de Agosto de 1976.
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- Emisiones de ruido: | ‘\

Los ruidos de alta intensidad pueden llegar a pgog(ocar sobre las personas y animales
un estado de agotamiento, fatlga nervrosa, ,di‘smmucmn de rendimiento y pérdida de
audicion. También los ruidos de menor intensidad pueden perturbar a los habitantes de
dreas préximas a las obras. Ea principal fuente de ruido es el arranque y carga del material
en las preparacién del terreno para las vias y parcelas y los equipos méviles, trafico de

camiones y maquinaria pesada, de acuerdo con las caracteristicas en cada caso de la etapa
de obra.

Los equipos méviles en este tipo de obras son los propios de las operaciones
basicas, arranque del material, carga, transporte y servicios. En lo referente a las causas del
ruido se han detectado 6 como principales:

- Funcionamiento del motor.

- Salida de los gases de escape.

- Funcionamiento del ventilador del sistema de ventilacién.
- Funcionamiento de la transmision.

- Movimiento de las orugas o roce de los neumaticos con el suelo, segln el tipo de
maquinaria.

No en todos los equipos estas fuentes de ruido tienen la misma importancia.

Las tres soluciones que pueden adoptarse para disminuir el ruido son: reducir la
causa, aislar la fuente emisora y absorber o atenuar el ruido entre la fuente emisora y el
receptor. Los dos primeros sistemas son los mas efectivos, pero requieren el desarrollo de
nuevas tecnologias y, por consiguiente, mucho tiempo y capital.

En este programa de seguimiento y control se vigilaré el mantenimiento regular de la
maquinaria, ya que asi se eliminan los ruidos de elementos desajustados o muy
desgastados que trabajan con altos niveles de vibracién. Sin embargo, cabe sefialar que es
muy dificil predecir los niveles de ruido en las proximidades de las obras, ya que tanto las
condiciones atmosféricas variables, como el efecto de la propia topografia influirdn y
modificaran la trayectoria de la propagacion.
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Para el control del ruido se utilizaran los medidores de nivel de sonido o sonémetros,
que responden al sonido de forma parecida a como lo hace el oido humano, y dan una
indicacién objetiva y reproducible del nivel sonoro.

Los sonémetros integradores que se suelen situar en las proximidades de las
explotaciones o equipos, registran el ruido durante un cierto tiempo y dan el nivel continuo
equivalente dB(A), “Leq". Permiten no solo la medida del ruido ambiental sino incluso, la
medida de los ruidos ciclicos, la valoracién del riesgo de lesién auditiva, y la realizacién de
mapas de ruido en el &mbito del Plan Parcial.

- Control de las emisiones de ruido en fase de obra.

La produccién de ruido en el dambito de estudio tiene su incidencia ambiental
unicamente en su entorno inmediato, afectando a la calidad sonora en un &rea adyacente a
los limites de las superficies intervenidas por las obras.

Esta toma de datos se realizara con un sonémetro convencional, teniendo en cuenta
a su vez en la medida la direccion y velocidad del viento, mediante un anemometro, y la
temperatura ambiente.

Los niveles de sonido no deben superar los 95 dB dentro del ambito de la obra de
forma puntual y a los 100 metros de la misma no se superaran los 65 dB.

- Seguimiento del estado del Suelo Rustico Exterior.

Periédicamente, cada cuatro meses, se realizara un seguimiento del estado del
Suelo Rustico que circunda el espacio de ordenacion, especialmente en el ambito
adyacente con la superficie hacia poniente, comprobando que no se producen mermas en
su calidad ambiental, (vegetacién singular, geomorfologia, etc.), controlando la presencia de
acopios, vertidos, afecciones al sustrato y/o a la vegetacién, etc.
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- Control de la retirada de residuos: i\

Al comienzo de las obras se verificara la retirada a vertedero de los escombros
generados por la demolicién de las edificaciones a derribar, asi como la de los residuos que
se distribuyen sobre las%uperficies de eriales y en general en el ambito del Plan Parcial.

Periddicamente se comprobard que los excedentes de tierras y los restos de
materiales de construccién son debidamente retirados a vertedero autorizado cercano.

También se vigilara la incorporacion al sistema municipal de recogida de basuras de
los residuos sélidos urbanos generados por el personal implicado en las obras.

- Hidrologia e hidrogeologia.

Se realizard un seguimiento de las labores de retirada de vertidos accidentales en el
momento en que se produzcan, por gestor y a vertedero autorizado. Se verificard la
existencia de una plataforma impermeable, asi como que los cambios de aceite y gasoil de
la maquinaria se realizan sobre la misma, (siempre que se opte por realizar dichas labores
de mantenimiento en el interior de la superficie).

Se supervisara que el riego de las superficies de rodadura, desmonte y acopios de
materiales esté dosificado de modo ajustado a las caracteristicas ambientales del momento.
Dicho control se realizard periédicamente y paralelamente al ritmo de las labores de
canalizacién y movimientos de tierras. Se utilizardn como indicadores:

- La aparicién o no de surcos y barranqueras.
- La aparicién de encharcamientos.

- La aparicién de pequerios deslizamientos y/o derrumbamientos.

- Control del transito de camiones.

Se llevara un seguimiento de la concentracién de vehiculos pesados en las vias del
sistema local. Asi ademés de reducir los riesgos de accidentes con otros usuarios se
disminuye la produccién de ruidos, vibraciones y acumulacién de gases; asi mismo se
controlara que todos los camiones cargados que salgan de la zona lo hagan con un toldo
que cubra la caja, para evitar la produccion de polvo por el barrido del aire al circular.
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- Control de las labores de reutilizacion:de suelo.
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Antes de proceder a la reutilizacion de la tierra vegetal se comprobara que se le
ha dado un tratamiento mediante abonos orgénicos e inorgénicos, como ya ha sido
indicado. .

En la reutilizacién de la tierra vegetal se comprobara que se ha escarificado la
superficie de cada capa de 15 centimetros de espesor antes de cubrirla, y de no menos
de 65 centimetros si el material sobre el que se fuera a extender estuviera compactado,
para favorecer el buen contacto entre las sucesivas capas de material previniendo la
laminacién en capas, la mejora de la infiltracién y el movimiento del agua. Asimismo se
evita el deslizamiento de la tierra extendida y se facilita la penetracién de la raices de las
especies que se planten. Se prohibira el paso de maquinaria pesada sobre el material ya
extendido.

- Control y seguimiento de las nuevas plantaciones.
Se realizard un seguimiento de las nuevas plantaciones a realizar en la zona verde y
alcorques, controlando la recepcién de las especies seleccionadas, evitando introducir

especies vegetales exéticas que no se conozcan en la isla y que posean capacidad de
asilvestramiento, seguimiento de su estado y cultivos durante los primeros 6 meses, etc.

C.- FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.
- Control del mantenimiento de las condiciones iniciales de las infraestructuras.

El Plan de Vigilancia en la fase operativa se basa en la comprobacion del
cumplimiento de las Ordenanzas Municipales y de la legislacién estatal para aquellos

parametros que no se incluyen en las primeras.

Se realizaran controles periddicos que verificaran el estado del viario y areas
peatonales, del mobiliario urbano, de los sistemas de drenaje, de las edificaciones, etc.
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También serdn objeto de control periddico las redes de saneamiento y
abastecimiento de agua potable y riego, en las que se comprobara que no se producen
perdidas de recursos o de aguas residuales a través de los sistemas de conduccién.

- Seguimiento del estado de las zonas verdes, y espacios libres.

Se realizaran visitas periddicas que permitan comprobar el cumplimiento de la
dosificacion de los riegos, abonos, pesticidas, etc., asi como la necesidad de podas,
reposicion de marras, etc. También se vigilara que no se pierda este uso inicial donde esté
establecido.

- Posibilidad de incorporar nuevas prescripciones.

Este programa de vigilancia y control de los impactos detectados y valorados como
moderados, asi como la constatacién de la posible aparicién de nuevas perturbaciones no
contempladas, queda abierto a la posibilidad de incorporar lo que tenga a bien indicar el
Servicio de Calidad e Impacto Ambiental perteneciente a la Viceconsejeria de Medio
Ambiente -Consejeria de Politica Territorial-, ya que entendemos que un programa de

seguimiento y control tiene que ser un documento abierto y flexible capaz de acoger nuevos
parametros de control.

El coste econémico para la realizacién de cada uno de los puntos contemplados en
el plan de seguimiento ambiental se elaborara de acuerdo con los precios de mercado de la
instrumentacion necesaria para llevar a cabo las distintas mediciones, el de los andlisis en
laboratorios homologados y el de los informes preceptivos a realizar por la empresa
consultora ambiental contratada, previo acuerdo con los promotores de las obras y
dependiendo de las exigencias requeridas por el Servicio de Calidad e Impacto Ambiental
perteneciente a la Consejeria de Politica Territorial.
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FACTOR

SUELOS

PAISAJE

VEGETACION

MEDIDAS CORRECT

R —— S

VMEDIDA CORRECTORA

RETIRADA DE LA CUBIERTA DE SUELO (V= 17.000 m’)
ACOPIO Y CONSERVACION EN LUGAR SEGURO PARA
REUTILIAZCION EN EL DESARROLLO DE ZONAS VERDES;
CONSERVACION DE SUELO VEGETAL EXISTENTE EN AREA [
DESTINADA A ZONA VERDE, Y CESION DE EXCEDENTES

-RECUPERACION, ACOPIO Y CONSERVACION DE LA
PIEDRA NATURAL SUSCEPTIBLE DE SER REUTILIZADA CON
FINES ORNAMENTALES: Revestimiento de fachadas, construccién

o chapado de muros, rocallas, ete,

-TRASPLANTE DE EJEMPLARES VEGETALES
SIGNIFICATIVOS (P. canariensis— P. dactilifera, Dracaena draco,
Argytanthemun sp.) AFECTADOS POR OBRAS HACIA ZONA
VERDE DISPUESTA POR LA ORDENACION.

'ORAS

PUNTO DE APLICACION

- AMBITO DEL PLAN PARCIAL

- MURO ELEBORADO CON PIEDRA
NATURAL

- ZONAS AFECTADAS POR OBRAS
EN EL AMBITO DEL P.P.

CUADRO RESUMEN
PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL S.A.U. - 5 “LOS DOLORES”
FASE PREOPERATIVA

SEGUIMIENTO AMBIENTAL

. PUNTO DE CONTROL METODO DE TOMA DE DATOS FRECUENCIA TOMA DATOS | FRECUENCIA INFORME
| SEGUIMIENTO SA
|
b ! .
Ry Ly , - VERIFICACION DEL -UN DIAGNOSTICO QUE VERIFIQUE | _ 1 e [ obr NICIO DE LA
| DESTEOETAL, PMBITO op | - OBSERVACION DIRECTAPOR | CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS EL CUMPLIMIENTO DE LAS N e
S i Rmemett o TECNICO AMBIENTAL,. CORRECTORAS ENLAFORMA | MEDIDAS CORRECTORAS ANTES B v B
5 TEMPORAL INDICADA. DEL COMIENZO DE LAS OBRAS.
T o et o s R S——
? ‘r
' | - UN DIAGNOSTICO, ANTES DE QUE
| . MUROELEBORADOCON | - OBSERVACION DRECTAPOR | - AMBITO DEL PLAN PARCIAL COMIENCEN LAS LABORES DE e L
PIEDRA NATURAL TECNICO AMBIENTAL (Verificacién de la recoleccion de piedra | -\ sy qENTO DE TIERRAS EN EL AT AT
! y del correcto acopio y conservacion) | AMBITO DEL PLAN PARCIAL movimientos de tierra
- VERIFICACION LABORES DE
e e aPaSTOR | . OBSERVACION DIRECTAPOR | - AMBITO DEL PLANPARCIAL. | TRASPLANTE Y EVOLUCION DE P e
AGOGIDA (Zona Verde) TECNICO AMBIENTAL. (Sectores afectados por obras) INDIVIDUOS EN ZONA DE ehilsatasie tien:as

RECEPCION

’
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FACTOR

CALIDAD DEL AIRE

VERTIDOS Y
RESIDUOS

HIDROLOGIA E
HIDROGEOLOGIA

FAUNA

VEGETACION Y
PLANTACIONES

PAISAJE

CALIDAD
AMBIENTAL

PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL S.A.U. - 5 “LOS DOLORES”

MEDIDAS CORRECTORAS

MEDIDA CORRECTORA

- RIEGO LOCALIZADO DE VIALES, SUPERFICIES DE
EXCAVACION, EXPLANACION, ACOPIOS DE MATERIALES,

ETC,
(Al menos 3 veoes al dia)

- CARGA DE CAMIONES CUBIERTA CON TOLDOS.
- MOTORES MAQUINARIA EN BUEN ESTADO DE

FUNCIONAMIENTO.

- EVITAR CONCENTRACION ESPACIAL Y FUNCIONAMIENTO

INNECESARIO DE MAQUINARIA

-RETIRADA DE VERTIDOS ACCIDENTALES.
-RETIRADA A VERTEDERO AUTORIZADO DE LOS

RESIDUOS PREEXISTENTES EN LA PARCELAY GENERADOS |
POR DEMOLICION DE EDIFICACIONES Y VIARIO,

EXCEDENTES DE TIERRAS, DE MATERIALES DE

COSNTRUCCION, ETC.

- INCORPORACION DE RESIDUOS GENERADOS POR EL
PERSONAL LABORAL AL SISTEMA MUNICIPAL DE

RECOGIDA DE BASURAS

- HABILITACION DE UNA PLATAFORMA HORMIGONADA
(50m®) PARA REALIZAR LOS CAMBIOS DE ACEITE ENLA

MAQUINARIA.

- INTRODUCCION GRADUAL DE LAS OBRAS PARA
PERMITIR REDISTRIBUCION EN EL ENTORNO

-ACONDICIONAMIENTO DE ZONAS VERDES
PAISATISTICAMENTE SOBRESALIENTES

- DESARROLLOS EDIFICATORIOS PREFERIBLEMENTE
RUSTICOS, EMPLEO DE COLORES ADECUADOS EN

FACHADAS Y CUBIERTAS, ETC.

- REUTILIZACION DE LA PIEDRA RECUPERADA CON FINES

ORNAMENTALES.

- PROTECCION DEL SUELO RUSTICO DE CONTORNO,
ESPECIALMENTE DEL LIM{TROFE CON EL P.P. HACIA
PONIENTE, EVITANDO LA INVASION CON MAQUINARIA,

ACOPIOS, ETC.

} PUNTO DE APLICACION
|
| .
i

| .MOVIMIENTOS DE TIERRAS,
EXPLANACIONES, VIALES
INTERIORES, ACOPIOS DE

| MATERIALES, MAQUINARIA DE
| ARRANQUE Y CARGA.

| - RESIDUOS PREEXISTENTES EN EL

| AMBITO DEL PLAN PARCIAL.
| -RESIDUOS GENERADOS POR LA

| PARCELACION Y EJECUCION DEL
VIARIO, Y EN GENERAL RESIDUOS

ORGANICOS E INORGANICOS
PRODUCIDOS DURANTE EL
DESARROLLO URBANISTICO

- AMBITO DEL PLAN PARCIAL

- AMBITO DEL PLAN PARCIAL

- SUPERFICIES DE ZONA VERDE Y

SISTEMA PEATONAL

- AMBITO DE LA URBANIZACION, |
| (PARCELAS RESIDENCIALES, ZONA | - AMBITO DEL PLAN PARCIAL
VERDE, VIARIO PEATONAL, ETC.)

- SUELO RUSTICO CIRCUNDANTE

ALP.P.

CUADRO RESUMEN

FASE DE (

)JBRAS

|
t s
TE EXpediente hg
oviempr, NO ge este 7
oog ¢ de 2006
eC"Etarfo

SEGUIMIENTO AMBIENTAL /

PUNTO DE CONTROL METODO DE TOMA DE DATOS FRECUENCIA TOMA DATOS | FRECUENCIA INFORME
SEGUIMIENTO S.A
- POLVO: METODO DE ANALISIS Y .
| .POLVO Y RUIDO (Dos puntos DESCRIPCION DE DATOS SEGUN LA | - POLVO: control duranto una somana
1 | 3 i - CAPTADOR DE POLVO cada seis meses.
| localizados junto a los limites Orden del 10 de agosto de 1976. ; ; ANUAL
Nerte Sur de la parcela) ) SONSS%%%E% ADOR - RUIDO: limite en el ambito 95 dB, SRRUILE: 4 l&ora::t(;n:t;:::as L
Limite a los 100 m del 4mbito, 65 dB. G '
= - VERIFICACION DE LA
) _ ) APLICACION DE LAS MEDIDAS
_ . AMBITO DEL PLAN - OBSERVACION POR TECNICO CORRECTORAS MEDIANTE LA SEMESTRAL ARUAL
; PARCIAL, AMBIENTAL COMPETENTE. OBSERVACION DIRECTA DEL
ESTADO DE LA PARCELA Y DE SU
@ ENTORNO,
I ) - UN DISGNOSTICO ANTES DE QUE
! - AMBITO DEL PLAN PARCIAL | - OBSERVACION DIRECTA POR - AMBITO DEL PLAN PARCIAL COMIENCEN LAS LABORES DE - ANTES DEL INICIO DE LA
. TECNICO AMBIENTAL (Verificacién implantacién de plataforma) | MOVIMIENTO DE TIERRAS EN EL FASE DE OBRAS
; AMBITO DEL PLAN PARCIAL
R R e T e S 52 il v g e S s | ANEMRR M e b o
‘ . . . - VERIFICACION DE LA
- AMBITO DEL PLANPARCIAL | ~ OBSERV:&OIE;}D&TECMCO APLICACION DE LAMEDIDA | SEMESTRAL ANUAL
CORRECTORA I
§ S | S e o (T e s e
- SEGUIMIENTO Y CONTROL DE | ]
5 ‘ LAS LABORES DE
| - SUPERFICIES DE ZONA - VERIFICACION DE LA ACONDICIONAMIENTO DE LA RAEAEIAL
5 VERDE Y SISTEMA ADECUADA RECEPCIONDE | ZONA VERDE Y ALCORQUES: aporte s
1 PEATONAL ESPECIES Y TAREAS DE e tiema vegotal, seloccion de especics | (0o 2 st 4o deondiciotamiento HEMESLRAL
| PLANTACION. segfin los criterios establecidos, estado de
las especies plantadas, reposicidn de
S, _ B | mamasctc. PR e e 535
- OBSERVACION DIRECTA POR - OBSERVACION DIRECTA DEL
TECNICO AMBIENTAL CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS
, COMPETENTE. | CORRECTORAS PROPUESTAS. SEEGTRAL SRAES AR,
|
T | -SEGUIMIENTO DEL ESTADODE | = =2
- SURLO RUSTICO ) ’ | ESTOS AMBITOS NO AFECTADOS |
CIRCINTANTE AL PP - OBSERVACION POR TECNICO | POR OBRAS, VERIFICANDO QUE NO | SEMESTRAL ANUAL
B AMBIENTAL | SE PRODUCEN AFECCIONES

ESTUDIO MEDIOAMBIENTAL PLAN PARCIAL 8.A.U. - 5 “LOS DOLORES”-(GRAN CANARIA)
HYDRA CONSULTORES, §.L.: AGUA, MEDIQ AMBIENTE Y MINER{A - EL.P. & RJ.L.L. (OCTUBRE - 01)




L oo el P
Diligencia para hacer Constar que el presente expediente ha

sido aprobado DEFINITIVAM T_E por el PLEI‘\::E de este
Ayuntamiento de fecha 14 de Noviembre de 20

i 28 de Noviembre de 006 ]
e Secretario

CUADRO RESUMEN E——
PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL S.A.U. - § “LOS DOLORES” / oL
FASE OPERATIVA y\

MEDIDAS CORRECTORAS SEGUIMIENTO AMBIENTAL[“

FACTOR MEDIDA CORRECTORA { PUNTO DE APLICACION PUNTO DE CONTROL METODO DE TOMA DE DATOS FRECUENCIA TOMA DATOS | FRECUENCIA INFORME
i SEGUIMIENTO S.A.

- RESIDUOS GENERADOS EN LAS
PARCELAS RESIDENCIALES Y DE

- INSTALACION DE CONTENEDORES DE BASURAS EN

AMIE . : !
CALIDAD LUGARES ADECUADOS, LOS RESIDUOS SE INCORPORARAN | EQUII};B ANII;TAC(’;&E Rk i - AMBITO DELA - OBSERVACION POR TECNICO | - ESTADO DEL AMBITO Y ENTORNO PERIGDICA AL
AMBIENTAL AL SERVICIO DE RECOGIDA MUNICIPAL DE BASURAS Y | st ol i URBANIZACION. AMBIENTAL COMPETENTE. DE LA URBANIZACION,
£

SERAN TRASLADADOS A VERTEDERO AUTORIZADO. i PL ACIONES, ETC

- LIMPIEZA DE IMBORNALES DE LAS CALZADAS, CUNETAS

Y PUNTOS DE DESAGUE. ‘ - RED VIARIA INTERNA.
| - V NTE u
: - MANTENIMIENTO DE LAS BUENAS CONDICIONES DE LAS | REDARL Lt RED DE SANEAMIENTO. | & ANFE:I'\IEEDO DE LAEngDES g -
HIDROLOGIA E | REDES DE SANEAMIENTO Y PLUVIALES, ASI COMO DE LAS | y g . ] | 2 NTO Y DE EVACUACIO
HIDROGEOLOGIA EARALPO Y RIRGE : - RED DE SANEAMIENTO, | PLUVIALES, POTABLE Y - OBSERVACION POR TECNICO DE AGUAS PLUVIALES. PERIGDICA ANUAL
: | PLUVIALES, POTABLE Y RIEGO. | RIEGO. AMBIENTAL COMPETENTE
- EMPLEO DE AGUAS DEPURADAS PARA RIEGO DE LAS | -ESTADO DE LAS ARQUETAS.
ZONAS VERDES, ' | - ZONAS VERDES. [ i
- ZONAS VERDES. | [ i
- CONTROL DE USO DE FITOSANITARIOS. |
- ZONA VERDE Y ALCORQUES ADSCRITOS AL SISTEMA ‘ )
. o Z R | -
PEATONAL (dosificacién de n:tgc;a, reposicién de marras, abonos, | . T — ngfgoRéF(lg,ﬁggg Eﬂ:;,%sy -ESTADO DE LAS ESPECIES ’
PLANTACIONES i . - ZONA VERDE. | ANB & VEGETALES. PERIODICA ANUAL
) SISTEMA PEATONAL ‘ URBANIZACION ESTADO DE LAS
- REPOSICION DE MARRAS (recogida de restos vegetales y | h : | PLANTACIONES,
traslado avertedero autorizado). |
s T e N R, b . .
-ESTADO DE ZONAS VERDES, Y |
- MANTENIMIENTO DE CONDICIONES ESTETICAS INICIALES { SUPERFICIES ACONDICIONADAS

DE LAS EDIFICACIONES g S LRI RS TR, . COMO TALES i

PAISAJE Y ) - AREAS RESIDENCIALES. | - AMBITO DE LA - OBSERVACION DIRECTA POR : ;
: ' - AREAS PEATONALES. i : TECNICO AMBIENTAL | | PERIODICA ANUAL

- v 0, Mi s | &
BIENESTAR SOCIAL | -REPARACION DE PAVIMENTO, MOBILIARIO URBANO, ETC. | - SISTEMAS VIALES. | URBANIZACION. ; COMPETENTE. ESTADO DE EDIFICACIONES. |
AR UNAE URGICAE. i - ESTADO DE MOBILIARIO URBANO |

‘ | Y SISTEMA VIARIO. ‘

ESTUDIO MEDIOAMBIENTAL PLAN PARCIAL S.A.U. - 5 “LOS DOLORES”-(GRAN CANARIA)
HYDRA CONSULTORES, S.L.: AGUA, MEDIO AMBIENTE Y MINERIA - EL.P. & R.J.L.L. (OCTUBRE - 01)



Imagen del sector noreste del ambito de ordenaciéon, zona que manifiesta el i Ts i

. ’ " ’ : . : oda actividad am gun

. Ml e e - X q i mn;:(()r ‘gun;::_dczl ; lde _intervencién antropica de toda la finca, (no afectado por roturaciones, ni por desarrollos edificatorios), scctor En la imagen se observa una balsa de regulacion de agua de riego. que asiste a las pocas superficies que todavia mantienen la actividad agricola dentro del 4mbito de estudio; y en segundo término, otras de las construcciones y
zad atorral radac 3 _ aga (Launaea arbo: ! Opuntia dillenii), verode (Kleinia neriifolia) v magarzas(Argyranthemun sp ). Los ejemplares de esta altima especie vegetal, por encontrarse protegidos por la muros de cerramiento de baja calidad paisajistica existentes en el entomo suroriental de la finca. - . .

legislacion autonoémica vigente, seran trasplantados hacia zona verde proyectada por el plancami i i
s t : I i 1
- proy porelp 1ento antes del comienzo de la fase de obras previstas para su desamollo. A la derecha de la imagen se observan algunas edificaciones de residencia que se localizan en el

En el entorno sureste del ambito del Plan Parcial se apreci fu 12acié itorio: j i i i itri
aprecia un fuerte grado de antropizacion del territorio: junto a algunas superficies que mantienen cultivos de frutales (citricos, plataneras, ctc.), s han desarrollado construcciones de bloques inacabadas, (sin enfoscar ni pintar), y se han ido acumulando residuos de chatarras, matenales de construccion, etc., ofreciendo el conjunto una baja

calidad estética - paisajistica.

ESTUDIO MEDIOAMBIENTAL PLAN PARCIAL DE SA U - 5 “LOS DOLORES” - TM. FIRGAS - GRAN CANARIA
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Diligencia para hacer consta’%ue el presente eipediénte ha

sido aprobado DEFINITIVAMENTE por el PLENO de

! este
A_yuntam|ento de fecha 14 de Noviembre de 2006.
Firgas, a 28 de Noviembre de 2006

Secritario

=

e
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Imagen de la carretera que da acceso al ambito del Plan Parcial (comunica el sector de “Lomo Grande™ con el barrio de “Los Dolores” v “Cambalud™), y que establece el limite oriental de la superficie de plancamiento, en la que también se observan las edificaciones inacabadas v el deficiente desarrollo urbanistico de la superfice, (ausencia de
aceras, infraestructura de servicio de telefonia, electricidad, aérea, etc.).

R Pt - 5 % ‘.w e _‘i@’;’v’ :
&SI R - RN ;-eté";‘;af.'&‘&‘;,,ﬁ..

por tanto habra de ser retirada y parcialmente conservada para su reutilizacion en las futuras zonas verdes publicas y pn' _
Norte de la superficie; v a la derecha, el entorno natural caracterizado por la formacion vegetal de tabaibal que

En el sector occidental del espacio dominan amplias superficies de cultivo en desuso o eriales. Aqui, los valores ambientales se identifican con la cubierta de suelo, que presenta valor agrondmico si se somete a enmiendas y tratamientos adecuados, y que
palmera (hibridos de P. Canariensis - P. Dactilifera), altamente significativos por el porte desarrollado, y cuyo transplante hacia zona verde de la urbanizacion ha sido igualmente determinada. A la izquierda de la imagen se aprecia la via asfaltada que da acceso a las viviendas del sector
Barranco del Tarajal), entorno que habra de ser objeto de proteccion para evitar su deterioro por afeccion indirecta durante las obras que desarrollen el planeamiento.

vadas del ambito a urbanizar; v es de destacar asi mismo la presencia de dos ejemplares de
se extiende junto al limite poniente del Plan Parcial (ladera alta del

ESTUDIO MEDIOAMBIENTAL PLAN PARCIAL DE SAU. - 5 “LOS DOLORES™ - TM. FIRGAS - GRAN CANARIA
HYDRA CONSULTORES, S.L: AGUA, MEDIO AMBIENTE Y MINERIA - ELP. & RJLL (ENERO-02)
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Plan Parcial Sector S.A.U. -5 “Los Dolores”

menmrs, B AR B T B R

3.- CONCLUSION FINAL

Como CONCLUSION FINAL del Estudio Medioambiental del desarrollo de este
Plan Parcial de S.A.U.-5 “Los Dolores”, después de haber estudiado exhaustivamente
las acciones del Plan Parcial que podrian afectar a los factores medioambientales
(caracteristicas fisicas, biolégicas y socioeconémicas - culturales), haberlos evaluado,
encontrado medidas protectoras, correctoras y compensatorias para cada uno de los
impactos detectados, justificada la solucién propuesta frente a otras alternativas
descartadas por ser técnica y medioambientalmente no idéneas, y propuesto un
programa de seguimiento y control ambiental, se considera para el conjunto de este Plan

Parcial que el Impacto Ambiental previsto por su desarrollo resultarda POCO
SIGNIFICATIVO.

Las Palmas de Gran Canaria, Febrero de 2002

EL INGENIERO DE CAMINOS

Fdo.- Francisco Gonzalez Glez-Jaraba
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