
































































































































































































































d.1. Red de aguas residuales.

El trazado de esta red se dispone enterrado en zanja a lo largo de los viales proyectados, debiendo
acometer al colector general que discurre por la carretera de Padilla .

Se dispondran pozos de registro a distancias inferiores a 40 m. y en todos los cambios de direccion,
pendiente y encuentros de colectores. En las cabeceras de la red se dispondran camaras de
descarga automaticas para la limpieza de la misma. En su defecto, debera quedar garantizada la
limpieza del colector de forma periddica por los servicios municipales de mantenimiento de la red de
alcantarillado.

d.2 Red de aguas pluviales.

Se proyecta un trazado que, disponiéndose enterrado en zanja, discurre a lo largo de los viales que
se proponen y por el espacio libre privado localizado en la parcela 16 desde donde se evacuaran las
aguas al cercano Barranco de Rosales.

e. Energia eléctrica.

El suministro eléctrico correrd a cargo de la compafia eléctrica UNELCQ, de acuerdo con la
legislacion, reglamentacion y normativa de aplicacion vigentes.

e.l1 Red de suministro en media tension (M.T.). Estaciones transformadoras.

El trazado de la red de distribucion de suministro de fluido eléctrico en M.T. discurrira enterrado
enzanja desde el punto de enganche que ha designado la compaiiia suministradora hasta la estacion
transformadora que se localizara en el sector. La estacion transformadora se localizara en uno de los
espacios libres. Para el disefio de la estacion transformadora se observaran todas las
reglamentaciones y normativas de aplicacién, teniendo en cuenta las distancias necesarias para
pasillos, accesos, etc.

La potencia total demandada por el centro de transformacion se calculard en base al nimero de
viviendas previstas, superficie en m? de locales comerciales, centros docentes, culturales, alumbrado
publico, etc., aplicandole el coeficiente de simultaneidad que indica la normativa de aplicacion.

e.2 Red de suministro en baja tension (B.T.).

Partiendo de la estacién transformadora del sector, el trazado de la red de suministro eléctrico en B.T.
discurre, enterrado en zanja, por dos lineas. Desde estas lineas se esta en disposicion de suministrar
tanto a las parcelas residenciales como a las destinadas a espacios libres, dotaciones y
equipamientos.

Las derivaciones, conexiones y proteccion de los diferentes tramos de la red se realizaran en el
interior de armarios plasticos de intemperie que alojaran las correspondientes barras de conexién
para la red principal de entrada y salida.

f. Alumbrado publico.

La red de alumbrado tiene un trazado consistente en 3 lineas que, partiendo de la estacion

transformadora, van disponiéndose en subterraneo (zanja) por una de las aceras de las diferentes

vias proyectadas hasta cubrir las necesidades de iluminacion de todas las parcelas delimitadas en el

Plan Parcial.

El alumbrado guardard las caracteristicas de iluminancia media y de distribucion fotogramétrica del

resto de las instalaciones municipales conforme a la normativa de aplicacion.

Las luminarias y lamparas deberan estar, asimismo, estandarizadas o autorizadas, en su caso, por el

Servicio Municipal de Alumbrado Publico, debiendo asimismo estar homologadas por el Instituto

Astrofisico de Caparias.
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g. Telefonia.

Para disefar la red de telefonia es conveniente que el proyectista de la misma realice el trabajo en
contacto directo con la compafiia suministradora, recabando la conformidad de la misma una vez
acabada la redaccion del trabajo.

La red estard constituida por la red principal o de alimentacién, que enganchando en el punto que
marque la compariia suministradora discurrird hasta los distintos armarios de interconexion, desde los
que partiran las distintas redes de distribucion que daran servicio a un maximo de 25 lineas cada una.

h. Residuos solidos.

El volumen de residuos solidos a recoger se calculara a razon de 0,5 kg (1 litro) por habitante y dia
una vez que el sector se convierta en nucleo urbano.

La eliminacion de los mismos se realizara de acuerdo con lo establecido en las ordenanzas
municipales y normativa de aplicacion vigentes en cuanto a tipos de recipiente, situacion de éstos en
las vias, horario de recogida, etc. Los residuos se verteran de forma controlada en un vertedero
autorizado. Se dispondran, en lugares habilitados para tal fin, contenedores que faciliten la recogida
selectiva de papel, vidrio, envases y residuos organicos.

1.3. Cesiones a la Administracion Municipal.

El promotor se compromete a ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento de Firgas, una vez
ejecutadas las obras de urbanizacién o cuando aquél lo demande, siempre y cuando haya sido
aprobado definitivamente el Plan Parcial y se haya aprobado igualmente la reparcelacion, las
superficies de suelo, segun la ordenacion urbanistica, para viales, para la instalacién y el
funcionamiento de los diferentes servicios publicos previstos y las necesarias para materializar las
siguientes reservas:

* Reserva para Espacios Libres publicos (S.L.E.L. y S.G.E.L.), localizados en las parcelas 2, 15y 22.
* Reserva para Escolar (E) dotacion a disponer en la parcela 5.

* Reserva para Local Social (L.S.), dotacion localizada dentro de la parcela 1.

» Reserva para Deportivo (Dep), dotacién a disponer en la parcela 3.

» Reserva para Sistema General de Infraestructura Viaria, localizada en la parcela 23.

En cuanto al procedimiento para la recepciéon de estas cesiones, se estara a lo dispuesto en la
legislacién vigente. Una vez concluidas las obras de urbanizacion, el promotor lo pondra en
conocimiento de la Administracion Municipal, aportando certificado final expedido por la Direccion
Técnica y solicitando su recepcién definitiva por parte del Ayuntamiento.

La Corporacion Municipal, dentro de los 60 dias siguientes a la comunicacion, sefialara dia y hora
para proceder a la recepcion solicitada, convocando a tal efecto a la propiedad, a la Empresa que ha
llevado cabo la ejecucién de las obras y a la Direccién Facultativa de las mismas. Si las obras han
sido ejecutadas de acuerdo con el proyecto aprobado seran recibidas, levantandose al efecto el
oportuno acta que firmaran los asistentes.

El promotor se compromete, ademas, a ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento de Firgas la
superficie de suelo precisa para la materializacion del 10% de aprovechamiento lucrativo del sector,
en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, una vez distribuidos equitativamente
los beneficios y cargas derivados del proceso de planeamiento y urbanizacion. Dicha cesion podra
hacerse efectiva en suelo apto para edificar o en metalico segun valoracién negociada entre la
Administracién Municipal y la propiedad. R
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1.4. Tipologias edificatorias.

Béasicamente, va a haber dos tipos de actuacién en las parcelas residenciales resultantes de la
ordenacion: por un lado, parcelas que se destinan a actuaciones colectivas de viviendas en hileras
(en grupos maximo de 8), con subparcelas de 125 por vivienda, y por otro parcelas en las que pueden
darse actuaciones individuales o pareadas siempre en subparcelas de 400 m2.

Las parcelas en que se realicen actuaciones conjuntas son las que permiten mayor densidad de
viviendas del sector y estan basadas en una normativa urbanistica de vivienda que en el
Planeamiento municipal se denominan BD2s.

Las parcelas de actuacion individual o pareadas, de menor densidad edificatoria que las anteriores,
admiten tipologia de vivienda unifamiliar pareada o vivienda unifamiliar aislada. Responden pues a la
normativa BD4y independientemente si en una sola parcela de 400 m? se localiza una o dos
viviendas.

Por tanto, aunque las diferentes tipologias edificatorias elegidas quedan ligadas a las parcelas, se
opta por permitir cierta flexibilidad en el caso de las parcelas de BD-400 (aisladas o pareadas). Se
pretende el desarrollo de una ordenacién con tipologias de vivienda de baja densidad, con alto grado
de integracién en el medio y que produzca el menor impacto posible.

1.5. Actuaciones de contenido ambiental.

Las principales actuaciones de caracter ambiental del presente Plan pasan por la mejora general de la
condiciones de habitabilidad y ambientales del grupo residencial y de todo el ambito afectado por el
mismo. En este sentido, se sugieren un conjunto de actuaciones que se concretan en las siguientes:

* Retirada de los escombros y limpieza de basuras localizadas en el interior, en los bordes de la
actuacion.

- Trasplante de los ejemplares de eucaliptos que se vean afectados por los procesos de urbanizacion,
por personal autorizado y competente en esta materia, reubicandolas preferentemente en los
espacios libres que se creen en el sector.

« Mantenimiento del cauce y laderas del barranco que limita el sector por el suroeste fuera del proceso
urbanizador y a su vez, tomar las medidas oportunas para evitar que el trazado viario o de las obras
propias de la parcela escolar provoquen el menor impacto ambiental posible.

» Normalizar la disposicion, tipologia, modo y empleo de los materiales constructivos en las futuras
edificaciones residenciales y de equipamientos que se lleven a cabo, evitando aquellos que sean
inadecuados desde el punto de vista paisajistico y ambiental con el ambito territorial donde se
localiza.

2 CUADROS RESUMEN.

2.1. Distribucion de la propiedad del suelo.

A.M.C.Gestiéon de

Finca 1 Obras S.L.

83.557,77 m? 96,41 %

Carey Inversiones

Finca 2 Inmobilarias S.L.

3.113,23 m? #1159 %
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2.2. Parametros urbanisticos del Planeamiento Municipal.

La Normativa Urbanistica establecida en la ficha n° 4 del punto 6.1.5 del titulo VI de la Normativa del
Planeamiento municpal para el Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado SUSNO-4 de La Cruz
es la siguiente:

* Superficie: 91.581 m?

- Edificabilidad total: 41.211,7 m? construidos.

* Densidad maxima: 30 viv/ha.

* N° maximo de viviendas: como deduccion de la densidad 274.

* Uso caracteristico: Residencial (unifamiliar aislada, pareada o en hilera)

* Superficie minima de parcela: BD 400, BD 250, BD 125 ordenanzas y tipologias.

En el Planeamiento municipal vigente, se fijan ademas las siguientes determinaciones generales de
caracter ambiental siguientes para todos los sectores:

a) Respecto al suministro de agua de abasto publico, éste se contratara con el propio
Ayuntamiento de Firgas, entidad que cuenta con recursos propios en materia hidrolégica.

b) Las aguas fecales deberan ser evacuadas hacia alguna estacion depuradora, evitandose
su vertido directo.

c) Se acometera la instalacion del sistema de alcantarillado de forma independiente para las
aguas fecales y pluviales, de manera que sea posible la reutilizacion de estas Ultimas para el
riego.

d) El impacto visual de los tendidos eléctrico y telefénico queda solventado mediante la
realizacién subterranea del cableado.

e) Se acometeran actuaciones de mejora del tratamiento de borde de calzadas en la via de
acceso, asi como en las perimetrales. Habra de realizarse una labor de desescombro en las
unidades afectadas por este tipo de impacto.

f) Se evitaran actuaciones que impliquen grandes movimientos de terreno. Asimismo, para
evitar molestias derivadas de la emisién de particulas, durante las labores de movimientos de
tierra se procedera al humedecimiento del suelo por medio de agua.

g) El ajardinamiento se acometera con especies adaptadas a la carencia hidrica y las
condiciones de aridez propias de este clima. En ningln caso se admitiran superficies
ajardinadas con especies higréfilas debido al excesivo consumo de agua y el impacto visual
que representaria en este tipo de entorno.

h) Se debera mantener una coherencia cromatica en el tratamiento de las fachadas.

i)Todos los paramentos visibles deberan quedar completamente finalizados, sin que se
observen bloques y muros sin enfoscados.

Las alturas de las edificaciones no superaran la media de su entorno inmediato.

k) En los bordes de contacto entre los suelos aptos para urbanizar con suelo ristico se
deberan evitar muros traseros de cierre de parcelas estableciéndose a tal fin viarios
peatonales o rodados que permitan el tratamiento como fachada de dicho muro.

I) Todo muro de cierre de parcela que supere una altura de 2,5 m debera escalonarse en
tramos sucesivos en bancales ajardinados que no superen dicha altura, con un tratamiento
superficial en piedra o materiales naturales similares. Si ello no fuera posible debera
justificarse la solucién a adoptar para evitar el impacto. ,
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2.3. Condiciones de Ordenacion, Urbanizaciéon y Edificacion del SUSNO 4
(segun Planeamiento Municipal vigente).

Se considera que algunos de los efectos ambientales derivados de la urbanizaciéon no pueden ser
corregidos, entre los que se encuentran: la modificacién irreversible de las geoformas, con la
consecuente alteracion de los flujos de escorrentia; la eliminacion de gran parte de la cobertura
vegetal; la desestructuracion del suelo y la alteracién del paisaje.

Otros efectos pueden corregirse total o parcialmente. Para ello se establecen las siguientes
determinaciones:

* El mayor conflicto ambiental de la propuesta deriva de la posible urbanizacion de la ladera del
barranco, dado su acentuada pendiente y su alta visibilidad. Por ello se destinara a zona verde los
terrenos mas cercanos al barranco, segun debera justificar el propio Contenido Ambiental del Plan
Parcial. Ademas se deberan retranquear las edificaciones respecto a la ruptura de pendiente,
debiéndose estudiar el transito desde el edificado a la zona verde mediante la implantacion de un
corredor verde o paseo peatonal arbolado.

* Se debera incorporar en el Plan Parcial un estudio de borde o de transito adecuado entre la pieza
de suelo urbanizable y el suelo rustico colindante, especiaimente el calificado como de “Proteccidn
Paisajistica”.

* Los ajardinamientos se deben realizar con especies adaptables a las caracteristicas ambientales de
la zona, preferentemente autoctonas.

* El Plan Parcial justificara el resultado formal de las edificaciones y su adecuacion a la topografia,
evitando en lo posible la aparicion de alturas aparentes inadecuadas, asi como evitando contrastes
cromaticos de las mismas con el entorno.

2.4, Parametros urbanisticos resultantes del Plan Parcial.

Una vez realizada la ordenacion del sector por medio del presente Plan Parcial, se obtienen los
siguientes parametros urbanisticos:

» Superficie: 86.671 m?

* Densidad maxima: 25,50 viv/ha

« N° de viviendas: 221

= Uso principal: residencial

» Usos complementarios: taller doméstico, despacho doméstico, garaje, docente, deportivo,
sociocultural, espacios libres, comercial y sanitario asistencial.

« N° max. de plantas sobre rasante: 2

» N° max. de plantas bajo rasante: 1 o 2 segun la ordenanza particular de las parcelas.

« Edificabilidad lucrativa: 37.979 m? i

» Edificabilidad no lucrativa: 3.107,83 m? BB s o NG o resecte expedents =T
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2.5 Usos, superficies y edificabilidades por parcela.

1 SOCIO-CULTURAL 0 500 18 900
2 e 0 998 0 0
3 DEPORTIVO 0 1525 0.05 76,25
4 COMERCIAL 0 1.445 18 2,601
5 ESCOLAR 0 2278 0.9 2.050
6 RESIDENCIA 7 1.056 1 1,056
7 RESIDENCIA 16 2832 1 2.832
8 RESIDENCIA 11 1,652 1 1,652
9 RESIDENCIA 8 1.180 1 1.180
10 RESIDENCIA 13 1.934 1 1.934
11 RESIDENCIA 6 1.230 0,7 861
12 RESIDENCIA 30 5.162 1 5.162
13 RESIDENCIA 8 1172 1 1.172
14 RESIDENCIA 16 2545 1 2545
o | SO o] o
15 S.L. ESPACIO LIBRE ¢ 14439 o
158 | PUBLICO JUEGO DE 4.079 0,02
NINOS
16 RESIDENCIA 32 7.071 0.7 4.949
17 RESIDENCIA 14 3.173 0,7 2221
18 RESIDENCIA 8 1131 1 1131
19 RESIDENCIA 32 8.080 0.7 5.656
20 RESIDENCIA 12 2 679 0.7 1876
21 RESIDENCIA 8 1.151 1 1151
= S.G. ESPACTO LIBRE 5 P = :
23 S.G. VIARIO 0 1.050 0 0
24 VIARIO 0 16.102 0 0
- :
221viv. 8671 m: oﬁﬂiﬁim 3;'49_;?, o
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ORDENANZAS:

BD12s
Tipologia: Unifamiliar en hilera.
N° maximo de viviendas: 1 por cada 125 m? de parcela.
Parcela minima: 125 m?
Frente minimo de parcela: 6m
Ocupacion maxima de parcela: 50%
Edificabilidad neta: 1m3/m?2.
Numero maximo de plantas sobre rasante: 2
Numero maximo de plantas bajo rasante: 1
Retranqueos:
Frontal 3 mts.
Lateral 2 mts.
Trasero 3 mts.
BD.400
Tipologia: Unifamiliar en hilera.
N° maximo de viviendas: 2 por cada 400 m? de parcela.
Parcela minima: 400 m?
Frente minimo de parcela: 14 m
Ocupacion maxima de parcela: 35%
Edificabilidad neta: 0,7 m*/m?2.
Numero maximo de plantas sobre rasante: 2
Numero maximo de plantas bajo rasante: 1
Retranqueos
Frontal 3 mts.
Lateral 3 mts.
Trasero 3 mts.

2.6. Cuadros comparativos TR, Reglamento y Plan Parcial.

Densidad 400 Hab/Hcta 76,74 Hab/Hcta

Edificabilidad Bruta maxima 1,2 m?/m? 0,47 m*m?

. y . 40 m? por cada 100 de edificacion
Espacios Libres, dotaciones y )

| ] lo que supondria 21.229 m?
equipamientos 16.436,73 m?
Al menos 50 % del apartado anterior .
E.L. 821836 m? 15.481 m

1 plaza de aparcamiento por vivienda:

Aparcamientos fuera de la red viaria, es decir 224° ' 221 en vivienda + 177 en via
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. 15 m* de suelo/vivienda 5
Jardines 221x15= 3.315 m? 11.402m
i 3 m? de suelo/vivienda
Juego de nifios 221x3= 663 m? 4,079 m?
Espacio Libre minimo 10% del sector = 8 667 m? 15.481 m?
10 m? de suelo/vivienda
EGB 221x10= 2210 m? 2.278 m*
Social 2 m? construidosivivienda 900 m?
Comercial 221x2= 442 m? 2.601 m?
Plazas de aparcamiento 1 plaza/100 n;’_fcg!e edificacion. 398

* El nimero de plazas situadas en el viario al aire libre previstas por el Plan Parcial asciende a 177. De estas plazas se
destinan 8 a personas con movilidad reducida (PMR).

2.7. Superficies totales resultantes de la ordenacién.

CIES TOTALES DE el
B 1.056
7 2.832
8 1652
9 1.180
10 1934
11 1.230
12 5162
RESIDENCIALES 13 1172 42.048 m?
14 2545
16 7.071
17 3173
18 1131
19 8.080
20 2679
21 71.151
e
500
DOTACIONALES ) . 4303 m?
5 2.278
EQUIPAMIENTO 4 1.445 1.445 mz
2 998
ESPACIOS LIBRES 2
C 15 ‘ 21.723m
PUBLICOS 16485
22 6.242
VIARIO 24 16.102 16.102 m?
SISTEMA GENERAL o
VIARIO 23 1.050 L0 m
AT BEBIA me

~ N,

Diligencia para hacer constar qud, @l presente expediente i?a l
sido_aprobado DEFINITIVAMENIE por el Pleno Corporativa |
de fecha 13 de Enero de 2006.

En Firgas, a 31 de Hnero de 2006




Diligeneia para hacer constar -gue: el presente expediente ha
sido .aprobado DEFINITIVAIMENTE por el Pleno Corporativo |

de fecha 13 de Enero.de 20
En Firgas, 2 31 e Enero de 2006 \

El Secrdtario _J_

PLAN DE ETAPAS.



_ — —

Memorna

90

Plan Parcial de Ordenacion S.U.5.N 0. La Cruz T M. Firgas



PLAN DE ETAPAS.

1. DEFINICION DE LAS ETAPAS.

El presente documento fija los plazos temporales para poder realizar la total transformacién de los
terrenos del ambito de actuacién delimitado por el presente Plan Parcial en suelo urbano, por medio
de las operaciones necesarias para tal fin. A ello contribuira el que su urbanizacion complementaria
esté finalizada, para poder construir tanto los solares con aprovechamiento lucrativo como aquellos
que vayan a acoger la edificacion soporte de las dotaciones y equipamientos. Una vez se haya
producido, por parte del Excmo. Ayuntamiento de Firgas, la correspondiente Aprobacion Definitiva del
Plan Parcial se habra obtenido el derecho a urbanizar.

2. CONCRECION DE LAS DIFERENTES ETAPAS.

El instrumento necesario para que se produzca de manera efectiva el cumplimientc de los deberes de
cesion, equidistribucion y urbanizacion en los plazos fijados por el planeamiento es el Proyecto de
Reparcelacion que deberan presentar los promotores del Sector.

Para poder ejecutar la urbanizacion de los terrenos objeto de ordenacion, se debera tramitar el
correspondiente Proyecto de Urbanizacién en los plazos fijados por la legislacién que sea de
aplicacién.

Una vez se haya procedido a la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacién del Sector, se
podran iniciar las obras de urbanizacion del mismo de acuerdo con una Unica etapa de ejecucion,
segun se indica a continuacion:

» Etapa Unica de 24 meses para |a ejecucion de la totalidad de las obras contempladas en el Proyecto
de Urbanizacién que desarrolle la ordenacién propuesta por el Plan Parcial.

+ Posibilidad de prolongar el plazo en funcién de las dificultades que pudieran surgir durante la
ejecucion de las obras, previa peticién justificada a presentar ante el Ayuntamiento con una Memoria
anexa suscrita por los promotores y la Direccion Facultativa encargada del seguimiento de las obras.

« El plazo sefialado comenzara a computar a partir del dia siguiente a la publicacién de la Aprobacion
Definitiva del Proyecto de Reparcelacion y del Proyecto de Urbanizacion.

» Con objeto de establecer un control y seguimiento operativo del cumplimiento del plazo de 24 meses
fijados para la total ejecucién de las obras de urbanizacion, el Proyecto de Urbanizacion podra
establecer un programa para la ejecucion de las obras que permita controlar la adecuacién del ritmo
de las obras y las posibilidades de cumplir con el plazo de ejecucion de la etapa Unica, sin tener que
esperar que éste transcurra en su totalidad.

* La concesion de licencias anticipadas de edificacion requerira avalar.en la cuantia y forma
preceptiva el coste pendiente de las obras de urbanizacién. 9 AR
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3. SISTEMA DE ACTUACION ELEGIDO.

A.M.C. Gestion de Obras S.L., como propietario mayoritario de suelo dentro de la superficie ordenada,
impulsa el correspondiente Plan Parcial, eligiendo para llevar a cabo la gestion de dicho Plan Parcial
el sistema de Concierto.

Ello implicara que los promotores seran los responsables ante la Administracion de la urbanizacion
del Sector y, en su caso, de la edificacion de los solares resultantes si asi se hubiera establecido.

Las Palmas de Gran Canaria a 20 de enero de 2006.

Los arquitectos redactores

Ernesto Tudela Gonzalez Antonio Escolar Torres.
colegiado n® 1.772 colegiado n® 1.725
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

De conformidad con los art 55 y 63 del Decreto 2159/1978 Reglamento de Planeamiento el Plan
Parcial incluira una evaluacion aproximada del coste de las obras de urbanizacién y de la
implantacion de los servicios.

1. OBJETIVOS Y CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL ESTUDIO
ECONOMICO-FINANCIERO

Se formula el presente estudio con el fin de proceder a la evaluacién econémica de la implantacion de
los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion, expresando su coste aproximado. Se
determinaran los siguientes aspectos:

+ Valor del coste de urbanizacion e implantacion de los servicios.
* Repercusion del coste de urbanizacion por m? de suelo urbanizado.

2. COSTES DE URBANIZACION.

2.1 Coste de urbanizacion e implantacién de servicios.

ESTIMACION POR CAPITULOS DEL COSTE DE URBANIZACION
DEMOLICION DE ESTANQUE 2.514
MOVIMIENTO DE TIERRAS 312.000
MUROS DE CONTENCION 70.000
FIRMES Y PAVIMENTOS 340.000
SENALIZACION Y BALIZAMINETO 10.500
MOBILIARIO URBANO 120.000
SEGURIDAD Y SALUD 13.500
ALCANTARILLADO 150.000
ALUMBRADO 125.000
ABASTECIMIENTO AGUA 92.500
PLUVIALES 96.000
RIEGO 35.000
ANTINCENDIOS 34.500
TELECOMUNICACIONES 25.000
ELECTRICIDAD 150.000
ACCIONES AMBIENTALES (plantacion, riego durante 24.000
la obra etc)

I,
TOTAL £ - 1.600.514 €
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2.2 Coste de urbanizacion por m? de suelo urbanizado.

Se indica a continuacion el coste de urbanizacion por m? de suelo urbanizado, teniendo en cuenta que
dicho coste se ha calculado para la ejecucién de los viales de la urbanizacion.

Repercusion de la obra por m? de vial.

superficie euros
viario 16.151 m?
Coste de ejecucion 1.600.514 €
99,09 €/m?

3. REPERCUSION DEL COSTE DE URBANIZACION POR m? DE SUELO
URBANIZADO.

Para el calculo de la repercusion que el coste de urbanizacion produce sobre el m? de suelo
urbanizado se han considerado sélo las parcelas lucrativas, es decir la residencial y el comercial.

La superficie sobre la que se repercute el coste de urbanizacién es la resultante de deducir el 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento a la superficie total lucrativa.

Repercusion del coste de ejecucion por m? de suelo urbanizado.

superficie euros
Superficie del suelo lucrativo -
repercutido (90% total) 41884
Coste de ejecucion 1.600.514 €
38,21 €/ m?

Las Palmas de Gran Canaria a 20 de enero de 2006.

Los arquitectos redactores
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Ernesto Tudela Gonzalez Antonio Escolar Torres.
colegiado n® 1.772 colegiado n® 1.725
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b. Compromisos a contraer entre urbanizador y Ayuntamiento y aquél y futuros
propietarios.

b.1. Plazos de ejecucion de las obras de urbanizaciéon e implantacién de los
servicios.

Tal y como se indica en el Plan de Etapas, una vez se haya aprobado definitivamente el Proyecto de
Urbanizacién del Sector que desarrolle la ordenacion propuesta por el Plan Parcial, se procedera al
inicio de las obras de urbanizacién. Se contempla una Etapa Unica de 24 meses de duracion para la
ejecucion de la totalidad de las obras contempladas en dicho Proyecto.

b.2. Conservacion de la urbanizacioén.

La conservacion de la urbanizacion correra a cargo del promotor hasta la fecha en que la misma sea
recibida por el Excmo. Ayuntamiento de Firgas.

c. Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos por importe del
15% del coste que resulta para la implantacion de los servicios y ejecucion de
las obras de urbanizacién.

Los promotores de la urbanizacion de este Sector, se comprometera a cumplir con los compromisos

sefialados anteriormente y por las cuantias indicadas. Estas cuantias seran satisfechas en metalico,
por medio de aval bancario o en parcelas urbanizadas.

d. Medios econdmicos de toda indole con que cuenta el promotor o
promotores de la urbanizacion, indicando recursos propios y fuentes de
financiacion.

El promotor garantiza la aportacion econémica necesaria para llevar a término la urbanizacion
proyectada, de acuerdo con las previsiones de costo o presupuesto que se sefialan en el
correspondiente Estudio Econémico-Financiero.

Esta manifestacion de solvencia se evidencia en la consideracion del valor de mercado de los
terrenos que van a ser objeto de la consiguiente urbanizacion.

Las Palmas de Gran Canaria a 20 de enero de 2006.

Los arquitectos redactores

Ernesto Tudela Gonzalez Antonio Escolar Torres.
colegiado n® 1.772 colegiado n® 1.72
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