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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento
forma pare del expediente referente a las NORMAS SUBSIDIARIAS
DEL PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE FIRGAS, aprobadas
provisionalmente, en la parte concerniente al Suelo Apto para Urbanizar
y Suelo Rustico, mediante acuerdo adoptado por el Pleno del
Ayuntamiento de Firgas, en la sesion celebrada el dia 9 de Agosto del
aflo 2000 y, posteriormente, una vez corregidas las determinaciones
exigidas por la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente
de Canarnas, nuevamente, el Pleno del Ayuntamiento les otorgd su
aprobacion, en la sesion celebrada el dia 28 de Marzo del afio 2001.
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S

. INTRODUCCION.

1. Objeto y autor del encargo.

Las presentes Normas Subsidiarias del Planeamiento del Municipio de Firgas, tienen el
siguiente objeto:

Ser el instrumento urbanistico que ordene la totalidad del Temitorio Municipal,
estableciendo el modelo de organizacion del territorio clasificando el Suelo Urbano, Apto para
Urbanizar y Ristico, delimitando el ambito territorial de cada uno de los distintos tipos de suelo,
estableciendo la ordenacion del suelo urbano y las areas aptas para la urbanizacion y, en su
caso, fijando las normas de proteccién de! suelo ristico.

Este trabajo se realiza por encargo del litre. Ayuntamiento de Firgas a la empresa
publica Gesplan, S.A.

2. Antecedentes urbanisticos.

La ordenacion vigente en el municipio es un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano

aprobado definitivamente con fecha 23.12.74 al amparo de las Normas Subsidiarias y

A Complementarias de Planeamiento General de la Provincia de Las Palmas (O.M. 31.7.1973).
Este Proyecto de Delimitacion fue modificado por acuerdo de la CUMAC de 28.4.1995, que
amplio el suelo urbano en la zona del Lomo del Pino, para la construccion de viviendas sociales.

una avance de planeamiento que fue sometido a informacion publica por acuerdo municipal de
6.12.1982, y aprobado e! 18.4.1983. Un primer documento definitivo fue aprobado inicialmente el
28.5.1986 y provisionalmente el 7.5.1987, siendo suspendida su aprobacion definitiva por
acuerdo de la CUMAC de 23.2.1988, para que se subsanasen deficiencias. El nuevo documento,

A

v unas Nomnas Subsidiarias de las definidas como tipo a) en el art. 91 del Reglamento de
<> V|| Planeamiento (clasificacion solo de suelo urbano y rustico), fue aprobado inicialmente por |a
Corporacibn el 18.4.1990 y provisionalmente el 9.10.1990.

Lm0l " Con fecha 14.12.1990 (BOC 11.3.1991) la CUMAC acord6 oforgar la aprobacién
e daﬁn:ﬂya con modificaciones a las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio. Por
B acdér‘do de la Comision de 5.7.1991 (BOC de 23.8.1991 y 18.10.1991) se estimaron los recursos
L ._del Ayuntamiento y de una asociacion de vecinos, ampliando la superficie del suelo urbano y
LS Sasentamientos rurales. Ambos acuerdos, de 14.12.1990 y 5.7.1991, fueron anulados por
- | S Sentencia 590/93, de 29.7.1993, del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, no recurrida por
Ia Comunidad Autonoma y declarada firme mediante auto de 19.1.1995 ante el desistimiento
mumcipal del recurso. La causa de la anulacién fue, basicamente, Ia clasificacion de suelos
*urbanos y rusticos de asentamiento rural que no reunian los requisitos legales fijados por el art.
?B TRLS 76 y el arl. 8 de la Ley 5/1987, respectivamente.

g s L [
SRS L -

s En el propio afio de 1995 se inicia la formulacion del tercer documento de Normas
Subsidiarias, cuya redaccion, por acuerdo entre el Ayuntamiento y la Direccién General de
Urbanismo, se encomienda a la empresa piblica GESPLAN, S.A.
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3 /’f ' N.N.S.S. de Planeamiento del Municipio de Firgas

, En esta lltima etapa, las Normas fueron aprobadas inicialmente por acuerdo plenario de
5.12.1997. Se anuncio en el BOP de 12.12.1997 y un periddico de fecha 30.12.1997. El
certificado del Secretario sobre las alegaciones se emite con fecha 14.1.1998, antes de que
hubiese transcurrido el mes desde la publicacion en el penddico.

El Pleno de 21.7.1998 acuerda la aprobacion de modificaciones sustanciales al
documento anterior, y su sometimiento a nuevo periodo de informacion publica, anunciada en el
BOP de 24.7.1998 y un peniddico de fecha 24.7.1998.

|.a aprobacion provisional es acordada por acuerdo pienario de 28.1.1999.
3. Determinaciones de las Normas Subsidiarias.

Las presentes Normas Subsidianas de acuerdo con el Art. 78 del Reglamento de
Planeamiento contienen las siguientes determinaciones:

a) Fines y objetivos de su promulgacion.

Infraestructuras basicas y sistemas generales de comunicaciones, espacios libres,
areas verdes y equipamiento comunitario.

Delimitacion de los temmenos comprendidos en el suelo urbano, en [as areas aptas
para urbanizar y en el suelo no urbanizable.

Definicion del concepto de nicleo de poblacion.

Asignacion de usos y niveles de intensidad aplicables a las diferentes zonas en
suelo urbano 0 que habran de resultar de las operaciones de reforma interior
previstas.

Asignacion de intensidades y usos globales a las diferentes zonas en el suelo apto
para urbanizar, fijando criterios para su determinacion por los Planes Parciales
(Articulo 13 y 15 del texto refundido de la ley sobre Régimen del suelo y Ordenacion
Urbana, aprobada por real Decreto Legislativo 1346/1976 de 09 de Abril).

Normas Urbanisticas.

Trazado y caracteristicas de la red viaria del suelo urbano, con determinacion de
alineaciones y rasantes.

Sefialamiento y delimitacién de las zonas objeto de proteccion especial en el suelo
rustico.

-~
I S,

$ Haimas o

-a

4. Territorio que abarca.

El territorio que abarcan estas Normas Subsidiarias es el Témino Municipal de Firgas,
cuya descripcion se hace en el apartado denominado “Encuadre Geografico” perteneciente al
apartado de “Patrimonio Natural”,

5. Desarrolio de las Normas Subsidiarias.
|.as Normas Subsidianas se desarroliaran de la siguiente manera:

En el suelo urbano de ordenacidn directa seran de aplicacion las ordenanzas
correspondientes a las diversas zonas de edificacion homogénea.

Gesplan, S.A INTRODUCCION 2



éﬁ“@ N.N.S.S. de Planeamiento del Municipio de Firgas

En suelos urbanos no consolidados podran delimitarse unidades de actuacién con la
finalidad de garantizar el cumplimiento de los deberes y los derechos de sus titulares.

Se desarrollara mediante un Plan Especial de Proteccion el dmbito delimitado por las
presentes Normas Subsidiarias como Casco Antiguo para garantizar la preservacion de sus
valores patrimoniales.

En el Suelo Apto para Urbanizar que se delimite se podran desamollar sus
correspondientes Planes Parciales conforme las determinaciones que se establezcan.

La ordenacion en suelo rustico incluidos en Espacio Natural se desarrollara al amparo de
su cormespondiente instrumento medioambiental. El resto de suelo rustico sera desamollado
conforme la legistacion sectorial de aplicacion, y 1a que establezcan las presentes Normas.
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N.N.S.S. de Planeamiento del Municipio de Firgas

Il. ~ MEMORIA DE INFORMACION.
{.  Planeamiento vigente.

El planeamiento que existe actuaimente en el Municipio de Firgas, fue aprobado a efectos
administrativos por la C.P.U., el 23.12,74, que acord¢ lo siquiente:

19 Aprobar a efectos administrativos la delimitacion de suelo urbano establecida por
la Delegacion de Hacienda como suelo sujeto a la contribucion urbana.

2° Declarar su eficacia ejecutiva de obligada observancia tanto para los particulares
como para la administracion a partir de su publicacion en el B.O.P.

e 3 Que por parte del Ayuntamiento se conceda un plazo de informacion pablica para
- 1%§] general conocimiento de la delimitacion aprobada, admitiéndose dentro de dicho
{| periodo de tiempo sugerencias por parte de los administrados para su posterior
elevacion a C.P.U., para que en su vista y analisis determine si procede introducir
modificacion alguna en ei presente acuerdo, produciéndose el oportuno acto
administrativo.

4° Declarar que el S.U. estara sujeto a ia limitacion de no poder ser edificado hasta
que las respectivas parcelas, por contar con los servicios minimos de urbanizacion a
que se refiere la L.S., mereciesen la calificacion de solar.

5° Declarar que los propietarios de los terrenos de suelo urbano deberan ceder los
terrenos de viales y restantes dotaciones, asi como contribuir a la urbanizacion
conforme a lo dispuesto en &l articulo 122 del T.R.L.S. 76.

”~

Posteriormente el Ministerio de fa Vivienda, en respuesta a una solicitud hecha por el
Ayuntamiento con relacion a ampliar et temitorio contenido en la delimitacion de S.U., informa a
esta Corporacion la negativa de tal solicitud y que se mantiene en la delimitacion del suelo sujeto
establecido por Hacienda.

Acompafiando los planos de delimitacion que aprobé la C.P.U., existe un documento de la
Junta Administrativa de O.P. de Las Palmas referente a las lineas de edificacion en las
carreteras estatales en los tramos de suelo urbano, documento que acompafhia a la defimitacion.
Dicho documento tiene la firma del Ingeniero Técnico del mismo Organismo.

Como puede verse, el planeamiento en cuestion consiste en una delimitacion de S.U.
propuesta por Hacienda cuyo (nico basamento es el de la sujecion de dicho teritorio a la
contribucion urbana. Ya en aquel momento parecid incompleta al Ayuntamiento tal delimitacion,
motivo por el cual propuso otra mas amplia y a la que, con fecha 20 de enero de 1.975, el asesor
técnico de la C.P.U., contestd lo siguiente; “Dada la absoluta falta de justificacion de la propuesta
y la insuficiencia de la documentacion presentada, no existe razén alguna para modificar el
contenido del primer informe en el sentido de la aplicacion de los limites definidos por la
Delegacion de Hacienda®. Informe que es refrendado por la C.P.U. con fecha 27 de enero de
1.975.

Gesplan, S.A. MEMORIA 4
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-En efecto, la propuesta municipal no justificaba en absoluto la existencia de los servicios
urbanisticos necesarios, ni aportaba otros tipos de consideraciones que justificara tal propuesta.

Se analizaran brevemente ambas propuestas:

La de Hacienda, sin entrar en los criterios que tenga este Organismo para declarar los
terrenos sujetos a la contribucion urbana, dejé fuera de la delimitacion a terrenos que ya
deberian de tener @sa consideracion por estar consolidados de edificacion en sus dos tercios o
disponer de ia infraestructura urbanistica necesaria para constituir suelo urbano. Ejemplo ds

I ellos son los barrios de Cambalud, Rosales y Padilla entre ofros.

En contraposicion, la propuesta municipal suponia como suelo urbano parte del temitorio
_que alin hoy en dia, 23 afios después, no dispone de los servicios necesarios para ser
~ declarados S.U.

it o2

1

09 A2 2008

i ¥C0MO hemos visto, la propuesta que prosperd fue la de Hacienda, que es la que asta en
= |2 vigor actualmente.

S Asl pues, han sido de aplicacion en todo el Municipio, tanto dentro como fuera de la
— defimitacion de S.U., las “Normas Subsidiarias y complementarias del Planeamiento de la
Prévincia de Las Palmas®, aprobada por la O.M. de 31 de julio de 1.973 hasta que sean de
‘éh;ﬁcacim las Normas Subsidiarias objeto del presente trabajo.

L] L]

n

Secreta

Se acompafia documentacion grafica de la delimitacion de S.U. actualmente en vigor y de
apropuesta de delimitacion hecha por el Ayuntamiento.

*
[
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2.  Patrimonio natural.
2.1 Encuadre Geografico.

E! Municipio de Firgas se encuentra situado en el centro-norte de la isla de Gran Canarna,
entre los 28°04'35" latitud Norte y entre los 11°53'20” y los 11°51'10” de longitud Oeste.

Limita al Norte con Arucas, al Sur con Valleseco, al Este con Arucas y Teror y al Oeste
con et Municipio de Moya.

Tiene una superficie de 16,5 Km?, equivalente al 1'01% del temitorio insular, lo que lo
convierte en el municipio mas pequefic de la isla.

Su poblacion se aproxima a los 5.735 habitantes de derecho y 5.772 de hecho, estando
practicamente estancada en la década de los 80, alcanzando actualmente una poblacion de
6526 habitantes, que supone un crecimiento del 15'40%.

22 Clima

lLos tnicos datos climaticos obtenidos del IMN son los referentes a pluviometria y
temperatura.
Gesplan, S.A. MEMORIA S
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47 éﬂatos se refieren a Valleseco y al baranco de las Madres y Casas de matos, que son
o los lugares donde se encuentran los puntos de observacion meteoroldgica.

La media pluviométrica es la siguiente:

- Valleseco 701,80 L/m?
- {as Madres 591,00 L/m?
- Casade Matos 461,86 L/m?

Teniendo en cuenta que en Firgas llueve algo menos que en estos puntos, podemos
afirmar que no se ha sobrepasado la media anual de 450 I/m? en los Ultimos 20 afos.

e . Temperatura:
g o S K ¢S ey,
ié 1h 0 ? A < s datos se refieren al término municipal de Valleseco, En primavera las temperaturas
SN At rpas no sobrepasan los 33 grados y las minimas no bajan de 5,5 grados.
EN 0 ey }:,-‘:“- TR
" e 91”‘?’& \
LS En otofio no suben de 36,5 grados y no bajan de 7 grados.
T e e
T oLa —~ = o .
R E En inviemo se mantiene entre los 27 y los 4 grados.
RS S
2 | < 2 Teniendo en cuenta la falta de datos en nuestro Municipio y que Firgas se encuentra en

e

"
L

3f
rl - a
P

%ng zona algo mas templada que Valleseco, de acuerdo con las apreciaciones técnicas del INM,

“: alores maximos y minimos pueden subirse un par de grados, con lo cual tendremos una

' Sdda bastante aproximada de las temperaturas en temitorio Municipal. Podemos concluir que

' gas*‘tempemturas maximas anuales no sobrepasan los 40 grados y que no producen heladas en
Snviemo.

23  Topografia.

Dada la configuracion conica de la isla de Gran Canaria y que el términoc municipal de
Firgas se encuentra en su lado Norte, tenemos que las cotas mas altas se encuentran en el Sur
del Municipio y las méas bajas se encuentran en el Norte, configurando un territorio inclinado
desde el que se domina todo el litoral Norte de ia Isla.

« . pmician ge {de=aranip Agt Tarstang
ananac

de
ACOTQC ig A~

El pico méas alto del Municipio es el denominado Osorio, punto de unién de fres términos
municipales, Teror, Valleseco y Firgas. {Cota de 960 metros sobre el nivel del mar).

La cota mas baja esta en los 25 metros, en tomo a la Reserva Natural Especial del
barranco de Azuaje.

Topogréficamente hablando, los puntos mas destacados del término municipal por orden
de altura son los siguientes:

El Pico de Osorio, ya mencionado.
La Cruz de Firgas, donde se encuentra el Paradgr del Cabildo.

Gesplan, S.A. MEMORIA 6
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o E! Lomo de Firgas, donde se encuentra ubicado el Nucleo urbano mas representativo del
Municipio.
Le siguen en importancia, el Lomo del Reparto, el Lomo del Tomas de Ledn, y el Lomo del
Baiero por el Este. Por el Oeste, el Lomo de Buenlugar, el de Casablanca, Hoya de Espino v El
cabezo. Entre ambos, La Cruz, Padilla, Rosales, Los Dolores, Cambalud y Quintanilla.
Los barrancos son en orden de importancia l0s siguientes:
Azuaje.
Casablanca.
Bafiaderos.
Existen otros que vierten sus aguas y estos son:
Los Chomos, Rosales, La Vistilla, efc., que se incluyen en el plano topografico e
hidrografico de este trabajo.
Es notorio que los nucleos de poblacion se encuentran en los lomos, de donde toman su
nombre.
{ 124 Hidrografia.
l Como hemos indicado en el apartado pluviometrico del capituio referente al clima, la
- nedia estimada de precipitaciones anuaimente no sobrepasan los 450 litros/mz2,
:" ~«] as aguas vierten de Sur a Norte por los Bammancos de Azuaje, Casablanca y Bafiaderos y
2E A %03 Yue vierten sus aguas a ellos.
; :_ '} 3 m‘fEl Bamranco de Azuaje es el mayor caudai de agua de lluvia, aunque es de aguas
| JINtermitentes, dependiendo de las precipitaciones.
< e
1 s S X
“* |= ¢ En su cauce existe una fuente de aguas termo-medicinales con reconocido interes
5 tefapéutico que antafio tuvieron gran auge y actuaimente estan sin explotar.
7 | ;
;i |« ¢ Bamanco amiba, ya en Las Madres, se encuentra la fuente que toma el nombre del
I Y m ipio ¥ que por su caracter minero-medicinal ha conseguido una gran expansion comercial.
S8dE Y Embalses

El agua de lluvia, o al menos buena parte de ellas, es contenida por una serie de presas.
La situacion y sus capacidades respectivas son las siguientes:

Presa de Trapiche y Bafiaderos 186.785 m®
Presa de Casablanca 168.914 m?
Presa de Rosales 69.000 m3
Presa Comunidad La Vistilla 172.500 m3
Presa del barranco de Firgas 194.865 m?
idad Total 3
Gesplan, S.A. MEMORIA 7
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N.N.S.S. de Planeamiento del Municipio de Firgas

Esta capacidad equivale a la séptima parte de la cantidad de agua que llueve en un afio
tomando como referencia la media de los Ultimos 20 afios, lo cual nos lieva a la conclusion de

~ que seria conveniente un mayor aprovechamiento de los recursos hidraulicos superficiales.

Pozos:

Existe un caudal subterraneo de agua con una capacidad de 22 azadas
aproximadamente, suministrado por 11 comunidades de explotacion de aguas subterraneas.

2.5 Paisaje y vegetacion.
2.5.1 El Paisaje rural.

Conviene distinguir entre el paisaje rural y el paisaje urbano. El primero es el que se
compone por el campo y la vegetacion y el segundo es el conformado por la impresion
paisajistica que producen las edificaciones y los nucleos edificados.

Naturaimente existe una notable injerencia del paisaje urbano en el rural, debido a la
considerable diseminacion de la edificacion en el medio rural; no obstante intentamos delimitar
su importancia en lo posible.

El paisaje de Firgas es heterogéneo debido a |a diversa vegetacion que nos encontramos

| en los diferentes puntos del Municipio.

=% 7+, 08 hitos paisajisticos mas destacados son sus montes y siendo los mas importantes en

- .

"Q%ﬁ%ﬁmenor a mayor altura, los siguientes:

" %
Yeos"rsSEI Monte de Firgas. En él se encuentra enclavado el casco urbano que es un elemento

.‘_,l"

<paisajistico de gran significacion. Todavia no han perdido su caracter de pequefia urbe tranquila,

sin. problemas de trafico ni de edificios de gran aftura.

— £ La Montafia. En cuya ladera oriental se encuentra un hermoso bosque de eucaliptos y en
<cuya cima se encuentra ubicado ef Parador del Cabildo insular.

El Pico de Osorio. Declarado de interés paisaijistico en su vertiente de Teror.

Si la vista de estos montes tiene un atractivo interes paisajistico, también tienen gran
interés las vistas que se aprecian desde sus cimas.

Desde el Pico de Osorio se divisan la zona de La Isleta, Bahia de Las Paimas y toda la
capital; también se divisa todo el litoral Norte de la isla y hermosas vistas de Moya, Valleseco y
Teror, pueblo que se encuentra a los pies de este monte.

Desde la Montaila de Firgas se divisan casi los mismos paisajes y buena parte det
Barranco de Azuaje.

Desde las calles abiertas al lado Norte del casco de Firgas, se divisan unas hermosas
vistas hacia ol litoral y al Norte de la isla.

Gesplan, S.A MEMORIA 8
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E pueblo no ha perdido su encanto y no deja de ser reconfortante un paseo por sus

: | ..calles limpias y bien cuidadas contemplando la arquitectura tradicional que aun queda y es
respetada.

Es muy agradable un recomido por las cameteras bordeadas de eucaliptos, en las zonas
mas bajas, y de platanos y otros arboles de hoja caduca en las zonas altas del Municipio.

L os barrancos constituyen también un elemento paisajistico muy importante, puesto que el
término de Firgas, esta surcado por vanos de ellos.

Dignos de destacar son también los palmerales existentes en Los Dolores y entre
Cambalud y El Cortijo (Hipddromo) asi como los bosquetes de castafios y eucaliptos del
contorno de Los Chorros.

2.5.2 El paisaje urbano.

El paisaje urbano es digno de respetar en algunos puntos concretos donde se ha
mantenido la arquitectura tradicionai.

Se compone de una serie de lugares como son el Cruce de Buenlugar, la Plaza de
Casablanca, algunos caserios de arquitectura popular, los aledafios de la Plaza de San Roque y
algunas calles del casco y la propia entrada del pueblo donde existen buenos ejemplos de
arquitectura popular. Muchos de ellos estan recogidos en la documentacion fotografica que se
incluye en este trabajo.

Una vez descritos someramenta los paisajes urbanos y rural, conviene aciarar que su
armoniosa relacion y el respeto a ambos constituye uno de ios propdsitos de estas Normas
Subsidiarias.

2.5.3 Vegetacion.

La vegetacion tiene un doble interés: Ecoldgico y Paisajistico. Siendo Firgas un teritorio
que se extiende desde casi el nivel del mar hasta cotas superiores a 900 metros, encontramos
una extensa gama de vegetacion en su término. Asl (ver relacion de especies vegetales), nos
encontramos en los fondos y paredes de barrancos con una hermosa flora compuesta por
pasteles de risco, slemprevivas, cardoncillos, cemrajas, margantas, vinagreras y tabaibas entre
otras.

Una buena muestra de ello, la tenemos en la Reserva Natural Especial del Barranco de
Azuaje, con gran profusion vegetal digna de tener en cuenta por su valor ecologico y paisajistico.

A medida que ascendemos nos encontramos piteras, tuneras y coles de nscos.

A los lados de las carreteras encontramos eucaliptos, clpﬂ@ggfq ﬂ?ﬁr&rﬁ}% ¥4gﬂmemc
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Arboles al borde de la carretera:

Platano orientalis (Platanillo)
Cupresus macrocarpa (Ciprés oloroso)

SR Eucaliptus globulus labill {Eucalipto)

Agave americana (Pitera)
3. Estudio socloeconémico.
En este capitulo abordaremos los siguientes aspectos:

- Demografia y previsiones de poblacion.
- Aprovechamiento del terntonio:

- Forestal.

- Servicios.

- Agricola.

- Industrial.
- (Ganadero.
- Turistico.

Segun datos del Instituto Canario de Estadistica, la densidad de poblacion del municipio
de Firgas es superior a la media provincial, aunque la diferencia entre ambas densidades ha
disminuido en el transcurso de los Ultimos afios. Mientras en la provincia aumenté la poblacion
en un 25,8% en la década de los 60, en Firgas s6lo hubo un aumento del 10,88% para el mismo
periodo. En los siguientes cinco afios, es decir, entre 1.970 y 1.975, hubo un aumento provincial
del 12,44%, mientras que en nuestro Municipio, hubo una recesion del 2,14%. En el siguiente
trienio hubo un aumento en Firgas det 3,81%, mientras que la media provincial fue del 9,465, es
decir, que e! ritmo de crecimiento demografico esta por debajo de la media provincial.

.2 Comisidn de Qrgenanion ge: 'emionQ y Mo AMOisd:
de Canarias an sesitn e techa 0 9 ABR. 2001
acordd la APROBACION DEFINITIVA del presente
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3.1 Mograﬂa y Poblacién.

N.N.S.S. de Planeamiento del Municipio de Firgas

-1 - POBLACION DE DERECHO

1986, 1991 Y 1996
[TOTAL % DE VARIACION [ % SOBRE EL TOTAL
1986 [1991 [1996* |1986-01,1981-  |1986,1991, 1996
_ ) 1936-96
GRAN CANARIA 862.446 | 666.150 0.55,7.15, 7.74
FIRGAS 5655 [5.735 141]13.79[1540]0.85 Jo.86  [0.91
'FIRGAS 8526
BARRANCO DE LAS MADRES  DISEMINADO
FIRGAS FIRGAS { NUCLEO)

RISCO (EL ) DISEMINADO 5 978
SAN ANTON RISCO (EL)(NUCLEO) |
DISEMINADO
) DISEMINADO |

CALDERA ({LA) CALDERA (LA) ( NUCLEO )
PADILLA DISEMINADO
PELLAS ( LAS) PADILLA ( NUCLEO )
ZUMACAL (EL ) DISEMINADO
CRUZ (LA) PELLAS { LAS ) (NUCLEO) 1178
DISEMINADO |
DISEMINADO
BARRANQUILLOS (LOS )
CRUZ (LA) ( NUCLEO)
DISEMINADO _
BUENLUGAR BUENLUGAR (NUCLEO)
[TARA
PALMILLA (LA )
DISEMINADO 14.462
CASABLANCA ( NUCLEQ )
CASABLANCA
CASABLANCA LOMITO (EL)
CAMBALUD DISEMINADO
CORTIJO (EL)
DOLORES (LOS ) CAMBALUD ( NUCLEQ )
ROSALES (LOS ) DISEMINADO
L OMO QUINTANILLA CORTIJO (EL } {NUCLEO)
TRAPICHE DOLORES (LOS ) (NUCLEO) 1,608
DISEMINADO |
MENORES (LOS )
ROSALES ( LOS ) { NUCLEO )
DISEMINADO
LOMO QUINTANA ( NUCLEO )
TRAPICHE ( NUCLEQ )

FUENTE: INSTITUTO CANARIO DE ESTADISTICA (ISTAC).
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N.N.S.S. de Pransamiento del Municipio de Firgas

En lo que se refiere a la densidad de poblacion, la de nuestro Municipio ha sido siempre
superior a la media provincial, aunque la diferencia disminuye con el paso del tiempo de tal
manera que entre los afios 1.960 y 1.978, la tasa media de la densidad provincial fue del 54,7%,
mientras que la de Firgas fue de un 12,7%.

Asi pues, en Firgas sucede lo siguiente:

1) Se trata de un Municipio de alta densidad de habitantes (363 hab/Km?)

2) Fue un Municipio con tasa baja de crecimiento. Los datos de emigracion e inmigracion
no alteraban los datos demograficos. La diferencia entre natalidad y mortalidad era de 50
habitantes/afio. Sin embargo, el crecimiento de los (ltimos affos (1986-1996) duplicd
porcentualmente el crecimiento insular al pasar de los 5.735 hab. a 6.526 hab.

Datos relativos a la poblacién laboral, escolar y composicién familiar. Crecimiento.

En la actualidad existe una poblacion econdmicamente activa aproximada de 1.500
personas repartidas en diferentes ramas de actividad. Las ramas que mas efectivos ocupan son
las de agricultura, ganaderia, industria, construccion, comercio y servicios comunaies, entre 10s
cuales se cubre el 86% de la poblacion activa.

La poblacion activa ha aumentado solamente el 0,2% entre los afios 1.976 y 1.980,
mientras que los parados han pasado de 126 en 1.975 a 252 en 1.980. La mayor cola de
narados es ef de la construccion, siguiendo en importancia los servicios y personas sin empleo
antenor.

Considerando la edad preescolar entre los 4 y 5 afios existian en el afto 1.980, 112 nifios
en edad preescolar; en edad de EGB habia 917 niflos y 373 en edad de ESO, asi como 125 en
edad de COU.

‘ ':-‘:'w;,,u-:'{ff’
:' ”ﬁ “Soqun fuentes del Ministerio de Educacion existian los siguientes centros escolares
: S U,
. R
%@“‘“ A 32 Unidades de EGB equivalentes a 1.280 puestos.
= 3 Unidades de preescolar equivalente a 120 puestos.
g No existian dotaciones para ESO y COU.
==
S & La deficiencia se nota especiaimente en la ESO y en EGB. Los centros escolares
ﬁgs_g_én Nistribuidos por todo el Municipio, siendo el casco la zona mejor dotada
B en del capitulo de poblacién activa y nivel de empleo
E v
A % t@| desempleo ha aumentado en los Gitimos afios hasta llegar a un 20% de parados con

Fespectd a la poblacion activa.
El sector que méas afecta a la poblacion laboral en lo que se refiere a la inestabilidad de
empleo, es el de la construccion debido a la naturaleza esporadica de dicha actividad, dandose
la circunstancia de que el 17% de a pobiacion activa se dedica a esta actividad.

| as demas ramas de la actividad son méas estables en lo que a empleo se refiere y por
tanto inciden menos en ias fluctuaciones de ocupacion laboral.

Gesplan, S.A. MEMORIA 12
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Un dato muy a tener en cuenta es la gran estabilidad de empleo que genera la planta

N emboleIIaMra de agua situada en el Barranco de Las Madres.

Entendemos que es necesario crear ramas de actividad mas estables que la oonstruccibn
en orden a mitigar la inestabilidad laboral.

Datos de natalidad y mortalidad.

Actualmente se produce una media de mortalidad de 32 personas al afto y una media de
natalidad de 86. El indice de natalidad ha disminuido en los Ultimos afios respecto de la década
anterior,

Datos de emigracién e inmigracion.

Entre los afios 1.978 y 1.979 la emigracion a esta y otras provincias ascendid a 93
personas quintuplicandose en el afio 79 respecto del 75.

Segun las mismas fuentes consultadas en los aflos censados de 1.978 y 1.979, la
inmigracion también se quintuplicd, haciendo un total 97 personas entre los dos afios.

Crecimiento demogréfico.

Sequn los datos expuestos se prevé un aumento de poblacibn de personas por afio
debido a la diferencia entre natalidad y mortalidad y la nula repercusion habida por el saido
migratorio. Elio nos lleva a la conclusion que de sequir la misma tendencia, la poblacion
aumentara en 500 personas la proxima década.

No obstante estos datos puramente tedricos que solo indican el futuro crecimiento
demografico en el caso de que no se alteren los parametros que influyen en et mismo. Hay que
suponer que las mejoras de infraestructura vial, las mejoras en dotaciones escolares, 0 de
puestos de trabajo y edificacion de viviendas sociales, creacion de centros de interes turistico,
etc., pueden hacer que se produzca un sensible aumento demografico, tanto por la ausencia de
emigracion como por el aumento de la inmigracién y ef consiguiente aumento de la natalidad.

El proposito de estas normas es que exista una armonia entre el crecimiento demografico
y el nivel de equipamiento comunitario de forma que se consiga una adecuada seleccion entre la
poblacion axistente y los equipamientos correspondientes.

3.2 Aprovechamientos del territorio. arrvong v Madio Ampiente

4 Comicihn ge raenatian ﬂf ha [l 9 ABR. 2001

- Forestal Jo Canarigs. 20 noCr 16 €L VA Jel presente

- Ganadero Jo0rd6 1a APROBACION DEFINTT

- Turistico 2xpediente §, Wu

- Industnal a5 Pelms e CCU U” 2001@ #

. Senﬂ'cins ] Cnopptnnn Az b Com i %ﬁﬁn ..-,..11’2;#’

- Agricultura c” Gl
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N.N.S.S. de Planeamiento del Municipio de Firgas
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3.2.1 Forestal.

El aprovechamiento forestal es practicamente inexistente. Dentro de este sector se

~uvrf @fectian talas anuales en los bosguetes de eucaliptos con ef fin de comercializar los troncos

para {a industria de la construccion.

Los bosquetes de castafieros son medianamente aprovechados en la época de recogida
de frutas. Apenas se le destinan cukiados durante el resto del afio.

Entendemos que seria deseable una repoblacion de arboles faciimente adaptables a
nuestra climatologia y suelo, tanto para el aprovechamiento paisajistico, como para conseguir un
embellecimiento det entomo paisajistico, asi como por la importancia que elio tendria para la
mejora climatolégica. Por supuesto que las especies que se planten han de ser las mas
adecuadas de acuerdo con la adaptabilidad en las distintas zonas del municipio.

3.2.2 Ganadero

De acuerdo con los datos suministrados por la Excma. Mancomunidad de Cabildos de
Las Palmas, referidos al censo de 1.977, obtenemos las siguientes conclusiones:

]

La mayor ganaderia existente es la de ganado caprino, debido a la variedad de
alimentacion que posibilita este tipo de ganado y a la relativa cantidad de pastizai que no es
preciso cultivar o regar y a la productividad que tiene este ganado por cuanto produce came y
lache, con so6lo acomodar un pequefio establo en donde se pueden criar algunas cabezas.

)/@z: Ha;.-r
parecido sucede con la ovejas, que es el segundo ganado en orden de importancia,
1 _ f’aé’f‘@ {ante menos numeroso debido posiblemente a la complejidad en Ia explotacion de la
e J requiere el trabajo de personas expertas, para realizar las operaciones de trasquilado,
ado de lana, etc.

2nte

#

= f Le siguen en importancia el ganado porcino y después el equino. Es evidente que la

—Bxplotacion del ganado es de tipo familiar. Se cria el ganado en el huerto anexo a la vivienda, de

Ja-cual la familia extrae huevos, leche, queso y gran parte de la came consumida a lo largo del

“gfity, ya sea de gallinas, o de crias de ganado. Sin embargo suceds que con las aves de corral,

*atﬁ’;que buena parte se crian para el consumo familiar, si que existen explotaciones industriales

Erehtlvamante importantes, pues hay varias granjas agricolas, tanto de gailinas ponedoras como
dé polios de came.

A JoFNTIVA Jel reee

___i_r-‘ .I-....

| -

1 En Firgas se producen unos 20.000 huevos diarios, que evidentemente no pueden
consumirse en el pueblo y que se distribuyen en el resto de los Municipios colindantes y para
consumo de la Capital.

Aunque como hemos wvisto, a nivel familiar tas necesidades parecen cubiertas,
entendemos que serian necesarias unas mejoras cualitativas en la produccion ganadera y
derivados, acompafiada de una mejora en o que se refieren productividad, rentabilidad y
calidades, todo con orientacion de posibilidades de mercado que los organismos publicos
pertinentes pueden aportar.
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3.2.3 Turistico.

\ - Hay escasez del sector turistico y consiguiente oferta de este servicio. Actualmente existe
>~ 1 6l Parador del Cabildo, terminado hace afios y alin sin funcionamiento. El Unico equipamiento
consiste en algunos restaurantes situados junto a la camretera y una discoteca en el cruce de Los

Chorros.

Es conveniente potenciar este puesto que Firgas tiene interesantes posibilidades turisticas
(paisajes, clima, artesania, etc.), al amparo del Reglamento de Turismo Rural de! Gobiemo
Auténomo.

3.2.4 Industrial.

El desarrolio de Firgas se encuentra estancado desde hace afios. La industna que mayor
@Pnal absorbe, con gran diferencia sobre el resto, es la planta embotelladora de Aguas
inefales, situada en el Barranco de Las Madres. Se puede afirmar que el desarrolio industrial
1) E@cipio, ha dependido hasta el momento de la planta embotelladora. Las otras industrias
xistefifes que ocupan mano de obra son las siguientes:

2201

an
- [

wh

ALin Aampien;.

F A

.09 A"

- Cinco molinos de harina de gofio.

- Varios talleres de reparacion de automoviles.
- Dos panaderias.

- Dos confiterias.

- Seis carpinterias.

SN TIVA del Jresente

i

' -~ g
d--l l; (‘ﬁmtriﬁﬂ
N o | Ak heancsn 40

>

R W T B

acordo ta ACCUHALION
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; La ocupacion total de personal es de 40 personas. No se preve un crecimiento del sector,
ue ello es deseable para la consecucion de una mayor demanda de puestos de trabajo
ndustrales del Municipio.

amas 2 GC 010CT 7[]9:&@

!
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Lag P

Entendemos que el crecimiento industrial del Municipio esté en funcion de la creacién de
una via de acceso rapido al Municipio.

3.2.5 Serviclos.

En cuanto al sector servicios, se puede afimar que carece practicamente de ellos.
Actualmente no existe en Firgas ninguna oficina o gestoria abierta al publico, excepto una
Autoescuela y una oficina bancaria, lo cual entendemos que es absolutamente insuficiente para
atender las necesidades de la poblacion.

3.2.6 Agricultura,

Segin datos tomados del censo agricola de 1.979, los terenos de cultivo ocupan 636
Has., lo que representa un 38,55% del tenmitorio. El resto del territono municipal, fo ocupan
terrenos sin productividad agricola, circunstancia debida fundamentalmente a la orografia del
terreno que hace sumamente dificil Ia sommba necesaria sobre el terreno natural, aparte de la
dificultad general que representa en todo el Archipiélago la escasez de agua.
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El cultivo mas extendido es el de la papa, de la cual se extraen dos cosechas anuales. La
superficie cultivada de este tubérculo es de 130 Has. El siguiente en importancia es el cultivo de
hortalizas con 28 has. Y el de plataneras con 110 Has. El cultivo de forrajes ocupa 70 Has. El

_

" total de arboles frutales asciende al nimero de 11.105 y el de citricos a 650 arboles, siendo la

"1 superficie cultivada de 136 Has.

Respecto a la superficie insular, las tierras de cultivo suponen un 1,33% de la misma, los
prados el 10,85 de la insular y el improductivo el 0,8%, con lo cual puede verse que la mayor
preponderancia respecto del total insular, esta en los pastizales, lo cual no es nada halagliefio.

Entendemos que el problema de la agricultura, aparte de los problemas orograficos y de
escasez de agua, radica en una mala politica agraria que no ha pasado del cultivo artesanal al
cultivo racional acorde con la demanda para el consumo, a la deficiente utilizacion de Ia
maquinaria agricola, escasez de cultivos de cierre y a la deficiente captacion y conservacion del
agua de lluvia, amén de la carencia de adecuados caminos agricolas.

Consideramos muy conveniente para una mayor rentabilidad del campo, la intervencion
del agricultor en el canal de comercializacion de sus productos, por medio de la creacion de
Cooperativas, lo cual facilitaria el acceso a créditos y a otras ventajas de organismos financieros
y del propio Estado.

4. Equipamientos y Espaclos Libres.

1 Equipamientos.

e ey l

. #p MBlasificamos los equipamientos del siguiente modo:
2 ®91 . Culturales y Sociales.

—~ | - Recreativos.

< .G - Escolar.

; - Religiosos.

o = - Administrativos y de Gestion.

G - Comerciales.

& g - Sanitarios.

AN

~ =% los equipamientos existentes, clasificados de acuerdo con el orden descnto, son los
Esiguien g5

¢ Equipamientos Culturales:

- Biblioteca: Casa de Cultura.

- Salones Sociales: Liceo de Firgas y Ayuntamiento. Aptos para proyecciones.

- Clubes Cuiturales: Asociacion de Vecinos de La Cruz, Asociacion de Vecinos
Rosales, Asociacion de Vecinos Cambalud, Asociacién de Vecinos Quintanilla,
Asociacion de Vecinos Buenlugar y Asociacion de Vecinos Casablanca.

- Escuela de Musica: Academia Publica y Banda Municipal.

- Cines: existe uno en desuso.

- Grupos Folcloricos: Los Berreros.

- Salones de Conferencias: Liceo, Ayuntamiento y Casa de la Cultura.
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,- . - Clubes Sociales: Liceo de Firgas, La Cruz, Rosales, Cambalud, Quintanilla,
.. ) Buenlugar y Casablanca.

S

.~ ..+ Equipamientos Recreativos:

"'I':.#

-
] ¥

Las actividades recreativas se desarrollan en los centros culturales y parroquiates antes
mencionados.

Existe una discoteca con capacidad para 200 personas en el Cruce de Los Chorros.

¢ Equipamiento Escolar:

A S By

Sie

T b o=

el

5! L

~ ;. €F 2

ey %

S
o 5 Polidaportivos: Martin Cobos.
£ 5 Campos de Futbol: Firgas y Casablanca.

TP Existen algunos clubes de Lucha Canaria.
XL 5 Canchas Deportivas. Firgas, La Cruz, Casablanca y Rosales (en construccion).
fEogEg ientos Religiosos:

R R - Salones Pamoquiales: Firgas, La Cruz, Bueniugar, Padilla y E! Lomito.

- Templos: Firgas y Casablanca.
¢ Equipamientos Administrativos y de Gestion:
En cuanto al sector econdmico de servicios se refiere, se puede afirmar que practicamente
carece de ellos. Actuaimente no hay en Firgas ninguna Gestoria ni oficina que preste servicios al

piblico que no sean la Delegacién de una autoescusla y dos sucursales bancarias, lo cual
entendemos que es absolutamente insuficiente para las necesidades de la poblacion.

¢ Equipamiento Comercial.

Existen 78 establecimientos comerciales abiertos al publico, de los cuales 37 son de
ultramarinos, 21 son bares y el resto son tiendas de electrodomesticos, tejidos, bazares, etc.

¢ Equipamiento Sanitano:

- Casa del médico: utilizada normalmente como iocal de pnmeros auxilios, aparte
de consultas médicas normales.
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- Practicante: 1
. - Fammacia: 1
o - Veterinario; Hace este servicio un veterinario de Arucas, los sabados por la

aporr mafiana.

- Ambulancia: No hay.
4.2 Espacios Libres.

- Parque Municipal.

- Plaza de San Roque.

- Zona Verde a la entrada del pueblo, (sin tratamiento de jardineria y
pavimentacion).

- Plaza Nueva de Bueniugar.

- Plaza Pablica en Casablanca.

- Plaza del Pilar en Casablanca.

- Plaza de Rosales {en construccion).

Es evidente la falta de espacios libres, que es necesario subsanar. Es objeto de este
trabajo la cuantificacion de espacios libres existentes y por crear.
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5 nfraestructuras Técnicas y de Transporte.
- " Contenido

- Suministro de agua.
- Electricidad.

- Alcantarillado.

- Red viana.

- Transporte publico.

5.1 Suministro de agua.

Existe una red de abastecimiento de agua que suministra a la practica totalidad de las
edificaciones del termino municipal.

Existen distintos depdsitos reguladores distribuidos estratégicamente y un servicio de
parsonal de mantenimiento consistente en una cuadrilla de fontaneros.

En los planos de infraestructura se refleja la red de abastecimiento de agua por todo e
Municipio.

El abastecimiento se obtiene a través de tres entidades que son las siguientes:

el

Esta agua es servida mensualmente con pequefias variaciones dependiendo de las
reservas.

Actualmente esta en proyecto un depdsito requlador de unos 25.000 m?® de capacidad,
cuya localizacion no esta definida, pero que, conviene ubicario en la cota mas aita del Municipio.

5.2 Electricidad.

La red de energia eléctrica abarca la practica totalidad del témmino municipal siendo
posible el suministro eléctrico a [a mayoria de las viviendas existentes.

Presentamos un plano en donde se detalla toda la infraestructura electrica, tanto de aita

tension como de baja, incluyendo estaciones transformadoras. e it Terreanio y Medio Ambiente
“a Comicion de Orgeracion 088 167U 9 ABR. 2001

j secibn e teené
de Canaras. an secibn 3¢ fecha.
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5.3ﬂ\ﬂ;}£ntlrillado.

" Es el servicio de infraestructura urbana mas deficitario del Municipio. La red existente

conduce a una estacion depuradora situada junto a la presa de Casablanca.

Es necesario mejorar la infraestructura de evacuacion de aguas, tanto en cantidad como
en la construccion de una nueva depuradora a una cota mas bien baja que la actual, que pueda
recoger las aguas residuales de barrios y caserios a menaor cota.

En el plano de la infraestructura se refleja el alcantarillado existente en el Municipio.

54 Red Viaria
En el Municipio de Firgas, el Cabildo Insular es titular de ias siguientes vias o tramos de
vias que hacen un total de 25 km:
| Cametera | Antigua denominacién tenerario
GC-30 C-814 Firgas — Valleseco
GC-240 Cl-55 | Los Castillos — Los Chorros
i GC-300 ) C-814 Arucas — Firgas |
GC-305 C.l-54 Firgas — Las Madres 3
GC-306 Cl-52 Acceso al Mirador de Firgas |
~ GC-307 | C.l.-21.3 Zumacal - Las Carpinteras
GC-331 C.l.-4.5 Bafaderos — Cambalud por El Trapiche
GC-332 b C.l.-5.1 Los Dolores
_GC-350 GC-100 Buen Lugar — Lomo Blanco _
GC-351 C..-5.3 | Buen Lugar - Casablanca _

El resto son cameteras y caminos propiedad del Ayuntamiento, de las cuales una gran
parte estan asfaltadas, como la del Zumacal, Rosales, Padilla, El estanco, La Cruz de Firgas,
etc.

La carretera mas transitada es la C-814, que cruza el termino municipal de Norte a Sur en
una longitud de 12.100 metros. Es la carretera mas importante del término, que enlaza Arucas
con ¢l Noreste y con Moya por el Noroaste, y por el Sur con Valieseco.

La puesta en funcionamiento de la via de conexion con Arucas mejorara notablemente Ia
comunicacion entre el Municipio y la Capital y el desamoilo econdmico y comercial de éste.

10 mbkﬁmﬁ
En el plano de infraestructura se refleja la red viaria qua dispene w@fa\@g e
astatio. Lﬂbﬂmitbn[‘ IR O ecne A del DTPSBH\
4o Gananes = - ’P-;»ﬂ\- ACEIRTTIV
s Carael RORRCION S
5.5 Servicio de Transporte. 3cord0 12 NN
sxpegdiente GG 01 UFT 2004:
Servicios de UTINSA. 35 Pajﬂ:a‘:ﬁ " } JRETSS FRe, &

Hay servicios horarios a Las Palmas via Arucas-Tenoya y vje Aruc Bafiaderos, via

Cambalud-Bafiaderos, hasta las seis de la tarde.
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- L También hay dos servicios ida y vuelta a la Cruz de Firgas.

f-.*&

Exnste servicio directo de Casablanca a Las Palmas, pasando por Ei Trapiche.

Tambien existe un servicio exclusivo hasta Arucas.

Hay que tener en cuenta que existe un servicio entre Arucas y Valleseco, y entre
Valleseco y Teror, que pasa por el Cruce de Los Chorros.

Existen algunos barrios como El Palmarete que se encuentran en el limite final de
transporte de Arucas y Firgas y sucede que ninguno lo atiende debidaments, lo cual es preciso
resolver.

El problema del transporte publico es el de la tardanza del recomdo, debido al gran
numero de paradas, lo cual es inevitable, dada la caracteristica rural del Municipio.

Seria conveniente la mejora y ensanchamiento del resto de las vias que atraviesan el
Municipio.

Las deficiencias del transporte piblico se cubren con los vehiculos particulares, cuyo
numero se aproxima al miilar.

T R R e e S e
6. Proaxistencias.
/ 6.1 Usos del suelo.
)

Et uso del suelo no se comesponde con el contenido de la actual delimitacion del suelo

1 lurbano, por haber quedado aquéllas desbordadas en los Ultimos afios.

-s*? '3 “+El uso actual del suelo no agricola es predominantemente residencial, no existiendo
" epgidializacion funcional ni limites entre zonas industriales, comerciales, de uso administrativo o
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Los establecimientos comerciales e industriales se ubican normalmente en la pianta baja
~ de-las viviendas, el denominado “salon”. Es de destacar que en el casco de Firgas se asienta la
— m@or parte ds! equipamiento comercial, segun se detalla en el plano cormespondiente de estudio
pofmenorizado.
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. & Existen dos urbanizaciones denominadas Los Dolores y La Montafia en donde se prohibe
.gxpresamente el uso comercial e industrial, permitiéndose solamente edificaciones residenciales
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0 ﬁ §adas. Otra urbanizacion de semejantes caracteristicas es {a de El Palmarete, en donde se
nEz;Ian viviendas de primera y sequnda residencia.

%2 Tipologias de la edificacion.

Existen tres tipologias bien diferenciadas. La pnmera de ellas, la mas antigua, es la
constituida por viviendas de una y dos plantas, con cubiertas de teja, paramentos enfoscados y
pintados generalmente de blanco, con carpinteria de madera. Esta es la tipologia tradicional que
compone {a mayor parte del caso urbano y buena parte del resto de los nucleos de poblacion.
Existen también algunas viviendas diseminadas en el medio rural, que comesponden a esta
tipologia edificatoria.

En ef plano de estudios pormenornizados se detalla la localizacion de ias viviendas que
responden a esta tipologia y a otras que exponemos a continuacion.

La segunda tipologia edificatoria a constituye el denominado "salén® y vivienda entre
medianeras, cuya planta baja es un saion destinado a garaje, comercio 0 pequefia industria y la
planta alta que se destina a vivienda.

El tratamiento de fachada es una base de mortero de cemento y arena con terminado de
pintura 0 grano de mammol. Es la tipologia que se esta extendiendo por todo el Municipio y
entendemos que no es la mas deseable para la estética del mismo, debido principalmente a las
grandes puertas metalicas de ia pianta baja y a los volados cerrados y al tratamiento de grano de
marmol en la fachada, aparte de ser un tratamiento entre medianeras, sin tener en cuenta si en
el solar de al lado se va a construir ¢ no. Afortunadamente se acostumbra a utilizar carpinteria de
madera.

La tercera tipologia es la vivienda aislada situada en una finca o solar, de una o dos
plantas y cubiertas parcial o totalmente de teja arabe. La carpinteria suele ser de riga bamizada.
El tratamiento de fachada es en general enfoscado y pintado de blanco. Esta tipologia es mas
deseable que la anterior, aungue no accesible a todas las economias debido al tratamiento

perimetral de fachadas y a la necesidad de contar con un termeno o solar de mayores
dimensiones que la edificacion entre medianeras.

Prolifera este tipo de edificaciones en la perifefia de los niicleos urbanos y es de acuerdo
municipal que se edificaria asi en Los Dolores, en La Montana, asi como en El Palmarete, como
respuesta a la creacion de suelo urbanizable destinado a primera y segunda residencia.

Como ha quedado aclarado en otro capitulo, el tGnico documento de planeamiento
existente en la actualidad es el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano.

7.  Patrimonio Histérico-Artistico.

No existe en Firgas ningln monumento perteneciente al patrimonio historico-artistico,
aunque se aporta un catalogo conteniendo algunos edificios particulares y publicos. Estos

edificios comprenden una buena parte del casco de Firgas incluyendo la Piaza de San Ro 0, I
_a Comisibn e Orgenanion 0et ooy ! ﬂ g 0 men
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8...” " Espacios Naturales Protegidos.

El Témino Municipal de Firgas se encuentra afectado por dos Espacios Naturales

FPmteguios de la Ley 12/34 que son el C - 4 de la Reserva Natural Especial de Azuaje y C - 12

del Parque Rural de Doramas.

L.a Reserva Natural de Azuaje afecta a los Municipios de Firgas y Moya encontrandose el
75% de su superficie en el primero de ellos con un total de 46 Ha.

El Parque Rural del Doramas de una superficie total 3.586 Ha afecta a los municipios
colindantes de Santa Maria de Guia, Moya, Valleseco, Arucas, Teror y al propio Municipio de
Firgas donde se situan 596 Ha lo que supone un 16,6 % del ambito protegido.

Otros de los espacios protegidos es el Pico de Osorio, declarado de interes paisajistico de
la cota 900 hacia arriba, en lo que al término municipal de Firgas se refiere, puesto que su mayor
parte se encuentra en el municipio de Teror. Pertenece a Firgas un cinturon de proteccion de
este espacio natural.

Firgas cuenta con parajes dignos de ser respetados y protegidos por su importancia
paisajistica, como son el Bamranco de Azuaje, los palmerales de Los Dolores, ia zona de Los
Chorros.

9. Yacimientos Arqueol6gicos.

Existe un yacimiento arqueolégico en la zona de Casablanca que se propone en este
trabajo como de interés arqueoldgico para su debida proteccion administrativa contra la
expofiacion y destruccion. La carta arqueologica cataloga todas las zonas donde se ubican
restos de interés; se incorpora al documento como plano de informacion n® 3, para su
consideracion.

10. Obras programadas por Entidades y Organismos Publicos.
Las obras programadas actualmente 0 en vias de ejecucion son |as siguientes:

Ampliacion del camino vecinal de enlace en La Cruz-Padilla-Rosales-Cambaiud, tambien
de gran importancia para el desarrolio de éstos nucleos.

Esta prevista la edificacién de 40 viviendas sociales.

Al margen de estas obras, existen una serie de pequefias obras de dotacion de
infraestructura que se acometen a medida que lo permiten los presupuestos y tienden a mejorar
los servicios de los nuicleos urbanos mas necesitados de ellos.

Por ofro lado, existen obras que aunque no estan programadas, estan siendo solicitadas
por necesarias, por parte del Ayuntamiento a los Organismos Publicos comespondientes.

a2 Comician de Orgenarion de- prr+ang v Madio Ambienic

de Canarias. 2n =eci6n Je fecha 0 g ABR. 2001
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“: Sa trata por ejemplo de la construccion de una plaza plblica en Casablanca, la
A tenmnaclon del Local Social en la calle 18 de Julio, acondicionamiento del Campo de Futbol de
NS I-“lqos,r creacion de un Instituto Comarcal de Ensefianza Media, que sirva a los Municipios de
a,. atazona la puesta en marcha del Parador de la Montafia, la construccion de un mercado, la
YBnmnambn de las obras de un dispensano medico, efc.

En esta demanda de equipamiento se refieja la carencia de los minimos necesarnos.
11. Resultados de ios procesos de informacién y consultas piblicas.

Aparte de los contactos con personas conocedoras del Término Municipal, como son, i0s
agentes de la Policla Local, empleados del Servicio de Aguas, funcionarios del Ayuntamiento,
concejales, Aparejador y Arquitecto Municipal, Secretario y Alcalde, se han producido varias
reuniones oficiales relacionadas con estas nomas.

Una vez se hubo definido el trabajo, corrigiendo algunos tramos de S.U. y se tuvieron en
cuenta algunas zonas para ser clasificadas como Suelo Apto para Urbanizar.

Posteriormente se mantuvieron reuniones con los ediles para explicar el estado del
trabajo. Fruto de estas reuniones y posteriores estudios de las altemativas, se propuso una
nueva delimitacion de Suelo Urbano y la ubicacion y cuantificacién de Suelos Aptos para
Urbanizar, algunos de ellos recogidos en convenios con el Ayuntamiento, los cuales se adjuntan
en las presentes Normas Subsidiarias.

MEMORIA DESCRIPTIVA DE FINES, OBJETIVOS Y JUSTIFICATIVA DE LA
ORDENACION PREVISTA.

1. Justificacién de la conveniencia de las Normas y de la oportunidad de su
formulacion.

La conveniencia de la redaccion de estas Normas, viene dada por varias circunstancias
que se pasa a detallar:

a) Lainexistencia de Planeamiento para el Téermino Municipal.

El Gnico documento existente al respecto es la delimitacion det suelo urbano
aprobada a efectos administrativos por fa C.P.U. Ei 23 de Diciembre de 1.974
aplicandose en la misma y en todo el Municipio las Nommas Subsidiaras y
Complementarias de Las Paimas aprobada por Orden Ministerial de 31 de Junio de
1.973. (B.O.E. 7 de septiembre 1.973).

Entendemos que la delimitacion actuaimente en vigor no contiene todo el suelo que
ya hoy en dia pude ser considerado como urbano de acuerdo con el criterio de la
consolidacion edificatoria de la Ley, siendo por tanto cuantitativamente insuficients,
lo cual genera un crecimiento descontrolado fuera de la Delimitacion del Suelo

Urbano, fandmeno que es preciso conocer y ordenar.
_a Gomisian de Qreanation gg ipriang. d Madio Ambientt

de Canaras, en e 16 ‘ocna U 3 ABR. 20(
acordo la APROBACION DEFINITIVA del presente
expediente
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Por otro lado, cualitativamente hablando, no contempla en absoluto una serie de
aspectos necesarios para el ordenamiento urbanistico acorde con la Ley de
Ordenacion de Territorio y Reglamento de Planeamiento como son las previsiones
de reservas de suelo para dotaciones; la previsidn de suelo urbanizable, a los
criterios para la Edificacion permitida en suelo rustico.

b) La necesidad de un control de edificaciones y de formacion de nucieos urbanos sin
la debida infraestructura urbanistica que, por un lado, ocupa suelos poco apropiados
para la urbanizacion, introduciendo una problematica de insuficiente presupuesto
Municipal a la hora de aportar la infraestructura a los caserios diseminados, y por
otro creando un problema paisajistico y de deterioro del medio Ambiente y el
Agricola que produce la edificacion descontrolada.

¢) El control arquitecténico de la edificacion en base a la mejora de fa tipologia
edificatoria. La conveniencia y la necesidad de este planeamiento esta avalada por
ol interés creciente en cuanto a Urbanismo, Arquitectura y Paisaje al Medioambiente,
que existe tanto por parte de las autoridades como por la opinion pulblica en

general.

| a iniciativa de estas N.N.S.S. partio del Excmo. Cabildo Insular de Gran Canarig;
esto, aunque no se llevaron a cabo, demuestra el interés que tal entidad tiene
porque se realice este documento.

Fue el Pleno del Ayuntamiento Firgas el que encargé definitivamente estas Normas
en la linea de su preocupacion por disponer de un mecanismo que diera como fruto
la Ordenacion del Territorio Municipal.

2. Indicacion del planeamiento que se sustituye.

Como ha quedado constatado anteriormente, este planeamiento sustituye a la
Delimitacion de Sueio Urbano en wigor.

3.  Diagnosis de la problemética urbanistica.

La problemética urbanistica planteada en el Municipio es, en téminos generales, la
contenida en los siguientes puntos:

a) En la superacion edificatoria de los limites definidos por delimitacion del suelo
actualmente en vigor con ia consiguiente problematica de crecimiento anarquico y
diseminado que acamea:

1. La insuficiencia del presupuesto municipal para la dotacion de infraestructura
urbanistica.
2. La faita de suslo de reserva de equipamiento comunitario.
3. La falta de disponibilidad de suslo edificable en la actualidad.
4. La repercusion negativa que la edificacion supone para la explotacion del
territorio.
6. La diseminacion de edificaciones por todo e Témnino Municipal con el
consiguiente deterioro paisajistico.  _a comisitnde /)2arsnr v ferna y Mot AMBIENTc
de Canarias. an <060 136 TECA 3 ABR. 200
acorda |z APROBACION DEFINITIVA de! presente
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Gesplan, S.A MEMORIA ¢ paimes de GC 01 00T 20055 = <28

‘11 'Q.:\nrnhiﬁn f‘q Iln r“ﬂﬂilrn‘:un
: LI O SO I SR R -k - h_d"-d'l'ill-ld""l'i-

i




P e S ey s / 4@‘:@ N.N.S.S. de Planeamiento del Municipio de Firgas
. DR AL ::: . . ——‘—'_——m________a
Jb) La carencia y localizacion de zonas residenciales, deportivas, escolares, cuiturales,
- sfc.

*c)_" Carencia de Reglamentacion de proteccion de edificaciones y nucleos urbanos de
+ posible interes Histonco-Artistico y de proteccion al paisaje.
d) La faita de definicion con referencia al ordenamiento urbanistico del suelo rustico de
la Comunidad Autbnoma de Canarias.
e) La carencia de suelo apto para la edificacion que cubra las necesidades de
crecimiento a corto plazo.
f) Lanecesidad de conectarse con los términos municipales colindantes.

4. Objetivos y criterios de la ordenacidn.

En principio los objetivos primordiales de esta ordenacion son los de subsanar la
problematica planteada en el titulo anterior. Son ademas objetivos de planeamiento los
siguientes:

a) Consequir una nomativa que aporte a la edificacion la calidad estética deseabie.

b) Conseguir unos servicios, equipamientos y espacios libres adaptados a los
estandares urbanisticos exigibles y a lo previsto en el Reglamento de Pianeamiento
para reservas de suelo para dotaciones.

5. Justificacion del modelo escogido.
Descripcion.

De acuerdo con la diagnosis de la problematica urbanistica y con los objetivos de la
Ordenacion, se planifica el territorio municipal de forma que conlleve a resolver o paliar los
problemas existentes y a conseguir los objetivos prefijados.

La mejor forma de justificar [a consecucién de los objelivos es la de relacionarlos y
explicar como se han subsanado o corregido.

1. Superacion edificatoria de los limites sefialados por la delimitacion del suelo urbano.
Criterios seguidos para la calificacion y cuantificacion de suelos urbanos y
urbanizables.

Para subsanar este problema se ha delimitado el suficiente suelo urbano que
contenga aquellos nucleos urbanos consolidados por la edificacion de su superficie
y/o que disponga de los servicios que establece la Ley del Regimen del Suelo
(6/1998). Es decir, que los criterios para delimitar el suelo urbano que se propone en
las presentes Normas, son los que se transcriben a continuacion:

A i}ﬂl'l'li‘.'-'.il"lﬂ s { e onamap g ‘perinng M0 A?FE? 9’0 umano
g ananad v o0 RN U 9 ﬂ\ qﬁf

8 Al NCE 'WA el prEse
acora P ARACION VPN o endr4 la condicion de suelo urbano, a los efectos de esta Ley:

prpﬂ ante '"1“ : dt\\

-as P""‘”*“ e =G H 01 U” ?"% ,, | jﬁ! suelo ya transformado por contar, como minimo, con acceso
| *%;_ ~%>: ! godado, sbastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro

7/ Vr»"  do energia eléctrica o por estar consolidados por la edificacion en la
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forma y con las caracteristicas que establezca Ia legislacion urbanistica.

b) Los terrenos que en ejecucion del planeamiento hayan sido
urbanizados de acuerdo con el mismo’.

Un caso significativo es el de aqueéllos nucieos urbanizaciones clandestinas (Los
Dolores, La Montaiia, El Paimarete) y otros que el Ayuntamiento no ha tenido mas
remedio que reconocer siempre a posteriori como unos hechos urbanisticos cuya
importancia desborda a la gestion municipal y que en su momento fueron uno de los
motivos por los que se comprendid por parte de la Corporacion la necesidad de un
planeamiento que contemplara este problema.

Existen acuerdos Municipales que reconocen estas urbanizaciones como suelo
edificable. Por tanto, el Ayuntamiento ha considerado oportuno incluirios como suelo
urbano con el compromiso escrito por medio del cual los promotores se veran
obligados a terminar las urbanizaciones y a prever las debidas cesiones al Municipio.

Estas zonas no consolidadas se desarrollaran a traves de Unidades de Actuacion
urbanisticas donde se determine.

2. Carencias de reservas para equipamiento.

En la clasificacion del suelo urbano se propone la solucion de este probiema pues
una de las determinaciones que atafle a dicho suelo constituye la ubicacion y
cuantificacion de los equipamientos {Anexo del Reglamento de Planeamiento) a
través de unidades de actuacion.

3. Proteccidn de edificaciones de interes Historico-Artistico, Arqueolégico y del Paisaje.
(Ley de Espacios Naturales. 12/94)

Respecto a las edificaciones de interés H.A., que existen en los diferentes nucleos y
diseminados, se propone una normativa con diferentes grados de proteccion,
estando todas ellas incluidas en el catalogo.

Se trata de las calles mas antiguas y sus edificaciones anejas que imprimen caracter

al nucleo urbano de Firgas, asi como Casablanca y Buenlugar, ademas de
edificaciones de entidades mas pequefias y diseminadas.

Referente a parajes de interes paisajistico se consideran como tales ios inciuidos en
el capitulo denominadc ‘Patrimonio Histérico-Artistico”, “Espacios Naturales
Protegidos™ y los que la Ley de Espacios Naturales determina.

' 1
IR TR AR |

¢ Paimze 72 2C 1 001 2[]%. : 23
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» Delimitacion de los Asentamientos Rurales. Se define en el capitulo de normas para
suelo rustico.

5. Necesidades de suelo apto para la edificacion que cubra &l crecimiento previsto. Se
resuelve con la clasificacion de suslo urbano y suelo apto para urbanizar.

6. Proyectacién de una via de enlace con Arucas. En estas normas se recogen entre
otras, el trazado de una via que prolongara la circunvalacion de Arucas hasta el
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Casco de Firgas, via que sin duda mejorara considerablemente el sistema viario, los
~ transportes y las comunicaciones.

T. Control de la diseminacion. Se resuelve por medio de la prohibicion de urbanizar en
suelo rustico, de acuerdo con la definicion de los criterios que limitan la edificacion
en este tipo de suelos.

8. Respeto al medio agricola. La repercusion negativa que supone la edificacion en el
medio agricola, se supone resuelta en el titulo anterior. Para ello nos remitimos a lo
dispuesto en |a Legislacion agrana, referente al fraccionamiento de los terrenos.

9. El fendbmeno de la segunda residencia. Crea problemas de parcelaciones en el
medio rural. Pretendemos evitario creando suslo suficiente con ordenanzas de baja
densidad y con las medidas de proteccion de suelo nistico.

10. Calidad edificatoria. En la informacion de estas nommas obtenemos datos de las
tipologias existentes en el Municipio, y en base a ello, determinamos los tipos
arquitectonicos que consideramos mas Optimos para cada tipo de suelo.

11. Escasez de servicios, equipamientos y espacios libres. Se consiguen a traves de la
gestion particular en susio urbano de nueva creacion y suelo apto para urbanizar,
todo ello clasificado y delimitado en estas normas subsidiarias, de acuerdo con las
expectativas previstas y de acuerdo con lo que preve el anexo de R.P. en cuanto a
reservas de equipamientos.

Todo ello ha sido debidamente cuantificado y se adjuntara en el cuadro
comrespondiente.

6. Justificacion de la adaptacién de las Normas Subsidiarias al P.I.O de Gran Canaria.

Normas Subsidianas de Firgas se adaptan al Plan Insular de Ordenacion de Gran

Can n (os siguientes aspectos:
Sl 1. Reconocimiento de la proteccion de espacios de la ALP. y la ENP.
- ‘t@ i sujetandose dichas areas al régimen de usos que el P.|.O. determina.
g‘ L Da 2. Incorporacion de aspectos normativos de general aplicacién en el suelo
— rustico.
;:-TE"_
= b 3. Compatibilidad con las medidas de defensa del medio natural.
S propuesta obedece a las determinaciones vinculantes del PIO en los aspectos

~~
el

“.*;aritedonnente mencionados.

Descripcion de la propuesta de ordenacion.
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El modeio temitorial que incorporan las presentes Normas no introduce ninguna
modificacion importante con respecic a fa dinamica que espontaneamente ha venido
desarmrollandose en el término municipal.

Gesplan, S.A. MEMCRIA 28



R ) Q_T'{‘f':‘.—"@ N.N.S.S. de Planeamiento del Municipio de Firgas

7.1. El Suelo Urbano.

Et suelo que se clasifica como urbano por la consolidacion edificatoria que presenta,
ocupa las lomas centrales de las medianias, en Ias confluencias del sistema viario focal. Los
gscaso vacios urbanos se dedican a la localizacion de las dotaciones propuestas, contribuyendo
a cualificar la actual estructura meramente residencial.

La escasa capacidad de gestion del municipio se evidencia en la simplicidad de los
sistemas de actuacion que se proponen, adecuandose de manera real a la viabilidad de las
propuestas, gue no precisan de la iniciativa privada para ta movilizacion de los recursos
urbanisticos.

Asi, todo el suelo urbano se ordena de modo directo a traves de las diferentes areas de
ordenanzas homogéneas reflejadas en los planos de ordenacion detaliada de suelo urbano,
obteniéndose las dotaciones por expropiacion primordiaimente. Tan solo el Ambito de la
Montafieta remite, la ordenacion detallada, a un Plan Especial de Proteccion y Reforma interior (
en adelante P.E.P.R.l. ) cuya ficha se acompafia.

El ambito delimitado por el P.E.P.R.|. esta constituido por suelos con diferentes grados de
consolidacion y caracteristicas tipoldgicas de la edificacion. La montafieta constituye un ambito
que configura una unidad temitorial que debe entenderse en su conjunto; sin embargo las
edificaciones existentes responden a épocas diferentes situandose las mas antiguas al sur
donde se localizan edificaciones de importancia que pueden ser motivo de proteccion. El objetivo
primordial de este plan especial es el de ordenar y dar continuidad a la trama urbana de la
Montaileta en su conjunto, pero sin olvidar las edificaciones que por su valor deban ser
protegidas. Esto justifica que sea un Plan Especial de Proteccion y Reforma Intenor. Sera el
P.E.P.R.l., tras un estudio pormenorizado del ambito en cuestion; quien determine el grado de
consolidacion urbana existente en la Montafieta aplicando en cada area los mecanismos de
desarrollo y gestion permitidos en el momento de la elaboracion del mismo, por la legislacion en
vigor. En tanto en cuanto este Planeamiento de desamollo no se tramite se establece una
ordenanza provisional, para esta zona, denominada Casco Antiguo (C.A.).

Se plantea una Unica unidad de actuacion en suelo urbano, a la que se le asigna una
ordenanza especifica de ciudad jardin (C.J.}). Se aporta la ficha correspondiente a su ordenacion
detallada ya que al tratarse de un suelo ‘no consolidado” aunque no debera cumplir las reservas
de suelo para dotaciones que establece la Ley (40 m2 por cada 100 m2C), si que esta sujeta a la
cesion de las parcelas urbanizadas donde localizar el 10% del aprovechamiento.

También se define el trazado vinculante del nuevo viario para establecer su conexion y
continuidad con las tramas urbanas circundantes. El sistema de actuacidn sera la cooperacion,
para garantizar el cumplimiento de los deberes urbanisticos.
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Los distintos nuicleos y bamrios que constituyen el suslo urbano son:

Lomo de Quintanili 9.789 m?
 Trapiche t 17.689 n¥?
Los Dolores 28.721m
Cambaiud 80.936 m?
Casablance 78.512 m?
Bueniugar 97.168 m?|
Rosales-Padilla 221.850 m?
| El Palmarete 94.863 m*
| Lomo de la Cruz | 98.763m*
Casco ge Firgas 925.322 m?
TOTAL SUELO URBANO 1.253.613 m?

Se estima un numero maximo de viviendas aproximado de 2.500, dada la baja densidad
de todas las ordenanzas de aplicacion, sin que tenga sentido establecer comparacion con el
planeamiento anterior, y sin poder evaluar la capacidad real de crecimienio que resta por
colmatar en el Suelo Urbano propuesto, dada la baja dinamica de transformacion que se supone.

Las dotaciones en suelo urbano son, ademas de las ya existentes que se detallan en el
apartado n°4 de la Memornia de Informacion, las que se relacionan a continuacion.

1| DEPORTIVO 9.732 17
CASABLANCA |2 | ZONA VERDE 2.047
L 13 [Esq. Soc Com 1.148 P
ELTRAPICHE |4 | ZONA VERDE 1.378 m?
5 |ESCOLAR 4.757
CAMBALUD 6 —T70NA VERDE T4.650 7
7| DEPORTIVO 6.076 7
SUENLUGAR T8 T7ONA VERDE _ [4174m |
9 | Esq. Soc. Com. 1.678 m?
LOSANDENES 6~ T7Z0NA VERDE 1.574 7
11| ZONA VERDE 17.375 M2
FIRGAS 12__| ZONA VERDE 1.962m
13| ZONA VERDE 3,600
EL RISCO 14| ZONA VERDE 5,683 7
15 | ZONA VERDE 1.792 m?
PADILLA 16| DEPORTIVO _ 2.157 mP
EL PALMARETE |17 | ZONA VERDE 2.386 m?

El n° de orden comesponde con e} asignado en el plano n° 5 de Gestion-expropiaciones.

Destaca la prevision de unos terrenos destinados a la construccion de al menos 105
viviendas sociales, mediante ordenacion directa con {a ordenanza especifica VS, en el barrio de
Los Andenes.
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Lol @ ObjetiVOS.. s urbanizacion genérica del area delimitada;

cE e & construccion de un n® max. de 30 viv.

& L < @ =  Condiciones de aprovechamiento:

“ 5|8 ¢ -Ordenanza de aplicacion ... Unifamiliar aislada CJ

IR S (500m? en parcela minima)
~Edificacion total permitida........c...cccricmmenminirn s, 6000m2C
-Edificabilidad neta de parcela ..., 0,4 m2/ m2
Cesiones
-Obligatoria y gratuita de los vial propuesto.
-3 parcelas de 500 mz c/u donde localizar el 10% del aprovechamiento (600 m2C
Sistemna de aCtUBCION ... srers e publico por cooperacion.
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}

ESTUBAO DE DETALLE PARA PARCELA DE VIVIENDAS SOCIALES
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Superficie de la parcela .................. 30.833 m2 >xpediente IRCET: »
n° :Efax de viviergdas ...................... 105 viv. as Pames de G¢ 07 0CT 20 f o
Ordenanza de aplicacion .............. V.S. i Soemteen do 12 Comicte (o )
Edificabilidad maxima total............. 11.000m2C ,9 .%

Objeto del Estudio de Detalie:

Establecer la disposicion de los volumenes y ajustar las alineaciones interiores y sus rasantes,
asi como los viarios privados interiores de acceso a los garajes de ias viviendas, de conformidad
con el articulo 38 de la LOTC 9/99
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P.E:/P.RI. LA MONTANETA.

- AMBITO: La Montafieta.
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Proteccion y Reforma interior.
SUPERFICIE TOTAL: 37.408 m2
USO CARACTERISTICO: Residencial.
ANCHO MINIMO EXIGIBLE EN LOS NUEVOS TRAZADOS:

Rodado = 8 m. entre alineaciones.
Rodonal = 4 m. entre alineaciones.

Peatonal = > 2 m. entre alineaciones.

En general se pemmite la * rectificacion puntual * de las secciones de viario existentes, aun
cuando sean inferiores a las propuestas en la apertura de nuevos viarios.

o ORDENANZAS DE APLICACION EN TODO EL AMBITO:

- BD y SC. En obras de nueva planta y rehabilitacion de edificaciones preexistentes, con las
pequeilas correcciones que el propio P.E.P.R.l. considere como consecuencia de un estudio
mas detallado.

- En los edificios protegidos por el catalogo de estas Normas Subsidiarias s6lo se permitiran las
intervenciones especificadas en la ficha comespondients. El P.E.P.R.l. podra completar dicho
catalogo si tras un estudio detallado del ambito detecta edificaciones que por su valor
arquitectonico sean susceptibles de proteccion, elaborando las fichas cormespondientes donde se
refieje el grado de proteccion y el tipo de intervencion que se determinan en los articuios 45 y 46
de ia Ley 4/1.999 de 15 de marzo de Patrimonio Histérico de Canarias.

e ALTURA MAXIMA:
2 plantas {( 7,50 ).

¢ OBJETIVOS DEL P.E.P.R.L

- Completar la trama urbana en aquellos suelos carentes de urbanizacién, con [a intencion de
integrarlos dentro de la estructura global, dotandoio de las infraestructuras { wvianas,
abastecimientos, saneamiento y electricidad ) y servicios necesanos para que el ambito adquiera
en su totalidad el caracter de suelo urbano consolidado.

- Ordenar las condiciones particulares de la edificacion. Establecer unas ordenanzas que se
ajusten a las variables tipologicas existentes en la edificacion capaces de solucionar la
problematica que esta circunstancias generan en el ambito de intervencion.

- Dotar el area de un sistema de espacios libres en proporcion suficiente al ambito que ordeg'a de

Pty o
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fisicas existentes y seglin la legislacion en vigor sea posible este tipo de actuacion. Para
garantizar la ejecucion de estas unidades el sistema elegido sera el publico, preferentemente el
de cooperacion.

- Localizar y proteger aquellos edificios que por su interés arquitectonico oy patrimonial deban
incluirse en el catdlogo de Proteccion de las Normas Subsidianas. Se entendera como un
catalogo que complementa ef de las Normas Subsidiarias en el ambito delimitado del P.E.P.R.I.
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1.2 l_.gaﬁiiemas Generales

Dada la escasa envergadura del término municipal en cuanto a poblacion, los sistemas
generales se limitan a la prevision de la conexion del Casco de Firgas con el de Arucas, como
prolongacion de la Circunvalacién interior Las Palmas-Arucas, descartandose definitivamente la
propuesta de conexion por la Costa, por su elevado impacto e inadecuacion paisajistica.

7.3. El suelo apto para urbanizar.

k1 crecimiento de las areas residenciales se establece mediante la incorporacion, en las
Normas, de un total de siete sectores de suelo apto para su urbanizacion, cuya relacion con las
tramas circundantes resulta importantisima para la configuracién de una estructura urbana
adecuada e integrada con el paisaje en que se ubican,

Son mayontariamente de escasa entidad, y vienen a ocupar por extension, terrenos
preferentemente llanos con una clara vocacion urbana. Tambien se plantea la relacion con los
suelos urbanos existentes mediante ia asignacion de ordenanzas de edificacion aislada, y cuya
altura maxima no sobrepasa en ningun ¢aso las dos plantas, consiguiendo indirectamente una
transicion adecuada hacia los suelos rusticos colindantes mediante el ajardinamiento privado que
incorpora dichas tipologias.

La excepcion se plantea en el sector de Cambalud Norte, donde por necesidades del
paisaje urbano en el que se inserta, se aplica una ordenanza de suelos consolidados de
edificacion cerrada.

Los ambitos sectorizados se reflejan en ios planos de ordenacion y las caracteristicas
concretas de los sectores se aportan en el cuadro resumen que se acompafia; todos los sectores
cumpliran con la prevision de reservas de suelo para dotaciones y equipamientos iegaimente
establecidos.

La justificacion de la conveniencia y la oportunidad que plantean ia seleccion de estos
terrenos, y su idoneidad frente al proceso urbanizador, se establece mediante el estudio
medioambiental que se anexa en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas, y que se orienta
principalmente en |a deteccion de los posibles valores ambientales que se ven perjudicados ante
la incorporacion como suelos urbanizables de estos terrenos.

En conjunto, el ambito de suelos aptos para urbanizar suponen un crecimiento total de
aproximadamente la cuarta parte del que ocupa actuaimente el suelo urbano, con una aportacion
de 1.257 viviendas nueva planta.

Como sistema de actuacion, se prevee que sea la iniciativa privada quién desarrolle estos
suelos a traves del sistema de compensacion. No tienen adscrito ningln sistema general, motivo
por el que no son imprescindibles para fa conformacion de la estructura general y organica de
este territorio.

La homogeneidad en el planteamiento de los sectores, considerando-dgs: |
relativos a su situacion, topografia, vistas, accesibilidad” general, ,y...pa dé00
aprovechamiento es tal, que junto con la ausencia de sistefias denerajes a:coripensar,PHaee®
innecesario plantear coeficiente de homogeneizacion para gq‘uiiibm"r y ajustar las congiciol
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ﬁrbanisticas, evitando los agravios y garantizando el justo reparto de beneficios y cargas.

7.3.1. Justificacion de la delimitacion del sector 7, Padilla por requerimiento de la
COTMAC de fecha 9 de abril de 2001.

La delimitacion del sector SAU 7 se ha realizado segun los siguientes parametros:
CRITERIOS TERRITORIALES:

Seguin esto el sector busca elementos territoriales para consolidar su perimetro, ajustandose a ia
bolsa de suelo urbano ya existente en su frente Norte y a la via principal como elemento fisico
estructurador del territorio en su lado Oeste.

OTROS ASPECTOS:

Dada la ausencia de elementos temitoriales claros a los que ajustarse por el Este y Sur de este
sector, es por o que se han tenido en consideracion i0s siguientes aspectos:

1.- Existe con fecha 30 de marzo de 1987 un acuerdo plenario sobre Convenio Urbanistico con
D. Jaime Romero Giron del Castillo, propietario de gran parte del suelo afectado por el SAU en

cuestion.

Por ello se considerd ta posibilidad de mantener dentro del SAU todo el area de dicho propietario
con el fin de garantizar el desarrollo del sector dado que &l pasaria a ser propietario mayoritano.

2.- Girada visita al sector en cuestién se aprecia la existencia de un muro de contencion de
tierras en el frente sur consecuencia de un salto de cota, lo que supone un elemento fisico
preexistente a considerar a la hora de ajustar el perimetro dei SAU por su frente Sur.

3.- Del mismo modo y a efectos de no general espacios residuales de suelo nustico entre la via y
el SAU se opto por homogeneizar la bolsa de suelo por el sur llevandolo hasta ia carretera.

Por todo lo anteriormente expuesto nos encontramos con un SAU que ha aumentado su
extension en base a los criterios ya mencionados con el fin de garantizar el desarroflo urbanistico
del mismo, objetivo final de ia clasificacion de este suelo dadas las necesidades de crecimiento
del area afectada.

7.4 Suelo Rastico.
La ordenacion del Suelo Rastico comprende un 90% del total del suelo municipal, lo gue

nos habla de un modelo territorial basicamente natural y agricola, y donde sélo un 2,13% se
reserva para el desarrollo urbanizador. Las superficies de las diferentes categorias en Suelo

Riistico se desglosan de la siguiente manera; g YO0 ampient.
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- Suelo Rustico de Proteccion Especial.............vccerrevcnnees 465.463 m? (46 Ha)
( Resarva Integral de Azuaje C- 4)
-~ Suelo Rustico de Proteccion Natural.............cvoneeene. 5.964.440 m2 (596 Ha)

- (Parque Rural Doramas C-12)

- Suelo Rastico de Proteccion Cultural. ........cvcevvveiinennee, 77482 m? (7,7 Ha)
- Suelo Rastico de Proteccion Paisajistico (AlP)........... 3.737.656 m2 (373 Ha)

TOTAL SUELO RUSTICO PROTEGIDO 10.245.041 m2 (1.024 Ha)

Suelo Ruastico Potencialmente Productivo AB 1527408 m2 (152 Ha)
- Suelo Rustico Potencialmente Productivo AM 2.378.600 m2 (237 Ha)
- Asentamientos Rurales 220822m2 (22Ha)

TOTAL SUELO RUSTICO COMUN 4.126.579m? (412 Ha)

TOTAL SUELO RUSTICO 14,371.620 m2 ( 1437 Ha )

La reciente entrada en vigor de la Ley de Ordenacion del Teritorio de Canarias (LOTC
0/39), ha introducido Ia imposibilidad legal para la edificacion de viviendas en esta clase de suelo
salvo en la categoria de Asentamiento Rural, limitando sustancialmente la propuesta original de
estas Normas.

A pesar de ello, el principal inconveniente que ello plantea es la situacion de fuera de
ordenacion en la que , a partir de la entrada en vigor de la Ley, se encuentran las numerosas
edificaciones preexistentes, legales 0 no. Este aspecto, que presenta una casuistica extensa y
variada se resuelve normativamente en los apartados correspondientes.

También se establecen normativamente todos los distintos regimenes de aplicacion en
cada categoria de suelo rustico, a efectos de uso, actividades pemmitidas y caracteristicas
particulares de las edificaciones.

Los asentamientos rurales, de pequefia entidad, aglutinan la escasa capacidad de
desarrollo residencial del suelo rustico, por o que suponen un elemento casi anecdético en el
modelo territorial establecido. El mayor interés que suponen es el control del impacto
medioambiental de dichas edificaciones, a fin de evitar la “dispersion® en el suelo rastico que
tanto perjudica el paisaje insular.

La superficie total que abarcan los suelos de asentamiento rural asciende a un total de
220.822 m2, lo que supone tan solo el 1,39 % del total de la superficie municipal.
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- Asentamientos Rurales.
» Parcela | Edificab.

v.. |AR: . N%ivienda |, ,. . . .
Ny Superficie ‘ Minima [Maxima |Dotaciones
Nucleo estimado | . |mm2 |
E! Lomito 3402m2  [7.viv.  [500 |04 —

Lomo Pelado 57.181 m? 100 viv. | 500 0,4 4389 m2 *
Los Barranquillos | 5.445 m? 14 viv. 500 0,4 [ —-
Angostillo Alto 5.076 m2 12 viv. 500 0,4 —-
Los Lomitos 18.210 m? 45 viv. 500 0.4 —
ARP:
La Umbria 5.213 m? 10 viv. 250 04 —
AR 2:
Los Dolores | 65.789,69 m2 |90 viv. Existent | 200 m2C | —-
Los Dolores || 29.083,468 m? | 30 viv. Existent | 200 m2C | —-
Lomo de Enmedio | 31.422,46 m2 |40 viv. Existent | 200 m2C | —-
TOTAL (6) 220822 m2 | 278 viv.

* Lomo Pelado prevee una dotacion social de 870 me, un Deportivo de 2475 m? y una zona verde de 1044

m

1.5. Cuadro Resumen Global de Superficies

—

| Categoria de Suelo Superficie Total | % del Total Municipal
Suelo Urbano 125,3613 Ha 17,90%
| Suelo Apto para Urbanizar 31,26 Ha 11,97% |
Suelo Rustico: t
- Proteccion Especial 46,5463 Ha 12,93%
- Proteccion Natural 596,4440Ha 37,60%
- Proteccion Paisajistica 373,7656 Ha [23,56%
- Proteccion Cultural |7,7482Ha 10,48 %
Port. Prod. Medianias 1 237 86 Ha 116 %
Pot Prod. A Baja 158, 79 Ha 10 %
Asentamiento Rural :22,082 Ha 11,39%
TOTAL TERMINO MUNICIPAL | 1585,89 Ha 100 %

Como se observa, Firgas es un municipio con el 40% de su superficie en Espacio Natural
Protegido. Las areas consolidadas y por consolidar 6 con previsiones de ser urbanizadas, y los
nicleos en el medio rural, alcanzan un total del 10% de toda la superﬁc;gmumm Aments
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ANEXO 111

(Cumplimiento del Contenido Medio Ambiental de los S.A.U.)
Evaluacion de la Adecuacion Ambiental
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N.N.S.S. de Planeamiento del Municipio de Firgas
qza/ul A

T ANEXOM: ?ﬁ

EVALUACION- DE LA ADECUACION AMBIENTAL DE LOS SUELOS APTOS PARA

| URBANIZAR PROPUESTOS

Introducclbn

El presente informe de Evaluacion de Impacto Ecologico tiene como objeto las
propuestas de Suelos Aptos para Urbanizar (S.A.U.) recogidas por las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del municipio de Firgas, documento en fase de aprobacion provisional.

El vigente Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria establece en su Capitulo 3 una
serie de directrices y normas para el Planeamiento Municipal. Asi, respecto a los S.A.U,, se
recogen en el articuio 74 lo siguiente; “Se justificara la eleccion de cada uno de los sectores de
suelos urbanizables, analizando las caracteristicas naturales y paisajisticas de los mismos y
justificando la aptitud para su urbanizacion...”. La consecucion de tales recomendaciones pasa
por la aplicacién de la normativa vigente en cuanto a la tipologia y contenido del estudio de
impacto ambiental a desarrollar. Asi, la aplicacion de la categoria de evaluacion adecuada se
justifica por la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencion
del Impacto Ecolégico, donde textuaimente se expone: “Mientras la legislacion urbanistica no
determine el contenido de las medidas para la proteccion del medio ambiente, conservacion de
la naturaleza, defensa del paisaje y de los elementos naturales que deben incorporarse & 10s
Planes Generales Municipales de Ordenacion y a las Normas Complementarias y Subsidiarias
de Planeamiento, éstos se someteran a Evaluacion Detallada de Impacto Ecologico”.

Esta disposicion transitoria pretende que, en ausencia de otras medidas, se asegure la
consideracion de los factores del medio natural en la planificacion termitorial. Esta necesidad se
fundamenta en la incidencia ambiental que se deriva de la aplicacion de las determinaciones del
planeamiento general ya que este instrumento, a traves de la clasificacion y calificacion del
suelo, define ias pautas para la utilizacion del suelo y la asignacion de usos al temtono.

Por tanto, la Evaluacion Detallada de Impacto Ecolbgico constituye la categoria de
evaluacion, de entre las recogidas por la Ley 11/1990, que mejor se ajusta a las disposiciones
legales, a las caracteristicas e incidencia temitonial del planeamiento que nos ocupa.

Evaluacion

A continuacion se establece la evaluacion del impacto previsible para cada uno de ios
sectores de Suelo Apto para Urbanizar recogidos por el presente documento de planeamiento.
Tal evaluacion se expone mediante una serfie de fichas en las que quedan recogidas todas las

caracteristicas ambientales, nivel de impacto y medidas comectoras de cada egni rE}ieﬂll?s piezas
10 fle
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N.N.S.S. de Planeamiento del Municipio de Firgas

ANEERN | } "'n.l | i1~ 1 ':|| . | |lI '"-,l | ™

WASTFICACION DENOMINACION | SUPERFICIE MUNICIPAL
P60 para Urbanizar 1 — Cambalud Norte 0,08%
ﬂﬂ fonde se localiza en el documento 1,2.1,3.1

R I L e AN

 Superficie total del S.A.U. 113. _
Superficie edificada existente 1772 1 5,56
Superficie susceptible de transformacion 13,088 04.43
COVIUNE T RIS EIE NS NSTREE AT S
ALTITUD
i i L EXP_?SICION _P-ENDIENTE
230 m. 220 m. | Norte | Suave - 0%-15%
CLIMA |
Estacion n°: 77 Localizacién: Cambalud
Precipitacion Media Anual | Temperatura Media Anual ]
181 mm 18,7 °C
SUSTRATO _ N
Tipo de roca o Capacidad Permeabilidad Estabilidad de
depésito portante _ Taludes
Lavas basalticas Alta Baja Alta
GEOMORFOLOGIA L .
Forma dominante _ _ ] Procesos de erosion
Alomada lavica Inexistentes
SUELQOS

| Tipo de suelo ' Clase Agrolégica Calidad Ambiental
Litosol — Ochrept _ _ D Media-Baja
' VEGETACION

Formacibén vegetal dominante: Cerrillar y formaciones nitrofilas

% Cobertura vegetal Dinamica Especies dominantes _
Formacién arbustiva: 7 | Regresiva Mesembryanthemum crystallimem (Barrilla)

Pastizal / herbazal: 93 Mesembryanthemum nodiflorum (Barrilla)
Aizoon canariensis (Pata perro, Patilla)
Ricinus communis (Tartago)

Tamarix canariensis (Tarajal)

Rumex lunaria (Vinagrera)
_ q Foeniculum vul
Estado de Capacidad de regeneracldn Especies protegidas
conservacion . .
Muy Bajo _ | Muy Baja . _ -
FAUNA 1
Interés faunistico: Muy Bajo
USOS _
‘ Histéricos | Actuales Cultivos
Cultivo de plataneras Abandono Tipo: Plataneras / otros frutales
Agricola % de superficie en cultivo: 30
Residencial

Observaciones (infraestructuras y dotaciones): Tendido de alta tensién / acequias abandonadas
IMPACTOS ACTUALES

Residuos sélidos: Inexistentes

Geomorfolégicos: Inexistentes

Otros: Abandono agricola
N N N RN AT BN BN

Calidad Visual del Paisaje: Muy Baja a8 pe o oang y V00

Cahdad | la Conservacion: Muy Baja  nnng W "i — v

|Capacidld de Uso Agrario: Moderada e a APCORACID AN CFITVA JeTT
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N.N.S.S. de Planeamiento del Municipio de Firgas

Esta pieza de suelo urbanizable se localiza al Magnitud: Notable
Noroeste del nicleo de Cambalud, siendo Relacién Causa-Efecto: Directa
accesible por la carretera comarcal C-814 Complejidad: Simple
(Arucas-Telde), que une el nucleo con la cabecera Plazo: Medio - largo
municipal, y por la carretera insular CI 4-5 Duracién: Permanente
(Cambalud-Bafiaderos), que lo hace con la zona Reversibilidad: Irreversible
costera del vecino municipio de Arucas. Recuperabilidad: Irrecuperable

Se inserta en el nicleo de Cambalud, f:f:::;::;:::; Continuo

colindando en todo su perimetro con Suelo : . P ATIBLE
Urbano o Zona Verde, segiin lo previsto por este VYaloracién Global: |CO

mismo documento de planeamiento.

Se trata de una bolsa de suelo cuya
urbanizacién permitird la consolhdacion vy
regularizacion del tejido urbano del barro,
existiendo ya algunas edificaciones residenciales
en su interior.

Ternitonalmente, se trata de un conjunto de
bancales aterrazados de escasa pendiente
cubiertos por vegetacion propia de las éreas
agricolas abandonadas y de nulo interés.

No existen causas ambientales o ecologicas
que puedan desaconsejar la clasificacidn de suelo
propuesta.

En consonancia con las condiciones naturales y ambientales de escaso interés que existe en el
ambito de estudio, no se precisan medidas correctoras, pues los efectos negativos que pudieran
derivarse de la actuacidon urbanistica son de escasa incidencia. En todo caso, se remite a las
medidas correctoras generales recomendadas para la totalidad de los Suelos Aptos para
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CLAS]FICACI ON DENOMINACION | SUPERFICIE MUNICIPAL

Suelo Apto para Urbanizar 2 — Cambalud 0,12% _

Plano donde se localiza en el documento | 1;21y22,31y3.2

RTINS LT I S AR, T TR T
Superficie total del S.A.U. 21.443 100 i

Superficie edificada existente 437 2,03

Superficie susceptible de transformacién 21.006 97,96

| “Mizima | Minima B EXPOSICION PENDIENTE
245 m. 230 m. Norte [Suave —0%-15% |
CLIMA
Estacion n®: 77 Localizacion: Cambalud

Precipitacion Media Anual Temperatura Media Anual
1831 mm _ 18,7 °C
SUSTRATO

Tipo de roca o Capacidad Permeabilidad Estabilidad de
depdsito portante Taludes J
Lavas basélticas Alta Baja Alta N
GEOMORFOLOGIA | T
Forma dominante L Procesos de erosién ]
Alomada lvica | Inexistentes
SUELOS _ ]
,_ Tipo de suelo Clase A ica Calidad Ambiental _
| Xerert l C I Alta
VEGETACION | -
Formaci6én vegetal dominante: Area agricola
% Cobertura vegetal | Dindmica | Especies dominantes
Estado de conservacion | Capacidad de regeneracion I Especies pmtegidun
FAUNA | N
Interés faunistico: Muy Bajo _
USOS ) _
Histéricos Actuales [ Cultivos

Cultivo de plataneras Cultivo de plataneras | Tipo: Plataneras / Otros frutales
_ _ B % de superficie en cultivo: 30
Observaciones (infraestructuras y dotaciones): Canalizaciones para riego (aceqmas)
IMPACTOS ACTUALES
Residuos sélidos: No se detectan
Geomorfolégicos: No se detectan
Otros: No se detectan

Calidad Visual del Paisaje: Alta

Calidad para la Conservacién: Alta
Capacidad de Uso Agrario: Alta

_auomician fp o oing g SRIang Wﬂ%‘h HE%{
¥ | .*__:'ut‘:’:‘_" e e ﬂ E{ 001

Je Cananag i
acordo ia ARKDSACION DEFINITIVA del DIEI‘%F'HIE

apedienie
Lds Femas e CC. U 1 UCT ?UH@Z . %
i .-_.: ."-.“ " Nféﬁ
Gesplan, S.A. MEMORIA A, i 3 44




N.N.S.S. de Planeamiento del Municipio de Fingas

R

El S. AU propuesto se  localiza
inmediatamente al Sur del nicleo de Cambalud,
estando (nicamente comunicado por una
estrecha via, ia calle Buenavista, que conecta
con la carretera comarcal C-814 (Arucas-Telde)
y lo delimita por su flanco occidental.
Asimismo, lo bordean otros accesos secundarios
que forman parte del tejido urbano del micleo
mencionado.

La pieza queda delimitada, segin la
propuesta de planeamiento que se presenta,
principalmente por el Suelo Urbano de
Cambalud - Buenavista, limitando por el Sureste
con un Suelo Ristico de Proteccion Patsajistica.

Se trata de una finca agricola en explotacion,
estando en su mayor parte ocupada por
plataneras, cerrada al exterior por un muro de
piedra coronado por un vallado. Dentro de la
unidad se localiza una edificaciOn residencial de
tipologia tradicional que conviene preservar,

La ejecucion de la urbanizacidn propuesta
supondrd la unidén entre el niacleo principal de
Cambalud y el periférico de Buenavista,
posibilitando una regularizacion de la trama
urbana del conjunto.

Termtorialmente, se trata de una zona de
escasa pendiente, al borde de la vertiente del
barrance de Los Palmitos, cuyo mayor valor
ambiental deriva de su explotacién agricola, lo
que asegura la actual conservacion de un recurso
limitado como es el suelo, y de un cierto valor
paisajistico. En este sentido, la urbanizacion del
sector abundara en la regresion agricola que se
constata en todo el entorno inmediato.

Signo:

Magnitud:

Relacién Causa-Efecto: Directa
Complejidad: Simple

Plazo: Medio - largo
Duracién: Permanente
Reversibilidad: | Irreversible _
Recuperabilidad: | Irrecuperable
Periodicidad: -

Continuidad: ___Continuo

Valoraciéon Global: MODERADO
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N.N.S.S. de Planeamiento del Municipio de Firgas

SHOTHE Y s OO 0 PO s
La urbanizacién de este suelo implica la pérdida de superficie agraria util, suelo y paisaje
agricolas. Estos efectos negativos pueden quedar parcialmente atenuados por medio del traslado
y reutilizacion de los suelos (en general, suelos de préstamos incorporados a esta parcela con el
fin de poner en cultivo la finca).

Mas dificil resulta la correccion respecto de la pérdida de superficie agraria util y la
transformacion del paisaje agricola. La pervivencia de valores ambientales que contribuyan a
mantener el confort y calidad de vida pueden subsanarse por medio de la disposicion de una
superficie verde acorde con ¢l ambiente rural en el que se dispone este suelo, adopcion de
parcelas de tamaiio suficiente y tipologias unifamiliares o, en todo caso, aquellas que aseguren

una baja densidad de poblacién por superficie ocupada.
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ﬁﬁw N.N.S.S. de Planeamiento del Municipio de Firgas

(AR 0 T Y I T W A B I 1 S BN

- CLASIFICACION . DENOMINACI ON SUPERFICIE

N MUNICTPAL
 Suelo Apto para Urbanizar 3 - Mesetas de Casablanca 0,26%
‘( Plano donde se localiza en el documento 1;2.2,32
RN A RO A 7 BN O A B A F O N SRR SN S et BRI
Superficie total del S.A.U. 43 313 100
Superficie edificada existente 365 0,83
 Superficie susceptible de transformacioén 43.448 99,16
R RIS THO NS AN S ]S
ALTITOD . EXPOSICION PENDIENTE
Mixima minima 1 N
320 ‘IT?BO ______INorte__ _ Suave — 0%-15% !
CLIMA _ _
Estacién n°; 77 Localizacién: Cambalud
Precipitacién Media Anual | Temperatura Media Anual
181 mm 18,7°C
SUSTRATO _ _ ]
Tipo de roca o Capacidad Permeabilidad Estabilidad de
_ depésito | portante _ Taludes
Lavasbasalticas | Alta Baja Alta
GEOMORFOLOGIA _ L ]
Forma dominante | Procesos de erosion .
| Alomada lavica Inexaistentes
| SUELOS |
Tipo de suelo I Clase Agrolégica [ Calidad Ambiental 1
Xerert Alta .
rVEGETACIéN B
Formacién vegetal dominante: Cerrillar y formaclones xeronitrofilas
% Cobertura vegetal Dindmica . Especies dominantes
Formacion arborea: 3 | Regresiva Foeniculum vulgare (Hinojo)
Formacion arbustiva; 97 Opuntia dillenii (Tunera india)
| Opuntia ficus-indica (Tunera)
| Phoenix canariensis (Palmera canana)
Ricino communis (Tartago)
Rumex lunaria (Vinagrera)
Senecio kleinia (Verode)

Mesembryanthemum Sp. (Barrilla)
Aizoon canariensis (Pata
Estado de conservacién Capacldad de regeneracién

Muy Bajo Baja

FAUNA

Interés faunistico: Bajo

USOS L _

Historicos Actuales Cultivos
Agricultura de | Agricola abandonado Ti Frutales
medianias Residencial

Agricola

Observaciones (mfraestructuras y dotaciones): Acequias y tuberias / Tendido de alta tension

L L

IMPACTOS ACTUALES

Residuos sélidos. Chatarras / Basuras dispersas
Geomorl‘oléglcos No se detectan

I Otros: No se detectan
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| Calidad Visual del Paisaje: Baja

N.N.S.S. de Planeamiento del Municipio de Firgas

Calidad para la Conservacion: Baja

Capacidad de Uso Agrario: Alta
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Esta pieza de Suelo Urbanizable se
localiza a medio camino entre los
nicleos de Casablanca, al Norte, y
Buenlugar, al Sur. El acceso se
establece principalmente por el camino
vecinal (C.1. 5-3) que une ambos pagos,
y que conecta con la carretera comarcal
C-814. Secundariamente, a la pieza se
puede acceder, desde Casablanca, por la
calle Agustin Millares Carld, y desde
Buenlugar, por la calle Guanche.

Se trata de la segunda bolsa en
extension de suelo urbanizabie previsto,
pudiendo estar en cierta medida
sobredimensionada en relacion a las
necesidades de crecimiento real de los
nucleos urbanos inmediatos. Presenta
unos limites bien definidos: Al Norte
queda deltmitada por la calle Agustin
Millares Carlé y las edificaciones mas
meridionales de Casablanca; al Oeste,
por el camino vecinal 5-3; al Sur, por
una infraestructura hidraulica (acequia);
y al Este, por una zona de invernaderos,
localizada al borde del Barranco de
Rosales.

Ademés, desde el punto de vista del
planeamiento urbanistico, el sector
queda enmarcado parcialmente por los
Suelos Urbanos de Casablanca y
Buenlugar, por dos sectores de Suelo
Ruastico Potencialmente Productivo de
Agricultura de Zona Baja, y por uno de
Suelo Rustico Potencialmente
Productivo de Agricultura de
Medianias.

Termtorialmente, se trata de una
amplia alomada en rampa que declina
topograficamente hacia el Barranco de
Rosales. Las formaciones vegetales son
las propias de un matorral de sustitucion
degradado y de los ambientes
caracterizados por el abandono agricola
y la cercania a nicleos urbanizados en
este ambiente de medianias del Norte
insular. Ademas, se localizan en el
sector una serie de plantaciones
(palmeras y frutales), en estado de
degradacion.

N.N.S.S. de Planeamiento del Municipio de Firgas

R Y I A T AN LR TR N
Signo: Negativo
Magnitud: Notable
Relacion Causa-Efecto: Directa
| Complejidad: Simple
Plazo: | Medio - largo ]
Duracifn: | Permanente
Reversibilidad: | Irreversible
Recuperabilidad: { Irrecuperable
Peniodicidad: { -
Continuidad: Continuo
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N.N.S.S. de Planeamiento del Municipio de Firgas

R N S O 0 P P O A T O T N

No se han detectado elementos naturales singulares que pudieran aconsejar la desestimacion del
SAU.

Los usos del suelo se corresponden con terrenos de labor actualmente abandonados en su
mayor parte, por lo que la pérdida que pudiera generarse en relacién a este concepto es
practicamente nula.

La vegetacion (exceptuando las palmeras existentes, que deben ser preservadas) no cuenta con
interés especial que justifique su salvaguarda. La incorporacién de especies exdticas en las zonas
verdes puede contribuir al aumento de la densidad vegetal, aunque debe cuidarse el tipo arbolado
empleado en el ajardinado de este espacio, con el fin de evitar efectos no deseados.

La ejecucton del SAU supone romper con la linealidad dominante en la trama urbanistica de
los asentamientos inmediatos. Por ello, se debe intentar adecuar el desarrollo edificatorio a las
condiciones generales del entorno, debiéndose propiciar una baja densidad edificatoria y la
conveniente dotacion de areas verdes. De igual manera, las caracteristicas arquitectonicas
deberian, en lo posible, mimetizar a las del entorno.
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SobyATONS b Gl RN S
L CLASIFICACION DENOMINACION | SUPERFICIE MUNICIPAL
Suelo Apto para Urbanizar 4-LaCruz 0,57%
Plano donde se localiza en el documento 1;22y23;32y33
DS d B e DE ST RETCTES N e R R e i
Superficie total del S.A.U. | 91.581 100 |
Superficie edificada existente 2.419 2,52
Superficie susceptible de transformacion 89.162 07,47
ALTIIUD — EXPOSICION PENDIENTE
Mixima | Minima |
540 m. 480 m. Norte Mod.-Fuerte-15%-45%
 CLIMA
Estacion n°: 79 Localizacion: Firgas

450 mm
SUSTRATO

-yl

Preclgltaclén Media Anual Temperatura Media Anual
| 17,0 °C

Tipo de roca o| Capacidad | Permeabilidad Estabilidad de
depdbsito . portante , Taludes )
Lavas basélticas Alta Baja Alta

i

Observaciones (infraestructuras y dotaciones): Pistas / tendido de alta tension
IMPACTOS ACTUALES

GEOMORFOLOGIA . -
Forma dominante Procesos de erosion |
Alomada lévica Rigolas
SUELOS . ]
Tipo de suelo Clue Agrolégica I_C:hdad Ambiental
| Xeralf — I?E — Litosol Media
| VEGETACI ]
Formacibn v egetal dominante: Pastizal y formac:ones de sustitucién con eucaliptal abierto
| % Cobertura vegetal | I_Dn;_ém_t_nn _Especies dominantes ]
Formacion arborea;: 10 | Estable Rubus ssp. (Zarzas)
Formacién arbustiva: 35 Chamaecytisus proliferus (Escobon)
Pastizal / Herbazal: 55 Pteridium aquilimon (Helechos)
Micromeria ssp. (Tomillo)
Dittrichia viscosa (Altabaca)
Rumex lunaria (Vinagrera)
Opuntia ficus-indica (Tunera)
Eucaliptus globulus (Eucalipto
Estado de | Capacidad de regeneracion Especies protegidas
conservacion
Bajo | Medio _ - ]
[FAUNA
Interés faunistico: Medio _ -
USOS
Historicos Actuales __| Cultivos
Agricultura medianias | Abandono Tipo: - _ |
Pastoreo Recreativo % de superficie en cultivo:-
- [Deportivo | |

Residuos sélidos: Vertidos de tierras / chatarra / basuras

Geomorfolégicos: Pistas aoOmirAn el g e e p
IOtros _ _ B Je Canarng o L5 i o
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N.N.S.S. de Planeamiento del Municipio de Firgas

Calidad Visual del Paisaje: Moderada
Calidad para la Conservacién: Moderada
Capacidad de Uso Agrario; Moderada

_Signo:

Este S.A.U. se localiza al Noreste del nicleo Magnitud: Notable
urbano de La Cruz — La Pedrera, en el sector Relacién Causa-Efecto: Directa
conocido como Lomo del Marqués. El acceso Complejidad: 'Simple
queda garantizado por la via secundaria que Plazo: Medio - largo
comunica los micleos firguenses de La Cruz y El Duracién: Permanente
Palmarete con el aruquense de La Goleta. Reversibilidad: Irreversible
Segun la clasificacion de suelo propuesta, la ::iﬁ:;:‘l;?ad‘ [ Peﬁédg;able
pieza se ubica a modo de cufla entre el Suelo Continuidad: [Continuo
Urbano de La Cruz, por el Sureste, un Suelo|  gaiorcien Global SEVERO (se puede
Rustico Potencialmente Productivo Agricola, considerar MODERADO de aplicarse las

por el Norte y Este, y un Suelo Rustico de .
Proteccion Paisajistica, por ¢l Oeste. medidas correctoras propuestas)

Se trata de una bolsa de suelo, que por si sola
supone el 45% del wurbanizable propuesto,
caracterizada por el abandono agricola, el uso
recreativo asociado al eucaliptal v a la cancha
deportiva y plaza existentes.

Terntorialmente, se trata de una unidad con
moderada a fuerte pendiente que se distribuye,
topograficamente, entre una amplia alomada y la
ladera de un cauce encajado de barranco. La
mayor densidad de vegetacion se concentra en la
vertiente del barranco, destacando también la
arboleda localizada en el sector central de la
unidad. Ademas, el sector cuenta con una alta
cuenca visual que lo hace muy visible desde su

entorno cercano.
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N.N.S.S. de Pianeamiento del Municipio de Firgas

A U T T O O I B I T AR T BN

Se considera que algunos de los efectos ambientales derivados de la urbanizacién no pueden
ser corregidos, entre los que se encuentran: la modificacion irreversible de las geoformas, con la
consecuente alteracion de los flujos de escorrentia; 1a eliminacién de gran parte de la cobertera
vegetal; la desestructuracidn del suelo y la alteracion del paisaje.

Otros efectos pueden corregirse total o parcialmente. Para ello se establecen las siguientes
recomendaciones:

* El mayor conflicto ambiental de la propuesta deriva de la posible urbanizacién de la ladera
del barranco, dado su acentuada pendiente y su alta visibilidad. Por ello, se recomienda destinar
a zona verde todo el sector perteneciente al barranco. Ademas se aconseja retranquear las
edificaciones respecto a la ruptura de pendiente, debiéndose estudiar el transito desde el
edificado a la zona verde mediante la implantacion de un corredor verde o paseo peatonal
arbolado.

* Se recomienda realizar un estudio de borde o de transito adecuado entre la pieza de suelo
urbanizable y el suelo ristico colindante, especialmente el calificado como de “Proteccion
Paisajistica”.

* Los ajardinamientos se deben realizar con especies adaptables a las caracteristicas
ambientales de la zona, preferentemente autéctonas.

* En cuanto a las condiciones de la urbanizacion y edificacion, el parcelario debera propiciar
una baja densidad edificatona, asegurandose la conveniente dotacion de Areas verdes. No se
considera conveniente que las edificaciones superen las dos plantas de altura (loc dominante en el
entorno urbane), debiéndose también evitar el contraste cromatico de las mismas respecto a su
entorno.
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%,Abg ,e/);[zm,@ N.N.S.S. de Plansamiento del Municipio dé Firgas

. 1:;’ "':i
- T e
Hui | ' DENOMINACION SUPERFICIE
Suelo Apto para Urbanizar 5 ~ Los Dolores 0,38% B
Plano donde se localiza en el documento 1/2-1
OIS TRIE oo b ST PERIICT N
Superficie total del S.A.U. 100 |
Superficie edificada existente 2,52
Superficie susceptible de transformacién 07,48
CAIANC T IRESTIE NS NN 0y s
ALITITUD — EXPOSICION PENDIENTE
Maxima Minima _ _
185 m. l 170m. Norte _ | Suave — 0%-15%
| CLIMA N
Estacién n’: 77 _ _ Localizacion: Cambalud
Precipitacion Media Anual | Temperatura Media Anual
| 181 mm 18,7°C
SUSTRATO
Tipo de roca o Capacidad Permeabilidad Estabilidad de
depdsito portante 1 __Taludes
Lavas basalticas Alta ] Baja Alta
GEOMORFOLOGIA
Forma dominante Procesos de erosion
Alomada lavica L I Inexistentes
SUELOS
Tipo de suelo
Paleorthid
VEGETACION
Formacién vegetal dominante: Cerrillar y formaciones nitréfilas .
% Cobertura vegetal Dinamica Especies dominantes |
Formacion arbérea: 15 | Regresiva Rubus ssp. (Zarzas)
Formacion arbustiva: 25 Senecio kleinia (Verode)
Pastizal/Herbazal: 60 Nicotiana glauca (Tabaco moro)
Ricino comunis (Tartago)

Mesembryanthemum crystallinum (Barrilla)
Mesembryanthemum nodiflorum (Barrilla)
Aizoon canariensis (Pata perro, Patilla)
Phoenix canariensis (Palmera canaria)

Estado de conservacion Capacidad de regeneraciéon Especies protegidas |
Bajo Medio . Phoenix canariesis
FAUNA
Interés faunistico: Moderado (Presencia de B. oedicnentus)
USOS
__Histéricos | Actuales Cultivos
Cultivo de plataneras Abandono Tipo: Frutales
Agricola (frutales) % de superficie en cultivo: 14
L _ _| Residencial ]
Observaciones (infraestructuras y dotaciones): Tendido eléctrico y telefonico/Obras hidraulicas
[IMPACTOS ACTUALES _ _
Residuos sélidos: Escombros ) -
Geomorfolégicos: Inexistentes . |
Otros. Abandono agﬁcola o -II SEM R NCHY SRR B . t.'--..'--'..l ’:lil'lﬂ,ml
acordo 'a ARCCRACON DERINITIVA Adel precante
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#Calidad Visual del Paisaje: Moderada

N.N.S.S. de Planeamiento del Municipio de Firgas

Calldid para la Conservacién: Moderada

| Capacidad de Uso Agrario: Alta

Esta pieza de suelo urbanizable se localiza
culminando el interfluvio basaltico de Lomo
Grande, al Norte del caserio conocido como Los
Dolores. El acceso se realiza por un camino
vecinal, conocido como “camino de Los
Dolores” (Firg. 8-3-9), que conecta la carretera
comarcal C-814 con la C-810 (con un importante
tramo de tierra), y que une el mencionado
caserio con el cercano nucleo de Cambalud.

Segun el planeamiento propuesto desde la
Normas, la pieza, que presenta un contorno
relativamente rregular, colinda en gran parte de
su perimetro con Suelo Rustico Potencialmente
Productivo; aunque por el Sur, lo hace con un
equipamiento escolar y por el Oeste con un
Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica.

Los usos actuales del sector pasan por una
amplia superficie agricola, hoy abandonada,
pero que presenta un elevado valor agrologico.
No obstante, en las parcelas cercanas a las
edificaciones  residenciales se  registran
importantes explotaciones de frutales, entre los
que destacan Citricos, nispereros y aguacateros.

Termtonalmente, nos encontramos ante un
espacio de escasa pendiente, que corresponde
con la explanada cenital de un amplio interfluvio
alomado. Se trata de antiguas parcelas dedicadas
al cultivo de la platanera, que se¢ encuentran en
su mayor parte cerradas por cortavientos debidos
a ese uso historico. Desde el punto de vista de
los valores naturales, destaca la presencia de
algunos ejemplares dispersos de palmera
canaria, siendo también el sector zona de
campeo de una interesante avifauna (destacando
la presencia del alcaravan). No cabe olvidar en
este punto el potencial agrolégico de la zona, asi
como su amplia cuenca visual, que la hace
visible desde numerosos puntos del Norte
insular.

Signe: Negativo

Magnitud: Notable
Relacidn Causa-efecto: Directa
Complejidad: Simple

Plazo: Medio - largo
Duracién: Permanente
Reversibilidad: [rreversible
Recuperabilidad: [rrecuperable
Periodicidad: Penddico
Continuidad: Continuo

VYaloracién Global: SEVERO
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N.N.S.S. de Planeamienfo del Municipio de Firgas
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Esta pieza de suelo urbanizable es la tnica propuesta en las Normas que no colinda
parctalmente con un Suelo Urbano, por lo que su desarrollo podria determinar la consolidacién
edificatoria de un érea, relativamente amplia, en la que actualmente sélo se constata la existencia
de un disperso residencial, de cardcter lineal y abierto. De hecho, el desarrollo de este SAU
determinaria la urbanizacion y edificacién de un suelo vocacionalmente agricola, limitrofe a un
espacio de alto valor paisajistico (Barranco de Los Dolores), y que cuenta con especies de
vegetacion protegidas (Phoenix canariensis). Por tanto, la primera medida correctora a introducir
seria la “congelacion” del desarrollo de este SAU hasta que los restantes previstos en el
municipio estén ejecutados.

En cualquier caso, y presuponiendo un desarrollo del SAU, se plantean las siguientes medidas
para corregir sus efectos ambientales:

e Dadas las caracteristicas del SAU, como zona de nueva implantacion edificatoria ajena a
cualquier suelo urbano colindante, la mejor medida correctora seria someter el proyecto de
ejecucién al procedimiento de evaluacidn de impacto.

¢ Dado el considerable problema de visibilidad que plantea el sector de la actuacion, asi como
la posibilidad de compactacién de la trama urbanistica en un 4mbito escasamente edificado,
se aconseja un urbanizado de baja densidad que reproduzca tipologias unifamiliares con
jardin. En cualquier caso, deberia adoptarse un tratamiento paisajistico (colores de fachadas,
pantallas vegetales...) que minimice la inctdencia visual de la actuacion.

¢ Se considera muy importante ¢l tratamiento de borde, esto es, la actuaciones a desarrollar en
el drea perimetral de la actuacion y que facilite su transito hacia el suelo ristico colindante vy,
en especial, hacia el calificado como de “Proteccion Paisajistica”.

¢ Preservacion de los ejemplares de palmera canaria existentes en el sector.

e Aplicacion de las medidas correctoras generales recomendadas para la totalidad de los SAU
que figuran en este mismo documento.

""- LJ}"‘F;—."
e
v o . \d':}.
s X
'l-:. : :'k.l"" 'ii:
. e [
L o

'
ENRVIH 11 intials I of AR ARSI Y ERSE S AT A L A
. . i B L

38 Sanarng v o e aena
SR TP

-:tcord{_*s 5 AR RACION JZFINITIVA A2l precente
2Xpedente

-as Famas de GG 01 00T mmgéf‘};}- "ﬁ
R R 5

o ‘l;'f'll
! t

..........

Gesplan, S.A. MEMORIA 56




o W 47 s N.N.S.S. de Plansamiento del Municipio de Firgas
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1 CLASIFICACION DENOMINACION SUPERFICIE MUNICTPAL
Suelo Apto para Urbanizar 6 — Cambalud Sur 0,19%
Plano donde se localiza en el documento 1/2-1/2-2
N OV S P T S
 Superficie total del S.A.U. 31.015 100
Superficie edificada existente 168 0,5
{ Superficie susceptible de transformacion 30.847 99,4

5 1 ' 1 [
VIVNC RIS T e s

EXPOSICION PENDIENTE

230 m, 220 m. [Norte Moderada — 15%-30% |
b CLMA e S S v - —
Estacién n°: 77 _ _ Localizacién: Cambalud o
_ Precipitacién Media Anual | Temperatura Media Anual
181 mm L 18,7 °C ) |
[SUSTRATO . ]

Tipo de roca o Capacidad o Permeabilidad Estabilidad de

depdsito | _portanie Taludes
Lavas basalticas Alta | Baja Alta ]
GEOMORFOLOGIA

Forma dominante Procesos de erosion

| Alomada lavica | Inexistentes

SUELOS

_ Tipo de suelo Clase Agrologica Calldad Ambiental
| Xerert _

| VEGETACION

Formacién vegetal dominante: Area agricola _ _

% Cobertura vegetal Dindmica | Especies dominantes o
Estado de conservacion | Capacidad de regeneracion Especies protegidas
FAUNA -~ ] B N B _"
Interés faunistico: Muy Bajo
USOS i _ _ o

Historicos _ Actuales Cultivos

Cultivo de plataneras Cultivo de plataneras | Tipo: Plataneras / Otros frutales
% de superficie en cultivo: 95

Observaciones (inf raestructuras s y dotaciones): Pistas
IMPACTOS ACTUALES

| - - T ——

Residuos sélidos: No se detectan

Geomorfolbgicos: No se detectan
Otros: No se detectan

] ) . ' Ly 1 LI B I o ""'. -'I"lu, I | :l- |' | '- | 'l"'l.

Calidad Visual del Paisaje: Alta

Calidad para la Conservacién: Alta
Capacidad de Uso Agrario: Alta
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Esta pieza de suelo urbanizable propuesta se
localiza al Suroeste del nmicleo de Cambalud,
colindando con el asentamiento abierto de
Buenavista, penférico al pnmero. El sector
queda comunicado directamente por la carretera
comarcal C-814 (Arucas- Telde), que lo delimita
por su flanco septentrional y, secundariamente,
por la calle Buenavista y por las pistas agricolas
internas que lo atraviesan. Estas vias secundarias
conectan en todos los casos con la via comarcal
mencionada.

El S.AU. considerado supone extender
potencialmente el crecimiento del nucleo de
Cambalud sobre una superficie que por si sola es
casi tan extensa como los SAU 1 y 2
propuestos en las cercanias.

Segun la clasificacion de suelo que se
propone, el sector colinda por el Noreste con el
Suelo Urbano de Buenavista, aunque en la
mayor parte de su perimetro lo hace con un
Suelo Rastico Potencialmente Productivo

Agricola.

Se trata de una finca agricola en explotacion,
estando en su mayor parte ocupada por
plataneras, cerrada al exterior por muros de
piedra y cortavientos tradicionales. Dentro de la
unidad se localizan al menos dos edificaciones,
de las que no se ha podido constatar su uso.

Territorialmente, se trata de una zona
abancalada, de moderada pendiente, cercana a la
vertiente del Barranco de Los Palmitos, cuyo
mayor valor ambiental deriva de su explotacién
agricola. Esto asegura la actual conservacion de
un recurso limitado como es el suelo, y de un
cierto valor paisajistico. En este sentido, la
urbanizaciébn del sector repercutird en la
regresion agricola que se constata en todo el
entorno inmediato.
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N.N.S.S. de Plansamiento del Municipio de Firgas
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_Signo: | Negativo
Magnitud: Notable
Relacion Causa-Efecto: Directa
Complejidad: Simple
Plazo: Medio — largo
Duracibn: | Permanente
Reversibilidad: | Irreversible
Recuperabilidad: Irrecuperable
Periodicidad: -
Continuidad: Continuo
Valoracién Global: | MODERADO
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Las caracteristicas ambientales de este suelo son similares a las existentes en el SAU 2
anteriormente descrito. Sin embargo, en este caso, y debido a la localizacién periférica del SAU,
no se produce una colmatacién logica del tejido urbano, sino que se presenta un apéndice
separado de lo que es actualmente el micleo principal de Cambalud. Esta circunstancia aconseja
que, de gjecutarse, este SAU sea cronoldgicpmente el ultimo en desarrollarse de los tres que

existen en el entorno de Cambalud.

La correccion de efectos negativos sobre los terrenos agricolas pasa por la reutilizacién del
suelo existente. La recuperacidn patsajistica es dificil, pues son previsibles transformaciones

irreversibles del paisaje.
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CLASIFICACION DENOMINACION SUPERFICIE MUNICIPAL
| Suelo Apto para Urbanizar 7 — Padilla 10,30%
Plano donde se localiza en el documento 1/2-2
s DRI RO P SEE RN
| Superficie total del S.A. U. 100
Superficie edificada existente 0,3
Superficie susceptible de transformacién 99,7
COARNE T RIS IO AN A Y
ALTITUD
Mizima_ + i EXPOSICION PENDIENTE
450 m. 420 m. Norte _ Moderada- 15%30%
CLIMA
Estacibnm®. 79 Localizacion: Firgas
Precipitacion Media Anual L Temperatura Media Anual
450 mm 17,0 °C
SUSTRATO

Tipo de roca o Capacidad Permeabilidad " Estabilidad de
depdsito portante ' Taludes
Lavas basalticas Alta | Baja Alta

GEOMORFOLOGIA

_ Forma dominante _ __Procesos de erosion
Alomada lavica Rigolas

SUELOS

Tipo de suelo Clase Agroligica Calidad Ambiental
Palexeralf — Litosol . C Media ]

VEGETACION

| ||

Formacién vegetal dominante: Cerrillar y formaciones xeronitréfilas ]
% Cobertura vegetal Dindmica . Especies dominantes
Formacion arbustiva: 5 | Estable Foeniculum vulgare (Hinojo)
Pastizal / Herbazal: 95 Opuntia ficus-indica (Tunera)
Sideritis dasygnaphala (Salvia)

| Mesembryanthemum crystallinum (Barrilla)
Mesembryanthemum nodiflorum (Barrilla)

1 Aizoon canariensis (Pata , Patilla)
Estado de conservacion Capacidad de regenceracion I Especies protegidas
l Muy Bajo Muy Bajo -
FAUNA

— |

Interés faunistico: Bajo
| USOS

+

Historicos _ Actusles . Cultivos
Agricultura de Abandono Tipo: Frutales
medianias Deportivo % de superficie en cultivo: <l
Residencial

|Agricola | |

Observaciones _mﬁ'autructum y dotaciones): Pista / tendido de alta tension
IMPACTOS ACTUALES

| Residuos sélidos: Basuras dispersas

‘ Geomorfolbgicos: Desmonte / Pistas

Otros: Visuales roducto de las edificaciones colindantes

RSN A AR Y I Y

Calidad Visual del Paisaje: Baja | ] .
Calidad para la Conservacién: Baja g oM Cr T
Capacidad de Uso Agrario: Moderada & (ananas ar e
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N.N.S.S. de Planeamiento del Municipio de Firgas

Este S.A U. se localiza al Sureste
del nicleo de Padilla, realizandose el
acceso por las dos vias secundarias que
conectan el barrio; la pista de La Cruz a
Los Rosales (Camino del
Repartimiento), y la de Padilla a La
Goleta, en el vecino municipio de
Arucas (Camino del Norao).

Se trata de la segunda bolsa, en
extensién, de suelo urbanizable
previsto, que presenta unos limites
definidos por su flanco septentrional,
que linda con el Camino del Norao, y
por su flanco onental que coincide ¢on
antiguos terrenos de cultivo y con una
pista que conecta en ¢l nicleo de

Padilla.

El sector queda enmarcado, a partir
de la propuesta de planeamiento que se
presenta, parcialmente por ¢l Suelo
Urbano de Padilla y, en su mayor parte,
por un Suelo Rustico Potencialmente
Productivo Agricola.

Territorialmente, se trata de una
amplia alomada en rampa que declina
topograficamente hacia una vaguada.
Las formaciones vegetales son las
propias de un matorral de sustitucién
degradado y de los ambientes
caracterizados por el abandono agricola
y la cercania a nicleos urbanizados.
Constifuye un sector que se ve
favorecido por una amplia cuenca
visual, lo que se traduce en que presenta
una alta visibilidad desde su entorno
cercano.
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Negativo

Magnitud: Notable
Relacién Causa-Efecto: Directa
Complejidad: | Simple

| Plazo: Medio - largo
Duracion: Permanente
Reversibilidad: Irreversible
Recuperabilidad: Irrecuperable
Periodicidad: Periodico
Continuidad: | Continuo
Valoraciéon Global: MODERADO
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Salvando la existencia de un suelo con cierto potencial agrolégico, no se han detectado
elementos naturales singulares que hagan conflictivo el desarrollo del SAU y, por su parte, los
usos del suelo actuales corresponden principalmente a terrenos de labor abandonados.

Sin embargo si, existe un problema derivado de la alta visibilidad de la actuacidn, asi como de
la compactacion de una trama urbanistica que hasta el momento se caracteriza por la dispersion
del edificado. Es aconsejable, por tanto, el disefic de un urbanizado laxo de baja densidad que
reproduzca tipologias unifamiliares con jardin, como forma de atenuar las disfunciones que
puedan generarse con motivo de la urbanizacion y edificacion del suelo.

Gesplan, S.A.
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N.N.S.S. de Planeamiento del Municipio de Firgas

MEDIDAS CORRECTORAS GENERALES DE APLICACION EN LA TOTALIDAD DE LOS
SECTORES PREVISTOS

Con anterionidad se ha ido haciendo referencia a las medidas correctoras particulares que pueden

contribuir a reducir los efectos negativos que pudieran generarse. Eran actuaciones orientadas a cada caso
concreto. Pero existen también recomendaciones de indole general cuya aplicacion puede extenderse a la
totalidad de los Suelos Aptos para Urbanizar, como son las que a continuacién se refieren:

Respecto al suministro de agua de abasto pablico, éste se contratara con el propio Ayuntamiento
de Firgas, entidad que cuenta con recursos propios en materia hidrologica.

2. Las aguas fecales deberan ser evacuadas hacia alguna estacion depuradora, evitandose su vertido
directo.

3. Se acometera la instalacion del sistema de alcantarillado de forma independiente para las aguas
fecales y pluviales, de manera que sea posible la reutilizacton de estas Gltimas para el riego.

4. El impacto visual de los tendidos eléctrico y telefénico queda solventado mediante la realizacién
subterranea del cableado.

5. Se acometeran actuaciones de mejora del tratamiento de borde de calzadas en la via de acceso,
asi como en las perimetrales.

6. Habra de realizarse una labor de desescombro en las unidades afectadas por este tipo de impacto.

7. Se evitaran actuaciones que impliquen grandes movimientos de terreno. Asimismo, para evitar
molestias derivadas de la emision de particulas, durante las labores de movimientos de tierra se
procedera al humedecimiento del suelo por medio de agua.

8. El ajardinamiento se acometera con especies adaptadas a la carencia hidrica y las condiciones de
aridez propias de este clima. En ningun caso se admitiran superficies ajardinadas con especies
higréfilas debido al excesivo consumo de agua.

9. La tipologia edificatoria deberia adaptarse, en lo posible, a la dominante en el entomo.

10. Se debera mantener una coherencia cromatica en el tratamiento de las fachadas.

11. Todos los paramentos visibles deberan quedar completamente finalizados, sin que se observen
bloques y muros sin enfoscados.

12, Las alturas de las edificaciones no superaran la media de su entorno inmediato.
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