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Norma

TITULO PRIMERO

NORMAS GENERALES

CAPITULO 1.- DEFINICION DE LA MODIFICACION

Art.1

OBJETO. |
Modificacién de la Normativa Urbanistica de las Normas

Subsidiarias de Planeamiento Municipal, las cuales fueron aprobadas

por ia Comisidn Provincial de Urbanismo el 22/02/84, con publicacion

en el Boletin Oficial de la Provincia el 11 de Abril de 1.984, n° 85.

CAPITULO 2.- DEFINICION DEL PLANEAMIENTO

Art.2
NATURALEZA

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento del término municipal
de Arucas es el instrumento de Ordenacién integral del Municipio vy,

1
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por tanto, establece la organizacidbn urbanistica del mismo y las
prioridades correspondientes.

Art.3
AMBITO

Eit ambito de las Normas Subsidiarias de Planeamiento es la
totalidad del Término Municipal de Arucas.

Art.4
MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

1.- Es la alteracidn de los elementos o determinaciones
concretas contenidas en ellas, que puedan realizarse sin contemplar
la globalidad de ias Normas, por no afectar a aspectos sustanciales
configuradores de las caracteristicas basicas de la ordenacion.

2.- Toda modificacién se ajustara, ademas, a lo prevenido en

jos articulos 128 y 129 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana.

3.- Toda modificacidn se producira con el grado de definicion
correspondiente a su objeto. Cualquiera que sea la magnitud vy
trascendencia de la modificacidn, debera estar justificada mediante
un.estudio de su incidencia sobre las previsiones y determinaciones
contenidas en las Normas Subsidiarias, asi como sobre la posibilidad
de proceder a la misma sin necesidad de revisar las Normas.

4.- Si con ocasion de la redaccion y tramitacion del
planeamiento de desarrollo se evidenciara la conveniencia de practicar
ajustes en las determinaciones de las Normas Subsidiarias, estos

seran objeto de tramitacidn previa o simuitanea a la del planeamiento
de desarrollo en cuestion.
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Art.5
REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

1.- Es el replanteamiento de la estructura general del territorio
del municipio o de determinaciones sustanciales gue la caracterizan,
tales como las referentes a los sistemas generales 0 a los criterios o
disposiciones que sustenten la delimitacidon de las diferentes clases
de suelo.

En todo caso se consideraré una revision alguna alteraciéon gue
produzca una reduccidn de la superficie de suelo destinado a
Sistemas Generales o clasificado como Suelo Protegido, y en los
supuestos contemplados en el art. 126 del Téxto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

. 2.- Las ‘Normas Subsidiarias deberan ser revisadas, en el
momento en que se produzca alguna de las circunstancias siguientes:

a) Si las previsiones de los niveles de dotacién exigieran una
mayor superficie de suelo destinado a sistemas generales, sea por la
propia evolucidon demogréafica, sea como consecuencia de la entrada
en vigor de disposiciones de rango suficiente que asi lo determinasen.

b) Si las divergencias entre las hipotesis de las magnitudes
basicas de las Normas y su evolucién real aconsejan establecer
nuevos criterios respecto a la ordenacidn,

c) Si se han de tramitar modificaciones concretas de las
determinaciones de las Normas que den lugar a alteraciones que
incidan sobre la estructura general del territorio del municipio o sobre
las determinaciones sustanciales que la caracterizan. L

3.- Las Normas Subsidiarias podran ser revisadas cuando el
Ayuntamiento u otros Organismos Pblicos necesiten iniciar obras,
INVersiones 0 acciones No previstas.
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Art.6
VIGENCIA

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento tienen vigencia indefinida
a partir de su aprobacion definitiva, sin: perjuicio de sus posibles
modificaciones y/o revisiones, realizadas de acuerdo con lo contenido
en la ley. ' S

CAPITULO 3 - PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Art.7 .
ORGANOS ACTUANTES

£l desarrollo y la ejecucibn de las Normas Subsidiarias
corresponde al Ayuntamiento de 'Arucas, sin perjuicio de la
participacion de los particulares establecida en las Leyes y en las
presentes Normas Urbanisticas. Asimismo, y dentro de sus
respectivas atribuciones y obligaciones, a los demas organismos de
la Administracion del Estado, Comunidad Auténoma y Corporacion
Insular correspondera el desarrolio de las infraestructuras, servicios
y equipamientos asi como la cooperacidén para el mejor logro de los
objetivos que las Normas persiguen.

Art.8 -
INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

Para el desarrollo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, y de acuerdo con cada-clase de suelo y: objetivo, con
arreglo a lo previsto en el Texto Refundido de la‘Ley sobre Regimen
del Suelo y Ordenacién Urbana de 1.992, y en las presentes Normas
Urbanisticas, son instrumentos los Planes Parciales’ y Planes
Especiales. R - * "
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Art.9 o TR : -
PLAN PARCIAL | e

1.- El Plan Parcial es el instrumento para el desarrollo y
concrecion de la ordenacion urbanistica que culmina el sistema. de
planeamiento en el suelo apto para urbanizar, salvo la redaccién
eventual de Estudios de Detaile, y da comienzo a la fase posterior
para-la ejecucidon de la urbanizacion.

2.- Los Planes Parciales desarrollar&n de forma integral los
ambitos territoriales correspondientes a los sectores completos del
suelo apto para urbanizar, delimitados por las Normas Subsidiarias en
los planos correspondientes, sefalando su ordenacion detallada vy
exhaustiva, globalmente, y no con referencia a sélo -una finalidad
concreta o0 a un aspecto especifico del territorio.

Art.10 N
PLAN ESPECIAL

1.- El Plan Especial es el instrumento para el desarrollo de:la
ordenacion urbanistica que lo hace desde un punto de vista sectorial;
es decir, con incidencia no necesariamente global sobre todos los
aspectos urbanisticos que afectan al territorio, sino solamente sobre
aquellos que se contemplan en sus objetivos.
Los Planes Especiales, por tanto, quedan caracterizados por su
finalidad especifica que puede quedar comprendida bien dentro ‘del
desarrollo de la ordenacién sectorial del territorio, bien dentro de la
concrecion . de "dicho desarrollo para. su ejecuciobn mediante
operaciones urbanisticas especificas o mediante la ejecucion de las
determinaciones del .planeamiento, o0 bien para- establecer
determinadas medidas adicionales de proteccidn. \

2.- Los Planes Especiales, de forma enunciativa y no hmltatwa
podran tener como finalidad genérica: |

- El desarrollo de los: Sistemas Generales. S -

- La ordenacidbn mediante Planes de Conservacién o de
Proteccidon de valores o caracteres relevantes que concurran en el
territorio, tales como fa conservacion y valoracion del patrimonio.
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-La conservacion y valoracion de bellezas naturales.

-La proteccidn del paisaje. *

-La proteccidén de las vias de comunicacién.

-La - proteccion del medio rurai 0- agrlcola y de espaclos
naturales. - DL 3 -

-La mejora del medio urbano .
-La reforma interior 0 el saneamiento del medio urbano.

-La protecciOn preventiva -para: el estabiecimiento vy
coordinacion de las infraestructuras.

-La proteccion - preventiva para el estabiecimienm Y
coordinacién de las infraestructuras. - -

-La - proteccidon, catalogacion, conservacnén Y melora del
espacios naturales, del paisaje, del medlo urbano y rural y de sus vias
de comunicacion, y * - i

-El planeamlento para la ejecumén de obras etc

3.- Los Planes Especiales habran de contener Ias
determinaciones que senala el Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacidon Urbana en sus "articulos 84 y
siguientes y el Reglamento de Planeamiento en sus articulos 26 y
siguientes y en estas Normas, especialmente en-los aspectos que se
senalan especificamente para cada.una de las areas délimitadas para
ser desarrolladas mediante este instrumento. |

Art.11 - N _ o,
CATALOGOS L

- Cuando - los Planes Especiales .0 los Planes Parciales
contuviesen determinaciones relativas a la conservacion, mejora o, en
general, especial proteccion  de monumentos, jardines, parques
naturales, paisajes y otros bienes concretos, éstos se.relacionaran en
el correspondiente Catalogo que se formaréd simultdéneamente con
dichos - Planes: Asimismo, se podra tramitar Cataiogo a nivel
municipal, al amparo del articulo 123 del citado Texto Refundido de
la Ley sobre Régimen del Suelo.y-Ordenacion Urbana.

h
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Art. 12
ESTUDIOS DE DETALLE - - - . -~

. 1.- El'Estudio-de Detalle es el instrumento mediante el que es
posible completar o adaptar las determinaciones relativas a
alineaciones, rasantes u ordenacién ‘de voliumenes de las Norma
-Subsidiarias y las de los Planes Parciales y Especiales. - -

2.- El Estudio de Detalle no alterard, en modo alguno, las

determinaciones de las Normas Subsidirias, ni de! Planeamiento de
desarrollo correspondiente.

CAPITULO 4.- EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Art. 153 . ;
PROYECTOS DE.URBANIZACION
1.- Los ‘Proyectos de Urbanizacién son proyectos - para
concrecion de las obras que llevan a la practica las determinaciones
establecidas en las Normas Subsidiarias, ‘el Plan y los Estudios de

Detalles, desarrollando todas las que el correspondiente plan prevea
€n cuanto a obras de urbanizacion, y que puedan ser ejecutadas. |

- «.2.-.Los Proyectos de :Urbanizacion estableceran, en uno o
varios proyectos, las obras correspondientes a la ejecucién del viario,
espacios libres y zonas verdes, abastecimiento de agua, saneamiento,
abastecimiento de energia eléctrica, teléfono y cualesquiera otros
servicios infraestructurales que las Normas o Planes prevean.

- Los Proyectos . de Urbanizacion no podran modificar' las
previsiones que el documento ‘que desarrollan, sin perjuicio de que

puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion materizl
de las obras.

.. 3.- Los Proyectos:de Urbanizacion deberan resolver el enlace
de los servicios urbanisticos del &mbito para el gue se proyecten con
los generales de la ciudad con los que entronquen, para lo cual
deberan verificar que éstos.tienen la dotacién o capacidad suficiente.
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Art.14
PROYECTOS PARA LA EDIFICACION | L

1.- Los proyectos basicos de Obras de Edificacion definiran de
modo preciso las caracteristicas generales de la obra, mediante la
adopcion y justificacion de soluciones concretas. Su contenido es
suficiente para solicitar, una vez obtenido el preceptivo visado
colegial, la licencia municipal u otras autorizaciones administrativas,
pero suficiente para llevar a cabo la construccion.

2.- Los proyectos de ejecucion de Obras de Edificacion son
aquellos que tienen por finalidad definir las condiciones de la
ejecucion de los edificios, definiendo de modo preciso las
caracteristica generales de la obra mediante la adopcidn justificada de
soluciones concretas, determinando con detalle sus caracteristicas
fisicas y especificando todos los elementos; sistemas constructivos
y materiales con que habran de construirse; la disposicioOn de sus
elementos comunes y de sus locales; las instalaciones interiores y
exteriores y el acondicionamiento de su entorno dentro de los hmltes
de la parcela en que se construya. '

- 3.- Los Proyectos que sean.objeto de solicitud de Licencia
Municipal de Obras contendran las determinaciones necesarias y con
el detalle adecuado para.poder. valorar el cumplimiento de las
condiciones. de planeamiento que le fuesen de aplicacion, y las
afecciones sobre las fincas o. edificaciones colindantes. y .de su
entorno tanto materiales como ambientales o estéticas.

Contendran cuanta informacitn y detalle se sefiale-en la legislacion
y en estas Normas Urbanisticas que se expondrén en los documentos
siguientes: - *

a) Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas
generales de la obra en general y de las soluciones concretas
adoptadas, con especial expresion del cumplimiento de las
condiciones que el planeamiento que les: fuere de aplicacidon le
imponga, y de cuantas determinaciones pudieran afectar a las fincas
o edificaciones colindantes y de su entorno, tanto con afecciones
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materiales como con efectos ambientales o estéticos, debiéndose
aporta documentaciéon fotografica de la parcela y Su entarno mas
inmediato. , '

b) Presupuesto global o pormenorizado, seg(n el tipo de obras,
en donde, en funcién de lascuantificaciones de las’ diferentes
partidas que componen la obra, se haga una estlmacu&n ajustada de
su coste de ejecucion. - : "

c) Planos debidamente acotados y a escala adecuada, en los
que se reflejen las caracteristicas del edificio y de sus locales,
expresando el uso a que estan destinados todos y cada uno de éstos.
De manera especial se aportard cuanta documentacion gréfica
permita apreciar cabalmente ‘el cumplimiento de las condiciones de
planeamiento que le fueren de aplicacion y de cuantas
determinaciones pudieran afectar a las fincas "o edificaciones
colindantes y de su entorno, tanto con afecciones materiales comio
con efectos ambientales o estéticos. Asimismo, se debera aportar
Plano de Situacion referido a las Normas Subsidiarias y Plano de
Emplazamiento acotado con relacién a un punto localizable.

d) Certificado de alineaciones y rasantes, obtenido previo a la
solicitud de licencia.

e) Cuantos otros documentos, graficos o escritos, se:sefialen

en estas Normas en funcién de la clase de la obra a ejecutar ‘o de la
zona en que se localice.

Art. 15
CLASIFICACION

Las obras para la edificacion se clasifican de la siguiente
manera:

a) Obras en los edificios. Cee

. Obras de restauracion.

I, Obras de conservacion.

i1, Obras de consolidacién. =~ .

1V. . Obras de rehabilitacién.: - - . = .

V. Obras de ampliaci6n. .- = - | SR
Vi. Obras de vaciado.

a
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Normativa Urbanistice

‘b) Obras de demolicibn de edificacion.
|. Total © Parcial.
c) Obras de nueva edificacion.

|. QObras de nueva planta.
ll. Obras de sustitucién.

Art. 16 - - . | -
OBRAS EN LOS EDIFICIOS. DEFINICION

. Se entiende por.obras en los edificios aquellas gque se ejecutan
en construcciones existentes.

ART. 17 .
OBRAS DE RESTAURACION

Son obras de restauracién aquellas que tienen por objeto la
restitucion del edificio o ambiente a sus condiciones originales.

La reposicibn o reproduccidon de las condiciones originales
podra incluir, si procede, la reparacion e incluso sustitucion de
elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad
y el funcionamiento adecuado del edificio vy sus locales, en relacion
a las necesidades y usos a que fuere destinado.

Art. 18
OBRAS DE CONSERVACION

Son obras de conservacion aquellas cuya finalidad, en
cumplimiento de las obligaciones de la propiedad, es la de mantener
el edificio en correctas condiciones de higiene y ornato, dejandolo en
un estado 6ptimo sin alterarlo morfolégicamente.

10
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Art. 19
OBRAS DE CONSOLIDACION

Son obras de consolidacion o reparaciéon las que tienen por
objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos dafiados,
para garantizar la estabilidad del edificio y el mantenimiento en las
debidas condiciones de seguridad, higiene y ornato.

t

Art. 20
OBRAS DE REHABILITACION

Son obras de rehabilitacion las que representan una
modificacion morfolégica del edificio o conjunto, para revitalizarlo,
haya en ellas 0 no acciones de las anteriormente sefialadas:

La rehabilitacién se ha clasificado en tres niveles atendiendo a

la intensidad de la nueva operacion en el edificio © conjunto ‘de
edificios.

1.- Baja, intervencion sin afectar a los aspectos d:stnbutwos Y
estructurantes de la forma.

2.- Media, intervencién afectando a los aspectos distrlbutwos
pero no a los estructurantes de la forma.

. 3.- Alta, intervencion que afecta a los aspectos distributivos y
estructurantes de la forma.

Art. 21
OBRAS DE AMPLIACION

1.- Son aquellas obras que dan lugar a la ampllaclbn de
edificaciones existentes mediante incremento del volumen ocupado
por las mismas, o con aumento de su ocupacién en planta.

2.- Como anexo a la documentacién sefalada en el articulo 14,

11




Normetiva Urbanistica

en los casos en que la edificacion forme con los colindantes frente de
calle, se anadiréd un plano del alzado del tramo o tramos de calle
completos a los que dé la fachada del edificio, asi como la
documentacidén fotografica necesaria para ]UStIflCEIr la solucién
propuesta en el Proyecto.

Art. 22
OBRAS DE VACIADO

Son obras que tienen por objeto la extraccién de todos los
elementos interiores componentes de una edificacién, manteniendo
por medios mecénicos la fachada o fachadas para su conservacion .

Ademas de la documentacion senalada en el articulo 14 para
el proyecto de edificacion de obra nueva a implantar en el vaciado
resultante, se aportara el correspondiente proyecto técnico del

vaciado. Ambos proyectos nunca seran separables en la tramitacién
de su licencia.

Art. 23
OBRAS DE DEMOLICION

1.- Son obras de demolicidn las que tienen por objeto destruir
o eliminar, en todo 0 en parte, construcciones existentes, siendo en
el primer caso de demolicién total y en el segundo de demohc:on
parcial.

2.- Los Proyectos de Demolicién contendran la documentacion
necesaria que defina el proceso de la ejecucién de las obras para el
propio inmueble, aportando documentacién fotografica del edificio a
demoler.

3.- Las .obras de demolicibn no seréan- separables, en .|a
tramitacidon, de la obra a ejecutar posteriormente en dicho terreno
salvo que recaiga declaraciobn de ruina sobre el inmueble o
construccion.

12
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4.- Cuando alguna construccidén o parte de ella estuviere en
estado ruinoso, se seguiré lo establecido en’el articulo 247 del Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana y
concordantes en los reglamentos que lo desarrollan. '

Art. 24
OBRAS DE NUEVA PLANTA

Son obras de nueva planta aquellas mediante’ las cuales se
construyen edificaciones ocupando un suelo anteriormente libre.

Art. 25
OBRAS DE SUSTITUCION | ¥

1.- Son obras de sustitucién aquellas por las que se sustituye
una edificacion existente por otra de nueva ejecucion, mediando a
demolicion de aquellas partes o del total de! edificio que fuere objeto
de sustitucion.

2.- A la documentacion sefialada en el articulo 14. se le
anadira un estudio comparado del alzado del tramo o tramos de calle
completos a los que de la fachada del edificio, asi como la
documentacion fotogréafica necesaria para justificar la solucion
propuesta en el proyecto.

Art. 26
OBRAS COMPLEMENTARIAS. DEFINICION

1.- Son las obras que se ejecutan en el interior de las parcelas
bien para adecuar el terreno previamente a la obra de edificacion,
bien para acondicionar las porciones no edificadas al uso de las
parcelas o para senalar los bordes de:éstas.

13
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2.- Los Proyectos para las obras complementarias contendran
las determinaciones necesarias, y con el detalle adecuado, para poder
valorar el cumplimiento de las condiciones de planeamiento que les
fuesen de aplicacidn, y las afecciones sobre las fincas o edificaciones
colindantes y de su entorno, tanto materiales como ambientales o
estéticas. Contendra cuanta informacion y detalle se sefale en la

legislacion y en los documentos de planeamiento que se hubiesen de
aplicar.

Art. 27
CLASIFICACION

Las obras complementarias pueden ser:

|. Obras de excavacidon.

ll. Obras de explanacidn. | .

lIt. Obras de cerramiento.

V. Obras de acondicionamiento de espacios no edificados.

Art. 28
OBRAS DE EXCAVACION

1.- Son obras de excavacion las -destinadas a extraer la parte
de terreno bajo la rasante natural del mismo, para ser ocupada por la
edificacion. ~ P

2.- Ninguna obra de excavacion sera separable, en la
tramitacidon de su licencia, de la obra principal.

Art. 29
OBRAS DE EXPLANACION

Son las obras que se ejecutan para acondicionar la superficie
del terreno, sin profundizar por debajo de la rasante natural del
mismo, a las obras que se vayan a ejecutar-posteriormente, 0 para
dejarla en su situacién definitiva.

14




Art. 30
OBRAS DE CERRAMIENTO

Son las obras que se ejecutan para sefialar mediante cercas los
limites de las parcelas.

Art. 31

OBRAS DE ACONDICIONAMIENTQ -
DE ESPACIOS NO EDIFICADOS :

Son las obras que se ejecutan para acondicionar o dotar de
instalaciones complementarias los espacios no edificados interiores
a las parcelas. N ST S :

:Art. 32 , | - -
OBRAS PROVISIONALES. DEFINICION

1.- Son las obras que se ejecutan con objeto de disponer
Instalaciones para una utilizacién transitoria o duracién-acotada por
alguna circunstancia objetivable y mensurable.

2.- Los proyectos para las obras provisionales contendrén las
determinaciones necesarias y con el detalle adecuado para poder
valorar las afecciones sobre las fincas o edificaciones colindantes y
Su entorno, tanto materiales como ambientales o estéticas. Contendré

Cuanta informacion y detalle se sefiale en la legislacién y en los
documentos de planeamiento que se hubieren de aplicar.

Art. 33
CLASIFICACION

Las obras provisionales pueden ser:

. Sondeos.
1. Instalacién de maquinaria auxiliar de obras.

15
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1. Publicidad con carteles.
V.  Vallado de obras. |
VI.  Otras obras provisionales.

Art. 34
SONDEQOS

Son |as obras que se ejecutan para investigar las condm:ones
de los materiales del subsuelo. S

Art. 35 .
INSTALACION DE MAQUINARIA AUXILIAR

Son las obras que se ejecutan para instalar maquinaria auxlllar
para la ejecucidn de la obra de urbamzamon o edificacion.

Art. 36 -
PUBLICIDAD CON CAHTELES

Son las obras que se e;ecutan para exhibir los mensajes
publicitarios. - - -
Art. 37
VALLADO DE SOLAHES

Son las obraé que se ejecutan para senalar los limites de los
solares antes de su edificacidn y separarlos de los otros terrenos
colindantes.

16
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Art. 38
VALLADO DE OBRAS

Son las obras destinadas a instalar una delimitacion vy
proteccion de los solares en los que se estén ejecutando obras.

Art. 39

OTRAS OBRAS PROVISIONALES

Son cualesquiera otras obras de duracion limitada que puedan
ejecutarse para objetivos diferentes a los senalados anteriormente.

ITUL

0

SEGUND

REGIMEN GENERAL DEL SUELO Y USOS

CAPITULO 1.- CLASIFICACION DEL SUELO

Art. 40
DIVISION URBANISTICA DEL SUELQ

El planeamiento clasifica el territorio en suelo urbano, apto para
urbanizar y rastico.

Los terrenos destinados a sistemas generales podran no ser
objeto de clasificacién especifica de suelo, sin perjuicio de gue los de
nueva creacion previstos en el planeamiento se adscriban a las
diferentes clases de suelo a los efectos de su valoracion y obtencién.

17
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Normativa Urbanistica

Art 41
CLASIFICACION DEL SUELO

1.- El suelo del término municipal se clasifica, con arreglo al
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana y la Ley sobre la Ordenacién Urbanistica del Suelo Rdstico, -
en:
- Suelo Urbano
- Suelo Apto para Urbanizar
- Suelo Rdstico

2.- El suelo urbano es aquél que, por cumplir los requisitos
exigidos por el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana, ha sido incorporado en los documentos
graficos de las Normas Subsidiarias.

3.- El suelo apto para urbanizar es aquél que las Normas
destinan a ser soporte, previa su urbanizacion, del desarrollo urbano.

Las determinaciones establecidas en el sueloc apto para
urbanizar, se desarrollaran a través de los correspondientes Planes
Parciales.

4.- El suelo rastico comprende la parte del territorio municipal
que, por sus caracteristicas naturales o culturales, o bien por su
potencialidad productiva dentro de la ordenacién general de la
economia, debe ser expresamente excluido del proceso urbanizador.

5.- La clasificacidon del suelo y los sistemas generales aparecen
reflejados en los planos correspondientes.

6.- Desde la entrada en vigor de las Normas Subsidiarias, los
propietarios afectados por clasificacion de .urbano o apto para
urbanizar estan obligados a incorporarse al proceso urbanizador y
edificatorio, dentro de los plazos que en cada caso correspondan.

18
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fTrmas Subsidiarias

Art. 42 .
SISTEMAS GENERALES

Constituyen los sistemas generales aquellos elementos que

aseguran el funcionamiento urbanistico del término municipal de

forma integrada, garantizando las dotaciones bésucas para el conjunto
municipal.

Son sistemas generales de caracter pablico:

- planta de transformacion de residuos sélidos .
- centro de la tercera edad
. - cementerios
- gasohneras
- ciudad deportiva
- etc.

CAPITULO 2.- NORMAS DE TRAMITACION

Art. 43
TRAMITES REGULADOS

Las actuaciones urbanisticas se llevarian a cabo de acuerdo con

los procedimientos y tramitaciones fijados para cada caso por la

legislaciébn general aplicable y en especial por las leyes
administrativas, por el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana y sus Reglamentos, asi como segin lo
dispuesto en las presentes Normas Subsidiarias.
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Art.44
ACTUACIONES SUJETAS A LICENCIA

Estaran sujetos a previa licencia munlmpal todos los actos
legalmente previstos cuando se promuevan por particulares, aunque
fuere sobre terrenos de dominio pablico y por los organismos de la
Administracidn Pablica, excepto aquellos que por razones de urgencia
o interés publico excepcional, debieran seguir alguno de los
procedimientos excepcionales previstos, tal como se regula en el
articulo 244 del Texto Refundido. Con caracter enunciativo y no
limitativo estaran sujetos a licencia los siguientes actos:

1.- La ejecucion de parcelac:ones y reparcelacnones tanto
risticas como urbanas.

2.- La ejecucién de los proyectos para la ejecucion del Plan.

3.- La ejecucion de las obras de edificacion en todas SUS
clases.

4.- La ejecucion de las obras complementarias.
5.- La ejecucién de las obras provisionales
6.- La primera utilizacion u ocupacion de los edificios e

instalaciones en general asi como las ocupaciones derivadas de la
transformacién del uso.

/.- La tala de masas arboéreas, de vegetacidon arbustiva o de
arboles aislados.

8.- La colocacién de carteles y vallas de pfopaganda que no
estén en locales cerrados.

9.- La localizacién o ubicacion de casas prefabricadas e
instalaciones similares provisionales o permanentes.
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10.- Las obras de desmonte, explanaciéon, abancalamiento vy
sorriba para la preparacién de parcelas de cultivos.

11.- La construccién de presas, balsas, obras de defensa y
correccion de cauces publicos, vias publicas o privadas, puertos de
abrigo, diques de protecciéon y defensa del litoral, accesos a playas,
Y. en general, cualquier tipo.de obras o usos que afecten a Ia
configuracion del territorio.

- 12.- Los actos de edificacién en los puertos, aeropuertos vy

estaciones destinadas al transporte terrestre, asi CoOmo en sus zonas
de servicio.

13.- La extraccidn de é&ridos y la explotacion de canteras,
aunqgue se produzcan en terrenos de dominio puablico y estén sujetos
a concesidn o autorizacidén administrativa.

- 14.- La instalacibn de invernaderos.

15.- La mstalacnén de tendldos eléctrrcos telefénrcos u otros
similares. Lo * * '

16.- La apertura de actividades.
17.- Ocupacion temporal de la via plblica por algunos de los
motivos relacionados anteriormente,
18.- Todd tipo de vertidos. .
. 19.- Los restantes previstos en el articulo 242 del Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y-Ordenacion Urbana,

en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y articulo 4
de la Ley Territorial 7/1990 de Disciplina Urbanistica y Territorial.
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Art. 45 —- - e A
LICENCIAS o L

A) Para la concesion de licencia municipal: *
1.- Los contenidos -de los proyectos para.parcelaciones 'y
reparcelaciones, ejecuciones.de Planes, ejecuciones de obras en los
edificios, ejecucidon de obras de demolicidn de edificacién, ejecucidn
de obras de nueva edificaciébn de nueva planta, de sustitucion y/o
complementarias, quedan regulados -en {0s articulos anteriores
correspondientes que .describen cada uno de los conceptos.

2.- La congesidon de permiso para la:

., a) Primera utilizacibn u - ocupacién- de .los -edificios - e
instalaciones en general, se exigira, ademas del certificado de final de
obra expedido por la direccidn técnica, el informe de la oficina técnica
municipal, a efectos de conformidad entre-la obra realizada y |a
licencia otorgada. Asimismo, la entrega de copia del contrato de
mantenimiento de las instalaciones de proteccién contra mcendlos
cuando sean precisas tales instalaciones preventivas.

b) Para la ocupacidén derivada de un cambio de uso, se
acompanara proyecto de reforma, en el que se.incluiran los planos del
estado primitivo, instalaciones necesarias de todo tipo, memoria
justificativa de la modificacién, y conformidad con lo dispuesto en la
reglamentacion vigente sobre cada materia .en.particular. " °

3.- La apertura de vias, caminos y acceso rodado estara sujeta
a la legislacion especifica vigente. Independientemente de eésto, el
expediente tendra gue ir acompanado como minimo de un plano de
situacidn y un croquis con el trazado correspondiente .a” escala
inteligible, también por una memoria: justlfrcatwa de la apertura de la
via, 0 camino, o acceso rodado. “ ki . = -

4 .- Todas las obras de demolicién tendran que ir acompanadas,
para la obtencion de la preceptiva licencia, de un proyecto, en el cual
se expliciten las diferentes fases de la demolicidn, y como se
acometeran estas garantizando todas las condiciones de seguridad,
ademas de cumplir el Art. 23 de las presentes Normas.

22




-
- - - -

La COﬂQﬂfnrq Aa

2y
16 KHB g n= por e oml ¥
_______ a
deiinitivg e 0 foordg. ia it wbm
Las & Bseme EXDoinan
as i a”pnﬁ {"‘r;; &'l C 4 fo L,
3‘:‘1?5%;1 EI “...---'4-.r .-"Ha. ---------------- ﬁe 'a
é_‘r? -"Fl'.-!'r,i.%'-f::‘ WU Gy ae i3 C UMAC
by ot T
= ff:&sﬁ:} S o \
"?)t‘t oy \;ﬁ% )
; '.r wUIMas oublsSIgiariase

9.- Extracciones de aridos y explotaciones anélogas.

Las no reflejadas en los epigrafes anteriores precisaran
autorizactdn municipal para su ejecucién, teniendo que aportar toda
la documentacién necesaria, para poder evaluar su impacto alli donde
se realicen. Como norma general se acompanaré al expediente un
plano de situacibn y un croquis a escala adecuada para su

comprension y una pequena memoria explicativa.

B) De los efectos de 1a ¢oncesidén de licencias:'

En lo que respecta a los proyectos para la ejecucion de obras,
el otorgamiento de licencia determinara el derecho a edificar, siempre

que el proyecto presentado fuera conforme con la ordenacidn
urbanistica aplicable.

Art. 46
SENALAMIENTO DE ALINEACIONES Y RASANTES

T.- A solicitud de los propietarios de los terrenos, el
Ayuntamiento senalard las alineaciones y las rasahtes oficiales de
estos segin el planeamiento vigente que las contengan. Para su
solicitud se deberd aportar fotografia reciente del terreno.

2.- Las alineaciones tendran un plazo de validez hasta tanto no
se produzca un cambio del planeamiento que le afecta o bien el

-desarrollo de dicho planeamiento, transcurrido el cual sin haber sido

solicitada la licencia de -construccién quedaran autamétlcamente
caducadas. -

* 3.- Cualquier reforma de las Normas Subsidiarias dar4 lugar a
que gueden sin efecto las alineaciones senaladas con anterioridad a
su aprobacion, pudiendo rehabilitarse en caso de que se mantuviesen
en la modificacion de las Normas.
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Art.47
DECLARACION DE RUINA

1.- Se procederd a la :declaracion de estado ruinoso de las
edificaciones, en los supuestos contemplados en el articulo 247 del
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion
LUirbana. -

2.- La declaracion de ruina conlleva la inclusidn en el Registro
Municipal de Solares y Terrenos sin Urbanizar.

Art. 48 .
OBRAS ORDINARIAS

Las Obras Ordinarias se establecen cuando es necesario
ejecutar obras en dotaciones locales cuyo suelo tiene ya el caracter
de pablico, que desarrollan las determinaciones del planeamiento.

Los costos de dichas Obras Ordinarias podran repercutirse
sobre los propietarios que resulten especialmente beneficiados por las
mismas, mediante la imposicién de contribuciones especiales.

Art. 49
ANTIGUEDAD DE LA EDIFICACION CONCLUIDA

El Ayuntamiento expedira certificado de antiguedad de ia
edificacién concluida, inicamente cuando concurra alguno de los dos
supuestos siguientes:

a.- Edificios legales gue cuenten con reconocimiento final
de obras en cuyo caso la antigliedad contara a partir de
|la fecha de.dicho documento. .

b.- Edificios sin documentacibn en los que se pueda
acreditar la antigiedad por informe técnico municipal.
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Se entendera por edificacion concluida aquella que esté acabada
interiormente y habra de tener todos los paramentos visibles desde
el exterior ( faghadas, paredes laterales y trasera, cubierta, etc...)
debidamente revestidos y pintados, asi como con los dep6sitos de
agua ocuitos, para lo cual se aportara fotografia/s en color en la/s que
se refleje la totalidad de la/s fachada/s del edificio.

Si se hubiere incoado-un expediente de infraccién urbanistica
sobre el inmueble, se hara constar en el certificado.

CAPITULO 3.--USOS DEL SUELO

Art. 50
USOS EN LAS DISTINTAS CLASES DE SUELO

.- Con arreglo a las determinaciones especificadas en el.articulo
78 del Texto Refundido de'la. Ley sobre Régimen del. Suelo Y
Ordenacion Urbana y de la Ley sobre la Ordenaci6n Urbanistica del
Suelo Rastico, las Normas establecen para cada una de las distintas

clases de suelo en que se clasifica el territorio, 1a siguiente regulacién
de usos: - -

a) ‘En el. Suelo Urbano con ordenacitn detaliada, los uso
pormenaorizados. - . -

b) En el Suelo Urbano sin ordenacién detallada, los usos
globales.

1

c) En el Suelo Apto para Urbanizar los usos globales.

)

d) En el Suelo Ristico los usos caracteristicos y los usos

admisibles, entendiéndose que aquelios no expresamente autorizados
son usos prohibidos.
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Normativa Urbanistica

Art. 51
DESARROLLO DE LA REGULACION DEL SUELO -

1.- Los Pianes Especiales de Reforma interior y las ordenanzas
especificas de zona, podran regular :de forma mas restrictiva la
implantaci6én de usos, en la totalidad o en parte del suelo-clasificado
como urbano en las Normas Subsidiarias.

2.- Los Planes Especiales de Reforma Interior podran admitir
usos no contemplados en las Normas Subsidiarias siempre que sean
compatibles con los determinados por éstas.

3.- Los Planes Parciales que se redacten para el desarrollo del
suelo apto para urbanizar, deberan igualmente desarrollar, sin
desvirtuarlos, los usos globales senalados por las Normas en usos
pormenorizados.

4.- En el suelo Rustico, las Normas Subsidiarias regulan los
usos permitidos. Por tanto, los Planes Especiales de proteccion que
se redacten en desarrollo de las Normas Subsidiarias, ya sean de
proteccion como de mejora del medio rural, podran establecer
mayores niveles de restriccion o incluir la prohibicion -de otros usos
que se consideren perjudiciales. -

Art. b2 -
USOS GLOBALE

Son los asignados por las Normas a los distintos sectores de
suelo apto para urbanizar y hacen referencia solamente a criterios de
diversificacion de actividades urbanas facilmente distinguibles.

Art. 53
USOS PREEXISTENTES INCOMPATIBLES CON LA ORDENACION

1.- Se consideran asi con caracter transitorio ¢ definitivo los
usos existentes que se encuentren en alguna de las siguientes
circunstancias: - S
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a) Tener .declaracion expresa de fuera de -ordenacién por las
Normas Subsidiarias -0 por Planes Parciales y Especiales que, en su
desarrollo, puedan redactarse.

b) Estar afectado, bien por un uso propuesto de caricter
dotacional de los que asi se definen dentro de las determinaciones de
los usos pormenorizados o globales, o bien por el trazado de viales,
todo ello seg(n las Normas Subsidiarias.

c) Estar en situacién de incompatibilidad dentro del rmsmo
edificio de acuerdo con lo regulado en estas Normas. -

d) Cuando los efectos de repercusidn ambiental de cualquuer
actividad, vulnere los niveles méaximos reqgulados en estas Normas, en
las ‘Ordenanzas municipales o en -cualquier disposicién ‘legal de

aplicacién por razones de seguridad y/o salubridad; sin que: exista

posibilidad de implantar medidas correctoras. . .. - -

2.- Tendra carécter transitorio la situaciébn de fuera de
ordenacién cuando un uso existente, incluido en alguna circunstancia
de las previstas en el punto d} del apartado anterior, pueda regularizar
dicha circunstancia mediante el establecimiento de restricciones o
medidas correctoras sobre la intensidad o forma de.uso, adquiriendo,
en consecuencia, la consideracion de uso permitido o tolerado.

3.- Tendré caracter definitivo la-‘situacién ‘de’ fuera de
ordenacion, cuando un uso coexistente esté afectado por alguna de
las circunstancias previstas en el apartado primero de este articulo y

no pueda adaptarse a la nueva sﬂuaclbn segun lo previsto en el
apartado 2. : LR - . f

4.- La consideracion de fuera de ordenacién transitoria o
definitiva de un uso, impide la autorizacién de obras de consolidacién,
aumento de volumen, ampliacién, modificacion o incremento de!l valor
de expropiacion de la instalacion. Si podran autorizarse pequenas
reparaciones que exigiere la higiene, ornato y conservacion.

5.- Los edificios fuera de ordenacion posibles podran mantener
Su actividad, . con los .condicionantes ya expresados hasta su
regulacion, expropiacién o extincién.’ . z e
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.- B.- Se considera que un uso fuera de.ordenacién se extingue
cuando se interrumpa el ejercicio del mismo durante mas de un ano.

7.- Aquellos usos existentes, de caracter industrial, que se
hallen en funcionamiento sin autorizacidn municipal, y se encuentren

en situacion de fuera de ordenacién deberan.ser interrumpidos por
ilegales e ilegalizables.

Art.b4
EXCEPCIONES .

No quedaran fuera de ordenacion los usos existentes incluidos
en edificios catalogados o los gue se encuentren en zonas de

Conjuntos Historicos, salvo los que lo estuvieran por les supuestos
a) y d) del apartado 1 del anterior articulo. -

TITULO TERCERO

NORMAS DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1.- CONDICIONES TECNICAS

Art. 55
PARCELA

Es toda porcion de suelo que constituye una unidad f‘isica.

En funcidn de la clasrflcacrén urbanlstlca de los terrenos una
parcela podra ser rustica o urbana. L
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Art. 56 ‘ - : ' ‘ T
SOLAR . R A

Son solares aquellas parcelas de suelo clasificado como
urbano, y definidas como aptas para la edificacibn por el
planeamiento, que cumplan los requisitos de urbanizadién
establecidos en el articulo 14 del Texto Refundido de la Ley sobré el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y aquellos otros requisitos

de caracter complementario que determine el planeamrento en cuyo
ambito se encuentren. L . . Ge

| P

Como requisitos minimos para -alcanzar la consrderacrén de
solar se establecen: | i S x :

- Contar con acceso rodado (o ambientes urbanos consolldados
como son los senderos peatonales transitables, etc.), abastecimiento
de aguas, evacuacién de residuales y suministro de energia eléctrica.

- Que la via a la que dé frente tenga calzada:pavimentada,
aceras provistas de encintado y pawmentacnén de aceras al menos en
el tramo que dé frente al solar. | :

- Que tenga sefnaladas ahneacrones V2 rasantes

k i"

Art. 57
PARCELA MINIMA a et

T

Es la establecida por el planeamiento en base a las
caracteristicas de ordenacién. - - .. - '

Cuando en estas Normas o en Planes Parc:ales 0 Especiales se
fijen superficies de parcela minima, o dimensién minima para alguno
de sus lados, es requisito obligado para ‘poder edificar, el

cumplimiento de tales minimos.

En suelo urbano y apto para urbanizar, no podran realizarse
parcelaciones o reparcelaciones que sapongan parcelas inferiores a
la minima.

L
-l_:l or

En suelo rastico, no podrdn hacerse parcelationes o
reparcelaciones que supongan parcelas menores a la parcela agraria.
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En casos en que se establezcan condiciones de superficie de
parcelas, se entiende que el valor asignado a la misma corresponde
a la total comprendida dentro de su perimetro.

Art. 58 - | C '
PARCELA RESIDUAL URBANA | - .

Es aquella parcela urbana de dimensiones inferiores a la minima
establecida que, por tener limitados por edificaciones sus linderos
laterales y trasero, tiene obstaculizada toda posibilidad de
crecimiento. Solo seran edificables en el supuesto de que sea posible
cumplir todas las restantes normas y condiciones vigentes. .

Art. 59 |
ALINEACION

Se entiende por alineacion la linea establecida por las Normas
Subsidiarias, por los Planes Parciales o Especiales, por un Plan de
Alineaciones, por la edificacion existente o por via Estudio de Detalle,
gue separa:

a) Los suelos destinados a viales de los adscritos a otros usos,
con independencia de la titularidad publica o privada de los mismos.

b) Los suelos destinados a espacios libres de uso pablico de las
parcelas destinadas a otros usos.

c) Las superficies edificables de las libres, dentro de una misma
parcela, en los.sistemas de regulacion en que asi se establezca.

Art. 60 . o
CLASES DE ALINEACIONES

Las presentes Normas distinguen las siguientes clases de
alineaciones: -
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1.- Por el modo en que se define la alineacién:

AlineaciOn actual: La existente que senala el limite entre las
propiedades y los viales o espacios libres publicos.

Alineacidn oficial: La determinada por las Normas Subsidiarias
o por los planes que las desarrollan, definiendo la separacioén entre los
viales y espacios libres pablicos y las demés propiedades.

2.- Por su posicidn respecto a los espacios libres:"

AlineaciOon exterior: Es la que marca el limite entre los
espacios libres plblicos y las parcelas edificables.
Alineacion interior: Es la que, en una parcela o manzana, fija

el limite entre la superficie susceptlble de edificacion y Ia superflcne
libre. - - -

/

Las alineaciones interior y exterior delimitan la superﬁcne no
edificable de una parcela o0 manzana. *

3.- Por el elemento de edificacion que delimite:

Alineacion de cerramiento: En los sistemas reguladores de
edificacion aislada, es la linea que marca la posicién en que deben

colocarse los elementos de cerramiento o vallado de la propiedad,
respecto al espacio publico. - i -

Alineacidon de fachada: Es la alineacion exterior o interior que

marca la posicién de los planos de fachada de la construcc:én a
excepcion de los vuelos que sean admisibles.

Art.61
RASANTES

Se entiende por rasante la linea que determma la mclmacufm de
un terrenc o via. : .
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Art. 62
CLASES DE RASANTES

Las presentes Normas distinguen las siguientes clases de
rasantes:

1.- Rasantes de vias, calles y plazas.

Rasante oficial: Es el perfil Iongiiudinal del viario definido por
un documento de planeamiento.

Rasante actual: Es el perfil longitudinal del viario existente.

2.- Rasantes de terrenos.

| Rasante natural: Es la correspondiente al perfil natural del
terreno sin que haya experimentado alguna transformacion debida a
la accidbn humana.

Rasante artificial: Es la resultante de labores de explanacion,

desmonte, relleno u otras obras civiles gue supongan alteracion de la
rasante natural.

3.- Dos 0 mas rasantes.

Cuando un solar tenga dos 0 mas rasantes, por.ser colindante
a dos 0 mas calles o espacios libres pablicos, todas ellas-seran
consideradas como oficiales, debiendo la edificacién adecuarse a esta
circunstancia. :

Art. 63
CHAFLANES

1.- En suelo Urbano la linea de edificacidn debera adaptase
estrictamente a las alineaciones que figuran en los Planos de
Alineaciones y Rasantes de los documentos graficos de los Planes
que desarrollen las Normas. Subsidiarias, recogiendo los chaflanes si
asi estuvieren previstos.
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2.- En caso de duda sobre sus dimensiones se establece como
principio general, que las dimensiones minimas del chaflan para el
Suelo Urbano del término municipal serd de 3 metros de longitud,
medidos sobre la perpendicular a la bisectriz del 4ngulo formado por
las alineaciones que confluyen en la .esquina correspondiente.Esta
linea asi definida, se considerarad como alineacién exterior maxima a

ocupar por la edificacion, permitiéndose alineacion interior a ella para
composicién de fachada.

3.- En el chaflan regir&n las mismas normas de vuelos,
miradores, etc. que en el.resto de las fachadas, en relacién a la
alineacion de planta baja.

. 4.- En el Suelo Apto para Urbanizar, los Planes Parciales

decidiran ia existencia o no de chaflanes y las determinaciones que
les correspondan.,

Art. 64
PLANO DE FACHADA

Es el plano o planos verticales que, por encima del terreno

separan el espacio edificado del no edificado, conteniendo en su

interior todos los elementos constructivos del alzado del edificio,

excepcion hecha de los salientes permitidos respecto de las
alineaciones, de los aleros y cornisas.

Art. 65

LINEA DE EDIFICACION .

Es la interseccidén del plano de fachada con la rasante del
terreno, .
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Art. 66
POSICION DE LA EDIFICACION RESPECTO A LA ALINEACION

Con respecto a Ia alineacion exterior, la edn‘acacrén puede
encontrarse en tres situaciones: ;

En linea. Cuando la alineacién oficial y la linea de edificacion
sean coincidentes. |

Fuera de linea: Cuando la linea de edificacibn sea exterior a la
alineacion oficial; es decir, cuando dicha alineacion corte la superficie
de la finca.

Remetida. Cuando la‘linea de edificacibn sea interior a la
alineacion oficial. :

Estas situaciones se producen tanto en relacion a la alineacion
oficial exterior como a la interior.

Art. 67
RETRANQUEOQ

Es el valor obligado, medido en metros, de la distancia a que
esta situada la alineacidn interior respecto a la alineacién extenor, 0
a uno cualquiera de los linderos de parcela.

El retranqueo puede determinar una posicion fija de la
alineaciOn de fachada, cuando se desea obtener una posicion
homogénea de los planos de fachada de las edificaciones a lo largo
de una via, 0 tener el caracter de separacibn minima entre las
construcciones y la alineacidén exterior.

En funcidn de la posiciobn del lindero respecto al cual se
establece, puede existir retranqueo frontal, retranqueo posterior y
retranqueo lateral.

El valor del retrangueo se medira perpendicularmente al lindero
de referencia en todos los puntos del mismo.
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Art. 68
SUPERFICIE OCUPABLE

Es aquella sobre la que puede asentarse ta edificacién sequn las
limitaciones que se establecen en el planeamiento que le afecte, y las

condiciones que respecto a posicién determinen las normas gue le
sean de aplicacion. ~

ART. 69
POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE

Las construcciones enteramente subterrdneas. no podran
ocupar los espacios libres correspondientes a retranqueos.

. Las cimentaciones: de los edificios de nueva planta no podréan
rebasar los limites de la alineacién oficial. |

Art. 70
EDIFICACION EN LADERA

Son aquellas edificaciones a situar en terrenos que cuenten con

mas de tres metros de desnivel entre dos puntos cualesquiera de sus
linderos.

lL.a edificacién se adaptara al térreno de tal manera que en
cualquier vertical del mismo se superponga como méximo el namero
de plantas previsto enla ordenanza, como méximo. Excepcionalmente
y cuando el desnivel de la parcela sea superior a la altura permitida,
podra aparecer una planta de exceso sobre las permitidas. En ningdn
caso la edificacion podré superar en fachada la altura permitida para

la zona. , ¥

En tal caso, se deber& escalonar la edificacién mediante
distintos planos horizontales donde se asiente la edificacion, siempre

que la diferencia de cotas entre dos plantas sucesivas no supere los
3,50 m. '
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En cada escalonamiento se producira un retranqueo de 4 m.

como minimo y tendran tratamiento de fachada los planos ciegos,
propios o ajenos, resuftantes.

S0lo en las edificaciones acogidas al presente articulo, se
admitiran piezas habitables por debajo de la rasante de la via a la que
da frente su fachada. Dichas piezas formaran parte del inmueble sito
en la planta baja y habran de reunir las condiciones de iluminacion Y
ventilacién especifica del uso a que se destinen.

ART.71
ESPACIO LIBRE

Los espacios libres de parcela no podran ser objeto de ningan
tipo de aprovechamiento en superficie distinto al espacio libre o
instalaciones deportivas descubiertas al servicio de la edificacion,
siempre que las volimenes de éstas no rebasen la rasante natural del

terreno, salvo que especificamente fo permitan las normas del sistema
regulador que afecte a la parcela.

St existen construcciones ligeras, éstas no se podran-adosar a

las medianeras, estando separadas como minimo 1,5 m. (un metro y
medio) de ella.

Art. 72
SUPERFICIE EDIFICADA TOTAL

Es el sumatorio de las superficies que, en cada una de las

plantas que integren la edificacion, quedan comprendidas dentro de
los limites exteriores del edificio.

Quedan incluidos en el computo de la superficie edificada:

1.- Todas las plantas transitables del edificio, con
independencia del uso a que se destinen y de su posicién, Incluyendo

las plantas bajo rasante o bajo cubierta, éstas Gltimas cuando sean
accesibles. ‘
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Normas Subsidiarias

2.- Las construcciones secundarias sobre espacios libres de
parcela, siempre que de la disposiciébn de sus cerramientos y
cubiertas, y de los materiales y sistemas constructivos empleados,

pueda deducirse que se esta consolidando un volumen cerrado y de
caracter permanente.. -

Quedan excluidos del coémputo de la superficie edificada:

1.- Los patios interiores, aunque sean cubiertos.

2.- Los soportales y plantas didfanas porticadas, que en ningdn
caso podran ser objeto de cerramiento posterior que suponga rebasar
la superficie edificable.

3.- Los invernaderos, pajareras, y construcciones auxiliares,
cuando se resuelvan mediante materiales translicidos Yy estructuras
metalicas ligeras y desmontables, no adosadas a linderos. |

Art. 73 |
SUPERFICIE CONSTRUIDA POR PLANTAS

Es el valor, medido en la forma indicada en el apartado

anterior, de la superficie edificada de cada una de las plantas del
edificio.

En el caso de locales o viviendas, el valor de su superficie
construida, es el resultado de anadir a la suma de las superficies
utiles de cada una de las piezas que lo compongan, las superficies
destinadas a terrazas, elementos de estructura, instalaciones, vy la

parte proporcional que le corresponda de accesos y elementos

comunes del edificio, asi como las ocupadas por sus tabiquerias v
cerramientos. BN . - -

Art. 74
SUPERFICIE UTIL

Se entiende por superficie Otil de una edificaciébn, la
comprendida en el interior de los limites marcados por los MUuros,
tabiques, o elementos de cerramiento y division que la conformen.
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Art. 75
ALTURA DE REFERENCIA

. Cuando por la topografia del terreno, existan desniveles
respecto a las parcelas colindantes, o respecto a los espacios
ptblicos, deberd cumplirse la siguiente condicién:

Si la diferencia de cotas se produce respecto a un espacio
publico o una parcela vecina, la rasante artificial de la parcela no
podran alcanzar en ningdn punto del lindero una altura superior a

1,00'metro por encima o por debajo de la rasante natural del terreno
colindante. -

Art. 76 _ :
ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera colindante,
cuando se trate de suelo urbano, o del terreno en contacto con la
edificacién, cuando se trate de suelo rastico, hasta la cara superior

del forjado, o cumbrera, en su caso, que forma el techo de la Gltima
planta.

Art. 77
MEDICION DE ALTURAS

b J

1.- Cuando la rasante sea inclinada, la altura se tomara en el
punto medio de la alineacion en cuestion, siempre que el tramo no
supere los 20,00 m., en cuyo caso se tomaran las alturas por tramos
iguales entre si e iguales o inferiores a los 20,00 m.

Como criterio general, se considerara que la rasante de la acera
se encuentra a 0,18 metros sobre la rasante de la calzada.

2.- Las plantas bajas porticadas, computaran a efectos de
altura.

3.- Los semis6tanos computaran en la medicién de la altura en
metros a la linea de cornisa. Por contra no computaran en la medicién
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del nimero de plantas, siempre que la cara inferior de su forjado de
techo se encuentre a menos de 1.50 metros de la rasante de la acera
inmediata, en cualquier punto de la linea de edificacion.

4.- En el caso de edificios en esquina con fachada a dos o mas
calles, a las que corresponda la misma altura, se estard a lo dispuesto

en el apartado 1 de este articulo, desarrollando la totalidad de las
fachadas como si fuesen una sola.

2.- En el caso de parcelas con fachadas opuestas a calles de
diferente altura, si existe en la manzana espacio libre ‘interior
consolidado, los cuerpos de edificacion de las fachadas opuestas se

regularan, a efectos de medicién de alturas, como si fueran edificios
independientes.

6.- En el caso de parcelas con fachadas opuestas a calles de
diferente altura, cuando no pueda obtenerse un espacio libre interior
consolidado, podra mantenerse la altura correspondiente a cada uno

de los viales hasta el punto medio de la distancia entre alineaciones
exteriores de ambas vias. -

Art. 78
ALTURA EN PLANTAS

Es la altura del edificio, expresada en nimero de plantas
iIncluida la baja, y excluidos los semis6tanos si se da el supuesto
previsto en el apartado 3 del articulo precedente,

Art. 79
ALTURA LIBRE

La altura libre de una planta se define como la distancia vertical
entre la cara superior del pavimento terminado de una planta, y la

cara inferior del forjado de techo de la misma planta, o del falso techo
si lo hubiese. - '
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Art. 80 o |
ALTURA MAXIMA | - ‘-

La altura maxima es la comprendida entre la cota de rasante de
la acera o terreno hasta la cara superior del Gltimo forjado péermitido
o cumbrera, medida en vertical, y que las presentes Normas
establecen para la edificacion tienen .el cardcter de méaximo, no de

valor fijo. Consecuentemente podran construirse edificios de altura
inferior a la marcada.

Art. 81 ; :
CONSTRUCCIONES PERMITIDAS : = ‘
POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA

Se admiten con caracter general las srgurentes construcciones
por encima de la altura maxima:

a) Los antepechos o remates. ornamentales' de proteccion,
siempre que no rebasen una dimensidon méaxima de 1,25 metros,
sobre la cual sélo se permitiran ornamentos aislados.

b} Los remates de cajas de escaleras y ascensores, siempre
que no sobrepase una altura total de 2,70 metros sobre la maxima
permitida. Ademas, los depésitos e instalaciones no podran quedar

VIStos, Sin0 con un tratamiento arquutectémco adecuado que los
integre en el volumen del edificio." -

c) Los cuartos de lavado en vivienda, retrangueados como
minimo 3 m. de la fachada o fachadas y siempre que no queden
visibles desde la via plblica. En viviendas unifamiliares su superficie
Nno superara los 9 m? y en viviendas colectivas su superficie no
superara los 4 m2/vivienda ni el 20% de ocupacion de la superficie

de ia cubierta. En todo caso, su altura libre mtenor no seré superlor
a 2,20 metros. |

d) Las chimeneas de ventilacién o evacuacion de humos, con
las alturas que, en orden a su correcto funcionamiento, determinen

las Normas Tecnol6gicas de la Edificacién del MOPU, y en su defecto,
el buen hacer constructivo.
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e) Los paneles de captacion de energia solar que, asimismo,
tendran un tratamiento arquitecténico adecuado que los integre en el
volumen dei edificio.

Art. 82
ALTURA MINIMA

La altura minima de edificacidén ser& de una planta menos de |a

que senale fa ordenanza de la zona, con respecto a Ia altura en
ndmero de plantas. o0

Art. 83
PATIOS DE PARCELA

Es el espacio libre interior a la parcela. Su dimension puede
establecerse indirectamente, como diferencia entre.la profundidad de
la parcela y el fondo edificado, o directamente, como valor del
retranqueo a un lindero. Las dimensiones minimas de’ patios de

parcela se establecen en las normas de los sistemas reguladores que
los permiten. - |

Art. 84
PATIO DE LUCES

Es el espacio no edificado, situado dentro del volumen de la

edificacion, destinado a proporcionar iluminacion vy ventriacubn a las
piezas interiores. *

Los patios de luces podran ser interiores o cerrados
exteriores o0 abiertos.

2

1.- Se entendera por patio abierto a fachada el que se abre a
un espacio libre o a una via. Para que un patio abierto tenga la
consideracion de fachada exterior, deber& cumplir las condiciones de
dar a un espacio libre unido a una calle, plaza o espacio descubierto
y cerrado en cuya planta pueda inscribirse un circulo de 16 metros de
diametro.Salvo limitaciones especificas contenidas en la normativa de
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los sistemas reguladores, las dimensiones de patios de luces seran las
gue mas adelante se detallan.

2.- Se consideran patios de luces abiertos los entrantes en
fachada en los que la relacion de forma, siendo P su profundidad
medida desde el Plano de la fachada y f la longitud del frente que
abre a la misma, sea P mayor o igual que f/ 1,5. Siendo P y f medidas
en metros.

Para que el entrante tenga el caracter de patio abierto, el valor
de su profundidad en cualquier punto debera ser mayor o iguala 1,5
metros.

El frente minimo no podré ser inferior a 3,00 metros, si ambos

testeros son ciegos, ni a 6.00 metros si los testeros cuentan con
huecos. '

3.- Las dimensiones minimas de los patios.de luces cerrados

estan en funcidn de la altura, y del destino de las piezas que se abren
a los mismos.

Las distancias minimas entre paramentos se detallan en el
cuadro siguiente:

Dormitorios, piezas de estancia y trabajo....1/3 H......minimo 3 x 3 m.

Cocinas y tendederos........covvvvivenrvnnnes 1/4 H......minimo 3 x 3 m.

Escaleras....c..ooiiiiiiiiiiiiiiiciiinicnn, /6 H.LL.L. minimo 2 x 2 m,
H. es la altura de coronacién del patio, medida en toda su
profundidad. -

a.- En el caso de patios no rectangulares, la planta permitira
trazar en su interior una circunferencia de didmetro igual a la
dimensidén entre paramentos.

. b.- Los patios adosados a linderos con otras fincas cumpliran
las anteriores condiciones, considerandose la linde como paramento
frontal, aunque no estuviese edificado. * - .
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c.- Las luces minimas entre paramentos no podrén reducurse
CONn cuerpos salientes. - -

d.- El pavimento del patio estard, como maximo, a un metro

por encima del nivel del suelo de la dependencia méas baja que abra
huecos a él.

e.- Los patios de luces podran cubrirse con claraboyas o
lucernarios translicidos, - siempre que estos elementos dejen. un
espacio que permita la circulaciéon y ventilacioén del aire en todo su
perimetro, entre los muros del patio y el elemento de proteccion, que
permita.una superﬂcne de ventilacibn minima superior en un 20% a la
del patio. -

Art. 85 - ~
PATIO TECNICO

Para la ventilacion de bafos, aseos y otros locales no
vivideros, podra optarse por conductos homologados de ventilacion
forzada estatica o dindmica, o bien por patios técnicos de 0,80 x

0,80 metros que permita el paso de una persona para mantenlmlento
v limpieza. - *

i'l

Art. 86
DESAGUES DE PLUVIALES

El desague de los bajantes de aguas pluviales se hard en
coducciones que se dirijan al. alcantarillado urbano, destinado- a

recoger dicha clase de aguas, o al saneamiento del edificio; en su
caso.

Queda prohibido desaguar a la via o espacio pablico.
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Art. 87
EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

Las instalaciones de saneamiento seran dimensionadas con

capacidad suficiente para la evacuaclén de las aguas sucias y de
Huvia del edificio. . PO *

En el suelo rustico donde no exista red general de
alcantarillado, el vertido de aguas residuales.podra hacerse a pozos
absorbentes, previa depuracién .en -fosa" séptica, o -estacién
depuradora, siempre. y cuando se cumpla la legislacién vigente.

Para aguas residuales industriales, el.edificio contard con un
sistema propio de tratamiento y depuraciéon gue garantizarg fa no
produccion de efectos contaminantes por el efluente.

La Autoridad Municipal podra ordenar que en el plazo de
cuarenta y ocho horas, se proceda al vaciado de: las camaras de
cienos, cuando los signos externos u otras causas, suﬂmentes a su
juicio,. asi lo aconsejasen

L]

Art 88 .
EVACUACION DE HUMOS

Se prohibe la salida libre de excedentes gaseosos y humos por

fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque drcha salida
tenga caracter provisional. -

Todo tubo o conducto de chimenea estard provisto de
aislamiento y revestimiento suficientes.para evitar que la radiacion de
calor se transmita a las propiedades contiguas, y que el paso y- sallda
de gases y humos cause molestias o perjuicio a terceros.

Los conductos se elevaran como minimo un metro por encima
de la cublerta mas alta situada a distancia inferior a ocho metros.

Es preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de
humos de chimeneas industriales, instalaciones colectivas de salidas
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de humos vy: vahos de .cocinas de colectividades, - hoteles,
restaurantes, o cafeterias. -

En los .edificios: ejecutados y en - las’ licencias .de obras
concedidas con anterioridad a la vigencia de la-presente Normativa,
el Ayuntamiento podré imponer las medidas.correctoras que estime
pertinentes cuando una salida de-humos, a su juicio, pueda causar
molestias 0 perjuicios.

Art. 89 | r
INSTALACION DE ACONDICIONAMIENTO
DE AIRE Y VENTILACION

Las instalaciones de aire acondicionado cumpliran la hormativa
de funcionamiento y disefio que le sea de aplicacion y aquella otra

que puedan imponerle los Departamentos Mumcrpales competentes
en la materia. - - L -

.. Se autoriza la ventilacidon forzada-.de locales no vivideros
situados en planta bajo o sobre rasante. - -

En el uso residencial, se consideraran locales no vivideros, a
efectos de estas Ordenanzas: los vestibulos, pasillos v elementos de

distribucion, despensas, vestidores y cuartos de armarlo asicomo los
aseos y cuartos de bano. - S

Art. 90
PORTALES Y PASOS DE ENTRADA DE VEHICULOS

El pmtai de entrada -al edlflcm exceptuando edificios de
vivienda unifamiliar, tendr4..una. superficie minima, desde' la calle
hasta el.acceso a la escalera principal y.a los ascensores, de 2.50 m?3.

El hueco de entrada al portal tendra un ancho minimo de 1.30
metros.

Debera distinguirse compositivamente de .otros huecos de
fachada de planta.baja. La altura libre minima del portal sera de 2.50
metros. - L -
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. Las entradas de vehiculos a aparcamientos interiores de
parcela, o a garajes subterraneos, en viviendas colectivas o edificios
de uso publico, tendran unas dimensiones, en planta y seccion,
acordes con los vehiculos que vayan a utilizarlas, y como minimo
contaran . con una zona horizontal de espera de 3,50 metros de
longitud por 3,00 de anchura. La altura libre de los espac:os de
espera no sera inferior a 2,40 metros. - f

En ningln caso, la apertura de la puerta de garaje, la zona de
espera, ni el ajuste de rasantes entre los espacios publico y privado
podran invadir el espacio pablico. -

Art. 91
ESCALERAS

El ancho de las escaleras de utilizacién publica no podra ser
inferior a 1.00 metro; ni podran tener rellanos partidos, ni que
ofrezcan peligro al usuario. Las escaleras interiores de una vivienda
o local, de uso estrictamente privado, tendran un ancho minimo de
0,80 metros, y podran construirse como mejor convenga al usuario.

El rellano de escaleras tendra un ancho igual o superior al del
tiro, cuando no existan huecos de.locales sobre él. Cada tramo-de
escalera entre rellanos no podré tener mas de 16 peldanos (tabicas).
La altura libre de las escaleras sera en todo caso superior.a 2;20
metros.

Si abren hacia el rellano puertas de ascensores 0 de acceso a
locales, estos huecos no podran entorpecer la circulacion de la
escalera, por lo que el ancho minimo del rellano sera de 1,70 metros.
Si1 existiendo huecos , estos abrieran hacia el interior-de los tocales,
o mediante puertas deslizantes, el ancho del rellano. superara 1,25
metros. . - - * e

En edificios de hasta cuatro plantas, se permiten escaleras con
ventilacion e iluminacién cenital por medio. de lucernarios que.tengan
una superficie en planta que sea, como minimo de-2/3 de.la superficie
de la caja de escalera y disponga de una superficie de ventilacion
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minima de Tmé?, En estos casos el hueco central quedara libre en toda
su altura y tendra una dimensidn minima de 0,60:x 0,60 m.

.- Cuando la iluminacion de la escalera sea directa a fachada o
patio, contara al menos con un hueco por planta, con.superficie de

Huminacion superior a:1 m2, y*superficie de ventllamén de al menos
0,50 m3. . o

Podran construirse escaleras sin cerramientos de féabrica,
cuando la solucién de acceso a los locales a que sirvan cuente con
vestibulos cortawentos que garantlcen Ia mexustencna de pérdldas
térmicas. . - S

No se admiten. escaleras deruso publico sin luz y ventilacién
natural, salvo:los tramos situados:-en plantas bajo rasante {(en cuyo
caso contaran con chimenea de ventilacion u otro 'medio semejante),
vy las interiores a Iocales

"k

Art. 92 g
RAMPAS

En todos los edificios, las diferencias de cota que puedan
existir entre el -acceso a ascensores y la entrada al-inmueble, se
salvaran mediante escaleras y rampas auxiliares. La pendiente de las
rampas no sera superior al 8% con caracter general. Podra alcanzar

el 10% o el 12% si su longitud es mferuor respectwamente at0o
3 metros. - - S .. S

El ancho minimo de estas rampas sera de 0,80 metros.

Las rampas destinadas a la circulacién de vehiculos a motor,
no tendran una pendiente superior al 16% en tramos curvos, medida
a 1 metro del borde interior. Tendran el sobreancho necesario en las
curvas.

El radio de curvatura minimo medido al eje de la zona de
rodadura, seréa de 6,00 metros.

Se exceptlan del cumplimiento de este articulo, las viviendas
unifamiliares.
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Art. 93
SUPRESION DE BAHRERAS AHQUITECTONICAS

En todos los espacios de utilizaciéon piblica seré de aplicacién
la Ordenanza Municipal Reguladora de Barreras Arquitectonicas.en
la Via Publica, asi como la Ley de Accesibilidad de la Comunidad
Autéonoma Canaria. L

Art 94 | |
BALAUSTRES, ANTEPECHOS Y BAHANDILLAS

Las ventanas o huecos que presupongan peligro de caida,

estaran protegidas por un antepecho o barandilla de 0 90 metros de
altura, como minimo.

Por debajo de esta altura de proteccién no habrd huecos de
dimensiones mayores de 12 cm, para evitar el paso de un nino,
ranuras al ras del suelo mayores de 5 cm, ni elementos que permitan
escalar el antepecho, o barandilla en escaleras de viviendas
plurifamiliares.

Cuando por debajo de. la altura de proteccién existan
cerramientos de vidrio, éste debera ser templado 0. armado con malla
metalica, o laminado plastico.

Cuando el edificio tenga terrazas accesibles a los usuarios; a
los petos se les aplicara la misma norma.
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CAPITULO 2: CONDICIONES ESTETICAS eansl

Art. 95 L e
CONDICIONES GENERALES : ‘

1.- El Ayuntamiento podra denegar o condicionar-.cualquier
actuacion que, por no ajustarse a las presentes Ordenanzas u otra
normativa aplicable, resulte inconveniente, lesiva o antiestética para
la imagen y funcién de la ciudad. En el caso-de.condicionamiento de

la licencia, las condiciones podran referirse-al uso; dimensiones del

edificio, solucion de las fachadas, de cubiertas, del ritmo de los
huecos, a los materiales empleados, al modo en que se utilicen, :a su

calidad o a su color, y no excederén los Ilmltes fijados en Ia Norma
incumplida. -

!
o

2.- La aparicibn de hallazgos de interés : arqueologico,
paleontoldgico, historico o artistico, supondré.la paralizacién de los
usos o actividades que se desarrollen en el terreno, y.podra ser

motivo de la iniciacibn de- un: procedimeinto de revision- de las

licencias de obras, caso de que’ existieran. En.-este sentido seran
objeto de vigilancia especial las obras que se realicen en-edificios 0
terrenos en que exista la presuncién-de-hallazgos de interés.

3.- En los sectores ya edificados, las nuevas construcciones
deberan responder, en su composici6n.y disefio a las caracteristicas
dominantes del ambiente urbano en que hayan de emplazarse. A los
fines de garantizar la debida adaptacion de las nuevas edificaciones
a las ya existentes en su entorno, podrd exigirse la aportacién de
fotografias del conjunto de las calles o plazas ‘a que -aquéllas dieran
frente. A tal fin se pondré especial cuidado en armonizar sistemas de
cubiertas, cornisas, niveles de forjados, dimensiones de huecos vy

macizos, composicidn, materiales, .color y detalles constructivos.
e . Lo MY ’ '

T C .
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Art. 96
FACHADAS

1.- Cuando la edificacibn de nueva planta se encuentre
contigua o flangqueada por edificaciones objeto de protecciéon, la
composicion de la nueva fachada se adecuard a las existentes,
armonizando las lineas fijas de referencia de la.composicion (cornisas,
aleros, impostas, vuelos, zocalos, recercados, etc.}, entre la nueva
edificacién y las catalogadas.

2.- En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion entre
los huecos y macizos en la. composicién de las fachadas, deberan
justificarse en funcién de las caracteristicas. tipoldgicas de la
edificacibn ambiental del entorno y especificas de la edificacion
catalogada, si su presencia y proximidad lo impusiese.

3.- En los edificios de nueva construccion, la planta baja
debera componer sus huecos y composicion y materiales con los del
resto de la fachada. En las edificactones existentes se favoreceran las
reformas en plantas bajas y locales comerciales gue se ajusten a la
composicion del resto de.a fachada,. recuperando-en su curso la
antigua estructura y composicion alteradas por intervenciones
pasadas. Se prohibiran las reformas, de este-tipo de plantas, que no
se . gjusten en composicidbn y materiales: @ las caracteristicas
ambientales y arquitectonicas del propio edificio y del entorno.

..4.- Las fachadas laterales y posteriores se tratardn con
condiciones de composicidn y materiales similares a los de la fachada
principal. L - . | - :

.- No podran instalarse en las fachadas ningan tipo ‘de
materiales o elementos que puedan suponer riesgos para los
viandantes. - . &

6.- Excepto en las areas que, por estar sujetas a medidas de
proteccion del patrimonio y conjunto, cuentan con una regulacion
especial, la composicion de fachadas sera libre salvo las limitaciones
contenidas en este Capitulo de Normas.
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Art. 97 i

SOPORTALES

. Si en una construccion de nueva edificacidbn se proyectan
soportales en alineacidn oficial de calle, no podran rebasar dicha
alineacidén con los elementos verticales de apoyo. Su ancho interior
libre sera, como minimo de 2,5 metros, y su altura la correspondiente
en planta baja a la Ordenanza reguladora que lo afecte.

Art. 98
MEDIANERIAS

1.- Se permitird el retranqueo de las construcciones, con
respecto de la alineacién oficial, siempre que no dejen medianerias al
descubierto y sin adecuado tratamiento; es tratamiento adecuado de
las medianeras su conversion en fachada o su revestimiento con los
mismos materiales y caracteristicas de las fachadas existentes.

. 2.- En nuevas construcciones, si dejan panos medianeros al
descubierto, deberan tratarse de forma que-su aspecto y calidad sean

tan-dignos como los de las fachadas.
' | ’

3.- Cuando una obra de nueva edificaciébn colinde con .una
medianeria que no sea previsible su desaparicidn o quede vista
incluso como consecuencia de la misma obra, podra cargarse a ésta
el tratamiento adecuado del paramento medianero de acuerdo con |a
nueva ordenacidn resultante. ~ -

4.- Para la concesion de licencias de primera utilizaciéon u
ocupacion total o parcial, es preciso que todo el exterior del edificio
esté totalmente ejecutado segin la licencia de obras concedida. El
Ayuntamiento exigira que tanto fachadas como medianeras, asi como
cualquier paramento visible desde el exterior, esté totalmente
revestido y acabado; asimismo ejecutada la acera o aceras a las que
dé frente la parcela previa entubacién para cableado de las redes
generales de instalaciones urbanas, cuyas dimensiones habran de
cumplir la legislacién vigente en la materia, ademas de reparacién de
la pavimentacion, tanto de la acera como de la calzada, en el caso de
rotura como consecuencia de la ejecucidn de la propia obra.
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Art. 99
MATERIALES EN FACHADA -:

Con la justificacion de los materiales que se propongan se
describira el tipo de fabricas y calidad de los revestimientos, asi como
en el despiece, textura y color de los mismos, en funcion ‘de los
criterios de composicion y estéticos de cada zona.

No se autorizara el revestimiento de fachadas por encima de ia
planta baja con placas de piedra, marmol, plaquetas, cerémica o
similares, que por sus caracteristicas peso y forma de colocacion
puedan suponer riesgo fisico para las personas en caso de
desprendimiento fortuito de una.de ellas; asi mismo se impedira |a
utilizaciéon de piezas de los mismos materiales en cornisas, -impostas,
poyetes y similares, siempre que su diseno y colocacion no
garanticen la ausencia total de riesgo para los viandantes en caso de
su accidental desprendimiento.

Queda expresamente prohibida la utilizacibn de fabricas de
materiales comunes, bloques de . hormigébn vibrado, ladrillo
silicocalcareo, ladrillo ceramico, etc, sin su corresporidiente
revestimiento, tanto en fachadas a espacios libres, como en aquellas
medianerias ‘que provisionaimente hayan de quedar especialmente
para ser vistos, en cuyo caso deberan tratarse con el aparejo
apropiado.

La modificacion de fachadas en plantas bajas requerira la toma
en consideracion y adecuacién al conjunto del edificio, tanto en lo
que atane a diseno, como en materiales y solucién constructiva.

Art: 100 - | -
INSTALACIONES EN FACHADA - oo

-Las instalaciones de refrigeracion, acondicionamiento de aire,
evacuacion de humos o extractores, respetaran lo previsto en el
articulo 88 de estas Ordenanzas y no podran sobresalir del plano
exterior de la fachada. Si se instalaran; no perjudicaran-la estética de
la fachada,. ni produciran goteo u.otro tipo de molestias a los
viandantes: -
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Los equipos de extracciébn o evacuacién de humos-en los
locales situados en alineacién exterior, no podran tener salida a
fachada. Se permiten las tomas o expuisiones de equipos de
acondicionamiento de aire, pero no se situardn a menos de 3,00 m.
'sobre el nivel de |la acera.

Las Empresas Suministradoras de servicios urbanisticos quedan
obligadas a que las canalizaciones de sus instataciones sean
subterraneas.

Queda prohibido la instalacibn en fachada de antenas

parabdlicas de captacidon de senal de televisiéon o radio via satélite, de
cualquier dimensién.

Art. 101
CORNISAS Y ALEROS

En edificacion aislada, el saliente de cornisas y aleros, siempre
que su proyeccion sobre el terreno recaiga enteramente dentro de la

parcela privada, podra Ilegar a 1 50 m., medidos desde el paramento
de la fachada. *

En edificacion cerrada, el saliente méximo de cornisas y aleros
no excedera de 0,30 m., con independencia del ancho de la calle.

1
[

Art. 102 -
SALIENTES, CUERPOS VOLADOS ENTRANTES

1.- No se admitira sobresalir de |la alineacién exterior mas que
con los vuelos que se fijan en estas Ordenanzas.

2.- En las zonas en que se establezcan retranqueos obligatorios
no podra ocuparse. el terreno que determine el retranqueo de
alineacién de fachada con ninguna construccién, incluidos los vuelos.
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Art. 103
VUELOS

oe prohiben los cuerpos volados a .partir de la alineacién
exterior, que supongan un aumento de la superficie (til. Para
composicion de fachada, se permitiran elementos salientes respecto
de las alineaciones, de 40 cms. maximo, a partir de los 3,50 metros
de altura. - '

Art. 104 .
MARQUESINAS

Se prohibe la construccibn de marquesinas excepto en los
siguientes casos:

1.- Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en obras
de nueva planta.

2.- Cuando se trate de.actuaciones ‘conjuntas de proyecto
unitario, acordes con la totalidad de la fachada del edificio, de
idénticas dimensiones, salientes y materiales en todos los locales de
planta baja, y exista compromiso de ejecucidn simultanea.

La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina
hasta la rasante de la acera o terreno, serd de 3,00 metros. El
saliente de la marquesina no excederg al ancho de la acera menos
0,60 metros. Con la solicitud de licencia deberan presentarse
fotografias en escorzo de la fachada existente y la acera, a fin de
garantizar que la instalacibn de marquesina no cause lesion al
arbolado publico o demas amueblamiento urbano. |

Las marquesinas no podran verter por goteo a la via publica.
Su canto no excedera del 10% de su menor altura libre sobre la

rasante del terreno o acera y no rebasara en mas de 10 cm., la cota
de forjado de suelo del primer piso. |
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Art. 105
PORTADAS, ESCAPARATES Y VITRINAS

La alineacién oficial no podra rebasarse en planta baja con
salientes superiores a 0,15 metros, wvalor. que regird para
decoraciones de locales comerciales, portales o cualquier otro

elemento, pero nunca para que rebase la tabica y huella de peldanos
de acceso a locales en planta baja.

En aceras de ancho inferior a 0,75 metros, la fachada no podréa
tener ningun saliente en.planta baja respecto a la alineacién oficial.

Ar’;. 106
TOLDOS

En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la
acera sera de 2,25 metros. Su saliente podré ser igual al ancho de Ia
acera-menos 0,60 metros, 'sin sobrepasar los tres metros, vy
respetando en todo caso el arbolado. Se prohiben los toldos fijos.

Art. 107
PUBLICIDAD E)(TEHIOFI

Sera de aplicacion la vigente Ordenanza Municipal de
Publicidad Exterior.

Art. 108

CERRAMIENTOS EN SUELO URBANO

1.- Los solares que ofrezcan peligro para los viandantes
deberan cercarse mediante cerramientos permanentes de 2,00 metros
de altura, ejecutados con materiales duraderos que garant:cen SU
estabilidad y conservacion en buen estado. L b

. El cerramiento debera situarse en la alineacién oficial.
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2.- En casos de derribos, deberan cercarse los solares
resultantes nada mas terminase.la demolicion y retirarse la valla de
obra.

3.- En edificaciones aisladas, el cerramiento de parcelas podra
resolverse: ' o '

a} Con elementos ciegos de 1,00 metros de "altura maxima,
complementados, en su caso, mediante protecciones diafanas
estéticamente admisibles, pantallas: vegetales  ©0- elementos
semejantes, hasta una altura maxima total de 2,50 metros.

Tienen la consideracion de diafanas aquellas soluciones en que
los materiales sdlidos constituyen una trama homogénea y no cubren
mas del 25% de la superficie del cerramiento.

4 .- En edificacibn aislada, los cerramientos de parcela que no
den frente a vias o espacios libres publicos, podran resolverse con
cerramientos ciegos de 2,50 metros de altura maxima, con
independencia de su longitud. ! -

5.- En ningdn caso se permitir4 el remate de cerramientos con

elementos punzantes O cortantes, que puedan causar lesiones a
personal o animales que transiten con normalidad por su entorno.

CAPITULO 3.- CONDICIONES DE LOS USOS.

SECCION 12. CONDICIONES DEL USO DE VIVIENDA

Art. 109 L
VIVIENDA MINIMA

Toda vivienda se compondra, como minimo, de cocina,
estancia-comedor, bano completo y un dormitorio doble.
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Art. 110
USOS INCLUIDOS EN EL DE VIVIENDA

Se incluyen en este uso los despachos profesionales afectos al
usuario de la vivienda y en superficie no mayor del 25% de ésta."

‘ -

Art 111 - -
DIMENSIONES Y SUPERFICIES MINIMAS

Seré de aplncacuon el Decreto 47! 1.991, de 25 de Marzo, por
el gue se regula en el &mbito de la Comunidad Auténoma de Canarias
las condiciones de habitabilidad de las viviendas, 0 en su caso, la
reglamentacion contenida-en la normativa vigente en la materia.

Art. 112
CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD A LA VIVIENDA

1.-El usuario podré acceder a Ia wvrenda Ilbremente desde el
espacio publico exterior.

2.-Las escaleras tendran un ancho minimo de 1,00 m, en
edificios de hasta 10 viviendas; de 1,10 m, en edificios de hasta ‘30
viviendas y en edificios de mas de 30 viviendas se exigiran dos

escaleras. con anchura minima de..un -metro. o una sola de ancho
minimo de 1,30 m. : - . .

.. Las escaleras no tendrén tramos mayores de:16 peldafios K-
40 cm..de cualquier barandilla, contara con una anchura minima de
huellas de 27 cm. La altura. maxima de las tabicas serd de 18 cm. En
viviendas unifamiliares se permitiran tabicas de dimensiones mayores.

En promociones de méas de 30 viviendas, se organizaran los
accesos desde el espacio publico exterior de forma gue un carrito o
silla de ruedas pueda llegar c6modamenté al menos al- 10% dé las
viviendas.
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SECCION 22, CONDICIONES DE USO HOTELERO.

Art. 113
REGULACION

Comprende los edificios, o partes de los mismos, de uso
hotelero. Su regulaciébn viene dada por la Ley de Turismo.de la
Comunidad Autbnoma Canaria;. por lo establecido en-el Plan Insular
de Ordenacion del Terntorlo y otras dlSDOSIGIOﬂES aflmales en materla
hotelera. -

Las actividades complementarias se sujetaran a las condiciones
que se establecen-para cada uso especifico. a

SECCION 3?. CONDICIONES DE USO INDUSTRIAL

Art. 114
EDIFICIO INDUSTRIAL

En areas de uso mdustrlal caracteristico, se entenderé por
edificio industrial el destinado a este uso.

Podra. incluir las actividades complementarias necesarias para
el desarrollo de la actividad, limitando estas, cuando se tratara de
usos asimilables a oficinas, a un maximo del 10% de la superficie
edificada. - -

Art. 115
CONDICIONES DE-LOS LOCALES DESTINADOS A INDUSTHIA

Cumpliran las que fijen las disposiciones vigentes sobre la
materia y actividad a instalar.

b8




i

-

.oojoooooootoooodoooodooo..booooooooooo

'p’ ffg o o o T

rljr*j( il J”rr t.
! 2 L0008
=3 ;-f‘L IR @Kﬂ{"ﬂa@rll@ §
G e

ti WU Gidi i ue i G, U MA.C

Normas Subsidiarias

Art. 116 o oL T
ACTIVIDADES PERMITIDAS e

+ ) . . - . L
L - - L ‘-', . m .

Deberan estar autorizadas por el reglamento de‘Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, Decreto 2414/1961 de 30
de noviembre, y cumplirdn las normas vigentes de Salud Laboral, asi
como las condiciones .ambientales reguladas por la Ordenanza
Municipal sobre Proteccion del MEdIO Ambiente contra la emusuén de
Ruidos y Vibraciones. S D S P

Art. 117
INDUSTRIA COMPATIBLE

t‘

1.

Seran como minimo condiciones indispensables para que una
actividad correspondiente a uso industrial pueda ser considerada
como industria compatible dentro de una zona o edificio con otro uso
caracteristico 0 mayoritario, las sngu:entes T e

a) Que no se realicen operaciones o procedimientos en los que
se precise la fusion de metales, o bien procesos electroliticos 0 que
puedan desprender olores, vapores, humos o nieblas. .

b) Que tampoco utilice disolventes inflamables para la limpieza
de las maquinas o para cualquier otra operacion.

c) Que las materias primas estén exentas de materias volatiles
inflamables y/o toxicas o molestas, y que los vahos que puedan

desprenderse sean recogidos’'y expulsados al exterior por:chimenea
de caracteristicas reglamentarias.

d) Que la instalacién de la maquinaria sea tal que‘ni en 'los
locales de trabajo ni en ningdn otro se originen vibraciories que se
transmitan al exterior.

. | S
. 4 4 ' AT T T

e) Que la msononzac:én de los locales de trabajo sea tal que
fuera de elios y en el lugar méas afectado por el ruido originado por la
actividad, el nivel de ruido no se incremente en mas de 3 dBA. -

29
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f} Que cuando la superficie industrial sea superior a doscientos
metros cuadrados (200 m?), se disponga de una zona exclusiva para
carga y descarga con la capacidad minima de un camién por cada

500 m?, o fraccion, de superficie industrial, y de dos camiones para
superficies superiores.

gl Que ademas de las precauciones contra incendios
preceptivas, en .todo local en que existan materias combustibles
{como recortes de papel o cartén o de plasticos o virutas de madera,
cartdon o plasticos combustibles) se instalen sistemas de alarma por
humos 0 de rociadores automaticos.

Art. 118
VERTIDOS INDUSTRIALES

Las aguas residuales procedentes de procesos-de elaboracion
industrial se decantaran y depuraran, en primera instancia, por la
propia industria antes de verterla a las redes (generales de
saneamiento. No obstante, las instalaciones que produzcan aguas
residuales no contaminadas podran verter dlrectamente, -con S|f6n
hidraulico interpuesto. - -

SECCION 4°. TALLERES Y ARTESANIA

Art. 119
DEFINICION

Corresponde a las actividades, artes u oficios, gue puedan
instalarse en edificios destinados a uso de vivienda o inmediatos a
ellos, por no entranar molestias y ser necesarios para el servicio de
las zonas donde se emplacen, sean o no de caracter familiar.
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Art. 120
CONDICIONES DE LOS LOCALES Y ACTIVIDADES

Los locales destinados a estos usos, ademas de las
establecidas en la legislacion de Salud Laboral en cuanto le fueren de
aplicacidn, cumpliran las siguientes condiciones: - co

1.- Dispondran de las medidas correctoras que garanticen la no
perturbacion de las condiciones de comodidad, salubndad y seguridad
de los vecinos. S

2 .- Cumpliran con las dimensiones y condiciones de los locales
para el Uso de Vivienda que les sean de aplicacién, y estaran
dotados, al menos, de un retrete con ducha y lavabo..

3.- Deberédn tener ventilacién e iluminacion, ayudada por
ventilacidn forzada si es necesario.

4.- El acceso se proyectara de forma que no cause molestias
a los vecinos. o

5.- No se podra sobrepasar una densidad de potencia mecéanica

en motores de 0,05 KW/m?, ni una potencia total instalada de
7,5KW,

6.- Cuando la actividad sea de "Limpieza en seco" o
"Lavanderias”, se autorizard una potencia maxima total -de 10 KW
condicionado a que pingdn motor exceda de 3 CV.

7.- Las actividades admisibles, ademas de estudios de pintor,
escultor o analogos, serédn las siguientes: ‘ -

Alimentacion y Tabaco

-

1.Elaboracion de helados vy sorbetes de todas clases Y
similares. !

i .
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2.Elaboracion dé productos de panaderia, galletas y pasteleria.

3.Elaboracion de masas fritas (churros, bufuelos, etc.) y
freiduria de productos animales y vegetales.

4.E|.aboracién de productos derivados del- tabaco, cécao,
chocolates y confituras.

Trextil y calzado

b.Taileres de género de punto

6.Talleres de cordaje, soga y cordal

/.Talleres de calzado, excluido el calzado de goma. .

8.Reparacion de calzado

9.Talleres de prendas de vestir, sastreria y modisteria,
camiseria, guanteria y sombreros.

10.Confeccion de articulos de materias textiles.

11.Servicios de lavado, planchado, limpieza y tefido.

.Madera y corcho

12.Talleresl de muebles de madera
13.Talleres de tapizado y decorado
14.Talleres de muebles de mimbre y junco

L

15.Talleres de accesorios de muebles

16.0tros talleres auxiliares del mueble (talla, dorado,
marqueteria, barnizado, pirograbado, etc.)
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17.Jugueteria y articulos de deportes, e instrumentos de
musica.

18.Fabricacién de escobas, cepillos, brochas y pinceles.

Papel y Artes Gréficas

19.Talleres de articulos de pasta de madera, papel y cartdn
{incluso cortado, doblado y. engomado)

20.Tipografias

- 271.Talleres de composicibn mecéanica.

22.Talleres de planigrafia y litografia (estampacién de carteles,
cuadros, estampas, cromos, ilustraciones, etc.).

23.Talleres de reproduccién impresa: fotograbado,
galvanoplastia; estenotipia, grabados, serigrafia. |

24 .Talleres de encuadernacion.

25 .Estudios y laboratorios fotogréficos.

Plasticos, cueros y caucho
26.Confeccion de articulos de cuero, incluso guarnicioneria.
27.Talleres de calzado y articulos para el mismo.

28.Taileres de jugueteria. y art:culbs de deporte y reparacion de
oS mismos. -
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Construccidén, vidrio y ceramica

29.Talleres de vidrio y productos de vidrio {plano, hueco,
prensado, fibra, 6ptica y talleres de corte, biselado y grabado).

30.Talleres de cerédmica, loza y alfareria.

Metal

31.Talleres de ferreteria, cerrajeria, fontaneria, y hojalateria.

32.Talleres de armeria.

33.Talleres de construccidon de aparatos eléctricos de medida,
regulacion y verificacion.

34.Talleres de construccién de material eléctrico, de
telecomunicacidon y transmisidn y cinematografia.

35.Reparacidn de vehiculos automéviles y bicicletas.

36.Talleres de instrumentos ..y . aparatos. profesionales,
cientificos, de medida y de control. Aparatos de fotografia e
Instrumentos de gptica.

37.Talleres de relojeria

‘ .

38.Talleres de joyeria y plateria.

39.Talleres de instrumentos de musica

40.Talleres de juguetes y articulos de deportes; articulos de
"bisuteria” o adorno; de lapices y objetos de escritorio o clasificacion
en otras agrupaciones.
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SECCION 5%. CONDICIONES DEL USO DE ALMACENAUJE

Art. 121 -
NAVES O EDIFICIOS DE ALMACENAUJE

LLas naves de almacenaje tienen, a efectos de definicion de
edificio, las caracteristicas expuestas para:la edificacién industrial.
Cada nave podra albergar mas de un establecimiento, y tener las
instalaciones auxiliares, locales de oficinas, etc. que fueran precisas

para el desarrollo de ta propia actividad en las condiciones del articulo
114 de estas Ordenanzas.

No se permite el uso de almacenaje en terrenos vallados.

Art. 122
CONDICIONES DE LOS LOCALES

1.- Los locales que se destinen a este uso, cumpliran las
condiciones que les sean de aplicaciobn de los usos industriales,

comerciales o de oficinas, asi como-las disposiciones vigentes en la
materia.

2.- No podran almacenarse materias explosivas o peligrosas
mas que en situaciones analogas a la Industria en medio rural.

SECCION 6?. CONDICIONES DEL USO TERCIARIO

Art. 123
CONDICIONES DE LOS LOCALES

1.- Todos los locales de oficinas deberdn observar las
condiciones de caracter general y en cada caso las especificas que

ales correspondan y que, :a continuacidon de las generales se
establecen.
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2.- Son condiciones de caracter general:

1°.- En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas,
deberan disponer éstas de accesos, .escaleras y ascensores
independientes.

2°.- La altura de los bajos de oficina seré la que corresponda
por condiciones de edificacion. B

3°%.- Las oficinas tendran dos servicios diferenciados para
caballeros y senoras:

a)Hasta 100 m? de superficie construida del local, un retrete y
un lavabo para cada sexo. Por cada 100 m? mas o fraccidn, se
aumentara un retrete y un lavabo para cada sexo.

b)En todo caso se instalardn con entera independencia para
senoras y caballeros.

Estos servicios no podran-comunicar directamente con el resto
de los locales, disponiéndose un vestibulo de aislamiento.

4°.- |La luz y ventilacién de los locales de trabajo de oficinas
sera natural, pudiendo ser completada con ventilacién artificial en las
piezas no vivideras. - -

La superficie conjunta de los huecos seréa igual o supenor al/8
de la superficie Gtil del local.

Se considera que un punto del local esta ventilado e iluminado
naturalmente cuando no dista mas de 8 metros de algin hueco y no
existan particiones entre ambos. -

En el primer caso, se exigira la presentaciéon de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de
aire, que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando
estas instalaciones sometidas a revision antes de la apertura del local
Yy en cualquier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no
funcionaran correctamente, en.tanto no se adopten las medidas
correctoras oportunas, el Ayuntamiento podra cerrar total o
parcialmente el iocal.
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En todo caso, sera utilizada la luz y ventilacion correspondlente
a fachadas. S WL e

9%.- Con iguales condiciones se exigirdn las instalaciones
necesarias para garantizar, al vecindario y wandantes la supresuﬁn de
molestlas olores humos wbrac:ones etc. .

SECCION 7°. CONDICIONES. DEL USO COMERCIAL

Art. 124
BAJOS COMERCIALES. DEFINICION - ¥

Es el uso que corrésponde a:

- Locales ablertos al publlco destmados al comercno al por
mayor -0 menor

- Locales  destinados a la prestacién de servicios privados al
publico, como peluquerias, salones de belleza.y similares. :°

LOS usos-comerciales que, por sus caracteristicas, materias
mampuladas o almacenadas o medios utilizados, originen molestias
0 generen riesgos a la salubridad o a la seguridad de las personas o
de las cosas, se regirdn por lo establecido para el uso industrial.

Art. 125 ' | -
CONDICIONES DE LOS LOCALES
- 1.-.80n condiciones de caricter general:

1°.- La 2ona destinada al pdblico en el local tendrd una
superficie minima de 6 m? y no podrd servir de. paso ni ‘tener
comunicacién directa con ninguna vivienda.
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2°9.- En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas,
deberan disponer éstas de accesos, escaleras y ascensores
independientes.

. 3%.- Los locales comerciales -y sus almacenes no podrén
comunicarse con las viviendas, caja de escalera ni portal si no es a
través de una habitaciébn o paso intermedio, con puerta de salida
resistente a 90 minutos de fuego.

4°.- La altura de los bajos comerciales serd la que les
corresponda por condiciones ' de .edificacion. Permitiéndose una
entreplanta, siempre que las alturas libres resultantes sean superiores
a 2,20 m. y que no supere el 40% de la superficie total del local.

b%.- Los locales comerciales dispondran. de dos servicios
sanitarios diferenciados para seforas y caballeros:

-Hasta 100 m?, un retrete y un lavabo para cada sexo-

-Por cada 200 m? mas, o fraccién, se aumentara un retrete y
un-lavabo por cada sexo. |

En cualquier caso estos servicios no podradn comunicar
directamente con el resto de los locales y, por consiguiente deberan
instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

6°.- La luz y ventilacion de los locales comerciales podra ser
natural o artificiat. - - -. *

En el primer caso los huecos de luz y ventilacién deberan tener
una superficie total no inferior a un octavo de la que tenga la planta
del local. Se exceptian los locales exclusivamente destlnados a
almacenes, trasteros y pasillos.

En el segundo caso, se exigira la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacidén y acondicionamiento de
aire, que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando
estas instalaciones sometidas a revision antes de la apertura del Iocal
y en cualquier momento. ’ - ' -
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En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no
funcionaran correctamenté, en-tanto no seé adopten-ilas ‘medidas
correctoras oportunas, el Ayuntamiento podrad cerrar total o
parcialmente el local. . P B A

- : ,a S ' .

7°.- Dispondran de las ‘salidas de:urgencia,-accesos especiales

para extincion,-aparatos, instalaciones y (tiles que, en cada casoy
de acuerdo con la naturaleza .y .caracteristicas de la'actividad, -el

Ayuntamiento estime necesarios.

2.- Por razones de composicibn del espacio*urbano y en
concordancia con el resto del.edificio, no 'se admitiran fachadas
ciegas, debiendo, en todo caso, mantenerse la |Ium|nacu5n natural a
través de la fachada. Lo - * N

-ul- ’ ' “:ln'* .r:' ! ' '

SECCION 8°. CONDICIONES DEL USO DE:EQUIPAMIENTO

Apartado 1: Condiciones especificas de las salas de reunion.

Art. 126
CLASIFICACION _— L

Se distinguen dos clases: Lo

1.- Locales de reunién: Cuando el uso de reunién se produzca
en plantas bajas de edificios de uso caracteristico residencial

2.- Edificios de reunidn; Cuando el uso se extienda a la

totalidad del edificio, o a parte de é!, si los usos restantes son de
caracter terciario y, en ningdn caso, viviendas.
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Art. 127
CONDICIONES DE LOS LOCALES DE HEUNION

1.- Cumpllran las estab!ecrdas para los usos.de caracter
comercial segun concordancia de las ubicaciones, y las instalaciones
cumpliran las condiciones aplicables.de los.usos industriales con las
limitaciones de caracter ambiental que les correspondan. Asimismo
daran cumplimiento a la normativa sobre Espectéaculos. '

2.~ Ningdn establecimiento nuevo o existente de este uso,
cualquiera que sea su nivel, podra producir, en edificios que puedan
alojar el uso de vivienda, ruidos, vibraciones, o cualquier :otra
afeccion entre las 22 h. y las 8 h., con niveles superiores a los Ilmltes
mas bajos admisibles para el uso de Talleres. P

3.- En edificios con uso de vivienda, la implantacion de
actividades de salones de baile, discotecas, bingos o similares, su
instalacién se condiciona a la justificacion de que el nivel de molestias
que generan, es tolerable para ia tranquilidad del vecindario.

4.- Las actividades al aire libre o terrazas podrén establecerse
en areas . publicas . o privadas : como 'uso temporal sujeto a
autorizaciones especificas del Ayuntamiento.

Art. 128
NORMATIVA GENERAL

Cumpliran la reglamentacion contenida en la normativa sobre

Espectaculos, Juego, Prevencidon y Extincion de iIncendios y demas
legislacidn vigente.
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Normas Subsidigrias

Apartado 2: Condiciones especificas delas salas d ectaculos

Art. 129
CONDICIONES DE LAS SALAS
DE ESPECTACULQOS '

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes
en la materia 0 en su defecto aquellas Normas que les .sean de
aplicacibn al uso de Bajos Comerciales, y sus instalaciones las
correspondientes a usos industriales.

Apartado 3: Condiciones. especificas de otros equipamientos.:

Art. 130
CONDICIONES DE LOS LOCALES

1.- Los usos recogidos como equipamientos y no incluidos en
los conceptos de espectaculos y salas de reunién, cumpliran las
condiciones que fijan las disposiciones vigentes en la materia

correspondiente y en su caso las que se recogen en estas Normas. Se
citan como ejemplos las siguientes:

a) USO ESCOLAR: Las condiciones de Oficina y Talleres.

b) USO CULTURAL: Las de Oficina, Comercio vy Espectéculos
y las de instalaciones de industria.

Como minimo existirdn, con absoluta independencia, aseos
para ambos sexos, que no podran comunicarse directamente con el

resto de los locales debiendo, por tanto, disponer de'un vestibulo o
zona de aislamiento. | : . -

c) USO ASOCIATIVO: Las mismas que el uso Cultural, -
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- d) USO RELIGIOSO: Las de Espectaculos, por rdzones de
seguridad.

e} USO ASISTENCIAL: Las de Vivienda Colectiva por razén de
la actividad. ~

2.- Los locales y edificios cumplirdn en todo caso las Normas
Béasicas de la Edificacion incluyendo las recogidas en los Anexos que

les sean de aplicacidon, asi como la normativa de prevencion de
incendios.

Apartado 4: Condiciones del Uso deportivo

Art. 131
CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES

Deberan ajustarse, en las condiciones especificas de su
caracter deportivo, a las disposiciones vigentes sobre.la materia.

SECCION 9°. CONDICIONES DEL USO DE ESPACIOS LIBRES

Art. 132
CONDICIONES

Los espacios que se destinen con caracter p(blico a este uso,
deberan ajardinarse con criterios de disefio y eleccibn de especies
arbOreas tendentes a la creacibn de areas adecuadas a las
condiciones bioclimaticas del emplazamiento. En este sentido seran
predominantes los arboles de especies autdctonas que no exijan gran
consumo de. agua. Asi- mismo, se evitardn en lo posible grandes
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extensiones de jardineria, césped, etc. que, inadecuadas para el .

clima, exigen gran abundancia de agua de ‘riego. En todo caso, se
dara cumplimiento a la Ordenanza Municipal de Parques y Jardines.

Unicamente podran admitirse como otros usos los de: Locales
de Reunidn, con superficie maxima de 25 m? en una sola planta; el
Colectivo Cultural como uso puablico y al aire libre, y el Deportivo
pablico y al aire libre. Dichos otros usos en conjunto no ocuparan

mas del 40% de la superficie total del espacio libre en que se
pretendan emplazar. -

SECCION 10°. REGULACION DE LOS USOS LIGADOS AL
TRANSPORTE .

Art. 133
USOS CONTEMPLADOS

Incluye este apartado los usos de garaje y servicios del
automovil, estacionamiento y gasolineras. -

Apartado 1: Garajes y servicios del Automovil

Art. 134
DEFINICION

(araje es el uso que corresponde a los locales destinados a la
estancia permanente de vehiculos automoviles de cualquier clase. Se
consideran incluidos dentro de esta definicion, los lugares anexos de

paso, espera o estancia de vehiculos, asi como los depdsitos para
venta de coches.
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Art. 135 . :
CONDICIONES :GENERALES

1.- La instalacion del uso de garajes debera ajustarse, ademas
de lo estipulado por las presentes Normas, a- las disposiciones
vigentes en la materia. |

2.- Los garajes, sus establecimientos anexos y los locales del
servicio del automovil, dispondran de un espacio de acceso de tres
metros de ancho y cinco metros de fondo, como minimo, con paso
horizontal, en el que no podra desarrollarse alguna actividad.

3.- Los garajes deberan cumplir las Normas Basicas de |a
Edificacion, y especialmente las del..anexo A9, "Condiciones
particulares del Uso de Garaje y Aparcamiento” de la NBE-CPI-91.

4.- Cumpliran, asi mismo, los limites de contaminacién
ambiental recogidos en Usos Industriales que les sean de aplicacion
segln su dimensidén y situacion.

9.- Los garajes de menos de 500 m?, tendrén un acceso de
tres metros como minimo de ancho. En los de mayor superficie el
ancho del acceso sera de 3, 4 6 5 metros, segin den a calles de méas
de 15 metros, comprendidas entre 10 y 15 metros, o menores de 10
metros respectivamente.

6.- Los garajes con superficie comprendida entre 500 m? y
2.500 m?, podran tener sélo acceso de vehiculas, con independencia

de las condiciones de evacuacién y sefalizaciébn prescritas por la
Norma Basica.

7.- En los garajes de 2.500 a 6.000 m?, la entrada y salida
deberan ser independientes o diferenciadas, con un ancho minimo
para cada direccion de 3 metros.

En los de superficie superior a 6.000 m?2; deber&n existir
accesos a dos calles, con entrada y salida independiente o
diferenciada en cada una de ellas: Estos Gltimos dispondran de dos
accesos para peatones.
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8.- Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 20 %,
y las rampas en curva, del 16 %, medida por la linea media. Su
anchura minima sera de tres metros, con el sobreancho necesario en
las curvas, y su radio de curvatura, medido también en el eje, sera
superior a seis metros. Las rampas deberan tener un tramo horizontal,
en el acceso, de espera de 5 m. {cinco metros) de longitud.

Art. 136
PLAZAS DE APARCAMIENTO | L

El namero de coches en el interior de los garajes no podré
exceder del correspondiente a 25 m? por coche, manteniendo esta
misma proporcién entre superficie por vehiculo y superficie por plaza,
cuando se trate de garajes para vehiculos industriales. Se sefalaran
en.el pavimento los emplazamiento y pasillos de acceso de los
vehiculos, senalizacién que figurarg en los planos de los proyectos
que. se presenten al solicitar la concesion de las licencias de
construccion, instalacion, funcionamiento y apertura. '

Art. 137
ALTURAS

En los garajes se podra admitir una altura libre minima de 2,40
metros. * -

Art. 138
ASEQOS

1.- En los garajes en los cuales se prevea permanencia de
personal laboral, se instalaran aseos en proporcién a su superficie y
diferenciados para caballeros y sefioras.

2.- En todo caso, en los garajes que no superen los 1.500 m?,
se instalara un retrete y un lavabo para cada sexo. Por encima de ese

limite, los aseos se incrementaran en un retrete y lavabo, para cada
sexo, por cada 2.000 m? de excesa o fraccifn.
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Art. 139
INSTALACIONES

Las instalaciones se ajustaran a la legisiacion vigente que le
afecte,

Apartado 2: Estacionamiento.

Art. 140
DEFINICION

Estacionamiento es el uso.que incluye las &reas o lugares
abiertos fuera de la calzada de las vias, especialmente destinados a
parada o terminal de vehiculos automoviles o aquellos otros situados

en el subsuelo, en el suelo o en edificios destinados al aparcamiento
plUblico de vehiculos.

Art. 141
CLASIFICACION

Los estacionamientos podrén localizarse en:

a) En superficies situadas perimetralmente a las vias o en areas
especiales al margen de las mismas.

b) En edificio de uso exclusivo.

Art. 142
CONDICIONES

Cumpliran las disposiciones vigentes en la materia ademas de

todas aquellas que les sean de aplicacion.de las recogidas en el Uso
de (Garajes. - |
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Apartado 3. Gasolineras. Condiciones de Uso

Art. 143
DEFINICION

A los efectos de las presentes Normas y sin perjuicio 'de le
establecido en el Reglamento para Suministro y Venta de Carburante
y Combustibles Liquidos, se entiende por gasolinera toda instalacién,
construida al amparo de la oportuna concesién, que contenga
aparatos para el suministro de carburantes, gasoil y lubricantes y en

la que puedan existir otros usos relacionados con los vehiculos de
motor. |

Art. 144

En Suelo Urbano o Apto para Urbanizar: .

1.- Se consideraran incompatiblés con cualquier otro uso.

2.- Se ajustarén en cuanto emision de ruidos, olores, etc, alos
maximos admisibles en-zonas de vivienda, ademés de las
disposiciones oficiales existentes por razén:de la materia.

3.- La edificacion debera ser excenta, es decir con separaciéon
minima a linderos o muros medianeros de 5 metros.

4.- Parcela minima: Superficie 500 m*. . - PR

." " M 1 - " -
- * . . .J" . - . ar !‘ ) k T

5 Frente minimo: 25 metros.

6.- Edrﬂcabrhdad 0,2 m?¥*/m? y 2 plantas de altura.

En suelo Rastico: Ademas de lo reglamentado en los puntos 1,
2 y 3 anteriores deberan cumplir con-los sagmentes

1.-.Parcela minima: 2.000 m?=. R -

2.- Edificabilidad 0,1 m?/m3. - - - “ :

3.- Altura en plantas: 1 plantas y altura de cornisa 4,50 (salvo
las marquesinas que previa justificacion podrén ser superiores).

=3
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TITULO CUARTO

SUELO URBANO
CAPITULO 1

Art. 145
DEFINICION

Constituyen esta clase de suelo aqguellos terrenos que asi se
definen declarado expresamente en tas Normas Subsidiarias, en virtud
del articulo 10 del Texto Refundido del Régimen del Suelo vy
Ordenacidon Urbana de 1992, por contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacién de aguas y suministro de energia
eléctrica, debiendo tener estos servicios caracteristicas adecuadas
para servir a la edificacibn que sobre ellos exista o se haya de
construir. O bien, los que en ejecucién del planeamiento lleguen a
disponer efectivamente de los mismos elementos de urbanizacién a
que se refiere el parrafo anterior. -

Art.146

DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE .TERRENQOS Y
EDIFICACIONES EN EL SUELO URBANO

Los deberes de los propietarios para la adqmsmlén gradual de
los derechos son:

- Ceder los terrenos para las dotaciones pUblicas

- Ceder los terrenos donde se materialice el 15% del
aprovechamiento permitido.por las Normas de la parcela o del
15% de la unidad de e;ecucuon 0, bien, su compensacion
econOmica.

- Costear. y/o ejecutar la urbanizacién en los plazos previstos
- Solicitar la licencia de edificacioén en los plazos previstos

/8
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Normas Subsidiarias

- Edificar los solares en los plazos previstos en la hcenc:a
- Usar la edificacion.

- Conservar los edificios.

- Rehabilitar los edificios.

Art.147
PLAZOS PREVISTOS PARA SOLICITAR LICENCIA

El derecho al aprovechamlento urbanistico se reducira en un 50
por 100 si no se solicita la licencia de edificacion en el plazo fijado en
el cuadro adjunto, computados desde la fecha -de aprobacuﬁn
definitiva del planeamiento preciso en cada caso.

La resolucidn administrativa declarando el incumplimiento del
plazo fijado deberd dictarse previa audiencia del interesado. El
Ayuntamiento decidira sobre la expropiacidn o sujecién al régimen-de
venta forzosa de los correspondientes terrenos, cuyo valor se
determinara, en todo caso, con arreglo a la senalada reduccnén del
aprovechamiento urbanistico. *

En wvirtud del articulo 31 del citado Texto Refundido del Flég'irﬁen del
Suelo y Ordenacion Urbana de 1.992, se establecen a continuacion
los citados plazos que afectan a cada sector de suelo urbano:
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| lugar desarrollo shperficie

| ——— S ——r—

L San Andrés P.E.R.I. 70.000m?2
Puertillo P.E.R.IL. 25.000m?
Banaderos P.E.R.I 110.000m? 30

| Cardonal P.E.R.I. 56.000m? 48
Escaleritas P.E.R.I 20.000m? 48
Lomo Quintanilla Est. Det. 4.500m? 48
Trapiche Bajo Est. Det. ] 20.000m? _ 48
Trapiche Alto Est. Det. 44.000m?

| Cruz 1de Pineda

P.E.R.I.

Llano Blanco

32. (Z)OOm2
22.500m2

80

| Trasmontaia  |PERIL | 18.000m 3|
Las Chorreras P.E.R.I 29.000m?* 48
_EI_ Carril . P.E.R.I | 12.000m* 48
Tinocas  |PERL | 14.000m? 36
Cardones P.ER.I. 233.000m? 30
La Dehesa I s 50.000m* 48—|
-La Fula | P.ER. 12.000m? 48
.L_L_a__l\_/lointaﬁeta P.ERI 26.000m? 48
1. El Cerrillo P.E.R.I 35.000m? 36
La Goleta P.E.R.I o 100.000m? 36
Arucas Casco/Ind. | Est. Det. 28.000m? 36
La Frontera | Est. Det.__ 13.000m? 48
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Arucas Casco P.E.R.L 323.700m? '24ﬂ
120.000m__| 30
Cerera o 70.000m* | 30
‘Montafia Arucas | 30.000m? 4§_' |
Lomo Espino Alto 10.400m? 30
Lomo Espino Bajo Est. Det 7.000m’_ 48
S. Fernando | Plan Parcial 104.500m? 48
Psj. Venezuela Est. Det. 4.000m* |48
S. Fco. Javier Plan Parcial 1,30.000rn-'z 48
(Urb.) _ ' |
Santidad Baja P.E.R.I. 220.000m* | 30
Juan XXl Est. Det. 82.000m? 30
Visvique B Est. Det. | 40.000m? - | 36 -
Virgen del Pino | P.E.RI. | 52.000m? 36
Santa Flora P.E.R.I. | 36.000m? 36
San Gregorio. P.E.R.I. 6.750m? 48-
Santidad Alta P.ERI | 24.000m* |48
| Los Portales PERI  |119.500m* |36 - |

Fuente Laurel I s - | 70.000m? | 48
Los Castillos o P.E.F-i
Los Penones , I P.E.R.I.
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Art. 148 |
DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS. DEL SUELO URBANO

Los propietarios del suelo urbano adquiriran los derechos a
urbanizar, al aprovechamiento urbanistico, a edificar y a la
edificacion, conforme cumplan con los deberes contenidos en el
articulo 146 de estas Ordenanzas y en el Texto Refundldo sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Art. 149
DERECHO A UHBANIZAH

En el suelo urbano, el propietario adquiere directamente el
derecho a urbanizar con la entrada en vigor de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento del Municipio, excepto en los dmbitos
remitidos a la redaccion de un Plan Especial de Reforma Interior.

El ejercicio de la facultad de urbanizar, en el caso que
corresponda por las circunstancias: urbanisticas, requiere la
aprobacion del correspondiente proyecto de urbanizacion.

Art.150
DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO ?

Derecho que se adquiere una vez cumplimentados los deberes
de cesion, equidistribucion y urbanizacién en los plazos fijados, y
consistente en la atribucion efectiva, al propuetano de los usos e
intensidades susceptibles de apropiacion, o su equwalente
econdmico. + ~ A

En las intervenciones asisteméticas, el titular del terreno tendra
derecho al 85 por 100 del aprovechamiento urbanistico de la parcela.

En las intervenciones sistematicas, el aprovechamiento
urbanistico apropiable por el conjunto de propietarios de cada unidad
de ejecucion sera el resultado de referir a su superficie el 85 por 100
del aprovechamiento medio de la unidad de ejecucidn.
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Normas Subsidiarias

En los terrenos que estdn . urbanizados,, como debe
corresponder a la mayoria de los suelos urbanos, la adquisicién de
este derecho es inmediata. . '

Art. 151
DERECHO A EDIFICAR

El otorgamiento de la licencia determinard la adquisicion del
derecho a edificar, siempre que el proyecto presentado fuera
conforme con la ordenacién urbanistica aplicable.

El derecho a edificar puede ser simultdneo al derecho a
urbanizar siempre que en la solicitud de licencia para edificar exista
compromiso a no utilizar la construccidon: hasta tanto no- esté
concluida la obra de urbanizacién; o sea, hasta que no esté.realizada
totalmente la urbanizacién que afecte a la parcela objeto de
edificacion y que estén en .condiciones de- funcionamiento los
suministros de agua y energia eléctrica y las redes de alcantarillado.
Con la solicitud de licencia se presentard garantia'del exacto
cumplimiento de dicho compromiso mediante fianza por un importe
del 100 por 100 del coste de las obras de urbanizacién por ejecutar.
La garantia podra prestarse en metalico o en cualquiera de las formas
legalmente admitidas. | -

El incumplimiento del deber de urbanizacién simultaneo a la
edificacion comportara la caducidad de las licencias concedidas, sin
derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, ‘sin
perjuicio del derecho de terceros adquirientes al resarcimiento de los
danos y perjuicios que se les hubiera irrogado. Asimismo, comportara

la pérdlda de fianza, que se haya prestado para garantlzar la
ejecucion de las obras de urbanizacién. o -
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Normativa Urbanistica

Art. 152
DERECHO A LA EDIFICACION

r

Se adquiere por la conclusién de las obras al - amparo de
licencia no caducada y conforme con la ordenacién urbanistica.

CAPITULO 2.- PLAZOS Y CONDICIONES

Art. 153 T
PLAZOS DE EJECUCION

A urbamzar en el suelo urbano ordenado no urbanizado:
en un periodo méaximo -de dos anos, contados a partlr de la
aprobacién de las Normas Subsidiarias. ) ' -

A urbanizar en el suelo urbano no ordenado remitido a
P.E.R.l.: el proyecto de urbanizacién-que lo desarrolle, se presentaré
en el plazo de un aino desde su entrada en vigor. -

Al aprovechamiento - urbanistico: - se ' adquiere por el
cumplimiento ~ de ‘los deberes ‘de cesién, -equidistribucidn vy
urbanizacién en los plazos fijados en el planeamiento, debiendo
acreditar los propietarios el cumplimiento de los deberes expresados.

A edificar: . Ia sol:c:tac:én de Ia licencia de ednﬁcacrén se
realizara en plazo segun Io recogldo en’ el art. 147. |

El acto de otorgamiento de ‘la licencia determinaré |la
adquisicion del derecho a edificar, que fijara los plazos de mlmacrén
interrupcién méaxima y finalizacidon de las obras. *

Los plazos contemplados y definidos en los puntos anteriores
para cada uno de los pasos del proceso de urbanizacion, pueden ser
ampliados por el ayuntamiento en funcién de las circunstancias
urbanisticas y econdmicas concretas a cada caso 0 casos.
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Art. 154
EXTINCION Y/O REDUCCION DE LOS DERECHQOS

Se extingue el derecho a urbanizar si ha transcurrido el plazo
fijado sin haberse realizado la urbanizacion y/o los deberes de cesién
y equidistribucion y siempre que la no ejecuciéon dei proceso sea
imputable a los prop:eter:os

La Administracion actuante procederé a sustutu:r el sistema de
actuacion por otro de gestion pudblica. * -

El derecho al aprovechamlento urbanistico se reducira en
un 50 por 100 si no se solicita la licencia de edificacién en el plazo
fijado en el cuadro adjunto, computados desde la fecha de aprobacnén
definitiva del planeamiento preciso en cada caso. '

Se extingue el derecho a edificar por incumplimiento de los
plazos fijados en la licencia para el inicio, la interrupcidn méaxima vy la
terminacion de las obras de edificaciébn, asi como porgue Ia
edificacidn no se ajuste a la normativa aplicable.

La edificacién sin licencia, compatible con el planeamiento
puede ser objeto de legalizacibn mediante solicitud de la
correspondiente licencia en el plazo de dos meses a contar desde el
oportuno requerimiento, si la construccion es ilegal pero legalizable

Sl fa edificacidbn materializada y amparada en licencia, fuera
conforme con la ordenacidn urbanistica, pero excediera de la
correspondiente al aprovechamiento urbanistico a que tiene derecho
su titular y no hubieren transcurridos cuatro afos desde su

terminacion, el titular debera abonar a la Administracién el valor
urbanistico de dicho exceso.

Para declarar la extincion del derecho a urbanizar, al
aprovechamiento urbanistico y a edificar se incoard el
correspondiente expediente por el incumplimiento urbanistico, con
audiencia del interesado, con las sanciones previstas legalmente: de
expropiacion o venta forzosa y la reduccion del aprovechamiento
urbanistico en un 50% (cincuenta por ciento).
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Art. 155 4
CONDICIONES DE SOLAR

Son -solares aquellas parcelas de suelo clas:flcado cOMmo
urbano| y definidas como aptas para. la edificacion. por el
planearlmento que cumplan los requisitos de urbanizacion
establecidos en el articulo 14 del Texto Refundido de la' Ley sobre el
Régime'n del Suelo y Ordenacion.Urbana, y aquellos otros requisitos
de carécter complementario que determine el planeamiento en cuyo
ambito se encuentren. . . - o T

Como requisitos mmfmos para alcanzar la conmderacrén de
solar se establecen: - . o

- Contar con acceso rodadlo, 0. ambientes urbanos consolidados
en su |defecto, --abastecimiento de:aguas, evacuacion de aguas
residuales y suministro de energia.eléctrica. ‘

Fry

- Que la via a la que dé frente tenga calzada pavimentada,
aceras prowstas de encintado y pavimentacion de. aceras al menos en
el tramo que dé. frente al solar. '

-l Que tenga senaladas alineaciones y rasantes: - &

Las parcelas que tengan consideracion de solar, y no estén
afectadas por expedientes concretos de gestidén, son aptas para.ser
dlflcadas de forma.inmediata. . .. -

14 .L'l
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TITULO QUINTO

SUELO APTO PARA URBANIZAR
CAPITULO |

Art. 156
INTRODUCCION Y DEFINICION

Los articulos de este Titulo regulan las actuaciones que
desarrollan el Suelo Apto para Urbanizar, recogido en Ia
documentacion grafica como Suelo Urbanizable. Dicho suelo queda

definido, exclusivamente como tal, en la documentacion gréfica de las
Normas Subsidiarias.

Constituyen el suelo urbanizable los terrenos a los que las
Normas Subsidiarias declare adecuados, en principio, para ser

urbanizados y cuyo planeamiento parcial deba ser aprobado en el
plazo previsto en las presentes Normas.

Art. 157
USOS

El Suelo Apto.para Urbanizar estd constituido por sectores
completos de uso diverso, tal y. como queda .reflejado en la

cartogratfia o documentacién gréafica y en las fichas correspondientes
que se presentan como ANEXO de este articulo. Estos usos son:

- Residencial

- Industrial

- Deportivo

87
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Normativa Urbanistica

Art. 158 *
AREAS DE REPARTO

Cada sector de Suelo Apto para Urbanizar se configura como
area de reparto, a desarrollar a través de Plan Parcial.

Art. 159
DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DEL
SUELO APTO PARA URBANIZAR -

llos deberes de los propietarios para la adquisicidon gradual de
los derechos son los previstos en el articulo 20 del Texto Refundido
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y entre

- Ptanificar los terrenos, formulando el correspondiente Plan
-| Parcial dentro del plazo previsto.

-| Ceder los terrenos para las dotaciones publicas.

- Ceder los terrenos donde se materialice el 15 por 100 del
aprovechamiento tipo de cada area de reparto. '

Art. 160
PLAZOS PREVISTOS PARA PRESENTAR EL PLAN PARCIAL

El plazo previsto para la presentacién del correspondiente Plan
Parcial queda recogido en las fichas que se presentan cono ANEXO
al articulo 157 de ia presente Normativa.

Art. 161

DEHECEHOS DE LOS PROPIETARIOS DEL
SUELO APTO PARA URBANIZAR

i " ‘' . .
Los propietarios del suelo apto para urbanizar adquiriran los
derechos a urbanizar, al aprovechamiento urbanistico, a edificar y a

88




| ~ Cnnasiara dn PalBian Tmmmn

al
15 %Eﬁf“:ﬁg?’“”@ o Lt e i

----- dﬁ' t’jf_} la irir i"‘ ~ i
':i' . C L,I'. - -E '
"C riri Htfrj dp; F’r{- sene a r (-iﬁﬂ

XG0 g
e Palmis de €0 4 ... ... o)

ormaa Subsidigrias

a e ]

/

la edificacion, conforme cumplan con los deberes contenidos en el
articulo 159 de estas Ordenanzas.

Art. 162
DERECHO A URBANIZAR

En el suelo apto para urbanizar, el propietarioc adquiere
directamente el derecho a urbanizar con Ia entrada en vigor del
correspondiente Plan Parcial. ,

Hacer efectivo el derecho a urbanizar requiere la entrada en
vigor del correspondiente Proyecto de Urbanizacion. *

Art. 163
DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Se adquiere una vez cumplimentados los deberes de cesién,
equidistribucion y urbanizacién en los plazos fijados, y consistente en
la atribucién efectiva, al propietario, de los usos e intensidades
susceptibles de apropiacién, o su equivalente econémico.

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por
el conjunto de propietarios del sector, serg aplicar el 85% del
aprovechamiento tipo del &rea de reparto.

Art. 164
DERECHO A EDIFICAR

El otorgamiento de la licencia determinara la adquisicion del
derecho a edificar, siempre que el proyecto presentado fuera
conforme con la ordenaciobn urbanistica aplicable.

E! derecho a edificar puede ser:simultdneo al derecho a
urbanizar siempre que en la solicitud de licencia para edificar exista
compromiso a no utilizar la construccidén hasta tanto no esté
concluida la obra de urbanizacion; o sea, hasta que no esté realizada
totalmente la urbanizacibn que afecte a la parcela objeto de
edificaciobn y que estén en condiciones de funcionamiento los
suministros de agua y energia eléctrica y las redes de alcantarillado.
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Normative Urbanistica

Con la solicitud de licencia se presentara garantia del exacto
cumphmlento de dicho compromiso mediante fianza por un importe
del 100 por 100 del coste de las obras de urbanizacién por ejecutar.

La garantra podra prestarse en cualesquiera de las formas Iegalmente
admitidas.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultédneo a la
edificaciOn comportara la caducidad de las licencias concedidas, sin
derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin
perjuicio del derecho de terceros adquirientes al resarcimiento de ios
danos y perjuicios que se les hubiera irrogado. Asimismo, comportara

la pérdlda de fianza, que se haya prestado para garantizar la
ejecucsén de las obras de urbanizacién.

CAPITULO 2.- PLANES PARCIALES DE ORDENACION

Art. 165
REGULACION

La redaccion de los Planes Parciales se ajustara a lo dispuesto
en el Art 83 vy concordantes del vigente Texto Refundido de la Ley
sobre Reglmen del Suelo y Ordenacidn Urbana, en el Capitulo V del
Titulo l|del Reglamento de Planeamiento y a las presentes Normas.

]

Art. 16|B
CONDICIONES DE USO Y APROVECHAMIENTO

Espemflcamente para la realizacion de los Planes Parciales que
desarrollan el Suelo Apto para Urbanizar definido en estas Normas
SUbSIdIEI‘IﬂS se tendrdn en cuenta las condiciones de uso y
aprovechamlento que se indican en los planos y que se amplian en Ios
cuadros siguientes, uno por cada sector.

|
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En cada cuadro se recogen las superficies de los
equipamientos, para el supuesto de que se agoten al maximo los
parametros de cada sector.

Art. 167
COMPATIBILIDAD DE USOS

En el Suelo Apto para Urbanizar con uso residencial, estaran
tolerados también los usos comercial, de oficina y artesanal.

En el Suelo Apto para Urbanizar con uso industrial, se permitira
la ubicacion de viviendas destinadas a personal vigilante.

En el Suelo Apto para Urbanizar de uso deportivo, se permitira

la ubicacion de viviendas destinadas a personal vigilante y de
mantenimiento.

Art. 168 <l
PLAZQOS

El correspondiente Plan Parcial fijaré los plazos para presentar
el Proyecto de Urbanizacién y plazos para edificar.

CAPITULO 3.- RED VIARIA

Art. 169
VIAS DE ACCESQ

Son aquellas que conectan los n(cleos urbanos con las
carreteras de interés general o de interés insular.
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Normativa Urbanistica

Art. 170
VIAS DE PENETRACION -

\

Son aquellas prolongaciones de las vias de acceso a través de
los nucleos urbanos, conduciendo a los principales centros de
atraccién v a las areas diferenciadas. ‘

Art. 171
VIAS DE DISTRIBUCION

Son aquellas que distribuyen el tréf:co en el mtenor de las
drstmtas 4reas diferenciadas, formando el enlace entre Ias vias de
penetrac:én y las de servicio. | a

Art. 1'{2
VIAS DE SERVICIO

Son las que, partiendo de las was de distribucién, conducen a
los edificios. * -

Art. 1?{3
DIMENSIONES

Las vias de acceso, penetracion y distribucion tendréan las
dimensiones totales gue se especifican en los articulos siguientes.
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Art. 174
EN EL USO RESIDENCIAL

1.- VIAS DE ACCESO .
ANcCho total......covviviiiiiiniennans 16 m.

Ancho minimo de calzada............... T0 m.
AT NS . ittt iiiierireereesensrrarnns 3 m.

Distancia min. entre intersecciones... 200 m.
Distancia minima entre alineaciones
de edificaciones enfrentadas.......... 20 m.

2.- VIAS DE PENETRACION -
ANcCho total.....ociiivviirieriarsnres 14 m.

Ancho minimo de calzada............... 7 m.
* Ancho de aparcamientos................ 2,50 m.
Ancho minimo de aceras................ 2,25 m.

3.- VIAS DE DISTRIBUCION

Ancho total.......coceviiiiiiiiinnnnn, 1 m.

Ancho minimo de calzada............... 4 m.
Ancho minimo de aparcamientos......... 2,50 m.
Ancho minimo de aceras................ 2,25 m.

4.- VIAS DE SERVICIO .
iXaled g [0 1R (o] £~ | DR 7 m.

Ancho minimo de calzada............... 4 m.
Ancho minimo de aceras................ 1,50 m.

5.- SENDAS PEATONALES .
Seran independientes de la red viaria rodada y enlazaran
los edificios de viviendas con comercios, parques,
parada de autobuses, aparcamientos, etc. El ancho
minimo sera de 3 m., debiéndose prestar especial
atenciOn a la calidad estética y ambiental de los
recorridos peatonales.
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Art. 17|5

EN EL USO INDUSTRIAL Y DEPORTIVO

1.-
I

94

VIAS DE ACCESO

ANcho total........ocovviireiienaennns 18 m.
Ancho minimo de calzada............... 12 m
AN . ittt iiirererresrrnesnoens . 3 m.

Distancia minima entre intersecciones. 200 m.
Distancia minima entre alineaciones
de las edificaciones enfrentadas..... . 24 m.

VIAS DE PENETRACION

Ancho total.......cccoviiviiiiiiinnnns 16 m

Ancho minimo de calzada............... 7 m.
Ancho minimo de aparcamientos......... 2,50 m.,
Ancho minimo de aceras..........cc.... 2 m.

VIAS DE DISTRIBUCION

ANChO total...covveiiieiiiirniernnss 13 m.

Ancho minimo de calzada............... 4 m.
Ancho minimo de aparcamientos......... 2,50 m.
Ancho minimo de aceras..........c..... 2 m,

VIAS DE SERVICIO

ANcho total.....coooveiiiriiiiiineennn 7 m.
Ancho minimo de calzada............... 4 m.
Ancho minimo de aceras........... enen 1,50 m.
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ANEXO AL ART. 157...ecivevirereeeeeesssesnn. SECTORN°3
SITUACION . . o v oot e e e BANADEROS
USO CARACTERISTICO . ..\ o v vv ... S RESIDENCIAL
USO TOLERADO . ... ... COMERCIAL, OFICINAS Y ARTESANAL
SUPERFICIE .. ..o oo nn . e 6 HA.
DENSIDAD BRUTA MAXIMA . ............ ... 50 VIV/HA.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ... .. vovve et 300
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS .. oo oot oo e e, 2
PARCELA MINIMA . . .o oo e e et 120 M
OCUPACION NETA MAXIMA . .. oo e 100 %
EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA .. .............. 6 M3/M2
ANCHO TOTAL VIAS DE ACCESO - : . . . . . e 16 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION . ............ 14 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION . ............ 11 M.
JARDINES . oo et e 4.500 M2
AREAS DE JUEGO Y RECREODENINOS ........... 900 M2
ESCOLAR . oo oot oo e e 3.600 M2
PARQUE DEPORTIVO .. ..o oo oo i 1.800 M2
EQUIPAMIENTO COMERCIAL . . o oo oo e 300 M2
EQUIPAMIENTO SOCIAL .« ..o oo oo 900 M2
PLAZO DE PRESENTACION .. ... ..o, 12 meses
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Normative Urbanistica

ANEXO AL ART. 157, SECTOR N° 4

SITUAGION .\ o oo e e e TRES BARRIOS
USO CARACTERISTICO. . ....... e DEPORTIVO
SUPERFICIE . . .. i . 13,5 HA.
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS . .............. S 2
PARCELAMINIMA .. ............. U v M2,
OCUPACION NETA MAXIMA . ....... .. T 60 %
EDIFICABILIDAD NETAMAXIMA ... ...........:.8M3/M2
ANCHO TOTAL VIAS DE ACCESO ......... .. 18 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION . ............ 16 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION . ... .-....: ... 13 M.
JARDINES . . ..ottt i e D M2
AREAS| DE JUEGO Y RECREODENINOS .............. M2
ESCOLAR ...l Ll ST M2.
PARQUE DEPORTIVO .. vttt e et M2.
EQUIPAMIENTO COMERCIAL . ......... e e M2.
EQUIPAMIENTO SOCIAL ... oo oo ve e, L. M2
PLAZO [DE PRESENTACION . ........... C...... 36 MESES
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ANEXO AL ART. 157......cciiini SECTOR N% 5.

SITUACION . ............ e e TRAPICHE -ALTO
USO CARACTERISTICO ........... .. ... RESIDENCIAL
USO TOLERADO ... ... COMERCIAL, OFICINAS Y ARTESANAL
SUPERFICIE ... .. ... .. . . e i o 0,8 HA,
DENSIDAD BRUTA MAXIMA . ..... e e e e e 60 VIV/HA.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS . .. ... ... e va e oa. 920
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS .. ... ... ;.. v, o, 3
PARCELAMINIMA . .................... .. 120 M.

OCUPACION NETAMAXIMA . ................... 100 %

EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA .. ... o v oo e 9-M3/M2
ANCHO TOTALVIASDEACCESO ... ... i 16 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION . ... .. e L. 14 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION . ............ 11 M.
JARDINES . . . .. o e, . 750 M2.
AREAS DE JUEGO Y RECREODENINOS ........... 150 M2.
ESCOLAR . ... i e e 500 M2.
PARQUE DEPORTIVO .. ... ... it i,
EQUIPAMIENTO COMERCIAL -
............................... 100 M2
EQUIPAMIENTO SOCIAL
PLAZO DE PRESENTACION .. ......... Y. v 36 meses
97
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ANEXQO AL ART. 157...cccovivinnn.nn, T SECTOR N° 6.
SITUACION . .......... ... TRAPICHE ALTO
USO CARACTERISTICO ... ................ ."RESIDENCIAL
USO TOLERADO . ... ... COMERCIAL, OFICINAS Y ARTESANAL
SUPERFICIE . .. ... . e e 3 HA.
DENSIDAD BRUTA MAXIMA . .. . .. L ee L. 65 VIV/HA.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ... ... ... i.. ...... 200
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS .........:. ¥ 7....... 3
PARCELAMINIMA ... ................. S o 120 M
ocum}cmm NETA MAXIMA ...... i s e 100 %
EDIFIC»!&BILIDAD NETA MAXIMA . ..~ ... .. .9 M3/M2
ANCH& TOTAL VIAS DE ACCESO . O T 18 M
ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION .5 .........i. 14 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION ... ... .... 11T M.
JAan}Es ............................... 3.000 M2
AREAS|DE JUEGO Y RECREQ'DE NINOS ... ... ... . 600 M2.
ESCOLAR . ... oeeti e 2.000 M2
PARQUlE DEPORTIVO . ................. 0 ..+, ..
EQUIPAMIENTO COMERCIAL
- e 400 M2
EQUIPAMIENTO SOCIAL -
PLAZO EDE PRESENTACION ... ...... a0 LT 36 meses
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ANEXO AL ART. 157, ciiiiiiiiciiiineeieennnn, SECTOR N° 7.
SITUACION .. ... e, TRAPICHE ALTO
USO CARACTERISTICO .................... RESIDENCIAL
USO TOLERADO.. . ... .. COMERCIAL, OFICINAS Y ARTESANAL
SUPERFICIE . . ... . it e, 2 HA.
DENSIDAD BRUTA MAXIMA . ........ e 67 VIV/HA.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS . ... .. ... .0 %' ... 134
NUMERQ MAXIMO DE PLANTAS .. .... ST 3
PARCELA MINIMA . ... ... .. .. . i, 120 M
OCUPACION NETA MAXIMA . .. ... .o e, 100 %
EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA .. .............. 9 M3/M2
ANCHO TOTAL VIASDEACCESO ................ .16 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION ........ S 14 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION . ............ 11 M.
JARDINES ... ........ i, 2.010 M2
AREAS DE JUEGO Y RECREO.DENINOS ........... 402 M2
ESCOLAR .. .. i e, 1.340 M2
PARQUE DEPORTIVO . ... ... . i i,
EQUIPAMIENTO COMERCIAL -
e e e e, 268 M2
QUIPAMIENTO SOCIAL o
PLAZO DE PRESENTACION ............... e 36 meses
- 99




Normativa Urbanistica

ANEXO AL ART. 157..cceeeecrererernnn, veo....SECTOR-N° 8.
SITUAGION . ..ot TRAPICHE ALTO
USO CARACTERISTICO .. ............. .. .. ..:RESIDENCIAL
USO TOLERADO . ... ...... COMERCIAL-OFICINA:ARTESANAL
SUPERFICIE . . . vttt it e e e e e e e e e ... .7 HA.
DENSIDAD BRUTA MAXIMA . ... .......... ... 11.VIV/HA.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ... ... .. s« i, ... . 80
NUMEFlO MAXIMO DE PLANTAS .......:..04... i, 2
PARCELAMINIMA . ................... Wt L L 500 M.
OCUPACION NETA MAXIMA . ... .. U AL . 30.%
EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA . ... .. .. ... .. 2 M3/M2
ANCHO TOTAL VIAS DE ACCESO- . . . .. e TE M,
ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION .. ... ........ 14 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION .. ............ 11 M.
JARDINES . ....... ... 1.200 M2
AREASIDE JUEGO Y RECREO.DE NINOS ... . . .t i 240 M2
ESCOLAR . ..ottt e e e, 800 M2
PARQUE DEPORTIVO . . .ot e oo e e e e
EQUIPAMIENTO COMERCIAL o
A 160 M2
EQUIPAMIENTO SOCIAL |
PLAZO IDE PRESENTACION ......... L At . 3B-meses
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ANEXO AL ART. 157......ccviiiiinn, et SECTOR N° 9.
SITUACION ... ...... ... . . . ... . . .. . EL CARDONAL
USO CARACTERISTICO .. ................ . . RESIDENCIAL
USO TOLERADO . ... ... COMERCIAL, OFICINAS Y ARTESANAL
SUPERFKICIE . . .. ... .. ... . i i i, 3 HA
DENSIDAD BRUTAMAXIMA .. ... ............ 40 VIV/HA
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS . .................. 120
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS .......... e e 3
PARCELA MINIMA . . .. ... .............i..... 120M2.
OCUPACION NETAMAXIMA ... ................. 100" %
EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA ... ............. 9 M3/M2
ANCHO TOTAL VIAS DE ACCESO . . ... e e e e 16;M.
ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION ............. 14 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION . ............ 11 .M.
JARDINES .. ...... ... ... . . . . 1.800 M2,
AREAS DE JUEGO Y RECREODENINOS ........... 360 M2
ESCOLAR . ... .. e e 1.200 M2
PARQUE DEPORTIVO . ... ... ... .. . . i i,
EQUIPAMIENTO COMERCIAL
............................ 240 M2
EQUIPAMIENTO SOCIAL :
PLAZO DE PRESENTACION . .................. 36 meses
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Normativa Ulrbarﬂstina

ANEXO AL ART. 157, . ciieeeeieeieeeeiieeaeens, SECTOR N° 10.-
SITUACION . .. .. e e e e, CARDONES
USO CARACTERISTICO . ........... e INDUSTRIAL
USOTOLERADO . . ... ... oo, RESIDENCIAL (vigilante)
SUPERFICIE . . .. ... ottt e, 18,65 HA.
DENSIDAD BRUTA MAXIMA . . ................. VIV/HA
NUMERO MAXIMO DE PARCELAS ... ......0..iv''.. 120
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS . .........00vinn.. .
PARCELAMINIMA . .................c0v... 1.000 M2,
APROVECHAMIENTO ............. 0,6 M2 EDIF/M2 BRUTO
ANCHO TOTAL VIASDE ACCESO .. .............. . 18 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION . ............ 16 M.
ANCHOQ TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION ............. 13 M.
JARDINES . ................ e e e M2.
ESCOLAR . ... ... i, .. M2
PARQUE DEPORTIVO . ............ e . 3.730 M2,
EQUIPAMIENTO COMERCIAL . . .o\ v oo 1.865 M2.
EQUIPAMIENTO SOCIAL .. ..o, 1.865 M2.
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS .. ... .o v oo ve e '18.650 M2,
PLAZOIbE PRESENTACION ... ...ttt

i :
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ANEXO AL ART. 157.cccviriiiiiiiniincinreennnn, SECTORN® 12, .,
SITUACION . . ... i e e e e CARDONES
USO CARACTERISTICO .. ....... e v .. "RESIDENCIAL
USO TOLERADO . .. .... COMERCIAL, OFICINAS Y ARTESANAL
SUPERFICIE . . ... . it e e, 2,5 HA.
DENSIDAD BRUTA MAXIMA . ..............." 68 VIV/HA.
NUMERQ MAXIMO DE VIVIENDAS ... ..o i o 170
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS .. ........ e e e 3
PARCELA MINIMA .. ... ...... ... .. 120 M2.
OCUPACION NETA MAXIMA ... ... . ... .....u. ... 100 %
EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA .. .. ........% ... 9 M3/M2
ANCHO TOTAL VIAS DE ACCESO ..... e T 16 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION .. .:...i%.... 14 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION. .-..... . ..4t..... 11 M.
JARDINES . . ... . e, 2.550 M2.
AREAS DE JUEGO Y RECREO.DE NINOS . . .. .. .. .. 510 M2,
ESCOLAR o\ oo e e .. 1.700 M2.
PARQUE DEPORTIVO .. ... ... i b,
EQUIPAMIENTO COMERCIAL
............................ 340 M2
EQUIPAMIENTO SOCIAL
PLAZO DE PRESENTACION . ... .. .. ST e e . 36 meses
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Narmativa Urbanistica

ANEXO AL ART. 157........ T SECTOR N° 13.

SITUACION ... . e, TRASMONTANA

USO CARACTERISTICO ... ................. RESIDENCIAL

USO TOLERADO ... .... COMERCIAL, OFICINAS Y ARTESANAL

SUPERFICIE ... ........ .. . .. .. . i ..
DENSIDAD BRUTA MAXIMA .. ... ............

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..................

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS ........ e *
PARCELA MINIMA . .. .. oo i

OCUPACION NETA MAXIMA . ... .... P e

EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA ... .............

|
ANCHO TOTAL VIAS DE ACCESO ... ..............
ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION . ............
ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION .. ...........

PARQUE DEPORTIVO . ... ... ... . .. i,

EQUIPAMIENTO SOCIAL

PLAZODE PRESENTACION ...................
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............................... SECTOR N° 14.--”

............................. CARDONES

................................. 2,3 HA.
................. 55 VIV/HA.
................... 130
..................... 3
....................... L, 120 M2
.................... 100 %
................ 9 M3/M2
ANCHO TOTAL VIAS DE ACCESO ... .....:...:. .. 16 M,
ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION .. ... .. 014 M
ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION . ............ 11 M.
JARDINES .. .. ottt e 1.950 M2.
AREAS DE JUEGO Y RECREO DENINOS ........... 390 M2.
ESCOLAR . . oottt e e 1.300 M2.
PARQUE DEPORTIVO . . .. ittt e e e e i,
EQUIPAMIENTO COMERCIAL
............................ 260 M2
EQUIPAMIENTO SOCIAL :
PLAZO DE PRESENTACION ................. . . 48 meses
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Mormativa Urbanistica

ANEXO AL ART: 157..vecveeereurena.. ......SECTOR N° 18,

SITUACION . . oo e oo e e e EL CERRILLO
USO CJ&HACTERISTICO .................... RESIDENCIAL
USO TOLERADO . . .. . . COMERCIAL-INDUSTRIAL-ARTESANAL
SUPERFICIE . . v o v e et e e e 6,7 HA.
DENSIDAD BRUTA MAXIMA .. .. ... S 16 VIV/HA.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS . ................. 110
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS ..o e oo 1
PARCELA MINIMA . ... oot 500 M2.
OCUPA:CION NETA MAXIMA .. ............. . 30 %
EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA ... ... .. e 1 M3/M2

.

ANCHd TOTAL VIAS DEACCESO - .. 0o oo enn 16 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION .. ........... 14 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION . ............ 11 M.
JARDINES . .\ oo ote e 1.650 M2
AREAS DE JUEGO Y RECREO DE NINOS ... ...... ... 330 M2,
ESCOLAR . . o v vttt e e e e 1.100 M2.

PARQUE DEPORTIVO ..................... e e e e

|
EQUIPAMIENTO COMERCIAL

EQUIPAMIENTO SOCIAL

PLAZOIDE PRESENTACION . .. ..o .. 36 meses
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ANEXO:=ALART. 157, i, SECTOR N° 16.

SITUACION. . . . . .. e LA GOLETA
USO CARACTERISTICO . ............... ..~ . RESIDENCIAL
USO TOLERADO .. ... . .. COMERCIAL, OFICINAS Y ARTESANAL
SUPERFICIE . . . ... . . e 11 HA
DENSIDAD BRUTA MAXIMA . ... ..... ... ..., . 55 VIV/HA.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ... .. ... ........ 600
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS .. ... .. 0. ... . . 000, .. 3
PARCELA MINIMA . .. ... .............. e . 120 M2,
OCUPACION NETA MAXIMA . .. ... e M e e .~ 100 %
EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA % . ..M 0 oas . 9 M3/M2
ANCHO TOTAL VIASDE ACCESO . ............ ... 16 M
ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION . . . ... ... ... ... 14 M
ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION - .. v oo v . L, 11 M
JARDINES ... ... ... . . . . . 9.000 M2.
AREAS-DE JUEGO Y RECﬁEOfDE NINOS: . ......... 3.600 M2.
ESCOLAR . .. ... .. e, 7.200 M2.
PARQUE DEPORTIVO .. ................ ... 3,620 M2,
EQUIPAMIENTO COMERCIAL ......... et . 600 M2,
EOUI:b;&MIENTO'SOCIAL ............... Lo 1.800°M2,
PLAZO:DE PRESENTACION . .................. 48 meses
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Normativa Urbanistica

ANEXQ AL ART. 157......evvennn.... e, SECTOR N° 18.’
SITUACION ...t ee ettt ARUCAS (CASCO)
USO C,LRACTERISTICO ............. . RESIDENCIAL
USO T(%)LERADO ............ RO COMERCIAL-OFICINAS
SUPERIEHCIE ................................ 2.3 HA.
DENSI[!)AD BRUTA MAXIMA . ......... ... 30 VIV/HA.
NUMEF%O MAXIMO DE VIVIENDAS & ............. .70
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS . :.......... . 2
PARCELA MINIMA . . .................. IR 130 M2
OC,UPA!CION NETA MAXIMA . ............. U 40 %
EDIFIC:!&BILIDAD NETA MAXIMA . ...... 1,10 M3/M2
ANCHC’!‘ TOTAL VIASDE ACCESO . ... vvov o 16 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION .. ........ .. 14M,
ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION ... .......... 11 M.
JARDII\}lES ............................... 1.050 M2.
AREAS|DE JUEGO Y RECREO DE NINOS . . . . . Ll .. 210 M2.
ESCOLAR . ..\ ovtee e e et 700 M2
PARQUE DEPORTIVO . . oo vee e e e s
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ANEXO AL ART. 157vveveeeeeeeereererananas. SECTOR N° 19. ="
SITUACION . o o oo e e EL CERRILLO
USO CARACTERISTICO .. ........ ... RESIDENCIAL PUBLICO
USO TOLERADO .. . ... COMERCIAL, OFICINAS Y ARTESANAL
SUPERFICIE .« .« oo v e eeeee e e e e .. 5,5 HA.
DENSIDAD BRUTA MAXIMA .. ...... .. 70 VIV/HA.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS . .. ... ......... o
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS ......... e liili 4
PARCELA MINIMA . . .. oo oo S
OCUPACION NETA MAXIMA . . . o oo e e 5
EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA . oo oot
ANCHO TOTAL VIAS DE ACCESO. . ... ..%........" . 16 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION . .%. .......:. .-14 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION ... .. ........ 11 M.
JARDINES . . oo oo oo e ot
AREAS DE JUEGO Y RECREO DE NINOS ..~ ... . ...\ .. ."
ESCOLAR .+« v e e et e e e e e e
PARQUE DEPORTIVO . o oo v e oo et

llllllllllllllllllllllllllllllllll

EQUIPAMIENTO SOCIAL . R
PLAZO DE PRESENTACION Parcial aprob. y P. de Urb. en ejecucion
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Normativa Urbanistica

ANEXQO AL ART. 157.....c.ccoviiiiiiiiiie e, SECTOR N° 20.

SITUACION . . ... ... . ... . . .. . ... ARUCAS CASCO
USO CARACTERISTICO . ................... RESIDENCIAL
USO TOLERADO . .... ... COMERCIAL, OFICINAS Y ARTESANAL
SUPERFICIE . ... ... ... . . . . . e ... b HA.
DENSIDAD BRUTA MAXIMA . ... ...... . ...... 63 VIV/HA,
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS - . . . . ... .. .. ... .. ... 380
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS ... ... e e el 4
PARCELA MINIMA. . ... ........... actuaciébn por manzanas

EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA ... ... e e
ANCHO TOTAL VIAS DE ACCESO ... .............. 16:M.
ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION .. . ... ........ 14 M.
ANCHO TOTAL VIAS DEDISTRIBUCION ............. . 11:M.
JARDINES . .. ... . i i 5 700 M2
AREAS|DE JUEGO Y RECREO DENINOS . ......... 1.140 M2
ESCOLAR . ..... ... 3.800 M2.
PARQUE DEPORTIVO ... .... ... 2.280 M2.
EQUIPAMIENTO COMERCIAL .. .......t......... 380 M2.
EOUIP#]\MIENTO SOCIAL ................ ... .. 1140 M2
PLAZO !DE PRESENTACION ............... P. Parcial aprobado
110




’ ,] Cf"l"'if"'i 7o
f?, ﬂg SRz, O {in}*{;f}‘ﬁé ;"aﬁhy
finiHa s b BOUGS 1y mpeps . 1d
l[:!- i!"lf g d-@i pr“’**@%‘i’it& e)‘i fi:f:;ﬂfﬂﬁfdn
% Falmas de G., o PeCienie.
....... JE ..de 1
X /

®

®

¢

®

®

@

@

®

®

@

®

®

. @

: ANEXO AL ART: 157 emeneeeieeeeeeeeeeeneennin, SECTORN®*21. ... &
: SITUACION . . oo oo, LOMO ESPINO-LA DEHESA
: USO CARACTERISTICO . . . v o oo e " RESIDENCIAL
: USO TOLERADO . . .. ... COMERCIAL, OFICINAS Y ARTESANAL
: SUPERFICIE . o« o o oo oo 2 5'HA.
: DENSIDAD BRUTA MAXIMA .+ v oo oo o5, 44 VIVIHA.
: NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS . . . .. Lt 110
: NUMERO MAXIMO DE PLANTAS .. ......... S 2
: PARCELA MINIMA . . ot e e e e, 120'M2.
: OCUPACION NETA MAXIMA . ....... S 100 %
: EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA ... ...\ .. ... 6 M3/M2
¢ ANCHO TOTAL VIAS DE ACCESO . ..... S o 16 M.
@ ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION . ..:...:..... 14 M.
: ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION . :..... .. ... 11 M.
: JARDINES . . . .o 1.650 M2.
: AREAS DE JUEGO Y RECREO DENINOS ........... 330 M2
: ESCOLAR . . o vt e e e 1.100 M2
® PARQUE DEPORTIVO . .. .ottt e s
®

¢ EQUIPAMIENTO COMERCIAL -

® 220 M2
® EQUIPAMIENTO SOCIAL

o

® PLAZO DE PRESENTACION . ... .. ... . . v . 48 meses
o
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Normativa Urbanisticea

ANEXQO AL ART. 157, i iiiiiiiiiiiiiiinincnnnens SECTQR N° 22, .
SITUACION . .. ... . o i e e, JUAN XXHI
USO CARACTERISTICO ... .. DEPORTIVO, de promocion puablica

USO TOLERADO .. RES. {vigilantes y personal de mantenimiento)

SUPERFICIE ... .......... .. ... . ... ..., .. 10,50 HA.

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS ...... D e e e

PARCELAMINIMA . ... ................... e

ANCHO TOTAL VIAS DE ACCESO . ................ 18 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION . ... .. Lo 18 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION . ... .. Ll 13 M

AREAS|DE JUEGO Y RECREO DENINOS . .. . .o v v oo

ESCOLAR . oo oo e R
|

PARQUE DEPORTIVO . . .o oo oo L

EQUIPAMIENTO COMERCIAL .. ..... P e e e S

EQUIPAMIENTO SOCIAL .« « o o oo S
PLAZO DE PRESENTACION . ......... L S .
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o ANEXO AL ART. 157 mmeeo e, SECTOR'N°® 23 BIS™ ™
: SITUACION .. ... . i i, HOYA DE ARINEZ
: USO CARACTERISTICO . . .. . oo . . ... . RESIDENCIAL
: USO TOLERADO . .. .. .. COMERCIAL, OFICINAS Y ARTESANAL
: SUPERFICIE . . o o v oo o e e 3 HA
: DENSIDAD BRUTA MAXIMA .+« + v oot oves o 50 VIV/HA.
: NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS . ..." . ..o o 250
: NUMERO MAXIMO DE PLANTAS . . . vo'v ool e 3
: PARCELA MINIMA .« o v oo oo 200 M2
: OCUPACION NETA MAXIMA . . o o oo e 60 %
: EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA . . . .5 o 6 M3/M2
o ANCHO TOTAL VIAS DE ACCESO- .+ v v o oo .16 M.
¢ ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION . . . . . vn .. .. 14 M.
: ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION . ..... e 1T M.
: JARDINES . . . . oo e .3.750 M2
: AREAS DE JUEGO Y RECREODENINOS . .... . ....... 750 M2
: ESCOLAR . ... .. s 3.000 M2
: PARQUE DEPORTIVO . .. . . oo i, .1.500 M2
@ EQUIPAMIENTO COMERCIAL . ... ..... . 00 .. 250:M2
o
® EQUIPAMIENTO SOCIAL . v oo oo 750 M2
o
® PLAZO DE PRESENTACION . . . . oo 6 meses
®
° 113
e
®
e
@




Normativa Urbanistica

ANEXO AL ART. 157, iiiiiiiniiiiiieiiien i SECTOR N° 25
SITUACION . .. o e e, SANTIDAD
USO CARACTERISTICO ... ... .. RESIDENCIAL
USO TOLERADO . ... ... COMERCIAL, OFICINAS Y ARTESANAL
SUPEFJFICIE ................................. 3 HA
DENSIDAD BRUTA MAXIMA ... .............. 45 VIV/HA.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS . ...... R .. 140
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS ..., 2
PARCELAMINIMA . ................... Ve 120 M2,
OCUPACION NETA MAXIMA .......... . S, 100 %
EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA ... ............. 6 M3/M2
ANCHO TOTAL VIAS DE ACCESO ... e S 16 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION ............. 14 M,
ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION .. ........... 11 M.
JARDINES . ... ... i, 2:100 M2,
AREAS|DE JUEGO Y RECREO DE NINOS ... .. .. 420 M2,
ESCOLAR ...................... D 1.400 M2.
PARQUE DEPORTIVO .. ..... .. i, R

EQUIPAMIENTO COMERCIAL

EQUIPAMIENTO SOCIAL

PLAZQO |DE PRESENTACION . ............ . ..... 48 meses
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: ANEXO AL ART. 157 0 eeeeesoeoeiiiii, SECTOR N° 26 ~—
: SITUACION . o v v o o LOS PORTALES
: USO CARACTERISTICO .. ... o v i v i e i . . RESIDENCIAL
: USO TOLERADO . . .. .. ... COMERCIAL-OFICINAS-ARTESANAL
: SUPERFICIE . .« o v e o oo oo 4.5 HA

: DENSIDAD BRUTA MAXIMA + « v v o oo . 24' VIV/HA

: NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS . . o oo 110
: NUMERO MAXIMO DE PLANTAS .. ...... R 2
: PARCELA MINIMA . o o v o oo .. .. 300 M2.
: OCUPACION NETA MAXIMA . . .o e 40 %
: EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA . .. . ... .. .. 2,25 M3/M2
¢ ANCHO TOTAL VIAS DE ACCESO . i e oo .. 116 M.
e ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION ........ ... 14 M.
: ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION ........ L 11'M.
: JARDINES . . o oo oo oo .. 1650 M2.
: AREAS DE JUEGO Y RECREO DENINOS ... ... ..... 330 M2
@ ESCOLAR .. .. .ot 1.100 M2

®

® PARQUE DEPORTIVO . ... .. oo i

®

® EQUIPAMIENTO COMERCIAL -

@ 220 M2

o EQUIPAMIENTO SOCIAL

®

e PLAZA DE PRESENTACION ... ......:.." Plan Parcial aprobado
®
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Normativa Urbanistics

ANEXQO AL ART, 157 cuiiiecieiiieeeiereennn, SECTOR N° 27.
SITUACION ... .. ... . i, LOS PORTALES
USO CARACTERISTICO ... .........covv.... RESIDENCIAL
USO TOLERADO ... .. .... COMERCIAL-OFICINAS-ARTESANAL
SUPERFICIE . ... ... it 10,3 HA
DENSIDAD BRUTA MAXIMA .. ............... 29 VIV/HA.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS . ................ . 300
| ‘

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS . . ... v i e 2
PARCELAMINIMA .. .......... ..., - 300 M2.
OCUPACION NETA MAXIMA . . ... . .. . i, 40 %
EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA .. ........... 2,25 M3/M2
ANCHO TOTAL VIASDE ACCESO . ............... .. 16 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION ............. 14 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION . ............ 11 M,
JARDINES . . ... ..., 4.500 M2
AREAS|DE JUEGO Y RECREODENINOS ........... 900 M2
ESCOLAR . ... ... . i 3.600 M2.
PARQUE DEPORTIVO . ............ [ .1.800 M2.
EQUIPAMIENTO COMERCIAL .. ... .00 oo, 300 M2
EQUIPAMIENTO SOCIAL . ..........v el 300 M2

PLAZO IDE PRESENTAERI®drcial aprob. y Proy. de Urb. én ejecucion
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ANEXO AL ART.:1b7. i, SECTOR N° 28. = °
SITUACION ... ...... ... . . . o i, LOS PORTALES
UsSO CARACTERISTICO . ......... ve e wn .. . RESIDENGIAL

USO TOLERADO:: ..... . ... . . .COMERCIAL-OFICINAS-ARTESANAL

SUPERFICIE . ....... A .. 5 HA.
DENSIDAD BRUTA MAXIMA ... ... e e .. 24 VIV/HA.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ....:...:%"vwel.W... 120
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS ... & s itiw e s i is 2
PARCELA MINIMA ............. e L. 300 M2,
OGUPACION NETA MAXIMA . ..... T S . 40 %
EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA ... .......... 2,25 M3/M2
ANCHO TOTAL VIAS DE ACCESO. . .-..%.iivo v h s, 16 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION- .. .. .. ... ... 14 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION .:.........:.. 11 M.
JARDINES . ......... S 1.800 M2.
AREAS DE JUEGO Y RECREOQO.DE NINOS- ... . .i. . .o .. 360 M2.
ESCOLAR .. ottt e e e e 1.200 M2.

PARQUE DEPORTIVO . .. ..o it e e e "

EQUIPAMIENTO COMERCIAL -
............................ 240 M2

EQUIPAMIENTO SOCIAL :
PLAZO DE PRESENTACION . ........ L W . 48 meses
117

'
' 1 . .
4t A
- - -
-+, -
' LI |
1 " -




Normativa Urbanistica

ANEXO AL ART. 157 0eeeeeeeeeeneerennnenneens SECTOR N° 30..
SITUACION ..\t LOS PORTALES
USO.CARACTERISTICO . .. .........c'.... .. RESIDENCIAL
USO TOLERADO .. ....... COMERCIAL-OFICINAS-ARTESANAL
SUPERLICIE ................................ 15 HA
DENSIDAD BRUTA MAXIMA ... ........ S 26 VIV/HA.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS . .........00...... 400
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS . ............ S .
PARCELA MINIMA . . ................... ... L. 300 M2.
OCUPACION NETA MAXIMA . ... .o oiveee 40 %
EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA . ........... 2,25 M3/M2
A-NCHCEI TOTAL VIAS DE ACCESO ... ... . ... 16 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION .. ...... LU 14 M.
ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION . ............ 11 M.
JARDINES . . ... e 6.000 M2,
AREAS DE JUEGO Y RECREO DENINOS ........ .. 1.200 M2.
Escou:m ............................... 4.800 M2.
PARQUE DEPORTIVO . ...\ ooooeoo ... 2.400 M2.
EQUIPﬂ:uMIENTO COMERCIAL ......... S 400 M2.
EOUIP!E\MIENTO SOCIAL ............... ... 1.200 M2.
PLAZO%DE PRESENTACION . ................ .. 48 meses
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: ANEXO AL ART. 157 ccueveeiiiirieresinerseninns SECTORN°31.

: SITUACION . o o oo e e LOS PORTALES

: USO CARACTERISTICO .+ v v oo RESIDENCIAL

: uso TOLERADO . . . . .. COMERCIAL, OFICINAS Y ARTESANAL

: SUPERFICIE . .+ o\ R 7.5 HA.

: DENSIDAD . .......... D 49 VIV/HA.

: NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS . .+ o v v oo oo 370

: NUMERO MAXIMO DE PLANTAS . . v oo oo e 2

: PARCELA MINIMA .+« o oo oo 120 M2.

: OCUPACION NETA MAXIMA . . . oo i 100 %

: EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA .« . o oo oo 6 M3/M2

@ ANCHO TOTAL VIASDE ACCESO .. ..o oo oo i 16 M.

® ANCHO TOTAL VIAS DE PENETRACION ... .......... 14 M.

: ANCHO TOTAL VIAS DE DISTRIBUCION . ............ 11 M.

: JARDINES . . . . .t 5.550 M2.

: AREAS DE JUEGO Y RECREO DENINOS . ......... 1.110 M2.

® ESCOLAR .« o o v v oo oo 4.440 M2

®

® PARQUEDEPORTIVO . ..........c¢oivuun... 2.220 M2

¢

® EQUIPAMIENTO COMERCIAL . « + v v oo 370 M2

o

® EQUIPAMIENTO SOCIAL . o v v oo oo 1.110 M2

o

® PLAZO DE PRESENTACION . . . . oo 24 meses

®
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ANEXO AL ART. 157......ccciiiiiiiiniinenn, OTROS SECTORES.

Relacion de sectores eliminados de las fichas anteriores:

SECTOR N° 1 .

....... . DESCLASIFICADOQO, pasa a suelo ristico
SECTORN° 2 ... SISTEMA GRAL. DE EQUIPAM. en suelo rstico
SECTOR N° 9 (BIS) .. ... DESCLASIFICADO, pasa a suelo rustico

SECTOR N° 11
SECTOR N° 17

SECTOR N° 24

SECTOR N° 29.

120

.. .. URBANQ; P. P, aprob. y P. de Urb. ejecutado
........ DESCLASIFICADO, pasa a suelo rﬂsticq
. .. . URBANQ; P. P. aprob. y P. de Urb. ejecutado

. RECLASIFICADO, fracciéon pasa a suelo urbano
con uso resid. y resto sist.local de equipamiento
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HTULO SEXTO

CAPITULO 1

SUELO RUSTICO

ART. 176 | o
DEFINICION

Los articulos de este Titulo regulan las actuaciones gue
desarrollan el Suelo Rdstico, recogido en la documentacién gréafica
como .Suelo No Urbanizable. Dicho suelo queda definido,

exclusivamente como tal, en la documentacidon grafica de las Normas
Subsidiarias.

ART. 177 .
CALIFICACION

De acuerdo con la Ley 5/1.987 sobre ordenacién urbanistica
del suelo rustico de la Comunidad Autébnoma, el suelo ristico se
califica en Potencialmente Productivo y de Proteccién (litoral y
forestal) recogido en la documentacién grafica como Agricola y No

Agricola, respectivamente, lo que se encuentra recogido en planos a
escala 1:5.000. |

CAPITULO 2. SUELO RUSTICO POTENCIALMENTE PRODUCTIVO
ART. 178
DEFINICION

El suelo rastico potencialmente productivo es aquel que sea
susceptible de ser aprovechado desde el punto de vista agricola,
ganadero y/o forestal.
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Normativa Urbanistics

ART. 179
CLASES

a.- de cultivos intensivos.
b.- de cultivos continuos.
¢.- de cultivos discontinuos.

ART. 180

DE CULTIVOS INTENSIVOS
- parcela minima a efectos de segregacion: 10.000 m2.
- parcela minima a efectos de construccion: 3.000 m2

- n® de viviendas: 1 por cada 3.000 m2.

- Usos: los propios para la explotacién agricola, ganadera V

forestal. - -

- ocupacion: 8% si se edrﬁca en una sola planta.

- ocupacion: 4% si se edifica en dos plantas.

- Ninero maximo de plantas: 2.

- altura maxima: 7 m., hasta la cota mas alta del volumen (til.

- retranqueos: 3 m. a linderos, excluyendo el ancho del

elemento divisor; 8 m. a partir del eje del camino o
via. : S

- separacion de edificios dentro de la misma parcela: libre,
[siempre que se respeten-ia totalidad de los articulos de esta

{ Normativa. -

- superficie maxima de cuarto de aperos: 10 m2.

- altura libre de cuarto de aperos: 2,20 m. .

- superficie minima de parcela para construccién de cuarto de

aperos: 5.000 m2.

- Se permitiran obras . de ampliacién de viviendas existentes
raunque no cumplan con la parcela minima, siempre que no se
aumente el numero de viviendas y se respeten el resto de los
| pardmetros.

-ilcomo tramite previo a la licencia a otorgar se requiere la

mscnpc:én registral en el mismo asiento de la superficie

. vinculada a la actuac:én sohmtada

-
—— . E—— — — r
a
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ART. 181

DE CULTIVOS CONTINUOS . = - . * s

- parcela minima a efectos de segregacion: 10.000 m2.

- parcela minima a efectos de edificacion: 10.000 m2.

- n° de viviendas: 1 por cada 10.000 m2.:

- Usos: los -propios para la explotacién agrlcola, ganadera y
forestal. -

- ocupacion: 3% si se edifica en una sola planta

- ocupacion: 1,5% si se edifica en dos plantas.

- nimero maximo de plantas: 2.. -

- gltura maxima: 7 m., hasta la cota mas alta del volumen Gtil.

- retranqueos: 3 m. a linderos, excluyendo el ahcho del

elemento divisor; 8 m. a partir del eje del camino o

via. -

- superfrcre maxima de cuarto de aperos: 10 m2.

- altura libre de cuarto de aperos: 2,20 m.

--superficie minima de parcela para construcmén de cuarto
de aperos: 5.000 m2. | SRR

- se permitiran obras de ampliacion de vwrendas existentes
aunque no cumplan con la parcela minima, siempre gue no se
aumente el nimero de viviendas y se respeten el resto de los
parametros.

- separacion de edificios dentro de la misma parcela: libre,
siempre que se respeten la totalidad de los articulos de esta
Normativa.

. - como tramite previo a la licencia a otorgar se requiére |a

inscripcion registral en el mismo asiento de la superficie
vinculada a la actuacion solicitada.

ART. 182
DE CULTIVOS DISCONTINUOS ;- -

- parcela minima a efectos de segregaci6n: 10 000 m2.
- parcela minima a efectos de edificacion: 20.000 m2
- n° de viviendas: 1 por cada 20.000 m2.

- USos: los propios para la explotacnén agncola ganadera Y
forestal.
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Normativa Urbanistica

- ocupacion: 2,50% .

- nimero maximo de plantas: 1. | :

- altura maxima: 7 m., hasta la cota mas alta del volumen util.

- retranqueos: 3 m. a Imderos, excluyendo el ancho del
elemento divisor; 8 m. a partir del eje del camino o

via. . |

- separacién de edificios dentro de la misma parcela: libre,

siempre que se respeten la totalidad de los articulos de esta

Normativa.

- superficie maxima de cuarto de aperos: 10 m2.

-~ altura libre de cuarto de aperos: 2,20 m.

- superficie minima de parcela para construccién de cuarto

{ de aperos: 5.000 m2.

= Se permitiran obras de ampliaciéon de viviendas existentes

aunque no cumplan con la parcela minima, siempre que no se

aumente el nimero de viviendas y se respeten el resto de los

parametros. -

- como tramite previo a la licencia a otorgar se requiere la

inscripcion registral en el mismo ‘asiento de la superficie

vinculada a la actuacidn solicitada.

ART. 183
DOTACIONES

La parcela en .ia que se proyecte .edificar debera disponer,
prewamente 0 en ejecucion de las obras, de:

-l accesos

-| abastecimiento de agua potable

-l saneamiento

- @evacuacion de residuos solidos ¢

-energia eléctrica, esta ltima cuando de las caracteristicas del
edificio se deduzca su indubitada necesidad.

S| se precisa ejecutar toda o parte de las obras de los citados
serwc:os se ejecutaran a cargo del solicitante y estarén recogidas en
el proyecto de obras correspondiente.
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ART. 184 . K
CONDICIONES ESTETICAS

- Se prohiben Ias edificaciones - caractenstrcas de Ias zonas
urbanas, con paredes medaaneras al descubierto.

¥ - 1
i
L |

- Los paramentos vistos de los semisétanos y muros de
contencidn de las edificaciones se revestiran de piedra en todos los
Ccasos.

- Todas las edificaciones deberan presentar sus paramentos
exteriores y cubiertas totalmente acabadas, y se controlard que la

forma, el color y los materiales usados causen el menor impacto
posible al paisaje. . 3 Cot

- No se permiten materiales de construccién .exteriores
reflectantes. Los paramentos y la carpinterfa exteriores podran

pintarse solamente con colores que favorezcan la lntegramén en el
paisaje y en el entorno. ' i

ART. 185
CONDICIONES DEL ENTORNO

En el lugar donde se proyecte edificar no debera existir
vegetacion, cauces y elementos naturales que por su interés general
merezcan ser protegidos. La edificacion dentro de la parcela ha de
ubicarse en una zona adecuada, en zonas llanas .0 de escasa

pendiente y dejando libre la ‘mayor superficie posible de la parcela
para su aprovechamiento agricola. . :

Los movimientos de tierras deber&n ser proporcionados a la
entidad de la obra que se proyecte, para cuya construccion se deber

acompanar, en el proyecto, los perfiles definidores de las s:tuac:ones
inicial y final. :
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ART. 186
DOCUMENTACION

Los proyectos de obras de edificaciéon de viviendas contendrén,
ademés de la documentacidén oportuna segun el -articuiado de esta
Nnrmatwa certificado del Organismo oportuno de estar en
explotac:én agricola (de acuerdo con las caracteristicas del cultivo
que le afecte segun ordenanzas) en el momento de la solicitud.

ART. 187
VALLADOS

- El vallado de los terrenos no superaréos 2,50 metros de
altura medidos en cada punto del terreno, ejecutado con mallazo
transparente con tamano minimo de huecos de 5 x 5 cm.

-lCuando el cultivo sea de plataneras se permitira cortavientos
con blogues de hormig6én vibrado, colocados de forma trampeada.

-tLa reconstruccion de muros deberd realizarse en las mismas
condiciones de anchura, altura y materiales que los preexistentes.

ART. 188
INVERNADEROS

-| El invernaderoe es una estructura temporal que - deberé
constru:rse con estructuras facilmente desmontables y materiales
- traslumdos que cumplan con las -condiciones de resistencia
estructural requeridas para estas instalaciones y estétlcas por el
paisaje donde se sitlen.

-|La altura méaxima serd de 7,00 m., medidos sobre la cota
natural del terreno, tomada en cualquier punto del mismo.

-| Se respetaran los bancales existentes en el terreno y la
subdivisién funcional agricola que corresponde a los aterrazamientos.

-IlLos caminos vy las servidumbres de paso agricolas no podran
ser cubiertos por estas instalaciones.
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- Cuando se produzca la caducidad de la explotaciéon temporal
0 la de los materiales de los invernaderos, se retiraradn-los mismos vy
se limpiara el entorno de cualquier resto.

ART 189 SR
NUCLEO DE POBLACION

Una;ed:ﬁcacrén provectada,para uso de vivienda, se presume
puede dar lugar a formacion de nacleo de poblacién cuando, trazando
con centro en su emplazamiento un-circulo de 100:m. de didmetro,
queden en-su interior un-ndmero. de viviendas superior -a cinco,
incluyendo la proyectada. | : ~

Este nimero de wvlendas puede dupllcarse en suelo agricola
de cultivos intensivos. . - . s

Se entiende que Ios edificios no destinados a viviendas, no
pueden producir nicleos :de poblaciébn pero si deben respetar las
limitaciones en cuanto a ocupacion, altura, retrangueos, etc.

CAPITULO 3. SUELO RUSTICO DE PROTECCION

Art. 190
DEFINICION

o .

EI sue!o rust:co de- protecmén es aquel que tenga un valor
natural, ecoloégico o paisajistico.

ART. 191 - e
CLASES - . . N

- proteccidon especial.
- protegido.
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Normativa Urbanistics

ART. 11.92 _—
ORDENANZAS

128

- Parcela minima a efectos de segregacion: 10.000 m2.

- Se prohibe la edificacion con caracter general, exceptuados

los edificios de interés cientifico para el drea que se protege.

- Se prohibe los movimientos de tierras que no sean
. Indispensables para el uso y conservaciéon del area.

.- No se permitira la-implantacién de nuevas explotaciones

agricolas y ganaderas. Sin embargo podran mantenerse
las que en la actualidad existan. -

Se prohibe ia extraccién de aridos {grava, arena, picon).
No se permitird arrojar residuos so6lidos.

No se podra arrojar residuos liquidos sin previo tratamiento de
los mismos.

NoO se permitira la colocacion de carteles que no sean
exclusivamente alusivos al &rea protegida.

Las vias que necesariamente tengan que cruzar el area
protegida, deberdn presentar estudio de la efectacién del
entorno. |

-'El vallado de los terrenos no superara los 2,50 metros

I'medidos en cada. punto del terreno, siendo diaéfano en su
 totalidad. ~

|

|

|Las obras de ampliacion que no supongan un aumento del
numero de viviendas y las de reforma, sb6lo se permitir&n en
el suelo protegido pero no en el de proteccién especial. -
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HTULO SEPTIMO

PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO ARQUITECTONICO

Art. 193
DEFINICION

Se entiende por patrimonio historico arquitecténico el conjunto
de los bienes materiales. de obras de arquitectura ‘e ingenieria, -asi
como los hallazgos arqueolégicos, que constituyen la rdentrdad del
legado histdrico de los ciudadanos.

Se instrumenta la proteccion del patrimonio histérico sobre dos
principios basicos: '

R I . !
1.- La proteccion del patrimonio hlstbnco arquitectonico debe
conjugarse con criterios urbanisticos con suficiente: flexibilidad como
para permitir la necesaria transformacion de usos v actividades en
orden a mantener vivos la ciudad y el territorio; transformacién que
necesariamente, estd unida a la posibilidad de adecuacuén de Ios
contenidos edificados que soportan las actividades.

2.- La proteccién del patrimonio historico arquitectonico .se
formula mediante las condiciones generales de protecciéon contenidas

en lalegislacién supramunicipal, en las presentes Normas Subsidiarias
vy en los documentos que lo desarrollen.
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Art. 194
AMBITO DE PROTECCION

Las normas de proteccion seran de aplicacion sobre el conjunto
de ed:f:cnos que figuren en el Catélogo de Proteccién, que constituye
|3 seleqcnén razonada, en base a sus cualidades, de las arquitecturas
y obras de ingenieria existentes en el término municipal de Arucas.

Art. 1$5
CATAI:_OGO DE PROTECCION

|

Se relacionan o se representan los elementos sujetos a
protecclon por su correspondiente ficha descriptora, conteniendo los
parémetros de .denominacibén, situacién, autor, fecha o fechas de
construccrén asi como el estado de conservacion en el cual se
encuentra la edificacion, y los usos existentes. En lo relativo al estado
de protecc:én se articula en los niveles de Valoracién y Actuacrén
El prlmero tiende a dar una orientacion sobre su "valor”
arqu:tectémco y relaciona este valor de la edificacién, con respecto
al resto de las obras. En lo referente al nivel de Actuacion, se
estructura - en .delimitar .las distintas intensidades de cambio v
transformacion :que puede alcanzar el edificio o edificios con la
intervencion., - -

Art. 19.6
NIVELES DE VALORACION

Constituyen una divisiébn en cuatro categorias del conjunto de
construcciones protegibles en funcién de su cualidad arquitectdnica.
| - .
Esta division no implica nada -més que una orientacién .del
rango ciie la edificacién, en el momento de la actuacién sobre la
misma, Sin que se trate de una delimitacidén de la 0peracrén que se

realice en ella.

r _l P .
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Los, niveles son los siguientes: -

a) Edificios monumentales.

b) Edificios de Alto Valor arquitecténico.
c) Edificios de Valor arquitectdnico.

d) Edificios de Valor de Conjunto con otros edificios.:

Art. 197
NIVELES DE ACTUACION

Los niveles de actuacién especifican el alcance.de 1a operacion
sobre la edificacion.

Los niveles son los siguientes:

a) Obras de Restauracion t .
b) Obras de Conservacion .
c) Obras de Consolidacifn

Estas tres operaciones no conllevan una transformacrbn dei
objeto arqurtectémco -

d) Obras de Rehabilitacion
Esta operacion implica una mtervencrén en el ed:facm con

acciones diferentes para acoger usos futuros.

Cada edlflcm 0 conjunto de edificios tiene resenado su nivel de
actuacion en su ficha correspondiente.

Art. 198
DOCUMENTACION DE LAS OBRAS DE RESTAURACION

Los proyectos. de obras contendran cuanta’ informacién vy
determinaciones sean necearias y con €l detalle adecuado para poder
valorar el cumplimiento de las condiciones que le fuesen de
aplicacion; ademas se .aportar&n como anexo los siguientes
documentos:
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1.- Levantamiento a escala 1:100 de ia planta o plantas del
edlﬂcro incluida la de cubiertas, y de su aizado o alzados, asi como
dos secciones, perpendiculares entre-si, de tal modo que quede
perfectamente definida la edificacion que se.va a restaurar.

2.- Descripcion documental de todos aquellos elementos que
ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia, para el conocimiento
de las| circunstancias en que se construyd el edlflmo y Sus
caracteristicas originales y evolucion.

3 Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus
elementos mas caracteristicos.

é;l.— Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos
de la restauracion, asi como descripcion y justificacion de los nuevos
usos, si los hubiere.

5 Detalles pormenorizados de los principales elementos que
se restauran acompanados, cuande sea posible, de detalles
equwalentes del proyecto original. -

6 Descripcidén pormenorizada del estado de la edificacion con
planos en los que se senailen los elementos zo0nas o mstalac:ones que
requiriesen reparacion.

Cuando las obras de restauracion no afectan a la totalidad del
edificio‘podré reducirse, a juicio del Ayuntamiento, la documentacion
a aportar a las partes que se proyecta restaurar y a su relacién con

la totalldad del edificio; a su efecto, si lo hubiere, sobre el ambiente
urbanoly sobre los usos actuales y futuros.

Art. 19=9
DOCUMENTACION DE LAS OBRAS DE CONSERVACION

Bastaré con una descnpclbn escrita de las obras a realizar,
senalando el objeto y los materiales a utilizar.
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Cuando en la obra de conservacidén se alterase alguna de las
caracteristicas basicas del aspecto: del edificio, tales como los
materiales, la textura, etc, se. aportarAn como - anexos a los
documentos propios del proyecto, los documentos -que justifiquen y
describan la solucidn proyectada, tanto de fofma escrita como
dibujada, y la pongan en comparacién con la de partida, permitiendo
valorar la situacion final como resultado de Ia e;ecucrbn de las obras
proyectadas. ~

Art. 200 | | -
DOCUMENTACION DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION

Cuando la obra de consolidacion alterase alguna de las
caracteristicas basicas del aspecto del edificio, tales como los
materiales, la textura, etc., se aportaran como anexos a los
documentos propios del proyecto, los documentos que justifiquen y
describan la solucion proyectada, tanto de forma- escnta como
dibujada, y como minimo, los siguientes: | -

1.- Detalles pormenorizados de los principales elementos que
sean objeto de consolidacion, reparaciéon o sustitucién, poniendo de
manifiesto las posibles alteraciones que en la morfologia del edificio
pudieran introducir las obras.

2.- Descripcidon pormenorizada del estado de la edificacién con
planos y fotografias en los que se senalen los elementos, zonas o
instalaciones que requieren reparacidén o. consolidacién.

3.- Detalles pormenorizados de los usos actuales afectados por

la obra, asi como la descripcién y justificacién de los nuevos si los
hubiere.

Art. 201
DOCUMENTACION DE LAS OBRAS DE REHABILITACION

Se aportardn como anexos a los documentos propios del
proyecto, los siguientes:
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1.- Levantamiento a escala 1:100 de la planta o plantas del
edificio!, incluida la de cubiertas, vy de su alzado o alzados, asi como
dos secciones, perpendiculares entre si, de tal modo que quede
perfectamente definida la edificacidon que se va-a rehabilitar.

2.- Descripcidn documental de todos aquellos elementos, que
ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia, para el conogcimiento
de las| circunstancias en que se construyd el EdIfICIO Y sus
caractenstlcas originales y evolucién.

L]

3.- Descripcion fotografica del EdlfICIO en su conjunto y de sus
elementos més caracteristicos.

tll Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion y
del nuivel de la rehabilitacién (baja, media o-alta), con planos en los
que se senalen los elementos, zonas o instalaciones que se mant:enen
v los ql.lje se sustituyen, transforman o desaparecen.

I A

9.- Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos

de la rehabilitacién, asi como descripcion vy justificacion de los nuevos
usos si‘!os hubiere.

Cuando las obras de rehabilitacidn no afectan a la totalidad del
edificiojpodra reducirse, a juicio del Ayuntamiento, la documentacién
a aportar a .las partes que se proyecta rehabilitar y a su relacién con
la totalidad del edificio; a su efecto, si lo hubiere, sobre el ambiente
urbanoy sobre los usos actuales y futuros.

1
-
1 1
n
1
-
1 - ]

Art. 202 | .

USOS |

En general, los usos permitidos son los usos contemplados
para la zona de ordenanzas en la cual se encuentra el o los edificios.

Especificamente los usos permitidos son:
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Normas Subsidiarias

- Vivienda unifamiliar

- Vivienda colectiva

- Bajos comerciales

- Edificios comerciales

- Bajos de oficinas

- Edificios de oficinas

- Educativo

- Sanitario, sin alojamiento de enfermos.
- Asistencial

- Cultural

- Asociativo

- Religioso

- Espectaculos

- Sala de Reunién

- Proteccién ciudadana

- Servicios urbanos :

Son usos prohibidos todos los demas usos pormenorizados
establecidos en las Normas, més los que, estando en la lista anterior,
estén prohibidos en el 4rea de ordenanzas en la cual se encuentra el
0 los edificios. . .'
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|
i
ITULO OCTAVO

DISPOSICIONES ADICIONALES

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

Aquellos conceptos no definidos en el Planeamiento de
desarrollo vigente o0 que entre en vigor, serdn regulados
subsidiariamente por el articulado de estas Ordenanzas.

|
DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

Aquellos edificios recogidos en el Catélogo de Patrimonio
Arquitecténico del Municipio y, a su vez, en el Catalogo del vigente
Plan Especial de Reforma Interior (P.E.R.I.) del Casco, estan afectados
por las Ordenanzas establecidas en el citado P.E.R.I.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA

Los terrenos contenidos dentro de los limites del primitivo Plan
Parcial conocido por San Francisco Javier-Lomo Grande de Arucas

quedaréan afectados por el art. 70 denominado: EDIFICACION EN
LADERA.
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Normas Subsidiarias

DISPOSICION ADICIONAL CUARTA

Seré de obligado cumplimiento las Normas contenidas en el
Capitulo | "De las Normas de directa aplicacion”, del Titulo I
"Normas de General aplicacion en-el'Suelo Rustico”, del Pian Insular
de Ordenacion Territorial aprobado por el Excmo. Cabildo Insular de
Gran Canaria. Asimismo, en aquellas carencias de definicion o
regulacion de usos y actividades en el Suelo Rulstico, serd de
aplicacién el Capitulo 2 del antes citado Plan Insular.
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ANEXQO |

SECTORES DE SUELO APTO PARA URBANIZAR AFECTADOS

POR LA MODIFICACION DE L AS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE ARUCAS

SECTOR N° 1

' La nueiua clasificacion de este suelo, pasando de suelo apto para

urbanizar (con uso global el residencial) a Suelo Rustico
potencialmente productivo de cultivos continuos, es consecuencia de
la entrada en vigor de la Ley 22/1.988, de 29 de julio de 1.988, de
Costas!, que impone restricciones de uso para los terrenos del Sector
quedando dentro del ambito de las servidumbres de transito vy
proteccion.

Se acompana plano n® 2-E bis, que sustituye a plano n° 2-E, que
recoge |este Sector n° 1.

SECTOR N° 2

La nueva clasificacidon de este suelo, pasando de suelo apto para
urbanizar (con uso global el residencial) a Sistema General de
Equipamiento en suelo rastico a desarrollar a través de Plan Especial,
es consecuente con la entrada en vigor de la antes citada Ley de
Costas . que impone a gran parte del Sector las restricciones de uso
establecidas en la Ley para los terrenos que queden dentro del ambito
de las servidumbres de transito y proteccion; y ello, dado que existe
un indudable interés pablico de inclusién de equipamiento de litoral.

Se acompaia plano n® 2-E bis, que sustituye a plano n° 2-E, que
también recoge este Sector n° 2,
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SECTOR N° 9 BIS |

El crecimiento norte:del nicleo Cardones se apoya sobre la montania.

Las dificultades de las duras pendientes hacen que no surja una
organizacidn legible del territorio como tejido urbano; no es posible
hablar'de la existencia de un espacio urbano, ya que tan solo puede
ser.descrito como un paisaje confuso en el que alternan la residencia
con pequenos trozos agricolas o naturales.Al estar muy triturada la
propiedad del suelo, se ha hecho imposible la promocioén privada del
sector; sin embargo, la promociéon pablica tampoco . pudo dar
respuesta dada la conflictividad fisica del sector para desarroliario a
través de Plan Parcial.

Por ello, dicho sector de suelo clasificado como Apto para Urbanizar
pasa a Suelo Rdstico con desarrollo a través de Plan Especial de
Mejora del Medio Rurai.

Se acompafan planos n° 8 E bis y n® 12-bis, que sustituyen a planos
n°8 y n®° 12, que recogen al Sector n° 9 BIS -

SECTOR N°17

El sector afectado, . denominado Hoya La Campana, esté situado en
el limite occidental de .la- ciudad de Arucas,. inmediatamente
conectado con el centro histérico, conformando una cura de territorio
no urbanizado al igual que la que se forma junto-a la iglesia de San
Juan, constituyendo ambas uno de los rasgos fundamentales de |a
forma urbana de Arucas consolidada histéricamente. Ambos puntos
plantean una relaciébn entre asentamiento urbano y paisaje rural,
siendo Arucas uno de los pocos casos presentes en el archipiélago
entre las ciudades de mediana dimensién, donde puede encontrarse
una directa vinculacién entre el centro histérico urbano y el paisaje
geografico, con penetracidbn en la ciudad de visuales abiertas al
territorio- natural o agricola.Concretamente, en Hoya La Campana la
presencia del Parque Municipal hace:que se articule una importante
gradacion paisajistica de esas visuales abiertas al territorio natural o
agricola.
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El crecimiento propuesto por las Normas Subsidiarias para ‘este sector
de suelo Apto para Urbanizar supondria una grave alteraci6n de la
forma Lrbana de Arucas con pérdida de la relacion asentamiento-
paisaje en el frente occidental-de la ciudad. - |

1i

Por ello dicho sector de suelo clasificado como Apto para Urbanizar
pasa a Suelo Rustico: potenmalmente productwo de. cultivos
connnuos - - * -

Se acompana plano n° 15-E brs que: sustltuye a plano n?® 15 E, que
recoge |al Sector n° 1.7, -

SECTOR N° 29 o L

Con uniPlan Parcial y Proyecto de Urbanizacién redactado y tramitado
segun la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbaria de 12 de
Mayo de 1.956, el sector 'denominado. La ‘Guitarrilla no‘alcanzé la
clasificacion de Suelo Urbano al no ejecutarse la urbanizaciéon.

Con Ia‘ aprobacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Mumc:pal el 22/02/84, el sector queda clasificado como Suelo
Urbamzable con reducciéon de la superficie inicial a 102.405 m2, vy
delando fuera del sector una pequeia parte de terrenos propiedad
mumc:pal que fueron adquiridos paralelamente a la tramitacién del
citado Plan Parcial, para promocién municipal de viviendas.

Por la presente Revision de las Normas se reclasifica.como suelo
urbano! el territorio ocupado por las viviendas-sociales ya existentes
y la antes citada franja.de terreno, asi como la superf:cre a ocupar por
el s:stema Iocal de equipamiento .docente.

Asi tenemos que, parte del sector n“-.29 de-Suelo Apto para Urbanizar
pasa a Suelo Urbano y el resto a Suelo Rustico.

'} ) _ . . ™ N _
Se acohpaﬁa..planos n° 21-E bis y n® 22-E bis, ‘que sustituyen a
planos 21-E y 22-E, que recogen este Sector n® 29: - - °
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