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1.-ANTECEDENTES:

Con fecha 31 de julio de 2001, la Excma. [Corporacion Municipal
aprobo definitivamente de modo parci{ﬁl el documento de la Revision del Plan
Especial de Reforma Interior del Centro Histérico de Afucas, quedando en suspenso
las zonas comprendidas entre las calles Alcalde Sudrez Franchy, Juan de
Bethencourt y la carretera GC-43 de Arucas a Teror ( objeto de convenio con la
familia Marrero) y la comprendida entre la calle Osario y la carretera GC-300 (
Parque Cultural).

Con fecha 29 de octubre de 2001, se publica el referido acuerdo de
aprobacion definitiva junto con la normativa urbanistica en el Boletin Oficial de la
Provincia, de conformidad con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Con fecha 29 de enero de 2003, tuvo lugar la publicacién en el Boletin
Oficial de Canarias, segun preve el articulo 44.2 del Decreto Legislativo 1/2000,
por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio
de Canarias y Espacios Naturales Protegidos, corregida por error material en
cuanto decia " Plan Parcial" en vez de decir " Plan Especial", publicandose
nuevamente con fecha 23 de abril de 2003.

Con fecha 1 de abril de 2002, la Excma. Corporacién Municipal, aprobd
provisionalmente el resto del documento de Revision del citado PERI, aprobado
definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, de modo parcial con fecha 30 de julio
de 2001, que habia quedado suspendido en cuanto a las zonas que se contienen en €l
mismo con la rectificacion segun el contenido de los informes técnicos de 23 de
marzo de 2001 y 20 y 25 de marzo de 2002 y demds documentos obrantes en el
expediente administrativo, con respecto a los terrenos comprendidos entre la calle
Osario y la carretera GC-300, donde debera corregirse y aparecer los comprendidos

entre la calle Alcalde Francisco Ferrera Rosales y las traseras de la calle La
Heredad.

El expediente fue remitido, el dia 9 de mayo de 2002, a la Consejeria de
Politica Territorial para la emisién de informe de la COTMAC, previo a la
aprobacion definitiva por el Ayuntamiento, de conformidad con el articulo 35.3 del
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y Espacios
Naturales Protegidos.

La documentacion aportada por el Ayuntamiento se remitid bajo la
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denominacion de " Modificaciones Susta1}1€.lss<ﬂa evision del Plan Especial de

Aprobacion del resto del documento

Reforma Interior del Centro Historico de Arucas", 1o cual fue un error material, por
cuanto que de lo que realmente se trataba era de la aprobacion del resto del
documento aprobado definitivamente de modo - , sin que este documento
supusiese modificacion alguna respecto del aprobado.

Del informe de la COTMAC.-

Aclarado lo anterior, se debe analizar el informe previo de la COTMAC
celebrada con fecha 5 de noviembre de 2002, el cual fue desfavorable por lo
siguiente:

1°.- En cuanto a que las modificaciones propuestas, se realizan sobre un
documento de planeamiento carente de eficacia al no constar la normativa
publicada en el Boletin Oficial correspondiente.

El acuerdo de aprobacion definitiva de modo parcial y las Ordenanzas fueron
publicados en el Boletin Oficial de la Provincia, el dia 29 de octubre de 2001, y con
fecha 29 de enero de 2003, se publicé en el Boletin Oficial de Canarias y con la
correccion el 23 de abril del mismo afio.

En congruencia con los articulos 70.2 de la Ley 7/1985, Reguladora de las
Bases de Régimen Local y 42.2 del TR-LOTENC-00, el Ayuntamiento ha dado
cumplimiento a la normativa que le es de aplicacidn, al publicarse integramente el
acuerdo y toda la normativa en el Boletin Oficial de la Provincia, teniendo en cuenta
que se trata de una Administracion Local, ello hace que se cumplan determinados
requisitos conforme a la normativa especifica que le afecta en primer lugar, y ala
cual ha de atenerse, la de régimen local, y ademas se publica el acuerdo en el
Boletin Oficial de Canarias.

2°.- Se ha omitido la tramitacion por las mismas reglas previstas para
su formacion.

Este punto queda claro por cuanto no se trataba de modificaciones
sustanciales al documento aprobado definitivamente de modo parcial por el
Ayuntamiento, sino que se trataba del resto del documento ya aprobado que habia
quedado en suspenso.

Los cambios que se habian producido durante la tramitacion del documento
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de Revision del PERI, aprobado inicial y_provisionalmeénte, que afectaban
unicamente, al cambio del uso del suelo que pégan deresidencial a espacio libre y
equipamiento referidos a tres zonas puntuales del Centro Historico, que son: dos
ubicadas en la calle Alcalde Francisco Ferrera mé{;permaneciendo el resto sin
variacion, fueron sometidos a informacion publica por acuerdo de la Excma.
Corporacion Municipal de fecha 26 de marzo de 2001, y publicados en el Boletin
Oficial de Canarias de fecha 27 de junio de 2001, son los que quedaron en
suspenso, y los que conforman el resto del documento de Revision del PERI,
pendiente de aprobacién definitiva.

3°.- No consta que se haya emitido el informe preceptivo del Cabildo Insular
por el servicio de Patrimonio, de conformidad con el art® 37.3 del citado Texto
Refundido.

El Servicio de Patrimonio Histérico del Cabildo de Gran Canaria emitid
informe al documento de Revision del PERI del Centro Historico, con fecha 15 de
noviembre de 2000 y registro de entrada en el Ayuntamiento de fecha 24 de
noviembre de 2000.

Asi mismo, con fecha 17 de julio de 2002, y registro de entrada en el
Ayuntamiento de fecha 13 de agosto de 2002, el Servicio de Patrimonio Historico
envia escrito de autorizacion de la obra “Revision del Plan Especial de Reforma

Interior del Centro Histérico de Arucas" referida al resto del documento del citado
PERI.

4° - No consta que se dé cumplimiento a las determinaciones establecidas en
el Decreto 35/1995, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
contenido medio ambiental de los Instrumentos de Planeamiento.

Se ha dado cumplimiento a lo anterior puesto que ya formaba parte de la
documentacion de la Revision del PERI, el cual fue informado favorablemente por
la Consejeria de Politica Territorial, COTMAC celebrada con fecha 2 de Julio de
2001, siendo innecesario nuevamente su aportacion.

5°.- Debe incorporase la Memoria descriptiva y justificativa de la
conveniencia y oportunidad de las modificaciones propuestas, art® 77.2 del
Reglamento de Planeamiento.

En cumplimiento de dicha observacion debe aportarse la memoria descriptiva
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y justificativa de la conveniencia y opor@l resto del documento pendiente
de aprobacion, no de la modificacion '\@rque ¢sta no es gbjeto del presente
expediente. ~
S

6°.- No resulta procedente la tramitacion del expediente de modificacion en
cuanto se deriva de acuerdos de aprobacion definitiva parcial adoptados por el pleno
municipal, el PERI resulta afectado por la disposicion derogatoria contenida en la
normativa del texto aprobado.

Como ya se expuso en el apartado 2° del informe, no se trata de una
modificacién de lo ya aprobado, sino de aprobar el resto del documento PERI
aprobado definitivamente de modo parcial y completarlo para que sea unico
documento, es por lo que entendemos que no se le aplica dicha disposicion.

Con fecha 14 de enero de 2003, le fue remitida a la Consejeria de Politica
Territorial acuerdo de la Comision de Gobierno de fecha 20 de diciembre de 2002y
documentacion por triplicado ejemplar, debidamente diligenciada relativa al
documento de Revision del Plan Especial de Reforma Interior del Centro Historico
de Arucas, donde se recogen las deficiencias corregidas y sefialadas en el acuerdo
de la COTMAC de fecha 20 de julio de 2001.

2.-CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA APROBACION DEL RESTO
DEL DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE DE MODO
PARCIAL.-
A la vista de lo anterior y visto que el documento de Revision del
PERI del Centro Histdrico de Arucas no esta aprobado integramente, sino de modo
parcial y que no se justifica que se permanezca en esta indefinicion que se ha
prolongado en el tiempo, en cuanto a las parcelas restantes de aprobacion, que hace
necesario culminar el expediente definitivamente, es por lo que procedera preparar
la documentacion precisa para que se apruebe el resto del documento, teniendo en
cuenta que ésta ya ha sido sometida a informacidén publica con fecha 27 de julio de
2001, por lo que huelga hacer un nuevo tramite de informacion, remitiéndolo
nuevamente a Patrimonio Histdrico del Cabildo de Gran Canaria para el preceptivo
informe conforme determina el articulo 37.5 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8
de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias, si bien los usos del
documento objeto de aprobacién son los mismos que cuando emitid el informe
favorable en el expediente, constando expresamente autorizacion de la obra
"Revision el Plan Especial de Reforma Interior del Centro Histdrico de Arucas”, de
fecha 13 de agosto de 2002, asi como al Servicio de Planeamiento del Cabildo de
5
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3.-LOCALIZACION Y AMBITO DE ACTUACION.-
Los terrenos objeto de la redaccion delpresente documento se ubican en:

-C/Alcalde Suarez Franchy, Juan de Bethencoi%Cirretera General GC-43.

Superficie total = 2.130 m2.-

-C/Alcalde Suarez Franchy n® 29.-

.Superficie Total =264 m2.-

-C/Alcalde Ferrera Rosales.

. Superficie Total = 1.961 m2.-

contenidas en las fichas correspondientes a las manzanas 02, 07 y 24
respectivamente, las cuales se adjuntan al presente documento.

4.-JUSTIFICACION DEL CONTENIDO AMBIENTAL.-

El contenido ambiental del documento de la Revisién del Plan Especial de
Reforma Interior del Centro Histérico de Arucas se somete a lo dispuesto en el
Decreto 35/1995 de 24 de Febrero por el que se aprueba el Reglamento de
Contenido Ambiental de los Instrumentos de Planeamiento.

Segun dicho Decreto, el contenido ambiental se redactd y elabord, no como
capitulo aparte, sino como una parte mas del documento.

Asi mismo, el Articulo 22 de dicho Decreto establece que “ El contenido
Ambiental de Planeamiento y el nivel de profundizacion del estudio de sus efectos
ambientales dependeran de su finalidad, escala y &mbito de aplicacién” y en tal
sentido se realizo el estudio de lo contenido en dicho Decreto desglosado en los
diferentes documentos que fueron objeto de aprobacion definitiva de modo parcial
de fecha 30/07/2001, en el cual pueden reconocerse los diferentes epigrafes que
corresponden plenamente al contenido ambiental tanto en la documentacidn escrita
como en la gréafica. El presente documento, cuyo fin es la aprobacidn del resto, no
modifica en nada las conclusiones a las que se llego tras el estudio realizado.

5.-DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO APROBADO
DEFINITIVAMENTE POR LA CUMAC DE FECHA 14/03/91 Y PUBLICADO
EL 17/03/93.-

Segtin el documento del Plan Especial de Reforma Interior aprobado
definitivamente por la CUMAC de fecha 14/03/91 y publicado el 17/03/93, los
terrenos descritos se encuentran afectados por los siguientes usos pormenorizados:

-Alcalde Suarez Franchy- Juan de Bethencourt- GC-43, aparcamiento con
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dir la vision de

-C/Alcalde Sudrez Franchy n° 29.- Espacios Libres.

-C/Alcalde Ferrera Rosales- Espacios Libres de edificacion en parcela privada.-
de las cuales se adjunta copia referida al documento aprobado de fecha 14/03/91.

6.-PROPUESTA DE ORDENACION

El presente documento se redacta con el definitivo objetivo de culminar la
tramitacion del resto del documento de la Revision del Plan Especial de Reforma
Interior del Centro Histérico de Arucas y para ello se hace necesario realizar un
analisis de aquellos aspectos que han de tener incidencia sobre la solucidn
definitiva.

La propuesta se plantea para dar respuesta a las necesidades del 4rea en la que
se ubican las parcelas objeto de intervencion, y de respuesta a la problematica que
desde el documento en vigor desde el afio 1993 se planteaba.

6.1.-JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.-

De un estudio de las determinaciones que se contenian en el documento
aprobado en el afio 1.991, en vigor desde el afio 1.993 y tras el andlisis Historico y
Ambiental del propio documento, se extraen las siguientes premisas:

1°.-En cuanto a los terrenos ubicados al Norte de la Calle Alcalde Ferrera Rosales:
-Existencia de sendos muros de piedra tras los edificios de la Heredad del Agua
(Proteccion Integral) y del edificio Industrial (Proteccion Integral) de gran calidad
constructiva y que forman parte de la imagen de la zona. (ver documentacion
fotografica adjunta)

2°.-Terrenos sitos en la calle Alcalde Sudrez Franchy n°® 29.

-Existencia de una edificacién incluida en el fichero del Catdlogo de Patrimonio
Arquitectonico de Arucas con el grado de Proteccion Integral y punto de
confluencia con la calle Alcalde Suarez Franchy del recorrido peatonal con
secuencia de zonas verdes internas a la edificacion que se planteaba desde el PERI
en revision.

3°.-Terrenos entre las calles Alcalde Suarez Franchy, Juan de Bethencourty GC-43.
- Por un lado, el PERI aprobado en el afio 1.993 planteaba la necesidad de
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establecer una alineacion a la parcela hacia la 66:1’3 tal, que la vision de la Iglesia
de Arucas desde la entrada a la ciudad por la-carretera de Teror no se viera en
ningin momento impedida.-

-En segundo lugar, se entendid que se trataba de una parcela situada en un enclave
estratégico por ubicarse entre el comienzo del Casco Historico, a las puertas de la
zona comercial y administrativa de la calle Ledn y Castillo, al comienzo de la zona
del ensanche de la ciudad, constituida por las calles que van desde Juan de
Bethencourt hasta el barranco de Arucas, asi como al comienzo del nuevo
crecimiento urbano de la ciudad constituido por el desarrollo del Sector 20 a partir
del cruce del Pino (GC-43) tras el Colegio de Las Monjas y del Cementerio, en el
cual se ubicardan nuevos equipamientos como son la nueva Residencia de Mayores
(actualmente en construccion) o la nueva zona escolar-deportiva.-

6.2.-DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION.-

En base a las premisas expuestas es por lo que la propuesta responde a la
solucion de no modificar los usos de las parcelas tal y como venian en el documento
que se revisa, es decir:

1°.-En cuanto a los terrenos ubicados al Norte de la Calle Alcalde Ferrera Rosales:
-Establecer como linea para la edificacidn la constituida por el plano que conforman
las fachadas traseras de los inmuebles que dan frente a la Heredad, liberando con
ello las fachadas traseras de los inmuebles catalogados, permitiéndose un area de
jardin privado.

2°.-Terrenos sitos en la calle Alcalde Suarez Franchy n® 29.

-Calificacion como Sistema General de Espacios Libres al igual que la calificacion
del resto del recorrido peatonal interno a las edificaciones asegurando asi la
conexion del recorrido con la calle Alcalde Sudrez Franchy y protegiendo, a su
vez, la edificacion catalogada.

3°.-Terrenos sitos entre las calles Alcalde Suarez Franchy, Juan de Bethencourt y
GC-43.-

- Mantener el uso pormenorizado de Sistema General de Espacios Libres hacia la
GC-43 en una superficie de 703 m2.-

- Mantener el uso pormenorizado de aparcamiento en el resto de la parcela, con una
superficie de 1.427 m2.-



La Excma. Corporacién Mpnicripal en sesién plenaria
de fecha...... D6.06.25 ... acordd la
"APROBACION DEFINITIVA" del presente documenio

(B 70\05

.................................

y . Arycs . iy
Aprobacion del reste del documento Revisién del Plan Esnecuaﬁle ](‘\iesf'oma nterior — Centro, Historico de Arucas

EL SECRETARIQ-G

7.- ORDENANZAS REGULADORAS - //
Las ordenanzas que afectan a las parcelas objeto del presente documento son:

Para los Espacios Libres: N

-Capitulo XII “ Espacios Libres, vegetacion y red dé mgent

Para el uso de aparcamientos:

-Art.21 “Usos vinculados a la guarda, depdsito, abastecimiento y mantenimiento de

vehiculos”.

-Capitulo X “Nueva Edificacién”.

-Normativa Especifica de la ficha correspondiente a la manzana n°® 24 que asi

mismo se adjunta al presente documento.

ia del agua”.

8.- CONTENIDO DOCUMENTAL

A continuacion se explican las modificaciones realizas que se incorporan en el
documento de “Revision del Plan Especial de Reforma Interior del Centro Histdrico
de Arucas”, y que afecta a la documentacion siguiente:

a) Memoria

b) Fichas de ordenacién

¢) Planos de Ordenacién

d) Documentacion Fotografica

Cambios en la Memoria; Tomo 2: Diagnostico y Propuestas.

Los cambios en la memoria obedecen a la eliminacidn del apartado correspondiente
a “Iv.6.5.2. Convenio con la familia Marrero (C/Alcalde Suarez Franchy a ambos
lados de la esquina a la calle del Pino, y nimero 29 de la misma calle) al no haberse
materializado la firma del mismo.

Cambios en las Fichas de Ordenacion; Tomo 5.1.: Ordenanzas de Proteccion.
Fichas de Proteccion.

Se sustituyen las fichas correspondientes a las manzanas 02, 07 y 24 al objeto de
eliminar de la leyenda y, consecuentemente de la trama, el apartado donde dice *
pendiente de aprobacion” consistente en un recercado en negrita y fondo blanco.

Cambios en los planos de ordenacion.

Plano n°® 23 .- Grados de Proteccion.

- Se elimina de la leyenda y, consecuentemente de la trama, el apartado donde dice “
pendiente de aprobacion” consistente en un recercado en negrita y fondo blanco.

Plano n° 24 .- Alturas Permitidas.
- Se elimina de la leyenda y, consecuentemente de la trama, el apartado donde dice “
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pendiente de aprobacion” consistente en un recercado en negrita y fondo blanco.

Plano n° 25 .- Plano de zonificacion y usos del suelo.

- Se elimina de la leyenda y, consecuentemente de la trama, el apartado donde dice *
pendiente de aprobacion” consistente en un recercado en negrita y fondo blanco.
- Afiadir a la trama correspondiente a ZJP de la leyenda un paréntesis aclaratorio
que rece “(zona de jardin privado)” tal y como se recoge en el articulo 6 relativo a
“Ambitos de Zonificacion” del tomo 5: Ordenanzas de Proteccion.

Plano n° 29 .- Plano de Convenio.
- Se elimina el plano por no existir dicho convenio.

9.- ANEXOS
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