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TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Art. | Ordenacién Pormenorizada y Plan Operativo

I. La ordenacién urbanistica pormenorizada del Plan General de Ordenacién de Arucas se contiene
en su Plan Operativo, en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 33 del Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias (TR-
LOTCENC), aprobado por el Decreto Legislativo /2000, de 8 de mayo.

2. Constituye la ordenacion urbanistica pormenorizada el conjunto de determinaciones que, dentro
del marco de las de caracter estructural, desarrollan aquéllas en términos suficientemente precisos
para permitir la legitimacion de las actividades de ejecuciéon, comprendiendo:

a) La ordenacion completa del suelo urbano no remitido a planeamiento de desarrollo, del suelo
urbanizable sectorizado ordenado y de los Asentamientos Rurales con el grado de precisién
suficiente para legitimar los actos de transformacién y uso del suelo.

b) La divisién del suelo urbano no consolidado por la urbanizacién y el suelo urbanizable en
ambitos y sectores, respectivamente, determinando la normativa de aplicacién en cada uno de
ellos y fijando para cada uno de los sectores de suelo urbanizable el aprovechamiento
urbanistico medio que le corresponda, de acuerdo a las condiciones establecidas legalmente.

c) La delimitacion de unidades de actuacién, precisando el sistema concreto de ejecucion publica
o el caracter privado del sistema de ejecucion, segin corresponda y de conformidad con la
regulacion legal y reglamentaria.

d) La organizacién de la gestion y programacion de la ejecucion publica del Plan General de
Ordenacion, a través del Programa de Actuacion.

e) La determinacion de reservas complementarias de espacios libres, dotaciones, equipamientos
e infraestructuras que completen las previstas en los sistemas generales.

3. También forman parte de la ordenacién pormenorizada del Plan General aquellas otras
determinaciones incluidas en el Plan Operativo en aplicacion de la aprobacién de los instrumentos de
ordenacién de los recursos naturales y del territorio, y en aquellos aspectos que afecten al ambito
territorial del municipio de Arucas.

Art.2  Contenido del Plan Operativo

I. El Plan Operativo del presente Plan General de Ordenacién, que se incluye en el Volumen 4 del
mismo, esta conformado por las siguientes documentos:

VOLUMEN 4.- Plan Operativo

a) TOMO |I. Normas de la Ordenaciéon Pormenorizada.

b) TOMO 2. Planos de Ordenacién Pormenorizada, E:1/2000.

c¢) TOMO 3. Programa de Actuacién - Organizacion de la gestion publica del Plan.

Fichas de la Ordenacién Urbanistica.

d) TOMO 4. Areas de Suelo Urbano Consolidado con Normativa Especifica (NE).
Areas de Suelo Urbano Consolidado sujeto a Actuaciones Urbanisticas Aisladas (AUA).
Areas sujetas a planeamiento de desarrollo (PEO).

e) TOMO 5. Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado SUNCU — Unidades de Actuaciones (UA).

f) TOMO 6. Suelo Urbanizable Sectorizado no Ordenado SUSNO - (UBR).
Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado SUSO - (UBO-P), con plan parcial
aprobado.
Suelo Urbanizable No Sectorizado - Estratégico (UBE).
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Art. 3

Art. 4

g) TOMO 7. Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado SUSO - (UBO), directamente desde el
plan general.

TOMO 7.1. Residenciales.
TOMO 7.2. Industriales.

h) TOMO 8. Sistemas generales (SG).
i) TOMO 9. Asentamientos Rurales (AR).

2. En todo lo que resulte aplicable al Plan Operativo sobre vigencia, modificacion, alcance y efectos,
contenido documental, reglas de interpretacién y cualesquiera otras determinaciones normativas, se
estara a lo dispuesto en las Normas de Ordenaciéon Estructural del Plan General, sin perjuicio de lo
regulado en el TR-LOTENC y en su desarrollo reglamentario.

Actualizacién del Plan Operativo

I. El Plan Operativo del Plan General se actualizara cada cuatro (4) afios a partir de su entrada en
vigor, segun lo dispuesto en las Normas de Ordenacion Estructural y en el articulo 33.2 del TR-
LOTENCG, y de acuerdo a las condiciones y procedimiento previstos legalmente. La actualizacion del
Plan Operativo podra limitarse a la organizacion de la gestién y la programacién de la ejecucion
publica, y en su caso, se deberan valorar los indicadores ambientales y medidas previstas para el
seguimiento de los efectos en el medioambiente de la aplicacion de las determinaciones del plan.

2. La actualizacion del Plan Operativo se aprobarad por el Ayuntamiento por el procedimiento
establecido en la legislacion vigente para los planes parciales, no pudiendo alterar las determinaciones
de ordenacion estructural del Plan General de Ordenacion.

Alcance y contenido de la Ordenacién Pormenorizada

I. Dependiendo de su alcance y efectos juridicos, la ordenacion pormenorizada de cada area,
ambito o sector urbanistico puede ser ordenacién pormenorizada detallada, ordenacion
pormenorizada a desarrollar o completar y ordenacién pormenorizada remitida.

a) La ordenacién pormenorizada detallada define las condiciones y parametros urbanisticos en
términos suficientemente precisos para legitimar directamente los actos de transformacién y
uso del suelo previsto por el planeamiento y ajustados a la ordenacion, cumpliendo las
disposiciones vigentes que sean de aplicacion.

b) La ordenacién pormenorizada a desarrollar o completar precisara de los instrumentos de
planeamiento urbanistico complementarios (Planes Especiales o Estudios de Detalle) que
expresamente se establezcan en cada caso para habilitar los actos de transformacion y uso del
suelo.

c) La ordenacién pormenorizada remitida, sujeta a planeamiento de desarrollo, sera establecida
por los Planes Parciales o Especiales de Ordenacién que expresamente se establezcan en cada
caso y que deberan desarrollar las determinaciones recogidas en el presente Plan General de
Ordenacién, adecuandose al modelo de ordenacion y a los objetivos y criterios del mismo.

2. Las presentes Normas y sus anexos regulan aquellos aspectos, condiciones y parametros propios
de la ordenaciéon pormenorizada del Plan General, siendo complementadas por las restantes
determinaciones de caracter normativo del Plan General y, en su caso, por las que incluya el
planeamiento de desarrollo, asi como por las ordenanzas municipales que desarrollen aspectos
complementarios o relacionados con las determinaciones del Plan General de Ordenacién.

3. El contenido de las presentes Normas desarrolla los preceptos de las Normas de Ordenacion
Estructural, debiendo aplicarse segln la jerarquia y los criterios generales establecidos en ellas.
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Art. 5

Divisién urbanistica del suelo en el Plan Operativo

I. De acuerdo a lo establecido en las Normas de Ordenacion Estructural, el término municipal se
divide en tres areas territoriales en funcion de sus caracteristicas homogéneas propias desde el
punto de vista ambiental, territorial o urbanistico. Las tres areas territoriales en que se divide el
territorio municipal son:

Area Territorial |- Centralidad de Arucas
Area Territorial Il - Costa

Area Territorial lll - Interior

2. Cada una de las Areas Territoriales en las que el Plan General de Ordenacion divide el término
municipal de Arucas contiene varias Areas de Ordenacién Urbanistica dentro del perimetro que
abarca, a los efectos de definir de forma coherente y sistematica las determinaciones de ordenacion
estructural y de concretar las de caracter pormenorizado, ademas de contener otras areas de suelo
rustico en sus diferentes categorias.

3. El recinto de un Area de Ordenacion Urbanistica esta formado por uno o varios Nucleos
Urbanos, pudiendo ademas incluir o no alguno de los sectores de suelo urbanizable sectorizado o
suelo urbanizable no sectorizado de los delimitados en el presente Plan General; salvo el AOU de
Rosa Silva conformada tnicamente por el suelo urbanizable no sectorizado UBE-14 Rosa Silva.

4. Los Ndcleos Urbanos son las unidades de referencia para establecer la ordenacién
pormenorizada detallada completa, y estaran conformados a su vez por terrenos que se encuentran
en las dos categorias de suelo urbano, Suelo Urbano Consolidado y ambitos de Suelo Urbano no
Consolidado por la Urbanizacién, sin perjuicio de que se encuentren o no sujetos a planeamientos
de desarrollo o estudio de detalle.

5. Los ambitos de suelo urbano no consolidado por la urbanizaciéon se desarrollaran por unidades
de actuacion, que podran ser discontinuas seglin lo establecido en el articulo 23.2 del Reglamento de
Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias (RGyESPC), aprobado por el Decreto
183/2004, de 2| de diciembre.

6. Cada uno de los sectores de suelo urbanizable delimitados, ordenados o no ordenados,
constituye una unidad de referencia para establecer las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada completa o las instrucciones para formular el instrumento de desarrollo, en su caso.

7. Las areas de suelo urbano sujetas a planeamiento de desarrollo y los sectores de suelo
urbanizable no ordenado, desarrollaran su ordenacién pormenorizada completa a través del
pertinente Plan Especial de Ordenacién o Plan Parcial, que debera formularse y tramitarse en los
plazos y segin las determinaciones y condiciones que se establecen en la ficha de ordenacion
correspondiente. Asimismo, los sectores de suelo urbanizable deberan gestionarse y ejecutarse
mediante el procedimiento legal de aplicacion segln el sistema de ejecucién que se determine.

8. La division urbanistica regulada en este articulo se refleja en los Planos de Ordenacion
Pormenorizada, y su regulacion especifica se contiene en estas Normas y en las fichas de ordenacion
urbanistica que forman parte de la Ordenacion Urbanistica del Plan Operativo, sin perjuicio de la
aplicacion del régimen del suelo y las condiciones urbanisticas generales de la normativa de
ordenacién estructural.

9. Las Areas de Ordenacion Urbanistica y Nucleos Urbanos delimitadas por el Plan General de
Ordenacion son:
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AREAS AREAS DE ORDENACION
TERRITORIALES URBANISTICA

(©)] (15)

AOU - Trasmontafia

NUCLEOS URBANOS
(46)

Las Chorreras

Trasmontafa

Cardones
Lomo Espino
El Perdigon
El Lomito
Arucas
Camino de La Cruz
El Cerrillo
AOU - Arucas La Fula
AT-I La Goleta
Hoya de San Juan
La Montafieta
El Terrero
Juan XXIlI
Santidad Baja
La Guitarrilla
Santidad Alta
AOQOU - Santidad San Gregorio
Hoya de Arifiez
Lomo de Arucas
Urb. San Francisco Javier
San Francisco Javier
AOU - Montafia Blanca Urb. Montaiia Blanca
San Andrés
AOQOU - San Andrés El Pefidn
Quintanilla
AOQU - El Puertillo El Puertillo
Bafaderos
Escaleritas

AT-2 Lomo de Quintanilla
La Costa AOU - Trapiche La Palmita
Trapiche
Cardonal
AOU - Tres Barrios Cruz de Pineda
Llano Blanco
AOQOU - Tinocas Tinocas
AOU - Rosa Silva (urbanizable no sectorizado)

AOU - Cardones

Centralidad
de Arucas

AOU - Bafaderos

Visvique
Virgen del Pino
Santa Flora
La Solana
AT-3 Los Portales
Interior AOU - Los Portales Mirador de Los Portales — Urb.
Domingo Rivero
Los Castillos
AOQOU - Los Castillos Los Pefiones
Fuente del Laurel

AOU - Visvique
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10. Los suelos urbanizables delimitados por el Plan General son:

AREAS AREAS DE SUELO SUELO SUELO
TERRITORIALES ORDENACION URBANIZABLE URBANIZABLE URBANIZABLE NO
(AT) URBANISTICA SECTORIZADO SECTORIZADO SECTORIZADO
(AOU) ORDENADO NO ORDENADO ESTRATEGICO
- UBO-03
AOU - Trasmontaia Las Chorreras
UBO-02
AOU - Cardones Hoya Lépez
UBO-13
AT-I Portichuelo
Centralidad AOU - Arucas UBO-P-19 UBR-10
de Arucas Arucas Arucas
UBR-07
Hoya de Arifiez.
AOU - Santidad UBO-04 UBR-08
Lomo de Arucas . .
Santidad Baja-
Lomo Chico
. UBR-06
AOU - San Andrés San Andrés
. UBR-01
AOU - El Puertillo El Puertillo
. UBO- Sector 3 UBR-09
AT-2 AQU - Bafiaderos Bafiaderos Bafiaderos
La Costa AOU - Trapiche UBRT 16
Trapiche
. UBR-17
AOU - Tres Barrios Cruz de Pineda
AOU- Rosa Silva UBE-14
Rosa Silva
UBO- Sector 27
AOU — Visvi Masapeses
- Visvique
AT-3 a UBO-P- Sector26
Interior La Solana
AOU - Los Portales -
Los Portales

I'l.La localizacién del suelo urbanizable no sectorizado estratégico UBE-14, Rosa Silva, se
corresponde con un ambito identificado en el Plan Insular de Ordenacion como “Area Estratégica de
Actividad Econémica”, espacios para actividades industriales y del sector terciario de caracter
supralocal, por lo que se justifica la localizacién no contigua con el suelo urbano del mismo, segiin lo
establecido en el articulo 52 del TRLOTC y en la directriz 71.2 de las Directrices de Ordenacion del
Territorio de Canarias.
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TITULO Il. DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL PLAN

CAPITULOI.  DISPOSICIONES GENERALES

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Organos Actuantes

I. El desarrollo y la ejecuciéon del Plan General de Ordenacion corresponde al Excmo.
Ayuntamiento de Arucas, sin perjuicio de la participacion de los particulares establecida en las leyes y
en las presentes Normas Urbanisticas. Asimismo, dentro de sus respectivas atribuciones y
obligaciones, a los demas organismos de la Administracion del Estado, Comunidad Auténoma y
Corporacion Insular correspondera el desarrollo de las infraestructuras, servicios y equipamientos,
asi como la cooperacion para el mejor logro de los objetivos que el Plan General persigue.

Ambitos de Actuacién

I. Corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Arucas, dentro de sus respectivos ambitos de
competencia, la direccién, inspeccién y control de toda la actividad de ejecucion del planeamiento
general, con intervencion, en los términos establecidos en la legislacion urbanistica, de la que lleven a
cabo los particulares, sean o no propietarios de suelo.

2. En los sistemas de ejecucion privada y en las intervenciones aisladas en suelo urbano, la ejecucion
del planeamiento incumbe a los particulares, sean propietarios o no del suelo. Asimismo, en los
sistemas de ejecucion publica y en los sistemas generales, la ejecucion del planeamiento incumbe a las
Administraciones publicas.

3. El ejercicio de la actividad de ejecucion, cualquiera que sea el sujeto legitimado, requerira la
aprobacion del planeamiento que establezca la ordenaciéon pormenorizada que corresponda, asi
como, cuando proceda, la determinacién del ambito de gestién y el sistema de ejecucion.

Unidades de referencia para realizar las actuaciones de gestion

I. Las unidades de actuacion y los sectores delimitados por el presente plan actian como unidades
espaciales de referencia para desarrollar en ellos las actuaciones y operaciones juridicas y materiales
precisas para la ejecucion efectiva y completa de la ordenacion, garantizando el cumplimiento
conjunto de los deberes y obligaciones establecidos legalmente y la distribucion equitativa y
proporcional de los beneficios y las cargas derivados del planeamiento, incluido el coste de la gestion
y ejecucion, realizandose todo ello a través del sistema de ejecucién que se determine.

2. A los efectos, se consideran unidades de referencia para la gestion urbanistica:

a) Los ambitos de suelo urbano no consolidado que el planeamiento delimite y considere a
efectos de su gestioén y ejecucion como una sola unidad de actuacién o, en su caso, las
unidades de actuacion en las que el planeamiento divida dichos ambitos.

b) Los sectores de suelo urbanizable ordenado delimitados por el planeamiento o establecidos a
través del procedimiento para la sectorizacion, y que se consideren a efectos de su gestion y
ejecucién como una unidad de actuaciéon en si mismos. Asimismo, las unidades de actuacion
en las que el planeamiento de desarrollo, en su caso, divida un sector de suelo urbanizable
ordenado cuyo aprovechamiento medio no podra diferir entre ellas en mas de un |5 por
ciento, salvo que se justifique una mayor diferencia de aprovechamiento para compensar el
exceso que pueda existir con respecto a la asuncion de cargas urbanisticas entre las distintas
unidades de actuacién delimitadas en el sector.
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Art. 9

Art. 10

c) Las unidades de actuacién delimitadas por el planeamiento en suelo rustico de asentamientos
rurales, en los casos previstos por el art. 97.b).2 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

3. Los ambitos de suelo urbano sujetos a renovaciéon urbana o a rehabilitacion integral, se
consideraran unidades de gestion urbanistica cuando asi lo determine el planeamiento que los
delimite. Cuando este instrumento lo permita expresamente, el planeamiento de desarrollo que, en
su caso, contenga la ordenacién pormenorizada completa, podra dividir tales ambitos en dos o mas
unidades de actuacion diferenciadas, segin las caracteristicas de dicha ordenacién y de la
programacién que se determine para su ejecucion.

Condiciones para el desarrollo de las unidades de actuacién

I. El ejercicio de la actividad de gestion y ejecucion en unidades de actuacion, cualquiera que sea el
sujeto legitimado, requerira la previa aprobacion del planeamiento que establezca la ordenacién
pormenorizada que legitime la actividad de ejecucion, segin la clase y categoria de suelo de que se
trate, asi como la determinacién del sistema de ejecucién para su desarrollo.

2. En los ambitos delimitados en suelo urbano no consolidado y en sectores de suelo urbanizable se
aplicaran las respectivas determinaciones del planeamiento sobre el aprovechamiento urbanistico
correspondiente a cada ambito, con referencia al aprovechamiento urbanistico del area en la que se
incluyan, de conformidad con lo dispuesto en el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y en su desarrollo reglamentario.

3. En las unidades de actuacién delimitadas en suelo rustico de asentamientos rurales, en los casos
previstos por el art. 97.b).2 del citado Texto Refundido, se aplicaran las disposiciones legales sobre
condiciones y aprovechamiento urbanistico, las determinaciones de ordenacion establecidas, en su
caso, en el presente documento y la regulacion especifica contenida en el Reglamento de Gestion y
Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias.

Plazos méximos para la actividad de gestién y ejecucién del planeamiento

|. Para presentar a tramite la iniciativa para el establecimiento del sistema de ejecucién privada, con
la documentacioén y los instrumentos de gestion y ejecucion correspondientes: cuatro afios, contados
desde la entrada en vigor del planeamiento que delimite el correspondiente ambito, sector o, en su
caso, unidad de actuacion. Cuando no se cuente con la ordenacion pormenorizada completa, el plazo
maximo para presentar tal iniciativa sera el fijado para tramitar el correspondiente instrumento de
planeamiento de desarrollo.

2. Para el cumplimiento efectivo de los deberes de cesion y distribucion equitativa de los beneficios
y cargas derivados del planeamiento: dos afos, contados desde la notificaciéon del acuerdo de
establecimiento del sistema de ejecucidon privada o del inicio del procedimiento del sistema de
cooperacion.

3. Para la realizacién material y completa de las obras de urbanizacién precisas segiin lo establecido
en el presente plan: dos afios desde el inicio de las obras, que deberan comenzar en el plazo maximo
de un afio desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacién, sin que al propio tiempo la
terminacién de las obras pueda exceder de cinco afios contados a partir de la aprobacion definitiva
del instrumento de planeamiento que contenga la ordenacion pormenorizada completa.

4. Para solicitar la licencia de edificaciéon en parcelas incluidas en ambitos, sectores o unidades de
actuacién: cuatro afios, contados desde la notificacion del acuerdo que establecié el sistema de
ejecucion privada y adjudicé la gestidn y ejecucion correspondiente.

5. Para solicitar licencia de edificacion en parcelas de suelo urbano consolidado: dos afios, desde la
entrada en vigor del presente documento de plan general, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo
siguiente.
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Art. |1
Art. 12
Art. 13
Art. 14

6. Para iniciar y terminar las obras de edificacion: un afio y dos afios, respectivamente, desde la
fecha de concesion de la licencia.

Incumplimiento de los plazos maximos de ejecucién

I. Cuando la actividad de ejecucién del planeamiento se realice por un sistema de ejecucion privada,
el transcurso de los plazos maximos que se determinen de conformidad con lo dispuesto en el
articulo anterior, legitima al Excmo. Ayuntamiento de Arucas para declarar formalmente el
incumplimiento de los deberes y obligaciones urbanisticas, y sustituir el sistema de ejecucion
establecido por otro de ejecucion publica, incluso el de ejecucién forzosa, mediante el
procedimiento y con las condiciones y efectos establecidos en el Reglamento de Gestion y Ejecucion
del Sistema de Planeamiento de Canarias.

Régimen de ejecucion de la edificacion mediante sustitucion del propietario

I. Quedan sujetos al régimen de ejecuciéon de la edificacién mediante sustitucion del propietario,
aquellos terrenos que, delimitados a los efectos segln el apartado siguiente, ostenten el uso de
residencial con destino a la construccién de viviendas sujetas a regimenes de proteccién publica y
aquellos con uso industrial, concretamente las parcelas resultantes de la ordenacién en los suelos
urbanizables sectorizados y el suelo urbano con uso industrial ubicado en Montaiia Blanca.

2. Transcurrido un afio desde la aprobaciéon de la ordenacion pormenorizada que legitima la
ejecucion del suelo urbano o desde la recepcién de la urbanizaciéon en los suelos urbanizables, el
Ayuntamiento podra delimitar concretamente aquellas areas en las que los solares queden sujetos a
este régimen, todo ello seglin el procedimiento establecido en el articulo 210 del Reglamento de
Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias y demas preceptos concordantes.

Instrumentos necesarios para la actividad de Ejecucién

I. El desarrollo y ejecucion del Plan General de Ordenacion se realizara mediante los siguientes
tipos de instrumentos:

a) Instrumentos del desarrollo de la ordenacién.
b) Instrumentos de la gestién.

¢) Instrumentos de ejecucion.

Prevencion de riesgos

I. El Plan General de Ordenacion de Arucas, y en cumplimiento de la Directriz 50 de la Ley
19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueba las Directrices de Ordenacién General y las
Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias, define a continuacién las areas que deben
tenerse en cuenta por razones de riesgos en los procesos de urbanizacién y edificacion.

a) Dominio publico maritimo

El Plan Especial de Ordenacion de San Andrés y El Puertillo, y sin perjuicio de lo establecido en la
Ley de Costas, debera tener en cuenta en su ordenacién las Areas con Riesgo Potencial Significativo
de Inundacién para ambos nucleos, detalladas en el Volumen 5. Tomo 4: Estudio Municipal de
Prevencion de Riesgos, del presente Plan General de Ordenacion.

b) Barrancos

La ordenacion y ejecucion de actuaciones que afecten a cauces de barrancos, especialmente las
localizadas en las Zonas de Riesgo Hidraulico (Volumen 5. Tomo 4: Estudio Municipal de Prevencion
de Riesgos, del presente Plan General de Ordenacién) deberan prever medidas correctoras
apropiadas, y con la previa autorizacién del Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria, con el fin de
evitar riesgos derivados de inundacion y avenidas de aguas.
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¢) Incendios

Los usos y actividades que se desarrollen en el area delimitada como Zonas de Alto Riesgo Forestal
(detallada en el Volumen 5. Tomo 4: Estudio Municipal de Prevencion de Riesgos, del presente Plan
General de Ordenacion), deberan tomar las medidas correctoras apropiadas con el fin de evitar el
riesgo de incendio forestal.

d) Sismo

Las edificaciones e infraestructuras, y con el fin de minimizar los efectos de posibles movimientos
sismicos, deberan ajustarse a lo establecido para tal efecto en el Cédigo Técnico de la Edificacion y
en el Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre, por el que se aprueba la Norma de Construccién
Sismorresistente: Parte General y Edificacion (NCSR-02).

e) Especies a plantar en los espacios libres, bordes de calles, vias urbanas y carreteras.

Se evitara el empleo de especies forestales de porte arboreo de madera quebradiza en los espacios
libres, bordes de calles, vias urbanas y en bordes de carreteras de alto transito de vehiculos, que
supongan riesgo de rotura por fenémenos atmosféricos de fuertes vientos y temporales de lluvias.

CAPITULO Il.  INSTRUMENTOS DEL DESARROLLO DE LA ORDENACION

Art. 15

Art. 16

Instrumentos de desarrollo

I. La ordenacién urbanistica contenida en el Plan General se desarrollara, en los ambitos y sectores
en que asi se determine y segun las instrucciones que se establezcan para cada uno de ellos, a través
de Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle, segin lo dispuesto por la legislacion
aplicable y lo establecido para estos instrumentos en la normativa estructural.

2. Asimismo, la elaboracion de los citados planeamientos de desarrollo se establecerd segiin los
parametros urbanisticos, determinaciones a la ordenacién, determinaciones ambientales y, en su
caso, observaciones contenidas en las correspondientes fichas de ordenacion. Dicha elaboracién
tendrd que atender al cumplimientos de lo establecido en los Titulos Ill y IV, relativos a los
“Parametros y Condiciones Generales de la Edificacion” y “Usos Clases y Condiciones”,
respectivamente, contenidos en la presente normativa, y ordenanzas municipales que en su caso les
sean de aplicacion.

Sectores remitidos a Plan Parcial

I. Los sectores de suelo urbanizable no ordenado remitidos a Plan Parcial en el presente
documento de planeamiento son los siguientes:

SECTORES CON ORDENACION REMITIDA A PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

SR AREAS DE
eI ORDENACION SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE
URBANISTICA SECTORIZADO NO ORDENADO ™)
(AT) (AOU)
AOU - Arucas aoR10 43.326
rucas
AT-I UBR-07
Centralidad H A . 49.052
. oya de Arifiez.
de Arucas AOU - Santidad
UBR-08 23.798
Santidad Baja — Lomo Chico ’
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Art. 17

SECTORES CON ORDENACION REMITIDA A PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

AREAS AREAS DE
TERRITORIALES ORDENACION SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE
A URBANISTICA SECTORIZADO NO ORDENADO (m?)
(AT) (AOU)
AOU - San Andrés UBR-06 , 32616
San Andrés
AOU - El Puertillo | UBRO! 22457
El Puertillo
AT-2 ; UBR-09
La Costa AOU - Bafaderos Bafiaderos 34.854
. UBR-16
AOU - Trapiche Trapiche 13.262
. UBR-17
AOU - Tres Barrios Cruz de Pineda 22.004

Aprovechamiento urbanistico medio

I. Segln lo establecido en el articulo 32.2.B).2), del Texto Refundido de Las Leyes de Ordenacion
del Territorio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias, se ha llevado a cabo la fijacion del
aprovechamiento urbanistico medio de cada sector de suelo urbanizable sectorizado,
determinandose tres areas territoriales; Centralidad (AT-1), Costa (AT-2), e Interior (AT-3).

2. Dentro de dichas areas, la relacion de sectores considerados para el cémputo de la
determinacion legal de no diferir el aprovechamiento urbanistico medio entre sectores mas del |5
por ciento dentro de un mismo area territorial, estard constituida por los suelos urbanizables
sectorizados que no cuentan con ordenacién pormenorizada aprobada ni iniciativa presentada.

3. Por tanto, no se han considerado los siguientes:

Suelo Urbanizable No Sectorizado

a) UBE-14 Rosa Silva

Suelos Urbanizables Sectorizado Ordenados:

a) UBO-P Sector 19, Arucas; Plan Parcial, BOC Ap. Def. 26/07/1991; |* Modificacion Puntual,
BOC Ap. Def. 09/11/1998; 2* Modificacién Puntual, BOC Ap. Def. 01/05/2002; 3* Modificacion
Puntual, BOP Ap. Def. 12/03/2003; Pendiente de ultimacién del instrumento reparcelatorio y
de la recepcion de la urbanizacion.

b) UBO-Sector 3, Bafiaderos: Plan Parcial, BOC Ap. Def. Parcial 24/10/2001. Proyecto de
Compensacion, Ap. Def. Junta Gob. 09/06/2003. Recepcion Parcial de la Urbanizacion:

Primera Fase (Viales B, C, G, H, y parte del D y E), seglin acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de fecha 27 de julio de 2009; Recepcion de Vial D y E correspondientes a la Segunda
Fase, seglin acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 23 de abril de 2010; y Recepcién del
vial E entre el peatonal H y el peatonal |, correspondiente a la Segunda Fase.

c) UBO-II, Los Portales: BOC de Ap. Def. 03/01/2006 del Procedimiento Abreviado.
Urbanizacion en ejecucion.

d) UBO-P- Sector 26 La Solana: Plan Parcial, BOC Ap. Def. Texto Refundido 29/03/1993;
Proyecto de Compensacion, Ap. Def. Pleno 02/10/1996. Recepcion provisional de la
Urbanizacion segun Junta de Gobierno de fecha 25 de octubre de 2002. Solicitud de

recepcion definitiva, pendiente de subsanacion de deficiencias segiin escrito remitido con
fecha 14 de julio de 2004.
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e) UBO-Sector 27, Masapeses: Plan Parcial, BOP de Ap. Def. 14/08/1991. Tramitacion por el
sistema de Ejecucion Publica. En elaboracion proyecto de Reparcelacion Forzosa.

4. Los aprovechamientos medios de los sectores incluidos, segiin las determinaciones anteriores, en
el Area Territorial |, oscilan entre el 0,4119 ua/m? del UBO-04 en Lomo de Arucas y el 0,4664
ua/m? del UBR-10 Arucas, no existiendo diferencia de mas del |5 por ciento del aprovechamiento
entre los mismos. Asimismo, los aprovechamientos medios de los sectores incluidos, segin las
determinaciones anteriores, en el Area Territorial 2 oscilan entre el 0,5072 ua/m? del UBR-17 Cruz
de Pineda y el 0,5791 ua/m?> del UBR-06 San Andrés, no existiendo diferencia de mas del |5 por
ciento del aprovechamiento entre los mismos. Cumpliendo con ello con lo establecido en el
precepto legal aludido, articulo 32.2.B).2), del Texto Refundido de Las Leyes de Ordenacién del
Territorio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias.

5. La tabla de aprovechamientos de los sectores de suelo urbanizable, segiin lo recogido en el
presente articulo, y a los efectos indicados, es la siguiente:
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

Art. I8  Areas remitidas a Plan Especial

I. Las areas que contienen elementos o aspectos especificos y los Sistemas Generales delimitados
con remision a Plan de Ordenacién Especial, segin sus correspondientes fichas de ordenacion
urbanistica son los siguientes:

Incluidas en el Tomo 4 del Volumen 4 del Plan General de Ordenacién.
a) PEO- San Andrés - El Puertillo.
b) PEO-Tinocas.

c) PEP- BIC del Casco Antiguo de la Ciudad de Arucas y Entorno de Proteccién, y SGEL/CU-01
Parque de La Cultura.

d) PEO-Estacién de Guaguas y Mercado.
Incluidas en el Tomo 8 del Volumen 4 del Plan General de Ordenacién.
e) PEO-SGIT-01, Intercambiador y SGEL-15, Barranco de Arucas (tramo 2).
f) PEO-SGEL/CU-01, Parque de la Cultura.
g) PEO-SGDC-04, Facultad de Veterinaria de la ULPGC.

Los siguientes planes especiales ordenan los sistemas generales de comunicacién previstos por el
presente Plan General, pero no ordenados desde el mismo. Dicha ordenacion podra ser efectuada
por el PEO determinado por el Plan General o por la correspondiente modificacion del Plan
General, tal como regula el art. 146.2 del Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de
Planeamiento de Canarias.

h) PEO-SGIT-07, Viario Lomo Quintanilla.

i) PEO-SGIT-08, Viario Lomo de La Palmita.

j) PEO-SGIT-9, Conexion entre El Portichuelo y Montaa Blanca.

k) PEO-SGIT-10, Conexién entre El Perdigon y Montafia de Cardones.
[) PEO-SGIT-I1, Conexién entre el Lomo de Arucas y la C/ Venezuela.
m) PEO-SGIT-12, Conexién entre Santidad Baja y El Riillo.

2. Se remite también a Plan Especial de Ordenacién (PEO), segiin lo establecido en la Disposicion
Adicional Primera del TRLOTCENC'00, el Catilogo de edificaciones no amparadas por el
planeamiento.

a) PEO-Catalogo de las edificaciones censadas al amparo del Decreto |1/1997 de 31 de enero y
demas habilitadas.

3. La elaboracién de los citados planeamientos de desarrollo se ajustaran a lo establecido en las
correspondientes fichas de ordenacién urbanistica, a lo establecido en la Normativa Estructural y a
lo establecido en la legislacion urbanistica en cuanto a su elaboracién, contenido documental,
tramitacion y aprobacion, asi como en su caso a la legislacion sectorial que le sea de aplicacion.
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CAPITULO lll.  INSTRUMENTOS PARA EL DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD DE
EJECUCION.

Art. |9  Actuaciones Urbanisticas en Suelo Urbano Consolidado

I. En el suelo urbano consolidado el desarrollo de la actividad de ejecucién se llevara a cabo
mediante las actuaciones urbanisticas que resulten necesarias para completar la urbanizacién de los
terrenos o para la ejecucion de los sistemas generales y locales, segiin las determinaciones
establecidas en el presente documento y en su caso, segin lo determinado por la legislacion
urbanistica.

Art. 20  Normativas Especificas (NE) y Actuaciones Urbanisticas Aisladas (AUA)

I. El suelo urbano consolidado delimitado como NE, constituidos por parcelas, manzanas o ambitos
superiores que presenta una Normativa Especifica, y AUA, constituidos por ambitos que
presentando determinadas particularidades y no considerando conveniente la delimitacion de
unidades de actuacion, resultan expresamente afectados al cumplimiento de las actuaciones
urbanisticas procedentes para el desarrollo de la actividad de ejecucion, incluyendo la adaptacién de
las parcelas a la ordenacion, las actuaciones precisas para que los terrenos adquieran la condicion de
solar y la ejecucion de la edificacion en las condiciones y plazos previstos en el presente documento.
Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de las obligaciones establecidas en los convenios
urbanisticos, en su caso, y lo establecido en el Reglamento de Gestidn y Ejecucion del Sistema de
Planeamiento de Canarias.

2. Una parcela tendra la consideracién de solar y por tanto ser susceptible de aprovechamiento
edificatorio cuando ostente los siguientes servicios:

a) Acceso rodado por via publica pavimentada en condiciones adecuadas, todas las vias que
circunden la parcela.

b) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una via publica a la
que de frente la parcela, o dos vias publicas en el caso de tratarse de una manzana completa.

c) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la
edificacion, construccién o instalacion previstas en la parcela.

d) Evacuacion de aguas residuales mediante la conexiéon con las correspondientes redes
generales.

3. La relacion de suelos urbanos consolidados delimitados como Normativa Especifica NE y
Actuacién Urbanistica Aislada AUA, cuyas determinaciones de ordenacion se desarrollan en las
fichas del Tomo 4 del Volumen 4, “Plan Operativo”, es la siguiente:

a) NORMATIVAS ESPECIFICAS, NE.
Area Territorial |- Centralidad de Arucas
- NE-A-Ol, Arucas
- NE-A-02, incluida en el PEO-Estacion de Guaguas y Mercado
- NE-A-03, Arucas
- NE-C-02, Cardones
- NE-S-01, Santidad
- NE-S-02, Santidad
- NE-S-03, Santidad
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Area Territorial 3- Interior
- NE-CA-0l, Los Castillos
- NE-PO-0I, Los Portales
- NE-PO-02, Los Portales
- NE-V-01, Visvique
b) ACTUACIONES URBANISITICAS AISLADAS, AUA.

Area Territorial |- Centralidad de Arucas
- AUA-A-01, Arucas

- AUA-C-01, Cardones

- AUA-C-02, Cardones

- AUA-C-04, Cardones

- AUA-S-0l, Santidad

- AUA-TA-0I, Trasmontafa

Area Territorial 2- Costa
- AUA-AN-0I, San Andrés
- AUA-P-01, El Puertillo
- AUA-TB-0I, Tres Barrios
- AUA-TB-02, Tres Barrios

Area Territorial 3- Interior
- AUA-CA-0I, Los Castillos
- AUA-CA-02, Los Castillos

4. Asimismo el resto del suelo conformado por la trama urbana estara afecto a las actuaciones que
queden pendientes, en su caso.

Art. 21  Actuaciones Urbanisticas Aisladas en Asentamientos Rurales

I. La delimitacion de los Asentamiento rurales establecidos en el presente planeamiento general
constituyen ambitos para el desarrollo de las actuaciones urbanisticas aisladas que resulten
necesarias para completar la urbanizacion de los terrenos, caso de la gestién privada, o para la
ejecucion de los sistemas generales y locales, en el caso de la gestion publica, segin las
determinaciones establecidas en el presente documento y en su caso, segiin lo determinado por la
legislacion urbanistica.

2. Las actuaciones aisladas de gestion privada en suelo rustico de asentamientos rurales, tendran
por objeto completar la urbanizacion de las parcelas de suelo rustico de asentamiento rural a fin de
que alcancen la condicion de edificables, si ain no la tuvieran, y cumplir los deberes legales que
establezca la ordenacion para que puedan ser susceptibles de aprovechamiento edificatorio.

3. Tendran las consideracion de parcelas con condicion de edificables aquellas que ostenten los
siguientes servicios:

a) Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones
adecuadas, todas las vias que circunden la parcela.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la
edificacion, construccién o instalacién prevista.
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c) Evacuacion de aguas residuales mediante la conexiéon con las correspondientes redes
generales. En particular y hasta tanto se produce su conexion con las correspondientes redes
generales, las viviendas y granjas deberan disponer de depuradoras o fosas sépticas
individuales, quedando prohibidos los pozos negros.

4. El propietario debe costear los gastos que se deriven de la ejecucion de tales servicios o, en su
caso, asumir directamente su ejecucion material, como condicién inexcusable para el otorgamiento
de la licencia urbanistica.

5. Al efecto de asegurar el cumplimiento de lo establecido en el nimero precedente, el propietario
debera prestar garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecuciéon de las obras de
urbanizacién comprometidas.

6. Si el propietario asume directamente la ejecucion material de la urbanizaciéon, la licencia
conllevara la obligacion para el propietario de proceder a la realizacion simultanea de la urbanizacién
y la edificacién, asi como la no ocupacion ni utilizacion de la edificacion hasta la total terminacién de
las obras de urbanizacion y el efectivo funcionamiento de los servicios correspondientes.

7. Para la materializacién del aprovechamiento edificatorio en su parcela el propietario debera
cumplir previamente los deberes legales que le imponga la ordenacién aplicable, y en todo caso el
pago de un canon, cuya fijacién y percepcion correspondera al Ayuntamiento. Dicho canon podra
ser satisfecho en metédlico o mediante cesion de suelo en los casos en que asi lo admita la
Administracién Local.

8. La relacion de Suelos Rusticos de Asentamientos Rural (SRAR) delimitados en el Plan General,
cuyas determinaciones de ordenacién se desarrollan en las fichas del Tomo 9 del Volumen 4, “Plan
Operativo”, es la siguiente:

a) SRAR-0I, El Risco.

b) SRAR-02, El Tanasio.

c¢) SRAR-03, La Carabela.

d) SRAR-04, Lomo La Palmita.
e) SRAR-05, Los Castillejos.
f)  SRAR-06, El Hornillo.

g) SRAR-07, La Caldera.

h)  SRAR-08, El Hinojal-1I.

i) SRAR-09, El Hinojal-2

j)  SRAR-IO0, El Barranquillo.
k)  SRAR-II, Lomo Tomas de Ledn.
)  SRAR-12, La Calva.

m) SRAR-13, Barreto.

n) SRAR-14, La Piconera.

o) SRAR-15, Altabacales.

p) SRAR-16, Vasco Lopez.

q) SRAR-I8, El Tarahal.

r)  SRAR-19, El Guincho-I

s)  SRAR-20, El Guincho-2.

t)  SRAR-2I, Santidad Alta.

u) SRAR-22, La Longuera.

v)  SRAR-23, Los Palmitos.

w) SRAR-24, Cruz de Pineda.
x)  SRAR-25, Montafia de Cardones.
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Art. 22 Actuaciones de Gestidn urbanistica

I. Las actuaciones de gestioén urbanistica incluyen los procesos, actuaciones, operaciones y actos
juridicos y materiales necesarios para:

a) La materializacion efectiva de la ordenaciéon pormenorizada establecida por el planeamiento
para los ambitos, sectores o unidades de actuacién que delimiten.

b) El cumplimiento de los deberes legales que resulten exigibles.

c) La distribucion equitativa y proporcional de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento.

d) Las actuaciones de gestién urbanistica se desarrollaran siempre mediante alguno de los
sistemas de ejecucion establecidos legalmente y necesariamente estaran referidas a una
unidad espacial concreta establecidas por el planeamiento general o el de desarrollo en su
caso.

Art. 23 Unidades de Actuacién delimitadas en suelo urbano no consolidado por la urbanizacién (SUNCU)

I. Las actuaciones de gestion urbanistica se desarrollaran siempre mediante alguno de los sistemas
de ejecucion establecidos legalmente.

2. La relacién de unidades de actuacion en suelo urbano no consolidado por la urbanizacion
delimitadas por el Plan General, cuyas determinaciones de ordenacién se desarrollan en las fichas del
Tomo 5 del Volumen 4, “Plan Operativo”, es la siguiente:

Area Territorial |- Centralidad de Arucas (40)
- UA-A-0I, Arucas

- UA-A-02, Arucas

- UA-A-03, Arucas

- UA-A-04, Arucas

- UA-A-05, Arucas

- UA-A-06, Arucas

- UA-A-07, Arucas

- UA-A-08, Arucas

- UA-A-09, Arucas

- UA-A-10, Arucas

- UA-A-II, Arucas

- UA-A-12, Arucas

- UA-A-13, Arucas

- UA-A-14, Arucas

- UA-A-15, Arucas

- UA-A-16, Arucas

- UA-A-17, Arucas

- UA-A-18, Arucas

- UA-A-19, Arucas

- UA-C-01, Cardones
- UA-C-02, Cardones
- UA-C-03, Cardones
- UA-C-04, Cardones
- UA-C-05, Cardones
- UA-C-06, Cardones
- UA-C-07, Cardones
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- UA-C-08, Cardones

- UA-S-01, Santidad

- UA-S-02, Santidad

- UA-S-03, Santidad

- UA-S-04, Santidad

- UA-S-05, Santidad

- UA-S-06, Santidad

- UA-S-07, Santidad

- UA-S-08, Santidad

- UA-S-09, Santidad

- UA-S-10, Santidad

- UA-S-I11, Santidad

- UA-TA-0I, Trasmontafia
- UA-TA-02, Trasmontafa

Area Territorial 2- Costa (16)

- UA-AN-0I, San Andrés
- UA-B-0I, Banaderos

- UA-B-02, Bafiaderos

- UA-B-03, Bafiaderos

- UA-B-04, Bainaderos

- UA-BP-05, Bafiaderos-El Puertillo
- UA-B-06, Bafiaderos

- UA-TB-0I, Tres Barrios
- UA-TB-02, Tres Barrios
- UA-TB-03, Tres Barrios
- UA-TB-04, Tres Barrios
- UA-TB-05, Tres Barrios
- UA-TR-0I, Trapiche

- UA-TR-02, Trapiche

- UA-TR-03, Trapiche

- UA-TR-04, Trapiche

Area Territorial 3- Interior (16)

- UA-CA-0I, Los Castillos
- UA-CA-02, Los Castillos
- UA-CA-03, Los Castillos
- UA-CA-04, Los Castillos
- UA-CA-05, Los Castillos
- UA-PO-0I, Los Portales
- UA-PO-02, Los Portales
- UA-PO-03, Los Portales
- UA-PO-04, Los Portales
- UA-PO-05, Los Portales
- UA-PO-06, Los Portales
- UA-PO-07, Los Portales
- UA-V-0l, Visvique

- UA-V-02, Visvique

- UA-V-03, Visvique
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Art. 24

Art. 25

- UA-V-04, Visvique

3. Los suelos urbanos no consolidados por la urbanizacién deberan cumplir con las reservas y
estandares establecidos en el art. 36 del TRLOTENC, no obstante, dada las caracteristicas o escasa
entidad de determinados ambitos de suelo urbano no consolidado por la urbanizacién delimitados en
el Plan General, se han graduado los deberes de los propietarios con el objeto de que dichas
situaciones no dificulten o impidan las operaciones de cesién y equidistribucion, entendiéndose con
ello justificada esta excepcionalidad. En cada una de las fichas de ordenacién de los unidades de
actuacién que se relacionan a continuacion se ha justificado lo anteriormente expuesto:

- UA-A-09, Arucas - UA-B-06, Bafaderos

- UA-A-10, Arucas - UA-TA-02, Trasmontafa
- UA-A-12, Arucas - UA-TB-02, Tres Barrios

- UA-C-02, Cardones - UA-TB-05, Tres Barrios

- UA-C-08, Cardones - UA-TR-02, Trapiche

- UA-S-01, Santidad - UA-TR-03, Trapiche

- UA-S5-02, Santidad - UA-TR-04, Trapiche

- UA-S-06, Santidad - UA-V-02, Visvique

- UA-S5-07, Santidad - UA-V-04, Visvique

- UA-S-08, Santidad - UA-CA-04, Los Castillos
- UA-AN-0I, San Andrés - UA-CA-05, Los Castillos

Sistemas de ejecucion

I. Para el desarrollo de la actividad de ejecucién, el presente documento de planeamiento general
determina entre los sistemas de ejecucion privada o publica el aplicable a cada ambito o sector o, en
su caso unidad de actuacién, seglin lo establecido en el articulo 96 de TRLOTCENC, siendo éstos:

a) Sistemas de ejecucion privada:
- Concierto
- Compensacion
- Ejecucion empresarial

b) Sistemas de ejecucién publica:
- Cooperacién
- Expropiacion
- Ejecucion forzosa

2. En el caso de la determinaciéon de sistema de ejecucion publica el presente planeamiento
determina asimismo el sistema de ejecucion concreto mediante el cual se realizard el desarrollo de
actividad de ejecucion siguiendo las reglas establecidas en el articulo 97 del TRLOTCENC.

Sistema de concierto

I. En el sistema de concierto el propietario Unico o todos los propietarios conjuntamente asumiran
la entera actividad de ejecucién conforme a las condiciones pactadas libremente por ellos en
convenio urbanistico aprobado por el Ayuntamiento.

2. La gestidn de la actividad de ejecucion en el sistema de concierto podra ser realizada:

a) Mediante una entidad urbanistica de gestion constituida por todos los propietarios.
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Art. 26

Art. 27

Art. 28

b) A través de sociedad mercantil constituida al efecto, y en cuyo capital participen todos los
propietarios.

c) Directamente por el propietario unico.

3. Dicho sistema de ejecucion se regira por lo dispuesto en la legislacion urbanistica y reglamentos,
y por cuanto fuese de aplicacion de las presentes Normas, asi como, en todo caso, por el régimen
establecido en los articulos 107 a 110, ambos inclusive, del TR-LOTCENC.

Sistema de compensacion

I. El sistema de compensacién tiene por objeto la gestion y ejecucion de la urbanizaciéon de una
unidad de actuacion por los propietarios de suelo afectado, con solidaridad de beneficios y cargas.
Para ello, los propietarios aportan los terrenos de cesién obligatoria, realizan a su costa la
urbanizaciéon en los términos y condiciones que se determinen en el Plan y se constituyen en Junta
de Compensacion, salvo que todos los terrenos pertenezcan a un solo propietario.

2. El procedimiento de compensacién, que se entendera iniciado con la aprobacion definitiva de la
determinacién del sistema, se regira por lo dispuesto en la legislacién urbanistica y reglamentos, y
por cuanto fuese de aplicacién de las presentes Normas, asi como por el régimen establecido en los
articulos |11 a I'16, ambos inclusive, del TR-LOTCENC.

3. Una vez constituida e inscrita la Junta, debera formularse y presentarse con los requisitos
reglamentarios ante el drgano actuante para su aprobacion, el correspondiente Proyecto de
Compensacion.

Sistema de ejecucién empresarial

I. En el sistema de ejecucion empresarial, el beneficiario de la atribucién de la ejecucion asume la
entera actividad y debera realizar ésta conforme a un convenio urbanistico suscrito con el
Ayuntamiento, el cual dirigira, supervisara intervendra y controlara la actividad de ejecucion.

2. La gestion de la actividad podra ser realizada bien directamente por la persona fisica o juridica a
la que se haya atribuido la ejecucion, bien a través de sociedad mercantil constituida al efecto, y en
cuyo capital deberan poder participar los propietarios de suelo que lo deseen.

3. El sistema de ejecucion empresarial se regira por lo dispuesto en legislacion urbanistica y
reglamentos, y por cuanto fuese de aplicacion de las presentes Normas, ademas de por el régimen
establecido en los articulos |17 al 19, ambos inclusive, del TR-LOTCENC.

Sistema de cooperacion

I. En el sistema de cooperacién los propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y la
Administracién ejecuta las obras de urbanizacién con cargo a los mismos.

2. La aplicacion del sistema de cooperacion exige la reparcelacion de los terrenos comprendidos en
la unidad de actuacién, salvo que ésta sea innecesaria por resultar suficientemente equitativa la
distribucién de los beneficios y cargas o se produzca algunas de las circunstancias previstas en el
articulo 73 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

3. El sistema de cooperacion se regira por lo establecido en la legislacion sectorial y reglamentos, y
por cuanto fuese de aplicacién de las presentes Normas, asi como debera sujetarse al régimen
establecido en los articulos 120 a 122, ambos inclusive, del TRLOTCENC.

4. El suelo urbano no consolidado denominado UA-PO-01 Domingo Rivero, tiene determinado el
Sistema de Cooperacion.
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Art. 29

Art. 30

Sistema de expropiacion

I. La expropiacion se aplicara, como sistema de ejecucion, por unidades de actuacién completas y
comprendera todos los bienes y derechos incluidos en las mismas.

2. La expropiacion forzosa por razones de urbanismo se adoptard, ademas, en cumplimiento de
alguna de estas finalidades:

a) Para la ejecucion de los sistemas generales de la ordenacién urbanistica del territorio o de
alguno de sus elementos.

b) Para llevar a efecto actuaciones aisladas tanto en el suelo urbano como en el rustico.

c) Para la urbanizacion de unidades de actuacion completas destinadas a la construccion de
viviendas de proteccién oficial u otro régimen de proteccién publica, asi como a otros usos
declarados expresamente de interés social.

3. El sistema de expropiacion se regira por lo dispuesto en la legislacién urbanistica y reglamentos y
cuanto resulte de aplicacion de la Ley de Expropiacién Forzosa y de las presentes Normas, debiendo
sujetarse, asimismo, al régimen establecido en los articulos 123 a 130, ambos inclusive, del TR-
LOTCENC.

4. El suelo urbanizable sectorizado no ordenado denominado UBR-06 San Andrés tiene
determinado el Sistema de Expropiacion.

Sistema de ejecucién forzosa

I. En el sistema de ejecucion forzosa el Ayuntamiento concluye subsidiariamente la actividad de
ejecucién aun pendiente conforme a cualquiera de los sistemas de ejecucién privada, en sustitucion y
a cargo de los propietarios y personas directamente responsables de esta ejecucion.

2. La aplicacion del sistema de ejecucion forzosa requiere la declaracion firme en via administrativa
del incumplimiento de cualquiera de los deberes legales y obligaciones inherentes del sistema de
ejecucion sustituido. Dicha declaracion supondra la afectacion legal de todos los terrenos,
construcciones, edificaciones y derechos al cumplimiento de dicho sistema, debiendo ser inscrita en
el Registro de la Propiedad.

3. El sistema de ejecucion forzosa se regira por lo dispuesto en la legislacion urbanistica y
reglamentos, y por cuanto fuese de aplicacion de la Ley de Expropiacién Forzosa y de las presentes
Normas, asi como por el régimen establecido en los articulos 131 a 136, ambos inclusive, del TR-
LOTCENC.

4. El suelo urbanizable sectorizado ordenado por plan parcial UBO-Sector27, tiene determinado el
Sistema de Ejecucion Forzosa, encontrandose actualmente en tramitacién puesto que dicho sector
fue objeto de cambio de sistema por incumplimientos del promotor, a través del procedimiento
correspondiente.

CAPITULO IV. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Art. 31

Ejecucion material

I. La ejecucion material de las determinaciones del Plan General de Ordenacion y de sus
instrumentos de desarrollo se realizara mediante proyectos técnicos y correspondientes obras.
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Art. 32

Art. 33

Condiciones generales de los proyectos técnicos

I. A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencion de las actuaciones publicas
o privadas sobre el suelo, serd necesario un proyecto técnico suscrito por técnico o técnicos
competentes, visado por Colegio Oficial correspondiente, con el contenido y detalle que requiera su
objeto, ajustados a las prescripciones establecidas en estas Normas Urbanisticas, y demas
disposiciones municipales o supramunicipales de aplicacién, y, en su caso, a lo previsto en la
legislacion aplicable, de forma que lo proyectado pueda ser directamente ejecutado mediante la
correcta interpretacion y aplicacion de sus especificaciones.

Proyectos de Urbanizacién.

I. Los Proyectos de Urbanizaciéon son proyectos de obras que tienen por objeto la ejecucion
material de las determinaciones establecidas en el Plan General, los Planes Parciales y, en su caso, los
Planes Especiales de Ordenacion en materia de servicios urbanisticos e infraestructuras.

2. Los Proyectos de Urbanizacion estableceran, en uno o varios proyectos, las obras
correspondientes a la ejecucion del viario, espacios libres y zonas verdes, abastecimiento de agua,
saneamiento, energia eléctrica, telefonia, television por cable y cualesquiera otros servicios
infraestructurales que el Plan General o planes prevean.

3. Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar las previsiones del documento que
desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion material
de las obras.

4. Los Proyectos de Urbanizaciéon deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos del
ambito para el que se proyecten con los generales del territorio con los que entronquen, para lo
cual deberan verificar que éstos tienen la dotacion o capacidad suficiente.

5. Contendran cuanta informaciéon y detalle se sefiale en la legislacion y en estas Normas
Urbanisticas, que se expondra en los siguientes documentos:

a) Memoria y Anejos. El documento de Memoria debe llevar aparejado un apartado en el que se
especifique los antecedentes y objeto de la obra a realizar, una descripcion de la misma, un
resumen y conclusiones de los correspondientes Estudios de Seguridad y Salud e Impacto
Ambiental, los plazos de ejecucién de la obra, la clasificacion del contratista, revisiéon de
precios, relacion detallada de los documentos con los que consta el proyecto, y un
presupuesto total. En cuanto al documento de Anejos, este contendra, como minimo, los
siguientes apartados: Justificacion de precios, datos de replanteo, célculo del firme (si lo
hubiera), calculos hidraulicos (si los hubiera), calculos eléctricos (si los hubiera), calculo de
muros (si lo hubiera), Estudio de Seguridad y Salud, Estudio de Impacto Ambiental.

b) Estudio Geotécnico, y Plan de Obra.

c) Planos. Todos los planos presentaran una escala minima de 1:500, salvo el plano de situacion y
emplazamiento que se permite a escala 1:2.000 6 1:5.000. Se debera incluir los siguientes
planos: Situacion y Emplazamiento, Situacion, Topografico, Planta General, Planta General de
Replanteo, Planta General de Viales, Planta General de Saneamiento, Planta General de
Pluviales, Planta General de Abastecimiento, Planta General de Contraincendios, Planta
General de Riegos, Planta General de Red de Alta Tensién, Planta General de Red de Media
Tension, Planta General de Red de Baja Tensién, Planta General de Alumbrado Publico, Planta
General de Muros, Planta General de Sefializacion, Planta General de Jardineria y Espacios
Libres.

d) Pliego de Prescripciones Técnicas. Contendra el articulado necesario para todas y cada una de
las unidades de obra previstas en el proyecto. Debe contener los siguientes apartados:
Prescripciones técnicas generales y particulares, disposiciones generales, descripcion de la
obra, e unidades de obra.
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Art. 34

Art. 35

e) Presupuesto. Constara de los siguientes apartados: Mediciones, Cuadro de Precios (N°I y
N°2), y Presupuesto de ejecucion material.

Mantenimiento de las obras de urbanizacién

I. Los Suelos Urbanizables Sectorizados Ordenados con uso Industrial establecidos en el presente
plan, tendran la obligacién de constituir una entidad urbanistica de conservacién, entendiéndose el
propio sector como unidad de actuacion delimitada asimismo a estos efectos. Todo ello, segiin lo
establecido en el articulo 151.3.b) del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, asi como lo establecido en el articulo 138.3.b) del
Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias.

Proyectos de Edificacion

I. Los proyectos basicos de Obras de Edificacion definiran de modo preciso las caracteristicas
generales de la obra, mediante la adopcion y justificaciéon de soluciones concretas. Su contenido es
suficiente para solicitar, una vez obtenido el preceptivo visado colegial, la tramitacion de expediente
para la obtencién de la Licencia Municipal de Obras u otras autorizaciones administrativas, pero
insuficiente para llevar a cabo la construccion.

2. Los proyectos de ejecucion de Obras de Edificacion son aquellos que tienen por finalidad definir
las condiciones de la ejecucion de los edificios, definiendo de modo preciso las caracteristicas
generales de la obra mediante la adopcién justificada de soluciones concretas, determinando con
detalle sus caracteristicas fisicas y especificando todos los elementos, sistemas constructivos y
materiales con que habran de construirse; la disposicion de sus elementos comunes y de sus locales;
las instalaciones interiores y exteriores; y el acondicionamiento de su entorno dentro de los limites
de la parcela en que se construya.

3. Los proyectos que sean objeto de solicitud de Licencia Municipal de Obras contendran las
determinaciones necesarias y con el detalle adecuado para poder valorar el cumplimiento de las
condiciones de planeamiento que le fuesen de aplicacion, y las afecciones sobre las fincas o
edificaciones colindantes y de la misma con el espacio publico y de su entorno, tanto materiales
como ambientales o estéticas.

4. Contendran cuanta informacion y detalle se sefiale en la legislacion y en estas Normas
Urbanisticas que se expondra en los documentos siguientes:

a) Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas generales de la obra en general y de
las soluciones concretas adoptadas, con especial expresién del cumplimiento de las
condiciones que el planeamiento que les fuere de aplicacion le imponga, y de cuantas
determinaciones pudieran afectar a las fincas o edificaciones colindantes y de su entorno,
tanto con afecciones materiales como con efectos ambientales o estéticos, debiéndose
aportar documentacion fotografica de la parcela y su entorno mas inmediato.

b) Presupuesto global o pormenorizado, segin el tipo de obras, en donde, en funciéon de las
cuantificaciones de las diferentes partidas que componen la obra, se haga una estimacién
ajustada de su coste de ejecucion.

c) Planos debidamente acotados y a escala adecuada, en los que se reflejen las caracteristicas del
edificio y de sus locales, expresando el uso a que estan destinados todos y cada uno de éstos.
De manera especial, se aportara cuanta documentacion grafica permita apreciar cabalmente el
cumplimiento de las condiciones de planeamiento que le fueren de aplicacién y de cuantas
determinaciones pudieran afectar a las fincas o edificaciones colindantes y de su entorno,
tanto con afecciones materiales como con efectos ambientales o estéticos. Asimismo, se
debera aportar Plano de Situacion referido al Plan General y Plano de Emplazamiento acotado
con relacién a un punto localizable.

d) Certificado de alineaciones y rasantes, obtenido previo a la solicitud de licencia.
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e) Cuantos otros documentos, graficos o escritos, se sefialen tanto en la legislacion vigente,
como en este Plan en funcién de la clase de la obra a ejecutar o de la zona en que se localice.

Art. 36  Obras, Clasificacién

I. Las obras para la edificacién se clasifican de la siguiente manera:

a) Obras en los edificios:
- Obras de conservacion.
- Obras de restauracion.
- Obras de consolidacion.
- Obras de rehabilitacion.
- Obras de remodelacion.
- Obras de ampliacion.

- Obras de vaciado.

b) Obras de demolicién de edificacion:
- Total o Parcial.

c) Obras de nueva edificacion:
- Obras de nueva planta.

- Obras de sustitucién.

d) Obras complementarias:
- Obras de excavacién.
- Obras de explanacion.
- Obras de cerramiento.

- Obras de acondicionamiento de espacios no edificados.

e) Obras provisionales:
- Sondeos.
- Instalaciéon de maquinaria auxiliar de obra.
- Publicidad de carteles.
- Vallado de solares.
- Vallado de obras.

- Otras obras provisionales.

Art. 37  Obras en los Edificios

I. Se entiende por obras en los edificios aquellas que se ejecutan en construcciones existentes.

a) Obras de Conservaciéon. Son medidas de conservacion las que tienen por finalidad la realizacion
de estrictas actuaciones de mantenimiento, en cumplimiento de las obligaciones de los
titulares o poseedores de los bienes sobre las condiciones de seguridad, salubridad y ornato
de las edificaciones, asi como las reparaciones y reposiciones de las instalaciones.

b)Obras de Restauracion. Son intervenciones de restauracion aquellas que pretenden, mediante
una reparacion o reposicion de elementos estructurales o accesorios del edificio, restituir sus
condiciones originales.

c) Obras de Consolidacion. Son intervenciones de consolidacion aquellas que tienen por objeto el
afianzamiento y refuerzo de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la
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Art. 38

Art. 39

estabilidad y adecuado funcionamiento del edificio en relacién con las necesidades del uso a
que sea destinado.

d) Obras de Rehabilitacion. Son intervenciones de rehabilitacién las de adecuacion, mejora de las
condiciones de habitabilidad o redistribucion del espacio interior, manteniendo las
caracteristicas tipoldgicas del edificio.

e)Obras de Remodelacion. Son intervenciones de remodelacion las que tienen por finalidad la
adecuacion o transformacion del edificio, incluyendo la demoliciéon total o sustitucion parcial
de los elementos estructurales y de modificacién de los parametros de altura, ocupacion y
volumen.

f)Obras de Ampliacién. Son aquellas obras que dan lugar a la ampliacién de edificaciones
existentes mediante incremento del volumen ocupado por las mismas, o con aumento de su
ocupacién en planta.

Como anexo a la documentacion sefialada en el articulo 35, en los casos en que la edificacion
forme con los colindantes frente de calle, se afiadira un plano del alzado del tramo o tramos
de calle completos a los que dé la fachada del edificio, asi como la documentacion fotografica
necesaria para justificar la solucién propuesta en el Proyecto.

g) Obras de Vaciado. Son obras que tienen por objeto la extraccion de todos los elementos
interiores componentes de una edificacion, manteniendo por medios mecanicos la fachada o
fachadas para su conservacion.

Ademas de la documentacién sefialada en el articulo 35, para el proyecto de edificacién de
obra nueva a implantar en el vaciado resultante, se aportara el proyecto técnico del vaciado.
Ambos proyectos nunca seran separables en la tramitacion de su licencia.

Obras de Demolicién

I. Son obras de demolicién las que tienen por objeto destruir o eliminar, en todo o en parte,
construcciones existentes, siendo en el primer caso de demolicion total y en el segundo de
demolicion parcial.

2. Los Proyectos de Demoliciéon contendran la documentacion necesaria que defina el proceso de la
ejecucién de las obras para el propio inmueble, aportando documentacién fotografica del edificio a
demoler.

3. Las obras de demolicibn no seran separables, en la tramitacion, de la obra a ejecutar
posteriormente en dicho terreno salvo que recaiga declaracién de ruina sobre el inmueble o
construccion.

4. Sila edificacion a demoler tuviera previamente algin tipo de proteccién, la obra de nueva planta
tendra idéntica edificabilidad y tipologia que la edificacion original.

Obras de Nueva Edificacién

I. Obras de Nueva Planta. Son obras de nueva planta aquellas mediante las cuales se construyen
edificaciones ocupando un suelo anteriormente libre.

2. Obras de Sustitucion. Son obras de sustitucion aquellas por las que se sustituye una edificacion
existente por otra de nueva ejecucion, mediando la demolicién de aquellas partes o del total del
edificio que fuere objeto de sustitucion.

3. A la documentacion sefialada en el articulo 33, se le afiadira un estudio comparado del alzado del
tramo o tramos de calle completos a los que de la fachada del edificio, asi como la documentacién
fotografica necesaria para justificar la solucién propuesta en el proyecto.
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Art. 40

Art. 41

Obras Complementarias

I. Son las obras que se ejecutan en el interior de las parcelas bien para adecuar el terreno
previamente a la obra de edificacién, bien para acondicionar las porciones no edificadas al uso de las
parcelas o para sefialar los bordes de éstas.

2. Los Proyectos para las obras complementarias contendran las determinaciones necesarias, y con
el detalle adecuado, para poder valorar el cumplimiento de las condiciones de planeamiento que les
fuesen de aplicacion, y las afecciones sobre las fincas o edificaciones colindantes y de su entorno,
tanto materiales como ambientales o estéticas. Contendra cuanta informacion y detalle se sefiale en
la legislacion y en los documentos de planeamiento que se hubiesen de aplicar.

3. Obras de Excavacion y Explanacion:

a)Son obras de excavacion y acondicionamiento del terreno las destinadas a habilitar el mismo
para ser ocupado por la edificacion.

b)Ninguna obra de excavacién y acondicionamiento sera separable en la tramitacion de su
licencia de la correspondiente presentacion previa del proyecto de edificacion.

4. Obras de Cerramiento. Son las obras que se ejecutan para sefialar mediante cercas los limites de
las parcelas.

5. Obras de Acondicionamiento de Espacios no Edificados. Son las obras que se ejecutan para
acondicionar o dotar de instalaciones complementarias los espacios no edificados interiores a las
parcelas.

Obras Provisionales

I. Son las obras que se ejecutan con objeto de disponer instalaciones para una utilizacién transitoria
o duracién acotada por alguna circunstancia objetivable y mensurable.

Los proyectos para las obras provisionales contendran las determinaciones necesarias y con el
detalle adecuado para poder valorar las afecciones sobre las fincas o edificaciones colindantes y su
entorno, tanto materiales como ambientales o estéticas. Contendra cuanta informacién y detalle se
sefale en la legislacion y en los documentos de planeamiento que se hubieren de aplicar.

2. Sondeos. Son las obras que se ejecutan para investigar las condiciones de los materiales del
subsuelo.

3. Instalacion de Maquinaria Auxiliar. Son las obras que se ejecutan para instalar maquinaria auxiliar
para la ejecucion de la obra de urbanizacién o edificacion.

4. Publicidad con Carteles. Son las obras que se ejecutan para exhibir los mensajes publicitarios
relativos a la obra.

5. Vallado de Solares. Son las obras que se ejecutan para sefialar los limites de los solares antes de
su edificacion y separarlos de los otros terrenos colindantes.

6. Vallado de Obras. Son las obras destinadas a instalar una delimitacion y proteccion de los solares
en los que se estén ejecutando obras.

7. Otras Obras Provisionales. Son cualesquiera otras obras de duracién limitada que puedan
ejecutarse para objetivos diferentes a los sefialados anteriormente.
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CAPITULO V. ACTUACIONES SUJETAS A LICENCIA

Art. 42

Disposicion General

|. Estaran sujetos a previa Licencia Municipal todos los actos legalmente previstos cuando se
promuevan por particulares, aunque fuere sobre terrenos de dominio publico y por los organismos
de la Administraciéon Publica, excepto aquellos que por razones de urgencia o interés publico
excepcional, debieran seguir alguno de los procedimientos excepcionales previstos. Con caracter
enunciativo y no limitativo, estaran sujetos a licencia los siguientes actos:

- La ejecucién de parcelaciones y reparcelaciones, tanto rusticas como urbanas.

- La ejecucion de aquellos proyectos que desarrollan lo previsto en el planeamiento.
- La ejecucion de las obras de edificacion en todas sus clases.

- La ejecucion de las obras complementarias.

- La ejecucion de las obras provisionales.

- La primera ocupacién o utilizacién de los edificios e instalaciones en general, asi como las
ocupaciones derivadas de la transformacion del uso, en los casos establecidos en la
Disposiciéon Transitoria Séptima.

- La tala de masas arboéreas, de vegetacion arbustiva o de arboles aislados.

- La colocacién de carteles y vallas de propaganda que no estén en locales cerrados.

- La localizacién o ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares provisionales o
permanentes.

- Las obras de desmonte, explanacién, abancalamiento y sorriba para la preparaciéon de
parcelas de cultivos.

- La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccién de cauces publicos, vias
publicas o privadas, puertos de abrigo, diques de proteccién y defensa del litoral, accesos a
playas, y, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la configuracion del
territorio.

- Los actos de edificacién en los puertos, aeropuertos y estaciones destinadas al transporte,
asi como en sus zonas de servicio.

- La extraccién de aridos y la explotacion de canteras, aunque se produzcan en terrenos de
dominio publico y estén sujetos a concesion o autorizacién administrativa.

- Lainstalacién de invernaderos.
- Lainstalacién de tendidos eléctricos, telefénicos u otros similares.
- Laapertura de actividades.

- La ocupaciéon temporal de la via publica por algunos de los motivos relacionados
anteriormente.

- Todo tipo de vertidos.

- Los restantes previstos en el articulo 166 del TR-LOTCENC y demas legislacion vigente.

2. Por constituir obras de utilidad publica, las actuaciones relativas a carreteras regionales o
insulares no estaran sujetas a licencia municipal, si estuviesen contempladas en la forma proyectada
en los documentos de planeamiento urbanistico municipal vigentes o, no estandolo, se hayan
cumplido los requisitos establecidos en el articulo 16, apartado Uno de la Ley 9/1991, de 8 de mayo,
de Carreteras de Canarias.

3. Respecto a las obras no sujetas a licencia urbanistica por estar sujetas a cooperacién
administrativa, se ajustara a lo establecido en el articulo 167 del TR-LOTCENC’00.

4. Para el inicio y desarrollo de actividades comerciales y servicios, incluidas las estaciones o
instalaciones radioeléctricas utilizadas para la prestacion de servicios de comunicaciones electroénicas
disponibles para el publico, se estard a lo dispuesto en la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de
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Art. 43

medidas urgentes de liberalizacién del comercio y de determinados servicios, y en la Ley 7/201 1, de
5 de abril, de actividades clasificadas y especticulos publicos y otras medidas administrativas
complementarias, o cualquiera que las sustituyan.

Licencias

Para la concesion de Licencia Municipal:

I. Los contenidos de los proyectos para parcelaciones, reparcelaciones, segregaciones, ejecuciones
de planes, ejecuciones de obras en los edificios, ejecuciéon de obras de demolicién de edificacion,
ejecucion de obras de nueva edificacién, complementarias y provisionales, quedan regulados en los
articulos correspondientes del presente documento que describen cada uno de los conceptos y en
seglin lo establecido en la legislacién urbanistica.

2. La concesion de permiso para:

a) La ocupacion o utilizacion de los edificios e instalaciones en general: se exigira que todo el
exterior del edificio esté totalmente ejecutado segun la licencia de obras concedida, estando
tanto fachadas como medianeras, asi como cualquier paramento visible desde el exterior,
totalmente revestido y acabado; asimismo, ejecutada la acera o aceras y tramo viario a las que
dé frente la parcela previa entubacion para cableado de las redes generales de instalaciones
urbanas, cuyas dimensiones habran de cumplir la legislacién vigente en la materia, ademas de
reparacién de la pavimentacion, tanto de la acera como de la calzada, en el caso de rotura
como consecuencia de la ejecucién de la propia obra. Asimismo, se exigira copia del contrato
de mantenimiento de las instalaciones de proteccién contra incendios, cuando sean precisas
tales instalaciones preventivas, ademas del certificado de final de obra expedido por la
direccion técnica, y el informe de la oficina técnica municipal, a efectos de conformidad entre
la obra realizada y la licencia otorgada.

b)Ocupacién derivada de un cambio de uso: se acompafiara proyecto de reforma, en el que se
incluiran los planos del estado primitivo, instalaciones necesarias de todo tipo, memoria
justificativa de la modificacion, y conformidad con lo dispuesto en la reglamentacién vigente
sobre cada materia en particular.

3. La aparicién de hallazgos de interés arqueologico, paleontoldgico, histérico o artistico, supondra
la paralizacion de los usos o actividades que se desarrollen en el terreno, y podra ser motivo de la
iniciacién de un procedimiento de revision de las licencias de obras, caso de que existieran. En este
sentido, sera objeto de vigilancia especial las obras que se realicen en edificios o terrenos en que
exista la presuncion de hallazgos de interés.

4. La apertura de vias, caminos y acceso rodado estara sujeta a la legislacion especifica vigente.
Independientemente de esto, el expediente tendra que ir acompafiado como minimo de un plano de
situacién y un croquis con el trazado correspondiente a escala inteligible, también por una memoria
justificativa de la apertura de la via, o camino, o acceso rodado.

5. Todas las obras de demolicién tendran que ir acompafiadas, para la obtencién de la preceptiva
licencia, de un proyecto, en el cual se expliciten las diferentes fases de la demolicién, y como se
acometeran éstas garantizando todas las condiciones de seguridad, ademas de cumplir con el articulo
de obras de demolicién del presente Plan.

6. Extracciones de aridos y explotaciones analogas.

7. Las actuaciones no reflejadas en los epigrafes anteriores precisaran autorizacion municipal para su
ejecucion, teniendo que aportar toda la documentacion necesaria, para poder evaluar su impacto alli
donde se realicen. Como norma general, se acompafiara al expediente un plano de situacion y un
croquis a escala adecuada para su comprensién y una pequefia memoria explicativa.
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Art. 44

Art. 45

Art. 46

Art. 47

Art. 48

De los efectos de la concesién de licencias

I. En lo que respecta a los proyectos para la ejecucion de obras, el otorgamiento de licencia
determinara el derecho a edificar, siempre que el proyecto presentado fuera conforme con la
ordenacién urbanistica aplicable.

Sefialamiento de Alineaciones y Rasantes

I. A solicitud de los propietarios de los terrenos, el Ayuntamiento sefalara las alineaciones y
rasantes oficiales de éstos segun el planeamiento vigente que las contenga. Para su solicitud, se
debera aportar una fotografia reciente del terreno.

2. Las alineaciones tendran un plazo de validez de doce meses salvo que se produzca un cambio del
planeamiento que le afecta o bien el desarrollo del mismo, transcurrido el cual, sin haber sido
solicitada la licencia de construccion, quedaran automaticamente caducadas.

3. Cualquier reforma del Plan General dara lugar a que queden sin efecto las alineaciones sefialadas
con anterioridad a su aprobacion, pudiendo rehabilitarse en caso de que se mantuviesen en la
modificacion del Plan.

Declaracién de Ruina

I. Se procedera a la declaracion de estado ruinoso de las edificaciones, previos informes
correspondientes por parte de la administracién, cuando ocurran los supuestos contemplados en la
legislacion de aplicacion.

2. La declaracién de ruina conlleva la inclusiéon en el Registro Municipal de Solares y Terrenos sin
Urbanizar.

3. Si la edificacion tuviera previamente algin tipo de proteccion, se estara a lo dispuesto en la
Legislacion y Normativa que le afecte, no admitiéndose, no obstante, mayor edificabilidad que la
preexistente.

Obras Ordinarias

I. Las Obras Ordinarias se establecen cuando es necesario ejecutar obras en dotaciones locales
cuyo suelo tiene ya el caracter de publico que desarrollan las determinaciones del planeamiento.

2. Los costos de dichas Obras Ordinarias podran repercutirse sobre los propietarios que resulten
especialmente beneficiados por las mismas, mediante la imposicion de contribuciones especiales.

Antigiedad de la Edificacién Concluida

I. El Ayuntamiento expedira certificado de antigliedad de la edificacion concluida Unicamente
cuando concurra alguno de los dos supuestos siguientes:

a) Edificios legales que cuenten con reconocimiento final de obras, en cuyo caso, la antigliedad
contara a partir de la fecha de dicho documento.

b) Edificios sin documentacién en los que se pueda acreditar la antigliedad por informe técnico
municipal.

2. Se entendera por edificacion concluida aquella que esté acabada interiormente y habra de tener
todos los paramentos visibles desde el exterior (fachadas, paredes laterales y trasera, cubierta, etc.)
debidamente revestidos y pintados, asi como con los depésitos de agua ocultos, para lo cual se
aportara fotografia/s en color en la/s que se refleje la totalidad de la/s fachada/s del edificio. Si se
hubiere incoado un expediente de infracciéon urbanistica sobre el inmueble, se hara constar en el
certificado.
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CAPITULO VI. CONVENIOS URBANISTICOS

Art. 49

Art. 50

Convenios preparatorios

I. El presente documento de plan general incorpora en su documentacion, como parte integrante
del mismo, todos los convenios suscritos durante su elaboracion y anteriores a la informacion
publica, dando cumplimiento al principio de publicidad al que estan sometidos, puesto que seguiran la
tramitaciéon del documento de planeamiento desde su aprobacién inicial.

2. Tales convenios urbanisticos se formulan con el fin de facilitar y garantizar la viabilidad y agilidad
de la gestion urbanistica y la ejecucion del planeamiento previsto, y concretar la participacion de la
iniciativa privada en la actuacion urbanistica.

3. Dado que dichos convenios incluyen o tienen como consecuencia posibles modificaciones del
planeamiento de ordenacién en vigor, bien directamente, bien por ser éstas precisas en todo caso
para la viabilidad de lo estipulado, tienen el caracter de convenios preparatorios de las resoluciones
procedentes.

Relacién de Convenios

I. A continuacion se relacionan los convenios preparatorios incluidos en el presente documento,
organizados segun los tomos en los que se incorporan.

CONVENIOS URBANISTICOS (17)

TOMOI/3
2003-09 SISTEMA GENERAL LA COSTA II. JOSE LUIS PONCE BLANCO Y OTROS
2004-07 SUSTITUCION DEL 03-09 SISTEMA GENERAL LA COSTA |
2005-02 LA SOLANA. CLASIFICACION SUCU. JOSE BALDOMIR Y OTROS
2007-01 FAMILIA MARRERO Y VWO, ESPACIO LIBRE ALCALDE SUAREZ FRANCHY
700702 COMPLEMENTARIO AL 04-07 SISTEMA GENERAL LA COSTA |, SANTIAGO
HORMIGA
700802 ADQUISICION DE S.LEL. SAN FCO. JAVIER. SUELO AFECTADO POR LA
GLORIETA. JUAN FCO. NARANJO LOPEZ.
2010-02 SUNCU PASAJE SIEMPREVIVA — LOS CASTILLOS
2010-03 ADQUISICION DE S.LE.L LLANO BLANCO - MODIFICACION 15-02
COMPLEMENTARIO AL 07-04 SISTEMA GENERAL LA COSTA I-INVERSIONES
2010-04
FREGEL, S.L.
TOMO2/3
2011-01 AUA — LLANO BLANCO - CALLE ARMICHE
2011-02 PREPARATORIO SECTOR UBO-03 LAS CHORRERAS-TRASMONTANIA
2011-03 PREPARATORIO SECTOR UBO-04 LOMO ESPINO
2011-04 PASAJE ADARGOMA
TOMO3/3
2012-0 CONVENIO AUA-P-01 EL PUERTILLO
2012-04 PREPARATORIO UA-A-01 CASCO DE ARUCAS
2012-05 CONVENIO NE-C-02 CARDONES
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TITULO Il.  PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION

CAPITULO|. DETERMINACIONES GENERALES

Art. 51  Aplicacién

I. El presente titulo sera de aplicacién a las obras de nueva edificacion y de reestructuracion que se
sitian en término municipal, salvo indicacion en sentido contrario contenida en la regulacion
especifica de cada zona.

2. La edificacion debera satisfacer ademas las condiciones contenidas en las presentes Normas en
cuanto al uso a que se destine el edificio o local.

3. En suelo urbano, la edificacién debera cumplir, asimismo, las condiciones que el Plan General
establece para cada zona o las que establezca, en su caso, el instrumento de planeamiento que lo
desarrolle. Para el suelo urbanizable, la edificacion debera cumplir, asimismo, las condiciones que
sefale la figura de planeamiento que lo desarrolle.

Art. 52 Clases de condiciones

I. Dentro de los diferentes parametros urbanisticos, la edificacion debera cumplir las siguientes
condiciones:

a) Parametros Tipologicos:
- Condiciones de la parcela.
- Condiciones de posicién en la parcela.
b) Parametros Volumétricos:
- Condiciones de ocupacién de la parcela.
- Condiciones de edificabilidad.
- Condiciones de volumen y forma.
c) Parametros Técnicos y Estéticos
- Condiciones Técnicas

- Condiciones Estéticas

CAPITULO Il. CONDICIONES DE LA PARCELA

Art. 53  Parcela

I. Es el suelo natural clasificado como urbano o urbanizable, de dimensiones minimas y
caracteristicas tipicas determinadas por la ordenacion territorial y urbanistica, susceptible de ser
soporte de aprovechamiento urbanistico previa su urbanizacién y afecto a dicho aprovechamiento a
todos los efectos, conforme a la ordenacién urbanistica.
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Art. 54

Art. 55

Art. 56

2. Toda edificacién estara indisolublemente vinculada a una parcela, circunstancia ésta que quedara
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad con el sefalamiento de la edificabilidad u otras
condiciones urbanisticas bajo las que se hubiera edificado.

3. La segregaciodn de fincas en que existiera edificacion debera hacerse con indicacion de la parte de
su edificabilidad segtn planeamiento que haya sido ya consumida por construcciones. Si la totalidad
de la edificabilidad estuviera agotada, no sera posible la segregacion.

4. Se entenderd como parcela edificable aquella comprendida dentro de las alineaciones oficiales
siempre y cuando satisfaga las condiciones superficiales establecidas para la parcela minima, parcela
maxima o parcela residual urbana, segiin proceda. Deberd igualmente satisfacer las condiciones de
frente minimo de parcela hacia calle o espacio publico establecidas por la normativa especifica.

5. Se entendera como solar la parcela ya dotada con los servicios que determine la ordenacion
territorial y urbanistica y, como minimo, los siguientes:

- Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones
adecuadas, todas las vias que lo circunden.

- Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la
edificacion, construccion o instalacion prevista.

- Evacuacién de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de tratamiento con
suficiente capacidad de servicio.

- Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una de las vias que lo
circunden.

Parcela Minima

I. Es la superficie minima e indivisible establecida por el planeamiento para que una parcela pueda
ser edificable.

2. Cuando en este Plan General o en Planes Parciales o Especiales se fijen superficies de parcela
minima, o dimensiéon minima para alguno de sus lados, es requisito obligado para poder edificar el
cumplimiento de tales minimos.

3. En suelo urbano y urbanizable, no podran realizarse parcelaciones, reparcelaciones, o
segregaciones que supongan parcelas inferiores a la minima.

4. En suelo rustico, no podran hacerse parcelaciones, reparcelaciones, o segregaciones que
supongan parcelas menores a la parcela agraria.

5. En casos en que se establezcan condiciones de superficie de parcelas, se entiende que el valor
asignado a la misma corresponde al total comprendida dentro de su perimetro.

Parcela Maxima

I. Es la superficie maxima para que una parcela pueda ser edificable mediante un Unico proyecto, no
pudiendo ser agregada a otra parcela.

Parcela Residual Urbana

I. Es aquella parcela urbana de dimensiones inferiores a la minima establecida que, por tener
limitados por edificaciones sus linderos laterales y trasero, tiene obstaculizada toda posibilidad de
crecimiento. Solo seran edificables en el supuesto de que sea posible cumplir todas las restantes
normas y condiciones vigentes, con una edificabilidad proporcional al solar existente.

2. Asimismo, sera edificable en los mismos términos expresados en el parrafo anterior toda parcela
urbana de dimensiones inferiores a la minima, aunque no tenga sus linderos consolidados por la
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edificacion, siempre que se encuentre dentro de una manzana parcialmente edificada y no
admitiéndose en ningln caso las segregaciones de parcelas inferiores a la minima a los efectos de
pedir licencia de nueva edificacion.

Art. 57 Linderos

I. Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes.

2. El lindero frontal es el que delimita la parcela con la via o espacio libre publico al que dé frente;
son linderos laterales los restantes, llamandose lindero posterior el opuesto al frontal.

3. Cuando se trate de parcelas con mas de un lindero en contacto con via o espacio libre publico
tendran consideracién de lindero frontal todos ellos, aunque se entendera como frente de la parcela
aquel en que se sitle el acceso a la misma.

Art. 58 Manzana

I. Se define como tal a los poligonos o recintos discontinuos de suelo urbano, urbanizable o rustico
de asentamiento rural, susceptibles de ser edificados.

2. Las lineas que delimitan una manzana han de ser necesariamente alguna de las siguientes:
a) Alineaciones viarias

b)Las que separan el ambito de suelo urbano, urbanizable o de asentamiento rural respecto al
suelo rustico de categoria distinta al de asentamiento rural.

c)Las que separan el correspondiente ambito de suelo urbano, urbanizable o de asentamiento
rural respecto a un ambito adyacente sin ordenacién pormenorizada.

d)El limite del término municipal.

CAPITULO lll. CONDICIONES DE POSICION EN LA PARCELA

Art. 59  Alineacién

I. Se entiende por alineacién la linea establecida por el Plan General, por los Planes Parciales o
Especiales o por Estudio de Detalle, que separa:

a) Los suelos destinados a viales de los adscritos a otros usos, con independencia de la titularidad
publica o privada de los mismos.

b)Los suelos destinados a espacios libres de uso publico de las parcelas destinadas a otros usos.

c)Las superficies edificables de las libres, dentro de una misma parcela, en aquellas zonas de
regulacién en que asi se establezca.

CLASES DE ALINEACIONES
2. El presente Plan distingue las siguientes clases de alineaciones:
Por el modo en que se define la alineacion:

- Alineacion actual: La existente que sefala el limite entre las propiedades y los viales o
espacios libres publicos.

- Alineacion oficial: La determinada por el Plan General o por los planes que lo desarrollan,
definiendo la separacién entre los viales o espacios libres publicos y las demas propiedades.
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Art. 60

Art. 61

Art. 62

Toda edificacion que no se ajuste a la alineacion oficial se podra encontrar en situacién de
consolidacién o fuera de ordenacion, a dichos efectos se estara en lo regulado en el Capitulo
[l de la Normativa Estructural, “Efectos de la Entrada en Vigor de la Nueva Ordenaciéon”, y en
la normativa sectorial que le sea de aplicacién.

Por su posicién respecto a los espacios libres:

- Alineacion exterior: Es la que marca el limite entre las parcelas edificables y los espacios libres
publicos o el suelo rustico, para el caso de parcelas que limiten con dicha clasificacion.

- Alineacioén interior: Es la que, en una parcela o manzana, fija el limite entre la superficie
susceptible de edificacion y la superficie libre.

Las alineaciones interior y exterior delimitan la superficie no edificable de una parcela o
manzana. Podran venir definidas por determinacién de la normativa especifica o por la
legislacion sectorial que le sea de aplicacion.

Por el elemento de edificacién que delimite:
- Alineaciéon de cerramiento:

En los sistemas reguladores de edificacién aislada, es la linea que marca la posicién en que
deben colocarse los elementos de cerramiento o vallado de la propiedad respecto al espacio
publico.

- Alineacién de fachada:

Es la alineacion exterior o interior que marca la posiciéon de los planos de fachada de la
construccion, a excepcion de los vuelos que sean admisibles.

Chaflanes

I. En suelo urbano o urbanizable, la linea de edificacion deberd adaptase estrictamente a las
alineaciones que figuran en los Planos de Alineaciones y Rasantes de los documentos graficos de los
Planes que desarrolle el Plan General, recogiendo los chaflanes si asi estuvieren previstos.

2. En caso de duda sobre sus dimensiones se establece como principio general, que las dimensiones
minimas del chaflan para el Suelo Urbano del término municipal sera de 3 metros de longitud,
medidos sobre la perpendicular a la bisectriz del angulo formado por las alineaciones que confluyen
la esquina correspondiente. Esta linea asi definida, se considerara como alineacién exterior maxima a
ocupar por la edificacion, permitiéndose alineacion interior a ella para composicion de fachada.

3. En el chaflan regiran las mismas normas de vuelos, miradores, etc. que en el resto de las fachadas,
en relacién a la alineacion de planta baja.

Plano de Fachada

I. Es el plano o planos verticales que, por encima del terreno separan el espacio edificado del no
edificado, conteniendo en su interior todos los elementos constructivos del alzado del edificio,
excepcion hecha de los salientes permitidos respecto de las alineaciones, los aleros, volados y
cornisas.

Linea de Edificacién

I. Es la interseccion del plano de fachada con la rasante del terreno. La linea de edificacién debera
adaptarse estrictamente a la alineacion oficial, que figura en los documentos graficos del Plan General
o planeamiento de desarrollo, salvo indicacion expresa de la normativa correspondiente.
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Art. 63  Posicién de la Edificacion respecto a la Alineacién

I. Con respecto a la alineacién exterior, la edificacion puede encontrarse en tres situaciones:
- En linea: Cuando la alineacién oficial y la linea de edificacion sean coincidentes.

- Fuera de linea: Cuando la linea de edificacién sea exterior a la alineacién oficial, es decir,
cuando dicha alineacién corte la superficie de la finca.

- Remetida: Cuando la linea de edificacion sea interior a la alineacién oficial.

Estas situaciones se producen tanto con relacion a la alineacion oficial exterior como a la interior.

Art. 64 Retranqueo

I. Es el valor obligado, medido en metros, de la distancia a que esta situada la alineacién interior
respecto a la alineaciéon exterior, o a uno cualquiera de los linderos de parcela.

2. El retranqueo puede determinar una posicion fija de la alineacion de fachada, cuando se desea
obtener una posicion homogénea de los planos de fachada de las edificaciones a lo largo de una via, o
tener el caracter de separacién minima entre las construcciones y la alineaciéon exterior.

3. En funcién de la posicion del lindero respecto al cual se establece, puede existir retranqueo
frontal, retranqueo trasero o posterior y retranqueo lateral.

4. El valor del retranqueo se medira perpendicularmente al lindero de referencia en todos los
puntos del mismo.

5. En las zonas de edificacion o tipologias en los que se establezcan retranqueos obligatorios no
podra ocuparse la franja de terreno que la normativa determine como retranqueo o separacion a
lindero con ninguna construccién sobre rasante, incluidos los vuelos, a excepcién de cornisas o
aleros. Bajo rasante se permitira en funcion de lo establecido en el articulo 68 del presente Plan
General, “Superficie Ocupada”, determinaciéon de la normativa especifica correspondiente o
legislacion sectorial que le sea de aplicacion.

Art. 65 Fondo edificable

I. Es la dimension maxima, medida perpendicularmente a la alineacién oficial, en cada punto de la
misma, que establece la profundidad maxima donde puede situarse la edificacion.

2. El parametro fondo edificable puede establecerse mediante dos procedimientos:
a) Directamente, como valor fijo expresado en metros.

b)Indirectamente, via la fijacion de un valor del retranqueo al lindero posterior de la parcela, o
estableciendo la alineacién de la edificacion.

CAPITULO IV. CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Art. 66  Superficie Ocupable

I. Es aquella sobre la que puede asentarse la edificacion segun las limitaciones que se establecen en
el planeamiento que le afecte, y las condiciones que respecto a posicion determine el Plan que le
sean de aplicacion.
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Art. 67

Art. 68

Art. 69

Art. 70

Coeficiente de Ocupacién

I. Es la relacion, expresada en términos porcentuales, entre la superficie ocupable y la superficie de
la parcela edificable.

2. El coeficiente de ocupacion viene establecido en cada normativa especifica y por del planeamiento
de desarrollo.

3. El coeficiente de ocupacion se establece como ocupaciéon maxima. Si de la conjuncién de este
parametro con otros derivados de las condiciones de posicién se concluyese una ocupaciéon menor,
sera este valor el que sea de aplicacion.

Superficie Ocupada

I. Es la superficie resultante de proyectar sobre un plano horizontal el perimetro de la edificacion,
incluidos los vuelos que no excedan de la alineacién oficial.

2. Los patios interiores cubiertos computaran a efectos de superficie ocupada.

3. Los sotanos o semis6tanos no podran ocupar los espacios libres correspondientes a retranqueos
oficiales definidos en las normas de las Zonas de Edificacion correspondientes, excepto que se
permita expresamente para la parcela en la ficha de ordenacién correspondiente o en las
promociones conjuntas, donde quedaran definidas de la siguiente manera:

TIPOLOGIA OCUPACION BAJO RASANTE
Se permitira la ocupacion bajo rasante de la totalidad de la parcela
excepto el retranqueo minimo a fachada y trasero

D - unifamiliar pareada

Se permitira la ocupacion bajo rasante de la totalidad de la parcela

H - unifamiliar en hilera .
excepto el retranqueo minimo a fachada

No obstante, si se permitira la ocupaciéon de los espacios libres correspondientes a los retranqueos
oficiales por las rampas de acceso a garaje.

4. Cuando en una parcela concreta se defina de forma especifica una alineacién interior de parcela
diferente a la establecida por la norma de la Zona de Edificacion que corresponda, o que se le
asimile, se permitira la ocupacion bajo rasante, en sétano o semisétano, salvo indicacion expresa en
la ficha de ordenacién correspondiente o prohibicion de la normativa sectorial de aplicacién, como
es el caso de aquellas parcelas colindantes con carreteras.

5. Las cimentaciones de los edificios de nueva planta no podran rebasar los limites de la alineacion
oficial.

Patios de Parcela

I. Es el espacio libre interior a la parcela. Su dimensién puede establecerse indirectamente, como
diferencia entre la profundidad de la parcela y el fondo edificado, o directamente, como valor del
retranqueo a un lindero. Las dimensiones minimas de patios de parcela se establecen en las normas
de los sistemas reguladores que los permiten.

Patio de Luces

I. Es el espacio no edificado, situado dentro del volumen de la edificacién, destinado a proporcionar
iluminacién y ventilacién a las piezas interiores. Los patios de luces podran ser interiores o cerrados,
y exteriores o abiertos.
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Art. 71

2. Las dimensiones minimas de los patios de luces cerrados estan en funcién de la altura y del
destino de las piezas que se abren a los mismos. Las medidas minimas se detallan en las condiciones
de habitabilidad establecidas en la legislacion vigente.

3. Cuando una vivienda de Unicamente a patio interior cerrado (patio de manzana o interior de
parcela) tendran ademas una dimensiéon minima de cuarenta (40) metros cuadrados de superficie y
lado minimo de cinco (5) metros de longitud.

4. La superficie minima de los patios interiores o cerrados no podra ser invadida por cuerpos
volados.

5. Se entendera por patio abierto a fachada el que se abre a una via o espacio libre.

6. Para que un patio abierto tenga la consideracion de fachada exterior, debera cumplir las
condiciones de dar a un espacio libre unido a una calle, plaza o espacio descubierto y cerrado en
cuya planta pueda inscribirse un circulo de 16 metros de didmetro. Salvo limitaciones especificas
contenidas en la normativa de los sistemas reguladores, las dimensiones de patios de luces seran las
que mas adelante se detallan.

7. Se consideran patios de luces abiertos los entrantes en fachada en los que la relacion de forma,
siendo P su profundidad medida desde el plano de la fachada y f la longitud del frente que abre a la
misma, sea P mayor o igual que f/ |,5. Siendo P y f medidas en metros.

8. Para que el entrante tenga el caracter de patio abierto, el valor de su profundidad en cualquier
punto debera ser mayor o igual a 1,50 metros.

9. El frente minimo no podra ser inferior a 3,00 metros, si ambos testeros son ciegos, ni a 6,00
metros si los testeros cuentan con huecos.

Espacio Libre Privado

I. Se considera como Espacio Libre Privado el resto de la superficie de la parcela edificable no
ocupada por la edificaciéon, bien como consecuencia de retranqueos minimos obligatorios
determinados por las normas de las zonas de edificacién, por establecerse una alineacion interior de
parcela en los planos de ordenaciéon pormenorizada, por quedar definido para la parcela en las fichas
de ordenacién urbanistica correspondiente, o bien por no agotarse la ocupacion establecida para la
misma.

2. El area de espacio libre privado definido por los retranqueos minimos o alineacién interior
especifica no podra ser objeto de ningun tipo de aprovechamiento en superficie distinto al de
espacio libre o instalaciones deportivas descubiertas, incluidas las piscinas, al servicio de la
edificacion, siempre que los volimenes de éstas no rebasen la rasante natural del terreno, salvo que
lo permitan las normas especificas que ordenen la parcela. No se permitira ocupar el mismo con
ningln tipo de elemento construido sobre rasante, excepto rampas de acceso a garaje, ni volar sobre
dicha superficie libre cuerpos volados, salvo las cornisas, aleros o construcciones ligeras, que no se
podran adosar a las medianeras, estando separadas como minimo un metro y medio (1,5) de ella.
Para las construcciones bajo rasante se estara en lo establecido en el articulo 68, “Superficie
Ocupada”, y legislacion sectorial que sea de aplicacién.

CAPITULOV. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

Art. 72

indice de Edificabilidad

I. Es el valor, expresado en m*m?, de la relacién entre la superficie edificable total y la superficie
total o parcial de una parcela o ambito.
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Art. 73

Art. 74

Art. 75

2. La determinacion de este indice se entiende como el sefialamiento de una edificabilidad maxima;
si de la conjunciéon de este parametro con otros derivados de las condiciones de posicion,
ocupacion, forma y volumen, se concluyese una superficie total edificada menor, sera éste el valor
que sea de aplicacién.

Clases de Edificabilidad.

I. Se distinguen dos clases de edificabilidad, en funcién de la superficie de terreno que se utilice en
el célculo del indice de edificabilidad:

a) Edificabilidad Bruta: cuando el indice de edificabilidad se expresa en m? de superficie edificada
sobre m? total de superficie de un ambito o sector, incluidos viales interiores y suelos de
cesion obligatoria.

b)Edificabilidad Neta: cuando el indice de edificabilidad se expresa en m? de superficie edificada
sobre m? de solar.

Superficie Edificada Total

I. Es el sumatorio de las superficies construidas en cada una de las plantas que integran la
edificacion, que quedan comprendidas dentro de los limites exteriores del edificio.

2. Quedan incluidos en el computo de la superficie edificada:

- Todas las plantas transitables del edificio, con independencia del uso a que se destinen y de su
posicién, incluyendo los cuartos de maquinaria, o bajo cubierta, éstas dltimas cuando sean
accesibles, y todas las construcciones cerradas que se encuentren por encima de la altura
maxima permitida. No se computaran como superficie edificada las plantas bajo rasante a
efectos del calculo de la superficie edificada total de un sector, ambito o parcela, que cumplan
con las presentes Normativas. Si computaran a efectos del calculo y reparto del
aprovechamiento de los sectores de suelo urbanizable o dmbitos de suelo urbano no
consolidado.

- Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela, siempre y cuando, de la
disposicion de sus cerramientos y cubiertas asi como de los materiales y sistemas
constructivos empleados, pueda deducirse que se esta consolidando un volumen cerrado y de
caracter permanente.

3. Quedan excluidos del cémputo de la superficie edificada:
- Los patios interiores que no sean cubiertos.

- Los soportales y plantas diafanas porticadas, que en ningin caso podran ser objeto de
cerramiento posterior que suponga rebasar la superficie edificable.

Definicién de Superficies

I. Superficie construida por planta: Es el valor, medido con los criterios indicados en el articulo
anterior, de la superficie edificada en cada una de las plantas del edificio.

Se calculara afnadiendo a la superficie util de cada una de las piezas incluidas en la planta
correspondiente las superficies de terrazas, elementos estructurales, instalaciones y la parte
proporcional que le corresponda de accesos y elementos comunes del edificio (portal, escaleras,
etc.), asi como las ocupadas por sus tabiques y cerramientos.

2. Superficie util: Se entiende por superficie util de la edificaciéon la comprendida en el interior de los
limites marcados por los muros, tabiques o elementos de cerramiento y division que la conformen,
excluyendo las instalaciones, elementos estructurales y patios.
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CAPITULO VI. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA

Art. 76

Art. 77

Rasantes

Se entiende por rasante la linea que determina el perfil longitudinal y la inclinacién respecto del
plano horizontal de un terreno o via.

CLASES DE RASANTES
2. Se distinguen las siguientes clases de rasantes:

a) Rasante de vias, calles y plazas.

- Rasante Oficial: Es el perfil longitudinal del viario definido por un documento de
planeamiento tomado en el eje de la via.

- Rasante Actual: Es el perfil longitudinal del viario existente.

b)Rasantes de terrenos.

- Rasante natural: Es la correspondiente al perfil natural del terreno sin que haya
experimentado alguna transformacién debida a la accion humana.

- Rasante artificial: Es la resultante de labores de explanacion, desmonte, relleno u otras
obras civiles que supongan alteracion de la rasante natural.

3. Cuando un solar tenga dos o mas rasantes, por ser colindante a dos o mas calles o espacios libres
publicos, todas ellas seran consideradas como oficiales, debiendo la edificacién adecuarse a esta
circunstancia.

Plantas bajo rasante

Las plantas bajo rasante podran ser sétano o semisotano.

a) Sétano:

Se entiende por planta sétano aquella en que mas de un cincuenta por ciento (50%) de la
superficie construida tiene su paramento de techo por debajo de la rasante de la acera
colindante que sirve de referencia para la medicion de la altura del edificio. En ningun caso la
cara superior del forjado de techo superara cincuenta centimetros (0,50 cm) sobre la rasante
establecida para la medicion de altura.

No se permitira la ventilaciéon directa a via publica. No podra instalarse en planta s6tano
ninguna pieza habitable salvo indicacion expresa en las normas y condiciones de uso
correspondiente. Se permitiran, en todo caso, los usos de garaje, trastero y cuarto de
maquinas.

b)Semisétano:

Se entiende por planta semis6tano aquella en que mas de un cincuenta por ciento (50%) de la
superficie construida tiene su paramento de techo por encima de la rasante de la acera
colindante que sirve de referencia para la medicién de la altura del edificio, y el plano de
techo, por encima de la cota de rasante establecida para la medicién de altura. La cara inferior
del forjado debera estar a menos de un metro y cincuenta centimetros (1,50 m) sobre la
rasante establecida para la medicién de altura.

No podra instalarse en planta semis6tano ninguna pieza habitable salvo indicacion expresa en
las normas y condiciones de uso correspondiente. Se permitiran, en todo caso, los usos de
garaje, trastero y cuarto de maquinas.
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Art. 78 Edificacién en Ladera

I. Son aquellas edificaciones a situar en terrenos que cuenten con mas de cinco metros de desnivel
entre dos puntos cualesquiera de sus linderos.

2. Dos son las variantes que se pueden producir:
a) La rasante natural del terreno es inferior a la rasante oficial.

Cuando la rasante natural del terreno es inferior a la rasante oficial, el nUmero maximo de
plantas construido sobre la rasante no podra ser superior al determinado por la normativa,
no obstante, bajo la rasante oficial se admitiran viviendas por debajo de la via a la que da
frente su fachada siempre que retinan las condiciones de iluminacién y ventilacién especificas
para dicho uso.

Si el uso previsto fuera el residencial, se garantizaran mediante secciones arquitectonicas o
cualquier otro método grafico, las condiciones de habitabilidad, ventilacién e iluminacién de
las todas las piezas vivideras.

El tratamiento hacia la medianera opuesta a la alineacion oficial, debera ser de fachada, con el
mismo tipo de materiales a los de la fachada principal; en el caso de abrir huecos, estos
deberan garantizar lo estipulado en la normativa respecto a los patios luces.

b)La rasante natural del terreno es superior a la rasante oficial.

Cuando la rasante natural del terreno es superior a la rasante oficial, el nUmero maximo de
plantas construido sobre la rasante podra ser superior al determinado por la normativa,
pudiéndose construir una planta mas retranqueada sin que signifique aumento de
edificabilidad. El nimero total de plantas se referira a las existentes sobre la rasante natural
del terreno, independientemente de los posibles s6tanos que surjan de la aplicacién de este
articulo.

En ambos casos, se debera escalonar la edificacion mediante distintos planos horizontales donde se
asiente la edificacion, siempre que la diferencia de cotas entre dos plantas sucesivas no supere los
3,50 m. En cada escalonamiento, se producira un retranqueo de 4 m. como minimo y tendran
tratamiento de fachada los planos ciegos, propios o ajenos, resultantes.

En ninglin caso la edificacién podra superar en fachada la altura permitida para la zona.

Art. 79  Altura de la Edificacion

|. Es la distancia vertical desde la cota de rasante de la acera colindante, cuando se trate de suelo
urbano, o del terreno en contacto con la edificacién, cuando se trate de suelo rustico, hasta la cara
superior del tltimo forjado, o cumbrera, en su caso, que forma el techo de la tltima planta.

Art. 80  Altura Maxima

I. La altura maxima es la sefialada en las diferentes zonas de edificaciéon o tipologias como valor
limite de la altura del edificio. Si la edificacion tuviera cubierta inclinada, independiente del nimero
de aguas, la altura maxima hasta la cumbrera podra incrementarse en 1,15 metros sobre la altura
establecida para cada sector. Su medicién se realizara verticalmente.

2. Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicion, nimero de plantas y unidades
métricas, ambas habran de respetarse a la vez como maximos admisibles.

3. La norma que se establece en el presente Plan General para la edificacion tienen el caracter de
maximo, no de valor fijo. Consecuentemente, podran construirse edificios de altura inferior a la
marcada.
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Art. 81  Altura Minima

I. La altura minima de edificacion sera de una planta menos de la sefialada en la normativa de la
zona correspondiente, con respecto a la altura en nimero de plantas.

Art. 82 Medicién de Alturas

I. La correspondencia entre el nimero de plantas establecido para cada zona de edificacion y su
altura maxima, definida segun sea, respectivamente, cubierta plana o inclinada, es:

N° de PLANTAS Culz::::oz)lana Cubi(:;t:tirgts:;inada
Una planta 4,10 5,25
Dos plantas 7,70 8,85
Tres plantas 11,10 11,10
Cuatro plantas 14,70 14,70
Cinco plantas 17,80 17,80

2. Cuando la rasante sea inclinada, la altura se tomara en el punto medio de la alineacion en
cuestion, siempre que el tramo no supere los veinte metros (20,00), en cuyo caso se tomaran las
alturas por tramos iguales entre si e iguales o inferiores a veinte (20,00).

Como criterio general, se considerara que la rasante de la acera se encuentra a 0,18 metros sobre la
rasante de la calzada.

3. Las plantas bajas porticadas, computaran a efectos de altura.

4. Los semisétanos computaran en la mediciéon de la altura en metros. Por el contrario, no
computaran en la mediciéon del nimero de plantas, siempre que la cara inferior de su forjado de
techo se encuentre a menos de 1,50 metros de la rasante de la acera inmediata en cualquier punto
de la linea de edificacion.

5. En el caso de edificios en esquina con fachada a dos o mas calles, a las que corresponda la misma
altura, se estard a lo dispuesto en el apartado 2 de este articulo, desarrollando la totalidad de las
fachadas como si fuesen una sola.

6. En el caso de parcelas con fachadas opuestas a calles de diferente altura, si existe en la manzana
espacio libre interior consolidado, los cuerpos de edificacion de las fachadas opuestas se regularan, a
efectos de medicidn de alturas, como si fueran edificios independientes.

Cuando no pueda obtenerse un espacio libre interior consolidado, podra mantenerse la altura
correspondiente a cada uno de los viales hasta el punto medio de la distancia entre alineaciones
exteriores de ambas vias.

7. En caso de que en la normativa especifica correspondiente a una determinada actuacion se
establezca un nimero de plantas de edificacién mayor al previsto en la normativa general, la altura
maxima, de no preverse expresamente, sera proporcional a la altura maxima establecida en el
presente articulo para el maximo de plantas previstas (5 plantas).

8. En edificios exentos de uso exclusivo terciario sus alturas maximas permitidas son:
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Una planta 6,00 metros
Dos plantas 11,00 metros
Tres plantas 16,50 metros

En edificios exentos de uso Terciario se permitira, cuando la normativa especifica de la parcela lo
establezca, que en la planta semisétano la cara inferior del forjado de techo se encuentre a una
distancia mayor de 1,50 metros de la rasante de la acera inmediata en cualquier punto de la
edificacion, debiendo establecerse en tal caso la distancia especifica en la ficha correspondiente.

9. En edificios exentos para el desarrollo del uso deportivo cubierto, la altura méxima atenderd a la
necesaria para el uso deportivo especifico, debiendo especificarse en el proyecto correspondiente.

10. La relacién de alturas especificada en el presente articulo podra ser exceptuada para edificios de
uso de Sistema General, Dotacién o Equipamiento, cuando por razones de necesidad o de las
instalaciones propias del edificio se requiera mayor altura, y siempre que se justifique en el proyecto
correspondiente.

Art. 83  Altura en Plantas

I. Es la altura del edificio expresada en nimero de plantas, incluida la baja y excluidos los
semisétanos, si se da el supuesto previsto en el apartado 4 del articulo precedente.

Art. 84  Altura Libre

I. La altura libre de una planta se define como la distancia vertical entre la cara superior del
pavimento terminado de una planta, y la cara inferior del forjado de techo de la misma planta, o del
falso techo si lo hubiese.

Art. 85 Construcciones permitidas por encima de la Altura Maxima

I. Se admiten con caracter general las siguientes construcciones e instalaciones por encima de la
altura maxima:

a) Los antepechos o remates ornamentales de proteccién, siempre que no rebasen una dimension
maxima de 1,25 metros, sobre la cual sélo se permitiran ornamentos aislados. Se permitira
aumentar el muro de separacién en las medianeras con otros edificios hasta una altura
maxima de dos (2) metros, debiendo ejecutarse, en la unién con el plano de fachada del
edificio, con un angulo de 45° medido a partir de una separacion de cincuenta (50)
centimetros del plano de fachada.

b)Los remates de cajas de escaleras y ascensores, siempre que no sobrepase una altura total de
2,50 metros sobre la maxima permitida. Ademas, los depdsitos e instalaciones no podran
quedar vistos, sino con un tratamiento arquitecténico adecuado que los integre en el volumen
del edificio.

c) Los cuartos de lavado o piletas en vivienda, retranqueados como minimo 3 m. de la fachada o
fachadas y siempre que no queden visibles desde la via publica. En viviendas unifamiliares, su
superficie no superara los 9 m?, y en viviendas colectivas, su superficie no superara los 4 m2 /
vivienda, ni el 20% de ocupacion de la superficie de la cubierta. En todo caso, su altura libre
interior no sera superior a 2,20 metros.

d)Las chimeneas de ventilacion o evacuacién de humos, con las alturas que, en orden a su
correcto funcionamiento, determinen el Codigo Técnico de la Edificacion o normativa
sectorial especifica, y en su defecto, el buen hacer constructivo.
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e)Los paneles de captacion de energia solar, que deberan tener un tratamiento arquitectonico
adecuado que los integre en el volumen del edificio.

f)Las instalaciones singulares de edificios de uso sanitario, oficinas, comercial u otros anilogos,
que sean necesarias para su uso. Las mismas deberan tener un tratamiento arquitecténico
adecuado que las integre en el edificio.

g) Aquellas otras que se justifiquen y especifiquen como consecuencia de la aprobaciéon de una
Ordenanza Municipal especifica, debiendo quedar definido en dicha ordenanza las condiciones
y determinaciones para que sea posible.

Art. 86 Aticos

I. Se consideran aticos aquellas plantas de la edificaciéon cuyo cuerpo edificado se encuentra
retranqueado con relacién a la fachada principal de la misma.

2. El retranqueo con respecto a la fachada del edificio tendra un minimo de cuatro metros, no
permitiéndose cubrir total ni parcialmente el espacio resultante.

3. Sélo se permiten los aticos, alli donde la normativa especifica del presente Plan lo contemple
expresamente, pudiendo éstas fijar condiciones particulares y complementarias a este articulado. No
obstante, la casuistica derivada de la aplicacién de la presente Normativa a la edificaciéon en ladera
también resulta un supuesto donde se permiten los retranqueos de la edificacion vinculados al
articulado correspondiente a dicha situacion.

Art. 87 Buhardillas

I. Se tipifican como buhardillas los volimenes edificatorios superpuestos sobre los faldones de
cubierta inclinada destinados a alojar huecos de iluminacién, con dimensiones exteriores de su parte
frontal no superiores a 1,20 m. de ancho y 1,50 m. de alto; la cubierta de la buhardilla sera
horizontal, y la separaciéon con otras, si hay varias, no bajara de 2,50 m. La parte frontal vertical
nunca se adelantara mas alla de la proyeccion vertical del plano de fachada. La longitud méaxima de las
mencionadas buhardillas no superara nunca el tercio de la longitud de la fachada a la que de frente,
no permitiéndose acumular en la mencionada longitud, la correspondiente a otros planos de fachada,
si en éstas no fuesen realizados los citados cuerpos.

2. La buhardilla en la fachada principal, y sélo una por vivienda, puede alcanzar 2,50 metros de
ancho, sin superar nunca /3 de la fachada y sin variar el resto de dimensiones, pudiendo admitirse
hacer también lo mismo, y simétricamente, en la fachada opuesta.

3. En aquellas edificaciones en que se permita buhardilla, la cubierta debera ser inclinada, con una
pendiente no superior a 30° no permitiéndose que la cumbrera de la edificacién llegue hasta la
proyeccion vertical de las fachadas principal y trasera.

CAPITULO VII. CONDICIONES TECNICAS

Art. 88 Patio Técnico

I. Se considera patio técnico aquel de dimensiones inferiores a 2 x 2 metros, cuyo fin sea el servir
de paso a conductos de instalaciones o ventilacion de locales, bafios, aseos, despensas, vestibulos,
etc.

2. En edificios de mas de dos (2) plantas y en aquellos otros que contengan plantas de uso de
Servicio Publico o Comunitario, Comercial, Oficina, Restauraciéon y Ocio, o Industrial deberan
proyectarse patios técnicos hasta la cubierta para el paso de las instalaciones.
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Art. 89

Art. 90

Art. 91

3. Cada local o cualquier otra unidad de ocupacién independiente debera tener garantizado el
acceso directo al patio técnico

4. Los patios técnicos deberan tener dimensiones adecuadas a cada uso. La dimensién minima del
conjunto de los patios técnicos de una misma edificacién debera sumar una superficie total de 0,50
m? por cada 500 m? o fraccién de planta destinada a los usos sefialados en los apartados anteriores
excepto para el uso de garaje o aparcamiento. Se distribuiran a razén de uno cada 250 m? o fraccién
de planta, con un minimo de uno por cada local o unidad de ocupacién independiente. El lado
minimo del patio técnico sera 0,50 metros.

Cuando el patio técnico sirva al uso de garaje o aparcamiento este debera ser de uso exclusivo, con
una dimensién minima que debera sumar una superficie total de 0,50 m? por cada [.000 m? o
fraccion de planta a ventilar, salvo justificacién expresa en la que se dé cumplimiento a la normativa
especifica correspondiente en cuanto al cumplimiento de las condiciones de ventilacion necesarias.
Su distribucién en planta se hara igualmente justificando el cumplimiento de las condiciones de
ventilacién para el uso de garaje. El lado minimo sera igualmente 0,50 metros.

Desagiie de Pluviales

I. El desagiie de los bajantes de aguas pluviales se hard en conducciones que se dirijan a la red
urbana de aguas pluviales, destinado a recoger dicha clase de aguas, o a la red separativa para aguas
pluviales del edificio, en su caso.

2. Queda prohibido desaguar a la via o espacio publico.

Evacuacién de Aguas Residuales

I. Las instalaciones de saneamiento seran dimensionadas con capacidad suficiente para la evacuacion
de las aguas sucias y de lluvia del edificio.

2. En el suelo rastico donde no exista red general de alcantarillado, las viviendas y granjas deberan
de disponer de depuradoras o fosas sépticas individuales, quedando prohibido los pozos negros.

3. Para aguas residuales industriales, el edificio contara con un sistema propio de tratamiento y
depuracién que garantizara la no-produccién de efectos contaminantes por el afluente.

4. La Autoridad Municipal podra ordenar que en el plazo de cuarenta y ocho horas, se proceda al
vaciado de las camaras de cienos, cuando los signos externos u otras causas, suficientes a su juicio,
asi lo aconsejasen.

Evacuacion de Humos y Gases

I. Debera aprobarse por el Ayuntamiento la correspondiente Ordenanza que regule las condiciones
a cumplir por aquellas actividades que emitan gases, humos, polvos, vapores, olores o aire caliente o
enrarecido a la atmésfera. Hasta la aprobacion de dicha Ordenanza la evacuacion de humos y gases
se ajustara a lo regulado en los apartados siguientes.

2. Los establecimientos de hosteleria, tales como bares, cafeterias, restaurantes, cuando en los
mismos se realicen operaciones de preparacién de alimentos que originen gases, humos, vahos y
olores estaran dotados de conductos de evacuacién que cumplan las prescripciones técnicas de la
normativa de aplicacién, ademas de las determinaciones de la presente normativa.

3. Como criterio general, la evacuacion de humos se realizara a través de chimeneas cuya altura
supere en 2 metros la cubierta mas alta en un radio de 8 metros, y en todo caso con una altura
minima de 2 metros. Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de aislamiento y
revestimiento suficiente para evitar que la radiacion de calor o ruidos se transmitan a las
propiedades contiguas, y que el paso y salida de gases, humos y ruidos causen molestias o perjuicio a
terceros.
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Art. 92

4. De forma excepcional, y solamente para los locales de edificios existentes antes de la aprobacion
del presente plan general, se permitira la extraccién o evacuacién de humos a través de la fachada
exterior u otros sistemas alternativos de evacuacién, atendiendo a las siguientes circunstancias:

a.Cuando no sea posible su paso por los patios interiores del edificio, por no existencia de los
mismos, o por no autorizacién de la chimenea por parte de la Comunidad de Propietarios.

b.Problemas técnicos o estructurales que pudiera conllevar la instalacién de la chimenea.
c.Proteccion o catalogacion del edificio en el que se encuentre el establecimiento.
y en las siguientes condiciones:

a.En locales de uso publico cuya zona destinada al publico tenga una superficie superior a 200 m?
la extraccion de los humos o gases se hara por conducto a cubierta. Esta superficie sera de
150 m? para locales destinados al uso de Restauracion y Ocio (RO).

b.Para volimenes de aire superior a | m*/seg, la evacuacion tendra que ser a través de conducto
a cubierta.

c.Cuando el volumen del aire evacuado sea inferior a 0,2 m®/seg, el punto de salida de aire
distara como minimo 2 metros de cualquier ventana o hueco situado en el plano vertical.

d.Para volumenes de aire comprendidos entre 0,2 y | m?/seg, el punto de salida de aire distara
como minimo 3 metros de cualquier ventana o hueco situado en el plano vertical, y 2 metros
en el plano horizontal, en su mismo paramento.

e.El punto de expulsion de aire estara a una altura minima de 3 metros sobre el nivel de la
acera, y provista de una rejilla de 45° de inclinacién que oriente el aire hacia arriba.

5. Sera preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de humos de chimeneas industriales,
instalaciones colectivas de salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades, hoteles,
restaurantes, bares o cafeterias. Los sistemas de extraccién o evacuacién deberan disponer de filtros
homologados de probada eficacia que garanticen la adecuada depuracion de los efluentes a evacuar,
debiendo someterse a las operaciones de mantenimiento o sustituciones periddicas indicadas por el
fabricante.

6. En ningin caso podran sobresalir elementos del sistema de extraccién o evacuacién de los
paramentos de fachada a la via publica o espacios libres exteriores, ni constituir un elemento
discordante en la composicién.

7. En los edificios ejecutados y en las licencias de obra o actividad concedidas con anterioridad a la
vigencia de la presente Normativa, el Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que
estime pertinentes cuando una salida de humos, a juicio de los técnicos municipales, pueda causar
molestias o perjuicios.

Instalacién de Acondicionamiento de Aire y Ventilacion

I. Las instalaciones de acondicionamiento de aire cumpliran la normativa técnica que le sea de
aplicacion y aquella otra que puedan imponerle los Departamentos Municipales competentes en la
materia.

2. Hasta la aprobacion de la Ordenanza correspondiente, las instalaciones de ventilacion que
evaclen el aire caliente o enrarecido producto del acondicionamiento de locales se ajustara a lo
siguiente, siempre que no se emitan olores molestos:

a.En locales de uso publico cuya zona destinada al publico tenga una superficie superior a 200 m?
la ventilacion se hara por conducto a cubierta. Esta superficie sera de 150 m? para locales
destinados al uso de Restauracion y Ocio (RO).
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Art. 93

Art. 94

Art. 95

Art. 96

b.Para volimenes de aire superior a | m?/seg, la evacuacién tendra que ser a través de chimenea
cuya altura supere en 2 metros la cubierta mas alta en un radio de 8 metros, y en todo caso
con una altura minima de 2 metros.

c.Cuando el volumen del aire evacuado sea inferior a 0,2 m®seg, el punto de salida de aire
distara como minimo 2 metros de cualquier ventana o hueco situado en el plano vertical.

d.Para volumenes de aire comprendidos entre 0,2 y | m®/seg, el punto de salida de aire distara
como minimo 3 metros de cualquier ventana o hueco situado en el plano vertical, y 2 metros
en el plano horizontal, en su mismo paramento.

e.Las tomas o expulsién de aire estaran a una altura minima de 3 metros sobre el nivel de la
acera y estaran provistas de una rejilla de 45° de inclinacién, que oriente el aire hacia arriba.

3. En ninglin caso podran sobresalir elementos del sistema de acondicionamiento de los paramentos
de fachada a la via publica o espacios libres exteriores, ni constituir un elemento discordante en la
composicion.

Portales y Pasos de entrada de Vehiculos

I. El portal de entrada al edificio, exceptuando edificios de vivienda unifamiliar, tendra una superficie
minima, desde la calle hasta el acceso a la escalera principal y a los ascensores, de 2,50 m2. El hueco
de entrada al portal tendra un ancho minimo de 1,30 metros. La altura libre minima del portal sera
de 2,50 metros.

2. Las entradas de vehiculos a aparcamientos interiores de parcela, o a garajes subterraneos, en
viviendas o edificios de uso publico, tendran unas dimensiones en planta y seccién acordes con los
vehiculos que vayan a utilizarlas y, como minimo, contaran con una zona horizontal de espera de
3,00 metros de longitud por 3,00 de anchura, siempre que las dimensiones de la parcela y
acondicionamiento de la rampa de acceso asi lo permitan, debiendo quedar justificada
adecuadamente la imposibilidad de la ubicacién de tal zona de espera. La altura libre de los espacios
de espera no sera inferior a 2,40 metros.

3. En ningln caso, la apertura de la puerta de garaje, la zona de espera, ni el ajuste de rasantes entre
los espacios publico y privado podran invadir el espacio publico.

Escaleras y Rampas

I. Se dara cumplimiento a las condiciones de Habitabilidad asi como con las condiciones de
Accesibilidad y Supresion de Barreras Fisicas seglin la legislacion vigente en la materia.

Supresién de Barreras Arquitecténicas

I. En todos los espacios de utilizacion publica sera de aplicacion asi como la Ley 8/1.995, de 6 de
abril, de Accesibilidad y Supresion de barreras Fisicas y de la Comunicacion, el Decreto 227/1997, de
I8 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley 8/1995, y el Real
Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las Condiciones Basicas de Accesibilidad y
no Discriminacién de las Personas con Discapacidad para el Acceso y Utilizacion de los Espacios
Publicos Urbanizados y Edificaciones, o cualquiera que los sustituyan.

Balaustres, Antepechos y Barandillas

I. Las ventanas o huecos que presupongan peligro de caida, estaran protegidas por un antepecho o
barandilla de 0,90 metros de altura como minimo.

2. Por debajo de esta altura de proteccién no habra huecos de dimensiones mayores de 12 cm, para
evitar el paso de un nifio, ranuras al ras del suelo mayores de 5 cm, ni elementos que permitan
escalar el antepecho, o barandilla en escaleras de viviendas plurifamiliares.
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3. Cuando por debajo de la altura de proteccion existan cerramientos de vidrio, éste debera ser
templado o armado con malla metalica, o laminado plastico.

4. Cuando el edificio tenga terrazas accesibles a los usuarios, a los petos se les aplicara la misma
norma.

Art. 97  Aceras y Canalizaciones

I. La acera o aceras a la que de frente el solar objeto de licencia sera pavimentado con loseta
hidraulica tipo Santo Domingo, salvo que el Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion correspondiente
establezcan otra calidad de acabado.

2. La acera contara con canalizaciones subterraneas para el paso de las siguientes redes: telefonia,
alumbrado publico, baja tension, media tension si la hubiera, asi como futura fibra 6ptica, en su caso.
Con el acuerdo de concesion de licencia se hara entrega del croquis de seccion de acera para su
cumplimiento.

CAPITULO VIIl. CONDICIONES ESTETICAS

Art. 98  Condiciones Estéticas Generales

I. El Ayuntamiento podra denegar o condicionar cualquier actuacién que, por no ajustarse a las
presentes Ordenanzas u otra normativa aplicable, resulte inconveniente, lesiva o antiestética para la
imagen y funcién de la ciudad. En el caso de la concesion de la licencia, las condiciones podran
referirse al uso, dimensiones del edificio, solucién de las fachadas, de cubiertas, del ritmo de los
huecos, a los materiales empleados, al modo en que se utilicen, a su calidad o a su color, y no
excederan los limites fijados en la Norma incumplida.

2. En los sectores ya edificados, las nuevas construcciones deberan responder, en su composicion y
disefio a las caracteristicas dominantes del ambiente urbano en que hayan de emplazarse. A los fines
de garantizar la debida adaptacion de las nuevas edificaciones a las ya existentes en su entorno, podra
exigirse la aportacion de fotografias del conjunto de las calles o plazas a que aquéllas dieran frente. A
tal fin, se pondra especial cuidado en armonizar sistemas de cubiertas, cornisas, niveles de forjados,
dimensiones de huecos y macizos, composicion, materiales, color y detalles constructivos.

Art. 99  Fachadas

I. Cuando la edificacion de nueva planta se encuentre contigua o flanqueada por edificaciones
objeto de proteccion, la composicién de la nueva fachada se adecuara a las existentes, armonizando
las lineas fijas de referencia de la composicién (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zoécalos,
recercados, etc.), entre la nueva edificacion y las catalogadas.

2. En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcién entre los huecos y macizos en la
composiciéon de las fachadas, deberan justificarse en funcién de las caracteristicas tipoldgicas de la
edificacion ambiental del entorno y especificas de la edificacién catalogada, si su presencia y
proximidad lo impusiese.

3. En los edificios de nueva construccion, la planta baja debera componer sus huecos y composicion
y materiales con los del resto de la fachada. En las edificaciones existentes se favoreceran las
reformas en plantas bajas y locales comerciales que se ajusten a la composicion del resto de la
fachada, recuperando en su curso la antigua estructura y composicion alteradas por intervenciones
pasadas. Se prohibiran las reformas, de este tipo de plantas, que no se ajusten en composicién y
materiales a las caracteristicas ambientales y arquitectonicas del propio edificio y del entorno.
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4. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicion y materiales
similares a los de la fachada principal. En aquellas parcelas colindantes con el suelo rustico, las
edificaciones que se proyecten deberan tener un tratamiento de fachada hacia el mismo,
prohibiéndose acabar la edificacion como una medianera.

5. No podran instalarse en las fachadas ningiin tipo de materiales o elementos que puedan suponer
riesgos para los viandantes.

6. Los materiales de acabado utilizados tanto en obras de nueva planta como en obras
complementarias, habran de ser duraderos y que garanticen su estabilidad y seguridad, asi como su
conservacién en buen estado.

7. Excepto en las areas que cuentan con una regulacion especial, por estar sujetas a medidas de
proteccién del patrimonio y conjunto, la composicién de fachadas sera libre salvo las limitaciones
contenidas en este capitulo de la Normativa.

Art. |00 Soportales

I. Se entiende por soportal una construccion porticada, comprendida en planta baja de un edificio e
incorporada a su volumen.

2. Si en una construccién de nueva edificacion se proyectan soportales en alineacién oficial de calle,
no podran rebasar dicha alineacién con los elementos verticales de apoyo. Su ancho interior libre
sera, como minimo de 2,50 metros, y su altura la correspondiente en planta baja a la Normativa
reguladora que lo afecte.

3. Los soportales que formen parte de un proyecto completo de manzana o fachada completa de
una manzana hacia una calle podran quedar abiertos. En los demas casos se requeriran cancelas para
su cerramiento nocturno a cargo de la comunidad.

Art. 10l Medianerias

I. Se permitira el retranqueo de las construcciones, con respecto de la alineacién oficial, siempre
que no dejen medianerias al descubierto y sin adecuado tratamiento. Habra un tratamiento adecuado
de las medianeras su conversion en fachada o su revestimiento con los mismos materiales y
caracteristicas de las fachadas existentes.

2. En nuevas construcciones, si dejan pafios medianeros al descubierto, deberan tratarse de forma
que su aspecto y calidad tengan un acabado estético tan digno como los de las fachadas.

3. Cuando una obra de nueva edificacion colinde con una medianeria que no sea previsible su
desaparicién o quede vista incluso como consecuencia de la misma obra, se incluird dentro de la
obra de nueva edificacién el tratamiento adecuado del paramento medianero de acuerdo con la
nueva ordenacion resultante.

4. Para la concesién de licencias de primera utilizacion u ocupacién total o parcial, o presentacién
de Declaracion Responsable, en su caso, es preciso que todo el exterior del edificio esté totalmente
ejecutado segun la licencia de obras concedida. La Corporaciéon Municipal exigira que tanto fachadas
como medianeras, asi como cualquier paramento visible desde el exterior, esté totalmente revestido
y acabado. Asimismo, ejecutada la acera o aceras a las que de frente la parcela previa entubacién
para cableado de las redes generales de instalaciones urbanas, cuyas dimensiones habran de cumplir
la legislacion vigente en la materia, ademas de reparacion de la pavimentacion, tanto de la acera
como de la calzada, en el caso de rotura como consecuencia de la ejecucién de la propia obra.

NORMATIVA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PAGINA 58



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

Art. 102
Art. 103
Art. 104
Art. 105

Materiales en Fachada

I. Con la justificacién de los materiales que se propongan se describira el tipo de fabricas y calidad
de los revestimientos, asi como en el despiece, textura y color de los mismos, en funciéon de los
criterios de composicion y estéticos de cada zona.

2. Se autorizara el revestimiento de fachadas por encima de la planta baja con placas de piedra,
marmol o similares, asi como piezas de los mismos materiales en cornisas, impostas, poyetes y
similares, siempre que su disefio y colocaciéon garanticen la ausencia total de riesgo para los
viandantes en caso de su accidental desprendimiento, debiendo documentarse adecuadamente en la
solicitud de Licencia Municipal los correctos métodos constructivos para su colocacién y adecuado
mantenimiento.

3. Queda expresamente prohibida la utilizacion de fabricas de materiales comunes, bloques de
hormigon  vibrado, ladrillo silicocalcareo, ladrillo ceramico, etc.,, sin su correspondiente
revestimiento, tanto en fachadas a espacios libres, como en aquellas medianerias que
provisionalmente hayan de quedar especialmente para ser vistos, en cuyo caso deberan tratarse con
el aparejo apropiado. No obstante, lo anterior, se permitira el revestimiento de fachadas de ladrillo y
bloque visto que tengan una adecuacion constructiva y estética especiales para quedar a cara vista.

4. La modificacion de fachadas en plantas bajas requerira la toma en consideraciéon y adecuacién al
conjunto del edificio, tanto en lo que atafie a disefio, como en materiales y solucién constructiva.

Instalaciones en Fachada

I. Las instalaciones de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos o
extractores, respetaran lo previsto en los articulos correspondiente a “Evacuacién de humos y
gases” e “Instalacion de Aire Acondicionado y Ventilacién” de estas Normas y no podran sobresalir
del plano exterior de la fachada.

2. Las Empresas Suministradoras de servicios urbanisticos quedan obligadas a que las canalizaciones
de sus instalaciones sean subterraneas.

3. Queda prohibido la instalacion en fachada de antenas parabdlicas de captacion de sefial de
televisién o radio via satélite, de cualquier dimensién.

Cornisas y Aleros

I. En edificacién aislada, se autorizaran saliente de cornisas y aleros sobre la alineacion interior de
parcela, siempre que su proyecciéon sobre el terreno recaiga enteramente dentro de la parcela
privada, y podra llegar a 1,50 m., medidos desde el paramento de la fachada.

2. En edificacién cerrada, el saliente maximo de cornisas y aleros no excedera de 0,30 m., con
independencia del ancho de la calle.

Cuerpos Volados

I. Se entiende por cuerpos volados, todos aquellos espacios habitables que sobresalen del plano de
fachada del edificio, tales como balcones, balconadas, terrazas o miradores.

2. En las zonas de edificacion o tipologias en los que se establezcan retranqueos obligatorios no
podra ocuparse la franja de terreno que la normativa determine como retranqueo o separacion a
lindero con cuerpos volados. En el resto de la zona ocupable con edificacion no se establecen
limitaciones a los cuerpos volados, ni en las caracteristicas formales del cerramiento del vuelo, ni en
la longitud en fachada, ni en la distancia maxima con respecto al plano de fachada.

3. En las zonas de edificacién o tipologias en los que no se establezcan retranqueos o alineaciones
interiores, se permitira que los cuerpos volados sobresalgan del plano de fachada,
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Art. 106

independientemente que éste coincida con la alineacién exterior, siempre que se cumplan las
condiciones establecidas en este articulo.

4. Son cuerpos volados abiertos los que no tienen cerramientos en todos sus lados, como balcones
y balconadas, que no computaran a efectos de edificabilidad dentro de la parcela en la que se ejecuta.

a) Se considera balcon el saliente que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que
se prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja que sobresale de la fachada, no mas de
cincuenta (50) centimetros, y cuya longitud no supere en mas de treinta (30) centimetros el
ancho del hueco por el que se accede al mismo, siendo el ancho de dicho hueco inferior o
igual a ciento cuarenta (140) centimetros.

b)Se considera balconada el balcén corrido o comun a varios huecos que arranca del pavimento
de las piezas a las que sirven. La dimension maxima del saliente no superara cincuenta (50)
centimetros.

5. Son cuerpos volados cerrados los que tienen todos sus lados con cerramientos fijos, que deberan
ser necesariamente acristalados, al menos, en el cincuenta por ciento (50%) de su superficie de
fachada.

6. Son cuerpos volados semicerrados los que no puedan incluirse en alguna de las dos categorias
anteriores, que deberan ser necesariamente acristalados o sin cerramiento fijo, al menos, en el
cincuenta por ciento (50%) de su superficie de fachada.

7. La superficie de los cuerpos volados cerrados computara a efectos de edificabilidad de la parcela.
La superficie de los cuerpos volados semicerrados computara dentro de la edificabilidad cuando,
ademas de estar techados, se encuentren cerrados por al menos dos de sus lados (sin contabilizar el
lado del plano de fachada del edificio).

8. Los cuerpos volados sobre via o espacio publico se permitiran siempre y cuando la altura minima
sobre la rasante de la acera sea igual o superior cuatro (4) metros.

9. Se prohiben los cuerpos volados en calles de ancho igual o menor a nueve (9) metros. En calles
de ancho inferior a doce (12) metros los cuerpos volados seran abiertos. Cuando el ancho sea igual
o superior a doce (12) metros se admitiran cuerpos volados abiertos, semicerrados o cerrados.

10. El vuelo maximo de los cuerpos volados cerrados o semicerrados sera de un metro y veinte
centimetros (1,2) y siempre menor de veinte centimetros (20) del ancho de la acera sobre la que se
vuela.

I'l. La longitud en planta del cuerpo volado, o de la suma del conjunto de los mismos, no excedera
del cuarenta por ciento (40%) de la longitud de la linea de fachada, y se separara del lindero de la
finca contigua una distancia no inferior a ochenta (80) centimetros.

12. En los casos en que existiese chaflan en el encuentro de dos calles, el vuelo maximo sobre el
mismo se determinara en funcién de la calle de menor anchura.

Marquesinas

I. Se prohibe la construccion de marquesinas excepto cuando estén incluidas en el proyecto del
edificio en obras de nueva planta, o en actuaciones conjuntas de proyecto unitario, acordes con la
totalidad de la fachada del edificio, de idénticas dimensiones, salientes y materiales en todos los
locales de planta baja, y exista compromiso de ejecucién simultanea.

2. La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante de la acera o
terreno, sera de 3,00 metros. El saliente de la marquesina no excedera al ancho de la acera menos
sesenta (60) centimetros. Con la solicitud de licencia deberan presentarse fotografias de la fachada
existente y la acera, y de su relacion con las edificaciones o espacios publicos colindantes, a fin de
garantizar que la instalacion de marquesina no cause lesion al arbolado publico o demas
amueblamiento urbano.
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3. Las marquesinas no podran verter por goteo a la via publica. Su canto no excedera del 10% de su
menor altura libre sobre la rasante del terreno o acera, y no rebasarda en mas de diez (10)
centimetros la cota de forjado de suelo del primer piso.

Art. 107 Portadas, Escaparates y Vitrinas

I. La alineaciéon oficial no podra rebasarse en planta baja con salientes superiores a quince (I5)
centimetros, valor que regira para decoraciones de locales comerciales, portales o cualquier otro
elemento, pero nunca para que rebase la tabica y huella de peldafios de acceso a locales en planta
baja.

2. En aceras de ancho inferior a 1,25 metros, la fachada no podra tener ningln saliente en planta
baja respecto a la alineacion oficial.

Art. 108 Toldos

I. En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera sera de 2,25 metros. Su saliente
podra ser igual al ancho de la acera menos sesenta (60) centimetros, sin sobrepasar los tres metros,
y respetando en todo caso el arbolado. Se prohiben los toldos fijos.

Art. 109 Publicidad Exterior

I. Sera de aplicacion la vigente Ordenanza Municipal de Publicidad Exterior asi como la ordenanza
Municipal para Acondicionamiento de fachadas y otras particularidades del ejercicio de actividades
mercantiles en el Casco Historico.

Art. |10 Cerramientos

I. Los solares deberan cercarse mediante cerramientos permanentes de 2,00 metros de altura,
ejecutados con materiales duraderos que garanticen su estabilidad y conservacién en buen estado y
ornato. El cerramiento debera situarse en la alineacién oficial.

2. En casos de derribos, deberan cercarse los solares resultantes nada mas terminase la demolicién
y retirarse la valla de obra.

3. En edificaciones aisladas, el cerramiento de parcelas podra resolverse:

- Con elementos ciegos de [,00 metro de altura maxima, complementados, en su caso,
mediante protecciones diafanas estéticamente admisibles, pantallas vegetales o elementos
semejantes, hasta una altura maxima total de 2,50 metros.

- Tienen la consideracion de diafanas aquellas soluciones en que los materiales solidos
constituyen una trama homogénea y no cubren mas del 25% de la superficie del cerramiento.

4. En edificacién aislada, los cerramientos de parcela que no den frente a vias o espacios libres
publicos, podran resolverse con cerramientos ciegos de 2,50 metros de altura maxima, con
independencia de su longitud.

5. En ninglin caso se permitira el remate de cerramientos con elementos punzantes o cortantes,
que puedan causar lesiones a personas o animales que transiten con normalidad por su entorno.

Sera obligatorio el vallado de obras en aquellos solares en que se inicie la ejecucion de las mismas en
el caso de ocuparse espacios publicos se debera acondicionar y garantizar el recorrido peatonal
existente.
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TITULO IV. USOS DEL SUELO, CLASES Y CONDICIONES

CAPITULO|. DETERMINACIONES GENERALES DE LOS USOS

Art. [11 Objeto y aplicacion

|I. El uso de los terrenos o de las edificaciones de una determinada zona en cada una de las distintas
clases de suelo es el destino urbanistico que se establece para los mismos como soporte fisico para
la realizacién de una o varias actividades.

2. En el presente Titulo, en desarrollo de lo regulado en las Normas de Ordenacién Estructural, se
relacionan las clases de usos globales y pormenorizados especificos que pueden darse, asi como la
definicion y condiciones de cada uno de ellos.

3. La asignacion de usos segin el destino urbanistico de los terrenos queda establecido en los
Planos de Ordenacion Pormenorizada, en las Fichas de Ordenacién Urbanistica y en las disposiciones
contenidas en las presentes Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada. Para cada una de
las distintas clases y categorias de suelo del territorio municipal el Plan General establece:

a) En el suelo urbano y urbanizable con ordenacién detallada, los usos pormenorizados.
b) En el suelo urbano sin ordenacién detallada, los usos globales.

c) En el suelo urbanizable sectorizado no ordenado y en el urbanizable no sectorizado, los usos
globales.

d) En el suelo rustico, los usos permitidos, los compatibles y los prohibidos.
e) En el suelo rastico de asentamiento rural, los usos pormenorizados.

4. El contenido integro del presente Titulo serd de aplicacién en la totalidad de los terrenos y
construcciones del territorio municipal, en la forma y circunstancias que se establezca para cada
clase de uso en los capitulos siguientes.

5. En todo caso, debera cumplirse la normativa sectorial supramunicipal asi como las ordenanzas
municipales que les fuesen de aplicacion.

Art. |12 Desarrollo de la regulacién de los usos del suelo

I. Los Planes Especiales de Ordenacion y las normativas especificas de cada zona podran regular de
forma mas restrictiva la implantacion de usos en la totalidad o en parte del suelo clasificado como
urbano en el presente Plan General. Podran también proponer nuevos usos pormenorizados
especificos no contemplados en el presente Plan General siempre que sean compatibles con los
determinados por éste.

2. Los Planes Parciales de Ordenaciéon que se redacten para el desarrollo del suelo urbano y
urbanizable, deberan desarrollar, sin desvirtuarlos, los usos globales sefialados por el Plan General en
usos pormenorizados, o bien podran recoger directamente los usos pormenorizados definidos en el
presente documento. Podran proponer nuevos usos pormenorizados especificos no contemplados
en el presente Plan General siempre que sean compatibles con los determinados por éste y no
desvirten la ordenacién propuesta en el propio instrumento de desarrollo.

3. Los Planes Especiales de Ordenacion que se redacten en el suelo rustico como desarrollo de las
determinaciones del Plan General de Ordenacién, bien para conservar y mejorar el medio natural y
el paisaje o para cualquier otro fin establecido en el mismo, podran establecer mayores niveles de
restriccion o incluir la prohibicion de otros usos que se consideren perjudiciales.
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Art. 113

4. El Plan General establece, y el planeamiento de desarrollo debera asimismo recoger y en su caso
establecer, para el suelo urbano y urbanizable, el caracter de los usos globales y pormenorizados,
que podran ser permitidos, compatibles o prohibidos.

Clasificacién de los usos

I. En atencion a su nivel de concrecion, el Plan General diferencia los usos en globales y
pormenorizados.

a) El uso global es, dentro del contenido de la ordenacion estructural, el destino funcional
predominante que el presente Plan General de Ordenacion establece para una concreta area
diferenciada respecto del conjunto del territorio: areas de ordenacidon urbanistica, nucleos
urbanos, sectores de suelo urbanizable o suelo urbanizable no sectorizado, y areas o zonas de
igual categoria de suelo rustico.

b) Los usos pormenorizados son las categorias en las que se dividen y concretan los usos globales
dependiendo de las actividades que éstos comprenden, y establecen a través de la ordenacién
pormenorizada el uso caracteristico al que se destinan las manzanas, parcelas, unidades aptas para
la edificacion, terrenos o edificaciones. Los usos pormenorizados pueden quedar definidos de
forma mas especifica, precisando mas concretamente los usos detallados de la ordenacion
pormenorizada en unidades de referencia mas concretas, es decir, las plantas y locales de un
edificio, o las diferentes partes de una misma edificacion o de un mismo terreno.

2. En funcién de su intensidad o prevalencia, los usos globales y pormenorizados pueden
considerarse de caracter principal, secundario y auxiliares o asociados, de acuerdo a lo siguiente:

a) Uso Principal: es el uso que se determina como predominante y caracteristico de la edificacion,
parcela, terreno o area diferenciada.

b) Uso Secundario: es el uso supeditado al uso principal, admitiéndose como compatible con éste,
teniendo o no vinculaciéon con el mismo, y, normalmente, con menor intensidad que el uso
principal asignado.

c) Usos Auxiliares o Asociados: son los que pueden coexistir con el principal sin previa
determinacion expresa y sin constituir una categoria que pueda adscribirse a un uso
pormenorizado concreto. Con caracter general se consideran usos auxiliares los de jardines,
espacios libres privados, garaje y trasteros, debiendo todos ellos respetar las condiciones
establecidas para ellos en estas Normas.

Se entiende también como usos asociados aquellos otros de caracter accesorio que resulten
necesarios para la correcta operatividad del uso principal, por venir impuesto por normativas
sectoriales o porque su propia naturaleza lo justifique plenamente, debiendo respetar igualmente
las condiciones establecidas en estas Normas.

3. En funcién de su régimen de admisibilidad, los usos pormenorizados que califican cada parcela o
edificacion se distinguen en usos permitidos, compatibles y prohibidos, de acuerdo a lo siguiente:

a) Usos Permitidos: se entiende por tales, los usos pormenorizados que el Plan General o los
instrumentos de planeamiento de desarrollo califican como principal en cada edificacién, parcela,
terreno o area diferenciada.

b) Usos Compatibles: son los usos secundarios que pueden coexistir conjuntamente con el uso
principal asignado en la parcela o inmueble. Podran en determinadas situaciones permitidas en la
normativa correspondiente sustituir total o parcialmente al uso principal.

c) Usos Prohibidos: son aquellos usos que, por sus caracteristicas no afines ni compatibles con el
uso principal, son prohibidos con caracter general sobre la parcela, inmueble o unidad apta para
la edificacion, o de forma especifica dentro de un ambito o sector en su ficha correspondiente.
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Art. [ 14 Esquema de clasificacion de usos globales y pormenorizados

El esquema de usos globales y pormenorizados que se establecen en el presente Plan General es el

siguiente:
USOS USOS ‘ ‘
GLOBALES PORMENORIZADOS CATEGORIA SUBCATEGORIA
Ambiental (AM) Conservacion
Cientifico-Educacion
Ambiental
Cultural
Rural (RU) Agricola
Ganadero
Forestal
Minero
Pesquero P. Orilla, P. Submarina y
Acuicultura Terrestre
Industrial (IN) Industria Industria Artesanal
Industria General
Industria Especial
Almacén y Pequefio Almacén
Comercio Mayorista Almacén en General
Almacén Especial
Depésito al aire libre
Taller Taller del Automovil
(Tipos | y II)
Taller Reparacion
(Tipos | y II)
Taller Artesanal
Residencial (RE) Vivienda Unifamiliar
Colectiva
Protegida
Libre
Residencia Comunitaria
Sistema General (SG) Servicio Publico o Administracion Publica (AP)
Dotacion (DT) Comunitario Cultural (CU)
Equipamiento (EQ) Deportivo (DP)

Docente (DC)

Espacio Libre (EL)

Funerario (FN)
Infraestructura Hidraulica (IH)
Infraestructura de Servicio
Urbano (IU)

Infraestructura de Transporte
(M

Recreativo (RC)

Religioso (RE)

Seguridad y Proteccion (SP)
Sanitario (SN)
Social-Asistencial (SA)
Terciario Pequeio Comercio

Local Comercial

Comercial (CO) Gran Establecimiento
Comercial

Centro Comercial (Iy Il)
Despacho Profesional
Oficina (OF) Local Oficina

Agrupacién de Oficinas
Restaurantes (I y Il)
Bares-Cafeterias (I y II)
Salas de Reunién (1y 1)
Salas de Espectaculos ( |y Il)

Restauracion y Ocio (RO)
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USOS USOS ‘ :
GLOBALES PORMENORIZADOS SRIREh LSRR
Turistico (TU) Establecimiento Hotel Emblematico
Hotelero Hotel Rural
Establecimiento Casa Emblematica
Extrahotelero Casa Rural
Turismo de Naturaleza
Parque Especializado —
Nuevas Tecnologias

Art. 115 Ordenanzas Municipales reguladoras de usos y actividades

En cumplimiento de la legislacién sectorial, el Ayuntamiento tramitara y aprobara una Ordenanza

Municipal especifica referida a las actividades clasificadas y espectaculos publicos que desarrolle y
concrete la regulacién contenida en estas Normas respecto de los usos o actividades que sean
susceptibles de ocasionar molestias, alterar las condiciones de salubridad, causar dafios al medio
ambiente o producir riesgo para las personas o para las cosas.

2.

Tal Ordenanza Municipal, conjuntamente con las Ordenanzas Ambientales requeridas por las

Directrices de Ordenaciéon General de Canarias (DOG 9.4), y toda aquella que se apruebe con el
objeto de regular y ordenar los usos y actividades dentro del término municipal sera complementaria
de las presentes Normas debiendo formularse de conformidad a lo establecido en éstas.

CAPITULO Il.  CLASES DE USOS GLOBALES Y PORMENORIZADOS

Art. 116 Clases de usos globales

l.
a)

b)

En el Plan General de Ordenacién se definen los siguientes usos globales:
Uso Ambiental (AM)

Son usos ambientales aquellos propios del suelo rustico que tienen por finalidad asegurar la
proteccidn, conservacion, recuperaciéon y conocimiento de los valores naturales y el uso
sostenible de sus recursos. Suponen el ejercicio sobre el territorio de actividades cuyo fin es la
conservacion y conocimiento de los recursos naturales, incluidas la repoblacién sin fines
econdémicos y cuantas actividades sean necesarias para la regeneracién de espacios degradados.

Uso Rural (RU)

Son usos rurales aquellos propios del suelo rustico que tienen como destino las actividades
relacionadas con la explotacion agricola, ganadera, forestal, extractiva y pesquera, que no exijan
transformacién de productos, salvo de pequefia importancia, con las correspondientes
instalaciones y construcciones vinculadas o relacionadas con las mismas. Corresponde a lo que en
términos econémicos se designa como sector primario.

Uso-Industrial (IN)

Son usos industriales aquellos que tienen por finalidad llevar a cabo las operaciones de obtencion,
reparacion, mantenimiento, transformacion, reutilizacién, tratamiento y almacenaje o distribucion
de materias primas o productos industriales o artesanales, asi como la prestacion de servicios
relacionados con dichas operaciones.
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d)

Uso Residencial (RE)

Son usos residenciales aquellos que tienen como finalidad proporcionar alojamiento permanente
a las personas, bien en calidad de vivienda, en régimen de propiedad o alquiler, o de residencia
comunitaria.

Sistema General (SG), Dotacién (D) o Equipamiento (EQ)

Sistema General. Tiene la consideracion de Sistema General aquellos usos y servicios publicos, a
cargo de la Administracion competente, basicos para la vida colectiva, junto con el suelo y las
construcciones y sus correspondientes instalaciones. Pueden ser insulares, comarcales o
supramunicipales o municipales. Los bienes inmuebles correspondientes tienen siempre la
condicién de dominio publico.

Dotacion. Tiene la consideracién de Dotacion aquellos usos y servicios publicos, a cargo de la
Administracién competente que el planeamiento no incluya en la categoria de sistema general.
Los bienes inmuebles correspondientes tienen siempre la condiciéon de dominio publico.

Equipamiento. Tiene la consideracién de Equipamiento aquellos usos de indole colectiva o
general, cuya implantacién requiera construcciones, con sus correspondientes instalaciones, de
uso abierto al publico o de utilidad comunitaria o circulos indeterminados de personas. Pueden
ser tanto de iniciativa y titularidad publicas como privadas, con aprovechamiento lucrativo.
Cuando la iniciativa y la titularidad sean publicas, el bien inmueble tiene la consideracion de bien
patrimonial.

Parque Especializado-Nuevas Tecnologfas

Son areas especializadas de actividad econémica o de investigacién que abarcan diversos tipos y
grados de usos, y que quedan definidos en funcién de la dominancia de dichos usos como; Parque
Empresarial, Terciario, Cientifico, Tecnoldgico, Logistico o de Actividades Mixtas. Se incluyen en
los mismos las actividades relacionadas con la investigacién, desarrollo e innovacién tecnoldgica
(I+D+i) y las vinculadas al sector de las tecnologias de la informacion y las comunicaciones.

Art. 117 Clases de usos pormenorizados

Para cada uno de los usos globales especificados en el articulo anterior se definen las siguientes

clases de usos pormenorizados:

a)

Uso Ambiental

Se distinguen las siguientes clases dentro del uso Ambiental:
a.l Conservacién
a.2 Cientifico-Educacion Ambiental
a.3 Cultural

a.l Conservacién

Actividades que tienen por objeto el mantenimiento de los elementos biodticos y abidticos
del medio, asi como de los procesos ecolégicos, sea su estado original o de forma
compatible con su aprovechamiento. Se incluyen igualmente dentro de la Conservacién
Ambiental las actuaciones de repoblaciéon y regeneracion vegetal o paisajistica.

a.2 Cientifico-Educacién Ambiental

Actividades relacionadas directamente con la investigacion, control, analisis y estudio de los
recursos naturales y de su aprovechamiento, asi como todas aquellas relacionadas con fines
formativos y divulgativos sobre la naturaleza y el uso sostenible de sus recursos, naturales y
rurales, como observatorios, aulas de la naturaleza, albergues, centros de interpretacion y
divulgacion, centros de investigacion, y otros analogos.
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a3 Culeural
Actividades que tienen por objeto la conservacion, restauracién, difusion, fomento y
transmision de aquellos bienes que forma parte del patrimonio historico.

Los usos ambientales, en funcion de la naturaleza de la prestacion de los servicios que conlleven,
se asimilaran a los de Sistema General, Dotacion o Equipamiento.

b) Uso Rural
Se distinguen las siguientes clases dentro del uso Rural:
b.l Agricola
b.2 Ganadero
b.3 Forestal
b.4 Minero

b.5 Pesquero
b.I Agricola

Es aquella actividad que comprende el conjunto de acciones humanas destinadas a la puesta
en cultivo y explotacién del suelo con la finalidad de producciéon de alimentos y otras
especies vegetales, incluyendo las actividades, construcciones e instalaciones necesarias para
el desarrollo de las mismas.

En funcion de la relacion con el territorio, el grado de intensidad y las caracteristicas de las
actividades agricolas, el uso agricola podra ser; agricola extensivo, aquel en el que el sistema
de cultivo se caracteriza por un aporte pequefio de trabajo y escasa tecnificacion; y agricola
intensivo, aquel en el que el sistema de cultivo requiere elevadas aportaciones de mano de
obra, elevadas inversiones y es altamente tecnificada, con la finalidad de obtener elevados
rendimientos por unidad de superficie.

b.2 Ganadero

Es aquella actividad dedicada a la crianza del conjunto de especies animales para obtener
provecho de su carne y derivados, incluyendo las acciones, construcciones e instalaciones
necesarias para el desarrollo de dicha actividad. Las actividades ganaderas podran realizarse
tanto en corrales o instalaciones especializadas, como en régimen de pastoreo. Se incluyen
los usos apicolas consistentes en la colocacion de colmenas para produccion de miel.

b.3 Forestal

Es aquella actividad dedicada al aprovechamiento de los recursos silvicolas y forestales con
fines econdémicos, incluyendo las construcciones e instalaciones necesarias para el desarrollo
de dicha actividad.

b4 Extractivo

Es aquella actividad econémica consistente en la explotaciéon de los recursos minerales vy
geologicos en su emplazamiento natural para su posterior aprovechamiento. El uso
extractivo comprendera las construcciones e instalaciones estrictamente indispensables para
la obtencion del recurso minero.

b.5 Pesquero

La actividad pesquera en el municipio regulada por el presente Plan General se circunscribe
a la pesca de orilla y la pesca submarina en toda la franja de costa, asi como a la acuicultura
terrestre. El resto de la actividad pesquera, se ajustara a lo que se establezca el Plan
Territorial Especial de Pesca.
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b.5.1. Pesca de orilla: Es aquella actividad pesquera que se realiza desde la costa o desde
embarcaciones a una distancia no superior a tres millas desde la costa y que precisa de una
licencia de tercera clase.

b.5.2. Pesca submarina: Se entiende por pesca submarina aquella actividad pesquera con
otorgamiento de licencia de segunda clase, ejercida mediante apnea. Se prohibe esta
actividad en las escolleras, a efectos de lograr la naturalizacion de éstos elementos
artificiales.

b.5.3. Acuicultura terrestre: Se trata de instalaciones de cultivo de organismos marinos en
tanques de didmetro y profundidad variable, con recirculaciéon de agua. Al ser una actividad
que requiere de estructuras de toma y emisién de aguas analogas a depuradoras y
potabilizadoras, sera de obligado cumplimiento la normativa vigente para este tipo de
instalaciones. Ademas, en los proyectos se atendera al establecimiento de técnicas de
biofiltracion que depuren parcialmente las aguas a emitir.

c) Uso Industrial (IN).

Se distinguen las siguientes clases dentro del uso Industrial:

c.l

c.| Clase Industria
c.2 Clase Almacén y Comercio Mayorista
c.3 Clase Taller

Industria

Es aquella actividad que tiene como finalidad principal llevar a cabo las operaciones de
obtencién, mantenimiento, transformacion, reutilizacién y tratamiento de productos
industriales o artesanales, el envasado y embalaje, asi como el aprovechamiento,
recuperacion y eliminacién de residuos o subproductos, incluyendo las funciones técnicas,
econodmicas, administrativas y de almacenaje y distribucion ligadas a la funcion principal, para
su suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes u otros similares.

Segun las dimensiones y caracteristicas de la actividad se distinguen tres categorias de uso
pormenorizado industrial:

c.l.l Industria Artesanal. Cuando la actividad no esté calificada como susceptible de
alterar las condiciones de salubridad, causar dafios al medio ambiente o producir
riesgo para las personas o para las cosas, requiera para su desarrollo una superficie
construida menor o igual a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, una
potencia inferior o igual a diez (10) CV de fuerza motriz y se encuentre dentro de la
industria manufacturera definida por la Clasificacion Nacional de Actividades
Economicas, CNAC-2009, aprobada por RD 475/2007 de |3 de abril, o cualquiera
que lo sustituya, dentro de las divisiones, grupos y clases siguientes:

DIVISIONES, GRUPOS y CLASES

-Industria de la alimentacién, en las clases:

a. Todas las incluidas en los grupos “fabricacion de productos lacteos”,
“Fabricacion de productos de molineria, almidones y productos amilaceos”,
“fabricacion de productos de panaderia y pastas alimenticias” y “Fabricacion
de otros productos alimenticios”

- Industria del tabaco.
- Industria Textil.
- Confeccion de prendas de vestir, en las clases:

a. Todas las incluidas en los grupos “Confeccion de prendas de vestir, excepto
de peleteria” y “Confeccion de prendas de vestir de punto”.
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c2

cl.2

c.l.3

- Industria del cuero y del calzado, en las clases:

a. Fabricacion de articulos de marroquineria, viaje y de guarnicioneria y
talabarteria.

b. Fabricacién de calzado, excepto el calzado de goma.
-Industria de la madera y el corcho, excepto muebles; cesteria y esparteria.
- Artes graficas y reproduccion de soportes grabados.

- Fabricacion de otros productos minerales no metalicos, en las clases:

’

a. Todas las incluidas en el grupo “Fabricacion de vidrio y productos de vidrio”.
b. Fabricacion de productos ceramicos de uso doméstico y ornamental.

c. Corte, tallado y acabado de la piedra.
- Fabricacién de productos informaticos, electrénicos y opticos.
- Fabricacion de muebles.
- Otras industrias manufactureras.

Industria en General. Cuando la actividad no esté calificada como susceptible de
alterar las condiciones de salubridad, causar dafios al medio ambiente o producir
riesgo para las personas o para las cosas, requiera para su desarrollo una superficie
construida mayor a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, o una potencia
mayor a diez (10) CV de fuerza motriz y/o no se encuentre en alguna de las
divisiones, grupos o clases de industria manufacturera relacionadas en la categoria de
Industria Artesanal.

Industria Especial. Cuando la actividad, con independencia de la superficie que
requiera para su desarrollo, sea susceptible de alterar las condiciones de salubridad,
causar dafios al medio ambiente o producir riesgos para las personas y para las cosas.

Almacén y Comercio Mayorista

Es aquella actividad desligada en su ubicacion de otras de elaboracién o transformaciéon de
materias primas o productos, y cuyo objeto principal es el deposito, guarda o almacenaje de
bienes y productos, asi como las funciones de almacenaje y distribucion de mercancias
propias del comercio mayorista.

Seglin las dimensiones y caracteristicas de la actividad se distinguen cuatro categorias de uso
pormenorizado Almacén y Comercio Mayorista:

c2.1

c22

c2.3

c24

Pequefio Almacén. Cuando la actividad de almacenaje o de comercio mayorista no
esté calificada como susceptible de alterar las condiciones de salubridad, causar
dafios al medio ambiente o producir riesgo para las personas o para las cosas, y
requiera para su desarrollo una superficie construida menor o igual a doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados, o bien que su ubicacion se encuentre ligada
directamente a un uso comercial o a industria artesanal.

Almacén en General. Cuando la actividad de almacenaje o de comercio mayorista no
esté calificada como susceptible de alterar las condiciones de salubridad, causar
dafios al medio ambiente o producir riesgo para las personas o para las cosas, y
requiera para su desarrollo una superficie construida superior a doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados.

Almacén Especial. Cuando la actividad de almacenaje o de comercio mayorista, con
independencia de la superficie que requiera para su desarrollo, sea susceptible de
alterar las condiciones de salubridad, causar dafios al medio ambiente o producir
riesgos para las personas y para las cosas.

Depésito al aire libre. Cuando la actividad, con independencia de la superficie que
requiera para su desarrollo, tenga como finalidad el depésito al aire libre de
materiales, maquinaria o vehiculos, pudiendo localizarse tanto en el suelo urbano
como en el suelo ruistico, en aquellos casos en los que el planeamiento y la legislacién
lo permitan.
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c.3 Taller

Son aquellas actividades cuya funcion principal reside en la reparacién o mantenimiento de
vehiculos automoviles no industriales, motocicletas o ciclomotores, bicicletas, reparacién de
articulos personales o de uso doméstico, asi como aquellas actividades propias del uso
industrial y susceptibles de ser desarrolladas en la vivienda particular de su titular.

Segun las dimensiones y caracteristicas de la actividad se distinguen tres categorias de uso
pormenorizado Taller:

c.3.1 Taller del Automévil. Cuando las actividades tengan como objeto la reparacién o
mantenimiento de vehiculos automoéviles no industriales, motocicletas o
ciclomotores. Segun las caracteristicas podran ser de los siguientes tipos:

Tipo |: Pequefio taller de Automovil. Locales con una potencia inferior o igual a diez
(10) CV de fuerza motriz en las que se realicen actividades propias del
mantenimiento de vehiculos como; cambio de aceites; reparacion,
equilibrado y cambio de neumaticos; instalacion o sustitucion de aparatos
eléctricos y electrénicos; instalacion o sustitucion de lunas y cristales; y
reparaciéon de chapa y pintura.

Tipo Il: Taller de Automovil en general. Aquellos que no queden incluidos en la
categoria de Pequeiio taller de Automovil.

c.3.2 Taller de Reparacién. Cuando las actividades tengan como objeto la reparacion o
mantenimiento de articulos personales o de uso y consumo doméstico. Segun las
dimensiones y caracteristicas de la actividad podran ser de los siguientes tipos:

Tipo |: Pequerio taller de Reparacién. Locales con una superficie construida menor
o igual a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados y una potencia
inferior o igual a diez (10) CV de fuerza motriz.

Tipo ll: Taller de Reparaciéon o Elaboracion en general. Aquellos que no queden
incluidos en la categoria de Pequefio taller de Reparacion.

c.3.3 Taller Artesanal. Cuando las actividades que se desarrollen consistan en la
elaboracion o reparacion de bienes materiales que por sus caracteristicas y
maquinaria a utilizar puedan realizarse, a juicio de los servicios técnicos municipales,
en alguna de las piezas de la vivienda particular de su titular. El espacio dedicado
como Taller Artesanal no podra superar el treinta (30) por ciento de la superficie de
la vivienda, manteniendo ésta el caracter residencial.

d) Residencial.
Se distinguen las siguientes clases dentro del uso Residencial:
d.l Clase Vivienda
d.2 Residencia Comunitaria

d.l Vivienda

Se considera como uso Vivienda aquel que se destina al alojamiento permanente de las
personas que configuran un nucleo familiar con los comportamientos habituales de las
familias, tengan o no relacion de parentesco.

Seglin la organizacion en la parcela se distinguen dos categorias de uso pormenorizado
Vivienda:

d.l.I  Unifamiliar. Cuando en la parcela se establece una sola vivienda o agrupacion de
viviendas con accesos independientes desde via, espacio publico o espacio privado
comun de todas ellas, que a su vez tendra, en este Ultimo supuesto, acceso a via o
espacio publico. Las viviendas agrupadas estaran dispuestas de tal manera que en la
proyeccion de lo edificado sobre el terreno exista solamente una vivienda, no
considerando para ello la disposicién de las plantas bajo rasante. Para el caso de
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agrupaciones de viviendas en una parcela, el nimero maximo de viviendas
unifamiliares posibles serd el nimero entero resultado de dividir la superficie de la
parcela edificable por la superficie de parcela minima establecida para la zona
correspondiente.

d.1.2 Colectiva. Cuando en la parcela se establecen mas de una vivienda agrupadas con
acceso comun en condiciones tales de aplicacion de la Ley de Propiedad Horizontal.

Segun el régimen al que esté sometida la vivienda, en funcion de los beneficios o ayudas
otorgadas por las distintas Administraciones Publicas, las dos categorias definidas del uso
pormenorizado vivienda podran distinguirse en:

d.1.3 Libre. Cuando carecen de cualquier tipo de proteccion.

d.1.4 Protegida. Cuando gozan de algin tipo de proteccién puUblica y estan sujetas a
condicionantes juridicos, técnicos y econémicos derivados de aquélla.

d.2 Residencia Comunitaria

Se considera como uso Residencia Comunitaria aquel que estd destinado al alojamiento
permanente de colectivos que no constituyen nucleo familiar, pero que a sus miembros les
unen vinculos de caracter religioso, social o semejante, tales como estudiantes,
comunidades civicas o religiosas, etc. No se incluyen dentro del uso pormenorizado
Residencia Comunitaria los centros geriatricos o residencias para mayores que quedaran
regulados dentro del uso Social-Asistencial.

e) Sistema General (SG), Dotacién (DT) y Equipamiento (EQ)

Seglin la naturaleza de la prestacion de los servicios que conllevan se distinguen las siguientes
clases del uso de Sistemas Generales, Dotaciones o Equipamientos:

e.l Servicio Publico o Comunitario
e.2 Terciario
e.3 Turistico (TU)

e.l Servicio Piblico o Comunitario

Se considera como uso Servicio Publico o Comunitario aquel que esta destinado a la
salvaguarda de las personas y bienes, las tareas de atencion al ciudadano y gestion de las
actividades de la Administracién, Instituciones y Organismos, asi como aquellas destinadas a
proveer a los ciudadanos de servicios que hagan posible su educacion, su bienestar y su
salud, y el enriquecimiento cultural y social propio de la vida urbana. Se incluyen ademas el
destinado a proveer a la poblacion de los servicios urbanos basicos y aquellos relacionados
con la conservacién general de la ciudad.

Segun las caracteristicas de la actividad y el tipo de servicio se distinguen las siguientes
categorias de uso Servicio Publico o Comunitario:

Solamente podran ser usos de Sistemas Generales o Dotaciones los siguientes:

e.l.l Administracién Pablica (AP). Son aquellas actividades que tienen como fin las tareas
de atencion al ciudadano y gestion de los asuntos de la Administracion, Instituciones
y Organismos autéonomos de caracter publico en todos sus niveles, estatal,
autonomica, insular y local, incluyendo aquellas relacionadas con la Administracion
de justicia.

e.l.2 Espacio Libre (EL). Son aquellos espacios destinados al recreo y esparcimiento al
aire de la poblacién, al desarrollo de juegos y actividades de relacion, a mejorar las
condiciones ambientales del entorno urbano y a aislar las vias de alta densidad de
trafico, incluyéndose en esta definicion tanto los Sistemas Generales como los
Espacios Libres de caracter local.

NORMATIVA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PAGINA 72



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

e.l.3 Seguridad y Proteccién (SP). Son aquellas instalaciones destinadas a los cuerpos de
seguridad y de emergencia cuya tarea sea la defensa del Estado, la preservacién del
orden publico y la proteccién de las personas y los bienes, tales como cuarteles de
bomberos, proteccién civil, comisarias de policia, cuarteles de las Fuerzas de
Seguridad del Estado, instalaciones militares, etc.

e.l4 Infraestructura de Servicio Urbanos (IU). Son aquellos usos que comprenden los
servicios urbanos basicos, junto con el suelo, las instalaciones y construcciones que
requieran su establecimiento y funcionamiento. Se incluyen las instalaciones
hidraulicas de tratamiento y almacenamiento de agua, las instalaciones de energia,
telecomunicacion, residuos y anélogas.

Podran ser usos de Sistemas Generales, Dotaciones o Equipamiento los siguientes:

e.l.5 Cultural (CT). Son aquellas actividades destinadas a la custodia, transmision y
conservacion del conocimiento, fomento y difusion de la cultura y exhibicion de las
artes. Dichas manifestaciones culturales pueden realizarse en construcciones o
instalaciones cubiertas o al aire libre, tales como auditorios, teatros, bibliotecas,
museos, salas de exposicion y otras analogas.

e.l.6 Deportivo (DP). Son aquellas actividades destinadas a la practica del deporte y el
desarrollo de la educacion y la cultura fisica, realizada al aire libre o en edificios
concebidos para ello.

e.l.7 Docente (DC). Son aquellas actividades destinadas a la ensefianza reglada en sus
distintos grados: centros docentes definidos en la Ley Organica 2/2006, de 3 de
mayo, de Educacion, o cualquiera que la sustituya. Se entenderan comprendidas en
este uso las instalaciones deportivas, patios de juego, jardines y edificaciones anexas,
vinculados a los centros donde se ubiquen.

e.l.8 Funerario (FN). Son aquellas actividades relacionadas con el enterramiento,
cementerios y tanatorios.

e.l.9 Infraestructura Hidraulica (IH). Son aquellos usos que comprenden las instalaciones y
construcciones hidraulicas relacionadas con la captacién, almacenamiento y
conduccion de agua no incluidos en los servicios urbanos basicos, como pozos,
estanques, balsas, acequias, cantoneras, molinos y analogas.

e.l.10 Infraestructura de Transporte (IT). Son aquellos usos que comprenden los elementos
necesarios para efectuar la circulacion y el desplazamiento de personas y el
transporte de bienes, propios para la vida colectiva, junto con el suelo y las
construcciones Yy las correspondientes instalaciones que requiera su establecimiento
y funcionamiento. Se incluyen las vias rodadas (de interés regional, insular o local), las
vias peatonales y para ciclistas, los intercambiadores de transporte, areas y edificios
de aparcamientos, estaciones de servicio y todas aquellas relacionadas con el sistema
viario.

Se distinguen las siguientes subcategorias dentro del uso Infraestructura de
Transporte:

I.  Vias rodadas, peatonales y para ciclistas

Il. Estaciones e Intercambiadores de transporte
Ill. Edificios y areas de garaje y aparcamiento

IV. Estaciones de servicio

el.ll Religioso (RE). Son aquellas actividades destinadas a la celebracion de los diferentes
cultos y servicios religiosos, como iglesias, ermitas o capillas, incluyendo ademas
otras complementarias o relacionadas con los mismos, como casas de retiro o
centros de culto.

el.l2 Recreativo (RC). Son aquellas actividades destinadas al recreo y esparcimiento de la
poblacion, que podran desarrollarse tanto al aire libre como en espacios edificados,
tanto en suelo urbano y urbanizable como en suelo rustico, siempre que lo permita

NORMATIVA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PAGINA 73



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

el.l3

el.l4

el Plan General y no lo prohiba expresamente la legislacion urbanistica o el
planeamiento insular o territorial. Se incluyen dentro de esta categoria las actividades
de recreo y esparcimiento que se desarrollan en complejos recreativos, de mayor o
menor dimensién, con instalaciones singulares en cuanto a su destino y capacidad de
acogida de asistentes, areas de acampada, campamentos, miradores, merenderos,
zonas de acondicionamiento para el bafio en la costa, granjas-escuela, nucleos
zooldgicos, centros para el fomento y cuidado de animales de compaiiia, o similares.

Se adscribiran ademas a esta categoria las mismas actividades que se sefialan para el
uso pormenorizado Restauracion y Ocio (RO) y para el uso Comercial (CO) en la
subcategoria de Pequeiio Comercio, cuando dichas actividades formen parte y
complementen el uso principal recreativo.

Sanitario (SN). Son aquellas actividades, servicios y prestaciones cuya finalidad es la
de proteger y promover la salud, prevenir la enfermedad y asegurar la asistencia
sanitaria en todos los casos de pérdida de salud, que son llevadas a cabo por los
correspondientes servicios médicos en régimen ambulatorio u hospitalario, que se
encuentren comprendidos en la Ley |1/1994, de 26 de julio, de Ordenacién Sanitaria
de Canarias y Reglamento que la desarrolle y, en su caso, aquellas que los sustituyan
o modifiquen.

Social-Asistencial (SA). Son aquellas actividades destinadas a promover el desarrollo
del bienestar y la relacion o asociacién entre los ciudadanos, mediante actividades de
informacion, orientaciéon o prestacion de servicios sociales o colectivos especificos,
asi como centros geriatricos o para mayores, centros de desintoxicacién o
rehabilitacion, casas de acogida, etc. Se adscriben igualmente en esta categoria
aquellas actuaciones de vivienda publica dedicadas a residencia en régimen de
arrendamiento u otras formas de explotacion, justificadas por razones sociales, para
atender las necesidades especificas de colectivos como personas mayores, personas
discapacitadas, jovenes o inmigrantes.

e.2 Terciario

Se considera como uso Terciario aquellos que tienen como finalidad la prestacion de
servicios al publico, a empresas u organismos, relacionados con el comercio, la hosteleria, la
restauracion y ocio (salvo las actividades recreativas y de alojamiento turistico), la
prestacion de servicio de oficinas como los de asesoria, gestion, intermediacion,
asesoramiento o similares, asi como la investigacion y desarrollo.

Segun las dimensiones y caracteristicas de la actividad se distinguen las siguientes categorias
de uso Terciario:

el

Comercial. Es aquella actividad llevada a cabo por personas fisicas o juridicas, publicas
o privadas, dirigidas a poner a disposicién de los consumidores y usuarios bienes,
productos o mercancias, mediante ventas al por menor, asi como también la
prestacion al publico de determinados servicios susceptibles de trafico comercial.

Segun las dimensiones y caracteristicas de la actividad se distinguen las siguientes
subcategorias de uso Comercial:

I. Pequefio Comercio. Cuando la actividad comercial tiene lugar en
establecimientos independientes de dimension inferior o igual a doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados de superficie construida.

Il. Local Comercial. Cuando la actividad comercial tiene lugar en establecimientos
de dimensién mayor de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados de superficie
construida e inferior a dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados de superficie util
de exposicién y venta.

Ill. Gran Establecimiento Comercial. Cuando la actividad comercial tiene lugar en
establecimientos con una superficie Util de exposicion y venta igual o superior a dos
mil quinientos (2.500) metros cuadrados. Se distinguen dos tipos:
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e2.2

e.2.3

Tipo |: Gran Establecimiento Comercial de Consumo Cotidiano (GECcc), cuando el
sector de la actividad comercial incluye alimentacion, higiene personal y
productor de limpieza y hogar, previstos en el apartado a) del articulo 54.3
del Decreto Legislativo 1/2012, de 21 de abril, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion de la Actividad Comercial de
Canarias y reguladora de la licencia comercial.

Tipo I1: Gran Establecimiento Comercial Especifico (GECe), que abarca los restantes
sectores de actividad comercial, previstos en los apartados del b) al h) del
articulo 54.3 del Decreto Legislativo 1/2012.

IV. Centro Comercial. Se considera Centro Comercial el conjunto de
establecimientos comerciales situados en un mismo recinto, vinculados entre si por
una planificacion, gestion, promocion y administracion comln en los que se ejerzan
las actividades de forma empresarial independiente y, en los que pueda existir, en su
caso, como uso complementario establecimientos dedicados a actividades de ocio,
restauracion u otras. Se consideran también centros comerciales, los parques
comerciales, integrados por un conjunto de edificaciones de uso comercial, ubicados
en una misma area comun urbanizada. Se distinguen dos tipos:

Tipo |I: Centro comercial en el que la superficie utili de venta de los
establecimientos comerciales integrados en el mismo sea inferior o igual a
nueve mil (9.000) metros cuadrados.

Tipo Il: Centro comercial en el que la superficie atili de venta de los
establecimientos comerciales integrados en el mismo sea superior a nueve
mil (9.000) metros cuadrados.

Se entiende por superficie Util de exposicion y venta la de aquellos lugares en que se
vendan mercancias o se expongan para su venta, incluyendo los escaparates internos,
los mostradores y trasmostradores, los espacios destinados al trafico de personas, la
zona de cajas y la comprendida entre éstas y la salida, segin queda regulado en la Ley
12/2009, de 16 de diciembre, reguladora de la Licencia Comercial, o cualquiera que la
sustituya.

Oficina. Es aquella actividad cuya funcién principal es prestar servicios profesionales,
administrativos, técnicos, financieros, de informacion, consultas médicas, consultas
veterinarias, academias, relacionados con el deporte, asesoramiento, gestién u otros
analogos, bien a empresas o a particulares. Quedan excluidos los servicios prestados
por la Administraciéon Publica que se incluyen en la clase Sistema General o
Dotacion.

Segun las dimensiones y caracteristicas de la actividad se distinguen las siguientes
subcategorias de uso Oficina:

|. Despacho Profesional. Cuando el servicio es prestado por el titular en su propia
vivienda, no pudiendo superar la dimension del espacio para la realizacién de los
servicios el treinta (30) por ciento de la superficie de la vivienda.

Il. Local de Oficina. Cuando la actividad se realiza en un local independiente de un
edificio en el que predominan otros usos.

Ill. Agrupacién de Oficinas. Cuando la actividad se realiza en despachos y locales
destinados a oficinas agrupados en una parte individualizada de un edificio u
ocupando la totalidad del mismo. Cuando forme parte de un edificio la actividad
estara separada funcionalmente del resto, con accesos y servicios propios.

Restauracién y Ocio. Son aquellas actividades que tienen como fin la preparacion y
servicio de comidas y bebidas para su venta en el propio local, excluidos los ubicados
en establecimientos de alojamiento turisticos que constituyan una instalacién exigible
a éstos, Y las actividades ligadas con el ocio y la relacién entre las personas, asi como
aquellas relacionadas con espectaculos. En funcién de cada actividad, las diferentes
subcategorias de uso Restauracién y Ocio deberan cumplir con la legislacion sectorial
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y especifica, y en concreto con la Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades
Clasificadas y Espectaculos Publicos, o cualquiera que la sustituya.

Seglin las caracteristicas de la actividad se distinguen las siguientes subcategorias de
uso Restauracién y Ocio:

I.  Restaurantes. Establecimientos que disponen de cocina debidamente equipada y
zona destinada a comedor, con la finalidad de servir al publico, mediante precio,
comidas y bebidas para ser consumidas en el propio local. En el desarrollo de su
actividad, ofreceran basicamente almuerzos y cenas de elaboracion compleja, aunque
podran ofrecer cualquier otro servicio que de forma habitual se preste en los bares-
cafeterias; e incluso podran prestar el servicio de venta de comidas y bebidas para
llevar y servicio a domicilio.

|. Bares-Cafeterias. Establecimientos que sirven ininterrumpidamente durante el
horario de apertura, bebidas acompafiadas o no de comidas, de elaboracién rapida,
precocinada o sencilla, para su consumicién rapida en el propio establecimiento o
para reparto a domicilio. Se consideraran incluidos en este grupo los
establecimientos que tengan sistemas de autoservicio de comidas y bebidas, asi como
todos aquellos que no estén incluidos en el grupo de restaurantes.

Il. Salas de Reunién. Establecimientos donde se desarrolla la vida de relacion tales
como discotecas, salas de fiesta y baile, salas de musica, clubes, salas de juegos,
bingos, casinos y otros locales en donde se practiquen actividades analogas, pudiendo
estar acompafiadas en ocasiones de espectaculos.

Ill. Salas de Espectaculos. Establecimientos en donde se desarrolla la actividad de
espectaculo propiamente dicha, tales como cine, teatro privados, etc.

Todas las subcategorias del uso Restauracion y Ocio, por su diferente impacto
urbano en funcién del aforo permisible, se distinguen en dos tipos:

Tipo I.  Establecimientos con un aforo maximo de trescientas (300) personas.

Tipo Il. Establecimientos con un aforo superior a trescientas (300) personas.

e.3 Turistico (T)

Son usos comprendidos dentro de la categoria Turistico aquellos que tienen como finalidad
prestar servicios de alojamiento temporal a las personas, acompafiados o no de otros
servicios complementarios, de acuerdo con lo establecido en la Ley 7/1995, de 6 de abril, de
Ordenacion del Turismo en Canarias, y al Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento y se modifica el Decreto
10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares turisticos, o aquellas otras
que las sustituyan.

Segln el régimen de servicios ofertados los establecimientos de uso turisticos del presente
Plan General se clasifican en dos categorias:

e3.l Establecimiento Hotelero. Se considera como Establecimiento Hotelero el
establecimiento turistico de alojamiento que ofrece los servicios de alojamiento y
alimentacion. Seglin la clase de suelo en el que se asientan y/o las caracteristicas
tipolégicas del edificio los Establecimientos Hoteleros se clasifican en las siguientes
subcategorias:

I. Hotel Emblemitico. Se considera Hotel Emblematico el establecimiento hotelero
que se encuentra ubicado en suelo urbano consolidado no turistico y cuya edificacion
constituye un bien inmueble integrante del patrimonio histérico de la Comunidad
Auténoma de Canarias, incluido en alguno de los instrumentos previstos en el
articulo |5 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias o
norma que la sustituya.

Il. Hotel Rural. Se considera Hotel Rural el establecimiento hotelero que se
encuentra ubicado en suelo rustico y cuya edificacion constituye un bien inmueble
integrante del patrimonio histérico de la Comunidad Auténoma de Canarias, incluido
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en alguno de los instrumentos previstos en el articulo 15 de la Ley 4/1999, de 15 de
marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias o norma que la sustituya.

e.3.2 Establecimiento Extrahotelero. Se considera como Establecimiento Extrahotelero el
establecimiento turistico de alojamiento acompafiado o no de otros servicios
complementarios. Segun la clase de suelo en el que se asientan y/o las caracteristicas
tipologicas del edificio los Establecimientos Extrahoteleros se clasifican en las
siguientes subcategorias:

I. Casa Emblematica. Se considera Casa Emblematica el establecimiento
extrahotelero ubicado en inmueble situado en suelo urbano consolidado no turistico,
cuya edificacion constituye un bien integrante del patrimonio histérico de la
Comunidad Auténoma de Canarias, incluido en alguno de los instrumentos previstos
en el articulo |5 de la Ley 4/1999, de |5 de marzo, de Patrimonio Histérico de
Canarias o norma que la sustituya, y que esta dotada del equipamiento e instalaciones
necesarias para la conservaciéon, manipulacién y consumo de alimentos.

Il. Casa Rural. Se considera Casa Rural el establecimiento extrahotelero que se
encuentra enclavado en suelo rustico, y cuya edificacién constituye un bien integrante
del patrimonio histoérico de la Comunidad Autonoma de Canarias, incluido en alguno
de los instrumentos previstos en el articulo 15 de la Ley 4/1999, de |5 de marzo, de
Patrimonio Histérico de Canarias o norma que la sustituya y que esta dotada del
equipamiento e instalaciones necesarias para la conservacién, manipulacién y
consumo de alimentos.

lll. Turismo de Naturaleza. Se considera como Turismo de Naturaleza el
establecimiento extrahotelero destinado al disfrute de entornos de alto valor natural
o agricola y que contribuye como recurso para su proteccioén y conservacion.

CAPITULO lll. CONDICIONES DEL USO INDUSTRIAL

Art. 118 Condiciones generales del uso Industrial

I. Las actividades incluidas dentro del uso Industrial se podran desarrollar en el suelo urbano o
urbanizable en aquellas zonas en donde el uso esté expresamente permitido o se admita como
compatible.

2. Se podran implantar en suelo rustico los depositos al aire libre de materiales, maquinaria y
vehiculos, y aquellas actividades que requieran emplazarse alejadas de otros usos y construcciones
por su singular peligrosidad o molestia, o que por su caracter imprescindible exijan su ubicacion
junto a una explotacién minera, agricola, ganadera o forestal cuyos productos procesen, siempre que
el régimen de la categoria de suelo rustico lo permita y con los requisitos que dicho régimen
determine.

3. En suelo rustico de asentamiento rural se entenderan compatibles con el uso residencial las
actividades artesanales incluidas dentro de las categorias de Industria Artesanal y Taller Artesanal, asi
como las actividades vinculadas con el uso agrario.

4. Las condiciones particulares que se sefialan en la presente Normativa para las distintas clases del
uso Industrial seran de obligado cumplimiento para las obras de nueva edificacién o restructuracion
de las existentes. Deberan cumplirse igualmente las Ordenanzas y demas regulaciones que se
promulguen en lo sucesivo sobre usos industriales, sobre protecciéon del medio ambiente y contra la
emision de agentes contaminantes, tanto para las instalaciones de nueva edificacion o reforma como
para las ya instaladas, cuyos ruidos, vibraciones, emisiones de humo, etc., sobrepasen los limites que
en ellas se fijen, y en especial la Ordenanza Municipal sobre Proteccién del Medio Ambiente contra
la emision de Ruidos y Vibraciones.

NORMATIVA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PAGINA 77



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

Art. 119

5. Asimismo, las condiciones particulares de la presente Normativa seran de aplicacion para la
nueva implantacién, modificacion o ampliacion de las actividades clasificadas resultado de lo
establecido por la Ley 7/2011, de 5 de abril, de “Actividades Clasificadas y Espectaculos Publicos y
otras medidas administrativas complementarias”, o cualquiera que la sustituya.

6. Toda nueva actividad incluida dentro del uso Industrial y las modificaciones o ampliaciones de las
existentes, que se encuentren dentro de cualquiera de los anexos de la Ley 11/1990, de Prevencion
del Impacto Ecolégico en el drea de la Comunidad Auténoma, deberd con caracter previo al
otorgamiento de la licencia, superar positivamente el proceso de evaluacién de impacto ecolégico o
ambiental en la forma establecida por la legislacién sectorial.

Condiciones particulares de la clase Industria

I. Se podran incluir en el uso Industria las actividades complementarias necesarias para el desarrollo
de la actividad, limitando éstas, cuando se trate de usos de oficinas o asimilables, a un maximo del
20% de la superficie edificada.

2. Todas las categorias de la clase Industria deberan cumplir con la normativa sectorial vigente en
cuanto a condiciones constructivas, orden, limpieza y mantenimiento, sefializacién, condiciones
ambientales, iluminacion, ventilacién, servicios higiénicos y medidas de protecciéon contra incendios.

3. La superficie que ocupa una industria vendra fijada por la suma de superficies de todos los locales
y espacios destinados a esta actividad, incluyendo la superficie de las oficinas, zona de exposicion y
venta, si éstas tienen acceso independiente de los locales destinados a trabajo industrial, bien directo
desde el exterior o a través de un vestibulo de distribucion, debiendo cumplir en cualquier caso,
ademas de la normativa referente al uso industrial, la normativa que corresponda a cada uso.

4. Las categorias de Industria en General y de Industria Especial no podran autorizarse en areas
cuyo uso principal caracteristico sea distinto al uso Industrial.

5. La categoria de Industria Artesanal podra autorizarse en edificios o zonas con uso principal
Residencial, siempre que la normativa especifica de la parcela lo permita, por no entrafiar molestias y
ser necesarios para el servicio de las zonas en donde se emplacen, sean o no de caracter familiar.

6. La categoria de Industria Artesanal en locales de edificios con uso principal Residencial se situaran
por debajo de las plantas de viviendas con total independencia de éstas. Los accesos y salidas de
dichos locales se haran sin utilizar para ello escaleras, ascensores o portales de acceso a las viviendas.
Asimismo, se deberan establecer soluciones técnicas que aislen adecuadamente de transmisiones de
cualquier naturaleza a las viviendas y locales situados en el mismo edificio y en los edificios
colindantes, garantizando las condiciones de comodidad, salubridad y seguridad de los vecinos.

7. La altura libre minima de los locales sera de tres metros y cuarenta centimetros (3,40 mts.). La
altura libre de todo tipo de elementos sera como minimo de dos metros y ochenta centimetros
(2,80 mts.). En zonas de aseos, vestuarios y oficinas se permitiran alturas minimas de dos metros y
cincuenta centimetros (2,50 mts.).

8. Los locales destinados a actividades propias de la clase Industria en que se dispongan puestos de
trabajo se ajustaran a la normativa sectorial aplicable y en particular, al Real Decreto 486/1997 de 14
de abril o norma que lo sustituya, sobre “disposiciones minimas en materia de seguridad y salud en
los lugares de trabajo”.

Con independencia del cumplimiento de la normativa sectorial aplicable, la dotacién minima de aseos
sera de un inodoro, un urinario, un lavabo y una ducha, independientes para cada sexo, por cada
veinte (20) trabajadores o fraccién superior a diez (10) y por cada mil (1.000) metros cuadrados de
superficie de produccion o almacenaje o fraccion superior a quinientos (500) metros cuadrados.

9. Lailuminacion y ventilacion de los locales destinados a actividades industriales podra ser natural o
artificial. En caso de que sea natural podra ser a fachada o a patio interior con una superficie minima
de nueve (9) metros cuadrados en el que se pueda inscribir un circulo de tres (3) metros de
diametro. Los huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a un doceavo
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Art. 120

(1712) de la que tenga la planta del local, y no distar mas de quince (I5) metros de cualquier punto
del local, ayudado, si es necesario por luz y ventilacién artificial. Se debera cumplir en todo caso las
condiciones ambientales y de iluminacién en los lugares de trabajo establecidas en el Real Decreto
486/1997, de 14 de abril, o norma que lo sustituya.

En caso de que sea necesario luz o ventilacién artificial, se exigira la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire.

10. Se dotarad de una () plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie
construida, con la excepcion de la categoria Industrial Artesanal cuando se localicen en las plantas
bajas de edificios con uso principal Residencial, en donde no existira dicha obligacion.

I'l. Las condiciones exigidas a las zonas de carga y descarga seran las siguientes:

a) Cuando la superficie de produccion o almacenaje supere los quinientos (500) metros
cuadrados, la instalaciéon dispondra de una zona exclusiva para la carga y descarga de los
productos en el interior de la parcela, dentro o fuera del edificio, de tamafio suficiente para
estacionar un camioén, con unas bandas perimetrales de un (l) metro para circulacién
peatonal.

b) Para superficies superiores a mil (1.000) metros cuadrados debera duplicarse dicho espacio y
afiadirse una unidad mas por cada mil (1.000) metros cuadrados mas de superficie de
produccién o almacenaje.

I2.Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion industrial se decantaran y
depuraran, en primera instancia, por la propia industria antes de verterla a las redes generales de
saneamiento. No obstante, las instalaciones que produzcan aguas residuales no contaminadas podran
verter con sifén hidraulico interpuesto.

Condiciones particulares de la clase Almacén y Comercio Mayorista

I. Todas las categorias de la clase Almacén y Comercio Mayorista deberan cumplir con la normativa
sectorial vigente en cuanto a condiciones constructivas; orden, limpieza y mantenimiento;
sefalizacion; condiciones ambientales, iluminacién, ventilacion, servicios higiénicos y medidas de
proteccién contra incendios.

2. La superficie que ocupa un Almacén o Comercio Mayorista vendra fijada por la suma de
superficie de todos los locales y espacios destinados a esta actividad, incluyendo la superficie de las
oficinas, zona de exposicién y venta, debiendo cumplir en cualquier caso la normativa que
corresponda a cada uso.

3. Las categorias de Almacén en General y de Almacén Especial no podran autorizarse en areas
cuyo uso principal caracteristico sea distinto al uso Industrial.

4. La categoria de Pequefio Almacén podra autorizarse en edificios o zonas con uso principal
Residencial, siempre que la normativa especifica de la parcela lo permita, situandose en tal caso por
debajo de las plantas de viviendas con total independencia de éstas. Los accesos y salidas de dichos
locales se haran sin utilizar para ello escaleras, ascensores o portales de acceso a las viviendas.

5. La altura libre minima en planta baja sera de tres metros y cuarenta centimetros (3,40 mts.). En
planta bajo rasante sera de dos metros y ochenta centimetros (2,80 mts.). En el resto de las plantas
sera al menos de tres metros (3,00 mts.).

La altura libre de todo tipo de elementos sera en todas las plantas como minimo de dos metros y
ochenta centimetros (2,80 mts.). En zonas de aseos, vestuarios y oficinas se permitiran alturas libres
minimas de dos metros y cincuenta centimetros (2,50 mts.).

6. Los locales destinados a actividades propias de la clase Almacén y Comercio Mayorista en que se
dispongan puestos de trabajo se ajustaran a la normativa sectorial aplicable y en particular, al Real
Decreto 486/1997 de 14 de abril o norma que lo sustituya, sobre “disposiciones minimas en materia
de seguridad y salud en los lugares de trabajo”.
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Art. 121

Con independencia del cumplimiento de la normativa sectorial aplicable, la dotacion minima de aseos
sera de un inodoro, un urinario y un lavabo, independientes para cada sexo, por cada veinte (20)
trabajadores o fraccion superior a diez (10) y por cada mil (1.000) metros cuadrados de superficie de
produccién o almacenaje o fraccion superior a quinientos (500) metros cuadrados.

Se exigira la instalacién de una ducha en aquellos casos en los que se realicen habitualmente trabajos
sucios, contaminantes o que originen elevada sudoracion.

En locales de dimension inferior a 100 m? de superficie construida podra dispensarse de la condicién
de duplicar los servicios.

7. Lailuminacién y ventilacién de los locales destinados a Almacén o Comercio Mayorista podra ser
natural o artificial. En caso de que sea natural podrd ser a fachada o a patio interior con una
superficie minima de nueve (9) metros cuadrados en el que se pueda inscribir un circulo de tres (3)
metros de diametro. Los huecos de luz y ventilaciéon deberan tener una superficie total no inferior a
un doceavo (1/12) de la que tenga la planta del local, y no distar mas de quince (I5) metros de
cualquier punto del local, debiendo cumplir en todo caso las condiciones ambientales y de
iluminacion en los lugares de trabajo establecidas en el Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, o
norma que lo sustituya.

En caso de que sea necesario luz o ventilacién artificial, se exigira la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire.

8. Se dotara de una (l) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie
construida, con la excepcién de la categoria de Pequefio Almacén cuando se localicen en edificios
con uso principal Residencial, en donde no existira dicha obligacion.

9. Las condiciones exigidas a las zonas de carga y descarga seran las siguientes:

a) Cuando la superficie de almacenaje supere los quinientos (500) metros cuadrados, la
instalacion dispondra de una zona exclusiva para la carga y descarga de los productos en el
interior de la parcela, dentro o fuera del edificio, de tamafio suficiente para estacionar un
camion, con unas bandas perimetrales de un (|) metro para circulacion peatonal.

b) Para superficies superiores a mil (1.000) metros cuadrados debera duplicarse dicho espacio y
afiadirse una unidad mas por cada mil (1.000) metros cuadrados mas de superficie de
almacenaje.

Condiciones particulares de la clase Taller

I. La categoria de Taller del Automovil Tipo Il y Taller de Reparaciéon Tipo Il sélo podra autorizarse
en areas cuyo uso principal caracteristico sea el Industrial o en areas delimitadas expresamente para
dicho uso.

2. La categoria de Taller del Automovil Tipo | y Taller de Reparacién Tipo | podran autorizarse en
edificios o zonas con uso principal Residencial, siempre que la normativa especifica de la parcela lo
permita, situdndose en tal caso por debajo de las plantas de viviendas con total independencia de
éstas. Los accesos y salidas de dichos locales se haran sin utilizar para ello escaleras, ascensores o
portales de acceso a las viviendas. Asimismo, se deberan establecer soluciones técnicas que aislen
adecuadamente de transmisiones de cualquier naturaleza a las viviendas y locales situados en el
mismo edificio y en los edificios colindantes, garantizando las condiciones de comodidad, salubridad y
seguridad de los vecinos.

3. La categoria de Taller Artesanal podra coexistir con las categorias del uso pormenorizado
Vivienda siempre que no se supere la superficie maxima de 30% de la vivienda y ésta mantenga su
caracter y programa residencial.

4. En las categorias de Taller del Automovil y Taller de Reparacién la altura libre minima sera de
tres metros y cuarenta centimetros (3,40 mts.). La altura libre de todo tipo de elementos sera en
todas las plantas como minimo de dos metros y ochenta centimetros (2,80 mts.). En zonas de aseos,
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vestuarios y oficinas se permitiran alturas libres minimas de dos metros y cincuenta centimetros
(2,50 mts.).

5. Los locales destinados a actividades propias de la clase Taller en que se dispongan puestos de
trabajo se ajustaran a la normativa sectorial aplicable y en particular, al Real Decreto 486/1997 de 14
de abril o norma que lo sustituya, sobre “disposiciones minimas en materia de seguridad y salud en
los lugares de trabajo”.

Con independencia del cumplimiento de la normativa sectorial aplicable, la dotacién minima de aseos
para las categorias de Taller del Automovil y Taller de Reparacién serd de un inodoro, un urinario,
un lavabo y una ducha independientes para cada sexo, por cada veinte (20) trabajadores o fraccion
superior a diez (10) y por cada mil (1.000) metros cuadrados de superficie de taller o fraccién
superior a quinientos (500) metros cuadrados.

En locales de dimension inferior a 100 m? de superficie construida podra dispensarse de la condicién
de duplicar los servicios.

6. La iluminacién y ventilacion de los locales destinados a la clase Taller podra ser natural o artificial.
En caso de que sea natural podra ser a fachada o a patio interior con una superficie minima de nueve
(9) metros cuadrados en el que se pueda inscribir un circulo de tres (3) metros de diametro. Los
huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a un doceavo (1/12) de la
que tenga la planta del local, y no distar mas de quince (15) metros de cualquier punto del local,
debiendo cumplir en todo caso las condiciones ambientales y de iluminacién en los lugares de trabajo
establecidas en el Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, o norma que lo sustituya.

En caso de que sea necesario luz o ventilacién artificial, se exigira la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire.

7. Se dotara de una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie
construida en los Talleres de Reparacion, y una plaza de aparcamiento por cada veinticinco (25)
metros cuadrados de superficie construida en los Talleres de Automocion.

8. Todas las categorias de la clase Taller deberan cumplir con la normativa sectorial vigente en
cuanto a condiciones constructivas; orden, limpieza y mantenimiento; sefializacién; condiciones
ambientales, iluminacion, ventilacién, servicios higiénicos y medidas de proteccién contra incendios.

CAPITULO IV. CONDICIONES DEL USO RESIDENCIAL

Art. 122 Condiciones particulares de la clase Vivienda

I. Todas las viviendas reuniran como minimo las condiciones establecidas en los Anexos | 6 I,
segiin corresponda, del Decreto |17/2006, de | de agosto, o aquel que lo sustituya, por el que se
regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de
Canarias.

2. En aquellos casos en los que se establezca para las parcelas de uso residencial la categoria de
vivienda protegida, sean de promocion publica o privada, y se haya establecido la edificabilidad y el
numero maximo de viviendas para la misma, solo se tendra en cuenta la edificabilidad.

3. Todas las viviendas deberan tener individualmente fachada en una longitud interior libre superior
o igual a tres (3) metros, en la que al menos se abra un hueco con superficie de ventilacion de un (1)
metro cuadrado que recaiga sobre via, espacio publico, patio en fachada, patio de manzana o interior
de parcela. Para el caso de patio de manzana o interior de parcela, el patio debera tener una
dimension minima de cuarenta (40) metros cuadrados de superficie y el lado minimo de cinco (5)
metros de longitud, espacio que no podra estar ocupado por los posibles cuerpos volados de la
edificacion.
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4. Salvo en la edificacion en ladera, cuando la rasante del terreno es inferior a la rasante oficial, o en
viviendas unifamiliares aisladas, en las que se justifique expresamente el cumplimiento de las
condiciones de habitabilidad del Decreto 117/2006, de | de agosto, no podran instalarse en plantas
inferiores a la baja piezas habitables de una vivienda. Cuando existan, en los casos previstos en este
punto, se computaran dentro de la edificabilidad de la parcela.

5. El uso Vivienda no podra coexistir con otro uso en la misma planta, a excepcién del Taller
Artesanal o Despacho Profesional.

6. En la categoria de Vivienda Colectiva, cuando se prevea cuarto de servicio, debera disponerse un
sistema de proteccion que dificulte la visién de la ropa tendida desde la via, espacio publico, patio de
parcela o patio de manzana.

7. En edificios donde coexistan usos residenciales y locales en planta baja con otros usos,
comerciales, oficinas, etc., los conductos de instalaciones o ventilacién de los mismos se proyectaran
por patios técnicos distintos a los necesarios para cumplir las condiciones de habitabilidad de las
viviendas. El nimero y superficie del patio técnico se establecera segln lo regulado en el articulo 88
de la presente normativa pormenorizada.

8. Las condiciones de accesibilidad en los edificios de viviendas cumpliran los requisitos establecidos
en la Ley Territorial 8/1995, de 6 de abril, y el Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, de
Accesibilidad y Supresion de Barreras Fisicas y de la Comunicacion, o normas que las sustituyan.

9. Se dotara de una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie
construida, debiendo cumplir igualmente lo establecido en el capitulo de “Regulacién de los Usos
ligados a las Infraestructuras Viarias” en cuanto al nimero de plazas de aparcamiento por vivienda en
funcion de la normativa de la parcela.

Art. 123 Condiciones particulares de la clase Residencia Comunitaria

I. Las condiciones de aplicacion a los edificios o locales destinados a Residencia Comunitaria seran
las mismas que las establecidas para la clase Vivienda, cuando su superficie total no rebase los
quinientos (500) metros cuadrados, en cuyo caso, les sera de aplicacion complementariamente, las
correspondientes a los edificios o locales destinados al uso Turistico.

2. Las Residencias Comunitarias con superficie total construida mayor de quinientos (500) metros
cuadrados, deberan destinar como minimo cuatro (4) metros cuadrados de superficie construida por
residente, a zonas de estancia comun (salones, comedores, bibliotecas, etc.), siendo esta superficie
igual o superior al veinte por ciento (20%) del total de la superficie construida del edificio.

3. Se dotara de una (1) plaza de aparcamiento por cada cinco (5) habitaciones.

CAPITULOV. CONDICIONES DEL USO SISTEMA GENERAL, DOTACION Y
EQUIPAMIENTO

Art. 124 Condiciones particulares de la clase Servicio Piblico o Comunitario

I. Las condiciones particulares que se sefialan en el presente articulo seran de aplicacién a las
parcelas que el Plan General o el planeamiento de desarrollo califique en las distintas categorias de la
clase Servicio Publico o Comunitario.

2. Las actividades comprendidas en esta clase Servicio Piblico o Comunitario se ajustaran a los
requisitos técnicos minimos establecidos en la normativa sectorial aplicable vigente en la Comunidad
Auténoma de Canarias. En ausencia de dicha normativa, los Servicios Técnicos Municipales le
aplicaran la normativa que por analogia se refiera al uso mas asimilable y, en cualquier caso, al Real
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Decreto 486/1997, de 14 de abril, sobre “disposiciones minimas en materia de seguridad y salud en
los lugares de trabajo”.

3. En los suelos urbanizables no ordenados, remitidos a planeamiento de desarrollo, la localizacién
de los Servicios Publicos o Comunitarios se hara en situaciones preferentes de centralidad, cercanos
e intercalados entre el resto de los usos y creando itinerarios que les den continuidad y que eviten
una marginacion o situacion periférica.

4. Los usos de Servicio Publico o Comunitario en edificios con uso Residencial se situaran por
debajo de la planta de viviendas con total independencia de éstas y los accesos y salidas de dichos
locales se haran sin utilizar para ello escaleras, ascensores o portales de acceso a las viviendas.

5. Las condiciones particulares de las categorias Administracion Publica y Seguridad y Proteccion
seran las mismas que las exigidas en la categoria Oficina; las condiciones particulares de las categorias
Cultural, Deportivo, Docente y Recreativo las mismas que las exigidas en la categoria Comercial y
Restauracién y Ocio; las condiciones particulares de las categorias Religioso y Funerario las mismas
que las exigidas, por razonas de seguridad, a Salas de Reunion y Salas de Espectaculos; y las
condiciones particulares de las categorias Sanitario y Social-Asistencial las mismas que las exigidas
para las categorias de Oficina y Vivienda Colectiva, por razén de la actividad.

Como minimo existiran, con absoluta independencia, aseos para ambos sexos que no podran
comunicarse directamente con el resto de los locales del edificio, debiendo disponer de un vestibulo
o zona de aislamiento.

CAPITULO VI. CONDICIONES DEL USO ESPACIO LIBRE

Art. 125 Condiciones particulares para el uso de Espacio Libre

I. Las condiciones particulares que se sefialan en el presente capitulo seran de aplicacién a las
parcelas que el Plan General y o el planeamiento de desarrollo destine para uso de dotaciéon o
sistema general de espacio libre.

2. En el disefio de los espacios libres se debera cumplir la Ley 8/1.995, de 6 de abril, de
Accesibilidad y Supresion de barreras Fisicas y de la Comunicacién, el Decreto 227/1997, de 18 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley 8/1995, y el Real Decreto
505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las Condiciones Basicas de Accesibilidad y no
Discriminacion de las Personas con Discapacidad para el Acceso y Utilizacion de los Espacios
Publicos Urbanizados y Edificaciones, o cualquiera que los sustituyan. Se debera cumplir igualmente la
Ordenanza Municipal sobre el uso de parques, plazas, jardines y lugares publicos; y el Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

3. Los espacios que se destinen con caracter publico a este uso, deberan ajardinarse con criterios
de disefio y elecciéon de especies arbéreas tendentes a la creacion de areas adecuadas a las
condiciones bioclimaticas del emplazamiento. En este sentido, seran predominantes los arboles de
especies autéctonas que no exijan gran consumo de agua. Asi mismo, se evitaran en lo posible
grandes extensiones de jardineria, césped, etc. que, inadecuadas para el clima, exigen gran abundancia
de agua de riego. En todo caso, se dara cumplimiento a la Ordenanza Municipal de Parques y
Jardines.

4. En los Espacios Libres de nueva creacion en planeamientos de desarrollo del Plan General, no
podran computarse a los efectos de cubrir las dotaciones minimas exigibles, lugares que constituyen
riscos, barrancos o similares accidentes topograficos, o terrenos cuya pendiente media sea superior
al veinte por ciento (20%), salvo que previamente se abancalen o explanen.

5. Salvo aquellas disposiciones especificadas en las Fichas Urbanisticas, Uunicamente podran admitirse
como usos complementarios los de: Administracién Publica, con superficie maxima de 25 m? en una
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sola planta; Cultural, como uso publico y al aire libre; Deportivo publico y al aire libre; y otros usos
complementarios de aparcamiento, restauracién y ocio tales como terrazas, quioscos, etc., que no
desvirttien la condicién de espacio abierto y al aire libre de la dotacién o el sistema general. Dichos
otros usos, en conjunto, no ocuparan mas del 40% de la superficie total del espacio libre en que se
pretendan emplazar.

6. Se permitira el uso de aparcamiento en el subsuelo de las parcelas calificadas como Espacio Libre
en aquellos casos en los que la normativa lo regule expresamente.

7. En la dotacién de Espacios Libres calificada entre las calles Leonardo Da Vinci y Pintor Joan Miro,
en el barrio de Juan XXIll, se permitira como uso compatible el equipamiento religioso con una
ocupacién maxima del 40% de la superficie de la parcela calificada y una altura maxima de 12 mts.

CAPITULO VIIl. CONDICIONES DEL USO TERCIARIO

Art. 126 Condiciones generales de la clase Terciario

I. Las condiciones particulares que se sefialan en el presente articulo seran de aplicaciéon a las
parcelas que el Plan General o el planeamiento de desarrollo califique en las distintas categorias de la
clase Terciario.

2. Todas las categorias del uso Terciario cumpliran en todo caso con la normativa sectorial vigente
en cuanto a condiciones constructivas; orden, limpieza y mantenimiento; sefializacién; condiciones
ambientales, iluminacién, ventilacion, servicios higiénicos y medidas de proteccion contra incendios.

3. Aquellas parcelas calificadas en alguna de las categorias de uso pormenorizado Terciario que no
tuvieran una normativa especifica de aplicacién, se regularan en cuanto a las condiciones de forma,
posicion de la edificacion, edificabilidad, altura y demas parametros necesarios para su desarrollo por
la normativa de las parcelas colindantes de la manzana que conformen, o de su entorno urbano para
el caso de parcela aislada.

Art. 127 Condiciones particulares para el uso Comercial

I. La implantacion de Grandes Establecimientos Comerciales y Centros Comerciales vendra
regulado por las presentes Normas y por la legislacion sectorial vigente en la Comunidad Auténoma
de Canarias, en especial el Decreto Legislativo 1/2012, de 21 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacién de la Actividad Comercial de Canarias y Reguladora de la
Licencia Comercial, o cualquiera que la sustituya.

2. En el caso de la implantacién de un Gran Establecimiento Comercial o de un Centro Comercial
sera preceptiva previamente la elaboracién de un estudio de incidencia ambiental que tomara en
consideracién las condiciones del entorno, la repercusion en el trafico, y las condiciones de
seguridad, analizando su evolucién en el tiempo, los efectos inducidos sobre el resto de la trama
urbana o area de ordenacion y sus repercusiones ambientales.

3. El uso comercial cuando requiera licencia comercial especifica, segiin lo establecido en el
Decreto Legislativo 1/2012, se permitira en los siguientes ambitos y en las categorias siguientes:

a) En el Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado, UBO-Sector-19 Arucas, en la parcela de de
Equipamiento Comercial (EQ) especificada en las fichas de ordenacién correspondientes, en
las subcategorias de Gran Establecimiento Comercial, Tipo | y ll, y Centro Comercial, Tipo | y
I, y segiin el resto de determinaciones de ordenacién establecidas en la ficha.

b) En el Suelo Urbanizable Sectorizado no Ordenado, UBR-10 Arucas, en las subcategorias de
Gran Establecimiento Comercial, Tipo | y ll, y Centro Comercial, Tipo | y Il.
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c) En los Suelos Urbanizables Sectorizados Ordenados de UBO-02 Hoya Lépez y UBO-I3
Portichuelo, en las subcategorias de Gran Establecimiento Comercial Tipo | (GECcc, consumo
cotidiano).

d) En el Suelo Urbanizable no Sectorizado Estratégico, UBE-14 Rosa Silva, se permitira el uso
Gran Establecimiento Comercial, Tipo | y ll, y Centro Comercial Tipo | y Il, siempre segin lo
determinado por el Plan Insular de Ordenaciéon de Gran Canaria en funcion del tipo de
Parque especializado que se determine en su sectorizacién.

En el resto de suelos urbanizables se permitird el uso comercial cuando no requiera licencia
comercial especifica, siempre segin lo establecido en la normativa pormenorizada de cada parcela,
en el presente capitulo de Condiciones del Uso Comercial, en la legislacién sectorial de aplicacion y
el planeamiento territorial en vigor.

4. Los usos comerciales que por sus caracteristicas, materias manipuladas o almacenadas o medios
utilizados, sean susceptibles de alterar las condiciones de salubridad, causar dafios al medio ambiente
o producir riesgos para las personas o las cosas, se regiran por lo establecido para el uso industrial.

5. Los locales destinados a actividades propias del uso Comercial en que se dispongan puestos de
trabajo se ajustaran a la normativa sectorial aplicable y en particular, al Real Decreto 486/1997 de 14
de abril o norma que lo sustituya, sobre “disposiciones minimas en materia de seguridad y salud en
los lugares de trabajo”.

6. Los establecimientos de uso Comercial en edificios con uso Residencial se situaran por debajo de
la planta de viviendas y los accesos y salidas de dichos establecimientos se hardn con total
independencia de éstas, sin utilizar para ello, escaleras, ascensores o portales de acceso a las
viviendas.

7. El uso Comercial en sétanos sélo se permitira en la primera planta bajo rasante y no podra ser
independiente del local inmediatamente superior, estando unido a éste por escaleras o aberturas
cuya superficie de contacto sea, como minimo, del quince por ciento (15%) de la planta baja, con un
minimo, en todo caso, de diez (10) metros cuadrados.

8. Los establecimientos que se establezcan en semisétano deberan tener entrada directa por la via
publica si son independientes de la actividad de planta baja, y el desnivel se salvard mediante una
escalera con una meseta de un (l) metro de longitud minima a nivel del batiente de la puerta de
entrada, superando en cualquier caso en 50 cm la anchura de la hoja de la puerta.

9. La altura libre minima en planta baja y en plantas bajo rasante sera de tres metros y cuarenta
centimetros (3,40 m). En el resto de las plantas sera al menos de tres metros (3,00 m).

La altura libre de todo tipo de elementos sera en todas las plantas como minimo de dos metros y
ochenta centimetros (2,80 m).

En zonas de aseos, vestuarios y oficinas se permitiran alturas libres minimas de dos metros y
cincuenta centimetros (2,50 m).

10. Se dispondra de ascensores cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a
siete (7) metros, incluidos las plantas bajo rasante no destinadas exclusivamente a instalaciones. El
nimero Yy la capacidad de las mismas, se adecuaran al nivel de ocupacién y movilidad previsto por el
centro.

I'l.Los establecimientos dedicados al uso Comercial deberan disponer de cuartos de aseos que no
comunicaran directamente con la zona de ventas, sino a través de un vestibulo o espacio intermedio
y seran independientes para uno y otro sexo, debiendo establecer como minimo en cada aseo un
inodoro y un lavabo por cada doscientos cincuenta (250) metros cuadrados de superficie de local o
fraccion.

Los aseos seran de uso publico con caracter general, admitiéndose que sean privados en el Pequefio
Comercio, y como maximo la mitad en los Locales Comerciales. Las dimensiones de los locales de
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aseo deberan permitir la utilizacion de estas instalaciones sin dificultades o molestias, seran de facil
acceso, adecuados a su uso, y de caracteristicas constructivas que faciliten su limpieza.

Se exigira la instalacion de una ducha en aquellos locales que superen los doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados de superficie y se realicen habitualmente trabajos sucios, contaminantes o que
originen elevada sudoracién.

En el caso de que se trate de galerias comerciales o centros comerciales, podran agruparse los aseos,
manteniendo el nimero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los espacios
comunes de uso publico.

En locales de dimensién inferior a cien (100) metros cuadrados de superficie construida en los que la
zona destinada al uso publico no sea superior a setenta (70) metros cuadrados, podra dispensarse de
la condicién de duplicar los servicios.

[2.La iluminacién y ventilacion de los locales destinados al uso Comercial podra ser natural o
artificial. En caso de que sea natural podra ser a fachada o a patio interior con una superficie minima
de nueve (9) metros cuadrados en el que se pueda inscribir un circulo de tres (3) metros de
diametro. Los huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a un doceavo
(1/12) de la que tenga la planta del local, y no distar mas de diez (10) metros de cualquier punto del
local, debiendo cumplir en todo caso las condiciones ambientales y de iluminacién en los lugares de
trabajo establecidas en el Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, o norma que lo sustituya.

En caso de que sea necesario luz o ventilacién artificial, se exigira la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire.

I3. Por razones de composicion del espacio urbano y en concordancia con el resto del edificio, no se
admitiran fachadas ciegas, debiendo, en todo caso, mantenerse la iluminacién natural a través de la
fachada.

I4. Para locales comerciales con superficies superiores a los 500 m?, se dispondra de una plaza de
aparcamiento por cada cincuenta (50) metros tratandose de un comercial de venta no alimentaria y
una plaza de aparcamiento por cada veinticinco (25) metros de un comercial de venta alimentario, y
a su vez, dispondran dentro de la parcela del edificio y fuera por tanto del espacio publico, de una
zona de acceso independiente para carga y descarga donde puedan efectuar las maniobras dos
vehiculos industriales grandes sin interrumpir el trafico.

Condiciones particulares para el uso Oficina

I. Los locales destinados a actividades propias del uso de Oficina en que se dispongan puestos de
trabajo se ajustaran a la normativa sectorial aplicable y en particular, al Real Decreto 486/1997 de 14
de abril o norma que lo sustituya, sobre “disposiciones minimas en materia de seguridad y salud en
los lugares de trabajo”.

2. Los Locales de Oficinas en edificios con uso Residencial se situaran por debajo de la planta de
viviendas con total independencia de éstas y los accesos y las salidas de dichos locales se haran sin
utilizar para ello, escaleras, ascensores, o portales de acceso a las viviendas.

3. No se permitira el uso Oficinas en sétanos.

4. Los locales de Oficina que se establezcan en semisétano deberan tener entrada directa por la via
publica si son independientes de la actividad de planta baja, y el desnivel se salvard mediante una
escalera con una meseta de un (I) metro de longitud minima a nivel del batiente de la puerta de
entrada, superando en cualquier caso en cincuenta (50) centimetros la anchura de la hoja de la
puerta.

5. La altura libre de todo tipo de elementos sera como minimo de dos metros y cincuenta
centimetros (2,50 m).
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6. Se dispondra de ascensores cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a
siete (7) metros incluidos las plantas bajo rasante no destinadas exclusivamente a instalaciones. El
numero y la capacidad de las mismas, se adecuaran al nivel de ocupacién y movilidad previsto.

7. Los establecimientos dedicados a Oficinas deberan disponer de cuartos de aseos que no
comunicaran directamente con el resto del local, sino a través de un vestibulo o espacio intermedio
y seran independientes para uno y otro sexo, debiendo establecer en cada aseo como minimo un
inodoro y un lavabo por cada cien (100) metros cuadrados o fraccién de superficie construida de
local, o bien, con justificacion expresa, cada 20 puestos de trabajo o fraccién.

8. En el caso de que se trate de Locales de Oficinas agrupados, anadlogamente podran agruparse los
aseos, manteniendo el nimero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los
espacios comunes de uso publico.

En Oficinas de dimension inferior a cincuenta (50) metros cuadrados podra dispensarse de la
condicién de duplicar los servicios.

9. La iluminacion y ventilacion de los locales destinados al uso Comercial podra ser natural o
artificial. En caso de que sea natural podra ser a fachada o a patio interior con una superficie minima
de nueve (9) metros cuadrados en el que se pueda inscribir un circulo de tres (3) metros de
diametro. Los huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a un doceavo
(1/12) de la que tenga la planta del local, y no distar mas de diez (10) metros de cualquier punto del
local, debiendo cumplir en todo caso las condiciones ambientales y de iluminacién en los lugares de
trabajo establecidas en el Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, o norma que lo sustituya.

En caso de que sea necesario luz o ventilacién artificial, se exigira la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire.

10.Se dotara de una (l) plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados de
superficie edificada de local.

I'l.Para la subcategoria Despacho Profesional se aplicaran las condiciones particulares de uso
Residencial, seglin lo establecido en la presente normativa. La superficie maxima ocupada por el
Despacho Profesional no rebasara el treinta por ciento (30%) de la superficie de la vivienda en la que
se ejerce la actividad, manteniéndose en todo caso las condiciones residenciales para el resto de la
vivienda.

Condiciones particulares para el uso Restauracién y Ocio

I. Los recintos y locales que hayan de destinarse al uso Restauracion y Ocio cumpliran los
requisitos y condiciones; del Real Decreto 2816/1982, de 29 de agosto, Reglamento General de
Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas; Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades
Clasificadas y Espectaculos Publicos y Otras Medidas Administrativas Complementarias; y demas
normativas sectoriales que le afecten, o aquellas que las sustituyan.

2. La subcategoria de Bares, Cafeterias y Restaurantes cumpliran ademas el Decreto 90/2010, de 22
de julio, por el que se regula la actividad turistica de restauracién y los establecimientos donde se
desarrolla, o aquel que lo sustituya.

3. Para todas las actividades comprendidas en cualquiera de las subcategorias del uso Restauracion y
Ocio incluidas dentro del Tipo Il, aforo superior a trescientas (300) personas, sera preceptiva
previamente la elaboracién de un Estudio de incidencia ambiental.

4. Los locales de uso Restauracion y Ocio en edificios con uso Residencial, se situaran por debajo
de la planta de vivienda con total independencia de éstas, y los accesos y salidas de dichos locales se
haran sin utilizar para ello escaleras, ascensores o portales de acceso a las viviendas.

5. Se dotara de una (l) plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados de
superficie edificada de local.
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6. Los establecimientos dedicados al uso Restauracion y Ocio deberan disponer de cuartos de aseos
para uso publico, que no comunicaran directamente con el resto del local, sino a través de un
vestibulo o espacio intermedio y seran independientes para uno y otro sexo, debiendo establecer en
cada aseo como minimo un inodoro y un lavabo por cada cincuenta (50) personas o fraccion,
definidas segun el aforo del mismo, excepto en Salas de Reunién y Salas de Espectaculos, donde se
exigira un minimo de un inodoro y un lavabo por cada cien (100) personas o fraccion. Las
dimensiones de los locales deberan permitir la utilizaciéon de estas instalaciones sin dificultades o
molestias, seran de facil acceso, adecuados a su uso, y de caracteristicas constructivas que faciliten su
limpieza.

7. La altura libre minima en planta baja y en plantas bajo rasante serd de tres metros y cuarenta
centimetros (3,40 m). En el resto de las plantas sera al menos de tres metros (3,00 m).

La altura libre de todo tipo de elementos sera en todas las plantas como minimo de dos metros y
ochenta centimetros (2,80 m).

En zonas de aseos, vestuarios y oficinas se permitiran alturas libres minimas de dos metros y
cincuenta centimetros (2,50 m).

8. La iluminacién y ventilacién de los locales destinados al uso Restauracion y Ocio podra ser
natural o artificial. En caso de que sea natural podra ser a fachada o a patio interior con una
superficie minima de nueve (9) metros cuadrados en el que se pueda inscribir un circulo de tres (3)
metros de diametro. Los huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a
un doceavo (1/12) de la que tenga la planta del local, y no distar mas de diez (10) metros de
cualquier punto del local, debiendo cumplir en todo caso las condiciones ambientales y de
iluminacion en los lugares de trabajo establecidas en el Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, o
norma que lo sustituya.

En caso de que sea necesario luz o ventilacién artificial, se exigira la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire.

9. Los establecimientos que se establezcan en semisétano deberan tener entrada directa por la via
publica si son independientes de la actividad de planta baja, y el desnivel se salvard mediante una
escalera con una meseta de un (l) metro de longitud minima a nivel del batiente de la puerta de
entrada, superando en cualquier caso en cincuenta (50) centimetros la anchura de la hoja de la
puerta. Deberan cumplir la normativa sectorial que les sea de aplicacién y, en todo caso, aquellas
referidas a las condiciones de seguridad, incendios, evacuacién y uso del local.

10.No se permitira el uso en sétano de las actividades de la categoria Restauracién y Ocio; salvo
aquellas existentes antes de la aprobacion del presente Plan General y que cuenten con todos los
permisos Yy licencias administrativas correspondientes, y aquellas que se permitan expresamente en
las fichas de ordenacion urbanistica correspondientes.

CAPITULO VIIl. CONDICIONES DEL USO TURISTICO

Art. 130 Condiciones generales de la clase Turistico

I. Las actividades comprendidas en la clase Turistico se ajustaran a los requisitos técnicos minimos
establecidos en la normativa sectorial aplicable vigente en la Comunidad Auténoma de Canarias.

2. Los locales destinados al uso Turistico en que se dispongan puestos de trabajo se ajustaran a la
normativa sectorial aplicable, y en cualquier caso, al Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, o norma
que lo sustituya sobre “disposiciones minimas en materia de seguridad y salud en los lugares de
trabajo”.
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3. Hasta la entrada en vigor del Plan Territorial de Ordenacién Turistica Insular, o en su caso, el
Plan Territorial Especial de Ordenacién Turistica de la Costa Noroeste (PTE-37) o el Plan Territorial
Especial de Turismo Interior (PTE-38), sélo se permitira el uso pormenorizado Turistico en los casos
siguientes:

- Las categorias de Hotel Emblematico, Hotel Rural, Casa Emblematica, Casa Rural, en las areas
especificadas y delimitadas en el presente capitulo.

- El Turismo de Naturaleza en los ambitos territoriales delimitados por el Plan Insular de Gran
Canaria.

4. La Zona Turistica Litoral (ZTL) del Noroeste definida por el Plan Insular de Ordenacién de Gran
Canaria quedara regulada por las determinaciones establecidas desde el mismo. En la Zona Turistica
del Litoral (ZTL) del Noroeste el uso turistico se limitara exclusivamente al producto turistico
especializado definido en el Plan Insular de Ordenacién y requerira de la previa aprobacion del Plan
Territorial Especial de Ordenacién Turistica de la Costa Noroeste (PTE-37).

5. En la zona delimitada en el Plan Insular de Ordenacién como Turismo Interior, se permitira el
uso de Hotel Rural y Casa Rural, en aquellas edificaciones que constituyan un bien inmueble
integrante del patrimonio histérico de la Comunidad Auténoma de Canarias.

6. Se permitira igualmente en el ambito de Turismo Interior el uso de Turismo de la Naturaleza,
cuya localizacién y caracteristicas se regulara por las determinaciones del Plan Insular de Ordenacion
de Gran Canaria y Plan Territorial Especial que lo desarrolle. Se instalara preferentemente, dentro
de los ambitos delimitados por el Plan Insular de Ordenacion, en las edificaciones existentes mejor
situadas y de mayor calidad y valor arquitecténico, que podran adaptarse mediante obras de
rehabilitacion, reconstruccién y eventual ampliacion.

7. En el suelo urbano de residencia permanente categorizado como Suelo Urbano de Interés
Cultural por el presente Plan General, e incluido en el ambito del Plan Especial de Ordenacion del
Casco Histérico, se permitira el uso turistico en las subcategorias de Hotel Emblematico y Casa
Emblematica, seglin la densidad y nimero de plazas alojativas establecidos en el presente Capitulo.

8. Se delimitan por el presente Plan General dos areas de Turismo Rural (ATR), fuera de la Zona
Turistica Litoral (ZTL) del Noroeste y del Area de Turismo Interior (ATI) definidas por el Plan
Insular de Ordenacion, el area ATR-1 Vega Norte y el area ATR-2 Vega Sur. La delimitacién de
dichas areas se corresponde con la delimitacion de las vegas agricolas al norte y sur del Casco de
Arucas, clasificadas y categorizadas principalmente en el Plan General como suelos rusticos de
proteccién agraria de alta productividad. El objeto de dicha delimitacién es posibilitar la recuperacion
del patrimonio arquitecténico y etnografico existente en dichas areas, ligado fundamentalmente a la
actividad agricola que se ha realizado a lo largo de la historia en el municipio de Arucas.

En el interior de las areas definidas por el Plan General como ATR-1 Vega Norte y ATR-2 Vega Sur,
se permitira el uso de Hotel Rural y Casa Rural, segin las densidades y plazas establecidos en el
presente capitulo.

9. Los establecimientos de Hotel Emblematico, Hotel Rural, Casa Emblematica y Casa Rural estaran
excluidos del cumplimiento del estandar de nimero de plazas de estacionamiento de vehiculos por
habitacion (| plaza), por cada 100 m? de edificacién (| plaza), o por cada 100 m? de superficie de
restaurante cuando éste tenga una capacidad superior a la requerida para el servicio de los alojados
(8 plazas), establecido en el Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria, en los casos siguientes:

a. En aquellas parcelas o inmuebles en donde no sea viable el cumplimiento de los mismos.

b.Cuando no se pueda garantizar en la parcela afecta al edificio las instalaciones auxiliares
necesarias para el desarrollo del uso.

10. El destino de inmuebles preexistentes para uso de Hotel Rural o Casa Rural se limitara a enclaves
en donde no sea necesario la apertura de nuevas vias.
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Art. 131

I'l. Para todas aquellas areas en las que se permita el uso de Hotel Emblematico, Casa Emblematica,
Hotel Rural y Casa Rural, y hasta la aprobacién del Catalogo de Proteccion del Patrimonio Historico
de Arucas, en el que se recogeran los nuevos edificios a catalogar, se estara en lo dispuesto en la
Disposiciéon Transitoria Sexta del Decreto 142/2010, “Régimen transitorio aplicable a los
establecimientos de alojamiento de turismo rural”, o cualquiera que lo sustituya.

12. Hasta la aprobacién del nuevo Plan Especial de Proteccién del Casco Antiguo de la Ciudad de
Arucas y entorno de Proteccion, se permitird el uso turistico en la categoria de establecimiento
Hotelero, subcategoria de Hotel Emblematico, y la categoria de establecimiento Extrahotelero,
subcategoria de Casa Emblematica, dentro de todos los ambitos de zonificacion urbanistica
establecidos por el vigente Documento de Revision del PERI del Centro Histérico de Arucas. Para
todas las parcelas se permitira el uso turistico en el 100% de ocupacién, no siendo de aplicacion el
porcentaje minimo establecido por el citado plan especial para el uso residencial cuando se combine
con el uso turistico. Todo ello segin lo establecido en la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacién
del Turismo en Canarias, y al Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento y se modifica el Decreto 10/2001, de 22 de
enero, por el que se regulan los estandares turisticos, o aquellas otras que las sustituyan.

I13.Una vez aprobado el Catilogo del Patrimonio Histérico de Arucas, la correspondiente
actualizacién del Plan Operativo del Plan General podra revisar los ambitos de localizacion para el
uso turistico de Hotel Emblematico, Casa Emblematica, Hotel Rural y Casa Rural y el niumero de
plazas maximas previstas para los mismos.

Localizacién, categorias y plazas alojativas turisticas

- Las plazas actuales existentes en el municipio de Arucas son:

e Hotel rural “Hacienda de La Marquesa S.L.”: edificio de uso exclusivo de 18 habitaciones,
40 plazas, 2 palmeras.

- Los usos de Hotel Emblematico, Casa Emblematica, Hotel Rural y Casa Rural, en cada uno de los
ambitos delimitados, Turismo Interior, ATR-1 Vega Norte y ATR-2 Vega Sur, no podran superar
una capacidad maxima a 4 plazas/Ha.

- Las plazas maximas previstas de nueva creacién quedan establecidas en los cuadros siguientes:

SUELO RUSTICO
. Uso
AMBITO Sup. / Plazas
Hotel Rural Casa Rural
Turismo Interior 1.167 Ha. | plaz. previstas - 20
plaz. existentes 40 -
ATR-1 Vega Norte 588 Ha.
plaz. previstas 80 30
plaz. existentes - -
ATR-2 Vega Sur 140 Ha.
plaz. previstas 40 20
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SUELO URBANO CONSOLIDADO DE RESIDENCIA PERMANENTE

) Plazas previstas por Uso
NUCLEOS URBANOS Hotel Gasa
Emblematico Emblematica
Arucas - Suelo Urbano de Interés Cultural (incluido 60 40
en el PEO del Casco Histérico)

- A los efectos del céalculo de la densidad las plazas incluidas en el suelo urbano de residencia

permanente que se corresponden con el nlcleo urbano de Arucas, se entenderd incluido en el Area
de Turismo Rural ATR-I, Vega Norte.

- Las densidades resultantes en funcién del nimero de plazas méaximas establecidas son las siguiente:

AMBITO Superficie Plazas Densidad
Turismo Interior 1.167 Ha. 20 0,017 plazas / Ha.
ATR-1 Vega Norte 588 Ha. 250 0,43 plazas / Ha.
ATR-2 Vega Sur 140 Ha. 60 0,43 plazas / Ha.
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ZONIFICACION DEL USO TURISTICO

PLANEAMIENTO SUPRAMUNICIPAL: PIOGC NUCLEOS URBANOS

Zona Turistica Litoral (ZTL) del N sl 1 Nacleos Urbanos fuera de la ZTLy ATI
- oA THEIG ieafal ¢ 1600 NokoRems. Msvar I.1. Arucas: Suelo Urbano Interés Cultural

] Ambito Turistico del Interior (ATI)

PLANEAMIENTO MUNICIPAL: PGO ARUCAS

| Ambito de Turismo Rural en Arucas (ATR):

ATR-1: Vega Norte
ATR-2: Vega Sur
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CAPITULO IX. CONDICIONES DEL USO PARQUE ESPECIALIZADO-NUEVAS
TECNOLOGIAS

Art. 132 Condiciones generales del uso Parque Especializado-Nuevas Tecnologfas

I. Las areas delimitadas para Parque Especializado-Nuevas Tecnologias podran incluir alguno de los
usos pormenorizados contemplados en el uso Industrial o Sistema General, Dotacion y
Equipamiento indicados en las presentes Normas.

2. Son areas destinadas a acoger actividades cuya finalidad es producir bienes, informacién y
servicios, incluyendo las nuevas actividades que resulten de la flexibilidad funcional cambiante y los
avances tecnologicos. Estos espacios responden a criterios de oportunidad vinculados a una
estrategia de evolucion territorial o a la satisfaccion de demandas latentes.

3. Control ambiental. Se deberan reducir a los valores minimos los impactos ambientales derivados
de las actividades y procesos que se lleven a cabo tanto durante la ejecucion como en la fase de
explotacion del parque.

4. Calidad e imagen. Se debera elaborar una ordenanza y normativa propia del parque regulando al
menos los aspectos relativos a la calidad, imagen, ejecuciéon y mantenimiento de los espacios
ofertados, que sea administrada y controlada como parte de las condiciones contractuales para la
implantacion de las actividades.

5. Organizacién general. Se debera proyectar los espacios privados y publicos con criterios de
exigencia funcional y urbanistica atractivos.

6. Configuracion morfolégica. Se analizaran y estableceran las condiciones relativas a las manzanas,
parcelas y tipologias edificatorias siguiendo criterios de gran calidad en cuanto a disefio y materiales,
analizando la implantacién desde los puntos de vista dominantes.

CAPITULO X. REGULACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

Art. 133 Sistema General Viario

I. Se califican como Sistema General Viario las carreteras de interés regional e insular que discurren
por el municipio de Arucas y constituyen una infraestructura basica para la vida colectiva, sus
elementos funcionales y la red de calles que tienen como mision principal dar acceso a las
edificaciones y conectar con la red de carreteras.

2. También se califican como sistema general viario las nuevas vias propuestas desde este
documento que vienen expresamente recogidas en los planos de ordenaciéon y en las fichas de
ordenacién correspondientes.

3. Por constituir obras de utilidad publica, las actuaciones relativas a carreteras regionales o
insulares no estaran sujetas a licencia municipal, si estuviesen contempladas en la forma proyectada
en los documentos de planeamiento urbanistico municipal vigentes o, no estandolo, se hayan
cumplido los requisitos establecidos en el articulo 16 apartado primero, de la Ley 9/1991, de 8 de
mayo, de Carreteras de Canarias.

4. Respecto a las obras no sujetas a licencia urbanistica por estar sujetas a cooperacién
administrativa, se ajustara a lo establecido en el articulo 167 del TR-LOTCENC’00.
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Art. 134 Carreteras

2.

Las carreteras que discurren por el término municipal se clasifican en:
a) Carreteras de Interés Regional
b)Carreteras de Interés Insular

En el capitulo primero del titulo tercero de la Ley de Carreteras de Canarias 9/1991 y el

posterior Reglamento [131/1995, o normas que los sustituyan, se establecen en las carreteras una
serie de bandas paralelas a la carretera de limitacién de usos.

ZONAS DE LIMITACION DE USOS

Zona de dominio publico

Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras mencionadas, sus elementos
funcionales y una franja de ocho metros de anchura a cada lado de la via medidos horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacién, para
Autopistas, Autovias y Carreteras de interés regional, y de tres metros de anchura, medidos de
igual forma, para el resto de la red. Se entiende por arista exterior de la explanacion, la
interseccion con el terreno natural del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los
muros de contencién colindantes.

En los casos de puentes, viaductos, tuneles, estructuras u obras similares, se fijara como arista
exterior de la explanacién la linea de proyeccién ortogonal del borde de las obras sobre el
terreno. Serd en todo caso, de dominio publico el terreno ocupado por los soportes de la
estructura si éstos sobrepasaran dicha arista exterior.

En los supuestos en que el terreno natural adyacente esté al mismo nivel que la carretera, la
arista exterior de la explanacién vendra determinada por el borde exterior de la cuneta. Si no
existiera cuneta, se adoptara como arista exterior de la explanacion el borde exterior del Ultimo
elemento integrado en la via, sea ésta la carretera o la propia calzada.

En los tuneles, la determinacion de la zona de dominio publico se extendera a la superficie de los
terrenos necesarios para asegurar la conservacién y mantenimiento de las obras, de acuerdo con
las caracteristicas geotécnicas del terreno, la altura del mismo sobre el tinel y la disposicion de
sus elementos, como ventilacion, accesos y otros necesarios.

No podran realizarse obras en la zona de dominio publico de las carreteras sin previa
autorizacion del titular de la misma, el cual, sin perjuicio de otras competencias concurrentes,
s6lo podra concederlo cuando asi lo exija la prestaciéon de un servicio publico de interés general.

Zona de servidumbre

Consistira en dos franjas de terreno delimitadas interiormente por el borde de la zona de
dominio publico definido en el apartado anterior y exteriormente por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de la explanacion.

En esta zona no podran realizarse obras ni se permitirdan mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad vial, previa autorizacién, en estos supuestos, del titular de la
carretera y sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

Se permitiran, no obstante, sin necesidad de autorizacion alguna y en precario, actividades
agrarias y obras de cerramiento diafano para proteccion de fincas rdsticas, siempre que sean
compatibles con la seguridad vial.

El titular de la carretera y el Ayuntamiento, en su caso, podran utilizar o autorizar la utilizacién
de la zona de servidumbre por razones de utilidad publica o interés social o cuando lo requiera el
mejor servicio de la misma.

NORMATIVA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PAGINA 94



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

3. Zona de afeccién

Consistira en dos franjas de terreno situadas a ambos lados de la misma, delimitadas
interiormente por el borde la de zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacion.

Para ejecutar cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino
de las mismas y talar arboles en la zona de afeccién se requerira la previa autorizacién del titular
de la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

En las construcciones o instalaciones ya existentes en la zona de afeccién, podran realizarse obras
de reparacién y mejora, previa autorizacién correspondiente, una vez constatados su finalidad y
contenido, siempre que no supongan aumento del volumen de la construccién, o que si lo
suponen tengan por objeto la instalacion de servicios esenciales de cocina y bafio en una vivienda
previamente habitada, y sin el incremento de valor que aquéllas comporten pueda ser tenido en
cuenta a efectos expropiatorio, todo ello sin perjuicio de las demas competencias concurrentes.

4. Linea limite de edificacion

Asi mismo se define, a ambos lados de la carretera, la linea limite de edificacion, que es aquella
desde la cual y hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacién. Los cerramientos de las parcelas colindantes a la carretera se
regularan por lo dispuesto en el articulo 63.e del Reglamento de Carreteras de Canarias, o aquel
que lo sustituya, y demas determinaciones de la legislacién sectorial que les sea de aplicaciéon.

Dicha linea limite se medira horizontalmente a partir de la arista exterior mas préxima de la
calzada, entendiéndose por tal el borde de la franja destinada a la circulacién de vehiculos en
general.

En ningln caso la linea limite de edificacion sobrepasara el borde exterior de la zona de afeccion.

Cuando la linea limite de edificacion caiga en la zona de servidumbre, el limite de edificacién se
fijara en el borde exterior de la zona de servidumbre.

En el suelo comprendido entre la zona de servidumbre y la linea limite de edificacién no podra
autorizarse instalaciones aéreas o subterraneas, ni cualquier otra alteracion de los terrenos
existentes que suponga incremento de su valor de expropiacion.

Teniendo en cuenta que la zona de servidumbre, por su propia finalidad, debe pertenecer la zona
no edificable, la linea limite de edificacion debera ser siempre exterior a la citada zona. Cuando
excepcionalmente, por ser de excesiva anchura la proyeccion horizontal del talud de los
terraplenes o desmontes, las lineas definidas en los apartados anteriores corten a la zona de
servidumbre, la linea limite de edificacion coincidira con la exterior a la de dicha zona de
servidumbre.

En todo caso, en travesias, tramos urbanos y suelos urbanizables, la linea limite de edificacién se
situard a distancia tal de la carretera que pueda disponerse tanto de la franja ajardinada de
separaciéon como las barreras anti ruido que protejan la calidad de vida de los usuarios de las
mismas.

En los tramos urbanos de autopistas, autovias, vias rapidas y carreteras de interés regional, la
linea limite de edificacion se establecera a distancia tal que pueda disponerse entre la carretera y
las parcelas de la urbanizacién via de servicio que evite el acceso directo desde las propiedades
colindantes a la carretera, ademas de los restantes requerimientos indicados en el apartado
anterior.

Las carreteras que atraviesen suelos clasificados como urbanos, la linea limite de edificacion
podra situarse a distancia inferior a la establecida en general para la carretera. Esta se fijara
atendiendo a la seguridad viaria mediante la ordenacion de los margenes y el adecuado control de
accesos, de acuerdo con el tipo de carretera. En cualquier caso, ésta linea se establecera por
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tramos homogéneos, evitando quiebros en la misma, salvo en zonas de acceso y donde estén
previstas paradas de guaguas.

ANCHOS DE LAS FRANJAS DE SERVIDUMBRE, AFECCION Y LINEA LIMITE DE EDIFICACION

I. Se establecen como anchos, en metros, de franjas de servidumbre y afeccion y distancia de la
linea limite de edificacion a la arista exterior de la calzada, los que se indican a continuacioén:

Carreteras de interés regional, titularidad del Gobierno de Canarias

Denominacién / Clase de Dominio Servidumbre Afeccién le.a'a L"T‘,Ite
Edificacién
Carretera (metros) (metros) (metros)
(metros)
Ge-2. 8 15 7 30
Autovia
GC-3
Autovia (En desarrollo) 8 15 / 30
GC-20
Carretera Convencional 8 10 7 %
Carreteras de interés insular, titularidad del Cabildo de Gran Canaria
Denominacién / Clase de Dominio Servidumbre Afeccién Llnc?a L|r31’|te
Edificacién
Carretera (metros) (metros) (metros)
(metros)
GC-20 (desde rotonda El
Cerrillo a rotonda de Firgas) 3 5 3 12
Carretera Convencional
GC-43
Carretera Convencional 3 > 3 12
GC-300
Carretera Convencional 3 > 3 12
GC-330
Carretera Convencional 3 > 3 12
GC-303
Carretera Convencional 3 > 3 12
GC-302
Carretera Convencional 3 > 3 12
GC-301
Carretera Convencional 3 > 3 12
GC-304
Carretera Convencional 3 > 3 12
GC-331
Carretera Convencional 3 > 3 12
GC-240
Carretera Convencional 3 > 3 12

CONTROL DE ACCESOS

I. En el articulo 36 de la Ley de Carreteras de Canarias, y en los articulos 69, 70, 71, 72, y 74 del
correspondiente Reglamento de Carreteras de Canarias de || de Mayo que la desarrolla, se regulan
los accesos a las distintas carreteras.

2. El titular de la carretera podra regular los puntos de acceso a ella, limitandolos con caracter
obligatorio a los lugares en que resulten mas convenientes en atencion a la seguridad y comodidad
de la circulacion.

3. Salvo por motivos de interés publico o en el caso de una via de servicio, no se autorizara el
acceso directo de las propiedades colindantes a las nuevas carreteras o a los nuevos tramos de
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calzada correspondientes a éstas, incluso cuando se trate de variantes de nucleos de poblacion, de
trazado o de ramales de enlace.

4. Cuando los propietarios o usufructuarios de una propiedad colindante con una carretera
soliciten un acceso no previsto, y siempre que el mismo sea de interés publico, el titular de la misma
podra convenir con ellos la aportacién econémica que les corresponda a fin de proceder a su
construccion mediante financiacion compartida.

5. En el articulo 43 del Reglamento de Carreteras de Canarias se establecen las distancias minimas
de las areas de servicio entre si, y a enlaces, intersecciones o accesos.

6. Todas las peticiones de accesos o bien las modificaciones que se exijan o se soliciten, requeriran
la presentacién de un proyecto redactado por un técnico competente y visado por el Colegio
Profesional correspondiente, salvo que se trate de accesos a viviendas unifamiliares aisladas.

7. El mencionado proyecto incluira preceptivamente el estudio de trafico conjunto de la carretera y
el acceso que justifique su necesidad y las intensidades de circulacién a prever en los distintos
movimientos para la saturacion del area a la que sirve el acceso y para la evolucion futura de la
carretera.

CALIDAD DE VIDA

I. Segln el articulo 33 de la Ley de Carreteras de Canarias (Ley 9/1991), en las carreteras que
atraviesen areas residenciales o turisticas y en las travesias en que sea factible, se dispondran carriles
para el trafico exclusivo de bicicletas.

2. En el desarrollo de nuevas urbanizaciones, los promotores de las mismas deberan proveer los
pasos peatonales a nivel o a distinto nivel que fueran necesarios, zonas de parada de vehiculos de
transporte publico, barreras anti ruido, semaforizaciones y demas equipamientos requeridos por la
zona edificable colindante con la carretera (art. 36.5 de la Ley 9/1991).

3. En los tramos de carreteras que atraviesen suelos urbanos, y cuando exista espacio para ello, se
establecera una franja ajardinada de separacion de la carretera que sirva de proteccion a la zona
edificable.

4. Cuando los terrenos situados en margenes de carreteras sean clasificados como urbanizables, se
debera contemplar la proteccion de la calidad de vida en las futuras urbanizaciones mediante el
establecimiento de una franja ajardinada de separacién de la carretera que proteja a los usuarios de
la zona urbana de los ruidos y contaminacién producidos en la carretera (art. 47.2 de la Ley 9/1991).

5. En todo caso, en travesias, tramos urbanos y suelos urbanizables, la linea limite de edificacion se
situara a distancia tal de la carretera que pueda disponerse tanto la franja ajardinada de separacién
como las barreras anti ruido que protejan la calidad de vida de los usuarios de las mismas, tal y como
dispone el articulo 85 del Decreto 131/1995, de || de mayo, por el que se aprueba el Reglamento
de Carreteras de Canarias, y los equipamientos indicados en el apartado 3 del articulo 65 del citado
Reglamento.

TRAMOS DE CARRETERAS DE INTERES INSULAR MUNICIPALIZADOS
a) GC-300: Cruce del Pino-Cruce con GC-330

b) GC-43: Cruce del Pino-Barranco Arucas
P.K. inicial 0+000, P.K. final 0+240
Acta de entrega y recepcion: 22 de marzo de 2001
Publicacién: BOP numero 82, lunes 9 de julio de 2001

¢) GC-300: Autovia Arucas-Cruce del Pino
P.K. inicial 15+560, P.K. final 17+070
Acta de entrega y recepcion: 22 de marzo de 2001
Publicacién: BOP numero 82, lunes 9 de julio de 2001
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d)GC-330: Camino La Bateria-Interseccion GC-2
P.K. inicial 21+800, P.K. final 22+920
Acta de entrega y recepcion: 22 de marzo de 2001
Publicacién: BOP numero 82, lunes 9 de julio de 2001

e) GC-302: Calle Pedro Morales Déniz
P.K. inicial 0+000, P.K. final 0+793
Acta de entrega y recepcion: 12 de noviembre de 2009
Publicacion: BOP nimero 161, viernes |8 de diciembre de 2009

f)GC-302: Calle Pedro Morales Déniz
P.K. inicial 1+085, P.K. final |+822
Acta de entrega y recepcion: 12 de noviembre de 2009
Publicacion: BOP nimero 161, viernes |8 de diciembre de 2009

g) GC-304: Calle Doctor Fleming-El Morrete
P.K. inicial 0+000, P.K. final [+950
Acta de entrega y recepcion: 12 de noviembre de 2009
Publicacién: BOP numero 161, viernes |8 de diciembre de 2009

h) GC-300: Glorieta de interseccién con GC-302-Barreto
P.K. inicial 9+875, P.K. final | 1+230
Acta de entrega y recepcion: 25 de marzo de 2010
Publicacién: BOP nimero 57, lunes 3 de mayo de 2010

i) GC-43: Puente del Pino-Rotonda de Visvique
P.K. inicial: 0+240, P.K. final 1-706 (uno menos setecientos seis metros)
Publicacién: BOP nimero 103, lunes 9 de agosto de 2010

Art. 135 Clases de calles

I. En el disefio de las calles se debera cumplir la Orden VIV/561/2010, de | de febrero, por la que
se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para
el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

2. La determinacion ambiental de ajardinamiento de las aceras que se establece en las fichas de
ordenacién pormenorizada, para el suelo urbano consolidado o para las unidades de actuaciéon en
suelo urbano no consolidado por la urbanizacién, se entendera necesaria siempre que el ancho de la
acera lo permita. A este respecto, se debera realizar consulta técnica en el Ayuntamiento antes de
definir y ultimar las correspondientes obras de urbanizacion.

3. Las calles en funcion de su actividad dominante se clasifican en:
- Calle residencial
- Calle industrial
- Calle de uso terciario (comercial - oficina)
4. Seguln la funcién de la calle en el sistema jerarquizado de transporte se clasifican en:

- Vias de acceso
Son aquellas que conectan los nlcleos urbanos con las carreteras de interés regional o de
interés insular.

- Calles principales o avenidas

Son aquellas vias prolongacién de las vias de acceso a través de los nucleos urbanos, que
conducen a los principales centros de atraccion y a las areas diferenciadas.

- Calles distribuidoras

Son aquellas calles que recogen y distribuyen el trafico en el interior de las distintas areas

NORMATIVA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PAGINA 98



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

diferenciadas, formando el enlace entre las vias principales y las calles locales.

- Calles locales

Son las que partiendo de las calles distribuidoras conducen a los edificios.

- Calles rodonales
Denominamos de esta forma a las vias locales con coexistencia de traficos de vehiculos
motorizados y peatonal. En estas calles se suprimiran las diferencias de nivel entre espacios
peatonales y calzadas: pavimento con cota uniforme o con leves desniveles.

- Sendas peatonales

Son sendas independientes de la red viaria rodada y enlazan los edificios de viviendas y
comercios, parques, paradas de guaguas, aparcamientos, etc. El ancho minimo sera de 3,00
metros.

5. Dimensiones minimas.

CALLES RESIDENCIALES

- Vias de acceso
Ancho minimo de carril en vias de un carril3,50 m.
en vias de dos carriles 3,25 m.
Ancho minimo de arcén 1,50 m.
- Vias principales o avenidas
Ancho minimo de carril en vias de un carril3,50 m.
en vias de dos carriles 3,25 m.
Ancho minimo de arcén 5,00 m.
Ancho minimo de aparcamiento 2,50 m.
- Vias distribuidoras
Ancho minimo de carril en vias de un carril3,50 m.
en vias de dos carriles 3,25 m.
Ancho minimo de acera 3,00 m.
Ancho minimo de aparcamiento 2,20 m.
- Vias locales

Ancho minimo de carril en vias de un carril3,50 m.
en vias de dos carriles 3,25 m.
Ancho minimo de acera 1,80 m.
Ancho minimo de aparcamiento 2,20 m.
- Vias rodonales
Ancho minimo 5,00 m.

CALLES INDUSTRIALES

- Vias de acceso
Ancho minimo de carril 3,75 m.
Ancho minimo de arcén 2,00 m.
- Vias principales o avenidas

Ancho minimo de carril 3,50 m.
Ancho minimo de acera 3,00 m.
Ancho minimo de aparcamiento 2,50 m.

- Vias distribuidoras

Ancho minimo de carril 3,50 m.
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Ancho minimo de acera 3,00 m.
Ancho minimo de aparcamiento 2,50 m.

- Vias locales

Ancho minimo de carril en vias de un carril4,50 m.
en vias de dos carriles 3,50 m.

Ancho minimo de acera 2,00 m.

Ancho minimo de aparcamiento 2,50 m.

CALLES COMERCIALES Y DE OFICINAS (TERCIARIO)

- Vias principales o avenidas

Ancho minimo de carril en vias de un carril3,50 m.
en vias de dos carriles 3,25 m.

Ancho minimo de acera 3,00 m.

Ancho minimo de aparcamiento 2,50 m.

- Vias distribuidoras

Ancho minimo de carril en vias de un carril3,50 m.
en vias de dos carriles 3,25 m.

Ancho minimo de acera 3,00 m.

Ancho minimo de aparcamiento 2,50 m.

- Vias locales

Ancho minimo de carril en vias de un carril3,50 m.
en vias de dos carriles 3,25 m.

Ancho minimo de acera 2,00 m.

Ancho minimo de aparcamiento 2,25 m.

Art. 136 Sistemas Generales de Comunicacién de nueva construccién no ordenados por el Plan General

I. Sistemas Generales de Comunicacién indicativos localizados en los planos y fichas de ordenacion
se entenderan previstos por el Plan General pero no ordenados por el mismo, requiriendo a sus
efectos de la previa aprobacién de la ordenaciéon mediante la modificacion del Plan General o la
aprobacion del plan especial correspondiente, tal como regula el articulo 146.2 del Reglamento de
Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por el Decreto 183/2003,
de 21| de diciembre.

2. Dicha modificacién o plan especial definira la ordenacién concretando el trazado preciso dentro
del corredor fijado desde el Plan General.

3. Los suelos sobre los que se ubican los corredores indicativos de los sistemas generales de
comunicacion no ordenados, no se entenderan afectados al sistema general, a los efectos
expropiatorios, hasta la aprobacion de la correspondiente ordenacién del mismo por el
procedimiento establecido en el apartado uno anterior.

4. El régimen que afecte a dichos suelos, a todos los efectos, sera el de la categoria de suelo rustico
sobre la que se encuentre hasta la aprobacién del instrumento que lo ordene.

5. La relacién de sistemas generales de comunicacién incluidos desde el Plan General, en su ficha
correspondiente, pero no ordenados desde el mismo son:

a) SGIT-07, Viario Lomo de Quintanilla
b)SGIT-08, Viario Lomo de La Palmita
¢)SGIT-10, Conexion entre EL Perdigén y Montafia Cardones

d)SGIT-11, Conexion entre EL Lomo de Arucas y la ¢/ Venezuela
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€)SGIT-12, Conexion entre Santidad Baja y El Riillo

Art. 137 Acondicionamiento y mejora de vias existentes

I. Se establece desde el Plan General una serie de actuaciones de acondicionamiento y mejora
sobre la estructura viaria del municipio, con el objeto de mejorar la accesibilidad y transitabilidad
entre nlcleos urbanos o dentro de los mismos.

2. Todas las actuaciones de acondicionamiento y mejora de las vias existentes, indicadas dentro de
los planos de ordenacién pormenorizada y en las fichas de ordenacion, seran llevados a cabo por un
proyecto de ejecucion de sistema o por el correspondiente proyecto de carreteras, en su caso. Los
proyectos que desarrollen las actuaciones indicadas deberan mejorar las zonas peatonales de las vias,
procurando incluir en las zonas donde sea posible areas ajardinadas y carril-bici, incorporando el
mobiliario urbano adecuado en funcién del trazado de las mismas.

3. La relacién de vias existentes sujetas a acondicionamiento y mejora son:

a) Acondicionamiento y mejora viaria en las calles Manuel Hernandez Pérez y Concejal Medina
Ortiz.

b) Acondicionamiento y mejora viaria entre Tres Barrios y Trasmontafia.

c) Acondicionamiento y mejora de la GC-301, entre el acceso del suelo urbanizable UBO-02,
Hoya Lépez, y el acceso al suelo urbanizable UBO-13, El Portichuelo, corredor industrial.

d) Acondicionamiento y mejora de la Avda. Pedro Morales Déniz, Tramo | y 2.
e)Mejora viaria de la calles Nicaragua, El Salvador y Brasil, en La Montaiieta.

f)Acondicionamiento y mejora de la Avd. Lairaga, Bafiaderos. Dicha actuacién queda condicionada
al desarrollo y ejecucion del suelo urbanizable UBR-09, Bafiaderos.

g) Acondicionamiento y mejora viaria entre Bafiaderos y El Cementerio de Bafiaderos.
h)Mejora viaria en el Pasaje El Marinero, Bafiaderos.
i)Acondicionamiento y mejora del viario de acceso a Lomo Quintanilla.

j)Mejora viaria en el Pasaje Siempreviva, Los Castillos.

CAPITULO XI. REGULACION DE LOS USOS LIGADOS A LAS INFRAESTRUCTURAS
DE TRANSPORTE

Art. 138 Garajes y Servicios del automovil

I. Garaje es el uso que corresponde a los locales destinados a la estancia permanente de vehiculos
automoviles de cualquier clase. Se consideran incluidos dentro de esta definicion, los lugares anexos
de paso, espera o estancia de vehiculos, asi como los depositos para venta de coches.

2. Lainstalacién del uso de garajes debera ajustarse, ademas de lo estipulado por el presente Plan, a
las disposiciones vigentes en la materia, especialmente las correspondientes a proteccién contra
incendios.

3. Los garajes vinculados a viviendas cumpliran ademas las condiciones establecidas en el Anexo |
del Decreto 117/2006, de | de agosto, o aquel que lo sustituya, por el que se regulan las condiciones
de habitabilidad de las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Canarias.
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4. Todos los edificios y areas no edificadas destinadas al desarrollo de una actividad, dispondran del
espacio necesario para el estacionamiento de los vehiculos de sus usuarios, seglin las condiciones
establecidas para el uso correspondiente, con las excepciones siguientes:

- En edificios catalogados.

- En parcelas cuyo uUnico acceso sea a través de calles peatonales o parcelas calificadas como
espacio libre publico.

- En parcelas cuyo acceso se produzca desde vias no aptas para transito rodado.
- En parcelas cuyo acceso se produzca a través de vias de ancho menor a cinco (5) metros.

La provision de aparcamientos en espacios privados debera hacerse bien en espacio libre o bien en
zona edificada. Podra hacerse en un espacio comunal, en cuyo caso se establecerd la servidumbre
correspondiente.

5. El Ayuntamiento, previo informe técnico, podra relevar del cumplimiento de la provision de
aparcamiento o aceptar otras soluciones, en el caso de edificios destinados a viviendas protegidas de
promocién publica o promocién privada en Régimen Especial, o denominacién que le sustituya.

6. La delimitacion de las plazas de aparcamiento se realizara mediante marcas viales en el pavimento,
debiendo incluirse en la documentacion grafica de todos los proyectos que se presenten al solicitar
la concesion de las licencias de construccion, instalacion, funcionamiento y apertura, donde figuraran
dibujadas y numeradas todas las plazas de aparcamiento, asi como los pasillos y rampas de acceso.

El nimero de plazas en un garaje no podra exceder del nimero resultante de dividir la superficie util
de dicho garaje (sin contabilizar servicios, nucleos de comunicacién vertical y aquellas zonas que
carezcan de las condiciones suficientes de acceso y maniobrabilidad) por veinte metros cuadrados
(20 m?).

7. La dimension minima de la plaza de aparcamiento se regulara segin el Decreto |17/2006, de | de
agosto, por el que se regulan las Condiciones de Habitabilidad de las Viviendas, o cualquiera que lo
sustituya.

8. La altura libre minima de garaje en zonas edificadas sera de dos metros y cuarenta centimetros
(2,40 m), y la altura libre de todo tipo de elementos sera como minimo de dos metros y veinte
centimetros (2,20 m).

9. Las puertas de garaje se situaran en la linea de fachada y tendra una altura libre minima de dos
metros y veinte centimetros (2,20 m).

10. Los garajes, sus establecimientos anexos y los locales de servicio del automdvil, dispondran de un
espacio horizontal de acceso de tres (3) metros de ancho minimo y tres (3) metros de fondo en el
que no podra desarrollarse otra actividad, excepto para viviendas en la categoria de unifamiliar. En
los supuestos en que las dimensiones de las parcelas o de la edificacion no permitan objetivamente
tal previsién, debera justificarse adecuadamente tal imposibilidad.

I'l. Los garajes de menos de 500 m? tendran un acceso de tres metros de ancho minimo. En los
garajes de mayor superficie tendran un acceso de cuatro (4) metros de ancho para calles menores de
diez (10) metros, y tres (3) metros de ancho para calles mayores o iguales a diez (10) metros.

[2. El nimero y tipo de los accesos dependera de la superficie construida de los garajes y se
ajustaran, con independencia de las condiciones de evacuacion y sefalizacion establecidas en el resto
de legislacion vigente que le afecte, a las siguientes condiciones:

- Los garajes de menos de quinientos (500) metros cuadrados podran utilizar el portal de acceso
al inmueble cuando el garaje sea para uso exclusivo de los usuarios del edificio, en cuyo caso
el portal tendra una anchura minima de cuatro (4) metros.

- Los garajes de superficie comprendida entre quinientos (500) y dos mil quinientos (2.500)
metros cuadrados podran disponer de un sélo acceso para entrada y salida. Dispondra de un
acceso independiente para personas.

NORMATIVA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PAGINA 102



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

- Los garajes de superficie comprendida entre dos mil quinientos (2.500) y seis mil (6.000) metros
cuadrados tendran salida y entrada independientes o diferenciadas, con ancho minimo para
cada sentido de tres (3) metros. Dispondran de un acceso independiente para personas.

- Los garajes de superficie mayor de seis mil (6.000) metros cuadrados tendran acceso por dos
calles con entrada y salida independientes o diferenciadas a cada una de ellas, con ancho
minimo para cada sentido de tres (3) metros. Dispondran de accesos independientes para
personas.

I3. No se admitiran accesos rodados a garajes en calles de ancho menor a cinco (5) metros, ni en
los chaflanes.

4. Las rampas tendran una pendiente maxima del dieciséis por ciento (16%) en los tramos de
directriz recta y del doce por ciento (12%) en las de directriz curva, medida en el eje de la rampa,
excepto para garajes que sean uso vinculado de Viviendas en su categoria de Unifamiliar donde se
admitira hasta un veinte por ciento (20%) de pendiente.

El ancho de las rampas se determinara en funcién de los viales que las forman siendo el minimo de
tres (3) metros por vial. En los tramos curvos, el radio de curvatura en el eje del vial interior sera
como minimo de seis (6) metros.

I5. Los garajes deberan cumplir en materia constructiva o de ventilacién los siguientes requisitos:

- El recinto debera estar aislado del resto de la edificacion o fincas colindantes por muros y
forjados resistentes al fuego, sin huecos directos de comunicacién con patios o locales
destinados a otros usos.

- La ventilacién natural o forzada estara proyectada con suficiente amplitud para impedir la
acumulacion de humos o gases nocivos. La ventilaciéon forzada se hara por conductos
continuos que transcurriran por patinillos técnicos para su utilizaciéon exclusiva, construidos
con elementos resistentes al fuego, sobrepasando un (l) metro como minimo la altura
maxima del edificio y alejandose una distancia minima de diez (10) metros de cualquier hueco
o abertura de las construcciones colindantes, siempre y cuando las dimensiones de la parcela
lo permitan (en caso contrario se situaran lo mas alejados posible de dichos huecos o
aberturas). Si las chimeneas se localizasen en zonas de uso o acceso publico, tendran una
altura minima desde la superficie pisable de dos metros y cincuenta centimetros (2,50 m),
debiendo estar protegida horizontalmente en un radio de la misma dimension.

- Si la ventilacion es forzada se garantizara un barrido completo de los locales, con una capacidad
minima de seis (6) renovaciones por hora y cuyas bocas de aspiracion estén dispuestas de
forma que existan al menos dos bocas en proyeccion vertical sobre el suelo por cada uno de
los cuadrados de quince (15) metros de lado en que idealmente pueda ser dividido el local. El
mando de los extractores se situara en lugar de facil acceso.

6. Los garajes dispondran de un sistema de alumbrado artificial que proporcione un nivel de
iluminaciéon minimo de cincuenta (50) lux.

[7. Se permitira en los garajes solamente el estacionamiento y el lavado de vehiculos con exclusion
de cualquier otra actividad.

I8. En los garajes en los cuales se prevea permanencia de personal laboral, se instalaran aseos en
proporcioén a su superficie y diferenciados por sexo. En los que no superen los [.500 m? se instalara
un inodoro y un lavabo para cada sexo. Por encima de ese limite, los aseos se incrementaran en un
inodoro y un lavabo para cada sexo, por cada 1.500 m* de exceso o fraccién.

PLAZAS DE APARCAMIENTO.

El nimero de Plazas de Aparcamiento con el que deberan contar los edificios de nueva construccion,
siempre que no se encuentren en alguna de las excepciones establecidas en el apartado cuatro (4)
anterior, se establecera segun la tabla siguiente:
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Art. 139

Art. 140

. ’ Coeficiente de
) . . umero de laza /
Dimensiones del solar Normativa portales vivieﬁda o local
Entre 0 y 500 m? cualquiera I
Entre 500 y 1000 m? M dos o mas 1,1
Entre 500 y 1000 m? uno 1,2
Superior a 1000 m? cualquiera 1,5
A, D y H, en promociones conjuntas se asimilaran a la normativa M
A, Dy H, en vivienda unifamiliar | plaza por vivienda

Estacionamiento

I. Estacionamiento es el uso que incluye las areas o lugares abiertos, fuera de la calzada de las vias,
especialmente destinados a parada o terminal de vehiculos automoviles o aquellos otros situados en
el subsuelo, en el suelo o en edificios destinados al aparcamiento publico de vehiculos.

2. Los estacionamientos podran localizarse en:

a) En superficies situadas perimetralmente a las vias o en areas especiales al margen de las
mismas.

b)En edificio de uso exclusivo.

3. Cumpliran las disposiciones vigentes en la materia ademas de todas aquellas que les sean de
aplicacion de las recogidas en el uso de Garajes y Servicios del automovil.

Condiciones de uso para las estaciones de servicio o gasolineras

I. Alos efectos del presente Plan y sin perjuicio de lo establecido en el Reglamento para Suministro
y Venta de Carburantes y Combustibles Liquidos, se entiende por gasolinera toda instalacion,
construida al amparo de la oportuna concesién, que contenga aparatos para el suministro de
carburantes, gasoil y lubricantes y en la que puedan existir otros usos relacionados con los vehiculos
de motor.

2. Se ajustaran a la normativa sectorial vigente, no pudiéndose localizar en locales cerrados ni en
garajes.

3. Las estaciones de servicio o gasolineras vendran indicadas en los planos de ordenacion
pormenorizadas como “EQIT - Estacién de Servicio”, siendo de aplicacion para las mismas las
condiciones de uso y parametros de edificacion fijados en el presente articulo.

4. Las condiciones en suelo urbano o urbanizable son:

a) Se ajustaran, en cuanto a emision de ruidos, olores, etc., a los maximos admisibles en zonas de
vivienda, ademas de las disposiciones oficiales existentes por razén de la materia.

b)La edificacion debera ser exenta, es decir con separacién minima a linderos o muros
medianeros de 5 metros.

¢) Parcela minima: superficie 500 m2
d)Frente minimo: 25 metros.
e) Edificabilidad: 0,2 m?/m? y 2 plantas de altura.
5. Las condiciones en suelo Rustico:
Ademas de lo reglamentado en los puntos a) y b) anteriores, deberan cumplir con los siguientes:
a) Parcela minima: 2.000 m?.

b) Edificabilidad: 0,1 m*/m2
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c)Altura en plantas: | plantas y altura de cornisa 4,50 m. (salvo las marquesinas que previa
justificacion podran ser superiores).

d)Previa a la solicitud de licencia edificatoria, se debera establecer una consulta urbanistica previa,
(con un estudio detallado de impacto, con acciones de minusvaloracion ambiental de la
actuacion) sobre la que el Excmo. Ayuntamiento de Arucas, y previa consulta a los demas
organismos competentes, tomara la decisién de viabilidad y adecuacion a las caracteristicas
del territorio al que tiende a servir.

6. Podran disponer de edificios o de instalaciones destinadas a la venta de bienes y servicios a los
usuarios, complementarios a la actividad principal. Se entendera como servicio asociado el uso de
Bares-Cafeterias, con un aforo maximo de 150 personas, debiendo en su caso disponer de areas de
aparcamiento dimensionadas al aforo que se plantee.

CAPITULO XII. REGULACION DE LOS USOS Y PROTECCION DEL DOMINIO

PUBLICO HIDRAULICO

Atendiendo al articulo 2 de la Ley 29/85 de 2 de agosto, de Aguas de ambito estatal, y al articulo 57 de la Ley
12/90 de 26 de Julio de Aguas de Canarias, y al Plan Hidrolégico de Gran Canaria (en adelante P.H.G.C.), se
define a continuacion el Dominio Publico Hidraulico, conformado por los cauces, las aguas y terrenos acuiferos,
y se especifican los usos permitidos, asi como objetivos de proteccion del mismo.

Art. 141

Proteccién de los cauces

I. En el articulo 58 de la Ley 12/1990 de Aguas de Canarias, y desde el articulo |7 al 23 del
P.H.G.C,, se definen los cauces de la siguiente forma:

- Se consideran cauces de aguas discontinuas que forman parte del dominio publico, a aquellos
barrancos que se prolonguen desde cualquier divisoria de cuenca hasta el mar sin soluciéon de
continuidad.

- Se considera, asimismo, zona de servidumbre de los cauces publicos el terreno practicable mas
proximo que permita el acceso al cauce, aln cuando la distancia al mismo supere la longitud
de cinco (5) metros lineales que se establece como minima.

- Se considera zona de policia de los cauces publicos al terreno mas proximo a la zona de
servidumbre en una anchura de veinticinco (25) metros.

- El dominio publico de los cauces es el ocupado por la avenida ordinaria. Entendiéndose por
avenida ordinaria, a efectos de deslinde, la que resulta de considerar la precipitacion maxima
de las series mas extensas disponibles en las estaciones meteoroldgicas mas proximas a la
cuenca del cauce y que tengan la probabilidad de ocurrir una vez cada cien (100) afios. No se
tendran en cuenta la existencia de embalses o aprovechamientos a efectos de determinar la
cuantia de la avenida ordinaria.

- Aquellos cauces de barranco o afluentes, cualesquiera que sea su clasificaciéon o categoria de
suelo se entenderan como protegidos, y cualquier tipo de obra, instalacién o actuacién sobre
el cauce de un barranco o afluente, en su zona de servidumbre (5 mts) y de policia (25 mts),
debera ser informada y autorizada por el Consejo Insular de Aguas.

- En el estudio del deslinde del dominio publico se tendra en cuenta, ademas del estudio de la
avenida ordinaria y de su desaglie, las sefales fisicas de avenidas anteriores que puedan existir
en el terreno y las alegaciones y manifestaciones de los colindantes con el cauce, de los
conocedores del lugar y de las autoridades locales.
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Art. 142 Usos permitidos en los cauces

I. Se permiten en los cauces los usos establecidos en los articulos del 24 al 32 de la ordenanza del
P.H.G.C.:

- El uso de los cauces debera ser compatible con el desagiie de las avenidas maximas previsibles,
estableciéndose como prioritarios los fines sociales y los de interés publico.

- En el disefio de las obras y actuaciones que impliquen una variacién de la seccién del cauce, se
deberan proyectar éstas de forma que permitan desaguar la avenida que origine la
precipitacion maxima de las series mas extensas disponibles en las estaciones meteorolégicas
mas préximas a cada cuenca y que tengan la probabilidad de ocurrir cada quinientos (500)
afios, sin que puede minorarse su valor por la existencia de embalses y aprovechamiento.

- Las infraestructuras viarias, hidraulicas, hidraulico-sanitarias, de servicios y otras, deberan
planificarse fuera de los terrenos de dominio publico hidraulico.

- No se permitiran actuaciones en los cauces que impliquen cualquier sobre elevacion de la
lamina para la avenida ordinaria o supongan una sobre elevacién superior a 50 centimetros
para la avenida de 500 afios de periodo de retorno.

- En ninglin caso, el uso del cauce podra significar una degradacién del medio fisico, para lo cual
se deberan adoptar las acciones necesarias encaminadas a restituir la calidad del medio fisico
actual y resultante.

- Las concesiones de ocupacion de cauce publico se otorgaran de forma preferente a aquellas
solicitudes cuyo fin sea social o de interés publico.

2. Del articulo 33 al 35 del P.H.G.C. se regulan las extracciones de aridos en los cauces, teniendo
éstos la consideraciéon de recursos dificilmente renovables, susceptibles de ser aprovechados
mediante autorizacion.

3. Del articulo 88 a 101 del P.H.G.C. se regulan los vertidos y las actuaciones que puedan afectar a
los cauces. En este sentido, sefiala que se encuentra sujeto a autorizacién del Consejo Insular de
Aguas, todo vertido de productos, bajo cualquiera de los estados fisicos posibles, que se encuentre
comprendido en cualquiera de las siguientes circunstancias:

a) Que sea susceptible de contaminar las aguas, ya sean superficiales o subterraneas.
b) Que pueda dificultar la depuracion o reutilizacion de dichas aguas.

c)Que sea capaz de significar alteraciéon de las condiciones de desagiie, estéticas,
medioambientales de los cauces o sus zonas afectas, especialmente de su servidumbre.

d)Que tenga aptitud para degradar, en cualquier forma, el dominio publico hidraulico.

Art. 143 Aprovechamiento y proteccion de las aguas superficiales y subterraneas

I. Del articulo 38 al 52 del P.H.G.C. se regulan los aprovechamientos de aguas superficiales,
estableciendo que dichas aguas son de dominio publico, objeto de concesién y sujetas a canon, y que
pueden ser aprovechadas mediante concesiones de embalses, de tomaderos o azudes de derivacion y
de instalaciones de recarga.

2. En cuanto al aprovechamiento de aguas subterraneas, se regula del articulo 53 al 75 del citado
plan, estableciendo que las actuaciones encaminadas al aprovechamiento de aguas subterraneas en
Gran Canaria deben atender a los siguientes principios generales: Conseguir, en cantidad y calidad,
las disponibilidades previstas en el propio Plan; evitar y corregir contaminaciones; respetar los
derechos adquiridos por los titulares de aprovechamiento preexistentes; y evitar sobrexplotaciones
y la salinizacion de acuiferos.
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Art. 144

3. Se autorizara la extraccion de aguas subterraneas en base a la existencia presumible de caudales
no utilizados, que no produzcan en la zona descensos significativos interanuales de nivel freatico, ni
empeoramiento de la calidad de las aguas.

4. Aquellos vertidos que puedan dar lugar a la infiltracion o almacenamiento de sustancias
susceptibles de contaminar los acuiferos o aguas subterraneas Unicamente podran ser autorizados
cuando mediante el estudio hidrogeoldgico presentado se aporten garantias técnicas debidamente
razonadas acreditativas de la inocuidad del vertido (Art. 89.3 de P.H.G.C).

5. El Ayuntamiento, tanto en suelo urbano como en rustico, exigira a los promotores como
requisito para el otorgamiento de licencia de edificacién o de realizacion de actividad econdmica, la
ejecucion de instalaciones necesarias para evitar los vertidos de aguas residuales, en superficie o al
subsuelo (Art. 92 del P.H.G.C)).

Determinaciones en relacion a las Infraestructuras Hidraulicas

ABASTECIMIENTO.

I. Se debera garantizar mediante las actuaciones necesarias el suministro de agua de acuerdo con
las diferentes dotaciones consideradas, asi como la capacidad de almacenamiento para siete (7) dias
de reserva.

2. Se considerara en suelos de crecimiento la infraestructura hidraulica necesaria para el transporte
y distribucién de agua.

3. Las plantas de desalacion de aguas deberan contemplar, en sus proyectos respectivos, el
adecuado vertido de las salmueras generadas.

4. El abastecimiento de la poblacion situada en la superficie bajo la cota trescientos (300) se
realizara con aguas desaladas de mar. El Consejo Insular de Aguas, por razones excepcionales o si se
acreditara la existencia de recursos no utilizados, podra autorizar el abastecimiento con aguas
subterraneas.

5. Los suelos calificados de uso industrial deberan justificar ante el Consejo Insular de Aguas el
origen del agua utilizada para su funcionamiento con anterioridad a la aprobacion del
correspondiente planeamiento de desarrollo, en cualquier caso las zonas industriales situadas bajo, al
menos, la cota 300 estaran obligadas a suministrarse mediante agua desalada de mar. El Consejo
Insular de Aguas podra exonerar de dicha obligacion por razones excepcionales o salvo que no
exista o sea inviable un uso alternativo para el agua subterranea existente.

6. Las nuevas urbanizaciones e instalaciones turisticas, recreativas y de ocio situadas en la superficie
bajo, al menos, la cota 300 estaran obligadas a suministrarse mediante agua desalada de mar. El
Consejo Insular de Aguas podra exonerar de dicha obligacion por razones excepcionales o salvo que
no exista o sea inviable un uso alternativo para el agua subterranea existente.

7. A efectos de situaciones de emergencia, se establece como dotacion minima para el
abastecimiento la cantidad de ciento veinticinco (125) litros por habitante y dia.

SANEAMIENTO Y DEPURACION.

I. Los nuevos suelos contemplaran las redes necesarias para la evacuacion de las aguas residuales
generadas y su incorporacion a la red general, justificando la suficiencia de las mismas. En caso
contrario, se prolongaran las nuevas redes hasta la planta de tratamiento donde hayan de tratarse
estos caudales complementarios.

2. La depuracion de aguas residuales debe entenderse como un proceso necesario para la
reincorporacion de estas al ciclo hidrolégico, posibilitando el incremento de recursos y la mejora de
su calidad. Se debera garantizar la capacidad del sistema de depuracion ante los nuevos caudales que
se aporten, considerandose en caso de insuficiencia las ampliaciones necesarias de las instalaciones.
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3. No se podra verter residuos prohibidos a las redes de saneamiento, en cumplimiento de las
Ordenanzas Municipales y de las Ordenanzas del Plan Hidrolégico de Gran Canaria.

4. Los usuarios de aguas publicas o privadas, que no las devuelvan al ciclo hidrolégico en las mismas
condiciones de calidad en que las recibieron, estan sometidos a la obligacién de reducir a limites
admisibles la presencia de elementos contaminantes o degradantes en sus efluentes.

VERTIDO Y REUTILIZACION

I. El vertido de aguas residuales queda expresamente prohibido en cualquier punto del territorio.
Dicha prohibicién se extiende a los vertidos directos como a la instalacion de pozos filtrantes (pozos
negros). La instalacion de plantas o de equipos de tratamiento de las aguas contaminadas, de origen
doméstico, industrial o cualquier otro, precisaran de autorizaciéon administrativa otorgada por el
Consejo Insular de Aguas. A los efectos de vertidos, las redes de distribucién, saneamiento y
alcantarillado tienen la consideracion de cauce publico.

2. Las aguas residuales tratadas se integraran en los sistemas generales de vertido y reutilizacion
existentes, teniéndose en cuenta, de resultar necesario, la ampliaciéon de los mismos.

OBRAS HIDRAULICAS

I. Para la instalacion o ejecucion de las obras o elementos vinculados a los recursos hidraulicos
(produccion industrial, redes, depésitos de almacenamiento y regulacion, captaciones de aguas,
sistemas de vertido de aguas, etc.) sera necesaria la obtencion de informe favorable, autorizacién o
concesion por el Consejo Insular de Aguas.

CAPITULO XiIIIl. REGULACION DE LAS ZONAS AFECTADAS POR LA LEY DE COSTAS

Art. 145

Art. 146

Deslindes del dominio pablico maritimo-terrestre

I. Los deslindes del dominio publico maritimo-terrestre vigentes en el término municipal de Arucas
son:

a) DL-178-LP (O.M. 30-03-2006). Desde el Barranco de Azuaje hasta el Barranco de Bafiaderos.

b)DL-109-LP (O.M. 18-03-1989). Desde el Barranco de Bafaderos hasta el Barranco de
Cardones.

c) DL-78-LP (Ratificable). Desde el Barranco de Cardones hasta el Barranco de Tenoya.

2. En los planos de ordenacién quedan definidos los diferentes deslindes del dominio publico
maritimo terrestre asi como la zona sobre la que recae la servidumbre de proteccioén.

Usos, obras, instalaciones y edificaciones en el dominio plblico maritimo-terrestre y en su
servidumbre de proteccién

I. Por razones de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre se establecen las siguientes
limitaciones de la propiedad sobre los terrenos contiguos a la ribera del mar:

a) La utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre se regulara segiin lo especificado en el
Titulo Il de la Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas.

b)Los usos en la servidumbre de proteccién se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 24 y 25
de la Ley 22/1988 de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta zona con la
autorizaciéon del 6rgano competente de la Comunidad Autéonoma, de conformidad con lo
determinado en los articulos 48.1 y 49 del Real Decreto |112/92 por el que se modifica
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c) parcialmente el Reglamento de la Ley de Costas.

d)Las obras, instalaciones y edificaciones existentes en el dominio publico y en la zona de
servidumbre de proteccion estaran a lo establecido en la Disposicion Transitoria Cuarta de la
Ley de Costas.

e)Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar establecidas en
los articulos 27 y 28 de la Ley de Costas, respectivamente.

f)Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas, situadas en zona
de dominio publico o de servidumbre, se regularan por lo especificado en la Disposicién
Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

g) Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones sefialadas en el
articulo 44.6 de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.

Art. 147 Suelos urbanizables en la Zona de Influencia

I. Los nuevos suelos urbanizables sectorizados ubicados en la Zona de Influencia, delimitada a partir
del limite interior de la ribera del mar, y segln lo dispuesto en los articulos 30 de la Ley de Costas y
58 de su Reglamento, no podran tener una densidad de edificaciéon superior a la media del suelo
urbanizable programado, entendiendo como densidad de edificacién la edificabilidad definida por el
planeamiento para los terrenos incluidos en la zona.

2. En los primeros doscientos metros de la zona de influencia, los viales rodados estructurantes
llevaran incorporado un carril bici.

3. Los nuevos suelos urbanizables delimitados por el presente plan general en la Zona de Influencia
de 500 metros a partir del deslinde del dominio publico maritimo terrestre son:

a) UBR-01, EL PUERTILLO.
b)UBR-06, SAN ANDRES.
¢) UBR-09, BANADEROS.

4. La edificabilidad media de los suelos urbanizables sectorizados del plan general, tal como se
especifica en la tabla siguiente, es de 0,64 m*m?, no superada por los sectores sefalados incluidos
dentro de la Zona de Influencia.
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| EDIFICABILIDAD MEDIA DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO |

Area SECTOR CATEG. Suelo SUP. SU(P: Sgg"r EDIF. Bruta SUP. Edificable
Territorial URBANIZABLE urbanizable Sector g (m?c/mbs) (m?) *
incluido) *
UBO-03
| LAS CHORRERAS SUSO 37.326 37.326 0,65 24262
UBO-04
| LOMO de ARUCAS SUSO 80.925 80.925 0,60 48.555
| UBR-07 SUSNO 49.052 39.076 0,65 25.399
HOYA de ARINEZ - . X )
UBR-08
I SANTIDAD BAJA SUSNO 23.798 23.798 0,55 13.089
UBR-10
I ARUCAS SUSNO 43.326 18.999 1,04 19.759
UBO-P-Sector 19
I ARUCAS SUSO 60.219 60.219 0,93 56.004
UBO-02
| HOYA LOPEZ SUSO 217.857 217.857 0,80 174.286
UBO-13
| EL PORTICHUELO SUNS 238.064 232.948 0,80 186.358
UBR-0I
2 EL PUERTILLO SUSNO 22.457 22457 0,62 13.923
UBO-SECTOR-3
2 BANADEROS SUSO 43.496 43.496 0,68 29577
UBR-06
2 SAN ANDRES SUSNO 32614 32614 0,62 20.221
UBR-09
2 BAKIADEROS SUSNO 36.187 36.187 0,62 22.436
UBR-16
2 TRAPICHE SUSNO 13.262 13.262 0,70 9.283
2 BR L SUSNO 22,004 22,004 058 12762
CRUZ DE PINEDA : . , .
UBO-P-SECTOR-26
3 LA SOLANA SUSO 63.220 63.220 0,33 28.807
UBO-SECTOR-27
3 MASAPESES SUSO 117.173 74.884 0,40 29.954
UBO-I1
3 LOS PORTALES SUSO 26.297 26.297 0,56 14.726
SUP. EDIF. Media }
Sectores Ubles. Sectorizados | 27 (Er:;f)icable
(m?) (mZ2c/m?s)
1.127.277 0,64 721.457

Nuevos suelos urbanizables sectorizados en la Zona de Influencia segun lo dispuesto en los articulos 30 de la Ley de
Costas y 58 de su Reglamento.

* La superficie edificable se obtendra de multiplicar el coeficiente de edificabilidad por la superficie del sector sin
contabilizar los Sistemas Generales incluidos o adscritos.
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CAPITULO XIV. REGULACION DE LA ZONA DE SEGURIDAD PARA LA INSTALACION
MILITAR ESTACION RADIONAVAL DE CANARIAS, SGSP-03 “EL
PICACHO”.

Art. 148 Zona de seguridad para la instalacion militar Estacién Radionaval de Canarias (centro receptor) “El
Picacho”

I. La Estacion Radionaval de la Armada viene delimitada en el presente plan general como Sistema
General de Seguridad y Proteccion, SGSP-03. La zona préxima de seguridad para la instalacion militar
Estacion Radionaval de Canarias (centro receptor) “El Picacho”, queda definida y regulada por la
Orden DEF/3235/2010, de 3 de diciembre.

2. Segun lo establecido en la citada Orden, se determina una zona préxima de seguridad delimitada
por una anchura de 300 metros desde las lineas principales que definen el perimetro mas avanzado
de la Estacion, linea que se representa en los planos de ordenacién pormenorizada del presente plan
general. A esta zona le seran aplicables las normas contenidas en los articulos 12 y 18 del
Reglamento de Zonas e Instalaciones de interés para la Defensa Nacional, aprobado por Real
Decreto 689/1978, de 10 de febrero, que desarrolla la Ley 8/1975, de 12 de marzo.

3. Asimismo, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 19 del citado Reglamento, quedan
establecidas tres zonas de seguridad radioeléctrica a las cuales les seran aplicables las normas
contenidas en los articulos 20 y 21 del Reglamento. Las zonas de seguridad radioeléctrica vienen
delimitadas por la Orden DEF/3235/2010.

NORMATIVA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PAGINA |11



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

NORMATIVA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PAGINA |12



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

TITULO V. ZONAS DE EDIFICACION O TIPOLOGIAS.

Art. 149

Art. 150

Determinaciones generales de las Zonas de Edificacién

I. Se regulan por este Titulo la normativa de las zonas de edificacion sefialadas en los planos de
ordenacién pormenorizada y en las fichas de ordenacion urbanistica; excepto para aquellas parcelas
calificadas como Sistema General (SG), Dotacion (DT) o Equipamiento (EQ), que lo haran por lo
regulado en el Titulo VI de la presente Normativa de la Ordenacion Pormenorizada y en las
correspondientes fichas de ordenacion de los sistemas generales; y las areas categorizadas como
Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR) y Equipamientos Estructurantes en suelo rustico, que
lo haran por lo regulado en el Titulo VIl de la presente Normativa de la Ordenacién Pormenorizada.

2. Las edificaciones catalogadas para las que no se haya establecido usos en su ficha correspondiente
del Catalogo de Patrimonio en vigor, se permitiran los mismos usos de la normativa zonal de las
parcelas colindantes, en su caso, o proximas, siempre que sea compatible con el nivel de proteccion
establecido para la misma. Se permitira ademas el uso Turistico en las subcategorias de Hotel
Emblematico, Hotel Rural, Casa Emblematica y Casa Rural, dependiendo de la clasificacion de suelo
sobre la que se encuentre, el régimen de servicios que se oferten y segliin lo establecido en la
presente normativa sobre la clase y Condiciones del uso Turistico.

3. Los suelos urbanizables sectorizados podran asumir en su ordenacién pormenorizada la
normativa de las zonas de edificaciéon que se definen en el presente titulo o crear normativas
especificas para el sector que ordenan

4. El plan general define las siguientes zonas de edificacién con su correspondiente normativa:

-Zona ME -Zona M3 -Zona A2b -Zona D2
-Zona Ml -Zona M4 -Zona A2b-FL -Zona H2a
-Zona M2a -Zona M5 -Zona A2c -Zona H2b
-Zona M2b -Zona A2a -Zona A2d -Zona IN

5. En aquellos solares afectados por una zona de servidumbre acustica establecida en los mapas
estratégicos de ruido de la Comunidad Auténoma de Canarias aprobados segln la Orden de 30 de
diciembre de 2008, se tomaran medidas correctoras complementarias a las que se hayan tomado por
el Gobierno de Canarias definidas en el correspondiente plan de accién establecido en el Real
Decreto 1367/2007, de |9 de octubre.

Parcelas sujetas a Estudio de Detalle

I. Se entiende por Estudio de Detalle aquellos instrumentos que tienen por objeto completar o
reajustar para manzanas o unidades urbanas equivalentes:

a) Las alineaciones y las rasantes.
b)Los volimenes.
2. Los Estudios de Detalle no podran en ninglin caso:
a) Modificar el destino urbanistico del suelo.
b)Incrementar el aprovechamiento urbanistico del suelo.

c)Proponer la apertura de vias de uso publico que no estén previstas en el presente Plan
General.

d)Reducir las superficies destinadas a viales o espacios libres.
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Art. |51
Art. 152
Art. 153
Art. 154

e)Aumentar la ocupacién del suelo, las alturas maximas edificables, la densidad poblacional o la
intensidad de uso.

3. Los Estudios de Detalle planteados en los Planos de Ordenacién del presente Plan General
contienen sus determinaciones pormenorizadas en las fichas contenidas en el Tomo |l y en las
Ordenanzas de la Edificacién del presente documento.

Parcelas o Zonas de Edificacion sujetas a Normativa Especifica NE

I. Se entiende por normativa especifica en Suelo Urbano aquella que se establece en determinadas
parcelas o zonas, desarrolladas en base a planeamientos anteriores y que no se ajustan a las
determinaciones de las normas zonales definidas en el presente Plan General, o que se establecen en
zonas de nuevos crecimientos ordenadas con parametros especificos que difieren de la normativa
genérica establecida para las zonas de edificacion.

2. Cuando se establecen para zonas de nuevos crecimientos, se justifican por las caracteristicas
concretas del area de ordenacion, bien por criterios derivados de la conformacién topografica, por
razones de un ajuste preciso de edificabilidad, ocupacion, retranqueo, uso, etc. Dichas areas de
ordenacién, que presentan una normativa acorde con el entorno donde se localizan, vienen definidas
en las correspondientes fichas de ordenacién urbanistica.

3. Las determinaciones de ordenacion de las zonas de edificacion sujetas a Normativa Especifica se
desarrollan en el Tomo IV del Volumen 4 del Plan General de Ordenacién, “Fichas de Ordenacion
Urbanistica NE, AUA y PEO’.

Zona de Edificacién de Mantenimiento Edificatorio ME

I. Se entiende por mantenimiento edificatorio, a mantener las condiciones de volumen y forma,
alineaciones, ocupacién, parcela minima y edificabilidad de un conjunto edificatorio existente.

2. Se corresponden con promociones unitarias, bien como desarrollo de un planeamiento, bien
como una actuacion unica en suelo urbano. Este tipo de edificaciones vienen reflejadas en los planos
de ordenacién pormenorizada con las siglas ME.

3. En caso de sustitucion de alguna edificacién definida dentro de esta normativa las condiciones
deberan ajustarse al edificio existente, sin ampliar ninguna de las condiciones preexistentes
anteriormente.

Zonas de Edificacién M, edificacién entre medianeras

I. Se corresponden con edificaciones entre medianeras que pueden tener una o varias fachadas
hacia una calle o espacio libre de edificacion. En funcién de la configuracion del ntcleo urbano, del
numero de plantas propuestas, de la edificabilidad y de las posibilidades de uso, se definen las
siguientes normas de edificacién para las edificaciones entre medianeras:

-Zona M| -Zona M3
-Zona M2a -Zona M4
-Zona M2b Zona M5

Zona de Edificacion M|

CONDICIONES DE PARCELA Y POSICION EN LA PARCELA

|I. Parcela minima

A efectos de edificacion, se establece una parcela minima de cien (100) metros cuadrados.
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2. Frente minimo

Se establece un frente minimo de parcela hacia viario o espacio publico de seis (6) metros.

Posicién de la edificacion en la parcela

La edificacion deberd ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial y los muros
medianeros sobre los linderos laterales, salvo que en los planos de ordenacién pormenorizada o
en las fichas de ordenacién se establezca una alineacion interior especifica. Se permitira la
apertura de patios hacia los linderos laterales. La separacién al lindero posterior sera libre.

Cuando la parcela limite en su lindero posterior o lateral con suelo rustico, la edificaciéon debera
retranquearse tres (3) metros en dicho lindero (excepto cuando la cota del terreno en el lindero
posterior o lateral sea superior a la altura de cornisa de la edificacion). El plano retranqueado de
la edificacién debera tratarse como fachada con apertura de huecos.

Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con lo
establecido en los planos de ordenacion pormenorizada o en las fichas de ordenacion especificas.

CONDICIONES DE OCUPACION, EDIFICABILIDAD, VOLUMEN Y FORMA

Condiciones de ocupacién de parcela

No se establecen limitaciones a la ocupacidon sobre o bajo rasante, salvo para aquellas parcelas,
ordenadas en las fichas de ordenacién urbanistica, en las que se determine un porcentaje de
ocupacién especifico, o que, del establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas
por normativas sectoriales se desprenda una limitacion en la ocupacién.

Condiciones de edificabilidad

La edificabilidad maxima se establece en I|m?*/m? salvo para aquellas parcelas, ordenadas en las
fichas de ordenacién urbanistica, en las que se determine una edificabilidad menor, o que, del
establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas por normativas sectoriales se
desprenda una menor edificabilidad.

Rasante de parcela

La fijada en los planos o por la linea que determina el perfil de la calle.

Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o edificacion y la rasante de la
acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberan ser resueltos dentro de los limites
de la parcela, quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la acera para
adaptarse a las rasantes de la nueva edificacion.

Sélo se permitira modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el
acceso de los vehiculos hacia la parcela, y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se
garantizard, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio publico que
discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados,
asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras
condiciones, caracteristicas o dimensiones del mismo.

Numero de plantas y altura de la edificacion

a) Sobre rasante una (1) planta:

Las cubiertas seran planas, permitiéndose las cubiertas inclinadas en aquellas zonas en que
esta solucion esté consolidada.

- Cubierta plana: 4,10 metros.
- Cubierta inclinada: 5,25 metros

b)Bajo rasante una (1) planta, salvo determinacién contraria en la ficha de ordenacion especifica.
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CONDICIONES DE HABITABILIDAD

I. Para el uso residencial, las determinadas por el Decreto 117/2006, de | de agosto, por el que se
regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas; para los demas usos las condiciones
indicadas en la presente normativa con respecto al uso especifico del que se trate, o las
condiciones de la normativa sectorial que le sea de aplicacién.

CONDICIONES DE USO
I. Uso permitido

a) Vivienda, en su categoria de unifamiliar.
2. Usos compatible

a) En planta bajo rasante:

- Infraestructura de Transporte para el uso especifico de garaje y aparcamiento, con las
obligaciones establecidas en el Titulo IV sobre “Regulacion de los usos ligados a las
Infraestructuras Viarias”, y obligaciones establecidas en las condiciones particulares de
otros usos que se establezcan entre los permitidos y compatibles.

b)Sobre rasante:
- Taller, en la categoria de Taller Artesanal.
- Oficina, en la categoria de Despacho Profesional.
- Infraestructura de Transporte, en su subcategoria de garaje y aparcamiento, como auxiliar
o asociado a los usos permitidos o compatibles.
En parcelas con uso exclusivo:
- Industria, en la categoria de Industria Artesanal.
- Almacén, en la categoria de Pequefio Almacén.
- Comercial, en la subcategoria de Pequefio Comercio.

- Oficina, en la subcategoria de Local de Oficina.

3. Uso prohibido
- Todos los demas usos.

Art. |55 Zona de Edificacion M2a

I. Se corresponde a zonas o barrios de la ciudad consolidados generalmente por procesos de
crecimiento espontaneo no planificados, con edificaciones de autoconstruccién basicamente de
Viviendas Unifamiliares, que conforman manzanas cerradas y una estructura viaria limitada a los
nuevos crecimientos mas alla de la consolidacién edificatoria existente.

CONDICIONES DE PARCELA Y POSICION EN LA PARCELA
I. Parcela minima

A efectos de edificacion, se establece una parcela minima de sesenta (60) metros cuadrados.
2. Parcela maxima

A efectos de edificacién, se establece una parcela maxima de doscientos (200) metros cuadrados.
Estaran exentas las registradas antes de la aprobacion del presente Plan General.

3. Frente minimo

Se establece un frente minimo de parcela hacia viario o espacio publico de seis (6) metros.
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4. Posicion de la edificacion en la parcela

La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineaciéon oficial y los muros
medianeros sobre los linderos laterales, salvo que en los planos de ordenacién pormenorizada o
en las fichas de ordenacion se establezca una alineacion interior especifica. Se permitira la
apertura de patios hacia los linderos laterales. La separacion al lindero posterior sera libre.

Cuando la parcela limite en su lindero posterior o lateral con suelo rustico, la edificacion debera
retranquearse tres (3) metros en dicho lindero (excepto cuando la cota del terreno en el lindero
posterior o lateral sea superior a la altura de cornisa de la edificacion). El plano retranqueado de
la edificacién debera tratarse como fachada con apertura de huecos.

Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con lo
establecido en los planos de ordenacion pormenorizada o en las fichas de ordenacion especificas.

CONDICIONES DE OCUPACION, EDIFICABILIDAD, VOLUMEN Y FORMA

Condiciones de ocupacién de parcela

No se establecen limitaciones a la ocupacién sobre o bajo rasante, salvo para aquellas parcelas,
ordenadas en las fichas de ordenacidon urbanistica, en las que se determine un porcentaje de
ocupacién especifico, o que, del establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas
por normativas sectoriales se desprenda una limitacién en la ocupacion.

Condiciones de edificabilidad:

La edificabilidad maxima se establece en 2 m?/m?, salvo para aquellas parcelas, ordenadas en las
fichas de ordenacién urbanistica, en las que se determine una edificabilidad menor, o que, del
establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas por normativas sectoriales se
desprenda una menor edificabilidad.

Rasante de parcela
La fijada en los planos o por la linea que determina el perfil de la calle.

Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o edificacion y la rasante de la
acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberan ser resueltos dentro de los limites
de la parcela, quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la acera para
adaptarse a las rasantes de la nueva edificacion.

Solo se permitira modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el
acceso de los vehiculos hacia la parcela, y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se
garantizara, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio publico que
discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados,
asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras
condiciones, caracteristicas o dimensiones del mismo.

Numero de plantas y altura de la edificacion

a) Sobre rasante dos (2) plantas.

Las cubiertas seran planas, permitiéndose las cubiertas inclinadas en aquellas zonas en que
esta solucion esté consolidada.

- Cubierta plana: 7,70 metros.
- Cubierta inclinada: 8,85 metros

b)Bajo rasante una (1) planta, salvo determinacién contraria en la ficha de ordenacién especifica.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Para el uso residencial, las determinadas por el Decreto |17/2006, de | de agosto, por el que se
regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas; para los demas usos las condiciones
indicadas en la presente normativa con respecto al uso especifico del que se trate, o las
condiciones de la normativa sectorial que le sea de aplicacién.
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CONDICIONES DE USO
I. Uso permitido

a) Vivienda, en las categorias de unifamiliar o colectiva, quedando establecido el nimero maximo
de viviendas por parcela, para ambas categorias, en dos (2).

2. Usos compatible

b)En planta bajo rasante:

- Infraestructura de Transporte para el uso especifico de garaje y aparcamiento, con las
obligaciones establecidas en el Titulo IV sobre “Regulacion de los usos ligados a las
Infraestructuras Viarias”, y obligaciones establecidas en las condiciones particulares de los
usos establecidos como compatibles.

c) Sobre rasante:

- Taller, en la categoria de Taller Artesanal, s6lo como uso asociado a la categoria de
vivienda unifamiliar.

- Oficina, en la categoria de Despacho Profesional.

- Infraestructura de Transporte solo en planta baja, en su subcategoria de garaje y
aparcamiento, como auxiliar o asociado a los usos permitidos o compatibles.

d)Sobre rasante, exclusivamente en planta baja y con acceso independiente:
- Industria, en la categoria de Industria Artesanal.
- Almacén, en la categoria de Pequefio Almacén.
- Taller, en la categoria de Taller de Reparacién Tipo |.
- Comercial, en la subcategoria de Pequefio Comercio.

- Oficina, en la subcategoria de Local de Oficina.

3. Uso prohibido
- Todos los demas usos.

Art. 156 Zona de Edificacion M2b

CONDICIONES DE PARCELA Y POSICION EN LA PARCELA

|I. Parcela minima

A efectos de edificacion, se establece una parcela minima de cien (100) metros cuadrados.

2. Frente minimo

Se establece un frente minimo de parcela hacia viario o espacio publico de siete (7) metros.

3. Posicién de la edificacién en la parcela

La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineaciéon oficial y los muros
medianeros sobre los linderos laterales, salvo que en los planos de ordenacién pormenorizada o
en las fichas de ordenacion se establezca una alineacion interior especifica. Se permitira la
apertura de patios hacia los linderos laterales. La separacion al lindero posterior sera libre.

Cuando la parcela limite en su lindero posterior o lateral con suelo rustico, la edificacion debera
retranquearse tres (3) metros en dicho lindero (excepto cuando la cota del terreno en el lindero
posterior o lateral sea superior a la altura de cornisa de la edificacion). El plano retranqueado de
la edificacién debera tratarse como fachada con apertura de huecos.

Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con lo
establecido en los planos de ordenacién pormenorizada o en las fichas de ordenacion especificas.
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CONDICIONES DE OCUPACION, EDIFICABILIDAD, VOLUMEN Y FORMA

Condiciones de ocupacién de parcela

No se establecen limitaciones a la ocupacién sobre o bajo rasante, salvo para aquellas parcelas,
ordenadas en las fichas de ordenacion urbanistica, en las que se determine un porcentaje de
ocupacién especifico, o que, del establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas
por normativas sectoriales se desprenda una limitacién en la ocupacion.

Condiciones de edificabilidad:

La edificabilidad maxima se establece en 2 m?/m?, salvo para aquellas parcelas, ordenadas en las
fichas de ordenacién urbanistica, en las que se determine una edificabilidad menor, o que, del
establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas por normativas sectoriales se
desprenda una menor edificabilidad.

Rasante de parcela
La fijada en los planos o por la linea que determina el perfil de la calle.

Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o edificacién y la rasante de la
acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberan ser resueltos dentro de los limites
de la parcela, quedando prohibida la alteracién del nivel y pendiente longitudinal de la acera para
adaptarse a las rasantes de la nueva edificacién.

Solo se permitira modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el
acceso de los vehiculos hacia la parcela, y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se
garantizara, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio publico que
discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados,
asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras
condiciones, caracteristicas o dimensiones del mismo.

Numero de plantas y altura de la edificacién

a) Sobre rasante dos (2) plantas.

Las cubiertas seran planas, permitiéndose las cubiertas inclinadas en aquellas zonas en que
esta solucion esté consolidada.

- Cubierta plana: 7,70 metros.
- Cubierta inclinada: 8,85 metros

b)Bajo rasante una (1) planta, salvo determinacion contraria en la ficha de ordenacion especifica.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Para el uso residencial, las determinadas por el Decreto |17/2006, de | de agosto, por el que se
regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas; para los demas usos las condiciones
indicadas en la presente normativa con respecto al uso especifico del que se trate, o las
condiciones de la normativa sectorial que le sea de aplicacién.

CONDICIONES DE USO

Uso permitido

a) Vivienda, en las categorias de unifamiliar o colectiva.

2. Usos compatible

a) En planta bajo rasante:

- Infraestructura de Transporte para el uso especifico de garaje y aparcamiento, con las
obligaciones establecidas en el Titulo IV sobre “Regulacion de los usos ligados a las
Infraestructuras Viarias”, y obligaciones establecidas en las condiciones particulares de los
usos establecidos como compatibles.
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- El uso Comercial, en la primera planta bajo rasante para la subcategoria compatible dentro
de esta norma zonal, y segiun las “Condiciones particulares para el uso Comercial”
reguladas en el Titulo IV de las presentes normas.

b)Sobre rasante:

- Taller, en la categoria de Taller Artesanal, s6lo como uso asociado a la categoria de
vivienda unifamiliar.

- Oficina, en la categoria de Despacho Profesional.

- Infraestructura de Transporte solo en planta baja, en su subcategoria de garaje y
aparcamiento, como auxiliar o asociado a los usos permitidos o compatibles.

c) Sobre rasante y nunca sobre planta residencial:
- Oficina, en la categoria de Local Oficina.

- Residencia Comunitaria y Servicio Publico o Comunitario, en las categorias de
Administracién Publica, Sanitario y Social-Asistencial.

d)Sobre rasante, exclusivamente en planta baja y con acceso independiente:
- Industria, en la categoria de Industria Artesanal.
- Almacén, en la categoria de Pequefio Almacén.

-Taller, en las categorias de Taller de Reparacion Tipo |; y Taller del Automovil Tipo |,

prohibiéndose expresamente este ultimo en parcelas incluidas en suelos urbanos no
consolidados por la urbanizacién y en suelos urbanizables sectorizados propuestos por el
presente Plan General en los que el uso global caracteristico sea el uso Residencial.

- Comercial, en la subcategoria de Pequefio Comercio.

- Oficina, en la subcategoria de Local de Oficina.

3. Uso prohibido

- Todos los demas usos.

Art. 157 Zona de Edificacion M3

Se corresponde a zonas o barrios de la ciudad consolidados con manzanas regulares, surgidas a lo

largo del tiempo y consolidando una trama urbana aunque no siempre de calles ortogonales,
presentando, en la mayoria de los casos, una parcelacion interior irregular.

CONDICIONES DE PARCELA Y POSICION EN LA PARCELA

Parcela minima

A efectos de edificaciéon, se establece una parcela minima de ciento veinte (120) metros
cuadrados.

Frente minimo

Se establece un frente minimo de parcela hacia viario o espacio publico de siete (7) metros.

Posicion de la edificacion en la parcela

La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial y los muros
medianeros sobre los linderos laterales, salvo que en los planos de ordenacién pormenorizada o
en las fichas de ordenacion se establezca una alineacién interior especifica. Se permitira la
apertura de patios hacia los linderos laterales. La separacién al lindero posterior sera libre.

Cuando la parcela limite en su lindero posterior o lateral con suelo rustico, la edificacion debera
retranquearse tres (3) metros en dicho lindero (excepto cuando la cota del terreno en el lindero
posterior o lateral sea superior a la altura de cornisa de la edificacion). El plano retranqueado de
la edificacién debera tratarse como fachada con apertura de huecos.
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Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con lo
establecido en los planos de ordenacién pormenorizada o en las fichas de ordenacion especificas.

CONDICIONES DE OCUPACION, EDIFICABILIDAD, VOLUMEN Y FORMA

Condiciones de ocupacién de parcela

No se establecen limitaciones a la ocupaciéon sobre o bajo rasante, salvo para aquellas parcelas,
ordenadas en las fichas de ordenacion urbanistica, en las que se determine un porcentaje de
ocupacién especifico, o que, del establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas
por normativas sectoriales se desprenda una limitacién en la ocupacion.

Condiciones de edificabilidad:

La edificabilidad maxima se establece en 3 m?/m?, salvo para aquellas parcelas, ordenadas en las
fichas de ordenacién urbanistica, en las que se determine una edificabilidad menor, o que, del
establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas por normativas sectoriales se
desprenda una menor edificabilidad.

Rasante de parcela

La fijada en los planos o por la linea que determina el perfil de la calle.

Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o edificaciéon y la rasante de la
acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberan ser resueltos dentro de los limites
de la parcela, quedando prohibida la alteracién del nivel y pendiente longitudinal de la acera para
adaptarse a las rasantes de la nueva edificacion.

Solo se permitira modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el
acceso de los vehiculos hacia la parcela, y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se
garantizara, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio publico que
discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados,
asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras
condiciones, caracteristicas o dimensiones del mismo.

Numero de plantas y altura de la edificacion

a) Sobre rasante tres (3) plantas.
- Cubierta plana o inclinada: I 1,10 metros.

b)Bajo rasante dos (2) plantas, salvo determinacién contraria en la ficha de ordenacién especifica.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Para el uso residencial, las determinadas por el Decreto |17/2006, de | de agosto, por el que se
regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas; para los demas usos las condiciones
indicadas en la presente normativa con respecto al uso especifico del que se trate, o las
condiciones de la normativa sectorial que le sea de aplicacién.

CONDICIONES DE USO

Uso permitido

a) Vivienda, en las categorias de unifamiliar o colectiva.

b)Nunca sobre planta residencial:
- Oficina, en las categorias de Local Oficina y Agrupacién de Oficinas.

- Residencia Comunitaria y Servicio Publico o Comunitario, en las categorias de
Administracion Publica, Sanitario y Social Asistencial, todos con acceso independiente.

2. Usos compatible
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a) En planta bajo rasante:

- Infraestructura de Transporte para el uso especifico de garaje y aparcamiento, con las
obligaciones establecidas en el Titulo IV sobre “Regulacion de los usos ligados a las
Infraestructuras Viarias”, y en las condiciones particulares de los usos permitidos o
compatibles.

- El uso Comercial, en la primera planta bajo rasante para las subcategorias compatibles
dentro de esta norma zonal, y segiin las “Condiciones particulares para el uso Comercial”
reguladas en el Titulo IV de las presentes normas.

- El uso Restauracion y Ocio en las categorias de Bares, Cafeterias y Restaurantes Tipo | y
Salas de Reunion Tipo |, solamente en planta semisétano, y segun las “Condiciones
particulares para el uso Restauracién y Ocio” reguladas en el Titulo IV de las presentes
normas.

b)Sobre rasante:

- Taller, en la categoria de Taller Artesanal, s6lo como uso asociado a la categoria de
vivienda unifamiliar.

- Oficina, en la categoria de Despacho Profesional.

- Infraestructura de Transporte, en la subcategoria de garaje y aparcamiento, sélo en planta
baja, y cuando se justifique por las dimensiones y forma de la parcela la imposibilidad de
hacerlo en plantas bajo rasante.

c) Sobre rasante, exclusivamente en planta baja y con acceso independiente:
- Industria, en la categoria de Industria Artesanal.
- Almacén, en la categoria de Pequefio Almacén.

-Taller, en las categorias de Taller de Reparacion Tipo |; y Taller del Automovil Tipo |,
prohibiéndose expresamente este Ultimo en parcelas incluidas en suelos urbanos no
consolidados por la urbanizacion y en suelos urbanizables sectorizados propuestos por el
presente Plan General en los que el uso global caracteristico sea el uso Residencial.

- Comercial, en las subcategorias de Pequeiio Comercio y Local Comercial.
- Restauracién y Ocio en las categorias de Bares, Cafeterias y Restaurantes Tipo |, y Salas
de Reunion Tipo I.

3. Uso prohibido
- Todos los demas usos.

Art. 158 Zona de Edificacién M4

I. Se corresponde a zonas de la ciudad consolidadas con manzanas regulares, surgidas a lo largo del
tiempo de una planificacién urbanistica, y consolidando una trama urbana aunque no siempre de
calles ortogonales, pudiendo presentar una parcelacién interior irregular.

CONDICIONES DE PARCELA Y POSICION EN LA PARCELA

|. Parcela minima

A efectos de edificacion, se establece una parcela minima de cuatrocientos (400) metros
cuadrados.

2. Frente minimo

Se establece un frente minimo de parcela hacia viario o espacio publico de quince (15) metros.

3. Posicién de la edificacién en la parcela
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La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacién oficial y los muros
medianeros sobre los linderos laterales, salvo que en los planos de ordenacién pormenorizada o
en las fichas de ordenacién se establezca una alineacion interior especifica. Se permitira la
apertura de patios hacia los linderos laterales. La separacion al lindero posterior sera libre.

Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con lo
establecido en los planos de ordenacion pormenorizada o en las fichas de ordenacion especificas.

CONDICIONES DE OCUPACION, EDIFICABILIDAD, VOLUMEN Y FORMA

Condiciones de ocupacién de parcela

No se establecen limitaciones a la ocupacién sobre o bajo rasante, salvo para aquellas parcelas,
ordenadas en las fichas de ordenacién urbanistica, en las que se determine un porcentaje de
ocupacién especifico, o que, del establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas
por normativas sectoriales se desprenda una limitacién en la ocupacion.

Condiciones de edificabilidad:

La edificabilidad maxima se establece en 4 m?*/m?, salvo para aquellas parcelas, ordenadas en las
fichas de ordenacién urbanistica, en las que se determine una edificabilidad menor, o que, del
establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas por normativas sectoriales se
desprenda una menor edificabilidad.

Rasante de parcela

La fijada en los planos o por la linea que determina el perfil de la calle.

Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o edificacién y la rasante de la
acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberan ser resueltos dentro de los limites
de la parcela, quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la acera para
adaptarse a las rasantes de la nueva edificacion.

Solo se permitira modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el
acceso de los vehiculos hacia la parcela, y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se
garantizard, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio publico que
discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados,
asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras
condiciones, caracteristicas o dimensiones del mismo.

Numero de plantas y altura de la edificacion

a) Sobre rasante cuatro (4) plantas.
- Cubierta plana o inclinada: 14,70 metros.

b)Bajo rasante dos (2) plantas, salvo determinacién contraria en la ficha de ordenacion especifica.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Para el uso residencial, las determinadas por el Decreto |17/2006, de | de agosto, por el que se
regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas; para los demas usos las condiciones
indicadas en la presente normativa con respecto al uso especifico del que se trate, o las
condiciones de la normativa sectorial que le sea de aplicacién.

CONDICIONES DE USO

Uso permitido

a) Vivienda, en la categoria de colectiva.

b)Nunca sobre planta residencial:

- Oficina, en las categorias de Local Oficinas y Agrupacion de Oficinas.
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- Residencia Comunitaria y Servicio Publico o Comunitario, en las categorias de
Administraciéon Pablica, Sanitario y Social Asistencial, todos con acceso independiente..

2. Usos compatible

a) En planta bajo rasante:

- Infraestructura de Transporte para el uso especifico de garaje y aparcamiento, con las
obligaciones establecidas en el Titulo IV sobre “Regulaciéon de los usos ligados a las
Infraestructuras Viarias”, y en las condiciones particulares de los usos permitidos o
compatibles.

- El uso Comercial, en la primera planta bajo rasante para las subcategorias compatibles
dentro de esta norma zonal, y segun las “Condiciones particulares para el uso Comercial”
reguladas en el Titulo IV de las presentes normas.

- El uso Restauracién y Ocio en las categorias de Bares, Cafeterias y Restaurantes Tipo | y
Salas de Reunién Tipo |, solamente en planta semisétano, y segin las “Condiciones
particulares para el uso Restauracién y Ocio” reguladas en el Titulo IV de las presentes
normas.

b)Sobre rasante:
- Oficina, en la categoria de Despacho Profesional.

- Infraestructura de Transporte, en la subcategoria de garaje y aparcamiento, s6lo en planta
baja, y cuando se justifique por las dimensiones y forma de la parcela la imposibilidad de
hacerlo en plantas bajo rasante.

c) Sobre rasante, exclusivamente en planta baja y con acceso independiente:
- Industria, en la categoria de Industria Artesanal.
- Almacén, en la categoria de Pequefio Almacén.
- Taller, en la categoria de Taller de Reparacién Tipo .

Se prohibe expresamente el uso de Taller del Automovil Tipo |, salvo en aquellas parcelas
en donde dicho uso exista con anterioridad a la aprobacion del presente Plan General en
donde se permitira hasta el cese de dicha actividad.

- Servicio Publico o Comunitario, en las categorias de Cultural, Deportivo, Recreativo y
Religioso.

- Comercial, en las subcategorias de Pequeiio Comercio y Local Comercial.

- Restauracion y Ocio en las categorias de Bares, Cafeterias y Restaurantes Tipo |, y Salas
de Reunion Tipo I.

3. Uso prohibido
- Todos los demas usos.

Art. 159 Zona de Edificacion M5

I. Se corresponde a zonas de la ciudad consolidadas con manzanas cerradas surgidas de la accion
planificadora especifica de desarrollo del planeamiento.

CONDICIONES DE PARCELA Y POSICION EN LA PARCELA

|I. Parcela minima

A efectos de edificacion, se establece una parcela minima de seiscientos (600) metros cuadrados.

2. Frente minimo

Se establece un frente minimo de parcela hacia viario o espacio publico de veinte (20) metros.
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3. Posicién de la edificacién en la parcela

La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineaciéon oficial y los muros
medianeros sobre los linderos laterales, salvo que en los planos de ordenacién pormenorizada o
en las fichas de ordenacion se establezca una alineacion interior especifica. Se permitira la
apertura de patios hacia los linderos laterales. La separacién al lindero posterior sera libre.

Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con lo
establecido en los planos de ordenacién pormenorizada o en las fichas de ordenacion especificas.

CONDICIONES DE OCUPACION, EDIFICABILIDAD, VOLUMEN Y FORMA

Condiciones de ocupacién de parcela

No se establecen limitaciones a la ocupaciéon sobre o bajo rasante, salvo para aquellas parcelas,
ordenadas en las fichas de ordenacion urbanistica, en las que se determine un porcentaje de
ocupacién especifico, o que, del establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas
por normativas sectoriales se desprenda una limitacion en la ocupacién.

Condiciones de edificabilidad:

La edificabilidad maxima se establece en 5 m*m?, salvo para aquellas parcelas, ordenadas en las
fichas de ordenaciéon urbanistica, en las que se determine una edificabilidad menor, o que, del
establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas por normativas sectoriales se
desprenda una menor edificabilidad.

Rasante de parcela
La fijada en los planos o por la linea que determina el perfil de la calle.

Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o edificacion y la rasante de la
acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberan ser resueltos dentro de los limites
de la parcela, quedando prohibida la alteracién del nivel y pendiente longitudinal de la acera para
adaptarse a las rasantes de la nueva edificacion.

Solo se permitira modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el
acceso de los vehiculos hacia la parcela, y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se
garantizara, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio publico que
discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados,
asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras
condiciones, caracteristicas o dimensiones del mismo.

Numero de plantas y altura de la edificacion

a) Sobre rasante cinco (5) plantas.
- Cubierta plana o inclinada: 17,80 metros.

b)Bajo rasante tres (3) plantas, salvo determinacion contraria en la ficha de ordenacion especifica.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Para el uso residencial, las determinadas por el Decreto |17/2006, de | de agosto, por el que se
regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas; para los demas usos las condiciones
indicadas en la presente normativa con respecto al uso especifico del que se trate, o las
condiciones de la normativa sectorial que le sea de aplicacion.

CONDICIONES DE USO

Uso permitido

a) Vivienda, en la categoria de colectiva.

b)Nunca sobre planta residencial:
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- Oficina, en las categorias de Local Oficinas y Agrupacion de Oficinas.

- Residencia Comunitaria y Servicio Publico o Comunitario, en las categorias de
Administracién Pablica, Sanitario y Social Asistencial, todos con acceso independiente..

2. Usos compatible

a) En planta bajo rasante:

- Infraestructura de Transporte para el uso especifico de garaje y aparcamiento, con las
obligaciones establecidas en el Titulo IV sobre “Regulacion de los usos ligados a las
Infraestructuras Viarias”, y en las condiciones particulares de los usos permitidos o
compatibles.

- El uso Comercial, en la primera planta bajo rasante para las subcategorias compatibles
dentro de esta norma zonal, y segin las “Condiciones particulares para el uso Comercial”
reguladas en el Titulo IV de las presentes normas.

- El uso Restauracion y Ocio en las categorias de Bares, Cafeterias y Restaurantes Tipo | y
Salas de Reunion Tipo |, solamente en planta semisétano, y segun las “Condiciones
particulares para el uso Restauracién y Ocio” reguladas en el Titulo IV de las presentes
normas.

b)Sobre rasante:
- Oficina, en la categoria de Despacho Profesional.

- Infraestructura de Transporte, en la subcategoria de garaje y aparcamiento, sélo en planta
baja, y cuando se justifique por las dimensiones y forma de la parcela la imposibilidad de
hacerlo en plantas bajo rasante.

c) Sobre rasante, exclusivamente en planta baja y con acceso independiente:
- Industria, en la categoria de Industria Artesanal.
- Almacén, en la categoria de Pequefio Almacén.
- Taller, en la categoria de Taller de Reparacién Tipo I.

Se prohibe expresamente el uso de Taller del Automévil Tipo |, salvo en aquellas parcelas
en donde dicho uso exista con anterioridad a la aprobacién del presente Plan General en
donde se permitira hasta el cese de dicha actividad.

- Servicio Publico o Comunitario, en las categorias de Cultural, Deportivo, Recreativo y
Religioso.

- Comercial, en las subcategorias de Pequeiio Comercio y Local Comercial.
- Restauracion y Ocio en las categorias de Bares, Cafeterias y Restaurantes Tipo |, y Salas
de Reunion Tipo |.

3. Uso prohibido
- Todos los demas usos.

Art. 160 Zonas de Edificacién A, vivienda aislada

I. Se corresponde con zonas de la ciudad ordenadas con edificaciones generalmente de vivienda
unifamiliar aislada, retranqueadas en todos sus lineros conformando areas de baja densidad. En
funcién del grado de densidad edificatoria, parcela minima que se establezca, o configuracion de las
viviendas existentes se definen las siguientes normas de edificacion para las edificaciones de vivienda
unifamiliar aislada:

-Zona A2a -Zona A2b-FL -Zona A2d
-Zona A2b -Zona A2c
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Art. 161

Zona de Edificaciéon A2a

CONDICIONES DE PARCELA Y POSICION EN LA PARCELA

Parcela minima

A efectos de edificacion, se establece una parcela minima de seiscientos (600) metros cuadrados.
Por debajo de la dimensién minima se podra edificar sélo en aquellas fincas registrales que hayan
sido segregadas con anterioridad a la aprobacion definitiva del Plan General.

Frente minimo

Se establece un frente minimo de parcela hacia viario o espacio publico de veinte (20) metros.

Posicion de la edificacion en la parcela

a) Retranqueo minimo a lindero frontal: cinco (5) metros
b)Retranqueo minimo a linderos laterales: cinco (5) metros
c) Retranqueo minimo a lindero posterior: cinco (5) metros

En aquellas parcelas en esquina hacia dos calles, la separacion a fachada se considerara respecto
de la via principal, considerandose la secundaria como lindero lateral.

CONDICIONES DE OCUPACION, EDIFICABILIDAD, VOLUMEN Y FORMA

Condiciones de ocupacién de parcela

a) Se establece una ocupacion maxima sobre o bajo rasante del 30%.

b)No se permite ocupar el area de espacio libre privado definido por los retranqueos minimos
obligatorios con ningun tipo de elemento construido bajo o sobre rasante, excepto rampas de
acceso a garaje, ni volar sobre dicha superficie libre cuerpos volados, salvo las cornisas, aleros
o construcciones ligeras, que no se podran adosar a las medianeras, estando separadas como
minimo un metro y medio (1,5) de ella.

c) Los espacios libres de parcela deberan estar dedicados a plantacion de especies vegetales al
menos en un cuarenta por ciento (40%) de su superficie, entre los cuales debera existir al
menos dos (2) arboles de porte.

Condiciones de edificabilidad:

a) La edificabilidad maxima se establece en 0,4 m*/m.

Rasante de parcela

La fijada en los planos o por la linea que determina el perfil de la calle.

Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o edificaciéon y la rasante de la
acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberan ser resueltos dentro de los limites
de la parcela, quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la acera para
adaptarse a las rasantes de la nueva edificacion.

Solo se permitira modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el
acceso de los vehiculos hacia la parcela, y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se
garantizara, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio publico que
discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados,
asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras
condiciones, caracteristicas o dimensiones del mismo.

Numero de plantas y altura de la edificacion

a) Sobre rasante dos (2) plantas.
- Cubierta plana: 7,70 metros.
- Cubierta inclinada: 8,85 metros

b)Bajo rasante una (1) plantas, salvo determinacion contraria en la ficha de ordenacién especifica.
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CONDICIONES DE HABITABILIDAD

I. Para el uso residencial, las determinadas por el Decreto 117/2006, de | de agosto, por el que se
regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas; para los demas usos las condiciones
indicadas en la presente normativa con respecto al uso especifico del que se trate, o las
condiciones de la normativa sectorial que le sea de aplicacién.

CONDICIONES DE USO
I. Uso permitido

a) Vivienda, en la categoria de unifamiliar. El nimero maximo de viviendas por parcela sera de una
(1) vivienda por parcela, excepto si la parcela es mayor o igual a mil (1.000) metros
cuadrados, en cuyo caso podran disponerse tantas unidades de vivienda como numeros
enteros resulten de dividir los metros totales de la parcela edificable entre quinientos (500).

En el caso existir mas de una vivienda por parcela, éstas deberan disponerse de forma aislada,
con una separacién minima de seis (6) metros.

2. Usos compatible

a) En planta bajo rasante:

- Infraestructura de Transporte para el uso especifico de garaje y aparcamiento, con las
obligaciones establecidas en el Titulo IV sobre “Regulacion de los usos ligados a las
Infraestructuras Viarias”, y en las condiciones particulares de los usos compatibles.

b) Sobre rasante:
- Oficina, en la categoria de Despacho Profesional.

- Infraestructura de Transporte solo en planta baja, en su subcategoria de garaje y
aparcamiento, como auxiliar o asociado a los usos permitidos o compatibles.

c) Sobre rasante, en parcela exclusiva:

- Servicio Publico o Comunitario, en las categorias de Docente, Sanitario y Social-
Asistencial.

- Residencial en la clase de Residencia Comunitaria.

3. Uso prohibido
- Todos los demas usos.

Art. 162 Zona de Edificacién A2b

CONDICIONES DE PARCELA Y POSICION EN LA PARCELA

|I. Parcela minima

A efectos de edificacion, se establece una parcela minima de cuatrocientos (400) metros
cuadrados.

Por debajo de la dimension minima se podra edificar sélo en aquellas fincas registrales que hayan
sido segregadas con anterioridad a la aprobacién definitiva del presente Plan General.

2. Frente minimo

Se establece un frente minimo de parcela hacia viario o espacio publico de quince (I5) metros.

3. Posicién de la edificacién en la parcela

a) Retranqueo minimo a lindero frontal: cinco (5) metros

b)Retranqueo minimo a linderos laterales: tres (3) metros
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c) Retranqueo minimo a lindero posterior: tres (3) metros

En aquellas parcelas en esquina hacia dos calles, la separacion a fachada se considerara respecto
de la via principal, considerandose la secundaria como lindero lateral.

CONDICIONES DE OCUPACION, EDIFICABILIDAD, VOLUMEN Y FORMA

Condiciones de ocupacién de parcela
a) Se establece una ocupacién méaxima sobre o bajo rasante del 25%.

b)No se permite ocupar el area de espacio libre privado definido por los retranqueos minimos
obligatorios con ningun tipo de elemento construido bajo o sobre rasante, excepto rampas de
acceso a garaje, ni volar sobre dicha superficie libre cuerpos volados, salvo las cornisas, aleros
o construcciones ligeras, que no se podran adosar a las medianeras, estando separadas como
minimo un metro y medio (I1,5) de ella.

c)Los espacios libres de parcela deberan estar dedicados a plantacion de especies vegetales al
menos en un cuarenta por ciento (40%) de su superficie, entre los cuales debera existir al
menos dos (2) arboles de porte.

Condiciones de edificabilidad:

a) La edificabilidad maxima se establece en 0,4 m?/m.

Rasante de parcela

La fijada en los planos o por la linea que determina el perfil de la calle.

Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o edificacion y la rasante de la
acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberan ser resueltos dentro de los limites
de la parcela, quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la acera para
adaptarse a las rasantes de la nueva edificacion.

Solo se permitira modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el
acceso de los vehiculos hacia la parcela, y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se
garantizard, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio publico que
discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados,
asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras
condiciones, caracteristicas o dimensiones del mismo.

Numero de plantas y altura de la edificacion

a) Sobre rasante dos (2) plantas.
- Cubierta plana: 7,70 metros.
- Cubierta inclinada: 8,85 metros

b)Bajo rasante una (1) plantas, salvo determinacion contraria en la ficha de ordenacién especifica.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Para el uso residencial, las determinadas por el Decreto |17/2006, de | de agosto, por el que se
regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas; para los demas usos las condiciones
indicadas en la presente normativa con respecto al uso especifico del que se trate, o las
condiciones de la normativa sectorial que le sea de aplicacion.

CONDICIONES DE USO

Uso permitido

a) Vivienda, en la categoria de unifamiliar. El nimero méaximo de viviendas por parcela sera de
una (1) vivienda por parcela, excepto si la parcela es mayor o igual a seiscientos (600) metros
cuadrados, en cuyo caso podran disponerse tantas unidades de vivienda como numeros
enteros resulten de dividir los metros totales de la parcela edificable entre trescientos (300).
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En el caso existir mas de una vivienda por parcela, éstas deberan disponerse de forma aislada,
con una separacion minima de seis (6) metros.

2. Usos compatible

a) En planta bajo rasante:

- Infraestructura de Transporte para el uso especifico de garaje y aparcamiento, con las
obligaciones establecidas en el Titulo IV sobre “Regulaciéon de los usos ligados a las
Infraestructuras Viarias”, y en las condiciones particulares de los usos compatibles.

b)Sobre rasante:
- Oficina, en la categoria de Despacho Profesional.

- Infraestructura de Transporte solo en planta baja, en su subcategoria de garaje y
aparcamiento, como auxiliar o asociado a los usos permitidos o compatibles.

c) Sobre rasante, en parcela exclusiva:

- Servicio Publico o Comunitario, en las categorias de Docente, Sanitario y Social-
Asistencial.

- Residencial en la clase de Residencia Comunitaria.

3. Uso prohibido

- Todos los demas usos.

Art. 163 Zona de Edificacién A2b-FL

Se corresponde con las parcelas de la urbanizacion Fuente del Laurel, en el Area de Ordenacién

Urbanistica de Los Castillos, clasificadas como suelo urbano en las NNSS del afio 1984, recogiéndose
en este articulo los parametros urbanisticos en base a los cuales se desarroll6. En la actualidad se
encuentra practicamente consolidada por la edificacion.

CONDICIONES DE PARCELA Y POSICION EN LA PARCELA

Parcela minima

A efectos de edificacion, se establece una parcela minima de cuatrocientos (400) metros
cuadrados.

Por debajo de la dimensién minima se podra edificar sélo en aquellas fincas registrales que hayan
sido segregadas con anterioridad a la aprobacion definitiva del presente Plan General.
Frente minimo

No se establece.

Posicion de la edificacion en la parcela

a) Retranqueo minimo a lindero frontal: cuatro (4) metros
b)Retranqueo minimo a linderos laterales: dos (2) metros

c) Retranqueo minimo a lindero posterior: cuatro (4) metros

En aquellas parcelas en esquina hacia dos calles, la separacién a fachada se considerara respecto
de la via principal, considerandose la secundaria como lindero lateral.

CONDICIONES DE OCUPACION, EDIFICABILIDAD, VOLUMEN Y FORMA

Condiciones de ocupacién de parcela

a) No se establece ocupacién maxima sobre o bajo rasante.

b)Los espacios libres de parcela deberan estar dedicados a plantacién de especies vegetales al
menos en un cuarenta por ciento (40%) de su superficie.
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2. Condiciones de edificabilidad:

b)La edificabilidad maxima se establece en 1,2 m?/m.

3. Rasante de parcela

La fijada en los planos o por la linea que determina el perfil de la calle.

Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o edificacion y la rasante de la
acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberan ser resueltos dentro de los limites
de la parcela, quedando prohibida la alteracién del nivel y pendiente longitudinal de la acera para
adaptarse a las rasantes de la nueva edificacion.

Solo se permitira modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el
acceso de los vehiculos hacia la parcela, y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se
garantizara, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio publico que
discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados,
asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras
condiciones, caracteristicas o dimensiones del mismo.

4. Numero de plantas y altura de la edificacién

c) Sobre rasante dos (2) plantas.
- Cubierta plana: 7,10 metros.
- Cubierta inclinada: 8,25 metros

d)Bajo rasante una (I) plantas.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD

I. Para el uso residencial, las determinadas por el Decreto |17/2006, de | de agosto, por el que se
regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas; para los demas usos las condiciones
indicadas en la presente normativa con respecto al uso especifico del que se trate, o las
condiciones de la normativa sectorial que le sea de aplicacion.

CONDICIONES DE USO
I. Uso permitido

a) Vivienda, en la categoria de unifamiliar. El nimero méaximo de viviendas por parcela sera de
una () vivienda por parcela.

2. Usos compatible

a) Sobre y bajo rasante:

- Infraestructura de Transporte, en su subcategoria de garaje y aparcamiento como auxiliar
o asociado al uso permitido, con las obligaciones establecidas en el Titulo IV sobre
“Regulacion de los usos ligados a las Infraestructuras Viarias”.

3. Uso prohibido
- Todos los demas usos.

Art. 164 Zona de Edificacién A2¢c

CONDICIONES DE PARCELA Y POSICION EN LA PARCELA

|I. Parcela minima

A efectos de edificacion, se establece una parcela minima de doscientos cuarenta (240) metros
cuadrados.
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Por debajo de la dimensién minima se podra edificar sélo en aquellas fincas registrales que hayan
sido segregadas con anterioridad a la aprobacion definitiva del Plan General.

2. Frente minimo

Se establece un frente minimo de parcela hacia viario o espacio publico de doce (12) metros.

3. Posicién de la edificacion en la parcela
a) Retranqueo minimo a lindero frontal: tres (3) metros
b)Retranqueo minimo a linderos laterales: tres (3) metros
c) Retranqueo minimo a lindero posterior: tres (3) metros

En aquellas parcelas en esquina hacia dos calles, la separacion a fachada se considerara respecto
de la via principal, considerandose la secundaria como lindero lateral.

CONDICIONES DE OCUPACION, EDIFICABILIDAD, VOLUMEN Y FORMA

I. Condiciones de ocupacién de parcela
a) Se establece una ocupacion maxima sobre o bajo rasante del 35%.

b)No se permite ocupar el area de espacio libre privado definido por los retranqueos minimos
obligatorios con ninguin tipo de elemento construido bajo o sobre rasante, excepto rampas de
acceso a garaje, ni volar sobre dicha superficie libre cuerpos volados, salvo las cornisas, aleros
o construcciones ligeras, que no se podran adosar a las medianeras, estando separadas como
minimo un metro y medio (I,5) de ella.

2. Condiciones de edificabilidad:

a) La edificabilidad maxima se establece en 0,7 m?/m.

3. Rasante de parcela

La fijada en los planos o por la linea que determina el perfil de la calle.

Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o edificacion y la rasante de la
acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberan ser resueltos dentro de los limites
de la parcela, quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la acera para
adaptarse a las rasantes de la nueva edificacion.

Solo se permitira modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el
acceso de los vehiculos hacia la parcela, y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se
garantizara, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio publico que
discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados,
asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras
condiciones, caracteristicas o dimensiones del mismo.

4. Numero de plantas y altura de la edificacién

a) Sobre rasante dos (2) plantas.
- Cubierta plana: 7,70 metros.
- Cubierta inclinada: 8,85 metros

b)Bajo rasante una (1) plantas, salvo determinacién contraria en la ficha de ordenacién especifica.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD

2. Para el uso residencial, las determinadas por el Decreto |17/2006, de | de agosto, por el que se
regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas; para los demas usos las condiciones
indicadas en la presente normativa con respecto al uso especifico del que se trate, o las
condiciones de la normativa sectorial que le sea de aplicacién.

CONDICIONES DE USO
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4.

5.

Uso permitido

a) Vivienda, en la categoria de unifamiliar. El nimero maximo de viviendas por parcela sera de una
(1) vivienda por parcela minima.

Usos compatible

a) En planta bajo rasante:

- Infraestructura de Transporte para el uso especifico de garaje y aparcamiento, con las
obligaciones establecidas en el Titulo IV sobre “Regulacion de los usos ligados a las
Infraestructuras Viarias”, y en las condiciones particulares de los usos compatibles.

b)Sobre rasante:
- Taller, en la categoria de Taller Artesanal.
- Oficina, en la categoria de Despacho Profesional.

- Infraestructura de Transporte solo en planta baja, en su subcategoria de garaje y
aparcamiento, como auxiliar o asociado a los usos permitidos o compatibles.

c) Sobre rasante, en parcela exclusiva:

- Servicio Publico o Comunitario, en las categorias de Docente, Sanitario y Social-
Asistencial.

- Residencial en la clase de Residencia Comunitaria.

6. Uso prohibido

- Todos los demas usos.

Art. 165 Zona de Edificacién A2d

Se corresponde en su mayoria con zonas ordenadas desde el Plan Especial de Reforma Interior

de Los Portales que se incorporan con la ordenacién pormenorizada en el presente Plan General. Se
ordenan asimismo con la misma normativa otras zonas, en el mismo ambito territorial, que
presentan preexistencias similares en cuanto a la configuracién de la edificacion, condiciones de
parcela y uso.

CONDICIONES DE PARCELA Y POSICION EN LA PARCELA

Parcela minima
A efectos de edificacion, se establece una parcela minima de doscientos (200) metros cuadrados.

Por debajo de la dimensién minima se podra edificar solo en aquellas fincas registrales que hayan
sido segregadas con anterioridad a la aprobacién definitiva del Plan General, cumpliendo el resto
de los parametros establecidos en la presente normativa zonal.

Frente minimo

Se establece un frente minimo de parcela hacia viario o espacio publico de doce (12) metros.

Posicién de la edificacion en la parcela

a) Retranqueo minimo a lindero frontal: tres (3) metros
b)Retranqueo minimo a linderos laterales: tres (3) metros

c) Retranqueo minimo a lindero posterior: tres (3) metros

En la unidad de actuacion UA-PO-0I, Urbanizacion Domingo Rivero, se respetaran los
retranqueos de las edificaciones existentes anteriores a la aprobacion del presente Plan General.
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En caso de demolicién o ampliacién, cuando no se hubiera agotado la edificabilidad asignada, las
nuevas construcciones deberan cumplir los retranqueos establecidos.

En aquellas parcelas preexistentes, segregadas con anterioridad a la aprobacién del presente Plan
General, que tengan un frente minimo menor de |2 metros, se les permitira, con caracter
excepcional y justificadamente, reducir el retranqueo minimo lateral hasta dos (2) metros. En
dicho supuesto, la edificacion propuesta no podra superar una longitud de seis (6) metros de
ancho medidos en la direccién perpendicular al lindero lateral.

En caso de existir una medianera vista en alguna de los linderos de parcela, la nueva edificacién se
podra adosar a dicha medianera respetando el resto de los parametros establecidos. Dicha
situacion preexistente se debera justificar con fotografia actual de la parcela, asi como plano
explicativo de las medianeras existentes.

En aquellas parcelas en esquina hacia dos calles, la separacion a fachada se considerara respecto
de la via principal, considerandose la secundaria como lindero lateral.

CONDICIONES DE OCUPACION, EDIFICABILIDAD, VOLUMEN Y FORMA

Condiciones de ocupacién de parcela

a) Se establece una ocupacion maxima sobre o bajo rasante del 35%.

b)No se permite ocupar el area de espacio libre privado definido por los retranqueos minimos
obligatorios con ningun tipo de elemento construido bajo o sobre rasante, excepto rampas de
acceso a garaje, ni volar sobre dicha superficie libre cuerpos volados, salvo las cornisas, aleros
o construcciones ligeras, que no se podran adosar a las medianeras, estando separadas como
minimo un metro y medio (I,5) de ella.

Condiciones de edificabilidad:

a) La edificabilidad maxima se establece en 0,7 m?/m.

Rasante de parcela

La fijada en los planos o por la linea que determina el perfil de la calle.

Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o edificacion y la rasante de la
acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberan ser resueltos dentro de los limites
de la parcela, quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la acera para
adaptarse a las rasantes de la nueva edificacion.

Sélo se permitira modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el
acceso de los vehiculos hacia la parcela, y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se
garantizard, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio publico que
discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados,
asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras
condiciones, caracteristicas o dimensiones del mismo.

Nimero de plantas y altura de la edificacion

a) Sobre rasante dos (2) plantas.
- Cubierta plana: 7,70 metros.
- Cubierta inclinada: 8,85 metros

b)Bajo rasante una (1) plantas, salvo determinacién contraria en la ficha de ordenacién especifica.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Para el uso residencial, las determinadas por el Decreto |17/2006, de | de agosto, por el que se
regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas; para los demas usos las condiciones
indicadas en la presente normativa con respecto al uso especifico del que se trate, o las
condiciones de la normativa sectorial que le sea de aplicacién.
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CONDICIONES DE USO

2.

3.

Uso permitido

a) Vivienda, en las categorias de unifamiliar o colectiva. EIl nimero maximo de viviendas por
parcela sera de una (1) vivienda por parcela minima; salvo en la unidad de actuacion UA-PO-
01, de Los Portales, en la que el nimero de viviendas por parcela quedara establecido segiin
lo determinado en la ficha de ordenacién correspondiente.

En el caso existir mas de una edificacién en la parcela, se deberan disponer de forma que haya
una separaciéon minima de seis (6) metros entre cuerpos edificados.

Usos compatible

a) En planta bajo rasante:

- Infraestructura de Transporte para el uso especifico de garaje y aparcamiento, con las
obligaciones establecidas en el Titulo IV sobre “Regulacion de los usos ligados a las
Infraestructuras Viarias”, y en las condiciones particulares de los usos compatibles.

b)Sobre rasante:
- Oficina, en la categoria de Despacho Profesional.

- Infraestructura de Transporte solo en planta baja, en su subcategoria de garaje y
aparcamiento, como auxiliar o asociado a los usos permitidos o compatibles.

c) Sobre rasante, en edificio exclusivo:
- Industria, en la categoria de Industria Artesanal.

- Servicio Publico o Comunitario, en las categorias de Docente, Sanitario y Social-
Asistencial.

- Comercial, en la categoria de Pequeiio Comercio.
- Oficina, en la categoria de Local Oficina.

- Residencial en la clase de Residencia Comunitaria.

Uso prohibido
- Todos los demas usos.

Art. 166 Zona de Edificacién D2, vivienda pareada

Se corresponde con zonas de la ciudad ordenadas con edificaciones de vivienda unifamiliar que se

disponen en la parcela unidas por uno de los linderos medianeros, de forma pareada, y retranqueada
en el resto de los linderos de la parcela, permitiéndose, en determinadas situaciones, la vivienda
unifamiliar aislada.

CONDICIONES DE PARCELA Y POSICION EN LA PARCELA

Parcela minima

A efectos de edificacion, se establece una parcela minima de trescientos cincuenta (350) metros
cuadrados por cada dos viviendas unifamiliares dispuestas de forma pareada.

Por debajo de la parcela minima se podra edificar segin los parametros establecidos en la zona
de edificacion A2c.

Frente minimo

Se establece un frente minimo de parcela hacia viario o espacio publico de dieciocho (18) metros.

En caso de parcelas con un frente inferior se podra edificar seglin los parametros establecidos en
la zona de edificacion A2c.
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3. Posicién de la edificacién en la parcela

a) Retranqueo minimo a lindero frontal: tres (3) metros
b)Retranqueo minimo a linderos laterales: tres (3) metros
c) Retranqueo minimo a lindero posterior: tres (3) metros

En aquellas parcelas en esquina hacia dos calles, la separacion a fachada se considerara respecto
de la via principal, considerandose la secundaria como lindero lateral.

CONDICIONES DE OCUPACION, EDIFICABILIDAD, VOLUMEN Y FORMA

Condiciones de ocupacién de parcela

a) Se establece una ocupacién maxima sobre o bajo rasante del 40%.

b)No se permite ocupar el area de espacio libre privado definido por los retranqueos minimos
obligatorios con ninglin tipo de elemento construido bajo o sobre rasante, excepto rampas de
acceso a garaje, ni volar sobre dicha superficie libre cuerpos volados, salvo las cornisas, aleros
o construcciones ligeras, que no se podran adosar a las medianeras, estando separadas como
minimo un metro y medio (1,5) de ella.

Si se permitira ocupar bajo rasante el area definida por los retranqueos laterales para uso de
garaje, aparcamiento, u otros usos no habitables asociados o auxiliares al uso residencial.

2. Condiciones de edificabilidad:

a) La edificabilidad maxima se establece en 0,8 m?/m.

Rasante de parcela

La fijada en los planos o por la linea que determina el perfil de la calle.

Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o edificacion y la rasante de la
acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberan ser resueltos dentro de los limites
de la parcela, quedando prohibida la alteracién del nivel y pendiente longitudinal de la acera para
adaptarse a las rasantes de la nueva edificacion.

Solo se permitira modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el
acceso de los vehiculos hacia la parcela, y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se
garantizara, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio publico que
discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados,
asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras
condiciones, caracteristicas o dimensiones del mismo.

Numero de plantas y altura de la edificacion

a) Sobre rasante dos (2) plantas.
- Cubierta plana: 7,70 metros.
- Cubierta inclinada: 8,85 metros

b)Bajo rasante una (1) plantas, salvo determinacién contraria en la ficha de ordenacion especifica.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Para el uso residencial, las determinadas por el Decreto |17/2006, de | de agosto, por el que se
regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas; para los demas usos las condiciones
indicadas en la presente normativa con respecto al uso especifico del que se trate, o las
condiciones de la normativa sectorial que le sea de aplicacién.

CONDICIONES DE USO

Uso permitido
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2.

3.

a) Vivienda, en la categoria de unifamiliar. El nimero maximo de viviendas por parcela sera de dos
(2) viviendas pareadas por parcela minima. Para parcelas inferiores a la parcela minima, que se
edifiquen segln los parametros de la norma zonal A2c, una (1) vivienda por parcela.

En el caso existir mas de una edificacion en la parcela, se deberan disponer de forma que haya
una separaciéon minima de seis (6) metros entre cuerpos edificados.

Usos compatible

a) En planta bajo rasante:

- Infraestructura de Transporte para el uso especifico de garaje y aparcamiento, con las
obligaciones establecidas en el Titulo IV sobre “Regulaciéon de los usos ligados a las
Infraestructuras Viarias”, y en las condiciones particulares de los usos compatibles.

b)Sobre rasante:
- Oficina, en la categoria de Despacho Profesional.

- Infraestructura de Transporte solo en planta baja, en su subcategoria de garaje y
aparcamiento, como auxiliar o asociado a los usos permitidos o compatibles.

c) Sobre rasante, en parcela exclusiva:

- Servicio Publico o Comunitario, en las categorias de Docente, Sanitario y Social-
Asistencial.

- Oficina, en la categoria de Local Oficina.

- Residencial en la clase de Residencia Comunitaria.

Uso prohibido
- Todos los demas usos.

Art. 167 Zona de Edificacién H, vivienda en hilera

Art. 168

Se corresponde con zonas de la ciudad ordenadas con edificaciones de vivienda en hilera que se

disponen en la parcela unidas por los dos linderos laterales, que tienen los muros medianeros
enfrentados entre si, y se encuentra retranqueada en el resto de los linderos de la parcela, dando a
espacio libre de edificacion.

2.

En funcion del retranqueo al lindero frontal y posterior, o solamente en uno de ellos, se definen

las siguientes normas de edificacion para las edificaciones de vivienda en aislada:

-Zona H2a -Zona H2b

Zona de Edificacién H2a

CONDICIONES DE PARCELA Y POSICION EN LA PARCELA

2.

Parcela minima

A efectos de edificacion, se establece una parcela minima de cien (100) metros cuadrados.

Frente minimo

Se establece un frente minimo de parcela hacia viario o espacio publico de seis (6) metros.

Posicién de la edificacion en la parcela
a) Retranqueo minimo a lindero frontal: tres (3) metros
b)Retranqueo minimo a linderos laterales: no se establece

c) Retranqueo minimo a lindero posterior: tres (3) metros
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En aquellas parcelas en esquina hacia dos calles, la separacion a fachada se considerara respecto
de la via principal, considerandose la secundaria como lindero lateral. En tal caso se permitira el
retranqueo en la misma distancia que el lindero frontal, debiendo en todo caso tratarse como
fachada de la edificacion.

CONDICIONES DE OCUPACION, EDIFICABILIDAD, VOLUMEN Y FORMA

Condiciones de ocupacién de parcela

a) Se establece una ocupacion maxima sobre o bajo rasante del 60%.

b)No se permite ocupar el area de espacio libre privado definido por los retranqueos minimos
obligatorios con ninglin tipo de elemento construido bajo o sobre rasante, excepto rampas de
acceso a garaje, ni volar sobre dicha superficie libre cuerpos volados, salvo las cornisas, aleros
o construcciones ligeras, que no se podran adosar a las medianeras, estando separadas como
minimo un metro y medio (1,5) de ella.

Si se permitira ocupar bajo rasante el area definida por el retranqueo trasero para uso de
garaje, aparcamiento, u otros usos no habitables asociados o auxiliares al uso residencial.

2. Condiciones de edificabilidad:

a) La edificabilidad maxima se establece en 1,2 m?/m.

Rasante de parcela

La fijada en los planos o por la linea que determina el perfil de la calle.

Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o edificacion y la rasante de la
acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberan ser resueltos dentro de los limites
de la parcela, quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la acera para
adaptarse a las rasantes de la nueva edificacion.

Solo se permitira modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el
acceso de los vehiculos hacia la parcela, y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se
garantizara, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio publico que
discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados,
asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras
condiciones, caracteristicas o dimensiones del mismo.

Numero de plantas y altura de la edificacion
a) Sobre rasante dos (2) plantas.

- Cubierta plana: 7,70 metros.

- Cubierta inclinada: 8,85 metros

b)Bajo rasante una (1) plantas, salvo determinacion contraria en la ficha de ordenacién especifica.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Para el uso residencial, las determinadas por el Decreto |17/2006, de | de agosto, por el que se
regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas; para los demas usos las condiciones
indicadas en la presente normativa con respecto al uso especifico del que se trate, o las
condiciones de la normativa sectorial que le sea de aplicacién.

CONDICIONES DE USO

Uso permitido

a) Vivienda, en la categoria de unifamiliar o colectica. El nimero maximo de viviendas por parcela
sera de una (1) viviendas por parcela minima. Para conjuntos edificados el nimero maximo de
viviendas sera el nimero entero resultante de dividir la superficie de parcela por la parcela
minima.
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b)En caso de conjuntos edificados, se establece una longitud maxima edificada continua de ocho
(8) viviendas, para el caso de vivienda unifamiliar, o cuarenta y ocho (48) metros de longitud
de fachada, en el caso de vivienda colectiva; salvo aquellas parcelas con zona de edificacion
H2a de la normativa especifica NE-PO-01 y del suelo urbanizable sectorizado ordenado UBO-
I'l, en las que no se establece limitacion a la longitud de fachada. En el caso existir mas de una
edificacion en la parcela, se deberan disponer de forma que haya una separacién minima de
seis (6) metros entre cuerpos edificados.

2. Usos compatible

a) En planta bajo rasante:

- Infraestructura de Transporte para el uso especifico de garaje y aparcamiento, con las
obligaciones establecidas en el Titulo IV sobre “Regulacion de los usos ligados a las
Infraestructuras Viarias”, y en las condiciones particulares de los usos compatibles.

b)Sobre rasante:
- Oficina, en la categoria de Despacho Profesional.
- Infraestructura de Transporte solo en planta baja, en su subcategoria de garaje y
aparcamiento, como auxiliar o asociado a los usos permitidos o compatibles.

c) Sobre rasante, nunca sobre planta residencial y con acceso independiente:
- Comercial, en la subcategoria de Pequefio Comercio.

- Oficina, en la categoria de Local Oficina.

d)Sobre rasante, en parcela exclusiva:

- Residencial en la clase de Residencia Comunitaria.

3. Uso prohibido
- Todos los demas usos.

Art. 169 Zona de Edificaciéon H2b

CONDICIONES DE PARCELA Y POSICION EN LA PARCELA

|I. Parcela minima

A efectos de edificacion, se establece una parcela minima de ochenta (80) metros cuadrados.

2. Frente minimo

Se establece un frente minimo de parcela hacia viario o espacio publico de seis (6) metros.

3. Posicién de la edificacion en la parcela

a) Retranqueo minimo a lindero frontal: tres (3) metros
b)Retranqueo minimo a linderos laterales: no se establece
c) Retranqueo minimo a lindero posterior: no se establece

En aquellas parcelas en esquina hacia dos calles, la separacién a fachada se considerara respecto
de la via principal, considerandose la secundaria como lindero lateral. En tal caso se permitira el
retranqueo en la misma distancia que el lindero frontal, debiendo en todo caso tratarse como
fachada de la edificacion.

CONDICIONES DE OCUPACION, EDIFICABILIDAD, VOLUMEN Y FORMA

I. Condiciones de ocupacién de parcela

a) Se establece una ocupacién maxima sobre o bajo rasante del 75%.
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b)No se permite ocupar el area de espacio libre privado definido por el retranqueo minimo
frontal obligatorio con ningln tipo de elemento construido bajo o sobre rasante, excepto
rampas de acceso a garaje, ni volar sobre dicha superficie libre cuerpos volados, salvo las
cornisas, aleros.

2. Condiciones de edificabilidad:

a) La edificabilidad maxima se establece en |,5 m?/m.

3. Rasante de parcela

La fijada en los planos o por la linea que determina el perfil de la calle.

Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o edificacion y la rasante de la
acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberan ser resueltos dentro de los limites
de la parcela, quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la acera para
adaptarse a las rasantes de la nueva edificacion.

Sélo se permitira modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el
acceso de los vehiculos hacia la parcela, y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se
garantizara, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio publico que
discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados,
asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras
condiciones, caracteristicas o dimensiones del mismo.

4. Numero de plantas y altura de la edificacién

a) Sobre rasante dos (2) plantas.
- Cubierta plana: 7,70 metros.
- Cubierta inclinada: 8,85 metros

b)Bajo rasante una (1) plantas, salvo determinacién contraria en la ficha de ordenacion especifica.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD

I. Para el uso residencial, las determinadas por el Decreto |17/2006, de | de agosto, por el que se
regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas; para los demas usos las condiciones
indicadas en la presente normativa con respecto al uso especifico del que se trate, o las
condiciones de la normativa sectorial que le sea de aplicacién.

CONDICIONES DE USO
I. Uso permitido

a) Vivienda, en la categoria de unifamiliar o colectica. El nimero méaximo de viviendas por parcela
sera de una (1) viviendas por parcela minima. Para conjuntos edificados el nimero maximo de
viviendas sera el nimero entero resultante de dividir la superficie de parcela por la parcela
minima.

b)En caso de conjuntos edificados, se establece una longitud maxima edificada continua de ocho
(8) viviendas, para el caso de vivienda unifamiliar, o cuarenta y ocho (48) metros de longitud
de fachada, en el caso de vivienda colectiva. En el caso existir mas de una edificacion en la
parcela, se deberan disponer de forma que haya una separaciéon minima de seis (6) metros
entre cuerpos edificados.

2. Usos compatible

a) En planta bajo rasante:

- Infraestructura de Transporte para el uso especifico de garaje y aparcamiento, con las
obligaciones establecidas en el Titulo IV sobre “Regulacion de los usos ligados a las
Infraestructuras Viarias”, y en las condiciones particulares de los usos compatibles.
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b)Sobre rasante:
- Oficina, en la categoria de Despacho Profesional.

- Infraestructura de Transporte solo en planta baja, en su subcategoria de garaje y
aparcamiento, como auxiliar o asociado a los usos permitidos o compatibles.

c) Sobre rasante, nunca sobre planta residencial y con acceso independiente:
- Comercial, en la subcategoria de Pequefio Comercio.

- Oficina, en la categoria de Local Oficina.

d)Sobre rasante, en parcela exclusiva:

- Residencial en la clase de Residencia Comunitaria.

3. Uso prohibido
- Todos los demas usos.

Art. 170 Zona de Edificacién IN

I. Se corresponde con zonas de la ciudad que se caracterizan por el desarrollo de usos de caracter
industrial y terciarios. Dicho usos se desarrollan fundamentalmente en sectores de suelo
diferenciados respecto al conjunto del territorio, pudiendo encontrarse aisladamente en parcelas
integradas en el suelo urbano consolidado, en cuyo caso quedaran ordenadas con su normativa
especifica en la correspondiente ficha de ordenacién urbanistica.

2. Los sectores de suelo urbanizable sectorizado ordenado con uso global industrial UBO-02 Hoya
Lopez y UBO-13 El Portichuelo, quedaran ordenados segin su correspondiente ficha de ordenacién
urbanistica.

Zona de Edificacién IN-MB

Se corresponde con el area de ordenacion urbanistica AOU-Montafa Blanca, en donde se localiza la
urbanizacién industrial de Montafa Blanca, IN-MB.

CONDICIONES DE PARCELA Y POSICION EN LA PARCELA

|I. Parcela minima

A efectos de edificacion, se establece una parcela minima de mil (1.000) metros cuadrados.

2. Frente minimo

No se establece.

3. Posicién de la edificacién en la parcela
a) Retranqueo minimo a lindero frontal: diez (10) metros
b)Retranqueo minimo a linderos laterales: no se establece
c) Retranqueo minimo a lindero posterior: no se establece

Se prohibe la edificacion en la superficie de retranqueo obligatorio. Su uso sera el de accesos y
aparcamientos reservados. Unicamente podran efectuarse las rampas de acceso. En el subsuelo
podran instalarse silos o depésitos, para lo cual podran colocarse las necesarias trampillas o
acometidas para las mismas.

No obstante, en la zona de retranqueo sera posible construir viviendas exclusivamente para
guardian u oficinas, sujetas a las siguientes condiciones:

- Altura libre sobre el nivel del aparcamiento tres metros y medio (3,5).
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- Los accesos hacia estos locales deberan ser resueltos dentro de la superficie de parcela
destinada a la construccion, fuera de la zona de retranqueo, de forma que esta quede
totalmente diafana.

- La construccion se retranqueara un (1) metro de la alineacion oficial y se separara dos (2)
metros de la medianeria.

CONDICIONES DE OCUPACION, EDIFICABILIDAD, VOLUMEN Y FORMA

Condiciones de ocupacién de parcela

a)La superficie maxima ocupable serd la que resulte de descontar a la parcela la zona de
retranqueo.

Condiciones de edificabilidad:

a) La edificabilidad maxima se establece en 1,6 m?*/m, considerando para el computo incluso la
zona de retranqueo.

Rasante oficial

Es el perfil de la alineacion oficial, al que habra que incrementar la altura de la acera.

Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o edificaciéon y la rasante de la
acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberan ser resueltos dentro de los limites
de la parcela, quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la acera para
adaptarse a las rasantes de la nueva edificacion.

Solo se permitira modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el
acceso de los vehiculos hacia la parcela.

En caso de necesidad de adaptar las alineaciones o rasantes con respecto a las establecidas, se
debera redactar un estudio de detalle antes de poder edificar la parcela.

Numero de plantas y altura de la edificacion

a) Sobre rasante dos (2) plantas.

b)La altura no podra superar los diez (10) metros medidos sobre la rasante oficial, en el punto
medio de la fachada, hasta el intradés del forjado de cubierta, si ésta fuera una losa. En caso
de cubierta inclinada la altura maxima serad de doce (12) metros hasta el caballete, medidos
con igual criterio.

c)La altura maxima soélo podra ser superada por elementos puntuales cuya funcién asi lo
requieran, tales como chimeneas, silos, etc., en cuyo caso, la altura de éstos sera libre.

d)Bajo rasante una (l) planta.

Volumen

a) El volumen maximo edificable sera libre, quedando limitado Gnicamente por el cumplimiento de
la altura maxima y la edificabilidad definida en la presente norma zonal.

CONDICIONES DE USO

Uso permitido

a) Industrial, en todas las categorias, debiendo cumplir las condiciones generales para el uso
Industrial, y especificas segun la actividad industrial de que se trate, ademas de las sectoriales
que les sea de aplicacion.

2. Usos compatible

a) Oficina, en las categorias de Local Oficina y Agrupacién de Oficinas.

b)En planta bajo rasante:
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- Se podra construir sétanos para uso exclusivo de almacenamiento, pudiendo ocuparse con
los mismos el subsuelo de la zona de retranqueo. Los sétanos no podran dedicarse a
locales de trabajo.

Deberan tener un patio de ventilaciéon de 12 metros cuadrados (12 m?) en el cual sea
posible inscribir un circulo de tres (3) metros de diametro minimo.

- Los semisétanos para poder ser considerados como lugares de trabajo habran de
sobresalir de la rasante un metro y medio (I,5) medidos hasta el intradoés del forjado, y
estar dotados de huecos de ventilacion con una superficie minima equivalente a 1/8 de la
superficie util del local.

Los patios minimos seran los descritos en el apartado anterior para los sétanos.

3. Uso prohibido
- Todos los demas usos.

CONDICIONES DE ESTETICA DE LAS EDIFICACIONES
|. Vallas

- En la alineacién de fachada se construiran vallas que delimiten la propiedad privada. La
altura de éstas no podra superar un (1,2) metro veinte centimetros de obra opaca, el
resto hasta una altura de dos metros y medio (2,5) podra ser de reja metalica. Cuando la
rasante oficial presente diferencias de cota superiores a un metro, la valla debera
escalonarse para no superar las alturas fijadas.

2. Composicién de fachada

- La composicion de fachada sera libre. No habra limitacion alguna sobre el uso de
materiales, quedando el resultado formal sujeto a la aprobacién del Ayuntamiento de
Arucas.
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TITULO VI. NORMAS ESPECIFICAS PARA PARCELAS CALIFICADAS COMO
ESPACIOS LIBRES, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS EN SUELO
URBANO O URBANIZABLE

CAPITULOI. NORMAS PARA PARCELAS CALIFICADAS COMO ESPACIO LIBRE

Art. 171 Aplicacién

I. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla EL en
los planos de ordenaciéon pormenorizada o en las correspondientes fichas urbanisticas, clasificadas
como suelo urbano consolidado, salvo aquellos sistemas generales que se regulan por su normativa
especifica, o en suelo urbano no consolidado por la urbanizacion o suelo urbanizable sectorizado
ordenado cuando no se hayan establecido parametros especificos de ordenacion.

2. Se debera cumplir para dichos espacios las condiciones particulares de uso establecidas en las
presentes Normas.

3. Para aquellas obras de edificacion permitidas en parcelas calificadas como Espacio Libre les sera
de aplicacion, en cuanto a parametros compositivos y de uso, los definidos en las presentes Normas.

Art. 172 Parametros tipolégicos

I. Los Espacios Libres (EL) localizados adyacentes a las vias o calles, y adscritos a éstas,
acompanados con el uso de Infraestructura de Transporte (IT), se entenderan espacios que forman
parte de la red viaria junto a la que se encuentran con el objeto de dar mayor calidad ambiental a su
trazado.

Dichos espacios podran acoger en su disefio, si asi lo admitieran las circunstancias especificas de cada
espacio, zonas ajardinadas, peatonales, carril bici, o incluso transformarse en parte de las vias cuando
se plantee el acondicionamiento o mejora de las mismas o no existan alternativas a los trazados
proyectados.

2. Los Espacios Libres (EL) que se acompaiian con el uso Infraestructura de Transporte (IT) pero no
se encuentran adyacentes a las vias o calles formando parte de éstas, permitiran el uso aparcamiento
sobre o bajo rasante segun lo regulado en las presentes normas y en las fichas de ordenacion
especifica correspondiente.

3. En Espacios Libres con superficie inferior a 500 m? (subcategoria I) las areas pavimentadas
deberan superar el 50% de la superficie total.

4. En Espacios Libres con superficie igual o superior a 500 m? e inferior a 5.000 m? (subcategoria Il)
las areas ajardinadas deberan superar el 40 % de la superficie total y las zonas de juego deberan estar
separadas de las zonas de estancia.

5. En Espacios Libres con superficie igual o superior a 5.000 m? (subcategoria lll) las areas
ajardinadas deberan superar el 60 % de la superficie total y las zonas de juego deberan estar
separadas de las zonas de estancia.

6. Los Espacios Libres de las subcategorias Il y Ill deberan incluir arboles de medio o gran porte y
copa frondosa que produzcan areas de sombra, en una proporciéon de 4 arboles de medio porte
(copa de 7 a 10 m. de diametro) o | de gran porte (copa de didmetro superior a |5 m.) por cada
500 m? de zona ajardinada.
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7. En aquellas parcelas en donde se permita el uso de aparcamiento bajo rasante se podra reducir la
proporcién establecida en el apartado 4 anterior hasta 4 arboles de medio porte o | de gran porte
cada 1.500 m? de la parcela.

Art. 173 Paridmetros volumétricos

I. En los Espacios Libres con superficie inferior a 500 m? (subcategoria I):
a) Sélo se permiten quioscos con una superficie inferior a 50 m2.
b)La ocupacién de los cuerpos edificados no sera superior al 10 % de la superficie total.
c) La altura maxima se fija en una planta y no superara los 4 m.

2. Espacios Libres con superficie igual o superior a 500 m? e inferior a 5.000 m? (subcategoria Il):
a) La ocupacion de los cuerpos edificados no sera superior al 8 % de la superficie total.
b)La edificabilidad sobre rasante no podra ser mayor de 0,08 m?/m?2.

c) La altura méaxima se fija en una planta y no superara los 4 m.

3. Espacios Libres con superficie igual o superior a 5.000 m? (subcategoria lll):

a) La ocupacién de los cuerpos edificados no sera superior al 4 % de la superficie total.
b)La edificabilidad sobre rasante no podra ser mayor de 0,04 m?/m?2.

c) La altura méaxima no superara los 6 m.

Art. |74 Parametros de uso

I. El uso principal en todas las subcategorias sera el de espacio libre.
2. Los usos complementarios seran:
a) En todas las subcategorias se permitiran los quioscos.

b)En las subcategorias Il y Ill el uso de garaje-aparcamiento con una ocupacién maxima del 5%
sobre rasante y bajo rasante del 60% nunca mayor de 5.000 m?, salvo indicacién distinta en la
ordenacion especifica de la parcela.

c) Cultural en las subcategorias Il y lll, que podra ser bajo rasante, si las condiciones topograficas
lo permiten.

d)Social-Asistencial, Recreativo, Restauracién y Ocio, Deportivo al aire libre y Religioso en las
subcategorias Il y Ill.

e)Deportivo cubierto en la categoria lll.

f)Administracion Puablica con actividades intimamente vinculadas a la naturaleza o a la gestién y
mantenimiento de las zonas verdes municipales en las categorias lll.

Art. 175 Normativa especifica de aplicacién en parcelas calificadas como espacio libre en suelo urbano

I. Las parcelas calificadas como espacio libre que se relacionan en las fichas siguientes, se regularan
por las determinaciones establecidas en las mismas.
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DTEL-01 ESPACIO LIBRE EN CARRETERA DEL PINO, 4

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Arucas Arucas Casco
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA b REFERENCIA
Urbano Consolidado Ho08
| ORDENACION | Escala 1:1.000 |
=l S ' T S L T 77 X 25030 PRRQUE DE 1A/ PAT
~ » -
~
~
S
~\.
/ ~o ; Ay
~ . 6e300
Inicio
L1 Po

MUNICIg

C43

OCUPACION

COEFICIENTE .
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZI;IROI\ITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
603 EL DT - - - -— -

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e Los usos compatibles deben disponerse bajo rasante con respecto a la calle Alcalde Suarez Franchy y en una superficie no
superior a 200 m2.

e En caso de disponerse usos bajo rasante, sobre rasante se habilitaran areas con vegetaciéon de pequefio y mediano porte, asi como
elementos que permitan espacios de sombra. La dotacién de espacio libre se debera equipar con mobiliario urbano.

e Convenio Urbanistico 2007-01 Familia Marrero y VVO. Espacio Libre Alcalde Suarez Franchy, en el cual se cede el suelo necesario
para dicha dotacion.
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DTEL-02 ESPACIO LIBRE EN CALLE PINTOR JOAN MIRO

AREA TERRITORIAL AREA b ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Santidad Juan XXIII
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado 110
[ ORDENACION | Escala 1:1.000 |

—

COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZIILIASITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/IR B/R
1.867 EL DT/EQRE/IT 0,25 2 2 25 100

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e La altura maxima para el equipamiento religioso se establece en 12,00 m.
e Bajo rasante se permiten los usos equipamiento comercial (EQCO) e infraestructura de transporte (EQIT).
e En caso de disponerse usos bajo rasante, en la dotacion de espacio libre sobre rasante se habilitaran areas con vegetacién de

pequefio y mediano porte, asi como elementos que permitan espacios de sombra. Ademas, la dotacién de espacio libre se
debera equipar con mobiliario urbano.
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DTEL-03 ESPACIO LIBRE PLAZA NUESTRA SENIORA DEL CARMEN-SANTIDAD

AREA TERRITORIAL AREA b ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Santidad Juan XXIII
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado JH-KI
[ ORDENACION | Escala 1:1.000 |

DTEL

PLAZE
MAESTRO Al
MORALES ¢

M3

COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZIILIASITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/IR B/R
664 EL EQ 1,00 [ [ 100 100

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e El nimero de plantas sobre rasante (| planta) se establece con respecto a la calle Antén de la Santidad.

o El uso de Espacio Libre (EL)se establece en la planta que queda a la misma rasante que la calle La Purisima, permitiéndose el uso
de Equipamiento (EQ), en cualquiera de las categorias posibles, bajo rasante del Espacio Libre (EL), primera planta con respecto
a la calle Antoén de la Santidad.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTEL/SA-01 PLAZA EN LOMO DE QUINTANILLA

AREA TERRITORIAL AREA b ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
2 (Costa) Trapiche Lomo de Quintanilla
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado D04/D05

| ORDENACION | Escala 1:1.000 |

Lomo de
uintanilla

COEFICIENTE ’ OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZI;:\SITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
408 EL/SA DT 0,025 [ 2 2,50 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e El uso social-asistencial (SA) y los usos compatibles solamente se permiten bajo la rasante del camino de Lomo Quintanilla.
e Sobre rasante en la dotacion de espacio libre se habilitaran areas con vegetacién de pequefio y mediano porte, asi como
elementos que permitan espacios de sombra. Ademas, la dotacion de espacio libre se debera equipar con mobiliario urbano.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTEL/SA-02 PLAZA HERNANDO DE PINEDA

AREA TERRITORIAL AREA b ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
2 (Costa) Tres Barrios Cruz de Pineda
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado D08
| ORDENACION | Escala 1:1.000 |
= T

SRPAA 7

Cfuz de Pinedg

/ S '
© EC

_ 4 it
COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDlFlCABlLlDAD NUME;?)ZI;IA\SITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?2c/m?s) SIR B/R S/IR B/R
222 EL/SA DT - 0 2 - Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e El uso social-asistencial (SA) y los usos compatibles solamente se permiten bajo la rasante de la plaza, hacia las calles Concejal
Medina Ortiz y Manuel Hernandez Pérez.

e Sobre rasante en la dotacion de espacio libre se habilitaran 4reas con vegetacién de pequefio y mediano porte, asi como
elementos que permitan espacios de sombra. Ademas, la dotacion de espacio libre se debera equipar con mobiliario urbano.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

CAPITULO . NORMAS PARA PARCELAS CALIFICADAS COMO DOTACION Y
EQUIPAMIENTO

Art. 176 Aplicacién

I. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con las siglas DT y
EQ en los planos de ordenacién pormenorizada o en las correspondientes fichas urbanisticas,
clasificadas como suelo urbano consolidado, en suelo urbano no consolidado por la urbanizacién o
suelo urbanizable sectorizado ordenado cuando no se hayan establecido parametros especificos de
ordenacion.

2. Se debera cumplir para dichos espacios las condiciones particulares de uso establecidas en las
presentes Normas.

3. Aaquellas parcelas existentes dentro del suelo urbano o urbanizable, calificadas como Dotacion
(DT) o Equipamiento (EQ) en alguna de las categorias de Servicio Publico o Comunitario, a
excepcion de Infraestructura Hidraulica (IH) e Infraestructura de Transporte (IT), que no tuvieran
una normativa urbanistica de aplicacién asignada, se regularan en cuanto a las “Condiciones de
parcela y posicién en la parcela” y “Condiciones de ocupacion, edificabilidad, volumen y forma”, por
la normativa de las parcelas colindantes de la manzana que conforman, o de su entorno urbano para
el caso de parcela aislada.

4. Las parcelas calificadas como Dotaciéon (DT) o Equipamiento (EQ) en la subcategoria de
Infraestructura de Transporte (IT), que no se califiquen como EQIT - Estacion de Servicio, y que no
tengan una normativa urbanistica de aplicacion asignada, se regularan por la normativa de las parcelas
colindantes de la manzana que conformen, o de su entorno urbano para el caso de parcela aislada,
salvo en los parametros de nimero de plantas sobre rasante, altura de la edificacion y edificabilidad,
que quedaran regulados de la siguiente forma; Numero de plantas sobre rasante una (I) planta,
Altura de la edificacién 4,5 metros, superficie construida maxima de veinte (20) metros cuadrados.

5. Las parcelas calificadas como Equipamiento (EQ) en la subcategoria de EQIT - Estacién de
Servicio, se regularan segln lo establecido en el art. 140 de las presentes Normas, “Condiciones de
uso para las estaciones de servicio o gasolineras”.

6. La parcela calificada como EQIT entre la Avenida Agustin Millares Carl6 y la calle Alcalde
Antonio Rodriguez Uribe, en Arucas, asumird los parametros de ordenacién de la Norma de
Edificacion M5 salvo las Condiciones de Uso, a la que se le asigna el uso de Infraestructura de
Transporte (IT) en la subcategoria de garaje-aparcamiento, y compatible solamente los permitidos
“sobre rasante, exclusivamente en planta baja y con acceso independiente” de la norma M5.

7. Las parcelas calificadas como Dotacion (DT) o Equipamiento (EQ) en la subcategoria de
Infraestructura Hidraulica (IH), se regularan por la normativa de las parcelas colindantes de la
manzana que conformen, o de su entorno urbano para el caso de parcela aislada, salvo en el
parametro de nimero de plantas sobre rasante y altura de la edificacion, que quedaran regulados de
la siguiente forma; Numero de plantas sobre rasante una (I) planta, Altura de la edificacion 4,5
metros.

Art. 177 Normativa especifica de aplicacién en parcelas calificadas como Dotacién en suelo urbano

I. Las Dotaciones que a continuacion se relacionan quedaran regulados con las siguientes normas
de uso y edificacion:
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DT-02 DOTACIONAL EN CALLE POETA DOMINGO RIVERO

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Arucas Arucas Casco
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA b REFERENCIA
Urbano Consolidado 108
| ORDENACION | Escala 1:1.000 |

COEFICIENTE ’ OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;g)(PII;I«oNTAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
544 DT - 2,10 3 2 100 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e Encontrandonos en un ambito en el que se establece la ordenacién directamente desde el presente documento de
planeamiento general y teniendo en cuenta la afeccion a la zona de servidumbre del deslinde del Barranco de Arucas, cualquier
tipo de obra que se pretenda en la parcela afectada requerira autorizacién por el Consejo Insular de Aguas, segln lo
establecido en el articulo 58.3 de la Ley 12/1990 de Aguas de Canarias, y articulo 12 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, o preceptos que lo sustituyan, sin perjuicio del resto que pudiese ser de aplicacién segln la legislacion sectorial de
Aguas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DT-03 DOTACIONAL JUNTO AL CEMENTERIO DE ARUCAS

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Arucas Arucas Casco
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA b REFERENCIA
Urbano Consolidado 109
| ORDENACION | Escala 1:2.000 |

AT
YA

ICIP,

i T it

COEFICIENTE : OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;%hAgTAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?3s) SIR B/R SIR B/R
4871 DT 1,00 3 2 40 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e La presente dotacion se localiza colindante a la carretera de caracter supramunicipal GC-20, quedando afectada por los preceptos
establecidos en la Ley 9/1991 de Carreteras de Canarias y su Reglamento, debiéndose solicitar informe preceptivo al organismo
titular de la via, en los casos que procedan segun la citada legislacion.

o Este ambito se encuentra afectado por una zona de servidumbre acustica establecida en los mapas estratégicos de ruido de la
Comunidad Auténoma de Canarias aprobados segin la Orden de 30 de diciembre de 2008, por lo que se debera tener en
cuenta a los efectos de dar cumplimiento a la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y sus desarrollos. Las iniciativas y
proyectos complementaran las medidas que se hayan tomado por el Gobierno de Canarias definidas en el correspondiente plan
de accién establecido en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DT-04 DOTACIONAL EN CALLE ESCUDERO SANCHO PANZA |

AREA TERRITORIAL AREA b ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Santidad Juan XXIII
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado J10
[ ORDENACION | Escala 1:1.000 |

T

COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZIILIASITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/IR B/R
647 DT - 1L,17 2 2 - Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e Retranqueo frontal y lateral 2,50 m.
e Retranqueo posterior 3,00 m.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DT-05 DOTACIONAL EN CALLE ESCUDERO SANCHO PANZA ||

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Santidad Juan XXIII
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado J10

| ORDENACION | Escala 1:2.000 |

=0l

COEFICIENTE ’ OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUMESQXPII;IAONTAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
6.017 DT - 0,25 2 2 - Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

® Retranqueo frontal 2,50 m.
® Retranqueo posterior 3,00 m.
e Retranqueos laterales 6,00 m.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DT-06 DOTACIONAL EN CAMINO DE LA FUENTECILLA
AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Santidad Juan XXIII
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA b REFERENCIA
Urbano Consolidado J09/]10
| ORDENACION | Escala 1:2.000 |

s = i 7 77 ' T
e ~ ’ - 7

COEFICIENTE ’ OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZI;IQONTAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
5.147 DT - 0,25 2 2 - Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

® Retranqueo frontal, lateral y posterior 3,00 m.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DT-07 DOTACIONAL EN CALLE FORTALEZA DE CHIPUDE

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Santidad Urbanizacién San Francisco Javier
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado 2411
[ ORDENACION | Escala 1:2.000 |

SRPP-1 Y [Ugspe
el
COEFICIENTE : OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;%ZII:,IA(;\'TAS MAXIMA
(m?3s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SIR B/R
4.162 DT 0,25 2 2 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e Encontrandonos en un ambito en el que se establece la ordenacién directamente desde el presente documento de
planeamiento general y teniendo en cuenta la afeccién a la zona de servidumbre del predeslinde del Barranco de La Dehesa,
cualquier tipo de obra que se pretenda en la parcela afectada requerira autorizacién por el Consejo Insular de Aguas, segun lo
establecido en el articulo 58.3 de la Ley 12/1990 de Aguas de Canarias, y articulo 12 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, o preceptos que lo sustituyan, sin perjuicio del resto que pudiese ser de aplicacion segln la legislacion sectorial de
Aguas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTDC-01 C.E.l.P. BANADEROS

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
2 (Costa) Bafiaderos Bafiaderos
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado B06

| ORDENACION | Escala 1:2.000 |

M3

COEFICIENTE OCUPACION

SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZI;IRSITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) S/IR B/R S/IR B/R
8.671 DC DT 0,65 3 2 30 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e Encontrandonos en un ambito en el que se establece la ordenacién directamente desde el presente documento de
planeamiento general y teniendo en cuenta la afeccién a la zona de servidumbre del predeslinde del Barranco de Bafiaderos,
cualquier tipo de obra que se pretenda en la parcela afectada requerira autorizacion por el Consejo Insular de Aguas, segtn lo
establecido en el articulo 58.3 de la Ley 12/1990 de Aguas de Canarias, y articulo 12 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, o preceptos que lo sustituyan, sin perjuicio del resto que pudiese ser de aplicacién segln la legislacion sectorial de
Aguas.

e Este ambito se encuentra afectado por una zona de servidumbre acustica establecida en los mapas estratégicos de ruido de la
Comunidad Auténoma de Canarias aprobados segin la Orden de 30 de diciembre de 2008, por lo que se debera tener en
cuenta a los efectos de dar cumplimiento a la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y sus desarrollos. Las iniciativas y
proyectos complementaran las medidas que se hayan tomado por el Gobierno de Canarias definidas en el correspondiente plan
de accion establecido en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTDC-02 L.E.S. BANADEROS

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
2 (Costa) Bafiaderos Bafiaderos
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado B06/B07

| ORDENACION | Escala 1:2.000 |

TA

= GALLE L& FRAG

COEFICIENTE

: OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUMEQ%(PI;AS'TAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SR B/R
8.949 DC DT 1,20 3 2 40 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES be ORDENACION |

e Encontrandonos en un ambito en el que se establece la ordenacién directamente desde el presente documento de
planeamiento general y teniendo en cuenta la afeccién a la zona de servidumbre del predeslinde del Barranco de Bafaderos,
cualquier tipo de obra que se pretenda en la parcela afectada requerira autorizacién por el Consejo Insular de Aguas, segln lo
establecido en el articulo 58.3 de la Ley 12/1990 de Aguas de Canarias, y articulo 12 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, o preceptos que lo sustituyan, sin perjuicio del resto que pudiese ser de aplicacion segln la legislacion sectorial de
Aguas.

e Este ambito se encuentra afectado por una zona de servidumbre acustica establecida en los mapas estratégicos de ruido de la
Comunidad Auténoma de Canarias aprobados segin la Orden de 30 de diciembre de 2008, por lo que se debera tener en
cuenta a los efectos de dar cumplimiento a la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y sus desarrollos. Las iniciativas y
proyectos complementaran las medidas que se hayan tomado por el Gobierno de Canarias definidas en el correspondiente plan
de accién establecido en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre.

NORMATIVA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PAGINA 160



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTDC-03 C.E.P. TRAPICHE

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
2 (Costa) Trapiche Trapiche
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado EO5
| ORDENACION | Escala 1:2.000 |

—

TRAPICHE

COEFICIENTE ’ OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?;I;IA\SITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
5.769 DC DT 0,30 2 2 15 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e La presente dotacién se localiza colindante a la carretera de caracter supramunicipal GC-331, quedando afectada por los
preceptos establecidos en la Ley 9/1991 de Carreteras de Canarias y su Reglamento, debiéndose solicitar informe preceptivo al
organismo titular de la via, en los casos que procedan segln la citada legislacion.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTDC-04 C.EI.P. MANOLO ORTEGA

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
2 (Costa) Tres Barrios Cruz de Pineda
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA b REFERENCIA
Urbano Consolidado Co8
| ORDENACION | Escala 1:2000 |

I

1

I
1
1

/
/

UBR-17

SRPP-2
A
COEFICIENTE : OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;;’)Z[P‘:‘STAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SIR B/R
3.057 DC DT 0,50 2 2 30 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTDC-05 C.EI.P. EDUARDO RIVERO RAMOS (C/ HERMANAS MANRIQUE)

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Cardones Cardones
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado EIO0/E! I

| ORDENACIO | Escala 1:3000 |

L e

NTE : OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;g)(PII;I«oNTAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) S/IR B/R S/IR B/R
10.803 DC DT 0,45 3 2 20 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e Este ambito se encuentra afectado por una zona de servidumbre acUstica establecida en los mapas estratégicos de ruido de la
Comunidad Auténoma de Canarias aprobados segin la Orden de 30 de diciembre de 2008, por lo que se debera tener en
cuenta a los efectos de dar cumplimiento a la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y sus desarrollos. Las iniciativas y
proyectos complementaran las medidas que se hayan tomado por el Gobierno de Canarias definidas en el correspondiente plan
de accion establecido en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTDC-06 C.E.I.P. EDUARDO RIVERO RAMOS (C/ EDUARDO RIVERO)
AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Cardones Cardones
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado EI0/FI0/F1 |

| ORDENACION | Escala 1:1000 |
[+ K e > s —
> FERNANDO MARRERO PEREZ

CALLE

oYW Y.V /”_\

COEFICIENTE ’ OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZI;IRSITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
2.747 DC DT 0,45 2 2 25 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTDC-07 C.EI.P. ESTRELLA BARREIRA MORENO

AREA TERRITORIAL AREA b ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
2 (Costa) Tinocas Tinocas
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado EI5
[ ORDENACION | Escala 1:2000 |

T N VWY

COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZIILIASITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
5.276 DC DT 0,60 2 2 40 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e Este ambito se encuentra afectado por una zona de servidumbre acUstica establecida en los mapas estratégicos de ruido de la
Comunidad Auténoma de Canarias aprobados segin la Orden de 30 de diciembre de 2008, por lo que se debera tener en
cuenta a los efectos de dar cumplimiento a la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y sus desarrollos. Las iniciativas y
proyectos complementaran las medidas que se hayan tomado por el Gobierno de Canarias definidas en el correspondiente plan
de accion establecido en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTDC-08 C.E.l.P. CARMEN PEREZ MONTESDEOCA
AREA TERRITORIAL AREA b ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Trasmontafia Las Chorreras
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado F09
[ ORDENACION | Escala 1:1000 |
. @ ©
/(O]

LA Cry |7
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COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)Z[ILIASITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R SIR B/R
786 DC DT 0,60 2 2 30 Libre
| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |
e La presente dotacién se localiza colindante a la carretera de caracter supramunicipal GC-301, quedando afectada por los
preceptos establecidos en la Ley 9/1991 de Carreteras de Canarias y su Reglamento, debiéndose solicitar informe preceptivo al
organismo titular de la via, en los casos que procedan segln la citada legislacion.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTDC-09 I.E.S. ARUCAS - DOMINGO RIVERO |
AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Arucas Camino de la Cruz
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado G08/G09/H08/H09

| ORDENACION | Escala 1:2000 |

._.@

COEFICIENTE ’ OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZI;IRSITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
7.141 DC DT 1,00 3 2 40 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

NORMATIVA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PAGINA 167



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTDC-10 LE.S. ARUCAS - DOMINGO RIVERO I

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Arucas Camino de la Cruz
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado GO09/H09

| ORDENACION | Escala 1:2000 |

R

7T I

OCUPACION

COEFICIENTE .
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?;I;IA\SITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) S/IR B/R S/IR B/R
7612 DC DT 0,60 2 2 30 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

NORMATIVA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PAGINA 168



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTDC-11 C.E.l.P. ARUCAS
AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Arucas Arucas Casco
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado HO09

| ORDENACION | Escala 1:1000 |

0ps SV T DEREEHOS®!
S ety P ¢ HUMANGS
D) F o
COEFICIENTE : OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;?;I;%\ITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) S/IR B/R S/IR B/R
2.114 DC DT - 3 2 55 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e Elemento protegido por el Catilogo de Patrimonio Arquitecténico de Arucas, ficha n® 129. Valoracion y niveles de actuacion
segun lo definido en dicho Catalogo.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTDC-12 C.E.I.P. LA GOLETA
AREA TERRITORIAL AREA b ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Arucas v
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado Hoé

| ORDENACION | Escala 1:1000 |

COEFICIENTE

. OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZI;IRSITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) S/IR B/R S/IR B/R
2418 DC DT 2,00 4 2 65 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTDC-13 LES. SANTIAGO SANTANA DIAZ

AREA TERRITORIAL

AREA pe ORDENACION URBANISTICA

AGUSTIN WILLARES, SALL

CALLE

UA-S-02

NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Santidad Lomo de Arucas
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado 1H0/11
| ORDENACION | Escala 1:2000 |

DTDC .
L 1!
. o oM ol |
). !L--r-'-"-'.-'-'-‘-'-'-'-.— !
] £ JuElED| 1! b LA
COEFICIENTE : OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;%Z'@S'TAS MAXIMA
(m2s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SIR B/R
7.685 DC DT 1,00 4 2 30 Libre
| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTDC-14 C.E.I.P. SANTIDAD
AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Santidad Santidad Baja
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado J10/]11
| ORDENACION Escala 1:2000 |
Pl B S " Sy
g e W !
J..‘c:.;“.’ Lo A58 s MZ s

b/

..’

CALLE DORapAs

M3

COEFICIENTE ’ OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZI;IRSITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
9.424 DC DT 0,60 3 2 30 Libre
|

[ OTRAS DETERMINACIONES bE ORDENACION
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTDC-15 C.EI.P. OROBAL

AREA TERRITORIAL AREA bE ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Santidad La Guitarrilla
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado KI0/KI11

| ORDENACION | Escala 1:2000 |

La Guitarrilla

COEFICIENTE

. OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;%hAgTAS MAXIMA
(m%s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SIR B/R
9.766 DC DT 0,50 2 2 40 Libre

[ OTRAS DETERMINACIONES bE ORDENACION |
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTDC-16 C.E.LP. VISVIQUE

AREA TERRITORIAL AREA b ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
3 (interior) Visvique Visvique
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado K07

[ ORDENACION | Escala 1:1.000 |

//DTDP

COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZIILIASITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
3.063 DC DT 1,80 3 2 60 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e La presente dotacién se localiza colindante a la carretera de caracter supramunicipal GC-43, quedando afectada por los preceptos
establecidos en la Ley 9/1991 de Carreteras de Canarias y su Reglamento, debiéndose solicitar informe preceptivo al organismo
titular de la via, en los casos que procedan segln la citada legislacion.

e La ocupacion bajo rasante se establecera por detras de la linea limite de edificacion que fije la Ley de carreteras.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTDP-01 INSTALACIONES DEPORTIVAS EN AVENIDA DE TINOCAS

AREA TERRITORIAL AREA b ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
2 (Costa) Tinocas Tinocas
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado EI4/EI5
[ ORDENACION | Escala 1:1000 |

N

DTEL

COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZIILIASITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
2112 DP DT 0,07 [ 2 7 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e Este ambito se encuentra afectado por una zona de servidumbre acUstica establecida en los mapas estratégicos de ruido de la
Comunidad Auténoma de Canarias aprobados segin la Orden de 30 de diciembre de 2008, por lo que se debera tener en
cuenta a los efectos de dar cumplimiento a la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y sus desarrollos. Las iniciativas y
proyectos complementaran las medidas que se hayan tomado por el Gobierno de Canarias definidas en el correspondiente plan
de accion establecido en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTDP-02 INSTALACIONES DEPORTIVAS EN CALLE JUAN BORGES MIRANDA

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
3 (Interior) Los Portales Los Portales
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA b REFERENCIA
Urbano Consolidado MO0é

=

| ORDENACION | Escala 1:1000 |

OCUPACION

COEFICIENTE .
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?;I;IA\SITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
2.189 DP DT 1,00 [ 2 100 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e Se permitira la cubricion para el uso deportivo sin limitaciones de ocupacion, estableciéndose una altura maxima de 12,00 m.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTSA-01 EDIFICIO DE USOS MULTIPLES EL PERDIGON

AREA TERRITORIAL AREA b ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Cardones El Perdigén
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado Gll

[ ORDENACION | Escala 1:1.000 |

.\ J /

COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZIILIASITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
451 SA DT 0 0 2 0 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e Tratandose de una actuacién ejecutada, los usos compatibles se disponen bajo rasante con respecto a la calle Vasco de Gama.
e La dotacion de espacio libre sobre rasante tiene habilitadas areas con vegetacion de pequefio y mediano porte, asi como
elementos que permiten espacios de sombra. Ademas, esta equipada con mobiliario urbano.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTSA-02 EDIFICIO DE USOS ML'JLTIPLESJUAN XXl
AREA TERRITORIAL AREA b ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Santidad Juan XXIII
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado 110
[ ORDENACION | Escala 1:1.000 |

e

COEFICIENTE

' OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZIILIASITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/IR B/R
513 SA DT 2,00 2 2 100 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e La cubierta del edificio tendra como uso el dotacional de espacio libre
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTSA-03 ASOCIACION DE VECINOS LA GUITARRILLA
AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Santidad La Guitarrilla
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado K11
| Escala 1:1.000 |

ESCUELA

-& MAESTROS DE

CALLE

COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUMES(A))Z'QAONTAS MAXIMA
(m2s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SIR B/R
183 SA DT 2,00 2 2 100 Libre
| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DTSP-01 PUESTO DE LA CRUZ ROJA EN EL PUERTILLO
AREA TERRITORIAL AREA b ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
2 (Costa) El Puertillo El Puertillo
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado A06/B06
[ ORDENACION | Escala 1:1.000 |

I UL=I\ 1 ll_l_v. S~_ % |

artillo )

COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZIILIASITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
148 SP DT 1,00 [ [ 100 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

o Al estar parte de la parcela en terrenos de servidumbre de proteccién, debera tenerse en cuenta que los usos propuestos en la
zona de servidumbre de proteccion cumpliran con lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley 22/1988 de Costas, modificada
por la Ley 2/2013 de Proteccion y Uso Sostenible del Litoral, debiendo contar con la autorizacién de la Comunidad Auténoma.

e Los parametros relativos a coeficiente de edificabilidad maximo y ocupacion maxima s/r se aplicaran con respecto al Paseo
Maritimo del Puertillo.

e Este ambito se encuentra afectado por una zona de servidumbre acustica establecida en los mapas estratégicos de ruido de la
Comunidad Auténoma de Canarias aprobados segin la Orden de 30 de diciembre de 2008, por lo que se debera tener en
cuenta a los efectos de dar cumplimiento a la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y sus desarrollos. Las iniciativas y
proyectos complementaran las medidas que se hayan tomado por el Gobierno de Canarias definidas en el correspondiente plan
de accién establecido en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

Art. 178 Normativa especifica de aplicacién en parcelas calificadas como Equipamiento en suelo urbano

I. Los Equipamientos que a continuacion se relacionan quedaran regulados con las siguientes
normas de uso y edificacion:
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

EQCO-01 COMERCIAL EN CALLE POETA CIPRIANO ACOSTA NAVARRO, 2

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
2 (Costa) Tinocas Tinocas
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA b REFERENCIA
Urbano Consolidado El4
| ORDENACION | Escala 1:1.000 |

TINOCAS

DTDP-0I

COEFICIENTE ’ OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZI;IRSITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
700 co EQ 0,60 [ 2 55 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

EQCO-02 COMERCIAL EN URBANIZACION MONTANA BLANCA
AREA TERRITORIAL AREA bE ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Montafia Blanca Urbanizacién Montafia Blanca
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado El4

| ORDENACION | Escala 1:1.000 |

COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;%hAgTAS MAXIMA
(m%s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/ms) SIR BIR SIR B/R
1.851 CO/OFRO 0,70 2 2 0 0

[ OTRAS DETERMINACIONES bE ORDENACION |

o (I) La ocupacion sera libre respetando un retranqueo minimo frontal de diez (10) metros hacia la calle Avenida El
Mirador.

e Los usos permitidos son: Comercial (CO), en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial; Oficina
(OF), en las subcategorias de Local de Oficina y Agrupacion de Oficina; y Restauracion y Ocio (RO), en las
Subcategorias de Bares-Cafeterias y Restaurantes.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

EQCO-03 COMERCIAL EN CAMINO DE LOS CALLEJONES, 4

AREA TERRITORIAL AREA b ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Arucas Arucas Casco
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado HO07

[ ORDENACION | Escala 1:1.000 |

EQCO-03

(N

COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZIILIASITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/IR B/R
1.511 co EQ 0,40 2 2 30 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

EQCO-04 COMERCIAL EN CALLE ESCUDERO SANCHO PANZA
AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Arucas Santidad Baja
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado 109

| ORDENACION | Escala 1:1.000 |
~_

S~

COEFICIENTE ’ OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZI;IAONTAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
922 co EQ 0,40 [ 2 - -

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

® Retranqueo frontal 2,50 m.
® Retranqueo posterior 3,00 m.
® Retranqueos laterales 6,00 m.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

EQCO-05 COMERCIAL EN CALLE JUAN ORTIZ DE ZARATE, 2

AREA TERRITORIAL AREA b ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Arucas Santidad Baja
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado 110

[ ORDENACION | Escala 1:1.000 |
' ' TCL-ULZ

COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZIILIASITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/IR B/R
279 co EQ 2,00 2 2 Libre Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

EQCO-06 COMERCIAL EN PASEO HOYA DE ARINEZ |
AREA TERRITORIAL AREA b ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Arucas Hoya de Arifiez
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado 110

| ORDENACION | Escala 1:1.000 |

COEFICIENTE ’ OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZI;IAONTAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
1.333 co EQ 0,45 2 2 45 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

® Retranqueo frontal 4,50 m.

® Retranqueo trasero 3,50 m.

® Retranqueos laterales 5,00 m.

e Longitud maxima a fachada hacia el Paseo de Hoya de Arifiez 38,00 m.

e En lo posible, el volumen edificado mantendra el criterio de escalonamiento de las edificaciones residenciales contiguas en Hoya
de Arifiez.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

EQCO-07 COMERCIAL EN PASEO HOYA DE ARINEZ II

AREA TERRITORIAL AREA bE ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Arucas Hoya de Arifiez
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado 110

| ORDENACION | Escala 1:1.000 |

COEFICIENTE OCUPACION

SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;%hAgTAS MAXIMA
(m%s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SIR B/R
858 co EQ 0,72 2 2 50 Libre

[ OTRAS DETERMINACIONES bE ORDENACION |

e Altura maxima de la edificacién a cara superior de forjado = 7,50 m.

e Posibilidad de subdivision con una parcela minima de 120 m2.

e La disposicion de los volumenes se adaptara a la topografia del terreno. En ningin caso, el forjado de cubierta podra sobrepasar la
rasante de la via, midiendo su altura respecto a la rasante del terreno.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

EQCO-08 COMERCIAL EN CALLE ROQUE DE LOS MUCHACHOS

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Arucas Urbanizacién San Francisco Javier
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado J11/12
[ ORDENACION | Escala 1:1.000 |

SRPAM

COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZIILIASITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
377 co EQ 1,00 [ 2 100 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

EQCO-09 COMERCIAL EN CALLE MUSICO FRANCISCO BRITO

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
3 (Interior) Los Portales Los Portales
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA b REFERENCIA
Urbano Consolidado L06

| ORDENACION | Escala 1:1.000 |

OCUPACION

COEFICIENTE .
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUMESQXPII;IAONTAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
100 co EQ 1,70 2 Libre - -

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

EQDC-02 C.P.EI.P.S. LA SALLE

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Arucas Arucas Casco
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA b REFERENCIA
Urbano Consolidado HO09
| ORDENACION | Escala 1:3.000 |

L

: mcmmomumu
usmum'rm:w.mm'scam

COEFICIENTE ’ OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZI;IRSITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
15.775 DC - 0,65 3 2 25 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e Como usos compatibles se permiten todos aquellos usos complementarios necesarios para el desarrollo de la actividad docente.
o El edificio principal existente, destinado a aulario, cuenta con una superficie construida de unos 7.000 m., estando el resto de la
edificabilidad destinada a usos complementarios a la actividad docente.

e Se establece una altura maxima de 3 plantas para nuevas edificaciones, respetandose la altura maxima del edificio principal
existente.
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EQDP-01 DEPORTIVO EN URBANIZACION. SAN FRANCISCO JAVIER

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Arucas Urbanizacién San Francisco Javier
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado JI1
[ ORDENACION | Escala 1:1.000 |
M |
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EQRO-02

COEFICIENTE : OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;%ZII:,IA(;\'TAS MAXIMA
(m?3s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SIR B/R
1.441 DP EQ 0,30 2 2 15 Libre
|

[ OTRAS DETERMINACIONES bE ORDENACION
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EQFN-01 CEMENTERIO CATOLICO DE EL PERDIGON

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Cardones El Perdigén
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA b REFERENCIA
Urbano Consolidado Gl2
| ORDENACION | Escala 1:1.000 |

|

(|}’ = I

19 |1

/

=
/
~ JONY
4

N

COEFICIENTE : OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZI;IRSITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) S/IR B/R S/IR B/R
1.501 FN EQ - I — - -

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

o El presente equipamiento se localiza colindante a la carretera de caracter supramunicipal GC-301, quedando afectado por los
preceptos establecidos en la Ley 9/1991 de Carreteras de Canarias y su Reglamento, debiéndose solicitar informe preceptivo al
organismo titular de la via, en los casos que procedan segln la citada legislacion.

e Se permiten ampliaciones, siempre que sean posibles, segiin las necesidades de uso del cementerio.
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EQRO-02 SALA DE FIESTAS EN CALLE ABRAHAN CARDENES

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Santidad Urbanizacién San Francisco Javier
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado JI1
[ ORDENACION | Escala 1:1.000 |

EQRO-02

COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZIILIASITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/IR B/R
1.499 RO RC - — —_ — —

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

o A los efectos de edificabilidad, se mantiene la volumetria existente para los usos ordenados.

e Se permite todo tipo de obras, siempre que no supongan aumento del volumen que existe en la actualidad.

e Tal como se recoge en el Tomo 10 de los Anexos, segln la legislacién del Ruido aplicable, el area acustica del ambito se encuentra
colindante con otra area acustica con una diferencia entre los objetivos de calidad aplicables a cada una de ellas superior a 5
dB(A), por lo que se estudiara la transicion entre ambas con el fin de dar cumplimiento a dichos objetivos de calidad acustica.
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EQRO-03 RESTAURANTE EL MESON

AREA TERRITORIAL AREA b ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Santidad Lomo de Arucas
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado 10/11
[ ORDENACION Escala 1:1.000 |

L

1
B M3

CALLE ZORRi(n

s,

l
:
A

COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZIILIASITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/IR B/R
1.715 RO IT 1,00 2 [ 50 Libre

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

o El presente equipamiento se localiza colindante a la carretera de caracter supramunicipal GC-300, quedando afectado por los
preceptos establecidos en la Ley 9/1991 de Carreteras de Canarias y su Reglamento, debiéndose solicitar informe preceptivo al
organismo titular de la via, en los casos que procedan segln la citada legislacion.

e Uso Restauracion y Ocio (RO) en la subcategoria de Bar-Cafeteria y Restaurante.
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EQRO-04 RESTAURANTE EN CALLE ABRAHAN CARDENES

AREA TERRITORIAL AREA b ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Santidad Lomo de Arucas
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA b REFERENCIA
Urbano Consolidado 10/11
[ ORDENACION | Escala 1:1.000 |

HIERROD

EQRO-02

COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZIILIASITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/IR B/R
712 RO RC 0,15 2 [ 8,5 -

| OTRAS DETERMINACIONES be ORDENACION

o El presente equipamiento se localiza colindante a la carretera de caracter supramunicipal GC-300, quedando afectado por los
preceptos establecidos en la Ley 9/1991 de Carreteras de Canarias y su Reglamento, debiéndose solicitar informe preceptivo al
organismo titular de la via, en los casos que procedan segln la citada legislacion.

e Uso Restauracion y Ocio (RO) en la subcategoria de Bar-Cafeteria y Restaurante.

e Tal como se recoge en el Tomo 10 de los Anexos, segln la legislacién del Ruido aplicable, el area acustica del ambito se encuentra
colindante con otra area acUstica con una diferencia entre los objetivos de calidad aplicables a cada una de ellas superior a 5
dB(A), por lo que se estudiara la transicion entre ambas con el fin de dar cumplimiento a dichos objetivos de calidad acustica.
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EQRO-05 RESTAURANTE EN CARRETERA DEL LOMO
AREA TERRITORIAL AREA bE ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Arucas Arucas
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado HO08/H09/108/109

| ORDENACION | Escala 1:1.000 |

COEFICIENT : OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;%hAgTAS MAXIMA
(m%s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SIR B/R
1.821 RO 031 [ [ 30 30

[ OTRAS DETERMINACIONES bE ORDENACION |

e Uso Restauraciéon y Ocio (RO) en las subcategorias de Bar-Cafeteria y Restaurante.

® Retranqueo frontal 18,00 m.

® Retranqueos trasero y laterales 6,00 m.

® Se permite la ocupacién bajo rasante con idénticas dimensiones respecto a los retranqueos que sobre rasante.

o El espacio libre entre la edificacion y la via debera ajardinarse con arboles de porte en consonancia con la vegetacion ya existente
en el entorno.

e Tal como se recoge en el Tomo 10 de los Anexos, segun la legislacion del Ruido aplicable, el area acUstica del ambito se encuentra
colindante con otra area acUstica con una diferencia entre los objetivos de calidad aplicables a cada una de ellas superior a 5
dB(A), por lo que se estudiara la transicion entre ambas con el fin de dar cumplimiento a dichos objetivos de calidad acustica.

NORMATIVA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PAGINA 197



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

EQSA-01 RESIDENCIA GERIATRICA LA PINEDA

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
2 (Costa) Tres Barrios Cruz de Pineda
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA b REFERENCIA
Urbano Consolidado C08/D08
| ORDENACION | Escala 1:2.000 |

7/
f
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/i AL___lfsusno.
Cruz de Pinedgf&& i Jons]
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COEFICIENTE ’ OCUPACION
SUPERFICIE USOS EDIFICABILIDAD NUME;?)ZI;IRSITAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R S/R B/R
3.924 SA EQ 0,20 * 2 [ 30* -

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e Existencia de una edificacion incluida en el Catalogo de Patrimonio Arquitectonico de Arucas. La valoracion y niveles de actuacion
se establecen en la correspondiente ficha, segin lo definido en dicho Catalogo.

e La edificabilidad (0,20 m?/m?) y ocupacion (30%) permitida se entiende como parametros de posibles ampliaciones dentro de la
parcela calificada, sin contabilizar las edificaciones existentes incluidas o no en el Catalogo.

e Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m. a linderos para toda nueva edificacion.
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EQSA-02 SOCIAL EN URBANIZACION MONTANA BLANCA

AREA TERRITORIAL AREA bE ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Montafia Blanca Urbanizacién Montafia Blanca
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Urbano Consolidado El4

| ORDENACION | Escala 1:1.000 |

COEFICIENTE : OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;%hAgTAS MAXIMA
(m2s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?3s) SIR B/R SIR B/R
CU/DC/FNIHNT/
2.282 RETRC/SN/SA CO/OF/IRO 0,70 2 | m 0}

[ OTRAS DETERMINACIONES bE ORDENACION |

e (1) La ocupacién sera libre respetando un retranqueo minimo hacia la dotacién DTEL y suelo rustico de diez (10) metros,
segun queda reflejado en el plano de ordenacion.

e Los usos permitidos son: Servicio Publico o Comunitario, en las categorias Cultural (CU), Docente (DC), Funerario (FN),
Infraestructura Hidraulica (IH), Infraestructura de Transporte (IT), Religioso (RE), Recreativo (RC), Sanitario (SN) y
Social-Asistencial (SA), como minimo en un 80% de su superficie; en el 20% de la superficie restante se permitiran los
usos de equipamiento Comercial (CO), en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial, Oficina (OF), en
las subcategorias de Local de Oficina y Agrupacién de Oficina, y Restauracién y Ocio (RO), en las Subcategorias de
Bares-Cafeterias y Restaurantes.

e Este ambito se encuentra afectado por una zona de servidumbre acUstica establecida en los mapas estratégicos de ruido de
la Comunidad Autonoma de Canarias aprobados segtn la Orden de 30 de diciembre de 2008, por lo que se debera
tener en cuenta a los efectos de dar cumplimiento a la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y sus desarrollos.
Las iniciativas y proyectos complementaran las medidas que se hayan tomado por el Gobierno de Canarias definidas en
el correspondiente plan de accién establecido en el Real Decreto 1367/2007, de |19 de octubre.
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EQSA-03 CENTRO GERIATRICO EN CALLE DR. PEDRO HERNANDEZ PEREZ

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA NUCLEO URBANO / LUGAR
| (Centralidad) Arucas Arucas Casco
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA b REFERENCIA
Urbano Consolidado 108
| ORDENACION | Escala 1:2.000 |

GC43
|MUNIG|P'_N"1 7 ___’-""".—-
' CDDICV/ =
COEFICIENTE : OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;%Z‘?S'TAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SIR B/R
1.950 SA EQ 2,65 3 100

| OTRAS DETERMINACIONES b ORDENACION |

e Encontrandonos en un ambito en el que se establece la ordenacién directamente desde el presente documento de
planeamiento general y teniendo en cuenta la afeccion a la zona de servidumbre del deslinde del Barranco de Arucas, cualquier
tipo de obra que se pretenda en la parcela afectada requerira autorizacién por el Consejo Insular de Aguas, segin lo
establecido en el articulo 58.3 de la Ley 12/1990 de Aguas de Canarias, y articulo 12 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, o preceptos que lo sustituyan, sin perjuicio del resto que pudiese ser de aplicacion segln la legislacion sectorial de
Aguas.
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TITULO VI.. NORMAS DE USO Y EDIFICACION EN EL SUELO RUSTICO

CAPITULO|. DETERMINACIONES GENERALES PARA EL SUELO RUSTICO

Art. 179 Objeto y aplicacion

I. El presente titulo, en desarrollo de lo regulado en las Normas de Ordenacion Estructural, regula
los usos y construcciones caracteristicas del suelo rdstico en cada una de sus categorias, definiendo
los usos permitidos, compatibles y prohibidos.

2. Para los usos incluidos en los Asentamientos Rurales, se definen las normas de aplicacion para
cada uno de ellos, que se complementan con las Fichas de Ordenacion Urbanistica correspondiente.

Art. 180 Categorias del Suelo Rustico

I. Segun lo reflejado en las Normas de Ordenaciéon Estructural, las diferentes categorias de suelo
rustico para el municipio de Arucas son:

a) Suelo rustico de proteccion por sus valores naturales y/o culturales.

- Suelo Rustico de Proteccién Natural (SRPN)

Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica (SRPP)
e Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica | (SRPP-1)

e Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica 2 (SRPP-2)
- Suelo Rustico de Proteccion Cultural (SRPC)
- Suelo Rustico de Proteccion Costera-Litoral (SRPL)
b)Suelo rustico de proteccién por sus valores econémicos.
- Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPA)
e Suelo Rustico de Proteccion Agraria de Alta Productividad (SRPAA)
e Suelo Rustico de Proteccién Agraria de Moderada Productividad (SRPAM)
- Suelo Rustico de Proteccion Hidrolégica (SRPH)
- Suelo Rustico de Proteccion Minera (SRPM)

- Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE)

e Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos-Infraestructuras
Hidraulicas (SRPIEH)

e Suelo Rustico de Protecciéon de Infraestructuras y Equipamientos-Infraestructuras de
Telecomunicaciones y Eléctricas (SRPIET)

e Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras y Equipamientos-Infraestructuras
Viarias (SRPIEV)

e Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos-Sistemas Generales
y Equipamientos (SRPIES)

c) Suelo rustico con formas tradicionales de poblamiento rural.

- Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR)
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d)Suelo rustico de proteccioén territorial.

- Suelo Rustico de Protecciéon Territorial (SRPT)

Art. 181 Derechos y Deberes de los propietarios de Suelo Ristico

I. Segln lo regulado en el articulo 62 del TR-LOTCENC’00, el derecho de la propiedad en el suelo
rastico comprendera:

a) La realizacion de los actos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal,
cinegética o analoga que correspondan, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de
medios que no comporten la transformacién de dicho destino, en los términos que se
precisen reglamentariamente. Los trabajos e instalaciones que se lleven a cabo en los terrenos
estaran sujetos a los limites de la legislacion civil y la administrativa aplicable por razén de la
materia y deberan realizarse, ademas, de conformidad con la ordenacion aplicable.

b)La realizacién de obras y construcciones y el ejercicio de usos y actividades que, excediendo lo
previsto en el nUmero anterior, se legitimen expresamente por la ordenacién de acuerdo con
las previsiones de la ley.

2. Sin perjuicio de otros deberes establecidos legalmente, los propietarios de suelo rustico tendran
los deberes de conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa vegetal, en las condiciones
precisas para evitar riesgos de erosién o incendio o para la seguridad o salud publicas y dafios o
perjuicios a terceros o al interés general, incluidos los de caracter ambiental y estético; asi como de
usarlo y explotarlo de forma que se preserven en condiciones ecoldgicas y no se produzca
contaminacién indebida de la tierra, el agua y el aire, ni tengan lugar inmisiones ilegitimas en bienes
de terceros.

3. Cuando la ordenacién permita otorgar al suelo rustico aprovechamiento en edificacion de
naturaleza residencial, industrial, turistica o de equipamiento, el propietario tendra el derecho a
materializarlo en las condiciones establecidas por dicha ordenaciéon, previo cumplimiento de los
deberes que ésta determine y, en todo caso, el pago de un canon cuya fijacion y percepcion
correspondera al Excmo. Ayuntamiento de Arucas, siempre dentro de los porcentajes establecidos
en el apartado 3 del articulo 62 del TR-LOTCENC’00.

4. Toda actuacién de edificacion permitida en suelo rustico debera cumplir las siguientes
condiciones:

a) Asegurar la preservacion del caracter rural del suelo y la no formacién de asentamientos no
previstos, asi como la adopcién de las medidas precisas para proteger el medio ambiente y
mantener el nivel de calidad de las infraestructuras y los servicios publicos correspondientes.

b) Garantizar la restauracion, a la finalizacion de la actividad, de las condiciones ambientales de los
terrenos y de su entorno inmediato.

c)Asegurar la ejecucion de la totalidad de los servicios que demanden las construcciones e
instalaciones autorizadas en la forma que se determine reglamentariamente. En particular y
hasta tanto se produce su conexién con las correspondientes redes generales, las viviendas y
granjas, incluso las situadas en asentamientos, deberan disponer de depuradoras o fosas
sépticas individuales, quedando prohibidos los pozos negros.

d)Asegurar la ejecucion y mantenimiento de las actividades o usos que justifiquen la
materializacion del aprovechamiento en edificacion y, en especial, la puesta en explotacion
agricola y el funcionamiento de los equipamientos.

Art. 182 Autorizaciones de los usos

I. El desarrollo y las condiciones de los usos y actos de ejecucion en suelo rustico, necesiten o no
de Calificacion Territorial o Proyecto de Actuacion Territorial, se realizaran en el marco de lo
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establecido en el presente Plan General, en el Plan Insular de Gran Canaria (PIOGC), en el TR-
LOTCENC’00 y en la legislacion sectorial aplicable.

2. La exigibilidad de la previa aprobacién de Calificacion Territorial o, en su caso, de un Proyecto de
Actuacién Territorial para el desarrollo de los usos, sera independiente de la exigibilidad o no de
informes preceptivos o autorizaciones sectoriales previos al desarrollo del uso, de acuerdo a lo que
a tal efecto dispongan el TR-LOTCENC’00 y su desarrollo reglamentario, asi como la legislacion
sectorial aplicable.

CAPITULO Il. NORMAS ESPECIFICAS DE USO Y EDIFICACION EN SUELO RUSTICO

Art. 183 Definicion de usos segtin su admisibilidad

I. En el suelo rustico, los usos pormenorizados que califican cada recinto o area, se distinguen en
usos permitidos, compatibles y prohibidos, tal y como se definen en las presentes Normas.

Art. 184 Actos y Usos permitidos y compatibles en el Suelo Rustico

I. En suelo rustico, los usos, actividades y construcciones permisibles seran los de caracter agricola,
ganadero, forestal, extractivo y de infraestructuras. Asimismo, se permitira el uso residencial dentro
de los asentamientos rurales delimitados en el Plan General y en las condiciones reguladas para los
mismos. Excepcionalmente podran permitirse los usos industriales, turisticos y de equipamiento y
servicios que se integren en actuaciones de interés general. En este sentido, se entendera que en los
usos, actividades y construcciones se incluyen los de caracter accesorio o complementario que sean
necesarios de acuerdo con la legislacién sectorial que sea de aplicacion.

2. Con caracter general, se consideran usos permitidos en el suelo rustico de Arucas los siguientes:

a)La defensa, mantenimiento y mejora del medio natural, sus conjuntos geomorfoldgicos y sus
ecosistemas.

b)La conservacién, mantenimiento y mejora del patrimonio cultural.
c) Los que engloben actividades productivas agropecuarias (agricultura y ganaderia).

d)La cria y guarda de animales en régimen de estabulacion y pastoreo, asi como la cria de
especies piscicolas, la caza y la pesca.

e)La produccion y repoblacion o regeneracion vegetal.

f)La extraccion de material geolodgico y su explotacion minera, asi como la extraccion de recursos
acuiferos.

g) Las actividades ligadas al ocio y esparcimiento al aire libre, asi como las de naturaleza cultural,
incluidas las de alojamiento temporal vinculadas al turismo rural.

h)Los Sistemas Generales y Equipamientos previstos por el presente Plan General.

i)Los vertidos controlados de residuos solidos en los complejos o instalaciones adecuadas a tal
fin.

j)Los movimientos de tierra.

k) Los cierres de finca.

[)Los viarios, pistas y accesos agricolas.

m)El uso residencial en aquellos lugares especificados en la presente normativa.

n)El uso industrial en los casos previstos en el TRLOCENC 00.
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Art. 185

3. Los usos agricola, ganadero y forestal, que se regularan, en su caso, por la legislacion especifica,
comprenderan las actividades, construcciones e instalaciones necesarias para las explotaciones de tal
caracter y deberan guardar proporcién con su extensiéon y caracteristicas, quedando vinculadas a
dichas explotaciones.

4. El uso extractivo comprendera las construcciones e instalaciones estrictamente indispensables
para la investigacion y obtencién de recursos minerales o hidrolégicos.

5. El uso de infraestructuras comprendera las actividades, construcciones e instalaciones, de
caracter temporal o permanente, necesarias para la ejecucién y el mantenimiento de obras y la
prestacién de servicios relacionados con el transporte de vehiculos, aguas, energia u otros, las
telecomunicaciones, la depuraciéon y potabilizacion, el tratamiento de residuos u otros analogos que
se precisen reglamentariamente.

6. El uso industrial se permitird para aquellas instalaciones que requieran emplazarse alejadas de
otros usos Yy construcciones por su singular peligrosidad o molestia o que con caracter
imprescindible exija su ubicaciéon junto a una explotacién minera o agricola cuyos productos
procesen.

7. El uso residencial en suelo rustico dentro del municipio de Arucas comprendera las
construcciones e instalaciones fijas, méviles o desmontables destinadas a vivienda unifamiliar, que
deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Situarse en terrenos calificados como asentamientos rurales.

b) Constituir la finca que les otorgue soporte una unidad apta para la edificacion, quedando en su
integridad vinculada legalmente a la vivienda autorizada.

c)No se permitira, en ningln caso, transformar una cueva preexistente en vivienda cueva de
nueva creacion, salvo aquellas que se localicen en asentamientos rurales.

8. Se permitira la rehabilitacion para su conservacién de edificios de valor etnogrifico o
arquitecténico, aln cuando se encontraren en situacion legal de consolidacion o situacion legal de
fuera de ordenacion, pudiendo excepcionalmente, cuando el uso preexistente fuera el residencial,
incluir obras de ampliacién indispensables para el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad.
La autorizacién requerira la prestacion de garantia por importe del quince por ciento del coste total
de las obras previstas.

9. Cualquier tipo de autorizacién y su correspondiente tramitacion en suelo rustico debe
entenderse prevista entre los supuestos regulados en el articulo denominado ‘“autorizaciones de los
usos” de la presente normativa, y en general, en la Seccién 2° del Capitulo Il del Titulo II del TR-
LOTCENC’00.

10. Cualquier actuacién que afecte a la zona de dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y
policia de los predeslindes y deslindes de barrancos, requerirda autorizacién o concesion
administrativa (esto Ultimo sé6lo en caso de afeccion en el dominio) por el Consejo Insular de Aguas,
segun lo establecido en el articulo 58.3 de la Ley 12/1990 de Aguas de Canarias, y articulo |3 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico o preceptos que lo sustituyan, sin perjuicio del resto
que pudiese ser de aplicacion segln la legislacion sectorial de Aguas.

Régimen especifico de usos en las distintas categorias de Suelo Rustico

I. El régimen especifico de los usos para las distintas categorias de suelo rustico en el municipio de
Arucas son los que se citan a continuacion.

2. En el suelo rustico de protecciéon por sus valores ambientales y/o culturales.

a) Con caracter general, seran posibles los usos, actividades, construcciones e instalaciones que
no estuvieran expresamente prohibidas por el planeamiento y sean compatibles con el
régimen de proteccién a que dicho suelo esta sometido.
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b)En el suelo rustico de protecciéon natural, paisajistica y cultural, sélo seran posibles con
caracter general y sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion ambiental y otras normas
sectoriales, los usos y las actividades que sean compatibles con la finalidad de proteccién y los
necesarios para la conservacion y, en su caso, el disfrute publico de sus valores.

3. En el suelo rustico de proteccion por sus valores econdmicos y de proteccion por existir formas
tradicionales de poblamiento rural.

a) Solo podran autorizarse las actividades que correspondan a su naturaleza y las construcciones
e instalaciones que fueran precisas para el ejercicio de ese derecho, en los términos del TR-
LOTCENC’00 y los precisados en el presente Plan General.

b)En los suelos rusticos de proteccion agraria, la ordenacién de la actividad agricola, ganadera o
piscicola comprende la produccién, la transformacién y la comercializacion de las
producciones en las condiciones sanitarias y de calidad exigibles, asi como todas aquellas
actividades directamente vinculadas a la actividad de la explotacién agraria que permitan la
obtencién de renta complementaria y diversifiquen la economia del medio rural y la calidad de
vida de los agricultores, que se lleven a cabo en los términos contemplados en la normativa
sectorial aplicable, incluidas las de seguridad e higiene de los trabajadores.

c) En los suelos categorizados como de proteccion agraria en los que no estuviera expresamente
prohibido por las determinaciones del PIOGC, de los Planes Territoriales que se dicten en su
desarrollo, o del presente Plan General, se podran levantar construcciones e instalaciones sin
necesidad de obtener la previa Calificacion Territorial, cuando tengan por finalidad el
establecimiento o mejora de las condiciones técnico-econémicas de explotacion de la
actividad agraria, ganadera o piscicola, y se justifique de forma fehaciente la vinculacion de la
construccién con la actividad agricola o ganadera. En concreto se podran realizar, previa la
obtencién de la licencia municipal correspondiente cuando resultare exigible, las
construcciones y actividades descritas en el articulo 63.2.c) del TR-LOTCENC’00. El resto de
las construcciones quedara condicionada a la aprobacion de la calificacién territorial o de un
proyecto de actuacion territorial, en su caso.

d)En todo caso, estaran prohibidas las nuevas construcciones destinadas a viviendas o habitacion
o a la implantacién del uso residencial.

e)En los suelos clasificados como de proteccion de las infraestructuras, en los sistemas generales
o dotaciones en asentamientos rurales, sélo seran posibles usos y actividades, con sus
correspondientes construcciones e instalaciones, de caracter provisional y realizadas con
materiales facilmente desmontables.

f)Se podra autorizar la ejecucion de sistemas generales y de los proyectos de obras o servicios
publicos a que se refiere el articulo |1.1 del TR-LOTCENC’00, sin que les sea aplicable lo
establecido en la Seccion 5% del Capitulo Il del TR-LOTCENC’00 sobre proyectos de
actuacion territorial y calificaciones territoriales.

4. En el suelo rustico de proteccion territorial.

a)En el suelo rustico de proteccién territorial sélo seran posibles usos y actividades, con sus
correspondientes construcciones e instalaciones, de caracter provisional y realizadas con
materiales facilmente desmontables.

Art. 186 Plan Especial de Ordenacién de edificaciones censadas al amparo del Decreto 11/1997 o
contempladas en la disposicién transitoria undécima del TRLOTCENC 00

I. Se remite a Plan Especial de Ordenacion la creacion del catalogo que comprenda las edificaciones
censadas al amparo del Decreto 11/1997, de 3| de enero, que no hayan quedado incluidas en el
suelo urbano o rustico de asentamiento rural o que, alin en esos supuesto, resultaran disconformes
con el nuevo planeamiento, tal como establece la disposicion adicional primera del TRLOTCENC 00.
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2. Asimismo, tal como regula la disposicion transitoria undécima del TRLOCENC'00, podran
someterse a un proceso de regularizacion, que tendra los mismos efectos que para las edificaciones
censadas al amparo del Decreto |1/1997, de 31 de enero, aquellas edificaciones no amparadas por
licencias urbanisticas, que no estén en el censo del citado Decreto y cuya construccién se hubiera
iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/2003, de |4 de abril, por la que se
aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenaciéon del Turismo de
Canarias y contra las que, transcurrido el plazo establecido en el articulo 180 del TRLOTCENC 00,
si fuera de aplicacion, la Administracién no hubiera adoptado las medidas precisas para el
restablecimiento del orden juridico perturbado.

3. Las edificaciones a las que se hace referencia en el apartado anterior se integraran, en la medida
de lo posible, en los catalogos a los que hace referencia la disposicion adicional primera del
TRLOCENC'00, a los que también se incorporaran la relacion de las edificaciones que, contando
con los correspondientes titulos habilitantes, hubieran quedado en situacion legal de fuera de
ordenacién por disconformidad sobrevenida con el nuevo planeamiento.

4. Hasta la creacion del referido Catdlogo, se podran realizar obras de reparacién y conservacion
que exija la estricta conservacion de la habitabilidad o la utilizaciéon conforme al destino establecido.
Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacién cuando no
estuviera prevista la expropiacién o demolicién en un plazo de 5 afios a partir de la fecha en la que
se pretenda realizarlas, que no podran, en ningin caso incrementar el valor de la posible
expropiacion, en su caso.

5. Se incluye como documento anexo del presente Plan General de Ordenaciéon la relacion de
edificaciones censadas al amparo del Decreto | 1/1997, de 31 de enero.

CAPITULO lll. CONDICIONES DE LOS USOS EN SUELO RUSTICO

Art. 187 Condiciones generales para las construcciones y edificaciones en Suelo Rustico

I. Todo acto de aprovechamiento y uso de suelo rustico debera respetar las siguientes reglas:

a)Las construcciones no podran presentar caracteristicas tipologicas o soluciones estéticas
propias de las zonas urbanas y, en particular, las viviendas colectivas, los edificios integrados
por salén en planta baja y vivienda en la alta, y los que presenten medianeras vistas, salvo en
los asentamientos rurales que admitan esta tipologia.

b)Las construcciones y edificaciones deberan situarse en el lugar de la finca menos fértil o idéneo
para el cultivo, salvo cuando provoquen un mayor efecto negativo ambiental o paisajistico.

c) Tendran el caracter de aisladas, salvo en los asentamientos rurales.

d)Se adaptaran a la pendiente natural del terreno de forma que la altura maxima reguladora no
sea excedida en ningln punto del perfil natural del suelo. Se prohiben excesos volumétricos
respecto a la regulaciéon de la edificabilidad, salvo cuando se justifiquen por la adecuacion de
parte del edificio a las pendientes del terreno. En este sentido, no podran emplazarse en
terrenos cuya pendiente natural supere el 50 por ciento.

e)Con caracter general, no podran superar una (l) planta de altura, ni dos (2) plantas en los
asentamientos rurales existentes o en aquellas actuaciones de interés general permitidas en
las presentes normas, por cualquiera de sus fachadas; o siete metros y medio (7,5) de altura
hasta la cumbrera, o cara superior del ultimo forjado permitido, en su caso, medidos desde
cualquier punto del terreno.

f)Deberan estar en armonia con las tradicionales en el medio rural canario y, en su caso, con los
edificios de valor etnografico o arquitecténico que existieran en su entorno cercano.
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g) Los paramentos vistos de los semisétanos y muros de contencién se revestiran de piedra en
todos los casos.

h)Deberan presentar sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente acabadas, y se controlara
que la forma, el color y los materiales usados causen el menor impacto posible al paisaje.

i)Unicamente podran pintarse de colores que favorezcan su integracién en el paisaje. En ningan
caso, podran utilizarse para los paramentos colores que nada tienen que ver con las
tonalidades terrosas y pétreas, a excepcion del color blanco. Los frontis de las cuevas situadas
en suelo rustico se deberan pintar igualmente del color de la tierra que ha sido excavada y
debera extenderse el empleo de dicho color a las construcciones en cuevas.

j)No se permiten materiales de construccion exteriores reflectantes. Los paramentos y la
carpinteria exteriores podran pintarse solamente con colores que favorezcan la integracion
en el paisaje y en el entorno. Se permite la colocacién de placas de energia solar y/o
fotovoltaica siempre que queden debidamente integradas en el conjunto de la edificacién.

2. Se define como unidad apta para la edificacion al suelo natural clasificado como suelo rustico, de
dimensiones y caracteristicas minimas determinadas por la ordenacion territorial y urbanistica,
afecto, a todos los efectos, a la edificacién permitida, conforme a la legislacion reguladora de la
actividad a que se vaya a destinar la construccion.

La parcela minima o unidad apta para la edificacion es la superficie minima e indivisible para que una
parcela pueda ser edificable para un uso determinado en suelo rustico, determinandose la misma en
la Normativa especifica de cada categoria de suelo rustico.

No sera de aplicacion la parcela minima o unidad apta para la edificacién para aquellas edificaciones
ya existentes y regularizadas, o en proceso de regularizarse y se encuentren inscritas en censo de
edificaciones no amparadas por licencia.

Art. 188 Condiciones generales de los actos de ejecucién vinculados a los Usos Agrarios

I. A los efectos de este Plan General, se entienden como actos de ejecucién vinculados a la
actividad agraria los siguientes: Cuartos de aperos; almacenes; otras instalaciones agricolas;
invernaderos; estanques 6 depositos, balsas de almacenamiento de aguas y cuartos de riego;
explotaciones agricolas; movimientos de tierras; nuevas roturaciones; muros para abancalamientos
agricolas; e infraestructuras para obtencién de energia.

2. Condiciones generales para los Cuartos de Aperos de labranza.

Se permite en todas las categorias de suelo donde el régimen de usos permita la actividad agraria en
las condiciones siguientes:

a) Sélo se permite un cuarto de aperos por parcela.
b)Se separaran tres (3) metros de los linderos y seis (6) metros de las vias o caminos.

c)La parcela minima se establece en dos mil (2.000) metros cuadrados, con una edificabilidad de
0,002 m*m?, y una superficie minima construida de 10 m? y maxima de 20 m” No obstante,
en el suelo rastico de proteccién natural, y debido a las especiales condiciones naturales y
paisajisticas, la superficie maxima no superara los 10 m”.

d)La altura maxima libre de sus cerramientos con planos verticales sera de dos metros y veinte
centimetros (2,20) medidos desde cualquier punto del terreno hasta el alero y dos metros y
setenta centimetros (2,70) hasta la cumbrera.

e)Los huecos de ventilacion deberan estar situados por encima de un metro y setenta
centimetros (1,70) de altura medidos desde la rasante del terreno y en una proporcién
maxima con respecto a la parte maciza de |/10. La puerta tendra un ancho maximo de un
metro y cuarenta centimetros (1,40).
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f)Lla edificacion se revestira de piedra natural y su cubierta sera inclinada y de teja. No se
permiten materiales exteriores reflectantes. La puerta podra pintarse solamente con colores
que favorezcan la integracion en el paisaje y en el entorno.

3. Condiciones generales para los Almacenes.

Ademas de las condiciones sefialadas en la correspondiente legislacion sectorial, los almacenes
agricolas y construcciones o edificaciones similares deberan cumplir las siguientes condiciones
especificas:

a) Se permiten exclusivamente en el suelo rustico de proteccion agraria (SRPAA y SRPAM).

b)Deberan estar vinculados a una unidad de explotacion o produccién, circunstancia que
constara necesariamente en la inscripcion registral de la finca de que se trate como condicién
para el otorgamiento de la licencia.

c) No podran instalarse en parcelas de superficie inferior a cinco mil (5.000) metros cuadrados.

d)En el caso de las parcelas de cinco mil (5.000) metros cuadrados, la edificabilidad maxima sera
0,006 m*m” y una superficie maxima construida de ochenta (80) metros cuadrados.
Excepcionalmente, en explotaciones agricolas de mas de veinte mil (20.000) metros
cuadrados se podrd ampliar la superficie de construccion maxima sélo en casos muy
justificados y con un méximo de 150 m*

e)Las construcciones tendran que guardar la necesaria relacion con la naturaleza, caracteristicas y
destino de la finca y se ajustaran si existieran, a los planes o normas sectoriales.

f)La edificacién no podra tener nunca una altura superior a cinco (5) metros, salvo que por
imperativos de la especialidad de las instalaciones fuera imprescindible una altura mayor, lo
que debera justificarse suficientemente en el pertinente proyecto.

g) Los retranqueos a linderos, a viarios de acceso o caminos seran, con caracter general y como
minimo, de tres (3) metros.

h)Las cubiertas pueden ser planas y en caso de inclinadas, a una 6 dos aguas, construidas con
materiales no perecederos acabados en colores oscuro mate procurando el menor impacto
sobre el medio.

i)No se permiten paredes descubiertas, materiales reflectantes, ni colores que impidan la
integracion de la obra en el medio.

j)Se permiten huecos de ventilacién que deberan estar situados a una altura superior a los dos
(2) metros medidos desde la rasante del terreno.

k)La administracion competente podra exigir las condiciones estéticas de los mismos tendentes a
reducir o mimetizar el impacto visual a generar.

4. Condiciones generales para otras instalaciones agrarias.

Se incluyen es ente apartado las siguientes: Las salas de manipulacién, transformacioén y elaboracion;
las salas de control de calidad; los garajes para maquinaria agricola; los cuartos de instalaciones; y los
servicios anejos. Ademas de las condiciones sefialadas en la correspondiente legislacion sectorial,
estas instalaciones deberan cumplir las siguientes condiciones especificas:
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Superficie minima de Edificabilidad maxima Superficie maxima
parcela (m?) (m¥m?) construida (m?)

Salas de manipulacién,
transformacion y 5.000 0,01 m%m? 100
elaboracion *!
Salas de control de 22
calidad 2 5.000 0,003 m*/m 30
Gar:a]e para maquinaria 5.000 i 20
agricola
Cuartos de 2,000 0,0015 m¥m? ;
instalaciones
Servicios anejos *3 2.000 0,0025 m*m? 40

*l Excepcionalmente, en explotaciones agricolas de mas de treinta mil (30.000) metros cuadrados se podra ampliar la
superficie de construccién méxima sélo en casos muy justificados y con un méximo de 300 m%

*% Excepcionalmente, en explotaciones agricolas de mas de treinta mil (20.000) metros cuadrados se podra ampliar la
superficie de construccién méxima sélo en casos muy justificados y con un méximo de 30 m~.

3 Excepcionalmente, en explotaciones agricolas de mas de treinta mil (20.000) metros cuadrados se podra ampliar la
superficie de construccién méaxima sélo en casos muy justificados y con un méximo de 80 m~.
a) Se permiten exclusivamente en el suelo rustico de proteccion agraria (SRPAA y SRPAM).

b)Las construcciones tendran que guardar la necesaria relacién con la naturaleza, caracteristicas y
destino de la finca y se ajustaran si existieran, a los planes o normas sectoriales.

c)La edificaciéon no podra tener nunca una altura superior a cinco (5) metros, salvo que por
imperativos de la especialidad de las instalaciones fuera imprescindible una altura mayor, lo
que debera justificarse suficientemente en el pertinente proyecto.

d)Los retranqueos a linderos, a viarios de acceso o caminos seran, con caracter general y como
minimo, de tres (3) metros.

e)Las cubiertas pueden ser planas y en caso de inclinadas, a una 6 dos aguas, construidas con
materiales no perecederos acabados en colores oscuro mate procurando el menor impacto
sobre el medio.

f) No se permiten paredes descubiertas, materiales reflectantes, ni colores que impidan la
integracion de la obra en el medio.

g) Se permiten huecos de ventilacién que deberan estar situados a una altura superior a los dos
(2) metros medidos desde la rasante del terreno.

h)La administracion competente podra exigir las condiciones estéticas de los mismos tendentes a
reducir o mimetizar el impacto visual a generar.

5. Condiciones generales para la construccion de Invernaderos.

Solo se permitiran la construccion de invernaderos en las areas categorizadas como Suelo Rustico de
Proteccion Agraria de Alta Productividad (SRPAA) y Suelo Rustico de Proteccion Agraria de
Moderada Productividad (SRPAM).

a) La altura maxima sera de siete (7) metros medidos desde cualquier punto del terreno.

b)El espacio cubierto por el invernadero se cefiira con exactitud al espacio disponible en la
parcela, sin ocupar areas vecinas, como caminos o senderos.

c) Deberan construirse con materiales traslicidos y con estructura facilmente desmontable.

d)Sera necesaria la concesién de la correspondiente autorizacion de la Consejeria de Agricultura
y Ganaderia del Gobierno de Canarias y licencia municipal para su ejecucion, a la vista del
proyecto y estudios de viabilidad correspondientes.
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e)En caso de construcciéon de invernaderos en areas donde existan bancales, se debera respetar
la estructura aterrazada del terreno.

f)Cuando se produzca la caducidad de la explotacién temporal o la de los materiales de los
invernaderos, sera obligatoria la retirada de los mismos y la limpieza del entorno de cualquier
resto. En este sentido, el propietario deberd comprometerse por escrito para llevarlo a cabo.

6. Condiciones generales para construccion de Estanques 6 Depoésitos, Balsas de Almacenamiento
de aguas y Cuartos de Riegos.

a) La parcela minima sera de diez mil (10.000) metros cuadrados.
b)La ocupacién sera del 2% y nunca mayor de 200 m”.

c) El retranqueo minimo a linderos sera de cinco (5) metros tanto si se ejecutan sobre o bajo
rasante.

d)Los estanques podran disponerse en superficie, con una altura maxima de dos metros y veinte
centimetros (2,20) y pueden ser de bloque, hormigdn y laminados. No obstante, podran
alcanzar una altura maxima de tres metros y medio (3,5), pero en este caso computaran a
efectos de edificabilidad asignada al complejo. Excepcionalmente, y cuando se justifique por
razén del relieve, el muro podra alcanzar, como méaximo en dos de sus lados, una altura
equivalente a una planta de edificacién (4,5 m), debiendo recibir un tratamiento superficial
equivalente, y no podran estar cubiertos con elementos de obra, salvo cuando son
subterraneos.

e)Se permitira la construcciéon de nuevos estanques en parcelas menores a la minima en los
siguientes casos:

- Que se justifique que el conjunto de las fincas a las que abastece de agua tengan una
superficie igual o superior a la de la parcela minima.

- En aquellas parcelas inferiores a la minima justificando, en su caso, su vinculacién a
actividades agrarias. En este supuesto, los estanques deberan ser bajo rasante.

f)Se procurara, en lo posible, la conservacion de los estanques existentes.

g) Las balsas no podran tener un diametro mayor de veinticinco (25) metros y los taludes tendran
una altura maxima de dos metros y medio (2,5) y deberan estar revegetados.

h)Se permitira la construccion de cuartos de riegos, siempre que no supongan una superficie de
mayor de un (l) metro cuadrado, se encuentren semienterrados y asociado a los estanques y
balsas de almacenamiento de agua.

i)Las conducciones de riego que se realicen desde cualquier estanque o balsa de almacenamiento
de agua a parcelas de cultivo, deberan realizarse bajo tierra con minima afecciéon sobre el
terreno, utilizando los materiales adecuados de manera que no suponga ninglin impacto sobre
el paisaje.

j)En todos los supuestos, se restauraran los impactos que cause su construccion.
7. Condiciones generales para las Explotaciones agricolas.

a)A los efectos de este Plan General, las explotaciones agricolas son los complejos cuyas
edificaciones e instalaciones tiene como destino principal el uso y la actividad agricola,
independientemente de que pueda presentar otros de caracter complementario. En atencién
al tamafio y destino de los cultivos, se dividen en pequefia, mediana y gran exploracién
agricola.

b)En la Pequeiia Explotacion Agricola, la superficie minima se establece entre los dos mil (2.000)
y cinco mil (5.000) metros cuadrados, con una edificabilidad maxima de 0,009 m?/m? en cuyo
caso, esta edificabilidad maxima por explotacion agricola se aplicara a todas las edificaciones,
excepto para las colectivas.
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) En la Mediana Explotacion Agricola, la superficie minima se establece entre los cinco mil (5.000)
y diez mil (10.000) metros cuadrados, con una edificabilidad maxima de 0,009 m*/m?, en cuyo
caso, esta edificabilidad maxima por explotacion agricola se aplicara a todas las edificaciones,
excepto para las salas de manipulacion, transformacion, elaboracion y para las edificaciones
colectivas.

d)En la Gran Explotacién Agricola, la superficie minima es superior a los diez mil (10.000) metros
cuadrados, con una edificabilidad méxima de 0,01 m*m? en cuyo caso, esta edificabilidad
maxima por explotacién agricola se aplicara a todas las edificaciones, excepto para las salas de
manipulacioén, transformacion, elaboracién y para las edificaciones colectivas.

8. Condiciones generales para los Movimientos de Tierras.

a) A los efectos de este Plan General, se entienden por movimientos de tierras vinculados a los
usos agrarios aquellas obras consistentes en la extraccién, aporte y modelacién de tierras con
el objeto de propiciar o mejorar los aprovechamientos agricolas de una finca. Segin su
alcance e intensidad, las obras de movimiento de tierras se clasifican en obras de
acondicionamiento, de reestructuracién y de ampliacién.

b)Son obras de acondicionamiento de una finca la puesta en uso de explotaciones abandonadas,
siempre que no se requiera la alteracion de la conformaciéon original del terreno,
respetandose los abancalamientos, terrazas, etc. que existen. Estas obras incluye el laboreo de
fincas y los aportes de suelo para mejoras del sustrato con una potencia maxima de cuarenta
(40) centimetros de tierra vegetal. Incluye, igualmente, el laboreo de terrenos en abandono,
siempre que se conserven las estructuras agrarias que permitan identificar el suelo agricola y
mientras que no se haya producido una regeneracién natural de los terrenos, o bien cuando
la vegetacion recolonizadora tuviera una composicion floristica de escaso interés.

c)Son obras de reestructuracion de una finca las que comportan la puesta en uso de
explotaciones abandonadas, pudiendo alterarse la configuracion original del terreno. Incluye el
laboreo de terrenos, los aportes de suelo para remociones profundas con una potencia
maxima de un metro con veinte (1,20) centimetros, desmontes de hasta cuatro (4) metros de
altura, terraplenes y rellenos no superiores a tres (3) metros sobre la rasante natural y
formacion de abancalamientos de altura no superior a dos metros y medio (2,5). Incluye,
igualmente, la preparacién de terrenos en abandono para el uso agrario y el laboreo de los
mismos, siempre que no se haya producido la regeneracion natural de los terrenos, o bien
cuando la vegetacién recolonizadora tuviera una composicion floristica de escaso interés.

d)Son obras de ampliacion de una finca las que implican el aumento de la superficie de
explotacion. Incluye el laboreo de fincas, aportes de suelo con una potencia maxima de un
metro con veinte (1,20) centimetros, desmontes de hasta dos (2) metros, terraplenes y
rellenos no superiores a un metro y medio (1,5) sobre la rasante natural y formacion de
abancalamientos de altura no superior a dos metros y medio (2,5). En cualquier caso, se
podran permitir alturas superiores de acuerdo con lo establecido en el PIOGC y, en su caso,
en el Plan Territorial Especial Agropecuario. Incluye, igualmente, la preparacién de terrenos
para el uso agrario y el laboreo de los mismos, siempre que no se haya producido la
regeneracion natural de los terrenos, o bien cuando la vegetacién recolonizadora tuviera una
composicion floristica de escaso interés.

e)No se permite la transformacion de terrenos cuya pendiente media natural en el ambito de
intervencion supere el 20%.

f)Los movimientos de tierras evitaran la interrupcion de escorrentias o drenajes naturales,
debiendo garantizarse su canalizacion.

g) Los desmontes deberan tratarse adecuadamente para su estabilizacion si han de quedar vistos.
Los taludes deberan cubrirse de vegetacion, con mamposteria de piedra o con muros de
fabrica revestidos de piedra.

NORMATIVA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PAGINA 21 |



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

9.

Condiciones generales para las Nuevas Roturaciones.

a)Solo se permitiran nuevas roturaciones en las areas categorizadas como Suelo Rustico de
Proteccion Agraria de Alta Productividad (SRPAA) y Suelo Rustico de Proteccion Agraria de
Moderada Productividad (SRPAM).

b)Se permitiran nuevas roturaciones cuando se justifique debidamente, mediante estudio
econdémico, la necesidad de ampliar las tierras de labor.

c) Las nuevas roturaciones de suelo para cultivos preveran la utilizacién de especies adecuadas al
grado de conservacion de las condiciones edafolégicas, prohibiéndose aquellos casos
asociados a un desequilibrio entre ambos aspectos, y, en laderas, el uso de cultivos
susceptible de generar procesos erosivos si no vienen acompafiados de abancalamiento u
otros sistemas de proteccion.

d)En ninglin caso se permitiran nuevas roturaciones cuando las pendientes sean superiores al
20% o cuando, a juicio del organismo encargado de otorgar la autorizacién administrativa
correspondiente, se puedan producir procesos erosivos de caracter irreversibles o algiin otro
tipo de impacto ambiental considerable, incluyéndose el paisajistico.

e)Cuando las pendientes de la zona no garanticen suficientemente el sostenimiento de los suelos,
se debera proceder a la realizacién de muros de contencién, con una altura maxima de dos
metros y medio (2,5) y deberan quedar a piedra vista.

f)Las nuevas roturaciones para cultivos intensivos en invernaderos o bajo cubierta sélo podran
ser posibles en las areas categorizadas como Suelo Rustico de Proteccién Agraria de Alta
Productividad (SRPAA) y Suelo Rustico de Proteccion Agraria de Moderada Productividad
(SRPAM), y cuando superen las tres (3) hectareas de superficie, deberan contar con la
aprobacién de la Evaluacion Basica de Impacto Ecolégico, segin lo dispuesto por la Ley
[1/1990, de Prevenciéon de Impacto Ecolégico.

g) Cuando quien solicita la licencia de construcciéon para cualquiera de las obras contenidas en
este articulo sea una Asociacion o Cooperativa Agricola, se entendera que las superficies de
referencia estaran en relacion con la superficie de la parcela donde se pretenda ubicar la obra.

10. Condiciones generales de los Muros para abancalamientos agricolas.

a) En el caso de que, por la pendiente del terreno, tengan que realizarse muros de contencion
sobre rasante para abancalamientos agricolas, la altura de la parte vista no superara los dos
metros y medio (2,5), medidos desde cualquier punto del terreno, y se revestira con piedra
del lugar. En el caso de ejecutarse con piedra seca, podran alcanzar los cuatro (4) metros de
altura.

b)En abancalamientos y reabancalamientos, la altura de desmonte en ninglin caso superara los
dos metros y medio (2,5).

c) Se evitara la interrupcion de escorrentias o drenajes naturales, debiendo garantizarse en todo
caso su canalizacioén.

d)En todos los supuestos, se restauraran los impactos que cause su construccion.

. Condiciones generales para las infraestructuras de obtenciéon de Energfa.

a)Se permitira la instalacion de aerogeneradores de baja potencia, placas solares o
infraestructuras similares, destinadas al autoconsumo y abastecimiento para las actividades
agrarias.

Art. 189 Condiciones generales de los actos de ejecucién vinculados a los Usos Ganaderos

A los efectos de este Plan General, se entienden como actos de ejecucién vinculados a la

actividad ganadera los siguientes: Cuartos de aperos y almacenes; naves de produccion ganadera y
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alojamiento cerrado para animales; miniqueserias; cria de especies piscicolas, la pesca y la actividad
cinegética; e infraestructuras para obtencion de energia.

2. Se entiende como Unidad de Ganado Mayor (UGM) a los toros, vacas y otros animales de la
especie bovina de mas de dos afios y los équidos de mas de seis meses. Es una unidad de medida
para comparar distintas especies ganaderas como agregacion de animales diferenciados dentro de
una misma especie o para comparar distintas especies. A continuacion, se muestra las equivalencias
en unidades UGM entre especies ganaderas:

| Tipo de ganado | Estado productivo | Nimero de animales por UGM |
De mas de 2 afios |
Bovinos De 6 meses a 2 afios 1,7
De hasta 6 meses 2,5
Caprinos y ovinos Corderos 20
Reproductores 6,7
Cerda en ciclo cerrado |
Cerda con lechones hasta destete (de 0 a 6 Kg.) 4
Cerda con lechones hasta 20 Kg. 3,3
Cerda con reposicién 7,1
Porcinos Lechones de 6 a 20 Kg. 50
Cerdo de 20 a 50 Kg. 10
Cerdo de 50 a 100 Kg. 7,1
Cerdo de cebo de 20 a 100 Kg. 8,3
Verracos 33
B Reproductores 100
Cunicola De cebo 250
<10.000 ponedoras
<20.000 pollos engorde <25
<20.000 pollitos recria
10.000< ponedoras<40.000
Aves 20.000<pollos engorde<80.000 25 <UGM <100
20.000<pollitos recria<80.000
>40.000 ponedoras
>80.000 pollos engorde >100
>80.000 pollitos recria
Avestruz de cualquier edad 3,3

3. Condiciones generales para los Cuartos de Aperos y Almacenes.

Se estara a lo dispuesto para los cuartos de aperos y almacenes agricolas descritos en el articulo
anterior denominado ‘“condiciones generales de los actos de efecucion vinculados a los usos
agrarios’.

4. Condiciones generales para las Naves de produccién ganadera y Alojamiento Cerrado para
animales.

a) Se incluyen en éstas instalaciones a aquellas especies consideradas como clasicas, tales como
bovino, porcino, caprino, ovino, cunicolas y aves.

b)En ningln caso, se abriran nuevas vias de pastoreo en el territorio municipal distintas a las
tradicionales.

c)La autorizacion de las actuales y nuevas explotaciones ganaderas incluyen la obligacion del
propietario o arrendatario de un 6ptimo estado de conservaciéon de los animales e
instalaciones, evitandose cualquier impacto que no se considere necesario en el desarrollo de
la actividad, con especial atencién a la incidencia del pastoreo sobre la vegetacién y deterioro
de las instalaciones de estabulado y vallados de la finca.

d)Los proyectos de nuevas explotaciones ganaderas contendran especificamente la solucion
adoptada para la absorcién y reutilizacién de las materias organicas, que en ninglin caso
podran ser vertidas a cauces de barranco ni bordes de caminos. En este sentido, las

NORMATIVA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PAGINA 213



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

explotaciones ganaderas deberan contar con sistemas propios de depuracién con capacidad
suficiente para el tratamiento de los vertidos generados por la actividad.

e)Se separaran un minimo de diez (10) metros de los linderos de la finca. En todo caso, la
separacion a suelos urbanos y urbanizables y asentamientos rurales, mantendran las siguientes
distancias para aquellas explotaciones mayores de 6 unidades de ganado mayor (UGM):

e s 5 el Distancia minima a suelo Distancia minima a
Tipo de ganaderia , urbano y urbanizable asentamiento rural
(nGmeros de cabezas o UGM¥) {metxos) (metros)
<200 cabezas (30 UGM) 200 150
Caprino y ovino 200-400 cabezas (30-60 UGM) 250 200
>400 cabezas (60 UGM) 300 250
<25 UGM 250 200
Bovino 25-40 UGM 300 250
>40 UGM 350 300
<60 UGM 300 250
Porcino 60-120 UGM 350 300
>120 UGM 400 350
Avicolas intensivas
(naves) y otras >3 UGM 200 150
similares
Avicolas
extensivas (pollos >3 UGM 200 150
camperos) y otras
similares
Cunicolas >3 UGM 200 150

*UGM: Unidades de Ganado Mayor

f)En caso de explotaciones ganaderas distintas a las indicadas en el cuadro anterior, se tomara
como referencia la distancia de la explotacion que guarde mayor similitud en el ambito
productivo y de gestién de residuos.

g) Para estas explotaciones o actividad ganadera de reducida dimensién (de autoconsumo) con un
numero de cabezas inferior a 6 UGM, se aplicara el siguiente cuadro independientemente del
tipo de ganaderia de que se trate y atendiendo a la poblacién de los suelos que se tomen
como referencia:

L, Distancia (metros) respecto a Suelo Urbano, Urbanizable y
*
UGM Poblacién (hab.) Asentamiento Rural
< <15.000 75
>15.000 100
3 <15.000 35-75 (en funcién de las medidas correctoras que se adopten)
>15.000 100

*UGM: Unidades de Ganado Mayor

h)La parcela minima sera de cinco mil (5.000) metros cuadrados y edificabilidad maxima de 0,25
m? m? para las naves de produccién ganadera; y de dos mil (2.000) metros cuadrados y
edificabilidad maxima de 0,04 m*m? para los alojamientos cerrados para animales.

i)La cubierta sera de tejas o de otros materiales no perecederos, acabados en colores oscuros
mate procurando el menor impacto sobre el medio. En caso de no utilizarse teja, se
recomienda que la cubierta se recubra con los materiales vegetales tradicionales (palma, cafa,
etc.). La cubierta tendra una inclinacién inferior a los 30°.

j)No se permiten materiales exteriores reflectantes. Los paramentos y carpinteria exteriores
podran pintarse solamente con colores que favorezcan la integracion en el paisaje y en el
entorno.

NORMATIVA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PAGINA 214



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

k)Para las explotaciones ganaderas existentes se estara en lo dispuesto en el articulo 5,
“Regulacion y Registro de Explotaciones Ganaderas”, de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de
Medidas Urgentes en Materia de Ordenacion Territorial para la dinamizacion sectorial y la
Ordenacién del Turismo.

5. Condiciones de las edificaciones vinculadas a actividades artesanales de transformacion
alimentaria ligadas a la produccién agropecuaria: Miniqueserias.

a) Recoge este apartado las industrias artesanales ligadas a explotaciones ganaderas existentes, en
este caso, las miniqueserias. Son instalaciones artesanales destinadas a cuartos de ordefio,
produccién y curado de quesos.

b)Deben presentar las siguientes condiciones:

- La superficie minima de la unidad apta para la edificacién sera de dos mil (2.000) metros
cuadrados.

- La superficie maxima construida no podra ser mayor de noventa (90) metros cuadrados y
una edificabilidad maxima de 0,015 m*m?

- Se establece una altura maxima de una (I) planta o de cuatro con cincuenta (4,50) metros
a cumbrera.

- Estard revestida de piedra natural o pintada de colores terrosos que la enmascaren con el
entorno y su cubierta sera inclinada y de teja. No se permiten materiales reflectantes. La
carpinteria sera de madera en su color o de otro material pintado con colores que
favorezcan la integracion en el paisaje.

6. Condiciones generales para la cria de especies piscicolas, la pesca y la actividad cinegética.

a) Todo proyecto de introduccion o liberacion de especies de animales no autéctonos, asi como
de construccion o habilitacion de centros faunisticos, debera contar con la aprobacién de la
Evaluacion Detallada de Impacto Ecolodgico, segin lo dispuesto por la Ley 11/1990, de
Prevencion de Impacto Ecolégico.

b)La pesca podra realizarse en todo el suelo rustico a borde del litoral con las artes, especies y
métodos que establezca la legislacion vigente (Ley 17/2003, de 10 de abril, de Pesca de
Canarias), siempre y cuando no suponga peligro alguno para la integridad de las personas.
Asimismo, se estara a lo dispuesto en el correspondiente Plan Territorial Especial de Pesca.

c) La actividad cinegética se ajustara a lo dispuesto en la Ley y Reglamento de Caza de Canarias
(Ley 7/1998, de 6 de julio y Decreto 42/2003, de 7 de abril, respectivamente) o al
correspondiente Plan Territorial Especial de Ordenacién Cinegética.

7. Condiciones generales para las infraestructuras de obtencién de energia.

a)Se permitira la instalacion de aerogeneradores de baja potencia, placas solares o
infraestructuras similares, destinadas al autoconsumo y abastecimiento para las actividades
ganaderas.

Art. 190 Condiciones generales para la realizacién de Accesos rodados, Caminos y Senderos

I. Con el fin de evitar procesos erosivos, no se podran realizar accesos rodados cuando la
pendiente de la zona sea superior al 15%, o cuando en terrenos de menor pendiente asi lo considere
el 6rgano que otorgue la autorizacioén.

2. Las pendientes de los taludes en suelos se limitaran al 20% para permitir la revegetacion de los
muros y asi minimizar el impacto visual que producen.

3. En terrenos competentes (en roca) se permitiran taludes de fuerte pendiente, limitando la altura
de los mismos a dos metros y medio (2,5).
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4. Con el fin de evitar procesos erosivos, los accesos rodados que se realicen en pendiente deberan
contar con cunetas de drenaje de dimensiones minimas suficientes para evacuar el agua de lluvia.

5. Se comprobard que el acceso no represente una barrera para alguna especie animal,
construyéndose en su caso los pertinentes pasos de fauna.

6. Se respetard la red de drenaje existente, ejecutando obras de paso que no la alteren
significativamente.

7. En caso de que la construccion del acceso genere taludes, éstos deberan ser revegetados con
especies que permitan el sostenimiento de los suelos, o empedrados cuando asi se considere desde
el 6rgano encargado de otorgar la autorizacion.

8. Se garantizara el respeto a los caminos a pie de uso publico, caminos reales o senderos turisticos.
Cualquier obra que afecte a estos caminos debera en todo caso volver a dejarlos en las condiciones
preexistentes.

9. En cruce por pistas, carreteras u otras infraestructuras, se resolvera la continuidad del camino
manteniendo como minimo su calidad ambiental y sus materiales de construcciéon originales.

Art. 191 Condiciones generales para los Vallados, Cerramientos y Recintado de fincas

I. En la rehabilitaciéon de antiguos cerramientos deben utilizarse los mismos materiales y, en
cualquier caso, se debe mantener el aspecto original.

2. Los recintados de fincas se realizaran de forma que el impacto paisajistico en el entorno sea lo
mas leve posible, utilizandose preferiblemente vegetacion y/o materiales pétreos del sitio.

3. La altura maxima, medida desde cualquier punto del terreno, no sera superior a dos metros y
medio (2,5).

4. En aquellos casos en que se trate de realizar un cerramiento o vallado, éste se realizara en tela
metalica de cinco por cinco (5x5) centimetros de hueco para la proteccién de cultivos. La altura
maxima del vallado sera de dos metros y medio (2,5) y se permitira la construccién de un muro
debajo del vallado, que no podra superar los cincuenta (50) centimetros de altura y que debera
quedar a piedra vista. La altura maxima de los dos elementos no superara los dos metros y medio
(2,5).

5. Para la estabulacion de animales se permitird un cerramiento mixto, consistente en una base
cerrada de setenta (70) centimetros de altura en aplacado de piedra o piedra seca, y una parte
traslicida de otro material (cerca de madera, verja metalica, etc.).

Art. 192 Condiciones generales para los Muros de Contencién en suelo réstico

I. Los muros de nueva realizacién se ejecutaran con piedra seca o en todo caso estaran revestidos
de piedra del lugar.

2. Cuando, para evitar movimientos en masa por caida de taludes sea necesaria la construcciéon de
muros de contencion, éstos deberan ejecutarse con la superficie de acabado a piedra vista y disponer
de las medidas necesarias para permitir el correcto drenaje del talud. La altura maxima sera de dos
metros y medio (2,5).

3. Cuando las pendientes de la zona no garanticen suficientemente el sostenimiento de los suelos,
se debera proceder a la realizacion de muros de contencién; en este sentido, los muros podran
tener una altura maxima de dos metros y medio (2,5) y deberan quedar a piedra vista. No obstante,
se podra realizar un muro de contencién de mayor altura mediante la combinacion de dos muros de
altura maxima de dos metros y medio (2,5), siempre y cuando se establezca un retranqueo en la
horizontal entre ellos no inferior a tres (3) metros.
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Art. 193

Art. 194

Condiciones generales para la proteccion de la vegetacion y para la repoblacién o regeneracion
natural

I. Con caracter general, se respetara la vegetaciéon existente cuando ésta sea arbérea y cuando esté
constituida por especies protegidas.

2. Para el arranque, recogida, corte y desraizamiento de la vegetacion protegida, se estara a lo
dispuesto en la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccion de especies de la flora vascular
silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias.

3. Sin perjuicio de la legislacion vigente de ambito supramunicipal, se podran llevar a cabo
actuaciones de repoblacion o regeneracion vegetal en aquellas zonas exentas de vegetacion o en
proceso de degradacion ambiental, con la finalidad de restaurar las condiciones ecoldgicas y
paisajisticas del terreno y favorecer la proteccién del suelo frente a procesos erosivos.

4. Las actuaciones de repoblacion y regeneracion vegetal se podran realizar en cualquiera de las
categorias de suelo rustico, principalmente en el Suelo Rustico de Proteccion Natural y Proteccion
Paisajistica, acompaiiado en cualquier caso de un estudio previo de viabilidad de la actividad sobre el
territorio. En el caso particular de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias que se localizan en
el municipio, las tareas de regeneracion vegetal y repoblacion se deben ajustar a los dictamenes que
establece la normativa especifica para cada una.

5. Estas actuaciones de repoblacion y regeneracion vegetal deberan hacerse incluyendo especies
recogidas en los anexos |, Il, y Il de la Orden 20 de febrero de 1991, sobre la proteccién de especies
de la flora vascular silvestre de la Comunidad Autébnoma de Canarias, adecuandose a las condiciones
ecolodgicas o medioambientales que a cada una se les asocia, y sin perjuicio de la legislacion vigente.

6. Todo proyecto de transformacién de la flora y la vegetacion que afecte a una superficie superior
a una (I) hectarea debera contar con la aprobacién de la Evaluacion Detallada de Impacto Ecolégico,
segln lo dispuesto por la Ley |1/1990, de Prevencion de Impacto Ecolégico.

7. En ningln caso, se llevara a cabo sustitucion de especies o comunidades distintas a las autdctonas,
especialmente cuando éstas estén enraizadas en el lugar, a no ser que sea autorizada y justificada por
la Consejeria de Politica Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias.

Condiciones generales para la conservacion, mantenimiento y mejora del Patrimonio Cultural

I. Se incluyen como usos de este tipo aquellas actividades cientificas y didacticas que tengan como
objeto principal la obtencién de una mayor informacion sobre el origen, caracteristicas y desarrollo
de las diferentes areas, estructuras y edificaciones que constituyan el patrimonio cultural del suelo
rdstico y que sirven para un mejor conocimiento de las diversas formas de vida, poblamiento y
actividades econdmicas de periodos precedentes al actual.

2. Las diferentes areas, estructuras y edificaciones a las que se refiere el punto anterior se
identifican en los diferentes catdlogos municipales, asi como aquellos nuevos descubrimientos que
puedan incluirse en el Catalogo del Patrimonio Municipal, recogiéndose, para el caso de los
yacimientos arqueoldgicos y paleontologicos, en la categoria de Suelo Rustico de Proteccion Cultural
(SRPC).

3. Sin perijuicio de lo dispuesto en la legislacion sectorial vigente, no podran realizarse actuaciones o
actividades en dichas areas sin previa autorizacion de la Administracion competente, debiéndose en
cualquier caso informar al Excmo. Ayuntamiento de Arucas.

4. No podrad autorizarse la demoliciéon total o parcial de un edificio o estructura catalogada,
atendiendo a lo dispuesto en los articulos 155.3.b.1 y 158.3 del TR-LOTCENC’00.
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Art. 195 Condiciones generales para la extraccion de material geolégico y su explotacion Minera

I. Seincluyen en este apartado aquellas areas extractivas del municipio, que se encuentran incluidas
en el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria. En este sentido, solo se permite esta actividad en
el area delimitada como Suelo Rustico de Proteccion Minera (SRPM).

2. Para la apertura de una nueva explotacibn minera, sera preceptiva la obtencion de la
correspondiente autorizacién de la Consejeria del Gobierno Auténomo de Canarias y del Excmo.
Ayuntamiento de Arucas, siempre cumpliendo las determinaciones establecidas en el Plan Insular de
Ordenacion de Gran Canaria y el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de
los Espacios Naturales de Canarias.

3. Para la concesién municipal de la autorizacion, sera necesario la presentaciéon del documento que
acredite la aprobacién de la Evaluacion Detallada de Impacto Ecologico, cuando se trate de canteras
de extraccién de tierras y aridos, las extracciones mineras a cielo abierto de materiales volcanicos
con una produccion prevista de entre las cuatro mil (4.000) y cien mil (100.000) toneladas al afio, asi
como las plantas de tratamiento de aridos y de una Evaluacion de Impacto Ambiental cuando dichas
extracciones mineras de materiales volcanicos prevean una producciéon de mas de cien mil (100.000)
toneladas al afio, segtin lo dispuesto por la Ley 11/1990, de Prevencion de Impacto Ecolégico.

4. Se exigira el compromiso, garantizado mediante avales o fianza de restitucién de la superficie
afectada a su estado natural una vez concluidas los trabajos. Este proceso debera llevarse a cabo al
finalizar todas y cada una de las sucesivas etapas en la explotacion. Los cargos ocasionados por estos
trabajos correran a cargo del concesionario.

5. En las solicitudes de licencias, permisos, autorizaciones y concesiones, se indicaran las medidas
que se tomaran al final de la explotacion para la restauracion ambiental de los terrenos afectados
(Proyecto de Restauracion).

6. Todos aquellos residuos o vertidos mineros autorizados, se localizaran de modo que no se afecte
negativamente el paisaje, al equilibrio natural de la zona, a sus condiciones fisicas y edificas, a la
poblacién de las areas habitadas préximas, a los acuiferos y otros impactos similares.

7. En las autorizaciones se determinara el volumen de material de rechazo que es admisible en el
area extractiva y fuera de las zonas concretas de la explotacién, el cual deberd emplearse
preferentemente en labores de restauracién natural.

8. Tanto las labores extractivas como las de restauracién se ajustaran a los perfiles que se
determinen en el estudio de restauracién preceptivo.

9. Condiciones particulares de las construcciones e instalaciones de uso industrial relacionadas con
la actividad extractiva:

a)Las plantas de tratamientos de aridos estaran sometidas a Evaluacién Detallada de Impacto
Ecolégico (en adelante, EDIE). Se considerara el efecto acumulativo de los impactos
medioambientales que se producira por la existencia de otras instalaciones industriales en la
zona, tal como establece el apartado 5 del articulo 7 de la Ley 11/1990 de Prevencion del
Impacto Ecolégico.

b)Se podran emplazar en la zona, plantas de prefabricados de hormigén que utilicen los aridos de
machaqueo como materia prima y cuyo emplazamiento sea inviable en el poligono industrial
por excesiva ocupacion de suelo. Se someteran a EDIE. Se considerara el efecto acumulativo
de los impactos que se puedan producir por la presencia de otras instalaciones industriales en
la zona.

c)Las plantas de aglomerados asfalticos estaran sometidas a EDIE. En éste se considerara el
efecto acumulativo de los impactos que produce la presencia de otras instalaciones
industriales en la zona.

d)Se podran ubicar almacenes y depositos al aire libre de materiales, maquinaria y vehiculos,
relacionados con la explotacion y adecuados a las proporciones de la misma.
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Art. 196

Art. 197

Condiciones generales sobre el control de Vertidos

I. Quedan regulados en el presente articulo el control de vertidos de tierras, escombros y otros
materiales ocasionados por los proyectos de obras o urbanizacién que se realizan en el territorio
municipal. Estos proyectos incorporaran a su documentacién un estudio en el que se cuantifique el
volumen de material estimado excedente y el lugar previsto para verterlo.

2. Se permitiran las actuaciones de interés general, caso de plantas de recogida, transferencia y
reciclaje de residuos, en aquellas areas propuestas por el Plan de Gestion de Residuos Sélidos no
contaminantes y de Restauracion de Canteras segin se recoge en el PIOGC. En este sentido, los
distintos proyectos de urbanizacién o proyectos de obras promovidos por particulares deberan
presentar la documentacion siguiente:

a) Los proyectos incluiran en su documentacion, ademas de la que legalmente le corresponda, el
volumen y tipo de materiales excedentes y los lugares de destino de los mismos.

- En los supuestos en que el 6rgano resolutor competente en los vertidos no coincidiese
con el 6rgano competente para conceder la autorizacion, licencia o permiso, se incluira en
la documentacién del proyecto la autorizacion expresa de los lugares de vertido.

- Cuando el proyecto genere poco material excedente y corresponda al Ayuntamiento
conceder autorizaciéon de vertidos y la licencia, autorizacién o permiso de obra, podra
omitirse en la documentacién a presentar la indicacién del lugar de vertido, debiendo
indicarlo expresamente el Ayuntamiento al resolver el expediente en cuestion.

- No podra otorgarse autorizacion, licencia o permiso al proyecto sin que previa, o
simultdneamente, no estén a su vez autorizados los lugares de vertido.

3. Se prohibe cualquier vertido de residuos solidos y liquidos en zonas de suelo rustico no
autorizado y acondicionado para tal fin.

Condiciones generales de las Infraestructuras para la obtencién de Energias Renovables en suelo
rastico

I. Solo podran instalarse en los suelos rusticos de proteccion por sus valores econémicos.

2. Seincluyen las plantas de generacion de energia fotovoltaica, edlica, o cualquier otra proveniente
de fuentes endogenas renovables. Se podran instalar siempre que no exista prohibicion expresa en el
Plan Insular de Ordenacién o en los Planes Territoriales de Ordenacién que resulten aplicables al
ambito donde se pretenda ubicar la instalaciéon. Las instalaciones autorizables deberan respetar los
siguientes requisitos:

a) La potencia maxima sera de 1,5 MW (1.500 Kw).

b)El terreno ocupado por la instalacién no podra exceder del diez (10) por ciento de la superficie
total de la explotacion ni del quince (15) por ciento de la superficie realmente cultivada. A
estos efectos, no se computaran la superficie del cultivo en invernadero, ni la ocupada por
otras construcciones ni las instalaciones de energia renovable instaladas sobre ellos, en su
caso.

c)La autorizacion exigirda la correspondiente Calificacién Territorial. No se requerird la
declaracién de impacto ambiental en los supuestos de instalaciones con potencia inferior a
600 Kw

d)En caso de abandono permanente o por un periodo superior a dos afios de los cultivos que
posibilitan el otorgamiento de la autorizacién, la misma quedara sin efecto, previa la
correspondiente declaracién administrativa.

e)La extincion de la autorizacion de la instalacion, conllevara la obligacion del propietario de la
finca de llevar a cabo el desmontaje de la instalacién y la reposicion del terreno a su estado
originario.
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Art. 198 Condiciones generales para las Infraestructuras de Telecomunicaciones en suelo ristico

I. En el Titulo X de la presente Normativa de la Ordenacién Pormenorizada se establecen
determinaciones generales sobre Infraestructuras de Telecomunicaciones, determinaciones en
cualquier clase de suelo y especificamente en suelo clasificado rustico.

2. En dicho Titulo X, al cual remite este articulo, se sefialan los emplazamientos para
infraestructuras de telecomunicaciones en suelo rustico que recoge el Plan General de Ordenacion,
y determinaciones en cuanto a la localizacion y a los elementos integrantes de las infraestructuras
para nuevas implantaciones.

Art. 199 Condiciones generales de las 4reas Cientificas-Educacion Ambiental, Recreativas y Deportivas

I. Se entendera como areas cientificas-educaciéon ambiental, recreativas y deportivas las siguientes:

a)Las areas Cientificas-Educacion Ambiental son aquellas relacionadas con el uso ambiental
definido en estas Normas, en especial, las aulas de la naturaleza, centros de interpretacién y
divulgacion, observatorios, instalaciones cientificas y similares.

b)En las areas Recreativas se distinguen dos tipos: por un lado, las areas recreativas relacionadas
con los usos ambientales (areas de acampada, merenderos y miradores, instalaciones
provisionales para eventos de ocio, acondicionamiento de zonas rocosas y acceso al mar,
quioscos, campamentos y similares), y por el otro, otras areas recreativas (parques tematicos,
centros de capacitacion agraria y forestal, centros de fomento y cuidado de animales de
compaiifa, clinica veterinaria, y similares).

c) Las areas deportivas incluyen las areas deportivas al aire libre, los campos de futbol, los campos
de tiro, los clubs hipicos o instalaciones ecuestres y los complejos deportivos.

2. Las condiciones especificas para las areas cientificas-educacién ambiental.
a) La parcela minima sera de cinco mil (5.000) metros cuadrados.

b)En los suelos rusticos protegidos por sus valores naturales y/o culturales y en los suelos
rusticos de proteccion agraria de alta productividad, la edificabilidad maxima, y dependiendo
de la capacidad de acogida del territorio, oscilara entre 0,004 m*m? (zonas de alta fragilidad,
en las que las condiciones topograficas y de vegetacion no permitan una total integracion
paisajistica de la intervencion) y 0,022 m*m’ (zonas antropizadas o que ya hayan sufrido
alteraciones por otros procesos y siempre que la intervencion contribuya a mejorar las
condiciones del medio). En este caso, ademas:

- Se ejecutaran preferentemente en edificaciones preexistentes, y para el caso de los suelos
rusticos de proteccién agraria de alta productividad, deberan estar relacionadas con la
actividad agropecuaria.

7

- La altura maxima sera de una (l) planta 6 cuatro metros y medio (4,5) medidos a
cumbrera.

¢)En los suelos rusticos de proteccion agraria de moderada productividad y suelos rusticos de
proteccién de infraestructuras y equipamientos-sistemas generales y equipamientos, la
edificabilidad méaxima, y dependiendo de la capacidad de acogida del territorio, oscilara entre
0,022 m*m? (zonas de alta fragilidad) y 0,04 m?/m? (zonas antropizadas). En este caso, ademas:

- Altura maxima sera de dos (2) plantas o siete metros y medio (7,5) medidos a cumbrera.
3. Las condiciones especificas para las areas recreativas:
a) La parcela minima sera de cinco mil (5.000) metros cuadrados.

b)En cuanto a las areas recreativas relacionadas con los usos ambientales, en los suelos rusticos
protegidos por sus valores naturales y/o culturales y en los suelos rasticos de proteccion
agraria y suelos rusticos de proteccion de infraestructuras y equipamientos-sistemas generales
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Art. 200

y equipamientos, la edificabilidad maxima ser4 la menor entre 0,04 m?/m’y la establecida por
el PIOGC para cada uso en la zonificacién correspondiente. En este caso, ademas:

- Laaltura méxima sera de una (1) planta 6 cuatro metros y medio (4,5) a cumbrera para las
edificabilidades méximas menores de 0,022 m%*m?% mientras que las edificabilidades
méximas entre 0,022 y 0,04 m?/m? la altura méxima sera de dos (2) plantas o siete metros
y medio (7,5) medidos a cumbrera.

¢) En cuanto a las otras areas recreativas, la nueva ejecucion solo se permiten en suelo rustico de
proteccién agraria de moderada productividad y en los suelos rusticos de protecciéon de
infraestructuras y equipamientos-sistemas generales y equipamientos. En este sentido, la
edificabilidad méaxima, y dependiendo de la capacidad de acogida del territorio, oscilara entre
0,022 m*m? (zonas de alta fragilidad) y 0,04 m?/m? (zonas antropizadas). En este caso, ademas:

- Altura maxima sera de dos (2) plantas o siete metros y medio (7,5) medidos a cumbrera.
4. Las condiciones especificas para las areas deportivas:
a) La parcela minima sera de cinco mil (5.000) metros cuadrados.

b)Se permiten en el suelo rustico de protecciéon agraria de alta productividad unicamente las
instalaciones ecuestres y la ampliaciéon hasta el 50% de los complejos deportivos existentes; y
todos los usos deportivos en el suelo rustico de proteccién agraria de moderada
productividad y en los suelos rusticos de proteccién de infraestructuras y equipamientos-
sistemas generales y equipamientos. En este sentido, la edificabilidad maxima, y dependiendo
de la capacidad de acogida del territorio, oscilara entre 0,022 m?m” (zonas de alta fragilidad) y
0,04 m*m? (zonas antropizadas). En este caso, ademas:

- Altura maxima sera de dos (2) plantas o siete metros y medio (7,5) medidos a cumbrera.

5. Se construiran siguiendo los modelos de construccién tradicional. La cubierta se ejecutara a una
o dos aguas con acabados en tejas o similares. En este sentido, en zonas de ladera se ejecutaran
encajados en la misma y la cubierta se realizara a un agua.

6. Se revestiran en piedra con gamas cromaticas que se integren en el entorno, no admitiéndose los
aplacados regulares. Ademas, se procurara, en lo posible, utilizar materiales tradicionales y en ningtin
caso estara permitido utilizar materiales reflectantes.

7. Se permitiran las infraestructuras e instalaciones complementarias necesarias para el uso
permitido, que no seran computables a efectos de edificabilidad.

8. El resto de las instalaciones a realizar (fuentes, puntos de asadero, juegos para nifios, etc.),
deberan presentar obligatoriamente un marcado caracter rustico.

Condiciones de la edificacién vinculada al uso Turistico Rural

I. El uso de Turismo Rural quedara regulado por las determinaciones establecidas en el presente
articulo y por lo establecido en el Capitulo VIII del Titulo IV, “Condiciones del Uso Turistico”, de las
presentes Normas, en relacién a ambitos de localizacién, clase y nimero de plazas.

2. Dentro de las areas en las que se permita el uso de turismo rural definidas en el capitulo que
regula las Condiciones del Uso Turistico de la presente Normativa, se podran localizar en el suelo
rastico de Arucas las siguientes modalidades de alojamientos de turismo rural, establecidas y
reguladas en el Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento, aprobado por Decreto
142/2010, de 4 de octubre (en adelante, Decreto 142/2010):

a) Casa Rural: es el establecimiento extrahotelero ubicado en un inmueble enclavado en suelo
rdstico, y cuya edificacion constituye un bien integrante del patrimonio histérico de la
Comunidad Auténoma de Canarias, incluido en alguno de los instrumentos previstos en el
articulo 15 de la Ley 4/1999, de |5 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias o norma
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que la sustituya, y que esta dotada del equipamiento e instalaciones necesarias para la
conservaciéon, manipulacién y consumo de alimentos.

b)Hotel Rural: es el establecimiento hotelero que se encuentra ubicado en un inmueble
enclavado en suelo rastico y cuya edificacion constituye un bien inmueble integrante del
patrimonio histérico de la Comunidad Auténoma de Canarias, incluido en alguno de los
instrumentos previstos en el articulo 15 de la Ley 4/1999, de |5 de marzo, de Patrimonio
Histérico de Canarias o norma que la sustituya.

3. A las casas rurales y hoteles rurales existentes a la entrada en vigor del Decreto 142/2010 se les
exime de la condicién de estar situados en edificacién que constituya un bien integrante del
patrimonio histérico de la Comunidad Auténoma de Canarias incluido en alguno de los instrumentos
previstos en el articulo 15 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias,
tal como regula el punto segundo de la disposicion transitoria segunda del Decreto 142/2010.

4. Las condiciones generales para las edificaciones alojativas destinadas a acoger la actividad de
turismo rural se regiran por lo establecido en el citado Decreto 142/2010.

5. Excepcionalmente, se pueden incluir obras de ampliacién en la edificacién existente para el
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad de dicho uso turistico o de las actividades turisticas
permitidas en este articulo. Dichas ampliaciones deben ser justificadas y compatibles con el grado de
proteccién de la edificacion.

6. Solo se permitira el uso de turismo rural en las categorias de suelo rustico de proteccién natural,
proteccidn paisajistica, proteccién cultural, proteccion agraria y proteccion de infraestructuras y
equipamientos-sistemas generales y equipamientos, siempre que se encuentren dentro de las areas
delimitadas en el capitulo “Condiciones del Uso Turistico” en las que se permita dicho uso.

7. El apartado 3.a) de la Directriz 63 (asentamientos rurales) de las D.O.G.C. establece la obligacién
para el Plan General de fijar la capacidad alojativa maxima por asentamiento rural, en funcién de sus
caracteristicas y la capacidad prevista. En este sentido, en los 24 asentamientos rurales delimitados
por el Plan, solamente existen dos edificaciones catalogadas segin el Catalogo del Patrimonio
Arquitecténico en vigor (fichas 142 y 143 del catdlogo) y por tanto, susceptibles de acoger el uso
turistico rural. Dichas edificaciones se localizan en el asentamiento rural del Hinojal-2 (SRAR-09).

CAPITULO IV. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA EN LAS
CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

Art. 201 Actos y usos desarrollables en las categorias de suelo rustico de Proteccion Ambiental

I. Podran desarrollarse, siempre que sean compatibles con los objetivos de proteccion, los usos y
las actividades ya existentes legalmente en el momento de la adscripcién de los terrenos a la
categoria de proteccién ambiental de que se trate, aunque no estén vinculados a la conservacién y
disfrute de los valores a proteger. Dichos usos y actividades no podran ser objeto de ampliacion.

2. El Plan General delimita en su planimetria de ordenacién, con trazo discontinuo, algunas vias que
se prevé realizar en estas categorias de suelo, a los efectos de evitar su ocupacion con obras o
instalaciones que imposibiliten su trazado futuro.

3. No podran aprobarse Proyectos de Actuacion Territorial que afecten a suelo rustico en
cualquiera de las categorias de proteccién ambiental.
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Art. 202 Régimen de usos desarrollables en Suelo Riistico de Proteccién Natural (SRPN)

En el Suelo Rustico de Proteccion Natural Gnicamente se permitiran aquellos usos y actividades que
sean compatibles con la finalidad de la proteccién y los necesarios para la conservacién y, en su caso,
el disfrute publico de sus valores.

I. Uso permitido.
a) Conservacion.
- Laregeneracién natural sera medida prioritaria en el Lomo de Riquianez.

- La repoblacién se permite en todos los recintos categorizados como SRPN, haciendo
especial hincapié en el Lomo de Riquianez y Lomo Jurgén.

- Se permite la circulacion de vehiculos a motor del personal al servicio de las
Administraciones Publicas fuera de las vias rodadas existentes en casos de labores de
vigilancia, gestion técnica o conservacion, asi como casos de emergencia o fuerza mayor.

b) Cientifico-Educacion Ambiental, Cultural.
2. Uso compatible.
a) Agricola.

- Solamente mantenimiento de las explotaciones agrarias tradicionales existentes,
permitiéndose también la puesta en funcionamiento de parcelas agricolas en abandono
existentes sin que supongan nuevos abancalamientos y ampliaciones.

- Se permite la mejora paisajistica de instalaciones existentes de escasa entidad vinculadas a
la agricultura y ganaderia estabulada, y aquellas obras sobre instalaciones, edificaciones o
construcciones existentes segln lo regulado en el Capitulo Il del Titulo | de la Normativa
de la Ordenacion Estructural, “Efectos de la Entrada en Vigor de la Nueva Ordenacion’, y
segln lo establecido en los articulos 188 y 189 de la presente Normativa que regulan los
actos de ejecucion vinculados a los usos agricolas y ganaderos.

b) Ganadero.

- Actividades vinculadas a la ganaderia estabulada, siempre en instalaciones existentes de
escasa entidad. Se permite el uso de las vias pecuarias existentes.

c) Recreativo.

- Se permitira el uso recreativo relacionado con los usos ambientales y para el resto de
usos recreativos, solo se permite la conservacién y mantenimiento de los existentes.

d) Social-Asistencial.

- Se permitira el uso social-asistencial en todos aquellos actos de ejecucién permitidos por
el PIOGC dentro de la zonificacion correspondiente y con los niveles de intensidad,
observaciones y condicionantes regulados por el mismo.

e) Comercial.

- Se permite la conservacion y mantenimiento de los existentes, y el acondicionamiento,
reestructuracion y ampliacion solo en las edificaciones existentes de valor etnografico.

f) Infraestructura hidrdulica

- Se permiten las obras y actividades llevadas a cabo por el Consejo Insular de Aguas de
Gran Canaria, necesarias para el aprovechamiento hidrico, realizadas en las zonas de
dominio publico hidraulico (asi como en la franja de servidumbre y policia) de los
barrancos deslindados o predeslindados.
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g) Infraestructura de servicios urbanos

- Infraestructuras de Telecomunicaciones segin las determinaciones establecidas en el
Titulo X de la presente Normativa de la Ordenacion Pormenorizada, de forma
excepcional y justificadamente, por razones de inviabilidad técnica y en ausencia de
alternativas en otros emplazamientos en zonas de menor valor relativo.

h) Seguridad y Proteccion
- Instalaciones militares existentes.
i) Restauracion y Ocio.

- Solo se permite la conservacién y mantenimiento de los bares y restaurantes existentes, y
el acondicionamiento, reestructuracién y ampliacion de los mismos soélo en las
edificaciones existentes de valor etnografico.

j) Turistico (Hotel Rural y Casa Rural).

- Con las condiciones establecidas en el articulo denominado “condiciones de /a edificacién
vinculada al uso turistico rural” de la presente normativa.

3. Usos prohibidos.

a) La construccién de cualquier tipo de edificacion de nueva planta, salvo aquellas vinculadas a los
usos permitidos y que estén ordenadas pormenorizadamente en este Plan General de
Ordenacion.

b)La ampliacion de terrenos para su puesta en explotacion agricola.

c) La nueva construccién de muros para abancalamientos agricolas.

d)Los cultivos bajo abrigo.

e)Las nuevas construcciones destinadas a vivienda o a la implantacién del uso residencial.
f)El uso deportivo.

g) El vertido, abandono o deposito de objetos y residuos al aire libre o fuera de los lugares
autorizados, asi como su quema.

h)Los vertidos liquidos o solidos que puedan degradar o contaminar el dominio publico
hidraulico.

i)Centrales térmicas.

j)Subestaciones transformadoras, parques de energia fotovoltaica, asi como otras plantas de
energias renovables.

k)Puntos limpios, plantas de transferencias, plantas de reciclaje de escombros, plantas para la
valorizacidon energética, complejos ambientales de residuos, asi como otras plantas de
reciclaje.

[)El arranque, recoleccién, corte y desraizamiento no autorizado de ejemplares, o parte de ellos,
de la flora silvestre protegida.

m)La utilizacién de vehiculos todo-terreno y otros a motor (motos, quads, etc.), bicis de
montafa, que puedan dafiar la integridad del suelo, fuera de las carreteras y pistas autorizadas.

n)Todos aquellos usos que tengan la consideraciéon de "prohibidos" en otros instrumentos de
ordenacién o en la normativa vigente aplicable.

o)Cualquier uso, actividad o proyecto contrario a la finalidad de proteccién y conservacion de
esta categoria de suelo rustico de proteccién natural.
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Art. 203 Régimen de usos desarrollables en Suelo Riistico de Proteccién Paisajistica | (SRPP-1)

En el Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica se permitiran, preferentemente, aquellos usos y
actividades que sean compatibles con la finalidad de proteccion y los necesarios para la conservacion
Y, en su caso, el disfrute publico de sus valores.

Uso permitido.
a) Conservacion.

- Se permite la circulacion de vehiculos a motor del personal al servicio de las
Administraciones Publicas fuera de las vias rodadas existentes en casos de labores de
vigilancia, gestién técnica o conservacion, asi como casos de emergencia o fuerza mayor.

- Se permite el acceso y transito a pie por el area fuera de los caminos y pistas existentes,
siempre que no se proceda al cierre del area por motivos de conservacion o
regeneracion.

b) Cientifico-Educacion Ambiental, Cultural.

2. Uso compatible.

a) Agricola.

- Solamente mantenimiento de las explotaciones agrarias tradicionales existentes,
permitiéndose también la puesta en funcionamiento de parcelas agricolas en abandono
existentes sin que supongan nuevos abancalamientos y ampliaciones.

- Se permite la mejora paisajistica de instalaciones existentes de escasa entidad vinculadas a
la agricultura y ganaderia estabulada, y aquellas obras sobre instalaciones, edificaciones o
construcciones existentes segin lo regulado en el Capitulo Il del Titulo | de la Normativa
de la Ordenacion Estructural, “Efectos de la Entrada en Vigor de la Nueva Ordenacion’, y
seglin lo establecido en los articulos 188 y 189 de la presente Normativa que regulan los
actos de ejecucion vinculados a los usos agricolas y ganaderos.

b) Ganadero.

- Actividades vinculadas a la ganaderia estabulada, siempre en instalaciones existentes de
escasa entidad. Se permite el uso de las vias pecuarias existentes.

c) Recreativo.

- Se permitira el uso recreativo relacionado con los usos ambientales y en el resto de usos
recreativos, solo se permite la conservacién y mantenimiento de los existentes.

d) Social-Asistencial.

- Se permitira el uso social-asistencial en todos aquellos actos de ejecucién permitidos por
el PIOGC dentro de la zonificacion correspondiente y con los niveles de intensidad,
observaciones y condicionantes regulados por el mismo.

e) Comercial.

- Se permite la conservacion y mantenimiento de los existentes, y el acondicionamiento,
reestructuracion y ampliaciéon solo en las edificaciones existentes de valor etnografico.

k) Infraestructura hidrdulica

- Se permiten las obras y actividades llevadas a cabo por el Consejo Insular de Aguas de
Gran Canaria, necesarias para el aprovechamiento hidrico, realizadas en las zonas de
dominio publico hidraulico (asi como en la franja de servidumbre y policia) de los
barrancos deslindados o predeslindados.
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f) Infraestructura de servicios urbanos

- Infraestructuras de Telecomunicaciones segin las determinaciones establecidas en el
Titulo X de la presente Normativa de la Ordenacion Pormenorizada, de forma
excepcional y justificadamente, por razones de inviabilidad técnica y en ausencia de
alternativas en otros emplazamientos en zonas de menor valor relativo.

g) Restauracion y Ocio.

- Solo se permite la conservacién y mantenimiento de los bares y restaurantes existentes, y
el acondicionamiento, reestructuracién y ampliacion de los mismos soélo en las
edificaciones existentes de valor etnografico.

h) Turistico (Hotel Rural y Casa Rural).

- Con las condiciones establecidas en el articulo denominado “condiciones de /a edificacién
vinculada al uso turistico rural” de la presente normativa.

3. Usos prohibidos.

a) La construccion de cualquier tipo de edificacion de nueva planta sobre rasante, salvo aquellas
vinculadas a los usos principales y que estén ordenadas pormenorizadamente en este Plan
General de Ordenacion.

b)La nueva construccién de muros para abancalamientos agricolas.
c) Los cultivos bajo abrigo.
d)Las nuevas construcciones destinadas a vivienda o a la implantacién del uso residencial.

e)El vertido, abandono o depdsito de objetos y residuos al aire libre o fuera de los lugares
autorizados, asi como su quema.

f)Los vertidos liquidos o sélidos que puedan degradar o contaminar el dominio publico hidraulico.
g) Las canteras de extraccion de piedras o aridos.
h)Centrales térmicas.

i)Subestaciones transformadoras, parques de energia fotovoltaica, asi como otras plantas de
energias renovables.

j)Puntos limpios, plantas de transferencias, plantas de reciclaje de escombros, plantas para la
valorizacion energética, complejos ambientales de residuos, asi como otras plantas de
reciclaje.

k)El arranque, recoleccion, corte y desraizamiento no autorizado de ejemplares, o parte de ellos,
de la flora silvestre protegida.

l)La utilizacién de vehiculos todo-terreno, asi como de otros que puedan dafar la integridad del
suelo, fuera de las carreteras y pistas autorizadas.

m) Todos aquellos usos que tengan la consideracién de "prohibidos" en otros instrumentos de
ordenacién o en la normativa vigente aplicable.

n)Cualquier uso, actividad o proyecto contrario a la finalidad de proteccién y a los objetivos de
conservacién de esta categoria de suelo rustico.

Art. 204 Régimen de usos desarrollables en Suelo Riistico de Proteccién Paisajistica 2 (SRPP-2)

En el Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica 2 se permitiran, preferentemente, aquellos usos y
actividades que sean compatibles con la finalidad de proteccion y los necesarios para la conservacion
Y, en su caso, el disfrute publico de sus valores.

I. Uso permitido.
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a) Conservacion.

- Se permite la circulacion de vehiculos a motor del personal al servicio de las
Administraciones Publicas fuera de las vias rodadas existentes en casos de labores de
vigilancia, gestion técnica o conservacion, asi como casos de emergencia o fuerza mayor.

- Se permite el acceso y transito a pie por el area fuera de los caminos y pistas existentes,
siempre que no se proceda al cierre del area por motivos de conservacion o
regeneracion.

b) Cientifico-Educacion Ambiental, Cultural.
- Preferentemente en edificaciones preexistentes.
2. Uso compatible.
a) Agricola.

- Se permite la mejora paisajistica de instalaciones existentes de escasa entidad vinculadas a
la agricultura y ganaderia estabulada, y aquellas obras sobre instalaciones, edificaciones o
construcciones existentes seglin lo regulado en el Capitulo Il del Titulo | de la Normativa
de la Ordenacion Estructural, “Efectos de la Entrada en Vigor de la Nueva Ordenacion’, y
segln lo establecido en los articulos 188 y 189 de la presente Normativa que regulan los
actos de ejecucion vinculados a los usos agricolas y ganaderos.

b) Ganadero.

- Actividades vinculadas a la ganaderia estabulada, siempre en instalaciones existentes de
escasa entidad. Se permite el uso de las vias pecuarias existentes.

c) Pesquero.

- Se permite la instalacion de granjas de acuicultura terrestre, siempre que estén sujetas a
un Plan Territorial Especial de Acuicultura.

d) Extractivo.
- En las situaciones previstas en la seccién 23 del PIOGC.
e) Industrial.

- Se permitira el uso industrial en todos aquellos actos de ejecucion permitidos por el
PIOGC dentro de la zonificacién correspondiente y con los niveles de intensidad,
observaciones y condicionantes regulados por el mismo.

f)Infraestructura hidraulica.

- Se permiten las obras y actividades llevadas a cabo por el Consejo Insular de Aguas de
Gran Canaria, necesarias para el aprovechamiento hidrico, realizadas en las zonas de
dominio publico hidraulico (asi como en la franja de servidumbre y policia) de los
barrancos deslindados o predeslindados.

- Las nuevas presas, desaladoras y depuradoras, o la ampliacién de las existentes, deberan
estar contempladas en el correspondiente PTE Hidrolégico o de Infraestructuras de
Almacenamiento de Aguas.

g) Infraestructura de servicios urbanos.

- Infraestructuras de Telecomunicaciones segin las determinaciones establecidas en el
Titulo X de la presente Normativa de la Ordenacién Pormenorizada.

- Subestaciones transformadoras, parques de energia fotovoltaica, asi como otras plantas de
energias renovables.

- Puntos limpios, plantas de transferencias, plantas de reciclaje de escombros, plantas para la
valorizacion energética, complejos ambientales de residuos, asi como otras plantas de
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reciclaje, y en consonancia con lo establecido en el correspondiente Plan Territorial
Especial de Residuos.

- Solo se permite la ejecucién de nuevos complejos ambientales de residuos siempre que
sean una alternativa a los complejos existentes, y las plantas para valorizacion energética,
si estan incluidas en complejos ambientales de residuos.

h) Infraestructura de transportes.

- Se permitird el uso de infraestructura de transportes terrestre y maritimo en todos
aquellos actos de ejecucion permitidos por el PIOGC dentro de la zonificacion
correspondiente y con los niveles de intensidad, observaciones y condicionantes regulados
por el mismo.

i) Recreativo.
i) Deportivo.
k) Docente.
- Preferentemente en edificaciones preexistentes.
) Funerario.
m) Social-Asistencial.

- Se permitira el uso social-asistencial en todos aquellos actos de ejecucién permitidos por
el PIOGC dentro de la zonificacion correspondiente y con los niveles de intensidad,
observaciones y condicionantes regulados por el mismo.

n) Comercial.

- Se permite la conservacion y mantenimiento de los existentes, y el acondicionamiento,
reestructuracion y ampliaciéon solo en las edificaciones existentes de valor etnografico.

o) Restauracion y Ocio.

- Solo se permite la conservacién y mantenimiento de los bares y restaurantes existentes, y
el acondicionamiento, reestructuracién y ampliacion de los mismos sélo en las
edificaciones existentes de valor etnografico.

p) Seguridad y Proteccion.
q) Turistico (Hotel Rural y Casa Rural).

- Con las condiciones establecidas en el articulo denominado “condiciones de la edificacion
vinculada al uso turistico rural” de la presente normativa.

3. Usos prohibidos.

a) La construccién de cualquier tipo de edificacién de nueva planta sobre rasante, salvo aquellas
vinculadas a los usos principales y que estén ordenadas pormenorizadamente en este Plan
General de Ordenacion.

b)Los cultivos bajo abrigo.
c) Las nuevas construcciones destinadas a vivienda o a la implantacion del uso residencial.

d)El vertido, abandono o depdsito de objetos y residuos al aire libre o fuera de los lugares
autorizados, asi como su quema.

e)Los vertidos liquidos o sélidos que puedan degradar o contaminar el dominio publico
hidraulico.

f)El arranque, recoleccion, corte y desraizamiento no autorizado de ejemplares, o parte de ellos,
de la flora silvestre protegida.

g) Centrales térmicas
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h)La utilizacion de vehiculos todo-terreno, asi como de otros que puedan dafar la integridad del
suelo, fuera de las carreteras y pistas autorizadas.

i)Todos aquellos usos que tengan la consideraciéon de "prohibidos" en otros instrumentos de
ordenacién o en la normativa vigente aplicable.

j) Cualquier uso, actividad o proyecto contrario a la finalidad de proteccion y a los objetivos de
conservacion de esta categoria de suelo rustico.

Art. 205 Régimen de usos desarrollables de en suelo Rustico de Proteccién Cultural (SRPC)

En el Suelo Rustico de Proteccion Cultural se permitiran aquellos usos y actividades previstos por el
planeamiento y que sean compatibles con la finalidad de investigacion y de proteccion de los valores
patrimoniales de los yacimientos arqueolégicos y paleontologicos, asi como los necesarios para la
conservacion y, en su caso, el disfrute publico de sus valores.

I. Uso permitido.
a) Conservacion.

- Orientado especialmente a los elementos patrimoniales. Se permite circulacién de
vehiculos a motor del personal al servicio de las Administraciones Publicas fuera de las
vias rodadas existentes en casos de labores de vigilancia, gestion técnica o conservacion,
asi como casos de emergencia o fuerza mayor.

- Se permite el acceso y transito a pie por el area fuera de los caminos y pistas existentes,
siempre que no se proceda al cierre del area por motivos de conservacion o
regeneracion.

b) Cientifico-Educacion Ambiental, Cultural.
- Orientado especialmente a los elementos patrimoniales.
2. Uso compatible.
a) Agricola.

- Solamente mantenimiento de las explotaciones agrarias tradicionales existentes,
permitiéndose también la puesta en funcionamiento de parcelas agricolas en abandono
existentes sin que supongan nuevos abancalamientos y ampliaciones.

- Se permite la mejora paisajistica de instalaciones existentes de escasa entidad vinculadas a
la agricultura y ganaderia estabulada, y aquellas obras sobre instalaciones, edificaciones o
construcciones existentes segln lo regulado en el Capitulo Il del Titulo | de la Normativa
de la Ordenacion Estructural, “Efectos de la Entrada en Vigor de la Nueva Ordenacion’, y
segln lo establecido en los articulos 188 y 189 de la presente Normativa que regulan los
actos de ejecucion vinculados a los usos agricolas y ganaderos.

b) Ganadero.

- Actividades vinculadas a la ganaderia estabulada, siempre en instalaciones existentes de
escasa entidad. Se permite el uso de las vias pecuarias existentes.

c) Recreativo.

- Se permitira el uso recreativo relacionado con los usos ambientales y mientras que en el
resto de usos recreativos, solo se permite la conservacién y mantenimiento de los
existentes.

a) Comercial.

- Se permite la conservacion y mantenimiento de los existentes, y el acondicionamiento,
reestructuracioén y ampliacién solo en las edificaciones existentes de valor etnografico.

d) Restauracion y Ocio.
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- Solo se permite la conservaciéon y mantenimiento de los bares y restaurantes existentes y
el acondicionamiento, reestructuraciéon y ampliacion de los mismos soélo en las
edificaciones existentes de valor etnografico.

e) Turistico (Hotel Rural y Casa Rural).

- Con las condiciones establecidas en el articulo denominado “condiciones de la edificacion
vinculada al uso turistico rural” de la presente normativa.

3. Usos prohibidos.

a) La construccion de cualquier tipo de edificacion de nueva planta, salvo aquellas vinculadas al
estudio, conservacion e interpretacion de los bienes arqueolégicos o paleontolégicos.

b)Nuevas roturaciones de terrenos para uso agricola.
c) Los cultivos bajo abrigo.
d)Las nuevas construcciones destinadas a vivienda o a la implantacién del uso residencial.

e)El vertido, abandono o depdsito de objetos y residuos al aire libre o fuera de los lugares
autorizados, asi como su quema.

f)Los vertidos liquidos o sélidos que puedan degradar o contaminar el dominio publico hidraulico.

g) El arranque, recoleccion, corte y desraizamiento no autorizado de ejemplares, o parte de ellos,
de la flora silvestre protegida.

h)La utilizacion de vehiculos todo-terreno, asi como de otros que puedan dafar la integridad del
suelo, fuera de las carreteras y pistas autorizadas.

i) Todos aquellos usos que tengan la consideracién de "prohibidos" en otros instrumentos de
ordenacién o en la normativa vigente aplicable.

j) Cualquier uso, actividad o proyecto contrario a la finalidad de protecciéon y a los objetivos de
conservacion de esta categoria de suelo rustico.

Art. 206 Régimen de usos desarrollables en el Suelo Rustico de Protecciéon Costera-Litoral (SRPL)

I. En todas aquellas actuaciones dotacionales y de equipamientos que se realicen en suelo rustico
de proteccién costera-litoral, se destinara una franja de seis metros (6,00 m.) medidos a partir de la
servidumbre de transito, destinada a acoger zonas ajardinadas o ampliaciones de paseos peatonales
de uso publico.

2. Uso permitido.

a) Sin perjuicio de lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988, de 20 de julio, de Costas, se permiten
los usos establecidos en el régimen de usos permitidos de la categoria de proteccién de suelo
rustico sobre la que es compatible.

3. Uso compatible.

a)Sin perjuicio de lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988, de 20 de julio, de Costas, son
autorizables los usos establecidos en el régimen de usos compatibles de la categoria de
proteccién de suelo rastico sobre la que es compatible.

4. Usos prohibidos.

a) Sin perjuicio de lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988, de 20 de julio, de Costas, se prohiben
los usos establecidos en el régimen de usos prohibidos de la categoria de proteccion de suelo
rdstico sobre la que es compatible.

b)Se prohibe el uso industrial en los primeros 100 metros de la zona de afeccién, salvo reformas
y ampliaciones de instalaciones ya existentes de forma excepcional, cuando sea imprescindible
para el funcionamiento del complejo y siempre que sean susceptible de adoptarse medidas
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correctoras que garanticen su plena integracion ambiental en una proporcién que no superara
el 50% de lo existente si la misma esta localizada en suelo rustico. Se exceptla de esta
prohibicién el uso industrial que se implante en este espacio de la zona de afeccién, como
consecuencia de la aplicacién de determinaciones del PIOGC.

Art. 207 Actos y usos desarrollables en las categorias de suelo ristico de proteccién econémica

I. En el suelo rustico de proteccion agraria seran posibles todos los usos vinculados a los
aprovechamientos agropecuarios. Asimismo, el Plan General podra permitir la realizacién de
construcciones e instalaciones asociadas a dichos usos, con las condiciones establecidas en los
articulos denominados “condiciones generales de los actos de ejecucion vinculados a los usos
agrarios”y “condiciones generales de los actos de ejecucion vinculados a los usos ganaderos” de las
presentes Normas.

2. En todo caso, podran permitirse en esta categoria de suelo rustico de proteccién agraria los
actos y usos siguientes:

a) Los que comporten la divisién de fincas o la segregaciéon de terrenos, siempre que cumplan los
requisitos minimos establecidos por el planeamiento y, en todo caso, los de la legislacion
agraria, en especial la reguladora de la unidad minima de cultivo.

b)Los precisos para la utilizacion o explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética, apicola o
analoga mediante el empleo de medios que no comporten la transformacion del destino del
suelo, ni requieran construccion o instalacién fija y permanente alguna.

c)Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion
agricola, que no impliquen movimiento de tierras.

d)Los vallados realizados exclusivamente con setos o malla y soportes metalicos.
e)La reconstruccion o reparacion de muros existentes de contencion de terrenos agricolas.

3. El Plan General delimita en su planimetria de ordenacién, con trazo discontinuo, algunas vias que
se prevé realizar en estas categorias de suelo, a los efectos de evitar su ocupacién con obras o
instalaciones que imposibiliten su trazado futuro.

4. En el suelo rustico de proteccion hidrolégica se permitiran los usos, construcciones e
instalaciones necesarios para la proteccion de las cuencas, evitar los procesos erosivos y racionalizar
la captacion, extraccion, embalse, regulaciéon y canalizacién del agua.

5. En el suelo rustico de proteccién de infraestructuras y equipamientos se permitiran, con caracter
general, las actuaciones relacionadas con la ejecucién de los sistemas generales y equipamientos que
motivan la categorizacion.

6. Asimismo, podran permitirse, en los términos de la letra c) del apartado | del articulo 63 del TR-
LOTCENC’00, las construcciones e instalaciones de caracter provisional, realizadas con materiales
facilmente desmontables, para la implantacion y el desarrollo de usos y actividades, asimismo
provisionales, que no afecten a la funcionalidad de los correspondientes sistemas generales y locales
o de las caracteristicas naturales del suelo.

7. Podran desarrollarse, siempre que sean compatibles con los objetivos de proteccién, los usos y
las actividades ya existentes legalmente en el momento de la adscripciéon de los terrenos a la
categoria de proteccion econémica de que se trate, aunque no estén vinculados a la conservacion y
disfrute de los valores a proteger en cada categoria. Dichos usos y actividades no podran ser objeto
de ampliacion.

8. De manera general, y cuando éstas categorias sean compatibles con la categoria de Suelo Rustico
de Proteccion Costero-Litoral (SRPL), solo se permitiran obras y usos provisionales, salvo los
determinados por el correspondiente Plan Territorial Parcial del Litoral.
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Art. 208 Régimen de usos desarrollables en el Suelo Rustico de Proteccién Agraria de Alta Productividad
(SRPAA)

En el Suelo Rustico de Protecciéon Agraria de Alta Productividad se permitiran, preferentemente,
aquellos usos y actividades que correspondan a su naturaleza y que sean precisos para su
aprovechamiento agricola, pecuario, forestal o hidraulico.

Uso permitido.

a) Agricola.

b) Ganadero.

Uso compatible.

a) Conservacion, Cientifico-Educacion Ambiental, Cultural.
- Excepto los observatorios.

b) Minero.
- Unicamente en Areas de Interés Extractivo.

c) Industrial.

- Se permitira para aquellas instalaciones que requieran emplazarse alejadas de otros usos y
construcciones por su singular peligrosidad o molestia o que con caracter imprescindible
exija su ubicacion junto a una explotacion minera o agricola cuyos productos procesen.

- Dichas instalaciones o actos de ejecucion deberan ademas estar permitidos por el PIOGC
dentro de la zonificacién correspondiente, con los niveles de intensidad, observaciones y
condicionantes regulados por el mismo.

d) Deportivo

- Unicamente las instalaciones ecuestres y la ampliacion hasta el 50% de los complejos
deportivos existentes.

e) Funerario.

- Excepto los complejos funerarios y tanatorios, y solo permitiéndose la ampliacién hasta un
50%, de los cementerios existentes.

f)Infraestructura de transportes.

- Se permitira el uso de infraestructura de transportes en todos aquellos actos de ejecucion
permitidos por el PIOGC dentro de la zonificacion correspondiente y con los niveles de
intensidad, observaciones y condicionantes regulados por el mismo.

g) Infraestructura de servicios urbanos.

- Infraestructuras de Telecomunicaciones segun las determinaciones establecidas en el
Titulo X de la presente Normativa de la Ordenacién Pormenorizada.

- Subestaciones transformadoras, parques de energia fotovoltaica, asi como otras plantas de
energias renovables.

- Puntos limpios y plantas de transferencias, previa justificacion de ausencia de alternativas
en zonas de menor valor relativo y segin lo establecido en el correspondiente Plan
Territorial Especial de Residuos,

- Plantas de reciclaje de escombros, solamente la conservacion y mantenimiento de las
existentes y las de nueva ejecucion, en Areas de Interés Extractivo o asociadas a
vertederos inertes.

- Otras plantas de reciclaje, tinicamente para instalaciones /n situ vinculadas a usos agrarios.

NORMATIVA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PAGINA 232



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

- En el caso de los complejos ambientales de residuos y las plantas para valorizacion
energética, solo se permite la conservacion y mantenimiento de las existentes.

h) Infraestructura hidriulica.

- Se permiten las obras y actividades llevadas a cabo por el Consejo Insular de Aguas de
Gran Canaria, necesarias para el aprovechamiento hidrico, realizadas en las zonas de
dominio publico hidraulico (asi como en la franja de servidumbre y policia) de los
barrancos deslindados o predeslindados.

- Las nuevas desaladoras y depuradoras, o la ampliacion de las existentes, deberan estar
contempladas en el correspondiente PTE Hidrolégico o de Infraestructuras de
Almacenamiento de Aguas.

i) Recreativo.

- Se permiten todos los relacionados con los usos ambientales, excepto el
acondicionamiento de zonas rocosas y acceso al mar, y los quioscos y campamentos, en
los que solo se permiten la conservaciéon y mantenimiento de los existentes.

- En cuanto al resto de usos recreativos, se permite la nueva ejecucién de centros de
capacitacion agraria y forestal, la conservacion y mantenimiento de los parques tematicos
existentes, y el acondicionamiento y reestructuraciéon de los centros de fomento y
cuidado de animales de compaiiia y clinicas veterinarias. Se permite la conservacion y
mantenimiento de otras instalaciones recreativas ya existentes.

j) Social-Asistencial.

- Unicamente se permiten los centros médicos especializados y los centros de
desintoxicacion.

k) Terciario.

- Se permitira el uso terciario en todos aquellos actos de ejecucién permitidos por el
PIOGC dentro de la zonificacién correspondiente y con los niveles de intensidad,
observaciones y condicionantes regulados por el mismo.

- Se permite la conservacion y mantenimiento de los bares, restaurantes y establecimientos
comerciales de baja dimension existentes, asi como el acondicionamiento,
reestructuraciéon y ampliaciéon de los mismos cuando se encuentren en edificaciones de
valor etnogréfico.

|) Turistico (Hotel Rural y Casa Rural).

- Con las condiciones establecidas en el articulo denominado “condiciones de la edificacion
vinculada al uso turistico rural” de la presente normativa.

3. Usos prohibidos.
a) Las nuevas construcciones destinadas a vivienda o a la implantacién del uso residencial.

b)El vertido, abandono o deposito de objetos y residuos al aire libre o fuera de los lugares
autorizados, asi como su quema.

c)Los vertidos liquidos o sélidos que puedan degradar o contaminar el dominio publico
hidraulico.

d)Centrales térmicas.

e)El arranque, recoleccion, corte y desraizamiento no autorizado de ejemplares, o parte de ellos,
de la flora silvestre protegida.

f)Todos aquellos usos que tengan la consideracion de "prohibidos" en otros instrumentos de
ordenacién o en la normativa vigente aplicable.
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g) Cualquier uso, actividad o proyecto contrario a la finalidad de proteccion y a los objetivos de
conservacién de esta categoria secundaria de suelo rustico de proteccion agraria.

Art. 209 Régimen de usos desarrollables en el Suelo Rstico de Proteccion Agraria de Moderada
Productividad (SRPAM)

En el Suelo Rustico de Proteccion Agraria de Moderada Productividad se permitiran,
preferentemente, aquellos usos y actividades que correspondan a su naturaleza y que sean precisos
para su aprovechamiento agricola, pecuario, forestal o hidraulico.

Uso permitido.

a) Agricola.

b) Ganadero.

Uso compatible.

a) Conservacion, Cientifico, Educacion Ambiental, Cultural.
b) Minero.

- En las situaciones previstas en la seccion 23 del PIOGC y en las explotaciones con
autorizacion en vigor.

c) Industrial.

- Se permitira para aquellas instalaciones que requieran emplazarse alejadas de otros usos y
construcciones por su singular peligrosidad o molestia o que con caracter imprescindible
exija su ubicacion junto a una explotacion minera o agricola cuyos productos procesen.

- Dichas instalaciones o actos de ejecucion deberan ademas estar permitidos por el PIOGC
dentro de la zonificacién correspondiente, con los niveles de intensidad, observaciones y
condicionantes regulados por el mismo.

d) Cuftural.

e) Deportivo.

f)Docente.

g) Funerario.

h) Infraestructura de transportes.

- Se permitira el uso de infraestructura de transportes en todos aquellos actos de ejecucion
permitidos por el PIOGC dentro de la zonificacion correspondiente y con los niveles de
intensidad, observaciones y condicionantes regulados por el mismo.

i) Infraestructura de servicios urbanos.

- Infraestructuras de Telecomunicaciones segun las determinaciones establecidas en el
Titulo X de la presente Normativa de la Ordenacién Pormenorizada.

- Subestaciones transformadoras, parques de energia fotovoltaica, asi como otras plantas de
energias renovables.

- Puntos limpios, plantas de transferencias, plantas de reciclaje de escombros, plantas para la
valorizacion energética, complejos ambientales de residuos, asi como otras plantas de
reciclaje, y en consonancia con lo establecido en el correspondiente Plan Territorial
Especial de Residuos.

i) Infraestructura hidriulica.

- Se permiten las obras y actividades llevadas a cabo por el Consejo Insular de Aguas de
Gran Canaria, necesarias para el aprovechamiento hidrico, realizadas en las zonas de
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dominio publico hidraulico (asi como en la franja de servidumbre y policia) de los
barrancos deslindados o predeslindados.

k) Recreativo.

- Salvo el acondicionamiento ligero de zonas rocosas y accesos al mar vinculados a los usos
ambientales, en los que sélo se permite la conservacion y mantenimiento de los
existentes.

) Religioso.

m) Seguridad y proteccion.
n) Social-Asistencial.

o) Terciario.

- Se permitira el uso terciario en todos aquellos actos de ejecucién permitidos por el
PIOGC dentro de la zonificacién correspondiente y con los niveles de intensidad,
observaciones y condicionantes regulados por el mismo.

- Se permite la conservacion y mantenimiento de los bares, restaurantes y establecimientos
comerciales de baja dimensiéon, existentes, asi como el acondicionamiento,
reestructuracién y ampliacién de los mismos cuando se encuentren en edificaciones de
valor etnografico.

p) Turistico (Hotel Rural y Casa Rural).

- Con las condiciones establecidas en el articulo denominado “condiciones de la edificacion
vinculada al uso turistico rural” de la presente normativa.

3. Usos prohibidos.
a) Las nuevas construcciones destinadas a vivienda o a la implantaciéon del uso residencial.

b)El vertido, abandono o deposito de objetos y residuos al aire libre o fuera de los lugares
autorizados, asi como su quema.

c)Los vertidos liquidos o soélidos que puedan degradar o contaminar el dominio publico
hidraulico.

d)Centrales térmicas.

e)Todos aquellos usos que tengan la consideracion de "prohibidos" en otros instrumentos de
ordenacién o en la normativa vigente aplicable.

f)Cualquier uso, actividad o proyecto contrario a la finalidad de proteccion y a los objetivos de
conservacion de esta categoria secundaria de suelo rustico de proteccion agraria.

Art. 210 Régimen de usos desarrollables en el Suelo Rustico de Proteccién Hidrolégica (SRPH)

En el Suelo Rustico de Proteccién Hidroldgica Gnicamente se permitiran aquellos usos y actividades
que correspondan a su naturaleza y que sean precisos para su aprovechamiento hidrolégico.

I. Uso permitido.
a) Infraestructura de servicios urbanos.

- Instalaciones vinculadas a la extraccion, almacenamiento, transporte y distribucion de agua
de riego, con las condiciones establecidas en el articulo denominado “condiciones
generales para construccion de estanques 6 depdsitos, balsas de almacenamiento de aguas
y cuartos de riegos” de las presentes Normas.

b) Infraestructura hidriulica.

NORMATIVA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PAGINA 235



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

Art. 211

- Las nuevas presas o la reestructuracién y ampliaciéon de las existentes, deberan estar
contempladas en el correspondiente Plan Territorial Especial Hidrolégico o de
Infraestructuras de Almacenamiento de Aguas.

2. Uso compatible.

a) Conservacion, Cientifico, Educacion Ambiental, Cultural.
b) Ganadero.
- Solamente la actividad cinegética sin instalaciones asociadas
Usos prohibidos.
a) Las nuevas construcciones destinadas a vivienda o a la implantaciéon del uso residencial.

b)El vertido, abandono o depdsito de objetos y residuos al aire libre o fuera de los lugares
autorizados, asi como su quema.

c)Los vertidos liquidos o sélidos que puedan degradar o contaminar el dominio publico
hidraulico.

d)Nuevas edificaciones sobre o bajo rasante.
e)La nueva construccién de muros para abancalamientos agricolas.
f)Las labores agricolas tradicionales, salvo mantenimiento de las ya existentes.

g) Todos aquellos usos que tengan la consideracién de "prohibidos" en otros instrumentos de
ordenacién o en la normativa vigente aplicable.

h) Cualquier uso, actividad o proyecto contrario a la finalidad de protecciéon y a los objetivos de
conservacion de esta categoria secundaria de suelo rustico.

Régimen de usos desarrollables en el Suelo Rustico de Protecciéon Minera (SRPM)

Se incluyen en esta categoria los suelos donde actualmente existen canteras de extraccion de aridos,
produciéndose actividades extractivas de rocas industriales, asi como las ampliaciones y protecciones
que el PIOGC admite con este uso. En todo caso viene condicionado a las determinaciones
derivadas del Plan Territorial Especial de Usos Extractivos derivado del PIOGC.

Se delimitan en esta categoria de suelo rdstico los ambitos de suelo rustico susceptibles de ser
explotados por actividades extractivas de conformidad con la Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas,
para la explotacion de extraccion de rocas a cielo abierto.

Uso permitido.
a) Minero.

Uso compatible.
a) Conservacion.

- Actividades tendentes a la mejora ambiental de los terrenos donde se ubican las
actividades mineras y/o extractivas, donde se podran implantar los usos, y por ende el
régimen dispuesto, de las siguientes categorias de suelo rustico (SRPP y SRPA), una vez
ejecutado el proyecto de restauracion correspondiente y modificada su categorizacion por
en el plan:

b) Agricola y Ganadero.

- Con caracter transitorio, y en tanto en cuanto no se desarrolle el uso y la actividad
extractiva caracteristica de la presente categoria de suelo, en la misma se podra
desarrollar el uso agropecuario, sirviéndose para ello del régimen juridico del Suelo
Rustico de Proteccion Agraria establecido en la presente Normativa.
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c) Industrial.

Construcciones e instalaciones relacionadas con la actividad extractiva, tales como:
e Plantas de tratamientos de aridos.
e Plantas de hormigén prefabricado.
e Plantas de aglomerados asfalticos.
e Almacenes de materiales, maquinaria y vehiculos.
e Depésitos al aire libre de materiales, maquinaria y vehiculos.

e Plantas industriales (fijas o desmontables) de reciclaje de tierras y escombros.

3. Usos prohibidos.

a) Todos los restantes.

Art.212 Régimen de usos desarrollables en el Suelo Ruastico de Proteccion de Infraestructuras y
Equipamientos — Infraestructuras Hidraulicas (SRPIEH)

En el Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos-Infraestructuras Hidraulicas
se permitiran, con caracter general, las actuaciones relacionadas con la ejecuciéon del sistema general
de infraestructuras de servicio urbano, concretamente con la desalacion de agua de mar, depuracion
de aguas residuales y almacenamiento de agua de abasto y riego. En todo caso, sélo se permitiran los
actos y usos previstos los apartados siguientes cuando el desarrollo de los mismos no sea
incompatible con la finalidad de proteccion.

I. Uso permitido.

a) Infraestructura de servicios urbanos.

Instalaciones vinculadas a la extraccién, almacenamiento, transporte y distribucion de agua
de abasto y riego, con las condiciones establecidas en el articulo denominado “condiciones
generales para construccion de estanques 6 depdsitos, balsas de almacenamiento de aguas
y cuartos de riegos” de las presentes Normas.

Instalacién de aerogeneradores, placas solares o infraestructuras similares, destinadas al
autoconsumo en el abastecimiento de los usos permitidos y compatibles.

Obras provisionales realizadas con materiales facilmente desmontables para la
implantacion y el desarrollo de usos y actividades, asimismo provisionales, que no afecten
a la funcionalidad del sistema general.

b) Infraestructura hidriulica.

En atencién a la normativa del PIOGC, las nuevas presas, desaladoras y depuradoras o la
reestructuracion y ampliacion de las existentes, si se ubican en terrenos zonificados como
Ba2, y Bbll, Bbl2 y Bbl3, deberan estar contempladas en el correspondiente Plan
Territorial Especial Hidrologico o de Infraestructuras de Almacenamiento de Aguas.

2. Uso compatible.

a) Conservacion.

Actuaciones para el enmascaramiento paisajistico del conjunto que conlleve la realizacion
de edificaciones o instalaciones.

Labores de correccion de impactos paisajisticos mediante la plantacién de arbolado.

3. Usos prohibidos.

a) Todos los restantes.
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Art. 213 Régimen de usos desarrollables en el Suelo Ristico de Proteccion de Infraestructuras y
Equipamientos - Infraestructuras de Telecomunicacién y Eléctricas (SRPIET)

Uso permitido.
a) Infraestructura de servicio urbano.

- Infraestructuras de Telecomunicaciones segun las determinaciones establecidas en el
Titulo X de la presente Normativa de la Ordenacion Pormenorizada.

- Estacién transformadora de energia eléctrica, asi como las instalaciones asociadas
necesarias para su funcionamiento.

- Instalacién de aerogeneradores, placas solares o infraestructuras similares, destinadas al
autoconsumo en el abastecimiento de los usos permitidos y compatibles.

2. Uso compatible.

a) Conservacion.

- Actuaciones para el enmascaramiento paisajistico del conjunto que conlleve la realizacién
de edificaciones o instalaciones.

b) Agricola y Ganadero.

- Con caracter transitorio, y en tanto en cuanto no entre en vigor el Plan Territorial
correspondiente, en la misma se podra desarrollar el uso agropecuario, sirviéndose para
ello del régimen juridico del Suelo Rustico de Proteccion Agraria establecido en la
presente Normativa.

Usos prohibidos.

a) Todos los restantes.

Art. 214 Régimen de usos desarrollables en el Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y
Equipamientos — Infraestructuras Viarias (SRPIEV)

El régimen de usos desarrollables para la categoria de Suelo Rustico de Protecciéon de
Infraestructuras y Equipamientos - Infraestructuras Viarias (SRPIEV), se complementa con lo
regulado en el articulo sobre “Regulacion de Usos en las Infraestructuras Viarias” del Titulo de las
presentes Normas.

Uso permitido.

Son usos permitidos en el Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras y Equipamientos-
Infraestructuras Viarias los contemplados en la Ley 9/1991 de Carreteras de Canarias y en su
Reglamento (Decreto 131/1995, de 11 de mayo).

Se permitiran, con caracter general, las actuaciones relacionadas con la ejecucién de los sistemas
generales y locales de infraestructuras de transportes. En todo caso, sélo se permitiran los actos
y usos previstos en los apartados siguientes cuando el desarrollo de los mismos sea compatible
con la finalidad de proteccion.

En la zona de Dominio Puablico:
a) Infraestructura de transportes.
- Circulacién de vehiculos.
- Modificacién del trazado o perfil de la carretera.

- Ejecucion de obras necesarias para la prestacion de un servicio publico de interés general.
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En la zona de Servidumbre:

El uso principal sera el propio de la categoria de suelo a la que se superpone la categoria de suelo
rustico de proteccion de infraestructuras y equipamientos.

El titular de la carretera, y el Ayuntamiento, en su caso, podran utilizar o autorizar la utilizacion
de la zona de servidumbre por razones de utilidad publica o interés social o cuando lo requiera el
mejor servicio de la misma.

a) Conservacion.
- Plantacion o tala de arboles.
b) Infraestructura de transportes e Infraestructura de servicios urbanos.

- El paso de conducciones de suministros en los que concurran utilidad publica o interés
social y que sean compatibles con la seguridad de la circulaciéon.

- Encauzamiento y canalizacién de las aguas que discurran por la carretera.
En la zona de Afeccién:

El uso permitido sera el propio de la categoria de suelo a la que se superpone la de suelo rustico
de proteccion de infraestructuras y equipamientos. Ademas, en los tramos de SRPIEV que
atraviesan asentamientos rurales, los usos permitidos desarrollables entre la linea limite de
edificacion y el limite de la zona de afeccion son los contemplados en la normativa especifica de
aplicacién en el asentamiento.

Para ejecutar cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino
de las mismas y talar arboles en la zona de afeccion se requerira la previa autorizacién del titular
de la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes

a) Conservacion.
- Plantacién o tala de arboles.
2. Uso compatible.

En la zona de Dominio Publico:

a) Infraestructura de transportes.

- Elementos funcionales de las carreteras, tales como los destinados a descanso,
estacionamiento, auxilio y atencién médica de urgencia, pesaje, parada de guaguas y otros
fines auxiliares o complementarios.

- Areas de servicio, estaciones de suministro de combustible de vehiculos, areas de
mantenimiento y las calzadas de servicio de los propios elementos funcionales.

En la zona de servidumbre:
a) Agricola.

- Se permitiran, sin necesidad de autorizacién alguna y en precario, actividades agrarias y
obras de cerramiento diafano para proteccion de fincas rusticas, siempre que sean
compatibles con la seguridad vial.

- Cualquier actividad agraria u obra de cerramiento didfano amparada en el permiso
derivado del punto anterior que se considere incompatible con la seguridad vial, debera
ser eliminada o modificada en el plazo que se fije mediante resolucién motivada dirigida al
titular de la obra o actividad.

b) Infraestructura de Transportes e Infraestructura de Servicio Urbano.

- Estacionamiento temporal de vehiculos o remolques que no puedan ser obligados a
circular por averia o cualquier otra razon.
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Construir caminos agricolas o vias de servicio.
Encauzar y canalizar aguas que discurran por la carretera.

El paso de conducciones de suministros en los que concurran utilidad publica o interés
social y que sean compatibles con la seguridad de la circulacién.

Cerramiento diafano para proteccion de fincas rusticas, en precario y siempre que sea
compatible con la seguridad vial.

Aprovechamiento de materiales para uso exclusivo de las obras de la carretera, mediante
las autorizaciones que correspondan.

Las explanaciones, siempre que no sean perjudiciales para la estabilidad de la plataforma ni
para la explanacion de la carretera por la modificacion del curso de las aguas o por algln
otro motivo.

Almacenamiento temporal de materiales, maquinaria y herramientas destinadas a las obras
de construccion, reparaciéon o conservacion de la carretera.

Depositar temporalmente objetos de cualquier tipo que, por cualquier causa, se
encuentren en la carretera y constituyan obstaculos o peligros para la circulacion.

Otras utilizaciones analogas que contribuyan al mejor servicio de la carretera.

Conducciones subterraneas de interés general en los casos donde no existiera posibilidad
de llevarlas mas lejos de la carretera.

Usos y obras provisionales realizados con materiales facilmente desmontables para la
implantacion y el desarrollo de usos y actividades, asimismo provisionales, que no afecten
a la funcionalidad del sistema general.

Excepcionalmente, equipamientos estructurantes vinculados al trafico automovilistico.

En la zona de afeccién:

En los tramos de SRPIEV que atraviesan asentamientos rurales, los usos compatibles
desarrollables entre la linea limite de edificacion y el limite de la zona de afeccion son los
contemplados en la normativa especifica de aplicaciéon en el asentamiento.

a) Agricola.

Podran realizarse, sin necesidad de autorizacion, los trabajos propios de los cultivos
agricolas, siempre que con ellos no se afecte de ningiin modo a la zona de dominio publico
de la carretera ni a la seguridad de la circulacion vial. A estos efectos no se consideran
trabajos agricolas la plantacion o tala de arbolado.

b) Infraestructura de Transportes e Infraestructura de Servicio Urbano.

Cerramiento diafano para proteccion de fincas rusticas, en precario y siempre que sea
compatible con la seguridad vial.

Las explanaciones, siempre que no sean perjudiciales para la estabilidad de la plataforma ni
para la explanacién de la carretera por la modificacion del curso de las aguas o por algin
otro motivo.

Obras de reparacion y mejora en las construcciones o instalaciones ya existentes, una vez
constatados su finalidad y contenido y siempre que no supongan aumento del volumen de
la construcciéon, o que si lo suponen tengan por objeto la instalacion de servicios
esenciales de cocina y bafio en una vivienda previamente habitada, y sin que el incremento
de valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

Conducciones subterraneas de interés general en los casos donde no existiera posibilidad
de llevarlas mas lejos de la carretera.
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- Excepcionalmente, y donde no existiera otra solucion, podra autorizarse a los particulares
a ocupar con alguna de sus conducciones la zona de servidumbre.

- Excepcionalmente, equipamientos estructurantes vinculados al trafico automovilistico.

- Usos y obras provisionales realizados con materiales facilmente desmontables para la
implantacion y el desarrollo de usos y actividades, asimismo provisionales, que no afecten
a la funcionalidad del sistema general.

3. Usos prohibidos, salvo en asentamientos rurales.

Salvo en los casos en los que se superponga la categoria de SRPIEV con la de asentamiento rural,
son usos prohibidos los usos prohibidos contemplados en la Ley 9/1991 de Carreteras de
Canarias (en adelante, LCC) y su Reglamento (en adelante, RCC) y, con caracter general, los
siguientes:

a) Las nuevas construcciones destinadas a vivienda o a la implantacién del uso residencial.

b)Instalacion de cualquier tipo de publicidad dirigida al usuario de la carretera, con las
excepciones establecidas en el articulo 60 del RCC.

c) La construccion, reconstruccion o ampliacion de edificaciones.

En la zona de dominio publico:

a)No podran realizarse obras en la zona de dominio publico de las carreteras sin previa
autorizacion del titular de la misma, el cual, sin perjuicio de otras competencias concurrentes,
solo podra concederlo cuando asi lo exija la prestaciéon de un servicio publico de interés
general.

b)Las obras que puedan afectar a la seguridad de la circulacién vial, perjudiquen la explanacion de
la carretera y sus elementos funcionales o no permitan su adecuada explotacion.

c) Los cerramientos de cualquier tipo.

d)Las labores agricolas.

e)Las conducciones subterraneas, salvo si la prestacion de un servicio publico asi lo exigiera.
En la zona de servidumbre:

a) No podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos que sean compatibles con la
seguridad vial, previa autorizacion, en estos supuestos, del titular de la carretera y sin
perjuicio de otras competencias concurrentes.

b)Obras subterraneas que pudieran perjudicar el ulterior aprovechamiento de la zona para los
fines a que esta destinada.

En la zona de afeccion:
a) Nuevas instalaciones aéreas o subterraneas.

b)Obras que supongan una edificacion por debajo del nivel del terreno, tales como garajes,
almacenes, piscinas u obras que formen parte de instalaciones industriales.

c) Cualquier alteracién de los terrenos existentes que suponga incremento de su valor de
expropiacion.

4. Usos prohibidos en asentamientos rurales.

En los casos en los que se superponga la categoria de SRPIEV con la de asentamiento rural y
hasta la linea limite de edificacion, son usos prohibidos los contemplados en la Ley 9/1991 de
Carreteras de Canarias y su Reglamento y, en particular, los siguientes:

En la zona de dominio publico y hasta la linea limite de la edificacion.
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a) Las obras que puedan afectar a la seguridad de la circulacién vial, perjudiquen la explanacion de
la carretera y sus elementos funcionales o no permitan su adecuada explotacion.

b)El uso residencial, salvo las obras de reparaciéon y conservacion de las viviendas existentes,
siempre que no supongan aumento de volumen.

¢) La construccién, reconstruccién o ampliacién de edificaciones.

d)Los cerramientos de cualquier tipo.

e)Las labores agricolas.

f)Las conducciones subterraneas, salvo si la prestacién de un servicio publico asi lo exigiera.
Desde la linea limite de la edificacién hasta el limite de la zona de afeccién.

a)Los usos contemplados como prohibidos por la normativa especifica de aplicacién en el
asentamiento rural.

Exigibilidad de informes preceptivos, licencias o autorizaciones sectoriales.

a) Seglin se establece en los articulos 25.3 de la LCC y 49 del RCC, no podran realizarse obras en
la zona de dominio publico de las carreteras sin previa autorizacién del titular de la misma, el
cual, sin perjuicio de otras competencias concurrentes, sélo podra concederlo cuando asi lo
exija la prestacion de un servicio publico de interés general.

b)Seguin se establece en los articulos 26.2 de la LCC y 51 del RCC, en la zona de servidumbre no
podran realizarse obras ni se permitirdn mas usos que aquellos que sean compatibles con la
seguridad vial, previa autorizacién, en estos supuestos, del titular de la carretera y sin
perjuicio de otras competencias concurrentes.

c)Para ejecutar cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o
destino de las mismas y talar arboles en la zona de afeccion se requerira la previa autorizacién
del titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes. Podran
autorizarse, excepcionalmente y por un plazo no superior a seis meses, instalaciones ligeras
provisionales diafanas facilmente desmontables.

d)La autorizacién para ejecutar obras de cualquier tipo en las zonas de dominio publico, de
servidumbre o de afeccion comprendera inexcusablemente el condicionado técnico que
regule cuantos aspectos de las mismas hayan de tenerse en cuenta a fin de proteger la
plataforma y las estructuras de la carretera y la seguridad de su circulacion.

Art. 215 Régimen de usos desarrollables en Suelo Ristico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos
- Sistemas Generales y Equipamientos (SRPIES)

Uso permitido, compatible o prohibido.

a)La categoria de Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructura y Equipamiento - Sistema
General y Equipamiento, es coincidente con la delimitacién de los sistemas generales o
equipamientos en suelo rustico, quedando por tanto regulados en la correspondiente ficha del
sistema general o equipamiento especifico los usos permitidos, compatibles y prohibidos para
dichos suelos.

b)Con caracter transitorio, y en tanto en cuanto no se desarrolle el uso y la actividad
caracteristica que haya justificado se categoria, en la misma se podra desarrollar el uso
agropecuario, sirviéndose para ello del régimen juridico del Suelo Rustico de Proteccion
Agraria establecido en la presente Normativa.

c) Asimismo, en aquellos suelos coincidentes con la calificacion de un sistema general, y hasta
tanto no se ejecute dicho sistema general, se permitiran los usos y actividades, con sus
correspondientes construcciones e instalaciones, de caracter provisional y realizadas con
materiales facilmente desmontables.
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d)Se consideran usos compatibles las Infraestructuras de Telecomunicaciones segun las
determinaciones establecidas en el Titulo X de la presente Normativa de la Ordenacién
Pormenorizada.

Art. 216 Régimen de usos desarrollables en el Suelo Rustico de Proteccién Territorial (SRPT)

I. Seran posibles los usos y actividades, con sus correspondientes construcciones e instalaciones, de
caracter provisional y realizadas con materiales facilmente desmontables.

2. Se permitiran aquellos actos relacionados con el uso de infraestructura de transporte (IT) que no
impliquen edificabilidad.

3. Se evitara su ocupacion por Proyectos de Actuacién Territorial (PAT) cuando no resulten
inadecuados para la urbanizaciéon y se considere que, en caso de variacion a largo plazo del modelo
territorial o de la capacidad de sustentacion del ecosistema insular, pudieran servir de soporte a
aprovechamientos urbanos.

CAPITULOV. CONDICIONES Y DETERMINACIONES DE ORDENACION EN EL
SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL (SRAR)

Art. 217 Delimitacién de Asentamientos rurales en el municipio de Arucas

I. En el municipio de Arucas se han delimitado veinticinco (25) entidades de poblacién en la
categoria de Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR), cuyas determinaciones de ordenacion se
desarrollan en las fichas del Tomo 9 del Volumen 4, “Plan Operativo”, y que son las siguientes:

a) SRAR-0I, El Risco.
b) SRAR-02, El Tanasio.
c¢) SRAR-03, La Carabela.
d) SRAR-04, Lomo La Palmita.
e) SRAR-05, Los Castillejos.
f)  SRAR-06, El Hornillo.
g) SRAR-07, La Caldera.
h)  SRAR-08, El Hinojal-I.
i)  SRAR-09, El Hinojal-2
i) SRAR-IO, El Barranquillo.
k)  SRAR-II, Lomo Tomas de Leodn.
)  SRAR-12, La Calva.
m) SRAR-13, Barreto.
n) SRAR-14, La Piconera.
o) SRAR-I5, Altabacales.
p) SRAR-16, Vasco Lopez.
q) SRAR-18, El Tarahal.
r)  SRAR-19, El Guincho-I
) SRAR-20, El Guincho-2.
t)  SRAR-2I, Santidad Alta.
u) SRAR-22, La Longuera.
v)  SRAR-23, Los Palmitos.
w) SRAR-24, Cruz de Pineda.
x)  SRAR-25, Montafia de Cardones.
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Art. 218 Actos, usos y condiciones desarrollables en la categorfa de Suelo Rustico de Asentamiento Rural
(SRAR)

I. La ejecucion de estos actos requerira de la previa aprobacién de la ordenacién completa del
asentamiento rural. En todo caso, dichos actos precisaran del otorgamiento de la preceptiva licencia
de obras.

2. lgualmente se permitira la rehabilitaciéon de edificaciones, construcciones e instalaciones de valor
etnografico o arquitecténico, con las condiciones que se establecen en el articulo denominado
“Actos y Usos permitidos y compatibles en el Suelo Rustico” de las presentes Normas.

3. Asimismo, podran desarrollarse los usos y labores agricolas cuando no estén prohibidos por la
legislacion o el planeamiento supramunicipal.

4. En el suelo rustico categorizado como asentamiento rural se aplicaran, ademas, las siguientes
reglas especificas:

a) Los usos industriales admisibles seran los preexistentes vinculados a las actividades agrarias y
los de caracter artesanal compatibles con la vivienda, asi como los talleres compatibles con el
uso residencial del inmueble.

b)Podra permitirse el uso turistico en la subcategoria de hotel rural y casa rural, con las
condiciones que establezca la legislacion sectorial correspondiente.

c)Podra permitirse la realizacién de las actuaciones de interés general de caracter dotacional y
equipamiento a las que se refiere el apartado numero 3 del articulo 67 del TR-LOTCENC’00.

d)Se prohibe en esta categoria de suelo rustico la realizaciéon de las actuaciones de interés
general a las que se refieren los apartados nimero 2 y 4 del articulo 67 del TR-LOTCENC’00.

e)Para el uso residencial, la tipologia edificatoria serad la establecida para cada categoria de
asentamiento rural en su ficha de ordenacion correspondiente, quedando reguladas en el
presente capitulo de la normativa urbanistica.

5. Soélo se permitira una edificacion residencial por parcela minima o unidad apta para la edificacion,
prohibiéndose las promociones de vivienda.

6. En Suelo Rustico de Asentamiento Rural, los terrenos deberan vincularse a los usos previstos por
la ordenacién urbanistica del presente Plan General y, en su caso, a la construccién o edificacion,
estando asimismo afectados por la carga de la ejecucion y la financiacion de todas las obras que aun
resten para que la parcela correspondiente adquiera la condicién de unidad apta para la edificacién y,
en otro caso, al pago de la cuota de urbanizacion correspondiente. Estas cargas pueden llegar a
incluir la cesion gratuita de los terrenos vinculados a la accesibilidad de la edificacion. Se consideran
servicios urbanisticos minimos para que una parcela pueda tener la condicién de unidad apta para la
edificacion, los siguientes:

a) Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones adecuadas,
todas las vias que lo circunden.

b)La previsién en el proyecto de ejecucién de la adecuacion del acceso cuando exista un frente
de acceso ordenado en este Plan General; para lo cual documentacion aportada debera
recoger un acuerdo o autorizacion de la propiedad no promotora del proyecto y afectada por
el recorrido de dicho acceso con vigencia indefinida y suficiente viabilidad juridica.

c)Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la
edificacion, construccion o instalacion prevista.

d)Evacuacién de aguas residuales mediante la conexién con las correspondientes redes generales.
En particular y hasta tanto se produce su conexién con las correspondientes redes generales,
las viviendas y explotaciones ganaderas deberan disponer de depuradoras o fosas sépticas
individuales, quedando prohibido los pozos negros.

7. La cota de referencia en suelo rustico es la que sirve de apoyo grafico para situar el plano de
nivelacion de la planta baja (situado en la cara superior del forjado del suelo) a partir del cual se
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realiza la medicién de la altura del edificio en numero de plantas. En este sentido, no se permitira
desnaturalizar el terreno, pudiendo adecuarse éste siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

a) Se establecera como referencia la rasante corregida del terreno.

b)Con respecto a la rasante corregida, los desmontes deberan compensarse con los rellenos,
creando plataformas de nivelacion, de tal forma que ninguna de ellas supere la altura de tres
(3) metros. El fondo de cada plataforma resultante sera igual o superior al del retranqueo
desde la alineacion oficial establecido en cada caso.

¢)En caso de parcelas con linderos traseros medianeros, el relleno o desmonte con respecto a
éstos, no podra superar la altura de uno con cincuenta (1,50) metros sobre la rasante
corregida.

d)La edificacion debera separarse del borde de la plataforma mas baja de aquella sobre la que se
asienta, una distancia minima de 3 m.

e)Cuando el terreno conserve su rasante natural sensiblemente horizontal por debajo de la
rasante de la via de referencia, la medicién de alturas se hard con respecto a la rasante
natural.

f)Toda edificacion debera separarse de la base o coronacién de un desmonte o terraplén con una
distancia minima de 3 m.

8. En una construcciéon podran existir una o varias cotas de referencia de planta baja, debiendo
realizarse la medicion de alturas de forma independiente para cada una de ellas, y sin que el
escalonamiento de la planta baja pueda traducirse en exceder de la altura maxima edificable en
ninguno de los planos de nivelacién.

9. Cuando por la topografia del terreno, existan desniveles respecto a las parcelas colindantes, o
respecto a los espacios publicos, la cota de referencia de planta baja se situara en el punto medio de
la fachada que diese a la calle o via, sin que en ninglin caso se supere la altura permitida.

10. Las edificaciones aisladas de uso residencial deberan tener en todos los casos un retranqueo
lateral minimo de 3 m, excepto indicacion distinta en la norma especifica de cada asentamiento rural.

I'l.Cuando la parcela limite en su lindero posterior o lateral con el limite del Suelo Rustico de
Asentamiento Rural, la edificacion debera retranquearse 3 metros en dicho lindero, excepto
indicacion distinta en la norma especifica de cada asentamiento rural. El plano retranqueado de la
edificacion debera tratarse en todos los casos como fachada con apertura de huecos, tratandose la
superficie de retranqueo como zona ajardinada, debiendo existir vegetacion de porte arbéreo con
especies propias de la zona.

12. En los asentamientos rurales no se permitiran los cuerpos volados cerrados o semicerrados que
sobresalgan de la alineacion oficial de la unidad apta para la edificaciéon. Para el resto de las
condiciones se estara en lo dispuesto en el Titulo Il de la presente Normativa.

I3.Se permitiran las buhardillas en todos los suelos rusticos de asentamiento rural, que quedaran
reguladas segln lo establecido para las mismas en el Titulo Il de la presente Normativa.

4. No se permitiran parcelaciones ni segregaciones inferiores a la superficie minima para la unidad
apta para la edificacién en cada zona, aunque se respetara la estructura de la propiedad registrada
con anterioridad a la aprobacién del presente Plan General, para cuyo caso se permitira la nueva
edificacion residencial en la categoria permitida respetando el resto de parametros establecidos para
la zona.

Asimismo, toda segregacion debera cumplir que las unidades aptas para la edificacion resultantes
tengan acceso directo al viario propio del asentamiento rural y el frente minimo de parcela
establecido hacia el mismo, en su caso.
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Art. 219

Art. 220

I5.Las parcelas registradas antes de la aprobacién del presente Plan General, que hayan quedado
parcialmente incluidas dentro de los limites de un Suelo Rustico de Asentamiento Rural, podran
edificarse dentro de dichos limites en las mismas condiciones establecidas en el apartado anterior.

16.En aquellos asentamientos rurales afectados por carreteras, la linea limite de edificacion se
establece segln lo ordenado en la ficha correspondiente.

I7.Las nuevas edificaciones residenciales, asi como las remodelaciones de las existentes deberan
cumplir con las condiciones establecidas en el Decreto |17/2006, de | de agosto, sobre condiciones
de habitabilidad de las viviendas, o aquel que lo sustituya.

Normas Zonales para las areas categorizadas como Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR)

I. Se establecen las siguientes Normas de edificacion en Suelo Rustico de Asentamiento Rural:
a) Norma M-Ra
b)Norma M-Rb
c)Norma A-Ra
d)Norma A-Rb
e)Norma A-Rc
f)Norma A-Rd

Norma M-Ra

I. Esta norma regula las unidades aptas para la edificacion indicadas con las letras M-Ra en las fichas
de ordenacion de los Suelos Rusticos de Asentamiento Rural, norma que se fija exclusivamente para
parcelas existentes antes de la aprobacién del presente Plan General, edificadas o no, con una
superficie de parcela inferior a 200 m

2. Obras y Usos permitidos y compatibles.

Son obras y actividades admisibles las necesarias para la implantacion o desarrollo de los usos
permitidos en esta categoria de suelo rustico, definidos en el articulo que regula los “Actos, usos
y condiciones desarrollables en la categoria de Suelo Rustico de Asentamiento Rural’

El uso residencial se permitira en la categoria de vivienda unifamiliar, permitiéndose una
edificacion residencial por parcela minima o unidad apta para la edificacion. Los garajes se
consideraran usos incluidos dentro de la edificacién residencial, permitiéndose sélo en la misma
estructura principal del edificio.

Se consideraran usos prohibidos los restantes no contemplados en el articulo que regula los
“Actos, usos y condiciones desarrollables en la categoria de Suelo Ristico de Asentamiento
Rural’.

3. Parcela minima

No se establece parcela minima. La unidad apta para la edificacién se ajusta a la parcelacién
existente en el momento de aprobacion del presente Plan General, no permitiéndose nuevas
segregaciones de parcela.

4. Frente minimo de parcela

No se establece.

5. Numero de plantas sobre y bajo rasante
Sobre rasante: 2 plantas.
Bajo rasante: | planta.

6. Edificabilidad y Ocupacién
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Art. 221

No se fija coeficiente de edificabilidad maxima por unidad apta para la edificacion.

Las edificaciones residenciales podran ocupar un 100% de la superficie de la parcela,
respetandose en todo caso las alineaciones establecidas, y no pudiendo superar los 120 m? en
cada planta. La superficie no edificada se completara con zonas verdes al menos en el 60% del
citado espacio, dedicandose el resto a areas de esparcimiento privadas o rampas de garaje. Se
podra, en aquellos casos en los que la parcela sea apta, dedicar el 60% de la superficie no
edificada al uso agricola.

Retranqueos
Delantero y lateral: ninguno, salvo indicacién distinta en la ficha correspondiente.
Posterior: libre, salvo indicacién distinta en la ficha correspondiente.

Cuando la parcela limite en su lindero posterior o lateral con el limite del Suelo Rustico de
Asentamiento Rural, la edificacién debera retranquearse 3 metros en dicho lindero. El plano
retranqueado de la edificacion debera tratarse en todos los casos como fachada con apertura de
huecos, tratandose la superficie de retranqueo como zona ajardinada.

8. Las limitaciones de edificabilidad, ocupacion, retranqueo o cualquier otro parametro establecido
en la presente norma, no se consideran para aquellas edificaciones catalogadas con valor
arquitecténico o etnografico. En aquellas otras existentes, no catalogadas, que hayan superado los
parametros establecidos se podran realizar las obras propias de la situacién legal en la que se
encuentren.

Norma M-Rb

Esta norma regula las unidades aptas para la edificacion indicadas con las letras M-Rb en las fichas

de ordenacion de los Suelos Rusticos de Asentamiento Rural.

2. Obras y Usos permitidos y compatibles.

Son obras y actividades admisibles las necesarias para la implantaciéon o desarrollo de los usos
permitidos en esta categoria de suelo rustico, definidos en el articulo que regula los “Actos, usos
y condiciones desarrollables en la categoria de Suelo Rustico de Asentamiento Rural’

El uso residencial se permitira como vivienda unifamiliar entre medianera, permitiéndose una
edificacion residencial por parcela minima o unidad apta para la edificacion. Los garajes se
consideraran usos incluidos dentro de la edificacion residencial, permitiéndose sélo en la misma
estructura principal del edificio.

Se consideraran usos prohibidos los restantes no contemplados en el articulo que regula los
“Actos, usos y condiciones desarrollables en la categoria de Suelo Ristico de Asentamiento
Rural”

Parcela minima

Una unidad apta para la edificacién s6lo podra ser edificada por cualquier tipo de construccién
cuando presente una superficie minima de doscientos metros cuadrados (200 m?), excepto en los
casos exceptuados en el articulo que regula los “Actos, usos y condiciones desarrollables en /a
categoria de Suelo Rdustico de Asentamiento Rural’, para propiedades registradas con
anterioridad a la aprobacién del presente plan general.

Frente minimo de parcela

8 metros

Numero de plantas sobre y bajo rasante

Sobre rasante: 2 plantas.

Bajo rasante: | planta.
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Art. 222

6. Edificabilidad y Ocupacion

Coeficiente de edificabilidad maxima: 1,2 m?/m?2.
Ocupacién maxima: 150 m? por parcela.

La superficie no edificada se completara con zonas verdes al menos en el 60% del citado espacio,
dedicandose el resto a areas de esparcimiento privadas o rampa de garaje. Se podra, en aquellos
casos en los que la parcela sea apta, dedicar el 60% de la superficie no edificada al uso agricola.

Retranqueos
Delantero y lateral: ninguno, salvo indicacién distinta en la ficha correspondiente.
Posterior: libre, salvo indicacién distinta en la ficha correspondiente.

Cuando la parcela limite en su lindero posterior o lateral con el limite del Suelo Rustico de
Asentamiento Rural, la edificacién debera retranquearse 3 metros en dicho lindero. El plano
retranqueado de la edificacion debera tratarse en todos los casos como fachada con apertura de
huecos, tratandose la superficie de retranqueo como zona ajardinada.

8. Las limitaciones de edificabilidad, ocupacion, retranqueo o cualquier otro parametro establecido
en la presente norma, no se consideran para aquellas edificaciones catalogadas con valor
arquitecténico o etnografico. En aquellas otras existentes, no catalogadas, que hayan superado los
parametros establecidos se podran realizar las obras propias de la situacién legal en la que se
encuentren.

Norma A-Ra

Esta norma regula las unidades aptas para la edificacion indicadas con las letras A-Ra en las fichas

de ordenacion de los Suelos Rusticos de Asentamiento Rural.

2. Obras y Usos permitidos y compatibles.

Son obras y actividades admisibles las necesarias para la implantaciéon o desarrollo de los usos
permitidos en esta categoria de suelo rustico, definidos en el articulo que regula los “Actos, usos
y condiciones desarrollables en la categoria de Suelo Rustico de Asentamiento Rural’

El uso residencial se permitira como vivienda unifamiliar aislada, permitiéndose una edificacion
residencial por parcela minima o unidad apta para la edificacion. Los garajes se consideraran usos
incluidos dentro de la edificacion residencial.

Se consideraran usos prohibidos los restantes no contemplados en el articulo que regula los
“Actos, usos y condiciones desarrollables en la categoria de Suelo Ristico de Asentamiento
Rural”

Parcela minima

Una unidad apta para la edificacion sélo podra ser edificada por cualquier tipo de construccién
cuando presente una superficie minima de doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m?),
excepto en los casos exceptuados en el articulo que regula los “Actos, usos y condiciones
desarrollables en /a categoria de Suelo Rustico de Asentamiento Rural’, para propiedades
registradas con anterioridad a la aprobacién del presente plan general, debiendo respetar, en su
caso, el resto de parametros establecidos en el presente articulo .

Numero de plantas sobre y bajo rasante

Sobre rasante: 2 plantas.
Bajo rasante: | planta.

Edificabilidad y Ocupacion

Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,7 m?/m?
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6.

7.

Ocupacién maxima:la resultante de aplicar los retranqueos obligatorios.

La superficie no edificada se completara con zonas verdes al menos en el 60% del citado espacio,
dedicandose el resto a areas de esparcimiento privadas o rampa de garaje. Se podra, en aquellos
casos en los que la parcela sea apta, dedicar el 60% de la superficie no edificada al uso agricola.

Retranqueos
Delantero: 3 mts.

Laterales: 3 mts.,, salvo para las edificaciones y construcciones existentes anteriores a
la aprobacion del presente Plan General en las que se respetara la situacion
preexistente. En caso de demolicion o ampliacién, cuando no se hubiera
agotado la edificabilidad asignada, las nuevas construcciones deberan cumplir
el retranqueo minimo.

Posterior: 3 mts.

Las limitaciones de edificabilidad, ocupacién, retranqueo o cualquier otro parametro establecido

en la presente norma, no se consideran para aquellas edificaciones catalogadas con valor
arquitecténico o etnografico.

Art. 223 Norma A-Rb

Esta norma regula las unidades aptas para la edificacion indicadas con las letras A-Rb en las fichas

de ordenacién de los Suelos Risticos de Asentamiento Rural.

2.

Obras y Usos permitidos y compatibles.

Son obras y actividades admisibles las necesarias para la implantacién o desarrollo de los usos
permitidos en esta categoria de suelo rustico, definidos en el articulo que regula los “Actos, usos
y condiciones desarrollables en la categoria de Suelo Rustico de Asentamiento Rural’

El uso residencial se permitird como vivienda unifamiliar aislada, permitiéndose una edificacion
residencial por parcela minima o unidad apta para la edificacion. Los garajes se consideraran usos
incluidos dentro de la edificacion residencial.

Se consideraran usos prohibidos los restantes no contemplados en el articulo que regula los
“Actos, usos y condiciones desarrollables en /a categoria de Suelo Rustico de Asentamiento
Rural’

Parcela minima

Una unidad apta para la edificacién sélo podra ser edificada por cualquier tipo de construccién
cuando presente una superficie minima de cuatrocientos metros cuadrados (400 m?), excepto en
los casos exceptuados en el articulo que regula los ““Actos, usos y condiciones desarrollables en
/a categoria de Suelo Rustico de Asentamiento Rural”, para propiedades registradas con
anterioridad a la aprobacién del presente plan general, debiendo respetar, en su caso, el resto de
parametros establecidos en el presente articulo .

Numero de plantas sobre y bajo rasante

Sobre rasante: 2 plantas.
Bajo rasante: | planta.

Edificabilidad y Ocupacion

Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,6 m?/m?

Ocupacién maxima:la resultante de aplicar los retranqueos obligatorios.
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6.

7.

La superficie no edificada se completara con zonas verdes al menos en el 60% del citado espacio,
dedicandose el resto a areas de esparcimiento privadas o rampa de garaje. Se podra, en aquellos
casos en los que la parcela sea apta, dedicar el 60% de la superficie no edificada al uso agricola.

Retranqueos
Delantero: 3 mts.

Laterales: 3 mts., salvo para las edificaciones y construcciones existentes anteriores a
la aprobacion del presente Plan General en las que se respetara la situacion
preexistente. En caso de demolicion o ampliacién, cuando no se hubiera
agotado la edificabilidad asignada, las nuevas construcciones deberan cumplir
el retranqueo minimo.

Posterior: 3 mts.

Las limitaciones de edificabilidad, ocupacién, retranqueo o cualquier otro parametro establecido

en la presente norma, no se consideran para aquellas edificaciones catalogadas con valor
arquitecténico o etnografico.

Art. 224 Norma A-Rc

Esta norma regula las unidades aptas para la edificacion indicadas con las letras A-Rc en las fichas

de ordenacién de los Suelos Rusticos de Asentamiento Rural.

2.

Obras y Usos permitidos y compatibles.

Son obras y actividades admisibles las necesarias para la implantacién o desarrollo de los usos
permitidos en esta categoria de suelo rustico, definidos en el articulo que regula los “Actos, usos
y condiciones desarrollables en la categoria de Suelo Rustico de Asentamiento Rural’

El uso residencial se permitira como vivienda unifamiliar aislada, permitiéndose una edificacion
residencial por parcela minima o unidad apta para la edificacion. Los garajes se consideraran usos
incluidos dentro de la edificacion residencial.

Se consideraran usos prohibidos los restantes no contemplados en el articulo que regula los
“Actos, usos y condiciones desarrollables en la categoria de Suelo Rustico de Asentamiento
Rural’

Parcela minima

Una unidad apta para la edificacién solo podra ser edificada por cualquier tipo de construccién
cuando presente una superficie minima de seiscientos metros cuadrados (600 m?), excepto en los
casos exceptuados en el articulo que regula los “Actos, usos y condiciones desarrollables en /a
categoria de Suelo Rdistico de Asentamiento Rural’, para propiedades registradas con
anterioridad a la aprobacién del presente plan general, debiendo respetar, en su caso, el resto de
parametros establecidos en el presente articulo .

Numero de plantas sobre y bajo rasante

Sobre rasante: 2 plantas.

Bajo rasante: | planta.

Edificabilidad y Ocupaciéon
Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,5 m2/m?
Ocupacién maxima:la resultante de aplicar los retranqueos obligatorios.

La superficie no edificada se completara con zonas verdes al menos en el 60% del citado espacio,
dedicandose el resto a areas de esparcimiento privadas o rampa de garaje. Se podra, en aquellos
casos en los que la parcela sea apta, dedicar el 60% de la superficie no edificada al uso agricola.
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Art. 225

6.

7.

Retranqueos

Delantero: 5 mts.

Laterales: 3 mts., salvo para las edificaciones y construcciones existentes anteriores a
la aprobacion del presente Plan General en las que se respetara la situacion
preexistente. En caso de demolicién o ampliacién, cuando no se hubiera

agotado la edificabilidad asignada, las nuevas construcciones deberan cumplir
el retranqueo minimo.

Posterior: 5 mts.

Las limitaciones de edificabilidad, ocupacion, retranqueo o cualquier otro parametro establecido

en la presente norma, no se consideran para aquellas edificaciones catalogadas con valor
arquitecténico o etnografico.

Norma A-Rd

Esta norma regula las unidades aptas para la edificacion indicadas con las letras A-Rd en las fichas

de ordenacién de los Suelos Risticos de Asentamiento Rural.

2.

Obras y Usos permitidos y compatibles.

Son obras y actividades admisibles las necesarias para la implantacién o desarrollo de los usos
permitidos en esta categoria de suelo rustico, definidos en el articulo que regula los “Actos, usos
y condiciones desarrollables en la categoria de Suelo Rustico de Asentamiento Rural’

El uso residencial se permitira como vivienda unifamiliar aislada, permitiéndose una edificacién
residencial por parcela minima o unidad apta para la edificacion. Los garajes se consideraran usos
incluidos dentro de la edificacion residencial.

Se consideraran usos prohibidos los restantes no contemplados en el articulo que regula los
“Actos, usos y condiciones desarrollables en la categoria de Suelo Rustico de Asentamiento
Rural’

Parcela minima

Una unidad apta para la edificacién solo podra ser edificada por cualquier tipo de construccién
cuando presente una superficie minima de mil quinientos metros cuadrados (1.500 m?), excepto
en los casos exceptuados en el articulo que regula los “Actos, usos y condiciones desarrollables
en la categoria de Suelo Rustico de Asentamiento Rural’”, para propiedades registradas con
anterioridad a la aprobacién del presente plan general, debiendo respetar, en su caso, el resto de
parametros establecidos en el presente articulo .

Numero de plantas sobre y bajo rasante

Sobre rasante: 2 plantas.
Bajo rasante: | planta.

Edificabilidad y Ocupaciéon

Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,2 m?/m?
Ocupacién maxima:la resultante de aplicar los retranqueos obligatorios.

La superficie no edificada se completara con zonas verdes al menos en el 60% del citado espacio,
dedicandose el resto a areas de esparcimiento privadas o rampa de garaje. Se podra, en aquellos
casos en los que la parcela sea apta, dedicar el 60% de la superficie no edificada al uso agricola.

Retranqueos

Delantero: 5 mts.
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Laterales: 3 mts., salvo para las edificaciones y construcciones existentes anteriores a
la aprobacion del presente Plan General en las que se respetara la situacion
preexistente. En caso de demolicién o ampliacién, cuando no se hubiera
agotado la edificabilidad asignada, las nuevas construcciones deberan cumplir
el retranqueo minimo.

Posterior: 5 mts.

7. Las limitaciones de edificabilidad, ocupacién, retranqueo o cualquier otro parametro establecido
en la presente norma, no se consideran para aquellas edificaciones catalogadas con valor
arquitecténico o etnografico.

CAPITULO VI. NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ACTUACIONES DE INTERES
GENERAL EN SUELO RUSTICO

Art. 226 Actuaciones de interés general en suelo réstico.

I. En el suelo rustico podran autorizarse actuaciones de interés general y de relevancia territorial
para actividades de servicios de caracter dotacional y de equipamientos, e industrias singulares, ya
sea por preexistencia y habilitacion expresa de este Plan General, de conformidad con lo dispuesto
en estas normas, por en el planeamiento insular y territorial o en la legislacion aplicable.

2. El presente Plan General establece las condiciones para las actuaciones de interés general,
incorporando directamente las ya previstas al ser compatibles con la categoria de suelo de que se
trate, calificindolas como equipamientos estructurantes, sistemas generales o industrias singulares.

3. Las actuaciones de interés general calificadas como sistemas generales en el presente plan general
de ordenacion se desarrollaran segin las condiciones establecidas en las fichas de ordenacion
correspondientes de los sistemas generales.

4. Las actuaciones de interés general no previstas se desarrollaran mediante Proyectos de
Actuacién Territorial, salvo determinacion contraria y vinculante de la legislacion y el planeamiento
supramunicipal. Las actuaciones de interés general no previstas se ubicaran preferentemente en los
bordes de los asentamientos rurales o agricolas, segiin lo establecido en la DOG 59.2 de las
Directrices de Ordenacién General de Canarias, aprobadas por la Ley 19/2003, de 14 de abril.

5. Se entiende por actuaciones de interés general de caracter dotacional o de equipamiento,
aquellas vinculadas a las actividades y prestaciones de los ciudadanos que hagan posible su desarrollo
integral y su bienestar, proporcionandoles los servicios publicos propios de la vida en el suelo
rastico, y pudiendo estar destinadas a alguna de las categorias del uso pormenorizado Servicio
Publico o Comunitario establecidas en las presentes normas.

6. Se entiende por actuaciones de interés general de caracter turistico, el Establecimiento Hotelero
en la categoria de Hotel Rural y el Establecimiento Extrahotelero en la Categoria de Casa Rural, en
edificaciones tradicionales rehabilitadas en cualquier categoria de suelo rustico.

7. Se entiende por actuaciones de interés general de caracter industrial aquellas que incluyen los
depositos al aire libre de materiales, maquinaria y vehiculos, y las instalaciones industriales que
requieran emplazarse alejadas de otros usos y construcciones por su singular peligrosidad o molestia.

8. Para la implantacion de nuevas actuaciones de interés general en suelo ristico se deberan tener
en cuenta las zonas de servidumbre acustica establecidas en los mapas estratégicos de ruido de la
Comunidad Auténoma de Canarias aprobados segin la Orden de 30 de diciembre de 2008,
tomando, en su caso, medidas correctoras complementarias a las que se hayan tomado por el
Gobierno de Canarias definidas en el correspondiente plan de accién establecido en el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre.
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Art. 227 Determinaciones para los Equipamientos Estructurantes delimitados en suelo rustico por el Plan
General

I. Son Equipamientos Estructurantes en suelo rustico aquellos ambitos que se ordenan
urbanisticamente a los efectos de acoger instalaciones de equipamientos cuya implantacion requiera
construcciones, con sus correspondientes instalaciones, de uso abierto al publico o de utilidad
comunitaria o circulos indeterminados de personas.

2. Pueden ser de iniciativa y titularidad publicas o privadas, con potencial aprovechamiento
lucrativo.

3. Deberan respetar en lo posible aquellos enclaves de interés relacionados con la biodiversidad o
el relieve, respetandolos y conservandolos en caso de incorporarlos en el area de actuacion. Se
debera actuar sobre aquellos entornos territoriales que tengan menores valores medioambientales.

4. Los crecimientos de instalaciones preexistentes y las de nueva planta deberan desarrollarse con
una tipologia adaptada al entorno rural del municipio, donde la altura edificatoria quedara limitada a
2 plantas, salvo edificaciones existentes, y los porcentajes de ocupacién edificatoria limitados hasta
un 30%, salvo excepciones justificadas.

5. Los Equipamientos delimitados en el suelo rustico por el Plan General son:
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EQ-01 FINCA LA PARRA NEGRA

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA LUGAR
2 (Costa) - El Cardonal
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Rustico SRPIES Co09
| ORDENACION | Escala 1:2.000 |

RPAA

SRPP-2

(X TRES BARRIOS

COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;?;';,IA(')\'TAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SIR B/R
5.802 AM RC Segtin PIOGC [

[ OTRAS DETERMINACIONES bE ORDENACION |

e Para uso Ambiental (AM) en la clase Cientifico-Educacién Ambiental se permiten ampliaciones por debajo del 50%
de las edificaciones preexistentes, siempre que en su conjunto la edificabilidad maxima no supere la menor entre
0,022 m?*/m? y la establecida por el PIOGC para dicho uso en la zonificacién B.b.I.1.

e Para uso Recreativo (RC) solamente se permitiran actividades en edificaciones preexistentes e instalaciones
provisionales para eventos de ocio. En las edificaciones preexistentes solamente se podran realizar obras de
conservacion y mantenimiento necesarias para mantener el elemento construido en condiciones para su uso de
acuerdo con la legislacion especifica de la materia de que se trate sin alterar las caracteristicas originales de
superficie, materiales o destino de dicho elemento.

o Existe Resolucién del Director General de Ganaderia del Gobierno de Canarias, de fecha 25 de abril de 2006,
instando a la inscripcién en el Registro de Explotaciones Ganaderas de Canarias (REG), en la Seccién 5 (nlcleos
zooldgicos), subseccion 2 (centro de cria de aves) y autorizando zoosanitariamente a las instalaciones destinadas
a la cria y tenencia de aves (palomar) a los Sres. Gramobel S.L.
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EQDC-0l C.P.ELS. ARENAS ATLANTICO

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA LUGAR
| (Centralidad) - Las Chorreras
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Rustico SRPIES E08/F08

| ORDENACION | Escala 1:5.000 |

=

. OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;?;';IA(')\'TAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SIR B/R
59.283 DC 0,25 2 2 16 Libre

[ OTRAS DETERMINACIONES bE ORDENACION |

o El presente equipamiento se localiza colindante a la carretera de caracter supramunicipal GC-301, quedando
afectado por los preceptos establecidos en la Ley 9/1991 de Carreteras de Canarias y su Reglamento,
debiéndose solicitar informe preceptivo al organismo titular de la via, en los casos que procedan segun la citada
legislacion.

e Existe Acuerdo del Gobierno de Canarias adoptado en sesion de fecha 3 de junio de 2010 (Decreto 65/2010), por
el que se autoriza la implantacion en suelo rustico del Proyecto de ampliacién del centro docente privado
“Colegio Arenas Atlantico”.

e Como usos compatibles se permiten todos aquellos usos complementarios necesarios para el desarrollo de la
actividad Docente (DC).

e Como criterio general de ordenacién de la parcela y de la conformacién volumétrica de las edificaciones se
planteara la adaptacion al paisaje en el que se inserta. Los edificios intentaran seguir la disposicion de las lineas
naturales marcadas por los bancales, aprovechando los desniveles para aproximarse al muro del bancal. Dada la
existencia del mirador de relevancia paisajistica municipal de la Montafia de Arucas, la pendiente del terreno y la
visibilidad de la parcela desde la via de acceso, las cubiertas se trataran como una quinta fachada. En la medida de
lo posible los edificios se escalonaran en altura para aligerar visualmente sus voliumenes.

e Retranqueo frontal, posterior y laterales 4,00 m.
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EQDP-02 ESCUELA HiPICA GRANJA EL RODEO

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA LUGAR
| (Centralidad) --- Los Rodeos
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pe REFERENCIA
Rustico SRPIES HO9/HI0

| ORDENACION | Escala 1:5.000

T

~=
[}
3

- SRPAM
COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;?;';IA(')\'TAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SIR B/R
25.905 DP RC/RO/T Segtin PIOGC 2 2 4 Libre

[ OTRAS DETERMINACIONES bE ORDENACION |

ela actuacion corresponde a la reconstruccion del complejo deportivo “Ciudad de Arucas” afectado por la
ejecucion del proyecto denominado “Circunvalacion a Las Palmas de Gran Canaria. Fase IV Tamaraceite-
Tenoya-Arucas Costa’, segin lo sefialado en la Disposicion Adicional Undécima de la Ley 2/2003, de 30 de
enero, de Vivienda de Canarias, modificada por la Ley 1/2006.

o El presente equipamiento se localiza colindante a la carretera de caracter supramunicipal GC-20, quedando
afectado por los preceptos establecidos en la Ley 9/1991 de Carreteras de Canarias y su Reglamento,
debiéndose solicitar informe preceptivo al organismo titular de la via, en los casos que procedan segun la citada
legislacion.

o El proyecto de sustitucion y reconstruccion del complejo deportivo referido se incluira dentro del proyecto de
construccion citado en el parrafo anterior, tal como regula la citada disposicién adicional.

eUso permitido Deportivo (DP), compatibles como complementarios del uso permitido Recreativo (RC),
Restauraciéon y Ocio (RO) en la subcategoria de bares-cafeterias y restaurantes, e Infraestructura de Transporte
(IT) para los aparcamientos necesarios del complejo.

¢ En caso de posibles ampliaciones, la edificabilidad maxima permitida sera la menor entre 0,04 m*/m?y la establecida
por el PIOGC para los usos permitidos en la zonificaciéon B.b3 del PIOGC, sobre la que se sitla la actuacion.

e Este ambito se encuentra afectado por una zona de servidumbre acustica establecida en los mapas estratégicos de
ruido de la Comunidad Auténoma de Canarias aprobados segiin la Orden de 30 de diciembre de 2008, por lo
que se debera tener en cuenta a los efectos de dar cumplimiento a la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido y sus desarrollos. Las iniciativas y proyectos complementaran las medidas que se hayan tomado por el
Gobierno de Canarias definidas en el correspondiente plan de accion establecido en el Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre.
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EQDP-03 GRANCAVENTURA

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA LUGAR
3 (Interior) - Vasco Lépez
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Rustico SRPP/SRPIES K05
| ORDENACION | Escala 1:5.000 |

SRPP-1

COEFICIENTE OCUPACION

SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;?;';,IA(';‘TAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SIR B/R
32.456 DP-RC IT Segtin PIOGC [

[ OTRAS DETERMINACIONES bE ORDENACION |

e Los usos estan referidos al suelo rustico de proteccion de infraestructuras y equipamientos SRPIES (sistemas
generales y equipamientos) con categoria Unica (zona B.a.3 segin la zonificacion establecida por el PIOGC).
Dichos terrenos cuentan con Calificacion Territorial (Resolucion n® 388/2010, de fecha 15 de octubre de 2010,
del Cabildo de Gran Canaria). La edificabilidad maxima sera la menor entre 0,04 m*m? y la establecida por el
PIOGC para los usos permitidos en la zonificacién antes referida.

e En la zona en donde el SRPIES es compatible con la categoria de SRPP, se permitiran igualmente los usos propios
del régimen del suelo rustico de proteccién paisajistica SRPP.

e En el suelo rastico de proteccién de infraestructuras y equipamientos (sistemas generales y equipamientos)
compatible con la categoria de suelo rustico de proteccién paisajistica (zona B.a.2 segin la zonificacion
establecida por el PIOGC) solamente se permitiran instalaciones para areas recreativas dentro de los usos
permitidos y compatibles establecidos en la presente ficha, las instalaciones provisionales para eventos de ocio, y
quisco-chiringuito y aseos como complementarios de los usos permitidos. La edificabilidad maxima serd la
menor entre 0,04 m*m? y la establecida por el PIOGC para los usos permitidos en la zonificacién B.a.2.

o El uso de Infraestructura de Transporte (IT) se permite especificamente para aparcamientos complementarios de
los usos permitidos.
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EQIT-01 ESTACION DE SERVICIO EN LA VEGA DE ARUCAS (JUNTO A LA GC-20)
AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA LUGAR
| (Centralidad) --- Las Vegas
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pe REFERENCIA
Rustico SRPIES 107

| ORDENACION | Escala 1:3.000 |

'?-1|F i

COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;%Z'MASTAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SIR B/R
5.361 IT ) Segtin PIOGC [

[ OTRAS DETERMINACIONES bE ORDENACION |

e La estacion de servicio cuenta con Calificacién Territorial otorgada por el Cabildo de Gran Canaria (expediente
numero 32.667/04) y la preceptiva licencia de obra mayor del Excmo. Ayuntamiento (expediente nimero
703/05) para la construccion de la misma.

o El presente equipamiento se localiza colindante a la carretera de caracter supramunicipal GC-20, quedando
afectado por los preceptos establecidos en la Ley 9/199] de Carreteras de Canarias y su Reglamento,
debiéndose solicitar informe preceptivo al organismo titular de la via, en los casos que procedan segun la citada
legislacion.

o (I) Se permite el uso de restauraciéon y ocio (RO) en su subcategoria de bar-cafeteria asociado al uso principal,
seglin lo especificado en el articulo correspondiente a “Condiciones de uso para las estaciones de servicio o
gasolineras” de la Normativa de Ordenacién Pormenorizada del PGO.

o Se permiten ampliaciones de las edificaciones preexistentes, siempre que en su conjunto la edificabilidad maxima
no supere la establecida por el PIOGC para dicho uso en la zonificacién B.b.I.1.

e Las condiciones de uso para las estaciones de servicio se establecen en el articulo 140 de la presente Normativa de
la Ordenacién Pormenorizada. En dicho articulo se regulan parametros, tales como retranqueos, parcela minima,
frente minimo, altura, asi como otros condicionantes relacionados con dicha actividad.
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EQIU-01 SUBESTACION ELECTRICA EN SANTA FLORA

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA LUGAR
3 (Interior) - Santa Flora
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Rustico SRPIET Lo7

| Escala 1:3.000 |

COEFICIENTE

. OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;%Z'MA(')\'TAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SIR B/R
2.031 U Segtin PIOGC 2

[ OTRAS DETERMINACIONES bE ORDENACION |

e Esta subestacion esta incluida en una “zona M.P./zona apta para la implantacién de subestaciones”, seglin se indica
en los planos de ordenacion del Plan Territorial Especial de Ordenacion de corredores de transporte de energia
eléctrica (PTE-31).

e Se permiten ampliaciones de las edificaciones preexistentes, siempre que en su conjunto la edificabilidad maxima
no supere la establecida por el PIOGC para dicho uso en la zonificacién B.b.3.
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EQRC-01 FUNDACION CANARIA SANTA CATALINA

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA LUGAR
3 (Interior) --- Lomo de Riquignez
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pe REFERENCIA
Rustico SRPN/SRPAM/SRPIES M07/M08/N07/N08

| Escala 1:6.000 |

OCUPACION

COEFICIENTE :
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;%Z';Q’;'TAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SIR B/R
69.579 RC SA/CE/RE/IT Segtin PIOGC [

[ OTRAS DETERMINACIONES bE ORDENACION |

e La edificabilidad maxima no superara la menor entre 0,022 m*m? y la establecida por el PIOGC para las
actividades que se soliciten dentro de los usos permitidos en la zonificaciéon B.a.2.

e En uso Recreativo (RC) se permite la implantacion de un campamento.

e En uso Social-Asistencial (SA) se permite la construccion de un centro de desintoxicacién, siempre que su
implantacion se produzca en edificaciones preexistentes.

e En uso Cientifico-Educacion Ambiental (CE) se permite la construccién de un albergue (preferentemente en
edificaciones preexistentes).

e Para uso religioso (RE) se permite la ubicacion de una capilla o ermita, siempre que se haga acondicionando algin
elemento ya construido.

o El uso de Infraestructura de Transporte (IT) se permite especificamente para aparcamientos complementarios de
los usos permitidos.

e Siendo la categoria de suelo ristico de proteccién de infraestructuras y equipamientos SRPIES (sistemas generales
y equipamientos) compatible con las categorias de SRPN y SRPAM, se permitiran igualmente los usos propios
del régimen juridico de cada categoria compatible.

e Esta actuacion se encuentra dentro de la zona de seguridad para la instalacion militar Estacion Radionaval de
Canarias (centro receptor) “El Picacho”.

e Tal como se recoge en el Tomo 10 de los Anexos, segin la legislacion del Ruido aplicable, el area acustica del
ambito se encuentra colindante con otra area acUstica con una diferencia entre los objetivos de calidad aplicables
a cada una de ellas superior a 5 dB(A), por lo que se estudiara la transicion entre ambas con el fin de dar
cumplimiento a dichos objetivos de calidad acustica.
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EQRE/SA-01 CRUZ BLANCA

AREA TERRITORIAL AREA b ORDENACION URBANISTICA LUGAR
2 (Costa) - Cruz de Pineda
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Rustico Asentamiento Rural C08

| ORDENACION | Escala 1:2.000 |

COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;?;';,IA(';‘TAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SIR B/R
1.523 RE/SA EQ 1,10 2 2

[ OTRAS DETERMINACIONES bE ORDENACION |

e Elemento protegido por el Catilogo de Patrimonio Arquitectonico de Arucas. La valoracion y niveles de actuacion
se establecen en la correspondiente ficha, segiin lo definido en dicho Catalogo.

e Los usos permitidos Religioso (RE) y Social-Asistencial (SA), siendo compatibles el resto de uso de equipamiento
(EQ) dentro de los permitidos en la categoria suelo rustico de asentamiento rural (SRAR).
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EQRO-01 RESTAURANTE EN LA MONTANA DE ARUCAS

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA LUGAR
| (Centralidad)

— Montafia de Arucas
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Rustico SRPN/SRPIES G08
| ORDENACION | Escala 1:4.000 |
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COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;?;';,IA(';‘TAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SIR B/R
10.034 RO RC/IT/U Segtin PIOGC [

I OTRAS DETERMINACIONES be ORDENACION

e Para el uso Restauracion y Ocio (RO) solamente se permitiran aquellas actividades con autorizaciones otorgadas
antes de la aprobacién del presente Plan en las edificaciones preexistentes, edificaciones auxiliares de nueva

ejecucion asociadas a las edificaciones autorizadas e instalaciones provisionales para eventos de ocio.

e Para el uso Recreativo (RC) solamente se permitiran instalaciones provisionales para eventos de ocio.

¢ En las edificaciones preexistentes solamente se podran realizar obras de conservaciéon y mantenimiento necesarias
para mantener el elemento construido en condiciones para su uso de acuerdo con la legislacion especifica de la

materia de que se trate sin alterar las caracteristicas originales de superficie, materiales o destino de dicho

elemento. También se permitiran las obras precisas para adaptar el edificio a la legislacion vigente en la materia

para la que fue otorgada la autorizacién.

e Siendo la categoria de suelo ristico de proteccién de infraestructuras y equipamientos SRPIES (sistemas generales
y equipamientos) compatible con la categoria de SRPN, se permitira igualmente los usos propios del régimen

juridico de dicha categoria compatible.

o El uso Infraestructura de Transporte (IT) se permite especificamente para aparcamientos complementarios de los
usos permitidos y compatibles en las superficies habilitadas actualmente para tal fin.

e Respecto al uso Infraestructura de Servicio Urbano (IU) se permite la infraestructura de telecomunicaciones
preexistente.

OBSERVACIONES:

¢ Con fecha 12 enero de 1961 se autorizé por el Pleno Corporativo la construccion de un mirador en la Montaiia
de Arucas, seglin consta en el libro de Actas de Pleno n° 61, folios 47 vuelto y 48 recto.
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EQRO-06 FINCA RECREATIVA EN EL GUINCHO

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA LUGAR
2 (Costa) - El Guincho
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Rustico SRPIES D09
| ORDENACION | Escala 1:3.000 |
SRPAA

COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;?;';,IA(';‘TAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SIR B/R
6.345 RO RCAT Segtin PIOGC 2

[ OTRAS DETERMINACIONES bE ORDENACION |

e Para el uso Restauraciéon y Ocio (RO) solamente se permitiran aquellas actividades con autorizaciones otorgadas
antes de la aprobacién del presente Plan en las edificaciones preexistentes, edificaciones auxiliares de nueva
ejecucion asociadas a las edificaciones autorizadas e instalaciones provisionales para eventos de ocio.

e Para el uso Recreativo (RC) solamente se permitiran instalaciones provisionales para eventos de ocio.

e Se permiten ampliaciones de las edificaciones preexistentes, siempre que en su conjunto la edificabilidad maxima
no supere la establecida por el PIOGC para dicho uso en la zonificacion B.b.l.l. También se permitiran las obras
precisas para adaptarlas a la legislacion vigente en la materia para la que fue otorgada la autorizacion.

o El uso Infraestructura de Transporte (IT) se permite especificamente para aparcamientos complementarios de los
usos permitidos y compatibles.

NORMATIVA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PAGINA 263



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

EQRO/TU-01 JARDIN DE LA MARQUESA

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA LUGAR
| (Centralidad) --- El Arbol Bonito
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Rustico SRPIES F07/G07/G08
| ORDENACION | Escala 1:6.000 |
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COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUME;?;';IA(')\'TAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SIR B/R
67.498 RO/TU RCAT Segtin PIOGC 2

[ OTRAS DETERMINACIONES bE ORDENACION |

e Elemento protegido por el Catalogo de Patrimonio Arquitecténico de Arucas. La valoracion y niveles de actuacion
se establecen en la correspondiente ficha, segiin lo definido en dicho Catalogo.

o El presente equipamiento se localiza colindante a la carretera de caracter supramunicipal GC-330, quedando
afectado por los preceptos establecidos en la Ley 9/1991 de Carreteras de Canarias y su Reglamento,
debiéndose solicitar informe preceptivo al organismo titular de la via, en los casos que procedan segln la citada

legislacion.
e Los usos Turistico (TU) y Restauracion y Ocio (RO) se permitiran en las edificaciones preexistentes segln las
determinaciones establecidas por el PIOGC para dichos usos en la zonificacion B.b.l.l., admitiéndose una

edificabilidad méaxima de 0,01 m?*m? para usos complementarios en el resto de la parcela.

o El uso Turistico (TU) esta asignado a la categoria de establecimiento hotelero, subcategoria hotel rural, en la
edificacién catalogada existente. Las actividades comprendidas en este uso se ajustaran a los requisitos técnicos
establecidos en la normativa sectorial vigente en la Comunidad Autéonoma de Canarias. Se podran realizar obras
de conservacién y mantenimiento necesarias para mantener el elemento construido en condiciones para su uso
de acuerdo con la legislacién especifica de la materia de que se trate sin alterar las caracteristicas originales de
superficie, materiales o destino de dicho elemento y siempre segun lo establecido en la correspondiente ficha
del Catalogo.

e Para uso Recreativo (RC) solamente se permitiran aquellas actividades con autorizaciones otorgadas antes de la
aprobacién del presente Plan (en edificaciones preexistentes), las instalaciones necesarias para el desarrollo de
las actividades autorizadas, e instalaciones provisionales para eventos de ocio.

El uso Infraestructura de Transporte (IT) se permite especificamente para aparcamientos complementarios de
los usos permitidos y compatibles.
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EQTU-01 HOTEL RURAL HACIENDA DEL BUEN SUCESO

AREA TERRITORIAL AREA b ORDENACION URBANISTICA LUGAR
| (Centralidad) - Finca del Buen Suceso
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Rustico SRPIES FO6/F07/G06/GO07
[ ORDENACION | Escala 1:4.000 |

SRPAA

Finca del

|

s B SRPAA
COEFICIENTE . OCUPACION
SUPERFICIE UsosS EDIFICABILIDAD NUME;?;';IA(')\'TAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m?c/m?s) SIR B/R SIR B/R
7.685 TU RO/RC/IT Segtin PIOGC 2

OTRAS DETERMINACIONES pe ORDENACION |

e Los usos Turistico (TU) y Restauracion y Ocio (RO) se permitiran en las edificaciones preexistentes segln las
determinaciones establecidas por el PIOGC para dichos usos en la zonificacién B.b.I.1.

o El uso Turistico (TU) esta asignado a la categoria de establecimiento hotelero, subcategoria hotel rural, en la
edificacién catalogada existente. Las actividades comprendidas en este uso se ajustaran a los requisitos técnicos
establecidos en la normativa sectorial vigente en la Comunidad Auténoma de Canarias. Se podran realizar obras
de conservacién y mantenimiento necesarias para mantener el elemento construido en condiciones para su uso
de acuerdo con la legislacién especifica de la materia de que se trate sin alterar las caracteristicas originales de
superficie, materiales o destino de dicho elemento.

e Para uso Recreativo (RC) solamente se permitiran aquellas actividades con autorizaciones otorgadas antes de la
aprobacién del presente Plan (en edificaciones preexistentes), las instalaciones necesarias para dichas actividades
autorizadas, e instalaciones provisionales para eventos de ocio.

o El uso Infraestructura de Transporte (IT) se permite especificamente para aparcamientos complementarios de los
usos permitidos y compatibles.

e La finca se encuentra recogida en el Inventario de Patrimonio Etnografico de la F.E.D.A.C. (ficha codigo 1306). No
obstante, tal como establece el apartado 2 de la disposicion transitoria segunda del Decreto 142/2010, de 4 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento y se modifica el Decreto
10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares turisticos, “A /as casas rurales y hoteles rurales
existentes a la entrada en vigor de este Decreto se les exime de la condicion de estar situados en edificacion
que constituya un bien integrante del patrimonio histdrico de la Comunidad Auténoma de Canarias incluido en
alguno de los instrumentos previstos en el articulo 15 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio
Historico de Canarias o norma que la sustituya”.
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Art. 228 Determinaciones para los Usos Industriales delimitados en suelo rustico por el Plan General

I. El Plan General delimita una actuacién existente de caracter industrial, con el uso de depésito al
aire libre de materiales, maquinaria y vehiculos. La misma se sita en el borde del nlcleo urbano de
Cruz de Pineda, como complementaria de un uso existente actualmente en el nucleo urbano. Las
determinaciones de ordenacion de la misma se regulan en la ficha siguiente.
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IN-R-01 INDUSTRIAL EN CRUZ DE PINEDA

AREA TERRITORIAL AREA pe ORDENACION URBANISTICA LUGAR
2 (Costa) - Cruz de Pineda
CLASIFICACION CATEGORIZACION CARTOGRAFIA pE REFERENCIA
Rustico SRPIES D08

| ORDENACION | Escala 1:2.000 |
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COEFICIENTE , OCUPACION
SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD NUMES(K)Z;A(')\'TAS MAXIMA
(m?s) MAXIMO (%)
PERMITIDOS COMPATIBLES (m2c/m?s) SIR B/R SIR B/R
3.993 IN IT

[ OTRAS DETERMINACIONES bE ORDENACION |

e Se permite el uso industrial (IN) en su categoria de deposito al aire libre en las instalaciones preexistentes complementarias de la
actividad de comercio (ferreteria) existente en el barrio. No se permite por tanto edificabilidad en la parcela delimitada, las
construcciones necesarias se localizaran en la parcela incluida en el suelo urbano (IN-TB).

e El uso Infraestructura de Transporte (IT) se permite especificamente para aparcamientos complementarios de los usos
permitidos y compatibles.

e En las instalaciones preexistentes solamente se podran realizar obras de conservacién y mantenimiento necesarias para
mantenerlas en condiciones para su uso de acuerdo con la legislacion especifica de la materia de que se trate sin alterar las
caracteristicas originales de superficie, materiales o destino de dichas instalaciones.

DETERMINACIONES AMBIENTALES

e Para evitar el impacto visual y la contaminacién acUstica derivada del transito de vehiculos pesados, se debera establecer una
franja vegetal perimetral, a modo de pantalla de proteccion, respecto al suelo urbano y ristico colindante y la GC-330.

e Con el fin de evitar la emisiéon de particulas a la atmdsfera durante periodos de fuertes vientos, los materiales almacenados,
especialmente las arenas, cementos, gravas, etc., deberan estar protegidos mediante plasticos u otros materiales.

e Tratamiento cromatico del borde perimetral de la actuacion, especialmente los muros de contencién que lindan con la carretera
GC-330.

e Control y gestion de los residuos que puedan generarse por el transito de materiales de construccién y garantizar el traslado a
los vertederos autorizados.

e Se garantizara el control de vertidos liquidos al terreno (aceites, pinturas, etc.), tanto los almacenados como los que puedan
generarse por el transito de vehiculos, con el fin de no contaminar el subsuelo.

e Los proyectos de iluminacion de nueva ejecucion y los proyectos de sustitucion de las luminarias existentes, y con el fin de
garantizar la calidad del paisaje nocturno, deberan ajustarse a las determinaciones del articulo 93 del PIOGC.

e Tal como se recoge en el Tomo 10 de los Anexos, segun la legislacion del Ruido aplicable, el area acustica del ambito se
encuentra colindante con otra area acUstica con una diferencia entre los objetivos de calidad aplicables a cada una de ellas
superior a 5 dB(A), por lo que se estudiara la transiciéon entre ambas con el fin de dar cumplimiento a dichos objetivos de
calidad acustica.
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Art. 229 Condiciones para los Proyectos de Actuacién Territorial

I. Los Proyectos de Actuacién Territorial que se pretendan implantar en el municipio deberan
cumplir las siguientes condiciones de caracter general:

a) Ajustarse a las determinaciones de directa aplicacién establecidas por la legislacion urbanistica.

b) Cumplir las determinaciones de las Directrices de Ordenacién, del Plan Insular de Ordenacién
de Gran Canaria y del resto de instrumentos de ordenacién de rango superior en lo que
respecta a la admisibilidad de proyectos en suelo rustico.

c)No podran incluirse en categorias de Suelo Rustico de Proteccién Natural (SRPN), Paisajistica
(SRPP), Cultural (SRPC) y Costera-Litoral (SRPL).

d)En la redacciéon y ordenacion del ambito se tendera a buscar el exquisito equilibrio entre las
cuestiones funcionales y las condiciones ambientales, preferentemente cuando éstas
recogiesen entornos, elementos o estructuras de interés geomorfolégico, ecologico o
patrimonial-cultural, prevaleciendo siempre el respeto hacia dichos valores ambientales y sus
entornos proximos.

2. En funcién del uso y caracteristicas de la actuacion a implantar, se consideran compatibles los
siguientes proyectos:

a)En las categorias de Suelo Rustico de Proteccion Agraria, aquellos usos e instalaciones
ordenados que presten relacién directa con los usos agricolas o ganaderos, debiendo
localizarse, en caso de que fuese compatible con las condiciones de la parcela, en los suelos
de menor productividad agrolégica.

b)Los usos y edificaciones de caracter Cientifico-Educaciéon Ambiental, Recreativos y Deportivos
especificados en el articulo “Condiciones Generales de las Areas Cientificas-Educacion
Ambiental, Recreativas y Deportivas” del Capitulo Ill, Titulo VII, de las presentes normas.

c)Los usos y edificaciones que se adscriban a equipamientos o dotaciones dentro de las
categorias Cultural, Religioso, Docente, Sanitario, Social-Asistencial y Funerario, y que deban
localizarse necesariamente en el exterior de areas urbanas.

d)Las estaciones de servicio e instalaciones complementarias al servicio de las vias de
comunicacion.

e)Las instalaciones destinadas a actuaciones de interés general de caracter industrial.

3. Las actuaciones de interés general relacionadas con usos y edificaciones de caracter Cientificos-
Educacion Ambiental, Recreativos y Deportivos se regularan por el articulo “Condiciones Generales
de /as Areas Cientificas-Educacion Ambiental, Recreativas y Deportivas” de las presentes normas.

4. Las actuaciones de interés general relacionadas con los usos y edificaciones de caracter Cultural,
Religioso, Docente, Sanitario, Social-Asistencial y Funerario deberan atender a las siguientes
condiciones:

a) Sélo se permiten en el suelo rustico de proteccién agraria de moderada productividad, en los
suelos rusticos de proteccion de infraestructuras y equipamientos-sistemas generales y
equipamientos y en el suelo rustico de asentamiento rural.

b)La parcela minima sera de cinco mil (5.000) metros cuadrados, excepto en los asentamientos
rurales en los que la superficie minima serd la especificada para el area delimitada del
asentamiento.

c)Aquellos usos y edificaciones que se ubiquen en suelo rustico de asentamiento rural se
desarrollaran segin los parametros y condiciones establecidos para las parcelas definidas
dentro del asentamiento rural.
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d)La edificabilidad maxima, y dependiendo de la capacidad de acogida del territorio, oscilara entre
0,022 m*m? (zonas de alta fragilidad) y 0,04 m*m?’ (zonas antropizadas). No obstante, se
permitira, excepcionalmente y justificadamente por la necesidad del uso que se pretenda
implantar, superar la edificabilidad establecida para la parcela con una superficie maxima
construida de; 500 m? para el uso Religioso, Funerario y Cultural; y 3.000 m? para el uso
Docente, Sanitario y Social-Asistencial.

e)La ocupacion maxima en planta serd de hasta un 30% de la parcela, debiendo presentar al
menos un 25% de la misma un tratamiento de zona verde arbolada y de regeneracién natural.

f)Altura maxima sera de dos (2) plantas o siete metros y medio (7,5) medidos a cumbrera, o cara
superior del ultimo forjado.

g)Las construcciones presentaran retranqueos minimos de diez metros (10) respecto a los
linderos de la parcela, excepto el colindante a vias de gestién insular y regional, respecto a las
que deberan separarse al menos quince metros (15).

h)En todos los casos, las tipologias constructivas y la disposicion de los usos atenderan a la
estricta reduccion de las incidencias ambientales y paisajisticas y al uso de materiales propios
del entorno, sin perjuicio de la obligatoria seleccion de modelos propios de la arquitectura
tradicional rural canaria.

i)Las actuaciones procuraran siempre la integracion medioambiental, paisajistica y arquitectonica
con el entorno, haciéndose uso de formaciones forestales de densidad media-alta.

j)El tratamiento de fachada y paredes, asi como carteles de identificacion, en ninglin caso, se
veran acompafiado del uso de materiales o colores estridentes, siendo preferente el
revestimiento con piedra natural o el uso de colores ocres, asi como el uso de la madera en
las puertas y ventanas.

k)Los proyectos deberan resolver el tratamiento de las aguas residuales y residuos sélidos,
tendidos subterraneos, plazas de aparcamiento y acceso, pudiendo ser objeto de denegacién
de licencia si alguno de estos aspectos afectan de modo destacado a las condiciones
medioambientales y culturales.

[)Las instalaciones deben tener resueltos por parte del érgano promotor el acceso y las
conexiones a las redes basicas de servicio.

5. Las estaciones de servicio e instalaciones complementarias al servicio de las vias de comunicacion
se regularan en el capitulo “Regulacion de los usos ligados a las Infraestructuras Viarias” de las
presentes normas.

6. Las actuaciones de interés general de caracter industrial relacionadas con el deposito al aire libre
de materiales, maquinaria y vehiculos deberan atender a las siguientes condiciones:

a) Se entenderan incluidas las instalaciones de reciclaje de los materiales, maquinaria o vehiculos
que se depositan.

b)Se podran permitir en el suelo ristico de proteccion agricola de moderada productividad,
siempre que el planeamiento territorial lo permita, y solamente si no pueden situarse junto a
nucleos de poblacion u otros usos industriales en suelo urbano o urbanizable, y evitando en
todo caso su ubicaciéon en aquellas parcelas que se encuentren en explotaciéon agricola.

c) La parcela minima ser4 de 2.000 m” y méxima de 5.000 m?2.
d)La superficie edificable maxima se establece en 250 m? y una ocupacion del 5%.

e)Altura maxima sera de dos (2) plantas o siete metros y medio (7,5) en su totalidad, a excepcién
de la altura de cumbrera que serd un maximo de || metros, pudiendo ser superada por las
instalaciones o estructuras que fueran imprescindibles para su funcionamiento.

f)La separacién a linderos sera igual o superior a los 10 m. en todos los casos.
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g) Deberan someterse a un proceso de integracion paisajistica, que minimice su impacto
ambiental, utilizdindose las superficies arboladas densas junto al perimetro de la parcela.

h)No se construiran con elementos reflectantes ni tratamientos de paredes con tonos llamativos
ni colores primarios, asi como no podran instalarse instalaciones o estructuras de publicidad
que causen impacto visual, tales como los grandes carteles, luminosos y otros elementos
complementarios a la actividad.

i)Requerira, en cualquier caso, la correspondiente autorizacion y licencia municipal, pudiéndose
exigir, en funcion de su localizacién y las caracteristicas naturales del entorno, un informe de
incidencia ambiental con los contenidos minimos exigidos en la legislacion sectorial vigente.

7. Las actuaciones de interés general de caracter industrial que requieran emplazarse alejadas de
otros usos y construcciones por su singular peligrosidad o molestia deberan atender a las siguientes
condiciones:

a) Podran incluirse aquellas industrias que desarrollen actividades calificadas como “molestas”,
“insalubres”, “nocivas” o “peligrosas” por el vigente Decreto 2414/1961, por el que se
aprueba el Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, y se justifique
expresamente la necesidad de localizarse dentro del territorio municipal y la imposibilidad de
ubicarse en los suelos industriales existentes en el municipio.

b)Solo podran ubicarse, con la expresa justificacion sefalada en el apartado anterior en el suelo
rustico de proteccion agraria de moderada productividad (SRPAM), separados de los nucleos
de poblacion o asentamientos rurales una distancia minima de cien metros (100) o la que exija
la normativa sectorial correspondiente, salvo que se justifique, segiin el uso especifico y las
condiciones particulares de localizacion y edificacion sobre la parcela concreta, reducir dicha
distancia sin que se reduzca el riesgo; y en el suelo rustico de proteccion minera (SRPM), con
las condiciones establecidas en estas normas y en los articulos 66 y 67 del TRLOTCENC.

c) La parcela minima o unidad apta para la edificacion sera de 10.000 m?.
d)La superficie edificable sera de 2.500 m2.

e)Altura maxima sera de dos (2) plantas o siete metros y medio (7,5 en su totalidad, a excepcion
de la altura de cumbrera que sera un maximo de || metros, pudiendo ser superada por las
instalaciones o estructuras que fueran imprescindibles para su funcionamiento.

f)La separacioén a linderos sera igual o superior a los 25 m. en todos los casos.

g)Deberan someterse a un proceso de integracion paisajistica, que minimice su impacto
ambiental, utilizindose las superficies arboladas densas junto al perimetro de la parcela.

h)No se construiran con elementos reflectantes ni tratamientos de paredes con tonos llamativos
ni colores primarios, asi como no podran instalarse instalaciones o estructuras de publicidad
que causen impacto visual, tales como los grandes carteles, luminosos y otros elementos
complementarios a la actividad.

i)Requerira, en cualquier caso, la correspondiente autorizacion y licencia municipal y, en funcion
de su localizacion y las caracteristicas naturales del entorno, se podra exigir un informe de
incidencia ambiental con los contenidos minimos exigidos en la legislacion sectorial vigente.
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TITULO VII. NORMATIVA AMBIENTAL DE CARACTER GENERAL

Art. 230 Normas Ambientales

I. Se establecen, con caracter general, las siguientes directrices de obligado cumplimiento en el
desarrollo de los nuevos crecimientos de suelos urbanos y urbanizables.

a)Se prohibe cualquier tipo de vertidos, solidos, liquidos, domésticos o industriales o de
cualquier materia en todo el municipio sin la autorizacion expresa para tal fin.

b)Todo edificio existente o de nueva planta debera tener todos sus paramentos exteriores
(fachadas, patios, medianeras, etc.) perfectamente terminados, y como minimo enfoscados y
pintados, no estando permitido el acabado en bloque que no tenga la certificacion de ser para
dejar visto.

c) Esta expresamente prohibido la colocacién de tendidos de ropas a espacios publicos.

CALIDAD VISUAL

2. Para garantizar la calidad visual del entorno donde se sitia la actuacién, el planeamiento
especifico determinara previamente los siguientes puntos:

a) Tratamiento cromatico de las actuaciones, con su estudio de insercion en el entorno donde se
ubiquen.

b)Proyecto de ajardinamiento, plantacion, sistema de riego de los espacios libres de edificacion.
c) Revegetacién de taludes producidos por obras tanto de infraestructura como de edificacion.

d)Estudio de acabados de muros de contencion vistos, con especificacion concreta del tipo de
material de acabado, recomendandose acabados en piedra.

CALIDAD AMBIENTAL
3. Para garantizar la calidad ambiental del entorno se deberan realizar las siguientes acciones:

a) Cuando la actuacion se realice en un lugar con problemas de erosién, se debera garantizar las
medidas de control de la erosién con sus correspondientes muros.

b)La organizacion de aguas pluviales, deberan garantizar que no se producen incisiones ni
alteraciones del perfil de equilibrio de taludes.

c) Cuando el movimiento de tierras produzca emision de particulas a la atmosfera se debera
proceder al riego de la zona para minimizar dichas emisiones.

d)Durante la fase de ejecucion de obras, cuando sea necesario el almacenamiento temporal de
materiales de excavacion o construccion, se estableceran medidas referidas a la seguridad de
su localizacién y nunca se podran establecer en areas donde se puede correr riesgo de
interseccion de cauces naturales o artificiales del agua de escorrentia.

e)Sera obligatorio la separacion de tierras vegetales que se deberan utilizar directamente en las
zonas libres y ajardinadas, o almacenarse donde la corporacién municipal designe sitio para
ello.

f)Cualquier actuacion que pueda afectar a los embalses y presas, debera tener presente la no
afectacion de las redes de canalizacién y alimentacion, y en el caso de ser necesario su
afeccion, a buscar alternativas a su ubicacion.

g) Se debera tener en cuenta la afeccion a especies protegidas definidas en la Orden de 20 de
febrero de 1.991, sobre proteccién de especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad
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Auténoma de Canarias, por lo que en caso de tener que realizar algin tipo de trasplante, se
pedira autorizacion especifica al organismo competente.
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TITULO IX. PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

Art. 231

Determinaciones generales sobre el Patrimonio Histérico

I. Formaran parte del Patrimonio Histérico de Arucas todos aquellos bienes muebles o inmuebles
que tengan interés historico, arquitectdnico, artistico, arqueolégico, etnografico, paleontolégico,
cientifico o técnico, incluidos dentro del término municipal de Arucas.

2. El presente documento de Plan General, dentro de su facultad para la ordenacion urbanistica del
territorio municipal, lleva a cabo la proteccion de parte de los elementos que conforman el
patrimonio historico del municipio estableciendo los instrumentos urbanisticos a través de cuales
quedara definida dicha proteccion, remitiendo a la elaboracion de un Plan Especial de Proteccion y
un Catalogo de Proteccion.

3. No obstante, quedan incluidos dentro del Plan General los bienes protegidos por estar incluidos
dentro de los instrumentos de ordenacién y proteccion ya aprobados, como son el Catilogo de
Patrimonio Arquitecténico en vigor y el Catalogo del PERI de Los Portales.

4. Queda incluido dentro del Plan General la proteccién urbanistica de los bienes integrantes del
patrimonio arqueolédgico y paleontolégico del municipio, segin documento de Revisién vy
Actualizacion de la Carta Paleontolégica y Arqueoldgica de Arucas. La proteccion urbanistica del
patrimonio Arqueolodgico y Paleontolégico conlleva su correspondiente normativa y las fichas
individualizadas de cada bien que se incluyen como anexo del Plan General.

5. Quedan incluidos dentro del Plan General los Bienes de Interés Cultural (BIC) declarados en el
municipio de Arucas, reflejandose en las disposiciones transitorias de la presente normativa la
relacion de aquellos incoados y en los que no se haya aprobado la caducidad del expediente.

6. Lo dispuesto en la presente normativa en relacién al Patrimonio Histérico se dispone sin
menoscabo de las correspondientes competencias en dicha materia del Gobierno de Canarias vy,
especialmente, del Cabildo Insular de Gran Canaria, segin se dispone en los articulos 6 y 8 de la Ley
territorial 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias y normativa concordante.
Por lo que, segin proceda, se deberd notificar, o informar, a la Administraciéon Publica
correspondiente de los proyectos, solicitudes de obras, autorizaciones o hallazgos casuales que se
produzcan en el ambito del término municipal de Arucas.

CAPITULO |.  BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC).

Art. 232 Bienes de Interés Cultural en el Municipio de Arucas

I. En el municipio de Arucas existen dos Bienes de Interés Cultural (BIC):
a) El Casco Antiguo de la ciudad de Arucas.

Declarado BIC, en la categoria de Conjunto Histérico Artistico, por Real Decreto 3303/1976
de 10 de diciembre, publicindose dicho acto en el Boletin Oficial del Estado n°76 de 30 de
marzo de 1977. Pagina 7.166.

b)Los Pozos de los Desaparecidos en la Guerra Civil Espafiola.

Declarado BIC, con categoria de Sitio Histérico, por Decreto 177/2008, de 29 de julio,
publicindose dicho acto en el Boletin Oficial de Canarias n°159 de 8 de agosto de 2008.

Este BIC, segun consta en el Decreto anteriormente citado, esta Integrado por cuatro pozos:
Pozo del Puente del Barranco de Arucas, Pozo de la Vuelta del Francés, Pozo del Barranco de
Tenoya y Pozo del Llano de las Brujas.
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2. Asimismo, y a los efectos que procedan segun la Legislacion del Patrimonio Histérico, en la
actualidad, existe la incoacién de expedientes para la declaracion de Bien de Interés Cultural en el
municipio de Arucas:

a) Declaracion como Bien de Interés Cultural a favor del Templo Parroquial de San Juan Bautista
de Arucas, con la categoria de Monumento, Anuncio de 22 de marzo de 2011, por el que se
hace publico el Decreto 51/11, de 16 de marzo de 201, que incoa el procedimiento para la
declaraciéon como Bien de Interés Cultural, a favor del Bien Inmueble denominado Iglesia de
San Juan Bautista, situada en Arucas, Gran Canaria (Boletin Oficial de Canarias. N.° 76, de 14
de abril de 201 1).

b)Declaracién como Bien de Interés Cultural a favor del edificio de La Heredad de Aguas de
Arucas y Firgas, con la categoria de Monumento, existe acuerdo en sesioén plenaria por la
Corporacién de fecha 4 de noviembre de 2.004, remitiendo el expediente al Excmo. Cabildo
de Gran Canaria para su tramitacion.

Art. 233 Régimen de los Bienes de Interés Cultural

I. Los elementos patrimoniales declarados Bienes de Interés Cultural, ya sea mediante
procedimiento expreso o por ministerio de la ley, quedan sometidos al régimen de proteccion que
se establece al efecto en la legislacion aplicable en materia de patrimonio histérico y en todo caso a
lo establecido en el Decreto |11/2004, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento sobre
procedimiento de Declaracion y Régimen Juridico de los Bienes de Interés Cultural o en su caso,
norma que lo sustituya.

2. La incoacién de expediente para la declaracion de bien de interés cultural, determinard la
aplicacion provisional del mismo régimen de proteccion previsto para los bienes declarados de
interés cultural y su entorno, en su caso. Se deberan suspender el procedimiento de otorgamiento
de licencias municipales de intervencién en los inmuebles, y sus respectivos entornos, asi como los
efectos de las ya otorgadas.

3. Durante la tramitacion del expediente para la declaracién, sélo se permitiran en el bien objeto de
proteccién las obras y actuaciones que por razén de fuerza mayor hubieren de realizarse y aquéllas
de conservacién y consolidacion a que se refieren los apartados a) y c) del art. 46 de la Ley 4/1999
de Patrimonio Histérico de Canarias, que contribuyan a la preservacion de sus valores histéricos.

4. Una vez que se haya producido la declaracién de interés cultural, el titular de una licencia cuyos
efectos hayan sido suspendidos por motivo de la incoacién podra solicitar el levantamiento de la
suspension segun el procedimiento establecido para las autorizaciones previas a que se refieren los
articulos. 55 y 56 de la Ley. 4/1999 de Patrimonio Histérico de Canarias.

5. Los bienes declarados de interés cultural de titularidad privada quedan sujetos al derecho de
tanteo y retracto a favor del Cabildo Insular de Gran Canaria reconocido en el articulo 50 de la Ley
4/1999 de Patrimonio Histérico de Canarias.

6. Los Bienes de Interés Cultural se reflejan en los planos de ordenacién pormenorizada y en las
correspondientes fichas de ordenacion, identificados segiin la leyenda de los citados planos, en el
apartado relativo a Bienes del Patrimonio Histérico, con las siglas BIC.

7. En relacion al BIC del Casco Antiguo de la Ciudad de Arucas, se remite por el presente Plan
General de Ordenacion la elaboracion del Plan Especial de Proteccion del Casco Antiguo de la
Ciudad de Arucas y su entorno de Proteccién, instrumento facultado por la Ley 4/1999, de 15 de
marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, para la ordenacion y gestion del area afectada por la
declaracién de Conjunto Historico.

8. Dicho Plan Especial de Proteccion incluira un Catdlogo de proteccion como documento
complementario de sus determinaciones en el que se contendra la relacion de plazas, calles, edificios,
monumentos, jardines u otros elementos que, por sus valores distintivos o caracteristicas, hayan de
ser objetos de una singular protecciéon dentro del area de ordenaciéon correspondiente. Cada
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Art. 234

Art. 235

Art. 236

elemento catalogado dispondra de una ficha que especifique las particularidades normativas, grado de
proteccién y especial atencion al nivel de intervencion del mismo.

9. El Conjunto Histérico declarado se encuentra dentro de la delimitacién del area que actualmente
se denomina Centro Histérico, regulado por el Plan Especial de Reforma Interior del Centro
Histoérico de Arucas (PERI Centro Histérico) en vigor, sin embargo, dicho plan especial no recoge la
delimitacién aprobada del Conjunto Histérico declarado, por lo que el nuevo Plan Especial de
Proteccion, al que se remite por el presente Plan General, sera el instrumento facultado para la
ordenacion y gestion del drea afectada por la declaracion de BIC.

Intervenciones en los Bienes de Interés Cultural

I. Los bienes declarados de interés cultural, no podran ser sometidos a ninguna intervencion,
interior o exterior, sin autorizacién del Cabildo Insular, previo informe de la Comisién Insular del
Patrimonio Histérico.

2. Las intervenciones iran encaminadas a la conservacion, consolidacion y restauracion del bien de
que se trate y evitaran las remodelaciones o la reintegracién de elementos perdidos, salvo cuando se
utilicen partes originales de los mismos y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o fracciones indispensables para su estabilidad o mantenimiento, las adiciones deberan ser
reconocibles y documentarse debidamente. Los proyectos deberan motivar justificadamente las
actuaciones que se aparten de la mera consolidacién o conservacién, detallando los aportes y las
sustituciones o eliminaciones planteadas.

3. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, salvo que los
elementos afiadidos supongan una evidente degradacion del bien considerado y su eliminacion fuere
necesaria para permitir una mejor interpretacién del mismo.

4. Todas las intervenciones que se pretendan realizar estaran sometidas a lo establecido en el
Capitulo V de la Ley 4/1999 de Patrimonio Histérico de Canarias.

Autorizaciones de Obras

I. Hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial de Proteccion, las obras en edificios y espacios
libres incluidos en el ambito de un Conjunto Histérico precisaran de autorizacion previa del Cabildo
Insular.

2. Desde la aprobacion definitiva del Plan Especial de Proteccion, los Ayuntamientos seran
competentes para autorizar directamente las obras que afecten a inmuebles que no hayan sido
declarados bien de interés cultural, ni con expediente incoado, ni estén comprendidos en su
entorno. Previamente a la concesion de la licencia, el Ayuntamiento debera dar cuenta al Cabildo
Insular de su contenido para obtener su conformidad, que se entendera otorgada si en el plazo de
quince dias no se hubiera denegado. Cuando afecten a edificios catalogados, deberan acompaiiarse
copias del proyecto aprobado y de la licencia.

3. El Cabildo Insular podra ordenar cautelarmente la suspension de las obras contrarias al plan
aprobado.

4. Las obras de las Administraciones Publicas, incluidos los propios Ayuntamientos, que se lleven a
cabo en los Conjuntos Historicos y que no se hallen previstas en el Plan Especial de Proteccion,
necesitaran asimismo autorizacion previa del Cabildo Insular correspondiente.

Situaciones de Ruina

|. Laincoacion de cualquier expediente de declaracion administrativa de ruina ordinaria o inminente
de inmuebles declarados bienes de interés cultural o incluidos en un catidlogo arquitectonico
municipal debera ser notificada al Cabildo Insular correspondiente, para su intervencion, en su caso,
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como parte interesada en dicho expediente. Debiéndose estar a lo dispuesto en el articulo 58 de la
Ley 4/1999 de Patrimonio de Canarias.

CAPITULOIl. CATALOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL DE

ARUCAS

Art. 237 Catalogo

Art. 238

I. Se remite por el presente Plan General la elaboracion del Catalogo de Patrimonio Histérico y
Cultural de Arucas, en adelante, Catalogo de Proteccion Municipal, como documento auténomo,
seglin lo establecido en el articulo 39.2.b) del TR-LOTCENC’00, que contendra aquellos bienes del
municipio que por sus valores arquitectonicos, histéricos o etnograficos merezcan su preservacion,
sin perjuicio de la posibilidad de inclusiéon de los bienes arqueolégicos y paleontologicos que se
protegen a través del presente Plan General.

2. Su formulaciéon se regira por las reglas y determinaciones contenidas en el presente plan y el
procedimiento para su elaboracion, o en su futuro, modificacion a los efectos de inclusion o
exclusion de los bienes, la reconsideracion de su grado de proteccién o del tipo de intervencion, al
ser un instrumento autonomo del Plan General, seguird las determinaciones establecidas en la
legislacion urbanistica para la tramitacién y modificacion de los Planes Parciales de Ordenacion.

3. Los limites del Catalogo lo constituye en su integridad el término municipal de Arucas, del que se
excluye expresamente el ambito delimitado por el Plan Especial de Proteccion del BIC del Casco
Antiguo de la Ciudad de Arucas y su entorno de Proteccion. Por tanto, se distinguiran, en funcion
del area sujeta especificamente a su proteccién, entre el catdlogo establecido por el citado Plan
Especial de Proteccion y el Catalogo de Proteccién Municipal como documento auténomo.

4. Tal como determina las normas de ordenacién estructural, en atencién al ambito de intervencién
del nuevo Catalogo Municipal, los documentos base que serviran para el estudio y valoracién en el
procedimiento de elaboracién lo constituyen el Catilogo de Patrimonio Arquitecténico en vigor, el
Catdlogo del PERI de Los Portales, Carta Etnografica de la Fundacion para la Etnografia y el
Desarrollo de la Artesania Canaria (FEDAC), las determinaciones incluidas en el Plan Insular de
Ordenacion en relacién al Patrimonio Histérico, los acuerdos adoptados por la Corporacion
Municipal referidos a la inclusion de determinados bienes en el Catalogo del Patrimonio Histérico,
entre otros, Acuerdo Plenario de 22 de diciembre de 2003, asi como cualquier otro trabajo o
informe que obre en la Oficina Municipal de Patrimonio Histérico relativo a dichos bienes.

5. Todos aquellos bienes incluidos en la actualidad en los referidos catilogos se encuentran
delimitados en los planos de ordenacién pormenorizada y en las correspondientes fichas de
ordenacién, identificados segun la leyenda de los citados planos, en el apartado relativo a Bienes del
Patrimonio Historico, con la sigla C.

Grados de Proteccién.

I. Tanto el Plan Especial de Proteccion del Casco Antiguo de la ciudad de Arucas como el nuevo
Catdlogo de Proteccion del Patrimonio Histérico, instrumentos remitidos desde el presente
documento, deberan fijar para cada uno de los inmuebles catalogados alguno de los siguientes grados
de proteccion:

a) Integral: protege la totalidad de cada uno de los inmuebles en él incluidos.
b) Ambiental: protege el conjunto del ambiente urbano y la tipologia de los inmuebles.

c) Parcial: protege elementos especificos.
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Art. 239

Art. 240

Art. 24|

Art. 242

Tipos de intervencién

I. Sin perjuicio de las especificaciones que se establezcan para cada uno de los grados de
proteccién, los catidlogos determinaran las intervenciones de conservacién, restauracion,
consolidacion, rehabilitacion o remodelacion permitidas en cada una de las unidades catalogadas,
segin las definiciones indicadas en el articulo 37 de la presente normativa de la ordenacion
pormenorizada, en concordancia con las especificaciones establecidas en el articulo 46 y 34.8 de la
Ley 4/1999 de Patrimonio Histérico de Canarias.

2. Los catilogos deberan cumplir con el régimen de intervenciones en suelo rustico sobre
elementos catalogados regulado en el articulo |116.3 del Plan Insular de Ordenacién, adaptando sus
determinaciones a los condicionantes indicados en el mismo.

Documentacién de las obras de Conservacion

I. Bastara con una descripcion escrita de las obras a realizar, sefialando el objeto y los materiales a
utilizar.

2. Cuando en la obra de conservacion se alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspecto
del edificio, tales como los materiales, la textura, etc., se aportaran como anexos a los documentos
propios del proyecto, los documentos que justifiquen y describan la solucion proyectada, tanto de
forma escrita como dibujada, y la pongan en comparacién con la de partida, permitiendo valorar la
situacion final como resultado de la ejecucion de las obras proyectadas.

Documentacién de las obras de Restauraciéon

I. Los proyectos de obras contendran cuanta informacion y determinaciones sean necesarias y con
el detalle adecuado para poder valorar el cumplimiento de las condiciones que le fuesen de
aplicacion; ademas, se aportaran como anexo los siguientes documentos:

2. Levantamiento a escala 1:100 de la planta o plantas del edificio, incluida la de cubiertas, y de su
alzado o alzados, asi como dos secciones, perpendiculares entre si, de tal modo que quede
perfectamente definida la edificacion que se va a restaurar.

a) Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un mejor marco de
referencia, para el conocimiento de las circunstancias en que se construy6 el edificio y sus
caracteristicas originales y evolucion.

b)Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas caracteristicos.

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la restauracién, asi como
descripcion y justificacion de los nuevos usos, si los hubiere.

d)Detalles pormenorizados de los principales elementos que se restauran, acompafiados, cuando
sea posible, de detalles equivalentes del proyecto original.

e)Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con planos en los que se sefalen los
elementos, zonas o instalaciones que requiriesen reparacion.

3. Cuando las obras de restauracion no afectan a la totalidad del edificio podra reducirse, a juicio
del Ayuntamiento, la documentacién a aportar de las partes a las que se proyecta restaurar y a su
relacion con la totalidad del edificio; a su efecto, si lo hubiere, sobre el ambiente urbano y sobre los
usos actuales y futuros.

Documentacién de las obras de Consolidacién

I. Cuando la obra de consolidacion alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspecto del
edificio, tales como los materiales, la textura, etc., se aportaran como anexos a los documentos
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propios del proyecto, los documentos que justifiquen y describan la solucion proyectada, tanto de
forma escrita como dibujada, y como minimo, los siguientes:

a) Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de consolidacion,
reparacion o sustituciéon, poniendo de manifiesto las posibles alteraciones que en la
morfologia del edificio pudieran introducir las obras.

b)Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con planos y fotografias en los que se
sefialen los elementos, zonas o instalaciones que requieren reparacién o consolidacion.

c) Detalles pormenorizados de los usos actuales afectados por la obra, asi como la descripcién y
justificacion de los nuevos si los hubiere.

Art. 243 Documentacién de las obras de Rehabilitacién y Ampliacién

I. Se aportaran como anexos a los documentos propios del proyecto, los siguientes:

a) Levantamiento a escala 1:100 de la planta o plantas del edificio, incluida la de cubiertas, y de su
alzado o alzados, asi como dos secciones, perpendiculares entre si, de tal modo que quede
perfectamente definida la edificacion que se va a rehabilitar o remodelar.

b)Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un mejor marco de
referencia, para el conocimiento de las circunstancias en que se construyé el edificio y sus
caracteristicas originales y evolucion.

c) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas caracteristicos.

d)Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion y del nivel de la rehabilitacion o
ampliacion, con planos en los que se sefalen los elementos, zonas o instalaciones que se
mantienen y los que se sustituyen, transforman o desaparecen.

e)Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la intervencion, asi como
descripcion y justificacion de los nuevos usos si los hubiere.

2. Cuando las obras de rehabilitacion o ampliaciéon no afecten a la totalidad del edificio podra
reducirse, a juicio del Ayuntamiento, la documentaciéon a aportar de las partes en donde se proyecta
intervenir y a su relacién con la totalidad del edificio; a su efecto, si lo hubiere, sobre el ambiente
urbano y sobre los usos actuales y futuros.

Art. 244 El Patrimonio Etnografico

I. La Carta Etnografica de la Fundacion para la Etnografia y el Desarrollo de la Artesania Canaria
(FEDAC), asi como cualquier otro trabajo o informe que obre en la Oficina Municipal de Patrimonio
Histérico relativo a dichos bienes, constituiran el documento base para estudio y valoracién a los
efectos de la incorporacion al nuevo Catalogo de Patrimonio Histérico de Arucas de los bienes que,
ostentando caracteristicas singulares, se consideren incluir para su proteccioén.

2. No obstante, se establece desde el presente documento de Plan General la determinacion de que
los siguientes bienes sean incluidos en el nuevo Catalogo, ya que existe un acuerdo Plenario en
sesion celebrada el 26-01-1998 segin el cual el Excmo. Ayuntamiento de Arucas toma acuerdo
especifico sobre la protecciéon de los siguientes bienes:

a) Ingenio Azucarero de Montafa de Cardones. Dicho bien, independientemente de que sea
incluido en el Catalogo de Patrimonio Histérico y Cultural de Arucas, se encuentra incluido
en el Yacimiento Arqueolégico denominado Chimenea de un Ingenio, protegido a través del
presente plan y ubicado en Suelo Rustico de Protecciéon Cultural.

b)Acueducto de Bafaderos. Se encuentra ubicado en un Suelo Rustico de Proteccion Agraria con
la subcategoria de Alta Productividad. Se ha llevado a cabo su delimitacién real a los efectos
de que sea incluido en el nuevo catalogo correctamente.
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c)Hornos de Tejas del Lomo de Riquianez. Se encuentra ubicado en un Suelo Rustico de
Proteccion Natural.

Dichos bienes estan representados, a los efectos anteriores en los planos de ordenacién
pormenorizada, identificados segln la leyenda de los citados planos, en el apartado relativo a Bienes
del Patrimonio Histérico, con las siglas Ce.

CAPITULO lll. EL PATRIMONIO PALEONTOLOGICO Y ARQUEOLOGICO

Art. 245 Yacimientos Paleontolégicos

I. Constituyen los yacimientos paleontoldgicos aquellas zonas delimitadas como tal dentro del
ambito del Plan General donde existen vestigios, bienes muebles e inmuebles que contienen
elementos representativos de la evolucion de los seres vivos, asi como los componentes geolégicos
y paleoambientales de la cultura.

2. Los yacimientos paleontologicos se encuentran delimitados y representados en los planos
integrantes de la Carta Arqueoldgica y Paleontolégica incorporada como documento anexo al
presente Plan General, “Revision y Actualizacién de la Carta Paleontologica y Arqueolodgica de
Arucas”. Asimismo, también se encuentran delimitados en los planos de ordenacién pormenorizada,
concretamente en los denominados: A08, BO5, B06, B09, B10, C05, C06, C09, C10, Cl1,Cl2yCI3,
identificados seglin la leyenda de los citados planos, en el apartado relativo a Bienes del Patrimonio
Historico, con las siglas Cp.

3. Las solicitudes de licencia municipal de obras y/o autorizacion, a los efectos de cualquier tipo de
actuacion que se pretenda realizar en las zonas delimitadas, reconocidas como yacimiento
paleontologico, y que comporten movimientos de tierra u otro tipo de intervencién, se tramitaran
con sujecion a las siguientes normas:

a) En todas las intervenciones que supongan movimientos de tierra el promotor o el propietario
debera acompanar al proyecto un Estudio Detallado de Impacto Ecoloégico (EDIE), a cargo de
personal técnico superior competente titulado en Paleontologia, Biologia, Geologia,
Arqueologia o titulacion afin, relativo a la incidencia de la obra o actuacién sobre los valores
paleontolégicos del area implicada. Sin dicho estudio no podra concederse licencia ni
autorizacion alguna.

b)El proyecto con el EDIE correspondiente, se sometera a informe de la Concejalia o
Departamento Municipal que tenga delegadas las competencias en materia de Patrimonio
Histérico de Arucas, y si fuera pertinente, el Ayuntamiento, a propuesta de la citada
Concejalia o Departamento Municipal, podra disponer la realizacion de prospecciones o
sondeos en orden a evaluar los efectos de la obra sobre los valores paleontolégicos en
cuestion, suspendiéndose el otorgamiento de la licencia hasta tanto se hayan obtenido y
evaluado los resultados de tales intervenciones.

4. En el contenido de la licencia, o autorizacién, podran incorporarse medidas protectoras a
adoptar durante la obra dirigidas a salvaguardar el yacimiento, tales como el seguimiento por parte
de personal técnico titulado en Paleontologia, Biologia, Geologia, Arqueologia, o titulacion afin
durante los trabajos que afecten al suelo, etc.

5. El inicio de las obras a que se refieren los apartados anteriores debera ser comunicado por el
promotor de las obras a la citada Concejalia o Departamento Municipal de Patrimonio Histérico,
cuyo personal técnico podra, en todo momento durante su duracién, hacer un seguimiento de las
mismas. A los efectos podra proponer la suspension inmediata de las obras, si detectara la presencia
de elementos paleontolégicos susceptibles de ser dafiados o la apariciéon de nuevos. Esto ultimo sin
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Art. 246

perjuicio, del deber del propietario o promotor segin lo establecido en el articulo 70 de la Ley
4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias.

6. No Obstante, a los efectos de la realizacién de posibles prospecciones, sondeos o seguimiento
técnico sefialados en los apartados 3.b y 4 anterior, el Departamento Municipal que posea las
competencias en materia de licencias urbanisticas debera remitir la relacion de licencias o
autorizaciones finalmente concedidas a la citada Concejalia o Departamento Municipal de Patrimonio
Historico.

Yacimientos Arqueolégicos

I. Constituyen los yacimientos arqueologicos aquellas zonas delimitadas como tal dentro del ambito
del Plan General donde existen bienes de caracter historico susceptibles de ser estudiados con
metodologia arqueoldgica, asi como vestigios y estructuras arqueoldgicas, tanto si se encuentran en
la superficie como en el subsuelo.

2. Los yacimientos arqueoldgicos se encuentran delimitados y representados en los planos
integrantes de la Carta Arqueoldgica y Paleontolégica incorporada como documento anexo al
presente Plan General, “Revision y Actualizacién de la Carta Paleontolégica y Arqueoldgica de
Arucas”. También se encuentran delimitados en los planos de ordenacién pormenorizada,
concretamente en los denominados: BO5, Bl I, C03, ClI, D10, EIO, EIl, FII, FI3, FI4, FI5, GOS8,
G13, GI4, HO8, HO9, 109, |12, LO6 y L10, identificados segtn la leyenda de los citados planos, en el
apartado relativo a Bienes del Patrimonio Histérico, con las siglas Ca.

3. Las solicitudes de licencia municipal de obras y/o autorizacion, a los efectos de cualquier tipo de
actuaciéon que se pretenda realizar en las zonas delimitadas, reconocidas como yacimiento
arqueolégico, incluso lo que estén incluidos dentro de un Bien de Interés Cultural (BIC) o su
entorno de proteccién y que comporten movimientos de tierra u otro tipo de intervencién, se
tramitaran con sujecion a las siguientes normas:

a) En todas las intervenciones que supongan movimientos de tierra el promotor o el propietario
debera acompaiiar al proyecto un Estudio Detallado de Impacto Ecolégico (EDIE), a cargo de
personal técnico superior competente titulado en Paleontologia, Biologia, Geologia,
Arqueologia o titulacion afin, relativo a la incidencia de la obra o actuacién sobre los valores
paleontolégicos del area implicada. Sin dicho estudio no podra concederse licencia ni
autorizacion alguna.

b)El proyecto con el EDIE correspondiente, se sometera a informe de la Concejalia o
Departamento Municipal que tenga delegadas las competencias en materia de Patrimonio
Histérico de Arucas, y si fuera pertinente, el Ayuntamiento, a propuesta de la citada
Concejalia o Departamento Municipal, podra disponer la realizaciéon de prospecciones o
sondeos en orden a evaluar los efectos de la obra sobre los valores paleontolégicos en
cuestion, suspendiéndose el otorgamiento de la licencia hasta tanto se hayan obtenido y
evaluado los resultados de tales intervenciones.

4. En el contenido de la licencia, o autorizacién, podran incorporarse medidas protectoras a
adoptar durante la obra dirigidas a salvaguardar el yacimiento, tales como el seguimiento por parte
de personal técnico titulado en Historia, Arqueologia, o titulacion afin durante los trabajos que
afecten al suelo, etc.

5. El inicio de las obras a que se refieren los articulo anteriores debera ser comunicado, por el
promotor de las obras, a la citada Concejalia o Departamento Municipal de Patrimonio Histérico,
cuyo personal técnico podra, en todo momento durante su duracién, hacer un seguimiento de las
mismas. A los efectos podra proponer la suspension inmediata de las obras, si detectara la presencia
de elementos paleontologicos susceptibles de ser dafiados o la aparicion de nuevos. Esto ultimo sin
perjuicio, del deber de quienes descubran el hallazgo arqueolégico de proceder a la suspension
inmediata de la obra o actividad y de ponerlo seguidamente en conocimiento del autoridad
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Art. 247

Art. 248

competente, segun lo establecido en al articulo 70 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio
Histérico de Canarias.

6. No obstante, a los efectos de la realizacion de posibles prospecciones, sondeos o seguimiento
técnico sefalados en los apartados 3.b y 4 anterior, el Departamento Municipal que posea las
competencias en materia de licencias urbanisticas debera remitir la relacion de licencias o
autorizaciones finalmente concedidas a la citada Concejalia o Departamento Municipal de Patrimonio
Historico.

Areas Potencialmente Arqueolégicas

I. Constituyen las Areas Potencialmente Arqueolégicas aquellas zonas delimitadas como tal dentro
del ambito del Plan General donde se presume (segin la informacién o tradicion oral, referencias
documentales y/o bibliograficas, o por la localizacion de restos arqueolégicos dispersos en
superficie, etc.) la posible existencia de vestigios, estructuras o materiales arqueolégicos en el
subsuelo.

2. Las areas potencialmente arqueolodgicas se encuentran delimitadas y representadas en los planos
integrantes de la Carta Arqueoldgica y Paleontolégica incorporada como documento anexo al
presente Plan General, “Revision y Actualizacién de la Carta Paleontologica y Arqueolodgica de
Arucas”. Asimismo, también se encuentran delimitados en los planos de ordenacion pormenorizada,
concretamente en los denominados: A08, B05, C10, CI 1, D08, D09, D10, D12, DI3, EIO, El'l, EI2,
Fo8, F09, FI0, FI 1, GO7, G08, G09, G10, HO7, H08, HO09, HI0, HI3, 108, 109, 113, J05, K05, K07,
K08, K11 y LIO, identificados segln la leyenda de los citados planos, en el apartado relativo a Bienes
del Patrimonio Histérico, con las siglas Pa.

3. Las solicitudes de licencia municipal de obras y/o autorizacion, a los efectos de cualquier tipo de
actuacién que se pretenda realizar en las zonas delimitadas, reconocidas como area potencialmente
arqueologica y que comporten movimientos de tierra u otro tipo de intervencion, se tramitaran con
sujecion a las siguientes normas:

a) Se debera incorporar en contenido de la licencia, como medidas protectoras a adoptar durante
los trabajos que afecten al suelo y al subsuelo de la obra, que se realizara un seguimiento,
durante el desarrollo de las obras por parte de personal técnico municipal, adscrito a la
Concejalia o Departamento de Patrimonio Histérico, que posea la debida titulacién en
Historia, Arqueologia, o titulacion afin. El citado personal técnico podra, en su caso, proponer
la suspension inmediata, si detectara la presencia de elementos arqueoldgicos susceptibles de
ser dafiados y realizar los estudios pertinentes para la constatacién de un yacimiento
arqueoldgico en su caso. Todo ello, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 70 de la Ley
4/1999, de |5 de marzo, de Patrimonio Historico de Canarias.

b)El inicio de las obras a que se refiere el apartado anterior debera ser comunicado a la citada
Concejalia o Departamento Municipal de Patrimonio Histérico por parte del Departamento
Municipal que posea las competencias en materia urbanistica y de planeamiento debera
remitir, en forma y plazos debidos, la relacion de licencias o autorizaciones concedidas en los
términos anteriores a la citada Concejalia o Departamento Municipal de Patrimonio
Historico.

Hallazgos casuales

I. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 70 de la Ley 4/1999, de |5 de marzo, de
Patrimonio Histérico de Canarias, quienes como consecuencia de movimientos de tierras u obras de
cualquier otra indole incluso por azar, descubran restos humanos, estructuras u objetos
arqueoldgicos de cualquier indole o restos paleontolégicos o estructuras en cualquier punto del
ambito del Municipio deberan suspender de inmediato la obra o actividad, asi como comunicar,
seguidamente, al Ayuntamiento, que a su vez, a través de la Concejalia o Departamento Municipal de
Patrimonio Histérico, lo pondra en conocimiento de la Administracion competente, recabando de la
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Alcaldia, si fuera necesario la adopcién urgente, las medidas cautelares precisas para la salvaguarda de
los objetos hallados y asegurar su proteccién en caso de riesgo o peligro de expolio. En ese sentido,
se tendran en cuenta las siguientes premisas:

a) Los hallazgos deberan ser mantenidos en lugar de su descubrimiento hasta tanto no se autorice
su levantamiento.

b)Si el hallazgo se produce como consecuencia de una obra o actividad autorizada, la persona que
realice el hallazgo, asi como el promotor o propietario deberan suspenderla de inmediato y
ponerlo, seguidamente, en conocimiento de la Autoridad Municipal.

Art. 249 Régimen sancionador

I. Taly como se determina en los articulos 95-100 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio
Historico de Canarias, se establecen tres tipos de infracciones administrativas, muy graves, graves y
leves.

2. Los actos constitutivos de las infracciones administrativas, muy graves, graves y leves se
relacionan y definen en el articulo 96 de la citada Ley territorial 4/1999.

3. Segun se dispone en el articulo 99.1 de la Ley 4/1999, de |5 de marzo, de Patrimonio Historico
de Canarias, las infracciones cuyos dafios puedan ser evaluados econémicamente seran sancionadas
con multa del tanto al cuadruple del valor del dafio causado. En caso contrario se sancionaran con
arreglo a la escala del tipo de infracciones, leves, graves y muy graves. En ese sentido, segin se
dispone en el articulo unico de la Ley 11/2002, de 21 de noviembre, de modificaciéon de la Ley
4/1999, de |5 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, las infracciones muy graves se
sancionaran con multas que varian desde los 150.000 euros hasta 600.000 euros. Las infracciones
graves con multa desde 3.00| euros hasta 150.000 euros. Mientras que las infracciones leves se
sancionaran con multas de hasta 3.000 euros.

4. Los particulares podran acudir a la Concejalia o Departamento Municipal de Patrimonio
Histérico de Arucas para solicitar los servicios de consulta e informacién alusiva al patrimonio
paleontoloégico y arqueolégico, asi como para cumplir con los requerimientos establecidos en la
presente Normativa.
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TITULO X. REGULACION DE LAS TELECOMUNICACIONES

Art. 250 Determinaciones generales sobre Telecomunicaciones

I. El presente Titulo regula las infraestructuras de Telecomunicaciones en el término municipal de
Arucas considerando la competencia exclusiva estatal en materia de telecomunicaciones (149.1.21 de
la Constitucion Espafiola), las competencias reconocidas constitucionalmente a las comunidades
auténomas y a las administraciones locales. Se excluye las zonas incluidas en el Espacio Natural
Protegido del Parque Rural de Doramas (Cl2), que seran reguladas por el instrumento de
ordenacién correspondiente en cuanto proceda dentro de su ambito competencial.

2. Las infraestructuras de telecomunicaciones existentes no regularizadas deberan ajustarse para su
regularizacion al marco general legislativo, compuesto por la Ley 32/2003, de 3 de noviembre,
General de Telecomunicaciones; a los Reglamentos sectoriales en la materia; la Ley 11/2009, de 15
de diciembre, reguladora de la Ordenacién Territorial de las Telecomunicaciones de Canarias; al
Decreto 124/201 1, de 17 de mayo, por el que se aprueban las Directrices de Ordenacion Territorial
de las Telecomunicaciones de Canarias y a los Instrumentos de ordenacion que desarrollen estas
Ultimas establecidos en su Directriz 12. En defecto de instrumentos de ordenacién que desarrollen
las determinaciones de las citadas Directrices, deberan ajustarse a lo que establece al respecto el
PIOGC.

3. El Plan General de Ordenacién recoge la siguiente red basica de telecomunicaciones en suelo
rustico dentro del término municipal de Arucas:

a) Servicio de Radiodifusion y Television

- En la Montafia de Arucas dentro del EQRO-0I (SRPIES).

- En Lomo Grande junto al Camino Lomo Grande (SRPIET). Dos emplazamientos.
b)Servicio de Comunicaciones Mdviles e Inalambricas para voz y datos.

- Enla zona de Las Salinas del Bufadero junto a la GC-2 (SRPIET).

- En la zona de El Guincho junto al Camino del Guincho (SRPIET).

- Enla zona de El Picacho entre la Carretera El Picacho y el Pasaje El Ciprés (SRPIET).

Se incluyen en esta red basica las redes de cableado, canalizaciones subterraneas y los elementos de
reducidas dimensiones asociados.

Las infraestructuras de telecomunicaciones situadas en las actuales instalaciones militares de la
Estacion Radionaval de la Armada en SRPIES y calificadas como SGSP-03 se regularan por la
normativa sectorial vigente en materia de Defensa Nacional.

4. Las determinaciones establecidas en el siguiente articulado se entenderan como requisitos y
criterios  minimos, debiendo ser complementadas por la Ordenanza Municipal de
Telecomunicaciones y por la Ordenanza Municipal de Urbanizacion. Se debera obtener la maxima
coherencia y minima redundancia entre las disposiciones del presente Plan General y las de ambas
Ordenanzas Municipales. Dichas Ordenanzas, al menos distinguiran los siguientes contenidos:
catalogo de servicios; condiciones urbanisticas; condiciones de implantacién; condiciones de
conservacion, sustitucion y retirada; régimen de licencias; régimen disciplinario y régimen fiscal.

5. Siguiendo los procedimientos legalmente establecidos por la legislacion sectorial, se procurara la
comparticioén de infraestructuras. Si no resultase posible, el operador cuando solicite licencia, debera
justificar la inviabilidad técnica de la comparticién. Toda nueva infraestructura debera permitir el uso
compartido, salvo que razones de indole ambiental, significativo desincentivo econémico o minimas
previsiones de comparticion futura aconsejen lo contrario y asi se justifique.
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6. Las instalaciones de telecomunicaciones se realizaran de forma que se evite o reduzca al maximo
su visibilidad. En cada instalacion se adoptaran todas las medidas necesarias para alcanzar el mayor
grado de mimetizacion posible utilizando métodos tales como la integracién, camuflaje u ocultacion.

Art. 251 En cualquier clase de suelo: urbano, urbanizable y ristico

I. Se podra obtener la preceptiva y previa licencia urbanistica municipal de obras de la instalacién de
las infraestructuras radioeléctricas conforme a las determinaciones del presente Plan General de
Ordenacion, Ordenanzas Municipales y legislacion sectorial de aplicacion.

2. Agquellas actuaciones que se lleven a cabo en dominio publico municipal necesitaran, ademas, la
autorizaciéon de uso de dicho dominio publico, conforme a lo establecido en el Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales, aprobado por el Real Decreto 1372/1986, de |13 de junio.

3. No seran autorizables la implantacion de infraestructuras de telecomunicaciones:

a) Por razones medioambientales, en centros hospitalarios y geriatricos, residencias de ancianos,
centros educativos y escuelas infantiles.

b) Aquellos ambitos, edificaciones y elementos en general que integran los bienes del patrimonio
historico: Bienes de Interés Cultural (BIC) y sus areas de proteccion, Edificaciones
Catalogadas (C), Elementos de Interés Etnograficos (Ce), Yacimientos Paleontolégicos (Cp) y
Yacimientos Arqueologicos (Ca).

c) La franja de territorio comprendida entre la carretera de interés regional GC-2 y la linea
hipsométrica 0,00 6 linea de costa, salvo la zona de Las Salinas del Bufadero junto a la GC-2
(SRPIET) recogida en el presente Plan.

4. Se exceptlan de tal restriccién las imprescindibles redes de servicios en los ultimos tramos hasta
los terminales, elementos de telecomunicaciones subterraneos, elementos de reducidas dimensiones
que puedan facilmente mimetizarse con el entorno tales como armarios de intemperie, el Servicio de
Red de Seguridad y Emergencias, y aquellos otros que expresamente autoricen instrumentos de
ordenacién jerarquicamente superiores dentro del término municipal.

Art. 252 En suelo clasificado urbano y urbanizable

I. Hasta tanto no se apruebe la Ordenanza Municipal de Telecomunicaciones no podra autorizarse
la implantacién de nuevas infraestructuras de telecomunicaciones en suelo urbano y urbanizable.

2. Se exceptuan de tal restriccion los servicios y elementos sefialados en el apartado 4 del articulo
anterior.

Art. 253 En suelo clasificado ristico

I. El Plan General de Ordenacién recoge los siguientes emplazamientos para infraestructuras de
telecomunicaciones en suelo rustico:

- Enla zona de Las Salinas del Bufadero junto a la GC-2 (SRPIET).

- En la zona de El Guincho junto al Camino del Guincho (SRPIET).

- Enla zona de El Picacho entre la Carretera El Picacho y el Pasaje El Ciprés (SRPIET).
- Enla Montana de Arucas dentro del EQRO-01 (SRPIES).

- En Lomo Grande junto al Camino Lomo Grande (SRPIET). Dos emplazamientos.

2. Las antenas de telecomunicaciones existentes en el término municipal que no se encuentren en
alguna de las localizaciones relacionadas en el punto anterior tendran que reubicarse en las
condiciones establecidas en el presente Plan General de Ordenacion, Ordenanzas Municipales y
legislacion sectorial de aplicacion.
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3. Hasta tanto no se apruebe el Plan Territorial Especial a nivel insular, podra autorizarse la
implantacion de nuevas infraestructuras de telecomunicaciones en suelo rustico cuando sea
compatible con la zonificacién terrestre del PIOGC, siempre que no sea posible la comparticion en
las localizaciones relacionadas en el apartado primero del presente articulo, y se justifique por
inviabilidad técnica, de acuerdo a las siguientes determinaciones.

4. Determinaciones en cuanto a la localizacion
a) Podran implantarse en los ambitos de suelo rustico categorizados como:
- Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica-2 (SRPP-2).
- Suelo Rustico de Proteccion Agraria de Alta Productividad (SRPAA).
- Suelo Rustico de Proteccion Agraria de Moderada Productividad (SRPAM).

- Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos - Infraestructuras de
Telecomunicacion y Eléctricas (SRPIET), categoria Unica o categoria compatible sobre
cualquier otra categoria.

- Suelo Rustico de Protecciéon de Infraestructuras y Equipamientos - Sistemas Generales y
Equipamientos (SRPIES), categoria Unica o categoria compatible sobre cualquier otra
categoria.

- Suelo Rustico de Proteccion Natural (SRPN), de forma excepcional y justificada, por
razones de inviabilidad técnica.

- Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica-1 (SRPP-1), de forma excepcional y justificada, por
razones de inviabilidad técnica.

b)Seran de aplicacion en las categorias sefialadas las restricciones establecidas para cualquier
clase de suelo.

c)Se seleccionaran localizaciones que no generen impactos ambientales relevantes, buscando
cuando sea técnicamente posible, localizaciones en laderas de valles y barrancos, procurando
con ello evitar las atalayas, divisorias de vertientes u otros elementos culminantes del relieve.
En la seleccion de las posibles ubicaciones se tendran en cuenta las caracteristicas cromaticas,
volumétricas, naturales, paisajisticas y ambientales del lugar, asi como su incidencia visual
desde los miradores y puntos de interés mas representativos dentro de la zona de alcance de
vision.

d)Se excluira la implantacién de torres y mastiles que sobrepasen, en el punto mas alto de dichas
torres y mastiles, las cotas mas elevadas de los elementos culminantes del relieve. Se guardara
especial cuidado, por su singular valor natural y paisajistico, en la zona de la Montafia de
Cardones, la Montafia de Arucas, Lomo Jurgén y Lomo de Riquianez.

e)Se debera mantener una distancia minima de 100 metros con respecto a nucleos urbanos y
viviendas.

f)Se dara preferencia a ubicaciones facilmente accesibles y cercanas a las vias principales de las
redes regional, insular y municipal, evitando accesos largos desde dichas vias.

5. Determinaciones en cuanto a los elementos integrantes de las infraestructuras

a) Para cualquiera de los elementos deberan emplearse criterios de integracién paisajistica
minimizando el impacto visual, entendido éste como el que afecta al paisaje y que se
manifiesta principalmente por el excesivo contraste de color, forma, escala, etc., entre los
elementos visuales introducidos por la infraestructura y el medio en que se ubica; por el
predominio visual de los elementos de la infraestructura en relacién con los del medio; por la
ocultacion de un elemento natural o artificial, o por la falta de compatibilidad entre los usos
historicos que han caracterizado un paisaje y la significacion que adquiere la nueva
infraestructura en éste, en consonancia con el articulo 65 del TRLOTCENC’00.
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b)Como norma general, en el suministro de energia eléctrica a las infraestructuras de
telecomunicaciones no se admite el uso de tendido aéreo asociado, debiéndose justificar la no
implantacion de paneles solares y otros sistemas de energias alternativas en sustitucion de la
realizacion de obras en el terreno para la implantacion del tendido subterraneo.

c)Podran autorizarse las instalaciones de cable asociadas a los servicios de telecomunicaciones,
siempre que su trazado sea enterrado y no se alteren las condiciones geomorfologicas y de
biodiversidad aut6ctona del entorno.

d)Los elementos integrantes de las infraestructuras de telecomunicaciones regulados en el
presente Plan son los siguientes: edificaciones; torres y mastiles (soportes); accesos y caminos
de acceso; vallados y cerramientos; y antenas, paneles y otros elementos radiantes (sistema
radiante).

|. Edificaciones

Los equipos se localizaran en armarios o estructuras de intemperie. En caso de considerarse
estrictamente necesarias y justificarse la inviabilidad técnica de la situacion de intemperie, se
podran implantar casetas de servicio u otra obra civil asociadas a la infraestructura que
tendran las dimensiones minimas necesarias en funcién de la envergadura de la instalaciéon. En
ningln caso superara 5 m? de superficie. En su caso, las casetas seran de obra y con una
tipologia arquitecténica propia del medio rural tradicional, procurando siempre su maximo
mimetismo. Los operadores deberan prever una posible comparticién de la edificacion.

La altura no podra sobrepasar los tres (3) metros medidos desde cualquier punto del terreno
hasta la cumbrera, procurando la maéxima integracién con el entorno mediante su
soterramiento.

Debera revestirse exteriormente de manera que quede garantizada su mimetizacién con el
entorno en que se ubican. En ningln caso, se permitira el bloque visto ni los revestimientos
exteriores reflectantes. Como norma general, como minimo, tendran siempre un acabado
exterior en pintura utilizando una paleta de colores que simulen los elementos paisajisticos y
arquitecténicos del entorno. El acabado en pintura incluira los paramentos, el recubrimiento
de la puerta y el resto de elementos constructivos. Las cubiertas estaran adecuadamente
tratadas como una fachada mas.

2. Torres y mastiles

Preferentemente, sélo podra existir una torre por emplazamiento.

La altura de la torre serd la minima indispensable, adecuandose en todo momento a las
necesidades técnicas de los sistemas radiantes que se instalen y a las que permita cubrir las
necesidades de cobertura. La altura maxima que puede alcanzar la torre se establece en
treinta (30) metros, medidos desde su base.

Asimismo, el color de las torres debera atenerse a los colores dominantes en el entorno y en
el fondo escénico para asegurar una optima integracién de la torre en el paisaje. Deben
utilizarse texturas mate.

3. Accesos y caminos de accesos

Sera de aplicacion el articulo referido a las condiciones generales establecidas para la
realizacion de accesos rodados, caminos y senderos.

La apertura de nuevos accesos y caminos de accesos estara sujeta a lo dispuesto en la
normativa territorial, urbanistica y ambiental vigente, exigiéndose un adecuado estudio de
insercion evitando la aparicién indebida de terraplenes y desmontes.
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4. Vallados y cerramientos

Sera de aplicacion el articulo referido a las condiciones generales establecidas para los
vallados, cerramientos y recintado de fincas en suelo rustico.

Preferentemente se realizaran con malla metélica de color verde oscuro mate en todos sus
elementos constructivos.

5. Antenas, paneles y otros elementos radiantes

Las infraestructuras preveran la posibilidad de la implantacion de antenas destinadas a otros
servicios.

Los aspectos tecnolodgicos relacionados con las antenas se regularan por lo establecido en la
legislacion sectorial en materia de telecomunicaciones, manteniéndose en todo caso las
maximas medidas de integracién ambiental de entre las posibilidades técnicas que se propicien
en el referido marco legislativo.

Se procurara el empleo de elementos radiantes de minima aparatosidad visual y dimensiones.

Al igual que los mastiles y torres, el color de antenas, paneles y otros elementos radiantes
debera atenerse a los colores dominantes en el entorno y en el fondo escénico para asegurar
una éptima integracion en el paisaje. Deben utilizarse texturas mate. Se emplearan estructuras
permeables a las ondas electromagnéticas imitando estructuras arquitectonicas que se
encuentren en los alredores de la instalacién si con ello se obtiene una mejor mimetizacion.

NORMATIVA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PAGINA 287



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

NORMATIVA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PAGINA 288



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARUCAS

DISPOSICION ADICIONAL

Adicional Unica
CATALOGO DE PATRIMONIO HISTORICO

I. El Catdlogo de Patrimonio Arquitectonico de Arucas aprobado el 26 de octubre de 1995,
actualmente en vigor, consta de 257 fichas. Las primeras |33 fichas mas las fichas n°217 y n°218 son
inmuebles incluidos en el Catdlogo integrante del Plan Especial de Reforma Interior del Centro
Historico en vigor, como documento Unico, mas concreto, de mayor grado de definicion y adaptado
a la Ley 4/1999, de Patrimonio Histérico de Canarias, segin revision BOC nimero 19 de 29 de
enero de 2003.

2. A resultas de lo anterior, se establece la anulacién de las primeras |33 fichas mas las fichas n°217
y n°218 del Catalogo de Patrimonio Arquitecténico de Arucas aprobado el 26 de octubre de 1995.
El resto de las fichas de dicho Catalogo se mantienen en los mismos términos hasta la aprobacién del
nuevo Catalogo del Patrimonio Histérico y Cultural de Arucas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Transitoria Primera
CATALOGO DE PATRIMONIO HISTORICO

I. Hasta la aprobacion del nuevo Catalogo del Patrimonio Historico y Cultural de Arucas, al que el
presente plan general remite como documento autébnomo, se estara a lo establecido en el Catalogo
Arquitecténico de Arucas, aprobado por la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias
el 26 de octubre de 1995, salvo las primeras |33 fichas mas las fichas 217 y 218 que quedan
remitidas al Catalogo integrante del Plan Especial de Reforma Interior del Centro Historico en vigor,
como consecuencia de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Unica.

2. Asimismo, se estara a lo establecido en el Catalogo Arquitectonico integrante del Documento del
PERI Los Portales, independientemente de que dicho documento quede anulado por la ordenacién
del ambito directamente desde el presente plan general.

3. Respecto a las edificaciones que se encuentren en el ambito del PERI del Casco Histérico y que
queden fuera del nuevo ambito del PEO del Casco Histérico segun el presente plan, regira también
de manera transitoria, su proteccion a través del Catalogo incluido en el citado PERI en vigor hasta la
aprobaciéon del nuevo Catalogo de Proteccion Municipal. En el supuesto de que el nuevo PEO del
Casco Histérico y su catalogo se elaboren y aprueben con anterioridad al Catalogo de Proteccion
Municipal, debera recoger la transitoriedad del catalogo incluido en el actual PERI en lo relativo a las
edificaciones que se queden fuera de su ambito hasta el momento que se sean incluidas en el
Catalogo de Proteccién Municipal.

Transitoria Segunda
BIENES DE INTERES CULTURAL INCOADOS Y NO DECLARADOS.

I. Los Bienes de Interés Cultural incoados en el municipio de Arucas, pero no declarados, quedaran
regulado por lo establecido en el articulo 19 y siguientes de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de
Patrimonio Histérico de Canarias.

La relacién de bienes incoados en el municipio de Arucas, a los que no se les ha declarado la
caducidad son los siguientes:

a) Declaracion como Bien de Interés Cultural a favor del Templo Parroquial de San Juan Bautista
de Arucas, con la categoria de Monumento, Anuncio de 22 de marzo de 2011, por el que se
hace publico el Decreto 51/11, de 16 de marzo de 201 I, que incoa el procedimiento para la
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declaracién como Bien de Interés Cultural, a favor del Bien Inmueble denominado Iglesia de
San Juan Bautista, situada en Arucas, Gran Canaria (Boletin Oficial de Canarias. N.° 76, de 14
de abril de 201 1).

b)Declaracién como Bien de Interés Cultural con caracter de Jardin Histoérico, existente en la
casa de los Marqueses de Arucas, incoacion por Resoluciéon de 30 de octubre de 1.980,
publicada en el BOE del 27 de diciembre de 1980. Sin que en la actualidad conste resolucién
de caducidad del expediente.

c) Declaracion como Bien de Interés Cultural a favor del edificio de La Heredad de Aguas de
Arucas y Firgas, con la categoria de Monumento, existe acuerdo en sesion plenaria por la
Corporacién de fecha 4 de noviembre de 2.004, remitiendo el expediente al Excmo. Cabildo
de Gran Canaria para su tramitaciéon. No hay constancia de resolucién a dia de hoy.

Transitoria Tercera
ESTABLECIMIENTOS DE BARES, CAFETERIAS Y RESTAURANTES EXISTENTES.

I. Los establecimientos autorizados o que hubieran comunicado e iniciado alguna actividad de
Restauracién y Ocio, de las incluidas en las subcategorias de Bares-Cafeterias y Restaurantes, antes
de la entrada en vigor del presente Plan General, estaran exentos del cumplimiento de las
condiciones establecidas en el articulo 128 de la Normativa de la Ordenacién Pormenorizada en
cuanto al nimero de aseos y la independencia de éstos para cada sexo. Dicha excepcionalidad viene
recogida en la Disposicion Transitoria Unica del Decreto 90/2010, del 22 de julio, por e/ que se
regula la Actividad Turistica de Restauracion y los Establecimientos donde se desarrolla, con
independencia del deber de adaptarse al resto de determinaciones del citado Decreto 90/2010, en
las condiciones y forma establecidas por el mismo.

Transitoria Cuarta
OBRAS E INSTALACIONES EN EL DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE.

I. Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor del presente Plan, que se encuentren
situadas tanto en el dominio publico maritimo-terrestre como en la zona de servidumbre de
proteccién regulados por la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y su Reglamento, estan sujetas al
régimen dispuesto especificamente en la Disposicién Transitoria Cuarta de la citada Ley sectorial.

Transitoria Quinta
TERRENOS INCLUIDOS DENTRO DEL ESPACIO NATURAL PROTEGIDO.

I. En cumplimiento de lo previsto en la Disposicion Transitoria Quinta del TR-LOTENC, en tanto
no se redacten los correspondientes Planes o Normas de los Espacios Naturales Protegidos, el suelo
del término municipal de Arucas incluido en la declaracion de Espacios Naturales Protegidos se
clasifica transitoriamente por el presente Plan General de Ordenacién como suelo ristico de
proteccién natural. Una vez aprobado el Plan o Norma correspondiente, sus determinaciones de
Ordenacion Urbanistica desplazaran a las establecidas con caracter transitorio por el presente Plan.

Transitoria Sexta

USO TURISTICO EN EL AMBITO DEL DOCUMENTO DE REVISION DE PERI DEL CENTRO
HISTORICO DE ARUCAS.

I. El establecimiento y condiciones del uso turistico en las categorias y subcategorias establecidas
en los articulos 130 y 131 de la presente normativa para el ambito del plan especial de referencia,
sera de aplicacion hasta la entrada en vigor del documento de Plan Especial de Protecciéon BIC Casco
Antiguo de la Ciudad de Arucas y area de proteccién, pudiendo este, en su caso, establecer al
respecto, lo que estime procedente en su momento.
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2. Una vez aprobado el Catilogo del Patrimonio Histérico de Arucas, la correspondiente
actualizacién del Plan Operativo del Plan General podra revisar los ambitos de localizacion para el
uso turistico de Hotel Emblematico, Casa Emblematica, Hotel Rural y Casa Rural y el nimero de
plazas maximas previstas para los mismos establecidas en el Capitulo VlII, “Condiciones del Uso
Turistico”.

Transitoria Séptima

LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION

Los procedimientos en tramite a la entrada en vigor de la presente ley tendentes a la obtencion de la
licencia de primera ocupacién o de cédula de habitabilidad se regiran por la normativa vigente al
tiempo de la iniciacion del respectivo procedimiento. Podra, no obstante, el interesado desistir del
procedimiento en curso y optar por el régimen de comunicacion de finalizacién de las obras. Segiin
lo establecido en la Disposicién Transitoria Primera de la Ley 7/2011, de 5 de abril, de actividades
clasificadas y espectaculos publicos y otras medidas administrativas complementarias.

DISPOSICION FINAL

I. Quedan derogadas cuantas disposiciones, normas y ordenanzas de igual o inferior rango se
opongan a las contenidas en las presentes Normativa de Ordenacién, sin perjuicio de los efectos de
transitoriedad expresamente previstos en estas normas, o los que resultaren procedentes por
aplicacion de la vigente legislacion en materia de suelo y ordenacién urbana.
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