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1. INTRODUCCION.

Este documento se configura como Separata del Plan General de Ordenacién
de la Villa de Aglimes en su Revision para la adaptacion a Ley 19/2003 de
Directrices de Ordenacion General y de Ordenacion del Turismo de Canarias
y al Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria.

Relativo al cumplimiento de la Ley de Costas, en adelante L22/88, el Plan
General contiene las determinaciones exigidas por esta ley sectorial, pero
justifica en esta Separata, la Disposicion Transitoria Tercera 3. 22 del frente
maritimo de Playa de Arinaga, tal y como se requirid6 segun el Informe del
Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino-Secretaria General del
Mar-Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar-Subdireccién
General de Dominio Publico Maritimo-Terrestre, evacuado el 7 de septiembre
de 2011 en relacion al documento de Aprobacion Inicial, segun el siguiente
tenor literal:

5. En la zona de la Playa de Arinaga existen numerosas manzanas que constituyen
fachada maritima ocupando zona de servidumbre de proteccion. Si bien en el
apartado 11.1 “Legislacion sectorial” de la Memoria de Ordenacion Estructural, se
indica que el Plan recoge la justificacion expresa de todos los requisitos de las
Disposicion Transitoria Tercera de la Ley de Costas para la autorizacion de nue-
VoS usos en zona de servidumbre de proteccion, no se observa en la documenta-
cion que se haya recogido tal justificacion.

En cualquier caso, el propio planeamiento urbanistico habra de proponer el aco-
tamiento de los tramos de fachada maritima cuyo tratamiento homogéneo se pro-
ponga obtener, mediante las actuaciones edificatorias para las que se solicite au-
torizacion, y remitir la ordenacion de estos tramos a la redaccion del instrumento
urbanistico especifico en el que se justifique el cumplimiento de todos y cada uno
de los requisitos que se recogen en la mencionada Disposicién Transitoria.

Y en posterior informe de fecha 28/09/2015, solicitado el 25/04/2014 y con
entrada en el Ayuntamiento de Aglimes n° 20648-05/10/2015, con el
siguiente tenor literal:

7. Sin perjuicio de lo indicado en la Consideracion 1 de este informe, en relacion con el
deslinde en tramitacién en la zona de la Playa de Arinaga, en el Tomo VIIL.1
"Separata de Costas” se pretende justificar el cumplimiento de las condiciones
recogidas en la Disposicién transitoria tercera 3.2* de la Ley de Costas para la
homogeneizacién del tramo de fachada maritima de esta zona, considerandolo
como una sola unidad homogénea. A este respecto hay que sefialar lo siguiente:

- El tramo de fachada maritima propuesto sobre el que se pretende actuar para
lograr la homogeneizacion con altura edificatoria de 3 plantas, tiene una longitud

4 A -
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total de 1.533,236 metros, tal como se indica en la documentacion, si bien no se
acota en la documentacién grafica ni se justifica la supuesta homogeneidad ya que
de la documentacion fotografica se podria presumir cierta heterogeneidad en la
altura de la construccion, que generaria distintos tramos de fachada.

- Ademas, segtn los célculos aportados en la Separata, se indica que para el logro
de la homogeneidad habria que actuar en mas del 25% de la longitud total del
tramo de fachada maritima, si bien se argumenta que se excede en tan sélo un
1% respecto a lo establecido en la Ley de Costas.

- De la documentacién aportada, y para un solo tramo de fachada homogénea, no
se verifica el cumplimiento de lo establecido en la Disposicidn transitoria tercera
3.2% de la Ley de Costas.

- No obstante cabe sefialar que se podria valorar la remisiéon de estos estudios de
fachada maritima a la redaccién de los instrumentos urbanisticos de desarrollo
(Estudios de Detalle) que contengan la justificacién del cumplimiento de lo
establecido en la Disposicién transitoria tercera 3.2* de la Ley de Costas,
remitiéndose a este Centro Directivo, a través de la Demarcacion de Costas de
Canarias, para la emisién del informe que disponen los articulos 112.a) y 117 de la
Ley de Costas.

2. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE LA VILLA DE
AGUIMES.

1. La Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias,
en adelante, COTMAC, en sesion celebrada el 25 de junio de 2003,
acordé aprobar definitivamente de forma parcial el Plan General de
Ordenacion de Agilimes, en su adaptacion al Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y Espacios Naturales de
Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000 de 8 de mayo, en
adelante, TR-LOTENC, suspendiendo una serie de Suelo Urbanizables y
el Suelo Rustico, encomendado a la elaboracion de un Texto Refundido
con las determinaciones que fueron aprobadas.

El Texto Refundido del Plan General de Aglimes para el Suelo Urbano y
Urbanizable tuvo toma de razén por parte de la COTMAC, el 2 de febrero
de 2004, siendo publicada su normativa en el Boletin Oficial de la
Provincia el 3 de marzo de 2004, numero 27.

2. Con fecha 30 de noviembre de 2007, la COTMAC, acordo levantar la
suspension y en consecuencia, aprobar definitivamente y de forma parcial
los suelos suspendidos en el acuerdo de 25 de junio de 2003, y requirio al
Ayuntamiento de Agiimes a elaborar un Texto Refundido, el cual se
presentd con la denominacion Texto Refundido del Plan General de
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Ordenacion de Aguimes (conteniendo Suelo Urbano, Urbanizable y
Rustico) del en la Consejeria de Medio Ambiente y Politica Territorial el
14 de marzo de 2008, y sin que hasta la fecha de hoy se haya publicado
Su normativa.

3. Con fecha 27 de julio de 2009, se aprobd por el Pleno del Ayuntamiento
de Aguimes, el Avance y la el Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA),
de la Revision del Plan General de Ordenacién de Agilimes a la Ley
19/2003 de 14 de abril de 2003 de Directrices de Ordenacion General y
del Turismo de Canarias y al Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria
(PIO-GC), realizandose el correspondiente periodo de participacion
ciudadana de sugerencias, y el tramite de Cooperacion
Interadministrativa, tanto del Avance como del ISA.

Con fecha 21 de septiembre de 2010, se procediéo por el Pleno del
Ayuntamiento de Agliimes a la toma de razén de la Propuesta de Memoria
Ambiental de la Revision para la adaptacion del Plan General de Agtiimes
a la Ley 19/2003 y al PIO-GC, para elevarla a la COTMAC, 6rgano
ambiental de la Comunidad Autdbnoma Canaria.

Dicha propuesta de Memoria Ambiental fue aprobada por la COTMAC, en
sesion celebrada el 19 de mayo de 2011.

Se procedié por parte del Pleno del Ayuntamiento de Aguimes, el 26 de
septiembre de 2011 a la Aprobacioén Inicial de la Revision tramitada.

4. Este Plan, en la presente Aprobacion Provisional, asume toda la
ordenacion propuesta hasta la fecha en los diferentes documentos de
planeamiento de ordenacién general municipal redactados, siendo que
desde las NN. SS. se respeta y mantiene el mismo modelo de desarrollo,
y en concreto, respecto a los frentes urbanos costeros, el municipio sélo
cuenta con la fachada maritima de Playa de Arinaga, planeamente
consolidada.

5. Al respecto, Aguimes cuenta con el Unico planeamiento especial de
ordenacion de su litoral existente hasta la fecha en la isla de Gran
Canaria, PEOLA, que se encuentra vigente, y asi lo reconoce el propio
PGO-A, tal y como se recoge en su Memoria de Ordenacion Estructural.

3. EL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL LITORAL DE AGUIMES.

El texto de las Ordenanzas y Normas de Proteccion del Plan Especial de
Ordenacion del Litoral de Aguimes, PEOLA, fue publicado en el Boletin
Oficial de Canarias segun Acuerdo de la Comision de Urbanismo y Medio
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Ambiente, CUMAC, de fecha 7 de julio, y Resolucién de la Direccion General
de Urbanismo, de 6 de junio de 1994 (BOC n° 095, de 3 de agosto de 1994).
El PEOLA ademés fue informado en su momento por Costas.

Del referido texto normativo, interesa aqui, de la regulacion establecida para
las diferentes Ordenanzas y Normas, las cuales “se tipificaron siguiendo
criterios de las distintas actividades que se desarrollan y las distintas
calificaciones que desde las diferentes ordenaciones vigentes tienen los
mismos”, las que afectan al frente de Arinaga, por la aplicacién del tipo 17,
gue se transcribe:

TIPO 17.- EDIFICIOS CON FACHADA AL PASEO MARITIMO DE ARINAGA.

Usos permitidos:
- Los establecidos en las Normas Subsidiarias Municipales.

Usos prohibidos:
- Los establecidos en las Normas Subsidiarias Municipales.

Caracteristicas de las construcciones:

- Las caracteristicas geométricas serdn las establecidas por las Normas Subsidiarias
Municipales.

- Se prohiben los vuelos cerrados, sélo se autorizan abiertos y con las dimensiones
establecidas en las N. S. M.

- La carpinteria de todos los huecos de fachada seran del mismo material. Incluye también
los elementos de carpinteria que pueda tener el antepecho del balcén.

- En revestimientos de paredes de fachadas sélo se utilizara un material y con un solo color.
Se autoriza la colocacion de un material de z6calo, que preferiblemente sera del mismo color
que el resto de la fachada.

Este PEOLA contiene ademas un Anexo que tiene como finalidad establecer
las alturas de la edificacion en el frente urbano de Arinaga, en el tramo
comprendido entre la canalizacion del barranco de Arinaga y la C/ Alcala
Galiano, conforme a la regulacion de las NN.SS., y afladiendo el ajuste de la
altura de los tramos a la edificacion existente mas caracteristica, como linea
de coronacion (en la parte alta del pretil de la azotea de los edificios que se
sefalaron para cada tramo en montaje fotografico) a los efectos de conseguir
una altura homogénea donde las diferentes rasantes no supusieran una
ruptura en esa linea de coronacién por ser un elemento determinante del
paisaje urbano.

Las licencias otorgadas debian ajustarse a esta indicacion, como asi se ha
hecho a lo largo de estos afios, asi como a las alineaciones de las NN.SS. Y
hasta la fecha, la adecuacion a la Ley de Costas se ha realizado ademas,
conforme a Estudios de Detalle, tal y como establece la vigente ley en su
Disposicion Transitoria Tercera.3.
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A continuacion se establece una comparativa entre el Estudio de Fachadas
contenida en el PEOLA con el levantamiento que se ha hecho de la fachada
maritima de Arinaga para este Tomo del PGO-A, con el fin de justificar que ya
desde el afio 1.994 este frente maritimo se encontraba suficientemente
consolidado como para que el planeamiento urbanistico municipal de
entonces ya estableciera las necesarias lineas de coronacion para propiciar
la adecuada homogeneizacion de las edificaciones residenciales, lo cual es
idéntica materia de la presente Separata, con el mismo objeto y bajo los
mismos criterios:

TOMO VIII.1. SEPARATA DE
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Linea de coronacién de las nuevas edificaciones.
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4. EL PRESENTE PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA VILLA DE
AGUIMES. REVISION. ADAPTACION A LEY 19/2003 DE DIRECTRICES
DE ORDENACION GENERAL Y DE ORDENACION DEL TURISMO DE
CANARIAS Y AL PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN CANARIA.

Tal y como se recoge en el PGO-A, el litoral municipal mantiene una
dindmica natural estable a pesar de los impactos ocasionados por la
proliferacion de pistas y la aparicion puntual de vertidos de residuos inertes a
lo largo de toda la linea costera. La declaracion de la Montafia de Arinaga
como Espacio Natural Protegido, asi como la proteccion del resto del territorio
del litoral que establecieron las NN.SS. y a través del mencionado PEOLA,
explican la escasa edficacion del litoral municipal, que conservo
satisfactoriamente sus grandes valores ambientales. Sefalar que la
construccion del actual puerto ha supuesto una significativa degradacién
natural del espacio al sur de Playa de Arinaga, siendo que hasta su
implantacion y construccion, se caracterizaba por la ausencia de usos
antropicos, con la salvedad de las salinas.

En el PGO-A vigente, y en el que aqui se tramita, el litoral de Aglimes queda
definido por la proteccion ambiental que alcanza un 69% del tramo costero
total del municipio, que suma un total de unos 12 kms. de longitud. El suelo
rustico comprende desde la Montafia de Arinaga hasta la misma proteccién
natural de Punta de la Sal y la desembocadura de Guayadeque, con una
franja intermedia de proteccion paisajistica. Se superpone ademas a estas
categorias, la proteccion costera, marcandose también la franja de 500
metros. Este Suelo Rustico de Proteccion Costera, se establece para la
ordenacion del dominio publico maritimo-terrestre y sus zonas de
servidumbre, y es compatible con otras categorias de rustico, localizado en
toda la franja costera de Agluimes. Los usos son el ambiental y los permitidos
por la legislacién sectorial de Costas, habiéndose revisado todo el régimen
regulado por la emision de informes. En este frente se incluyen asi mismo,
actuaciones ambientales de regeneracion y recuperacion.

Por otra parte, el espacio litoral ocupado por el suelo urbano de Playa de
Arinaga se preserva mediante los parques maritimos del norte (Muelle Viejo)
y del sur (las Salinas), ademas del paseo maritimo de Playa de Arinaga, y se
aplican las ordenanzas edificatorias grafiadas en los planos y recogidas en
las Normas del Plan.

A todo esto se suma por ultimo, el PEOLA en vigor, cuyas determinaciones
se mantienen siempre y cuando no entren en contradiccién con las del PGO-
A.
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5. JUSTIFICACION DE LA DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA 3. 22
DE LA LEY DE COSTAS, L 22/1988.

En cuanto al espacio edificado concreto, en esta fase mediante esta
Separata, se trata de adecuar el frente maritimo de Playa de Arinaga a la
legislacion vigente. Se trata de suelo urbano anterior a la citada ley donde la
servidumbre de proteccién es de 20 metros, conforme al siguiente esquema
gréfico:

- >500m.. T
LIMITE INTERIOR DE

iable 2004 RIBERA DEL MAR.

CERRAMIENTO .

REGIMEN DE USOS

(L-24 25 y 26)
PROHIBICION EN 20m.
(L-44 6)

SUELO URBANO

(R4rans. 9.1 y9.2)
OBRASE INSTALACIONES
EXISTENTES

(L-trans. 4)

1 E scarpe,
bema

Zm
Marismas,
abulferas,
marjales y
esteros

PLAYA

“SERVIDUMBRE DE TRARSTTO. [,
(At.27) 3 G

ACANTILADO

IA DE TRANSPORTE INTERURBANO
lvamento (Paseo

RIBERA DEL MAR O [AGUAS INTERIORES ¥
22 |DE LAS RIAS L3.1) }MAP TERRITORIAL (L-3.2)

ZONADE SERVIDUMBRE DE PROTECCION.
ZONADE INFLUENGIA EN SUELOS NO URBANCS >500m. (L-30).

DOMINIO PRIVADO. DOMINIO PUBLICO
MARITIMO/TERRESTRE ESTATAL

El PGO-A cumplimenta en esta apartado la Disposicion Transitoria
Tercera.3.22, que se transcribe a continuacion:

“3. Los terrenos clasificados como suelo urbano a la entrada en vigor de la
presente Ley estaran sujetos a las servidumbres establecidas en ella, con la
salvedad de que la anchura de la servidumbre de proteccion sera de 20
metros. No obstante, se respetaran los usos y construcciones existentes, asi
como las autorizaciones ya otorgadas, en los términos previstos en la
disposicion transitoria cuarta. Asimismo, se podran autorizar nuevos usos Yy
construcciones de conformidad con los planes de ordenacion en vigor,
siempre que se garantice la efectividad de la servidumbre y no se perjudique
el dominio publico maritimo-terrestre. El sefialamiento de alineaciones y
rasantes, la adaptacion o reajuste de los existentes, la ordenacion de los
volumenes y el desarrollo de la red viaria se llevara a cabo mediante Estudios
de Detalle y otros instrumentos urbanisticos adecuados, que deberan
respetar las disposiciones de esta Ley y las determinaciones de las normas
gue se aprueban con arreglo a la misma.
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Para la autorizacién de nuevos usos y construcciones, de acuerdo con los
instrumentos de ordenacion, se aplicaran las siguientes reglas:

(..)

22, Cuando se trate de edificaciones destinadas a residencia o habitacion, o
de aquellas otras que, por no cumplir las condiciones establecidas en el
articulo 25.2 de la Ley, no puedan ser autorizadas con caracter ordinario, solo
podran otorgarse autorizaciones de forma excepcional, previa aprobacion del
Plan _General de Ordenacidon, Normas Subsidiarias u otro instrumento
urbanistico especifico, en los que se contenga una justificacién expresa del
cumplimiento de todos y cada uno de los siguientes requisitos indispensables
para el citado otorgamiento:

a) Que con las edificaciones propuestas se logre la homogeneizacién
urbanistica del tramo de fachada maritima al que pertenezcan.

b) Que exista un conjunto de edificaciones, situadas a distancia inferior a 20
metros desde el limite interior de la ribera del mar, que mantenga la
alineacion preestablecida por el planeamiento urbanistico.

c) Que en la ordenacion urbanistica de la zona se den las condiciones
precisas de tolerancia de las edificaciones que se pretendan llevar a cabo.

d) Que se trate de edificacion cerrada, de forma que, tanto las edificaciones
existentes, como las que puedan ser objeto de autorizaciébn, queden
adosadas lateralmente a las contiguas.

e) Que la alineacién de los nuevos edificios se ajuste a la de los existentes.

f) Que la longitud de las fachadas de los solares, edificados o no, sobre los
gue se deba actuar para el logro de la pretendida homogeneidad, no supere
el 25 por 100 de la longitud total de fachada del tramo correspondiente.

El propio planeamiento urbanistico habra de proponer el acotamiento de los
tramos de fachada maritima cuyo tratamiento _homogéneo se proponga
obtener mediante las actuaciones edificatorias para las que se solicite
autorizaciéon.”

Por apartados, la justificacién es la siguiente:

El propio planeamiento urbanistico habra de proponer el acotamiento de
los tramos de fachada maritima cuyo tratamiento homogéneo se
proponga obtener mediante las actuaciones edificatorias para las que
se solicite autorizacion.

El PGO-A establece, una vez llevados a cabo los necesarios estudios de
campo, muy especificos y pormenorizados, que todo el frente de este ndcleo
se corresponde con una sola unidad homogénea, tanto a nivel ambiental y
paisajistico, asi como urbanistico, ademas de social, ya que desde el punto
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de vista tanto del que habita como del visitante, el frente de Arinaga se
percibe unitario en su totalidad, albergando la bahia delimitada al sur por el
reciente muelle del puerto, hasta el final del paseo en los hornos de cal, junto
al parque maritimo del Muelle Viejo.

Esta concepcidén tanto espacial como mental del frente maritimo viene
derivada por el desarrollo de la trama del barrio que como puede
comprobarse en las imagenes adjuntas, a partir de su via principal de acceso,
la GC-100, se fueron disponiendo las edificaciones indistintamente, hacia el
norte y el sur, al abrigo de la bahia y en el muelle viejo. De ahi su concepcién
de espacio unitario y perfectamente acotado, a lo largo de todo su recorrido
desde las salinas hasta el muelle viejo.

1963
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1987, inmediatamente anterior a la Ley de Costas

1992, fecha de las NN.SS.

4/ © GARAFCAN © GRAFCAN © GRAFCAN

1994, fecha del PEOLA.

SR

2004, fecha del Plan General de Ordenacion.
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Plano de informacién del PGO-A: 1.6.8. Alturas de la edificacion.
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PLAYA DE ARINAGA

Plano de ordenacién del PGO-A: 6.2.8. Playa de Arinaga.
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Los planos del PGO-A que se han incluido, recogen todos los estudios del
area en cuanto a estado actual de usos y el tipo de edificaciones
(conformacion de las manzanas, alturas, tipologias), lo cual ha sido la base
de la ordenacion establecida, siendo que ademas ésta no es mas que la
misma que se establecié en las NN.SS y en las determinaciones del PEOLA.

Y por ultimo, el espacio libre conformado por el paseo maritimo se concibe
como una unidad urbana en referencia a la homogeneidad de su
configuracion espacial y material, y respecto a su proyectacion y construccion
(materiales de revestimiento, mobiliario urbano, elementos de las redes, etc ).

Por tanto, el Plan General establece y acota un Unico tramo de fachada
maritima cuyo tratamiento homogéneo se propone obtener mediante las
escasas actuaciones edificatorias para las que se podra solicitar autorizacion.

a) que con las edificaciones propuestas se logre la homogeneizacién
urbanistica del tramo de fachada maritima al que pertenezcan.

b) que exista un conjunto de edificaciones, situadas a distancia inferior
a 20 metros desde el limite interior de la ribera del mar, que mantenga la
alineacion preestablecida por el planeamiento urbanistico.

Estos apartados a) y b) quedan justificados segun el plano de Ordenacion
Pormenorizada adjunto “6.2.8 Playa de Arinaga” del Plan General de
Ordenaciéon en tramite, donde queda reflejada la consolidacién total de la
fachada litoral de Playa de Arinaga. Asi mismo se comprueba en las
fotografias adjuntadas.

c) que en la ordenacidon urbanistica de la zona se den las condiciones
precisas de tolerancia de las edificaciones que se pretenden llevar a
cabo.

d) que se trate de edificacion cerrada, de forma que, tanto las
edificaciones existentes, como las que puedan ser objeto de
autorizacion, queden adosadas lateralmente a las contiguas.

Estos apartados c) y d) se justifican conforme a la ordenanza establecida en
el Plan General segun el plano citado, recogida en el Tomo 4.2 del PGO-A de
Normas Urbanisticas del Ordenacion Pormenorizada, y que es la M-3,
tipologia que se aplica en suelo urbano y urbanizable, de conformidad con la
delimitacion en los Planos de Ordenacion Pormenorizada. Su uso
caracteristico es el Residencial, en la categoria de vivienda unifamiliar o
colectiva. Ademas es de aplicacion el texto de las Ordenanzas Municipales
de Edificacion (2008).
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Se adjunta aqui extracto de la normativa relativa a esta tipologia, destacando
en negrita los parametros de interés:

CAPITULO II. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION ENTRE
MEDIANERAS (M).

Articulo 74. Ambito, usos y parametros tipologicos.

1.

Esta tipologia se aplica en suelo urbano y urbanizable, de conformidad con la
delimitacion en los Planos de Ordenacion Pormenorizada, siendo la mayoritariamente
utilizada en el proceso de conformacion del municipio, por lo que se extiende su
aplicacion, a la practica totalidad de los nucleos delimitados.

Uso caracteristico: residencial, en la categoria de vivienda unifamiliar o colectiva.

En la tipologia M2A no se podra construir mas de dos viviendas por parcela minima. En
caso de agrupacién de parcelas no se permitiran mas del doble de viviendas que el
namero de parcelas minimas agrupadas.

Usos compatibles:

a) En sétano y semisotano: Almacén de hasta 200 m2, trasteros y garaje en M1, M2 y
M3y en M2A

b) En planta baja: El uso terciario comercial en la categoria de pequefia superficie (local
comercial y centro comercial).

- El uso de restauracion y ocio en locales con capacidad no superior a 60
personas sentadas.

- El uso terciario de oficinas.

- El uso secundario industrial en la categoria de almacén vinculado a los anteriores
usos comerciales.

- El uso secundario de industria artesanal.

- El uso de infraestructuras de transporte terrestre-viarias de aparcamientos,

- Todos los usos dotacionales, salvo el funerario y religioso.

¢) En Primera planta: Uso terciario en oficinas en M3.

d) En latipologia M2A, los usos compatibles seran los mismos que la tipologia Va.

e) En las parcelas sin edificar a la entrada en vigor de este Plan, o en aquellas
edificaciones que acrediten su estado ruinoso y que estén afectadas por la
Servidumbre de Proteccion de Costas del frente maritimo de Playa de Arinaga, el
régimen de compatibilidad establecido para la tipologia M de manzana cerrada,
podra ser autorizado hasta el 100% de la edificabilidad y ndmero de plantas
permitido, siempre y cuando debido a la afeccién no pueda materializarse el uso
caracteristico.

Usos prohibidos: Los no mencionados.

Parametros tipolégicos:

a) Parcela minima: 100 m2. Para la M2A: 150 metros cuadrados.

b) Frente minimo de parcela: 6 metros y para la M2A, 10 metros.

c) Diametro minimo del circulo inscribible en la parcela: 6 metros, y para la M2A,
10 metros.

d) Fondo edificable maximo: veinticinco (25) metros y para M2A quince (15) metros.
bajo rasante y exclusivamente para uso de garaje, no se establece limitacion en
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ningln caso.
e) Ocupacion maxima: 100% de la parcela. Para la M2A 80%
f) Edificabilidad neta maxima:

- ML 1,00 m* m?
- M2A: 1,60 m¥m?

- M2 2,00 m* m?
- M3 3,00 m? m?

g) Altura maxima:

- M1:1 planta / altura menor o igual 4,50 mtrs. a cornisa y alero, y 5,50 mtrs a
cumbrera.

- M2y M2A: 2 plantas / altura menor o igual 8,00 mtrs. a cornisa y alero, y 9,00
mtrs. a cumbrera.

- M3:3 plantas /altura menor o igual 11,00 mtrs. a cornisa y alero, y 12,00
mtrs. a cumbrera.

- Seincluyen los semisétanos, cuya edificabilidad no se computa.

- Laaltura méxima 1, 2 6 3, se establece para cada &mbito de Suelo en los Planos
de Ordenacién Pormenorizada.

h) Altura minima: una (1) planta menos que la maxima permitida por la tipologia
edificatoria.

6. Semisétanos y sétanos:

- Se permiten semisétanos, pudiendo elevarse sobre la rasante, hasta un
metro y medio (1,5), medido a cara superior del primer forjado. No
computan a efectos de edificabilidad.

- Se permiten los sétanos, siempre por debajo de la rasante.

(...)

Ademas es de aplicacion el texto de las Ordenanzas Municipales de
Edificacién, en lo que afecta a la altura total de los edificios:

1.6.8 Remates y construcciones auxiliares.

1. La altura de remate de las cajas de escalera y otras construcciones
sera, como méaximo, de 2,50 metros, libres hasta el forjado, sobre Ia altura de
cornisa y retranqueadd 3|metros de la fachada/s. La altura de los torreones de
los ascensores no podrah sobrepasar los 3,50 metros como méximd. Diches
elementos no podran sup erar el 20 por 100 de ocupacion de la supefficie de la
cubierta.

2. Por encima de la altura de cornisa que las presentes normas
estabiecen se admiten, ademas de los elementos.referidos en el parrafo
anterior, los relativos a antepechos, barandilfas, y remates ornamentales, cuya
altura sera, como maxima| de 1,20 metros sobre ia altura de cornisa.
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Por tanto, la linea de referencia para la ordenanza M-3 se ajusta a 11,00
metros, mas 1,20 metros de pretil, es decir 12,20 mtrs. totales.

e) que la alineacion de los nuevos edificios se ajuste a la de los
existentes.

Este apartado e) se justifica conforme a las alineaciones establecidas en el
plano citado, donde queda reflejada la homogeneidad de la fachada de Playa
de Arinaga.

f) que la longitud de las fachadas de los solares, edificados o no, sobre
los que se deba actuar para el logro de la pretendida homogeneidad, no
supere el 25 por 100 de la longitud total de fachada del tramo
correspondiente.

Este apartado f) se justifica a continuacion, para lo que hay que tener de
referencia el plano Gnico del presente Tomo denominado “Justificacion de la
Disposicion Transitoria Tercera 3. 22 — Ley de Costas 22/1988, en el frente
maritimo de Playa de Arinaga”. En este Plano Unico se recoge por un lado,
con exacto grado de detalle, la fachada completa del frente de Arinaga con
indicacion de la linea de altura méxima conforme a la ordenanza edificatoria
M3, que es la altura de homogeneizacion. Cada manzana se describe
consolidada mediante edificaciones cerradas o entre medianeras, segun
ordenanza edificatoria de uso residencial y alineacion oficial del planeamiento
en vigor. Ademas se han indicado las medidas de todas las manzanas en
metros lineales, significando por un lado, en rojo, aquellos tramos que se
pretenden homogeneizar, y por otro, se ha indicado en azul, el ancho, de las
calles que forman parte del frente.

Con apoyo en esta documentacion grafica, en la siguiente tabla se han
reflejado en metros lineales, el frente de cada manzana que compone el
tramo Unico establecido por el PGO-A, y también se especifica, cuantos de
esos metros de frente se pretende homogenizar y si se trata de una o dos
plantas, o solar inedificado, en rojo; y en azul, el ancho de las calles. Cabe
resefiar que, siendo que no todas las manzanas del frente martimo se
encuentran afectadas por la linea de 20,00 metros de servidumbre, aun asi
éstas se han computado en el caclculo como manzanas conformadoras del
frente con ordenanza edificatoria M-3, por ser parte de la unidad espacial de
la fachada maritima.

A continuacion de las imagenes aéreas del frente, se detallan las
conclusiones derivadas del estudio que justifica la homegeneizacion del
frente de playa de Arinaga.
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TABLA DE CUANTIFICACION DE LONGITUDES PARA LA HOMOGENEIZACION DEL FRENTE MARITIMO DE PLAYA DE ARINAGA.

TRAMOS DE FACHADA A HOMOGENEIZAR EN ml
MQI\AZL?EQS/ DENOMINACION CALLES MANLZ(I\':J(?;IL(’:[I)\ELEES mi 2 PLTAS 1PLTA SOLAR
CALLE C/ FERNANDO VILLAMIL 7,27
M-1 C/ FERNANDO VILLAMIL - C/ WENCESLAO BENITEZ 46,64 8,89+5,99=14,88
CALLE C/ WENCESLAO BENITEZ 9,47
M-2 C/ WENCESLAO BENITEZ - C/ JUAN DE LAZAGA 64,87 7,68
CALLE C/ JUAN DE LAZAGA 10,95
M-3 C/ JUAN DE LAZAGA - C/ LOPEZ DE LEGAZPI 105,34
CALLE C/ JUAN DE LAZAGA 16,18
M-4 C/ LOPEZ DE LEGAZPI - C/ MAGALLANES 82,77
CALLE C/ MAGALLANES 10,10
M-5 C/ MAGALLANES - C/ JAIME JANER 75,89
CALLE C/ JAIME JANER 16,80
M-6 C/ JAIME JANER - C/ RAMON BONIFAZ 77,11
CALLE C/ RAMON BONIFAZ 17,61
M-7 C/ RAMON BONIFAZ - C/ JUAN DE AUSTRIA 99,23 16,07 8,53+22,79=31,32
CALLE | C/JUAN DE AUSTRIA 16,99
M-8 C/ JUAN DE AUSTRIA - C/ DOMINGO NAVA 72,40 9,83+7,31=17,14 10,34
CALLE C/ DOMINGO NAVA 9,95
M-9 C/ DOMINGO NAVA - C/ RAFAEL CLAVIJO 49,79 15,02
CALLE C/ RAFAEL CLAVIJO 14,07
M-10 C/ RAFAEL CLAVIJO - C/ ALFONSO BARRIAGA 136,81 8,16+6,71=14,87 14,95 9,85+10,31+11,36= 31,52
CALLE C/ ALFONSO BARRIAGA 7,10
M-11 C/ ALFONSO BARRIAGA - C/ ALCALA GALIANO 35,67 9,79
CALLE C/ ALCALA GALIANO 16,92
M-12 C/ ALCALA GALIANO - C/ NUNEZ IGLESIAS 86,95 42,62 44,33
CALLE C/ NUNEZ IGLESIAS 6,98
M-13 C/ NUNEZ IGLESIAS - C/ COLON CON C/ JORGE JUAN 112,30 22,67+8,28+4,12=35,08 6,94+20,75=27,64
CALLE C/ COLON CON C/ JORGE JUAN 22,79
M-14 C/ JORGE JUAN - C/ CHURRUCA 50,52 19,02
CALLE C/ CHURRUCA 13,83
M-15 C/ CHURRUCA - C/ BAUTISTA ANTEQUERA 49,26
CALLE C/ BAUTISTA ANTEQUERA 10,09
M-16 C/ BAUTISTA ANTEQUERA - C/ JUAN DE CARDONA 51,00
CALLE C/ JUAN DE CARDONA 9,95
M-17 C/ JUAN DE CARDONA - C/ BLAS DE LEZO 64,90 10,99 8,05 6,43
CALLE C/ BLAS DE LEZO 10,07
M-18 C/ BLAS DE LEZO - C/ GARCIA DE TOLEDO 32,26 9,48
CALLE C/ GARCIA DE TOLEDO 10,50
M-19 C/ GARCIA DE TOLEDO - C/ FEIJOO SOTOMAYOR 96,41 17,77+18,91=36,68
CALLE C/ FEIJOO SOTOMAYOR 9,76
M-20 C/ FEIJOO SOTOMAYOR - C/ ALVARO MENDARNO 41,29 20,55
CALLE C/ ALVARO MENDARO 14,96
M-21 C/ ALVARO MENDARO - C/ ALMIRANTE DIiAZ DEL RIO 40,88 6,08
CALLE C/ ALMIRANTE DIAZ DEL RiO 10,02
M-22 C/ ALMIRANTE DIAZ DEL RIO - C/ ALMIRANTE ORDONEZ 39,61
CALLE C/ ALMIRANTE ORDONEZ 11,96
M-23 C/ ALMIRANTE ORDONEZ MAPELLI - C/ ARENQUE 21,36
CALLE C/ ARENQUE 18,30
TOTALES 1.835,86 178,49 180,28 82,28
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CONCLUSIONES:

TRAMOS DE FACHADA A

TRAMO LITORAL (ml) HOMOGENEIZAR (mi)

TOTAL:

1.835,86 178,49 180,28 82,28 441,05

Cumplimiento de la Ley de Costas:
24,02 % < 25% DEL TRAMO LITORAL TOTAL

Desde el punto técnico y urbanistico, se ha tenido en cuenta la realidad fisica
del frente, totalmente consolidado y para el que tan sélo se pretende su
natural homogeneizacion en toda su extension con el Unico fin de completar y
regularizar las alturas de la edificacion de uso residencial alli donde es
necesario. Por ello se ha argumentado el cumplimiento de la Disposicion
Transitoria Tercera. 3.2%, en cuanto a los tramos de fachada que son
susceptibles de homogeneizarse porque se da por justificado que su
porcentaje es inferior al 25% del total del tramo litoral sometido a estudio.

Ademas se aporta lo siguiente para complementar que esta determinacion
sectorial se da por satisfecha:

- Agliimes cuenta con la consolidacion de su frente maritimo en Playa de
Arinaga desde antes de la entrada en vigor de la Ley de Costas, habiéndose
desarrollado el nucleo adecuadamente a lo largo de la primera linea de mar
en concordancia con las legislaciones de aplicacion, ademéas de haber
desarrollado un planeamiento especial para regular otro tipo de criterios que
incidieran en la correcta configuraciéon del frente (PEOLA). Nunca se traté de
un frente polémico y su desarrollo se ha apoyado en la trama regular del
barrio, asi como en la misma ordenanza edificatoria, por la homogeneidad
urbana de la que goza.

- El paseo de Arinaga se ha conformado a lo largo de toda su longitud sin
ningun tipo de incidencia juridica, es decir, la planificacion de todo su tramo
se ha consolidado tal y como establece la ley, respetando las diferentes
medidas y sean hecho grandes esfuerzos en liberar los espacios necesarios
para que el frente quedara libre en su acceso al mar (por ejemplo, tramo
Zoco el Negro).

- Playa de Arinaga se configura como uno de los nucleos mas importantes del
municipio, por su capacidad poblacional y por su aporte al desarrollo
econdémico de Aglimes (dada la dificil situacion econdomica mundial y local,
Arinaga podria aportar rigueza mediante la dinamizacion del inmavil sector de
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la construccion y diversificar la economia del barrio y del municipio),
ubicandose en uno de los extremos de la configuracion espacial municipal,
del eje transversal a la costa, que conecta con el Cruce de Arinaga y con el
casco historico mediante la GC-100. Todo esto quedd patente en las
Memorias del Plan.

Se trata del Unico nucleo costero en Aglimes, cuyos origenes estan en la
explotacion tradicional de las canteras de caliza existentes en el entorno de la
Montafia de Arinaga. El incremento de la demanda de cal en los pasados
siglos, dificultado en un principio por la ausencia de comunicacion terrestres,
condujo necesariamente a la utilizacion de la bahia como unico resguardo
costero al sur de la Peninsula de Gando para el comercio de este
indispensable material de construccion, ademas de la sal, la pesca, y otros
productos de la comarca.

El origen urbano se apoyd en el trazado de la via de acceso a la costay a
partir de éste, se definié la malla ortogonal de manzanas regulares de 40
metros de ancho de residencial colectivo, destacando su paseo maritimo que
remata la trama urbana en su contacto con la bahia. El nacleo ha tenido una
altima expansion hacia el norte, en el Muelle Viejo con una variacién en la
orientacién del eje de las calles, para optimizar la trama urbana frente a los
vientos predominantes. Esta expansion se hizo cumpliendo la legislacién de
costas en su frente establecido a 100 metros, liberando los terrenos
inmediatos al mar con un parque maritimo.

Articulaciéon  histérica  del territorio:
perpendicular a la costa a través de la
GC-100 entre el Casco de Agiimes y
Playa de Arinaga, y accesibilidad insular
principal por el Camino del Conde, hoy
GC-191, y posteriormente por la GC-1.
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Los estudios que se han llevado a cabo, exhaustivamente, no han hecho si
no plasmar estrictamente la realidad existente sin obviar ningin detalle y se
ha hecho el esfuerzo de actualizar y cotejar cartograficamente todo el frente
para proceder a los levantamientos del alzado del litoral, contabilizando cada

metro lineal de fachada, tal y como puede comprobarse en el plano adjunto
de este tomo.
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