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TTULOI  DISPOSICIONES GENERALES ey

Articulo 1. Naturaleza, Objetivos y Ambltos del presente Texto Refundldo del”
Urbano y Urbanizable del P.G.O.

El presente del TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.O. de Ia
Villa de Agiiimes es un instrumento de ordenacién urbanistica de caracter parcial del territorio del
municipio de Aglimes, segun determina el Decrefo Legislativo 1/2000, de 8 de Mayo, por el que
se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Terriforio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, en adelante TR-LOTCENC.

Las materias que conforman el contenido del presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO
URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.O. son la clasificacion y categorizacion del suelo urbano y
urbanizable, |a definicion de los elementos fundamentales de |a estructura general adoptada para
la ordenacion urbanistica del territorio, estableciendo su desarrollo, por medio de la ordenacion
pormenornizada, asi como la ejecucion y sefialamiento del limite temporal que haya de entender
referidas el conjunto de sus previsiones mediante el Programa de Actuacion, a partir del cual, y
segun el grado de cumplimiento de é&stas, deba procederse a su revisidn o modificacion, cuyo
contenido se regula en el presente documento.

De conformidad con el articulo 33 del TR-LOTCENC, el presente TEXTO REFUNDIDO DEL
SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.Q. se vera desglosado en un Plan Operativo que

“comprendera la Ordenacién Pormenorizada citada, asi como el conjunto de sus previsiones, de
conformidad con la Normativa Urbanistica de la Ordenacion Pormenorizada.

Articulo 2. Las determinaciones y sus efectos.~ "

CI

El presente Texto Refundido, por su con deralcw 3 Heje, eagacter normativo. ﬁfor..lanb 02

produce los siguientes efectos juridicos: e} © %
1L.:ec ejecifivas desde la
tipiiade-er 13 legisiacton

por -
oo

rr,.l .

preceptiva publicacién de la normative, de conformidad con lo

1. Las determinaciones contenidas en éi mismhQ Vsesh mmedtg F
aplicable. &

. rd

2. La vinculacién de los terrenos, edificaciones, construcgidhes y
regimen urbanistico que resulte de la clasificacion, califigacion y, f Y ERION
la ordenacion establecida por el presente TEXTO R FUNDI INDE
URBANIZABLE DEL P.G.O. y los instrumentos de d'sarroflo deSuS e

3. La ejecucion de las obras plblicas y la obtencié  de los tef

gratuita, expropiacion u -ocupacién directa de\ los ‘ W X con lo
determinado por &! TR-LOTCENC. <
4. Sujeciéon de todos los actos que supongan la transformacrén det§igdogtilizacion del

suelo, asi como de toda edificacidn, construccion e instalacion a Ias determmacmnes de!

presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.O.,yala
preceptiva obtencion de los titulos habilitantes para su ejecucion.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL 1
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Articulo 3. Revisién y Modificacion _~ | EIScr_"' h Lm HAR ‘“’\
F@ﬁm
1, El presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZA “ ,,w

- tendra vigencia indefinida, pudiendo ser bien revisado o modificado, segun correspon
cuando por cambio de circunstancias se precise una adaptacion del mismo a las nuevas
necesidades, y siempre con pleno respeto al articulo 45 y siguientes del TR-LOTCENC.

2. Sera objeto de revisién, por motivo de la reconsideracién de los contenidos siguientes:

a) Cumplimiento de los objetivos disefiados en el propio documento, asi como los plazos
establecidos en el presente documento para su rewsuﬁn de conformidad con el
Programa de Actuacion.

b) Modificacién del modelo territorial establecido, cuando queden afectados los elementos

‘basicos de la ordenacion territorial o de la estructura general y basica prevista en el
presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.0O.

¢) La alteracion de cualquiera de los elementos de la ordenacion estructural, o de la
clasificacién del suelo.

A estos efectos, se entiende por Ordenacion Estructural las siguiéntes:

a) Elmodelo de ocupacién del territorio y desarrollo urbano.

b) La clasificacion de! suelo.

c) En el suelo urbano y urbanizable, adscnpmon a la categoria que

~ corresponda. -

d) Delimitaciones de ambitos de sielo urbano no consolidado para su

desarrollo mediante planes parciales o especiales.
'¢) La red basica de reserva de terrenos y construcciones destinados a uso .'

dotacional que constituyen los sistemas generales.

fi  La adscripcidn al suelo urbano o urbanizable la construccién de vivienda
sujetas a alguin régimen de proteccion publica o precio final limitado.

d) Cuando el presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL
P.G.O. resulte afectado por las determinaciones establecidas en cualquier instrumento
de planeamiento medioambiental, territorial g urbalnlstmo del q%e . cglg,qegda
jerarquicamente, y los mismos asi lg det 12 ol

e) Cuando asi lo exigiere la legislaci

Sin perjuicio de lo dicho antenormente, y ge confo "-- 20
LOTCENC, la alterac:én de la delimitacion de unidade '

lll-
-l

modificacion del mismo.

\v. SECRETARIA . f
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URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.0. se ajustara-atT oc
legislacion urbanistica y administrativa que le sea de aphcamon .u.m_--
-elaboracion de Avance en el caso de modificacion.

Articulo 4. Documentos Integrantes del Texto Refundldo del Suelo Urbano y Urbanizable
del P.G.O.

Las determinaciones del TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL
P.G.O. se desarrollaran en los siguientes documentos, de conformidad con lo establecido en el
articulo 37 del RPU:

. INFORMACION URBANISTICA.

e Memoria de Informacién.
~ o Planos de Informacion.

. ORDENACION URBANISTICA

A. Crdenacién Estructural.

o Memoria de la Ordenacion Estructural
&

@

Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural
Planos de Ordenacion Estructural, que comprende los siguientes planos:

2.03. Estructura General y Usos Caracteristicos del Suelo E:1/15.000
205AyB Ambitos Ambientales, Territoriales y Urbanisticos E:1/15.000
2.04 Clasificacion y Categorizacion del Suelo E:1/20.000

204 EFlyJ Clasificacién y Categorizacion del Suelo E:1/5.000

. Plan Operativo; Ordenacién Pormenorizada.
Memoria de la Ordenacién Pormenorizada
Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada
Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestidn
Planos de Ordenacion Pormenorizada, que camBrende los sigui entes planos:

3.02 A-G Agliimes Casco E:. 1#@ .000: & i C'%V RFeseML . .je E'ﬂ“‘m

e & o © [

303 LaBanda E:1/1.000;
3.04  Los Velez E:1/1.00g) -
3.05 El Oasis E 171.000 &\
3.07 Las ROSEIS E: 1/ 1 005‘ /3\ g9, n;n 2f, o B MM LT i

3.08  LaGoletaE:1/1.000% rd
3.09 A-L Poligono de Arinaga E:1/2.080
3.10 A-F Cruce de Arinaga E:1/1.00¢
3.11 Los Prietos £:1/1.000 #
3.12 A-l Playa de Arinaga E:1/1000

e Organizacion de la Gestién y Programaci¢n de la Ejgcucisgp?
Estudio Econdmico Financiero con los Plarigs de Gestt NATDR TS
4.00 A y B Gestién y ejecucion E;1/1C m
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Sin perjuicio de lo citado, el Cataloge Arquitectonico, se considera como parte integrantede
presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.O., teniendo
como objeto la catalogacion de aquellos bienes tales como monumentos, inmuebles o espacios
de interés histérico, artistico, arquitectdnico, paleontoldgico, arqueoldgico, etnografico, ecoldgico,
cientifico o técnico que por sus caracteristicas singulares ¢ segun la Ley 4/1999, de 15 de marzo,
de Patrimonio Histérico de Canarias, deban ser objeto de preservacién.

El Catalogo de Edificaciones no Amparadas por el planeamiento que se desarrolle por medio de
un Plan Especial de ordenacion, que se redacte al efecto y al amparo del Decreto 11/1997, de 31
de enero, determinara la compatibilidad de las edificaciones con la ordenacién propuesta por el
presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.O.

Una vez que se elabore, se considerara como parte integrante del presente TEXTO
REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.O., de conformidad con la
Disposicidn Adicional Primera del TR-LOTCENC.  En todo caso, el regimen de aplicacton de las

mismas se regira por lo dispuesto en la Disposicion ] :@gl;o Cex resepte iormativa.
| '3 cm 'r _____ ;jﬁ ot
o n que,

Articulo 5. Interpretacion extractadd

ht:: recald ﬂi c

........
---------------------------------
......

lllllllllllllll

La presente normativa urbanistica debér SR Aen)s
la colectividad, en estricta relacion coh (as ?ey yanisficas w
aplicacion, asi como el resto de las Ieyes sectorialédue fueran apl

-------------

u;,.. Btodesu

a ena ob eto de

PCIE Ert
Interpretacion. e
_,»"

Asl mismo, la nomativa urbanistica debera interpretarse en et'sentido literz de sus termig s, A
caso de duda o vacio, las mismas determinaciones deberén inte NEAIETENS relacué /1 36 exto
dénde se encuentra asi como, a ofras determinacioneg Telag o h-ma g#en larfiropia
normativa urbanistica. En todo caso, la interpretacion gel te f fihaciones y
aquellas contenidas en el resto de los documentos) habyd-ge 1....«»« o\ ncn&n de las

determinaciones particulares y smgulares aplicando el pgna

..

se realizaran siguiendo el orden de prelacion que a continuack
1 Normativa Urbanistica de la Ordenacion pormenonza eig=séfficlo respeto a |a
Normativa Urbanistica de |a Ordenacion Estructural |
2°  Anexo normativo comprensivo del Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestigg
3° Planos de Ordenacion Pormenonzada en relacion y respeto a los Plan ~d2 Ordenacion
- Estructural ‘
4°  Memoria de Ordenacion

5°  Restos de documentos del TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO.URBANO Y URBANIZABLE
DEL P.G.O.

Para el caso de que la anterior labor interpretativa -no diere lugar a una .interpretacion

. satisfactoria, y existiera una contradiccion entre la documentacién grafica (planos) y la escrita

(Memoria y Normas Urbanisticas) ésta habra de resolverse a favor de la escrita.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL 4
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En este sentido, se entendera que comprenden las Normas-BrisEpisticas, nc 9;,] ;/,
£ A

determinaciones que en ellas se contienen, sing-aye"se en tal E &
normativa, el Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestlén asi como Ias TeteRme

propias contenidas en las Fichas delCatalogo Arquitectonico y su Anexo de Bienes Etnogréf’ COoS,
asi como de Edificaciones No amparadas por el Planeamiento, que a las mismas se anexan o
anexaran en el caso de éste Qltimo.

Plan General de Ordenacitn de la Vrﬂa de Agliimes. Aprobacion Definitiva - Texto

Articulo 6. La Ordenacion Estructural del presente Texto Refundido del Suelo Urbano y

- Urbanizable del P.G.O.

En cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 32 del TR-LOTCENC, el contenido del presente
documento integrante del TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL
P.G.0. comprende la Normativa Urbanistica de la Ordenacién- Estructural del mismo, de
conformidad con el contenido de la ordenacidn estructural establecida .en ios articulos

precedentes. o DILIGENCIA /'ﬁ esente exple. r lotivo _
o !: a fEANJL.... Y4 W et L. ﬂ&f
TITULON  REGIMEN URBANISTICO| II&C‘;'J“ 3 jesopuon que, extractada
N S _2003

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERAL par

7 “A F}_h. s 2003
B3, wepmmay

Articulo 7. Subordinacion de la Ordenacizﬁn Urﬁé’ms icd a Ios ins Epl‘egto‘ LS
Medioambiental, Territorial y Urbanistica de rango superlor

La ordenacion urbanistica del territorio del término munlc@a
las determinaciones de aquellos instrumentos de or d

.';1-‘;; t0ﬁ8| Yy
urbanistlca de rango Jerérqmcamente supenor de conf !

s %, por lo que
ezcan los

MISMOS y en consonanma con lo dispuesto en el articuio relativ ;‘ 1R ModioEgion” de la

presente normativa.

1-""'

Articulo 8. Primacia y subordinacion a la legislacion sectari
| - G' -

De conformidad con los principios establecidos en |a legislacion en vighhdagley®€ sectoriales y/o

medioambientales que incidan directa o indirectamente en el planeamiento wtbanistico

prevaleceran sobre las estrictamente territoriales y urbanisticas contenidas el mismo,

debiendo servir el presente PGO, y aquelios que lo desarrollen, como inst os para ultimary
completar los objetivos y criterios medioambientales de la-ordenacién. ”

CAPITULO Il. CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO

Articulo 9. Clases de suelo

1. EITEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.Q., atendiendo a
las prescripciones de la legislacion urbanistica aplicable y a los criterios y objetivos
expresados en la Memoria de Ordenacién, divide el suelo-del término municipal de Aglimes
en las siguientes clases de suelo: urbano y urbanizable, -

2. El suelo urbano (U) comprende los ambitos delimitados como tales en aplicacion de los
siguientes requisitos y condiciones legalmente establecidas para dicha clasificacion:

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL 5




" ]

1

La Comisidn ds Ordenzeidn del Territorin

v Medio ;lmhieate L‘\%‘aﬁfﬁg@ &n Sf:-:sién
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incluido en esta clase de suelo, mediante su clasuf cacion, por concurrr en ellos AlquTa e
- las condiciones siguientes:

- Estar ya_transformados por la urbanizacion, por contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia

eléctrica, en condiciones de pleno servicio, tanto a las edificaciones preexistentes COMO
las que se hayan de construir.

- Estar ya consolidados por |a ¢ a edif cacidn, por ocupar al menos dos terceras partes (2/3) de
los espacios aptos para la misma, de acuerdo con la ordenacion que e TEXTO
REFUNDIDO DEL SUELO URBANQ Y URBANIZABLE DEL P.G.0O. ha establecido.

b) Los terrenos que en ejecucién del planeamiento urbanistico hayan sido efectivamente
urbanizados de conformidad con sus determinaciones.

3. Integrara el suelo urbanizable (B) aquél que, no procediendo ofra clasificacién, el TEXTO
REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.O. adscribe por ser
susceptible de transformacion, mediante su urbanizacion, y de acoger los futuros desarrollos
urbanos que cubran las necesidades y demandas previsibles, segun los criterios expresados
en la Memoria de Ordenacién, y atendiendo al principio y a la necesaria preservacion de los
elementos esenciales del territorio y en concreto:

a) La superficie de los terrenos correspondientes, salvo determinacion distinta del
planeamiento de ordenacién territorial, sea contigua y no presente solucion de continuidad
- alguna respecto de la de los terrenos clasificados como suelo urbano.

b) Los aprovechamientos asignados por el planeamiento al conjunto de las diversas
categorias de suelo urbanizable son los precisos para atender los razonables crecimientos
previsibles de la demanda de caracter residencial, industrial, terciario existentes.

4. Cada. clase de suelo se divide, a su vez, €n las cateqorias que se determinan en los
respectivos Titulos de estas Normas Urbanisticas que regulan el régimen urbanistico
aplicable en cada caso. _ /B e,mwﬂ

P T ey

1. Suelo Urbano Consolidado (UC), rntegrado
servicios previstos en el articulo 50 apartado a)fl
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'UCr 2

AGUIMES

UCr 3

LA BANDA

UCr 4

MONTANA LOS VELEZ

UCr 5

EL OASIS

UCr 6

EL EDEN

UCr 7

LAS ROSAS

UCr 8

LA GOLETA

UCr 9

CRUCE DE ARINAGA

UCr10

CRUCE DE ARINAGA

UCr11

UCr12
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UCr12

MUELLE VIEJ

{UCr12

|LAS SALINAS

UCr13
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2. Suelo Urbano No Consolidado, integrado por el restant _
dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el cuadr@ SigHiente! A 1:

A) Suelo Urbano No Consolidado Residencial (UNCrGU\\?\Q’

iy
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POLIGONO BALOS

ot

MONTANA DE LOS VELEZ

Articulo 11. Categorias del Suelo Urbanizable

De conformidad con lo determinado en el articulo 53 del TR-LOTCENC, el suelo urbanizable se

dividen en sectorizado y no sectorizado segun se delimiten sectores, y en ordenado y no
ordenado, dentro del presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

DEL P.G.0O.

El suelo urbanizable sectorizado estara ordenado cuando se haya producido directamente la
ordenacion pormenorizada que -legitime la actividad de ejecucion de los usos de caracter
residencial. Mientras esta ordenacion no se produce, el suelo sectorizado quedara como no

ordenado.
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JCr 8 [LA GOLETA

UCr 9 |CRUCE DE ARINAGA
JCr10 |CRUCE DE ARINAGA
UCr11 [LOS PRIETOS (ESPINALES)-IGENICIA.
JCr12 [PLAYA DE ARINAGA, _ o /27

UCr12 [MUELLE VIEJO Vo
UCr12 |LAS SALINAS
JCr13 POLIGONO RESIDEN
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2. Suelo Urbano No Consolidado, integrado por el restante sueo 41 incluido

dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el cuadro mgm(e;jﬂe
AN

A} Suelo Urbano No Consolidado Residencial.(UNCr)
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B) Suelo Urbanoc No Consolidado Terciario.(UNCt)

JNCt1 POLIGONO TERCIARIO
UNCt2 POLIGONO BALOS
UNCH3 MONTANA DE LOS VELEZ

Articulo 11, Categorias del Suelo Urbanizable

De conformidad con lo determinado en el articulo 53 del TR-LOTCENC, el suelo urbanizable se
dividen en sectorizado y no sectorizado segin se delimiten sectores, y en ordenado y no
ordenado, dentro del presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE
DEL P.G.O.

El suelo urbanizable sectorizado estara ordenado cuando se haya producido directamente |a

ordenacion pormenorizada que legitime la actividad de ejecucion de los usos de caracter
residencial. Mientras esta ordenacion no se produce, el suelo sectorizado quedara como no
ordenado.
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Se han incluido dentro de estas categorias, los ambitos que figurar-epalgsietradros sige EenI ¥

Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado ResidencisfE Or)

Suelo Urbamzable

|Las Rosas | Secforizado Ordenado Ordenacidn Directa
| Residencial |
Suelo Urbanizable |
La Goleta || [Sectorizado Ordenado Ordenacién Directa
Residencial

Suelo Urbanizable
Sectorizado Ordenado Ordenacién Directa
Residencial

| Suelo Urbanizable
| Agliimes Sectorizado  Ordenado Ordenacion Directa
| Residencial

: Agmmes
Casco Il

Suelo Urbanizable sectorizado no ordenado (BSN):

1. Residencial (BSNF);

i " o ..1 ..-.. ..':i . W‘_i ""- .\_:ﬁ" .'-\.‘_;, __ tu-\.-
'Clasificacion del Si ueloi
i ol itk skt .-.-"---ﬂ-'-- R e :

Aglimes [ No Ordenado Residencial BSNr 1 Ordenacion Remltlda |
Suelo Urbanizable Sectorizado !, . .
|El Cabezo | No Ordenado Residencial BSNr 2 lOrd_enamén Remitida |
' Suelo Urbanizable Sectorizado . .
| El Cabezo Il No Ordenado Residencia BSNr 3 Ordenacion Remitida |

Suelo Urbanizable Sectorizado (rdenacidpRemiidaivo

No Ordenado Residencial mutBtB- PRENIPRoSITRRIve
T D ./r.f A F I LIRS

_Bonny

3.- Industrial (BSN)

1, EI TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO YV-URBAW2ABLARERS . delimita
ambitos territoriales y urbanisticos dentro del suelo urbano jffrbanikakies
definir y recoger de forma comprensible y sistematica las det&kii
aplicables aterrenos, con régimen especifico o diferenciable, ¥\co o
bien las relativas a la ordenacion directa o las establecidas pars S48 / es
concrecidn a través de los pertinentes instrumentos de planeahteaies=

arrollo y
4 ordenacion o
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Articulo 14. Plan de Utilizaciéon de los Espacios Portuarios de Las Palmas

.2 Comi: idn de Ordenacidn del Tarmitorin
y Mgnic Hﬂﬂeentws de L..marm ei Sesion
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5 i ! ENTO del
Plan General de Ordenacmn de la Villa de Agiiimes. Aprobacién Definifiva - Taxtoﬁe e .n L6 :

as Qalmas de '&C .
desarrollo, ya sean urbanisticos o territoriales, por estar establetides no#

ordenacion territorial. < >

2. -Los Ambitos Termitoriales y Urbanisticos se delimitan en los correspondientes Planos de

Ordenacidn Estructural de Ambitos Ambientales, Temitoriales y Urbanisticos y su regulacion

“especifica se contiene en esta Normativa, en el Fichero de Ambitos Urbanisticos y de
Gestion y en las Normas Urbanisticas de la Ordenacidn Pormenorizada.

SECCION 1° AMBITOS TERRITORIALES

Articulo 13. Plan Director del Aeropuerto de Gran Canaria

El presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.O. ha
delimitado las Servidumbre Aeronauticas, establecidas por el vigente Plan Director del
Aeropuerto de Gran Canana, aprobado por Orden Ministerial de 20 de sephembre de 2001,
como Ambitos Territoriales en el Plano de Ordenacion Estructural de Ambitos Ambientales,
Territoriales y Urbanisticos.

El TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.O. ha respetado las
determinaciones del citado plan, remitiéndose en cuanto a su ordenacion a lo dispuesto en el
mismo, en estricta relacion a lo establecido en el Capitulo relativo a la “Navegacion Aérea ( Plan
Director del Aeropuerto de Gran Canaria)’ de la presente normativa.

El presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.O. ha
delimitado el Puerto de Arinaga, de conformidad con el Plan de Utilizacién de los Espacios
Portuarios de Las Palmas, aprobado por Orden de 1 de agosto de 2001, como Ambitos
Territorialés en el Plano de Ordenacion Estructural de Ambitos Ambientales, Termitoriales y
Urbanisticos.

El TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.Q. ha respetado las
determinaciones del citado plan, remitiéndose en cuanto a su ordenacion a lo dispuesto en el

mismo, en estricta relacién a lo- establecido en el Capitule telativ -Bugttes ffuerto.de,
Arinaga)” de |a presente normativa. E "y e /@ _______ ﬁ /,/,
. 2.
5 ha re idm fre Feibn cue, extracNa
% ﬁ UL ...
SECCION 2° AMBITOS URBANISTICO& DOr ot

IEI Fur

Articulo 14. Ambitos en Suelo Urbano

Tedo el suelo urbano se divide en distintos amg tos para su gienaci¢ € efectos de
OIDO DESYEL OURBANOY
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auordn h IO'%‘}A Db CONGCEMIEHTO del

Ambitos de ordenacién directa.

El TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.O. determina la- z2h
ordenacion detallada para ambitos del suelo urbano consolidado { UC), de forma directa y
pormenorizada, habilitando, de este modo, a la realizacion de las actuaciones precisas para que
l0s terrenos adquieran la condicion de solar! y, cuando la tengan al uso o edificacién permitidos
por el presente PGO. Se ordenan mediante el establecimiento de una normativa especifica de
aplicacion, asignacion de usos y la definicibn de alineaciones y rasantes. Su ordenacion
pormenorizada figura grafiada en los Planos de Ordenacion Pormenorizada y la normativa

especifica de aplicacion se desarrolla en la Normas Urbanisticas de la Ordenaclbn
Pormenorizada.

- -j' . m - ; o
:i !i _:"' * i --. 't."...

hCIﬁECI ) “’.; -. Gl s e -*‘ _
Catedorizacion == i Denomnacon (S
u"rTCrz — |MONTANA LOS VELEZ A2 |

'_ UNCr3 LA GOLETA | UA-3

UNCH | POLIGONO TERCIARIO JA-5

{ UNCH2 POLIGONO BALOS

| UNCH3

| MONTANA LOS VELEZ

En el suelo urbano no consclidado por la urbanizacion (ambitos de UNC), se realiza la
ordenacion pormencrizada directamente por el TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANC Y
URBANIZABLE DEL P.G.O. y se resuelve su gestion mediante unidades de actuacién (UA), de

acuerdo con to determinado por el TR- LOT&EN@;:UGE . Al presente. relativo
a (K42 0. L% Mmﬂ

| TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBA Q. UREaH LEDELCP """" o0l
remite la ordenacion pormenorizada de del%m’ﬂnadas Aréa 3'1 un Plan
Parcial de Ordenacién ya aprobado, tramtl;ado %%%ﬁfado &’ s fu 2) L' run Plan

Especial de Ordenacidn cuya vigencia se Teconoce expresar i fte por el TEXTS ,g-._,
DeEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.0Q., y S parametges”

urbanisticas se incorporan al mismo y son:
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Plan F’arclai Sector? Sue!o “Urbano
| Muelle Viejo” Residencial
| Plan Especial de Reforma
Interior del Casco Antiguo de
Aguimes
Plan Parctal  Poligono
Industrial de Arinaga
| (Industrial)

Suelo  Urbano Consolidado -

Residencial y ncorporada

Suelo Urbano  Consolidado |UCi1 y | Ordenacién
Industrial UCi2 |lIncorporada

—_————— — = ——

! Téngase en cuenta la definicion de solar del punto 1.3.2 del Anexo del TR-LOTCENC.
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para la ordenacion, o en su caso, Estudios de Detalle (E D.), establemenda d..el
REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.0. las determinaciones basicas
y otras para su desarrollo en las Fichas del Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestién.

= 1ED1EDEJ
D3|
POLIGONO BALOS AS | EDA

POLIGONO TERCIARIO

Cualquier modificacion de las determinaciones de los citados Planes Parclales 0 Especiales por
este TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.0O., y que

corresponden a la ordenacién pormenorizada, se realizara en la correspondiente ﬁcha del
Fichero de Ambitos Urbanistico y de Gestion.

En el suelo urbano no consolidado por la urbanizacién (ambitos de UNCH), se realiza la
ordenacién pormenorizada, con reision a ulterior desarrolio por medio de Planes Parciales y se

resuelve su gestion mediante umdades de actuacion (UA), de acuerdo con o detenmnada por el
TR-LOTCENC.

- Articulo 1-6. Ambitos en Suelo Urbanizable.

Cada uno de los ambitos denominados como sectores de suelo urbanizable delimitados se
-considera ambitos de ordenacién, tanto los ya erdenados como los no ordenados sujetos a

planeamiento de desarrolio. Su delimitacidon se expresa graficamente en los correspondientes
Planos de Ordenacion Pormenorizada.

a) Sectores de ordenacion directa, en los que el TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANOQ'Y
URBANIZABLE DEL P.G.0. ordena detalladamente en los Planos de Ordenaciédn
Pormenorizada sin necesidad de ultenor ins
Los mismos son:

! Suelo Ul’banlzable UGN T s L 24 = e eveeiaseesamepieaapeimsamIETALSaLE
Las Rosas | Sectorizado  Ordenado | i6
- Residencial

| Suelo Urbanizable

{La Goleta Il |Sectorizado Ordenado

| {Residencial

| Agiiimes guelo_ Urbanizable

 Caseo || ec!onzaglo Ordenado

‘ Residencial

Suelo Urbanizable

1 Agliimes | Sectorizado  Ordenado

f Residencial
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 Plan General de Ordenacién de ia Villa de Agliimes. Aprobacion Definttiva - Texgs

b} Sectores de ordenacion remitidé,

El TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANC Y URBANIZABHE-DEL P&D: g
ordenacion pormenorizada de determinados sectores de suelo urbanizable a un Plan?arcial, en
desarrollo de' las determinaciones y parametros establecidos por el presente TEXTO
REFUNDIDO DEL SUELO URBANC Y URBANIZABLE DEL P.G.O. en las fichas
comespondientes del Fichero de Ambifos Urbanisticos y de Gestidn del Plan Operativo. Estos
Planes Parciales debera formularse en los plazos y segin las determinaciones, instrucciones y
recomendaciones, que en su caso, se establezcan en la ficha correspondiente del sector
contenida en el Fichero, en relacion con el Programa de Actuacion, y mediante el procedimiento
estab|ecid0 en el TR-LOTCENC. Los mismos son:

_——— — —— ——————

-Agﬁi.mleslll No Ordenado Residendial Ordenacién Remitida |

| Cabezo | ﬁgégrd _rbanizable SeclonzadlgsNr2  |Odenacion Remiida |
1 Cabezo | ouelo roanzable Seclofizalolpsnr3 | Ordenacion Remitda |
Bonny rd e%rg{?gi;ael;‘iz o ni?zado BSNr 5 Ordenacion Remitida

I?%ente ;xpﬁe re;utwo

2epivcion que, extractadd

CAPITULO IV. DETERMINACIONES GENERALcESrDF

YQ recolpjo

Para la apllcac:lén y el desarrollo de las detenmnac@ne-sndeseste TER 376 -
SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL PG.0,, so cu%h 5

-+ Los barrancos, acantllados Cerros y otros accidsg 35 z
media exceda del 50%, son intrinsecamente no aptos para la urb IR
calificacion, en su caso, como espacios libres de proteccion, no cofy :
estandares minimos a cumplir respecto a ellos, salvo que para

edificaciones se consideren criterios mas restrictivos. )

Articulo 18. Deberes y‘h facultades urbanisticas de los propietarios

1. En cualquier caso, los propietarios deberan cumplir los deberes urbanisticos que establezca.
la legislacidn urbanistica aplicable. Por tanto, las facultades conferidas por el planeamiento
a la propiedad del suelo se encuentran condicionadas en su efectividad y ejercicio legitimo al
cumplimiento de los ‘deberes, obligaciones y limitaciones establecidos por la legislacion
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Para el ejercicio de las facultades urbanisticas son deberes y limitaciones generales de los

actos de utilizacion y edificacion del suelo, a titulo enunciativo y sin perjuicio de la legislacion
aplicable, lo establecido en cada clase de suelo en el cuadro adjunto.

Ademas de cumplir con el mismo, los propietarios tiene el deber de la conservacion de las

construcciones, edificaciones, instalaciones, terrenos y plantaciones en ias debidas
condiciones de seguridad, salubridad y omato publico, asi como el mantenimiento de su
aptitud para el uso asignado por el planeamiento.

] - Completar en su |- Ejecuclbn ubras - 90% apmvechamlentu - Derecho a  la| Der&cho de oonsulta
4 caso, la urbanizacibn | urbanizacion. medio sector. determinacifn no vinculante.
4 pendiente. - Distribucidn equitativa | - Salvo ejecucion piblica, |administrativa de  la |- Derechos propiedad

L= o ‘Aprovechamiento beneficios y cargas. promocion, ordenacion en suelo rustico
verechas i |ucrativo de fa parcela. |- 90% aprovechamiento. | transformacion. pormenorizada. (categoria de
f0no - Edificacion, en su | urbanistico. Participacion en gestion y | - Derecho a formulacion y | proteccion temitorial).
i 0 caso, con s|mu|tanea - Edificacién. percepcidn, en su caso, | tramitacion Plan Parcial.
i urbamzamﬁn - Destino edificacidon a | justiprecio.
Seree usos autorizados. -
220 Generales: destinar el suelo al uso previsto en la ordenacién; conservar el suelo, las construcciones las cargas impuestas por la

. li ordenaciﬁn respetar los limites legislacion agraﬁa dominio publico, ubras y servicios publicos y recursos sujetos a explotadbn

i salubnclad y omato de construcciones e- mstalac:nnes y rehabilitarias; solicitar y obtener las autunzac:ones admlnlstratwas
PrecepilvaSJ. en todo ¢aso, licencia municipal previas a transformacién del suelo.

3 il Edificar cuando se cumplan los requisitos.

1.

|l pendiente para {a adquisicidn por la parcela de
31| condicion de solar.

2.tiel| Usar, conservar v, en su caso, rehabilitar [a edificacién en los téminos legales.
tdestoa - Costear y, en su caso, ejecutar urbanizacion

- Ceder obligatoria y gratuitamente suelo necesarno para parques y jardines,

zonas deportivas y de recreo y expansion publicos, dotaciones

docentes y precisos para restantes servicios publicos.
- Ceder obligatoria y gratuitamente suelo sistemas generales incluidos.
- Cesidn obligatoria y gratuita superficie urbanizada para 10% aprovechamiento
medio ambito ( 0 abono precio ):

- Distribucion equitativa beneficios y cargas.

El aprovechamiento urbanistico de un""te-
REFUNDIDO DEL SUELO URBANO ¥ HR ANI ABLE DEL
ordenacion y de las condiciones normaﬂvas Yau: Ojelt fas que de et
TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO

Articulo 19. Aprovechamiento urbanistic

planeamlento de desarrolio.

.f

culturales y

ael Tarritorio

C‘DStear e I Jimb =k ANI= :n.,h ar dr'. PO | 1’e Ex TE rE ﬂtivﬂ
G

o

0y

u&l’

 ha rec |dol re s cm

.-l “,.,
E: L -
r-f'
- i

URBANIZAE

r

= aprovechamlento urbanistico o superficje edlf cables otal es] -

correspondientes a las Unidades de Actuacic¢
no incluye la edificabilidad correspondiente a /s Slstemas

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

, sectores  amps =_‘ e

____________

77 =2 __4!5:.' % Qﬂla

que, extrucm (G

13




i"..._.....‘.-.............’.O.....-'....................‘..........

L& Comisidn oe Ordenaaitn del Territorio
y Medio Ambignt E' C 5, 6N SUSIoN
de fecha [ ? cfﬁﬂfa

Plan General de Ordenacitn de la Villa de Agliimes. Aprobacién Definitiva - Texmzﬁ: -Irf:tee; DBty e

Articulo 20. Aprovechamiento urbanistico medio

1. En los ambitos de suelo urbano y en los sectores de suelo urbanizable, el TEXTO
REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.O. establecers el
aprovechamiento urbanistico medio, de conformidad con el articulo 60 del TR-LOTCENC, en
funcién de los usos, intensidades, tipologias edificatorias y circunstancias urbanisticas de los
terrenos que no estén destinados a viales, zonas verdes y demas dotaciones.

A los efectos previstos en el apartado se establecera un coeficiente:

1%) Para cada zona, mediante el cual se exprese el valor que el TEXTO REFUNDIDO DEL
SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.O. atribuye a cada uso con relacion a los
demas.

2°) Para cada sector, mediante el cual se reflejen -globalmente las diferencias existentes
entre los distintos sectores, determinadas por las siguientes circunstancias:

1. Situacion respecto a los S|stemas Generalegl Y d mas elementos urpc%nos

I nlfcatlv a0 DILIGE esen’re } IvO
% > /.. . . ﬂf

e
003

2. Caracteristicas del suelo y su if
edificacion

podra ajustarse espemfcamente para algu a Z0na / cancurran
frad K h relativa.

4°) El aprovechamiento de un sector lo constuira la u. A% oA
correspondan a todas las zonas en &l incluidas. '

por la superficie total de sector (m?).

2. Los Planes Parciales fijaran la ponderacion relativa de los usos ¥ tipoldgias edificatorias
resultantes de su ordenacion detallada, asi como la que refleje las diferencias de situacion y
caracteristicas urbanisticas dentro del ambito ordenado.

3. En las Unidades de Actuacidn delimitadas a los solos efectos de formalizar las cesiones de
suelo obligatorias y de garantizar la ejecucién de la urbanizacion, sin que sea necesario la
reparcelacion fisica de los terrenos y en las que el instrumento de gestion se limita a la
reparcelacion econdmica, el aprovechamiento medio resultante es el derivado del grado de
consolidacion edificatoria y, por lo fanto, no resulta comparable al aprovechamiento medio de
las unidades de la zona 0 area en las que no se den tales circunstancias.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL 14




La Comigisn da Oraepzcion det Terrtoon

vy Madic ﬁmbieiﬁsi_.%ﬂ -mm, en Sasidn

de facha _
acordg ia Tui‘ﬂ;‘l LE COROCIMIENTO del

actuacidén para su desarrollo, 0 los proyectos de<gestion urbanisti a, po ragist
coeficientes de ponderacién por usos, respecto al caracteristico, siempre que se Justlf quen
.convenientemente y resulte indispensable para una correcta distribucidn equitativa de los
beneficios y cargas derivados del planeamiento. |

Articulo 21. Aprovechamiento susceptible de apropiacion

1. El aprovechamiento susceptible de apropiacion por el titular de un terreno de suelo urbano
consolidado, sera el 100% del aprovechamiento urbanistico y a solicitar licencia de
edificacidbn para materializarlo, se debera ejecutar o costear las obras de urbanizacion
necesarias para que los terrenos adquieran la condicién de solar?, o bien garantizar su
ejecucion simultanea con las obras de edificacion, en las condiciones en que se determinan.

2. El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por el titular de un terreno en una
Unidad de Actuacion en un ambito de suelo urbano o en su sector de suelo urbanizable, sera
el resultante de aplicar a su superficie el 90% del aprovechamiento medio de la unidad o

sector en que se encuentre, y que viene determinado en la correspondiente ficha del anexo
de este TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.O.

3. En el supuesto del nimero anterior, el derecho al aprovechamiento susceptible de
apropiacion se adquiere por el cumplimiento de los deberes de cesién, distribucion equitativa
y de costear 0 - en su caso - ejecutar la urbanizacidén, en los plazos fijados por el
planeamiento y mediante los sistemas, instrumentos y procedimientos establecidos
legalmente. Cuando la ejecucion de un ambito o sector deba producirse por el sistema de
cooperacion, el derecho al aprovechamiento urbanistico correspondiente se adquiere por €l
cumplimiento de los deberes y cargas inherentes al sistema.

4. En los sectores de sueio urbanizable ordenado, el aprovechamiento susceptible de
apropiacion es el derivado del régimen por el que tales sec‘ores s pr%q ggsearroll ado en gada

DIICGEY
¢aso. ©
- .. ,«rw%« Y W

1.. El aprovechamiento (rbanistico corresg et
aprovechamiento medio de un ambito o‘seéforﬁrgaegﬁa ov .,;-.,,.,:L-,,

articulo anterior -, en las condiciones que @stablezca lajefislacion UbErSTTE é’ﬁl’cab 0, en
su caso, el que establezca este TEXTO REE NDIDO DEL SEFE-RBANO Y
URBANIZABLE DEL P.G.O. para un émblt 7o sector eff copffeds ) '3eLONtendra,

preferentemente con la adjudlcacmn 0 cesuﬁ e suelo _- ‘Harcelged L S \

&y LY w
-p [ - .
.

2. En todo caso, las aportaciones econdmicas recibid S
seran destinadas a la adquisicion y/o gestion delkna \ ]
actuaciories urbanisticas municipales 0 Ia redacmén de mstrume s affiento vy

2 Téngase en cuenta la definicién de solar del punto 1.3.2. del Anexo de la T.R. LOTC-LENAC.
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3. Las parcelas que se adjudiquen al Ayuntamientg _par
aprovechamiento urbanistico' que le corresponde—ne—participaran i
urbanizacion de un ambito o sector de que se trate, salvo en aquellos supuestos en Ios que
-exista un exceso de cargas urbanisticas respecto al aprovechamiento urbanistico, con
relacion a otros ambitos o sectores de similar situacién y caracteristicas tipologicas, siempre
que se justifique debidamente la existencia de tal circunstancia.

CAPITULO V. PROTECCION DEL MEDIOAMBIENTE

Articulo 23. Definicion, ambito y condiciones de la proteccion

1) Las condiciones para la proteccion del medioambiente estipuladas en el presente Capitulo
son las que se imponen a todo aprovechamiento y uso del suelo, con la finalidad de proteger
y minimizar el impacto sobre el medio.

2) En cuanto a las obras, sera de aplicacion a las obras de nueva planta, asi como en el resto
de las obras que se pretendan acometer en que a juicio del Ayuntamiento su cumplimiento
no presente una desviacion importante en los objetivos de la proteccidén. El Ayuntamiento,
en todo caso, podra requerir a la propiedad del inmueble para que ejecute las cobras

~ necesarias para ajustarlo a las condiciones que se sefialen en estas normas, asi como
cualquier otra aplicable por la legislacion sectorial.

3} Por todo ello, toda persona natural o juridica que planifique o proyecte realizar cualquier obra
0 actividad transformadora del medic ambiente, o susceptible de producir un deterioro en el
entomo, esta obligada a minimizar este efecto orientando sus actividades segun criterios de
respeto al medio, a los elementos naturales y al paisaje.

A estos efectos, los proyectos a los que se refiere el pamafo anterior deberan acompafiarse
del Estudio de Impacto en la categoria que corresponda, de conformidad con lo establecido

en la Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencién del Impacto Ecologico (de ahora en
adelante Ley 11/1990) |

4) En todo caso, cumpliran las condiciones dgugjos umgstahlema _ qs,lasmalamnéee&wabu
que le sea de aplicacion y las condicione8 de gg% mblo/enddle s localicel e 1g,
medida en que sean compatibles con las pef e&shq ,’ﬁﬁ do ) s g

FEso;ucdcn que extractada

~06-0¢T. 2003

fodo

‘ ES:““‘.‘ ity -';-. il i araFalaaupppdr
4 wa wd T ; __.i"
- .
=r : :
P@r .-??!".".':"'."'.".!'!'-.___'!‘ _ THHERE .

Sin perjuicio de lo que venga detenninad@ por u:rége§1 Y,
aprovechamiento y uso del suelo, debera respetar S|gmentes def
la flora y la vegetacion: f ¢

Artlculo 24. Proteccion de la Flora y Vegeta *J- :

ikey

1. Con caracter general se respetara la veget cmn exist nte espec 1=
arborea y cuando esté constituida por espeties prot gidas, te

- Decreto 15172001, de-23 de julio, por el que Seglea. claedt: aogo e
de Canarias. Para el arranque, recogida, corte Y desl:zam|ent
dispuesto en la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre pmteccf
vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias. A este
dispuesto en el Plan Forestal de Canarias, asi como al Cédigo de Bu 2

a7 4 |0
xﬂemmrﬁﬂlﬂe } ora
\ ecto se% alo

_' HEGT: ranas
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de la Comunidad Auténoma de Cananas (Orden.de-+1defet 200( \q 3, ;“"’f'ﬂ 46
23 de febrero). - — f‘

2. A los efectos de lo establecido en [a Orden de 20 de febrero de 1991, y para la isla de Gran
Canaria, se extienden los efectos protectores derivados- de la misma para las especies
contenidas en su Anexo Il a la especie “ Euphorbia balsamifera” ( tabaiba dulce).

3. Las normas de proteccion seran de aplicacion al_cohjunto de la vegetacion protegida con
independencia de su titularidad publica o privada o su régimen de utilizacion.

4. Los espacios libres publicos, con vegetacion protegida sélo podran destinarse a los usos
compatibles con la conservacion.

5. Se permiten actuaciones de mantenimiento y restauracion que no alteren la configuracion det
espacio, dafien |as especies vegetales y arbolado o su disposicion.

6. Si se produjeran ampliaciones de espacios con elementos vegetales y'arbolado, estas se
ajustaran en su trazado a la del area objeto de ampliacién.

7. Las actividades, usos y construcciones e instalaciones que afecten a especies vegetales y
~arbolado o al entorno de los mismaos, exigiran |a previa proteccion de estos. Dicha proteccion
se realizara en la forma que establezcan los organos de la Administracion con competencia

en la matena.

8. La fala, trasplante o traslado de especies protegidas o arboles requerira previa licencia
municipal; sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones admmlstratwas emgldas por a

legislacidn sectorial. fe, r;lm’rwu;

Articulo 25 Proteccion de la Contam:naclan gr@,@engg ,c. n que, extructﬂdu
Todo uso,. actividad, edificacion, construcchimg 2 lanl@ =! u r= 3
ambito municipal de Aguimes, debera Jespet eglsIaC|6n ﬁ gt an At : ﬂ' de
contaminacién atmosférica, tal como la Ley; 38/ de 29"de dicieibray. A aEmLeccrén del

Ambiente Atmosférico (B.O.E. n° 309 de 26 de d;cfembre dg# 7972), ast _
modificaciones y la legislacién comunitaria que emane de Ia ion Europegf
sea de aplicacion directa. - .
Esta determinacion sera de aplicacion a los ambitgg de ordenagid
incorporada por el presente TEXTO REFUNDIDO. DEL BUELO UR A
P.G.O.

'''''

ejora

Articulo 26. Cnndlcmnes para la defensa y ! S0S
Tradicionales
La. proteccion y conservacion de los valores geoecologicos y patrimo REE Ylleva al

establecimiento de una serie de medidas correctoras para los usos y activiagstke#dminorar la
afeccion de las actuaciones antropicas que se desarrollan sobre el mismo concreténdose en [as
siguientes determinaciones:

1. Respecto a la geclogia y geomorfologia.
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- Evitar en lo posible la formacion de desmontes y taludes, adaptando las construccmnes ala
A Lomison g8 (rognacian el Territorio

H‘.Hf"l..l"n.

pendtente existente. En caso contrario, procurar: y Medio mb,,ﬁme %{,a? . en Susicn
ve fecha E i
- a) Taludes tendidos de superficie ondulada. acorde fg 7 “M DE COP»_!OC!MiENTO del

b) Bancales en los desmontes en que se puedan plante

2. Respecto al paisaje.

- En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural 0 maritimo o en las perspectivas que
ofrezcan los conjuntos urbanos histéricos, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de
carreteras y caminos de caracter pintoresco, no se permitira la construccion de cerramientos,
edificaciones u ofros elementos cuya situacion o dimensiones limiten el campo visual o
desfiguren sensiblemente las perspectivas de los espacios.

- Plantaciones o repcblaciones-que eviten 1as formas geométricas y limites perpendiculares ¢

paralelos alas curvas de nivel.
w t"fg"%d%

n que, extructudu

- Obligacion de implantacion de pantallas vege@lﬁﬁ@@wgult [
paisajisticamente. ” 7;%.’/27 2c)e. 4.

resplucif

rec@ido

Articulo 27. Condiciones ambientales para lﬁ'baﬁlzacl y4
: I:D

NG por ... L JEUD e (%5 TCT.-2003

1. La realizacion y ejecucion de obras de gib izacion. sea cual sea Su gra tendrén en
cuenta las siguientes determinaciones: . Aguimes, R Q@J
a El rbturm

)

establecer una franja vegetal, proyectada con este ﬁn y no
debera adaptarse a las condiciones naturales del lugar en el€ug

etc. .
- Los parametros de edificabilidad asumiran en lo posiblesias™
siempre que no se especifique lo contrario de manera explicita.

- Se debe evitar una excesiva regularizacion de la frama urbana, ya que no se identificaria con
las caracteristicas tradicionales del poblamiento municipal.

. - Laurbanizacion debera prever la evacuacion de las aguas de escorrentia.

- La ejecucion de aquellas actuaciones con un mayor impacto visual potencial, deben
conllevar un estudio que contemple aquellos puntos del entorno desde los que sea mas
visible y que puedan soportar un mayor nimero de observadores, debiendo articular las
medidas correctoras precisas, entre las que se ha de incluir el apantallamiento vegetal, con
especies autdctonas o caracteristicas del entorno.
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2. En la ejecucion de cualquier obra que se pretenda materializal>se “m 5Ue fa'.:.!ﬁ)?éi%"“ﬁg- o
siquiente: *

- -Evitar la compactacion del terreno seleccionando, en lo posible, maquinaria ligera y evitando
el transito o aparcamiento de vehiculos en las zonas no disefiadas al efecto.

- Siempre que el transito de vehiculos pesados se realice por pistas de tierras éstas deberian
ser previamente mojadas para evitar la emisién de partlculas a la atmosfera a una micra o
mesoescala.

- En los casos en los que los movimientos de tierras den lugar al mantenimiento de grandes

superficies expuestas se tomaran las medidas oportunas, como la revegetacion, para evitar
los procesos erosivos.

- Disminucion de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud como
mecanismo para evitar la erosion por aceleracion de la escorrentia superficial,

- Evitar la contaminacion acustica derivada del transitc de maquinarias de obra. Para ello se
pueden aprovechar los obstaculos naturales o instalar pantalias artificiales que eviten la
propagacion del ruido hacia las zonas mas pobladas. También se puede incidir en la
organizacién del transito de maquinaria y de vehiculos, de manera que se controlen los
incrementos de niveles sonoros ocasionados por los mismos.

3. Los proyectos de urbanizacion o proyectos de obras, promovidos por particulares deberén
cumplir los siguientes requisitos:

a) Los proyectos incluiran en su documentacién, ademas de 2 que legalmente le corresponda,
el volumen y tipo de materiales excedentes y los lugares de vertido.

b) En los supuestos en que el érgano resolutor competente en los vertidos no coincidiese con el
- organo competente para conceder la autorizacion, licencia o permiso, se mclmré en la
documentacion del proyecto, la autorizacion expresa de los lugares de vertido.

¢) Cuando el proyecto genere poco material excedente y corresponda al Ayuntamiento
conceder autorizacion de vertidos y la licencia, autorizacién o permiso de obra, podra
omitirse en la documentacion a presentar la indicacion del lugar de vertido, debiendo
sefialarlo el Ayuntamiento al resolver el expediente en cuestion.

d) No podrd oforgarse autorizacién, licencia o permiso al pmyecto sin que previa, ©
simultaneamente, no estén a su vez autorizades los {ugar sente _exg. /‘f rejativo .--

3
cmda

Articulo 28. Condiciones ambientales para faEdificagion. . m, [

B8l fennf S LS o W
En todo caso, todo acto de aprovechamiento y del:asuelm,,r , : 2003
5 2 g
determinaciones; , =T AUt A |V -
Wk

- Las edificaciones deberén presentar todos sus pargrhentos exterigfes y,cub
terminados, empleando formas, materiales y cologes que favorez ULRePE
en el entorno inmediato y en el paisaje. “

r
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- Se evitaran los alicatados en fachadas, emple4ndose, Bk f 'S,'ap%&?'
artificial) o muros enfoscados y pintados. . %
\.‘
- . Se recomienda evitar el empleo de carpinteria metalica, en especial en balaustradas y
puertas exteriores.

- Como norma general, a tenor de las caracteristicas preexistentes, la gama cromatica
empleada en la resolucion de fachadas debera ser la propia de la zona, deteminada por fa
Carta de Colores del Municipio, aprobada por el B.0.P. del 29 de noviembre de 1999, asi
como sus modificaciones o revisiones.

- Las viviendas deberan disponer de depuradoras o fosas sépficas individuales, en tanto no
se produzca su conexion con las redes generales, quedando prohibidos los pozos negros

de conformidad con el articulo 62 del TR-LOTCENC.

n DILIGENCIA; Al presenfe exp relmwa
Articulo 29. Condiciones ambientales para Iasg Fas, ag/ Intraesin /ﬁ e side,

g ha recg dai Iﬂn que, extractada
erd_tener.en.cuenta_las
5 ©

_ e € ﬂ_.g 6CL—2003

Aguines, ,.._._9,7 *
- Como solucion adoptada para las aguasjfecales se proceder, en @pes g, m MAcHe
de los pozos negros y al desarrollo de la red de saneamiento mumm
Instalacion de las depuradoras pertlnentes -

Todo aprovechamiento y uso del suelo relgh

siguientes determinaciones: NG 61 i

proyecto quedan sometldas a estudio de impacio ambiental, conforme 3 Io establecido en la
Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencion de Impacto Ecoldgico.

- Deberan incorporarse al proyecto, cuando las condiciones técnicas de la via lo permitan, los
apartaderos, las vias de borde peatonales, las plantaciones a borde de -carretera con
especies resistentes y, a ser posible, autdctonas y del mismo piso de vegetacion que la via
atraviesa. -

- El gjardinamiento se acometera con especies adaptadas a las condiciones ambientales
existentes, debiendo ser preferiblemente especies autdctonas o de gran arraigo en el
paisaje. En el caso de aquellas alineadas a vial sobre aceras, se preveran alcorques lo.
suficientemente amplios para -garantizar la supervivencia de las mismas en su mayor
desarrollo. - |

- Para la realizacion de obras o actividades que lleven aparejadas movimientos de tierra con
pendientes superiores al 15 por 100 o de volumen superior a 5,000 metros clbicos los
proyectos deberan incluir la documentacion y estudios necesarios que incorporen las
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estabilidad o erosionabilidad del suelo. =S

- Los desmontes o terraplenes necesarios no podran alterar el paisaje, asignandoles un
tratamiento superficial adecuado al medio, ya sea plantacion, repoblacion u otros analogos.

Articulo 30. Condiciones ambiéntales para el suelo urbano y urbanizable

Sin perjuicio de ofras determinaciones establecidas en las presentes normas, todo acto de
aprovechamiento y uso del suelo urbano o urbanizable y siempre que se trate de actuaciones en
carreteras de interés municipal, de acuerdo con lo establecido por la legislacion de carreteras,
debera respetar las siguientes determinaciones:

- La eleccion del omamento y mobiliario urbano debera ser acorde con las caracteristicas
edificatorias existentes, debiendose buscar su integracién en el paisaje urbano, de
conformidad con las determinaciones siguientes:

a) No podra modificarse et emplazamiento del mobiliario urbano cuando sea de caracter
histérico 0 consustancial con el disefio del espacio. Asi, mismo no podran modificarse los
elementos infraestructurales de la urbanizacidon, salvo previa autorizacién del

_Ayuntamiento, y siendo los costes del traslado con cargo al interesado.

: p tg. relapvo o
b) Se admiten obras de reconstruccion de elerﬁéﬁ £ YA o
st emplazamiento, disefio y material Qriginal? 2K RO . T ST e

6 hao recoy

%-5 | que, extractada
- Se acometeran actuaciones de mejora n cai%&c@ﬁelﬂﬁémgﬁﬂa
para ello métodos comunes de ajardlnamlﬁnt'gs Ftal“es-m

S 07 001

a) Deberan incorporarse al proyectn cuando las condlcwnes técnicas! desidy 9'16’ enan
los- apartaderos, las vias de borde peatonales y las plantacmnes Sorde deAt
especies resistentes, a ser posible autéctonas y del mismo pisb 4 —-"f_:"":':*t;:"ﬂa.

- atraviesa. * ?

b) En las zonas colindantes con las vias de nueva apertdira seaitk
capa vegetal, debiendo reponerse en las areas en gfie, d& LIA
haya sido inevitable su perdlda o0 deterioro. ‘

c) En relacién con la red viaria, se evitaran los taludes de s tanto
horizontales como verticales, siendo méas idénea la constru 9 R¢ e piedra
seca, 0 de hormigon armado, revestido con mampuesto de p:e Tt En cualquier

caso, debera realizarse un tratamiento paisajistico de todos los taludes y desm_ontes, asf
- como garantizar su mantenimiento.

d) Se mejorara el -firme de los viales que asi lo requieran a instancia del Ayuntamiento, asi
como el acondicionamiento del encintado de aceras, con la-finalidad de adecuarlos al
medio urbano y mejorar la accesibilidad.

- Los depositos vinculados a la red de abasto no deberén superar nunca la altura de los
perfiles de crestas o picos y deberan preferentemente ser enterrados o, en el caso de que
sobresalgan del terreno, la superficie exterior debera revestirse de piedra seca.
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- Resolver el impacto visual derivado del tendido eléctrico” y teterdnico.agren exister

como del “cableado” sistematico de fachadas, adeptafie

a) Todas |as edificaciones antes de su terminacion, deberan disponer de las canalizaciones
subterraneas de dotacion de servicios, (telefonia, electricidad, etc) colocadas bajo

- aceras, debiendo quedar dichas -aceras terminadas y pavimentadas con baldosas, segn
modelo indicado por el tecnico municipal.

b) Conduccion del cableado subterraneo, en aquellas edificaciones en las que ya existan,

¢) Las cajas de parcelas o buzones de reparto, existentes en las aceras, deberan quedar
empotradas en las fachadas de las edificaciones, o en los vallados, sin que puedan
cambiar su situacion sin permiso municipal previo.

d).- El cableado del tendido electrico o telefonico debera ser enterrado siempre.

- Mientras no se acometa las obras, en las edificaciones, construcciones e instalaciones

preexistentes, el pintade del cableado utilizara la misma policromia que la fachada de la
edificacion.

- Sin perjuicio de lo establecido en la legislacion medioambiental o cualquier otra que sea de
aplicacion, para la colocacion de rotulos publicitarios se observara las siguientes medidas:

a) No sera posible la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas
publicitarias 0 Instalaciones de caracteristicas similares, pudiendo autorizarse
exclusivamente los carteles indicativos o mformatwos con las caracteristicas que fije, en
cada caso, la Administracion competente,

b) Se prohiben las inscripciones o rotulaciones en rocas, taludes, montafias o elementos
analogos que supongan un atentado al medio natural.

- En el suelo urbano y urbanizable solamente podra instalarse actividades autorizables por la
normativa de aplicacion en la materia, que dispongan de las medidas correctoras y de
prevencion necesarias para d[smmmr su impacto.

, cmrrm A
v f:

¢
'D

TITULO 1IN REGIMENES ESPECIFICOS %
CAPITULO I. CARRETERAS

Articulo 31. Ambito de aplicacién

La Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canan' , Clasifica ést AN,
y municipales, segun corresponda su titularidad a la {Comunidad j HEeq|
Cabildos Instlares (insulares) o a los Ayuntamientos {Lob ales), resgl o

En el término municipal de Aglimes, se localizan las mgunentes camblaras; OR
A \\ SECHETAHIA
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GC-1 Autopista | Gobierno de Canarias

(5C-550 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC-100 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC-552 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC-551 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC-199 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canana
GC-193 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canana
GC-191 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canarnia
GC- 104 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC 103 | Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canarnia

En virtud de esta legisiacion sectorial y del Reglamento que la desarrolla, se cumpliran las
siguientes condiciones:

e & e b r s ANCHO DE FRANJA(m )& ®2.|" Linea limite de®:
- C | ase _de Ca rrete ra i J : * . o Llliea filBLe Ve s
mpmeemenitesaenr | Dominio %és_emdu_mbre_ Afecclon % Edlﬁcaclon {m )(*);_
AutOplsta 8 17 5 35

Autovia 8 15 / 30

Via rapida 8 10 7 30

reter ' |

Ca- etera Coqvenmonal 8 10 v o5

de interes regional

Resto de la Red 3 5 3 12

( *) El limite de edificacion debera ser siempre exterior a la zona de servidumbre cuando la linea
limite definida en el cuadro caiga en la zona de servidumbre, el limite de edificacién se fijara en
el borde exterior de la zona de servidumbre.

Articulo 32. Esquemas Graficos del Dominio Piblico de Carreteras y sus Servidumbres y
condiciones de Uso en el ambito de Ley y Reglamento de Carreteras de Canarias.

1. Alos efectos, se adjunta el siguiente esquema descnptwo
Al pf@rﬂﬁ/‘ ex fe reiurwn

-*H@ Cla;,
o
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GC-1 Autopista | - | Gobiemno de Canaria
GC-550 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC-100 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC-552 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC-551 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC-199 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC-193 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canarnia
GC-191 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC-104 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canana
GC 103 -] Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canana

En vitud de esta legislacion sectorial y del Reglamento que [a desarrolla, se cumpliran [as
siguientes condiciones:

e i S :- 553 RN e - R e e
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Autoplsta 8
Autovia 8
Via rapida 8
8
3

4|5 Linea limite de g
Z Afeccion i Edificacién (m )(*)!
30

75 #/ANCHO DE FRANJA (m ) St 52
Servidumbre::
O 35
30
29
12

Carretera Convencional
de interés regional
Resto de la Red

—_—
o
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( *) El limite de edificacion debera ser siempre exterior a la zona de servidumbre cuando la linea
limite definida en el cuadro caiga en la zona de servidumbre, el limite de edificacion se fijara en
el borde exterior de la zona de servidumbre.

}

Articulo 32. Esquemas Graficos del Dominio Publico de Carreteras y sus Servidumbres y
condiciones de Uso en el ambito de Ley y Reglamento de Carreteras de Canarias.
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Clase de Carretera ANCHO DE FRANJA (m) .
Dominio Servidumbre Afeccidn Edificacién ( m }(*)

Autopista 8 17 5 35

Autovia 8 15 7 10

Via ripida 8 i0 7 30

tharretera f:onvencmnal de 8 10 7 95

interés repional

Resto de la Red 3 5 3 12

{ * ) El limite de’edificacidn deberd ser siempre exterior a la zona de servidumbre cuando 1a linea limite definida en el
cvadro caiga en la zona de servidumbre, el lmite de edificacién se fijard en ¢l borde exterior de la zona de
~ servidumbre,

LINEA LIMITE OE EDIFICACHON | LINEA LIMITE DE EDIFICACION

J‘ SERW- SERVI
“"L‘AFEG oNLI:UMB:RE | CoMINIC | i DDHHIG}DLMEHETF :lc@lL
s S
. :

SIGNOS;
FAN Arista exterior de |a cabrada.
- Arista sxterior de explanacion,

FRANJA DE PROTECCION Y LINEA LIMITE DE E IS%CACI(W ENGER
. CARRETERAS DEL TERMI MUN[QI ._

%EWM e

regoiucicn que, extractada

360012003
""""" .07 et 2003

-------------
--------------------------------------------------------------------------
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k,

| 3 (e

gl Fureclorda

2. Tanto en la fase de redaccion de un instrumento de plarsmiagts,
modificaciones o revisiones de los mismos que puedan afetar Wil Red s
sean de interés regional © insular, deberan contar i
Administracion Pdblica que sea competente segin la t|tu| £
la Comunidad Auténoma de Canarias como del Cabildo JAdurfe

carretera, 0 un aumento en fa intenSIdad del trafico de m3S"G€ un

emitirse en el plazo maximo de un mes, ya que en ¢aso contrario se entenderé que el mismo
es desfavorable.

4. Laley 9/1991, de 8 de Mayo, de Carreteras de Canarias, establece que la aprobacién de
proyectos de carreteras implicara la declaracion de utilidad publica y la necesidad de
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ocupacion de los blenes y adquisicidon de derechgs-et -u-.‘-' (s

expropiacion, de ocupacion temporal o de impositrén~de serwdumbr ﬂﬁ\_;;:.:'

utilidad pablica y la necesidad de ocupacién se referira también a los blenes ¥ derechos

-comprendidos en el replanteo del proyecto incluyendo la denominada zona de dominio

publico, asi como en las modificaciones de obra que puedan aprobarse posteriormente.
Asimismo dichos proyectos deberan comprender el trazado de la misma y la determinacion
de los terrenos, construcciones y otros bienes o derechos que se estime preciso ocupar o
adquirir para la construccion, defensa o servicio de aquélla y para la seguridad de |a
circulacion. En este sentido, no podra ocuparse los terrenos que son de dominio publico que
fueron expropiados con motivo de la construccion de la Autopista GC-1.

Cuzlquier clase de obra que afecte a las zonas de Dominio Plblico, Servidumbre y Afeccion
de la Autopista GC-1 y a la Carretera de Circunvalacion Carrizal-Ingenio-Aguimes deberan
ser objeto de Proyectos de Construccion, que estaran redactados por tecnicos competentes
en materia de carreteras, y deberan ser compatibles con la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de
Carreteras de Canarias, Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de Carreteras de Canarias, Orden de 27 de Diciembre de 1999, por la que se
aprueba la Norma 3.1-IC, Trazado, de la Instruccion de Carreteras, y la Orden de 16 de
diciembre de 1897, por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de
acceso y la construccion de instalacion de servicios.

No obstante, lo anterior en el suelo clasiﬁcado como urbano en este TEXTO REFUNDIDO

- DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.Q. la linea limite de la edificacion sera la

establecida en los correspondientes plancs de la misma.

En concordancia con el articulo 85.2 del Regiamento de Carreteras de Canarias en el suelo
clasificado como urbanizable en este P.G.O. se establecerd una franja ajardinada de
separacion de la carretera para proteccion de la calidad de vida de Ia urbamzaclbn que

proteja a los usuarios de la zona urbana dg los #yid sy QR .Eanclﬁm
carretera. “feﬁ Y/ ﬁmm
_ fa_-_hﬁ recaido ctada
En las carreteras que atraviesen areas resieris la es 0 Jas#tfaves(as en qlie
sea factible, se dispondran carriles para el tr&f cG exgy """"""""""" qé | j |

vehiculos de transporte plblico, barreras ay rrmdo
equipamientos requerdos por la zona edifi cable ; mdante CoNj

el otorgamiento de licencias para los usos obras en J
servidumbre y de afeccién de los tramos ide una gfreteras
clasificado como urbano o correspondan a une aves1 e el gpy

articulo 48 de la Ley de Carreteras de Canarias.

En autopistas, autovias y vias réapidas, las &reas de servicio quedarafg
zona protegida por el cerramiento de la zona de dominio pub!ice

cerramiento para que abarque el area de servicio. Asi en tramos urbanos de autopistas,
autovias, vias rapidas y carreteras convencionales de interés regional no podran instalarse
areas de servicio con acceso directo desde la carretera. Los accesos a dichas areas de
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cretarm la Come
servicio se efectuarén por calles urbanas paralelas a la carrelers:

parcelas colindantes con la Autopista GC-1 no podran-tereracceso ‘

‘No podrén instalarse areas de servicio en las variantes o carreteras de circunvalacion,
extendiéndose esta prohibicibn a los cinco kildmetros inmediatamente anteriores o
posteriores a las mismas.

Las areas de servicio se disefiaran de forma que resulten adaptadas a su entorno, habida
cuenta de sus peculiaridades histdricas y ambientales, tal y como exige la legislacion de
carreteras. |

CAPITULO II. COSTAS

Articulo 33. Ambito de aplicacion

La Ley 22/1988,de 28 de julio, de Costas, y su Reg!amento General, (R.D. 1.471/1989),
establece una serie de servidumbres legales a partir de la linea de deslinde del Dominio Pablico
maritimo — terrestre, en virtud de la cual se cumpliran las siguientes condiciones:

a) Servidumbre de Proteccién; Recae sobre una zona de 100 metros medida tierra adentro

~ desde el limite interior de la ribera del mar y las actividades, obras e instalaciones en la

misma se regulan en los articulos 23 a 26 de dicha Ley y articulos 43 a 50 de su
Reglamento. En el suelo urbano dicha proteccion es de 20 metros.

by . Servidumbre de Transito: Recae sobre una franja de 6 metros medida tierra adentro a

partir del limite interior de la ribera del mar y queda regulada por el articulo 27 de la citada
Ley de Costas y articulo 51 de su Reglamento.

¢) Servidumbre de Acceso al Mar: Se regula en el articulo 28 de la Ley de Costas y articulos
52 a 55 de su Reglamento y, en virtud de éstos, en los suelos clasificados en este
TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.O. como urbano
o urbanizable, las vias de acceso al mar deberan estar separadas entre si, como maximo,
de 500 m. para el trafico rodado y de 200 m. para los peatones

d) .-Zﬂna de Influencia; Recae sobre upa frapja d,eetmtam dﬂ|§9ﬁl.gu_e1r@sg%ﬁncm@ﬁq,|dos
a partir del limite interior de la ribéfa deld'n?- ;%gc |
(ol

" de lacitada Ley de Costas y artic
74 / T /l

f*ﬁ

Articulo 34. Obras e ihstalaciones

CGUIMEeY -
Las obras e lnstalaclones existentes, tan@ en eﬁ“ ﬂ%mlmd chc

zona de Servidumbre de Proteccion, se ajustarén a Ié prewsto
Cuarta de la Ley de Costas.-

En todo caso, y dada la delimitacién de un am fito urbanls Grdenacion
Estructural de Ambitos Ambientales, Teritoriales yf Urbanisticog/e® PlarzESHacic rdenacit&n
del Litoral de Aglimes ( PEOLA)3, las obras e instalaciones | w""' el migho deberan

2% {'%.

41
14
Lab
3




La Camisidn de Ordenacidn dal Tarrijesis,

y Medfoﬂmmpni‘e dmm AN Ses
de fecha aZﬂfM y u:m

acerde la TO} A ‘JE CONuCiPannﬂ O del
pf&s 1.1 -

rESpetar las determinaciones que a continuacion se desarrelten:
de la ordenacién urbanistica de este dmbito se remite a lo qu disponga en olade
ordenacion, de conformidad con el Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestion. -

Arficulo 35. Obras e Instalaciones en Dominio Publico Maritimo Terrestre

Estan prohibidas, de conformidad con la Ley 22/1988, cualquier obra o instalacion susceptible de
detentacion privada, por la propia naturaleza del dominio; inalienable, Imprescnptlble e
inembargable.

Articulo 36. Obras e Instalaciones.en la zona de Servidumbre de Proteccion

1. En las zonas de servidumbre de proteccion estaran prohibidos expresamente:
- Las edificaciones destinadas a residencia o habitacion.

- La construccion o modificacion de vias de transporte interurbanas y las de intensidad de
trafico superior a la que se determina en el apartado 3, asi como de sus areas de servicio. .

- . Las actividades que impliquen la destruccion de yacimientos de aridos.
- Eltendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension.
- El vertido de residuos séhdos escombros y aguas remduales sin depuracién.

- Lapublicidad a través de carteles o vallas o por medio acustico o audiovisuales (art 25.1de
la Ley de Costas).

1. La prohibicion de las edificaciones destinadas a residencia o habitacion, incluye las
hoteleras, cualquiera que sea su regimen de explotacion. Se excluiran de esta prohibicion los -
campamentos debidamente autorizados con instalaciones desmontables.

2. La prohibicién de construccion o modificaciéon de vias de transporte, se entendera para
aquellas cuyo trazado discurra-longitudinalmente a lo Iargo de la zona de serwdumbre de
proteccidn, quedando exceptuadasede ditHaG
incidencia sea transversal, accidentaho puniu

5 ha rec

3. El limite para la intensidad de trafico %yjas@z

~de media anual en el caso de carretegasf-‘ POF o

iIMes, gttt

4. Nose entenderé incluido en a prohltz;plbn dee struc
refiere la letra c) del punto 1, el aprovechamientod a |as
playas. '

5. No se consideraran incluidos en la prohibic letra f) del
apartado 1, los rotulos indicadores de esthblecimiento en en su
fachada y no supongan una reduccion del campo visual

publico el Acuerdo de la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canatias, de § 30, de 10 de

marzo de 1993)
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6. Con caracter ordinario, s6lo se permitiran en esta zona, lgs obras, instals

~ Articulo 37. Obras e Instalaciones construidas. Eon apg rlo"r!'
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lades ;ﬂ :
que, por su naturaleza, no puedan tener ofra 4fficacion o presteg ;N :
convenientes para el uso del dominio pablico maritimo — terrestre, as como TS TR
deportivas de cubiertas. En todo caso, la ejecucion de terraplenes, desmontes o tala de
arboles deberan cumplir las condiciones que se determinan en el apartado siguiente para
garantizar la proteccion del dominio pablico (art. 25.2 de la Ley de Costas).

- e

o

7. Solo podran permitirse la ejecucion de desmontes y terraplenes, previa autorizacion, cuando
la altura de aquéllos sea inferior a tres metros, no perjudique al paisaje y se realice un
adecuado tratamiento de sus taludes con plantaciones y recubnmientos. A partir de dicha
altura, debera realizarse una previa evaluacion de su necesidad y su incidencia sobre el
dominic pablico maritimo — terrestre y sobre la zona de servidumbre de proteccion.

8. La tala de arboles sélo se podra permitir cuando exista autorizacion previa del érgano
competente en materia forestal y no merme significativamente las masas arboladas,
debiendo recogerse expresamente en la autorizacion la exigencia de reforestacion eficaz con
especies autdctonas, que no dafien el paisaje y el equilibrio ecoldgico.

9. Los paseos maritimos se localizaran fuera de la ribera del mar y seran preferentemente
peatonales.

10. Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales se emplazaran fuera de la ribera del
~ mary de los primeros 20 metros de ia zona de servidumbre de proteccion. No se autonizara
la instalacion de colectores paralelos a la costa dentro de la ribera del mar En los pnmeros

e.r mwa

q‘[.'S%H?JEmda
1.2003

2L
Ley de Costas 9 o 7& _

HlSd4B-Fd FEEFEE

- — "lr" e s By = " =n

1. De conformidad con lo establecido en la DISp ]y Transﬂona Cuarte a4 "".-.-J d QY i S,
las obras y construcciones construidas con qﬂtenorﬁiﬂﬁ al"29 deaflito dg; 1988 ém i de
entrada en vigor de la Ley citada), de ahora en adelar 4 obras /560N 88
preexistentes, deberan someterse al SIQmente reg[men 4 *

proceda su legalizacion por razones de interas p IICO
3. Las Obras y construcciones preexistentes con Igs siguientes " O
verse legalizadas de conformidad-con el anteriofgunto 1 ofh)sds :
al amparo de licencia municipal y cuando fuere exigible |=
Admlmstracuén del Estado competente en materia de Costa

reglas:

4, Si ocupan terrenos de dominio publico maritimo terrestre, sera demolidas al extinguirse la
concesion.

5. Si se emplazan en la zona de servidumbre de ftransito, no se permitirdn obras de
consolidacién, aumento de volumen, modemizacion o incremento . de su valor de
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expropiamén pero si pequefas reparaciones que-gXia la h||ey consefvagion; -

previa autorizacion de la Administracion del Estado competente en materia o~ Segts \Es -

no se otorgara si no se garantiza cuando sea necesaro la localizacion alternativa de |a
-servidumobre.

6. En el resto de la zona de servidumbre de proteccion y en los términos en que la misma se
aplica a las diferentes clases de suelo conforme a lo establecido en la Disposicién Transitoria
Tercera de la Ley de Costas, podra realizarse, previa autorizacién de la Administracion del

Estado competente en materia de Costas, obras de reparacién y mejora, siempre que no
impliquen aumento de volumen de las construcciones existentes y sin que el incremento de-
valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

7. En caso de demolicion fotal o parcial, las nuevas construcciones deberan ajustarse
integramente a las disposiciones de [a Ley de Costas y a las alineaciones contenidas en este
Plan General. En este sentido, la disposicion transitoria tercera, en su apartado tercero, y
segun la nueva redaccidn dada por la Ley 53/2002, de 30 de Diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y det Orden Social, establece el régimen juridico aplicable para la
autorizacion de nuevos usos y construcciones que acordes con los instrumentos de
ordenacion, deberan cumplir [as siguientes determinaciones:

12, Cuando se trate de usos y construcciones no prohibidas en el articulo 25 de la Ley de Costas
y retinan los requisitos establecidos en el apartado 2° del mismo, se estara al régimen general en
ella establecido y a las determinaciones que establezca el planeamiento urbanistico.

2°. Cuando se frate de edificaciones destinadas a residencia o habitacion, o de aquellas otras

que, por no cumplir las condiciones establecidas en el articulo 25.2 de la Ley, no puedan ser

autorizadas con caracter ordinario, sélo podran otorgarse autorizaciones de forma excepcional,

previa aprobacion del Plan General de Ordenacion, Normas Subsidiarias u otro instrumento

urbanistico especifico, en los que se contenga una justificacién expresa del cumplimiento de
~ todos y cada uno de los siguientes requisitos indispensables para el citado otorgamiento:

a) que con las edificaciones propuestas se logre la hnmogeneizacién urbanistica del

tramo de fachada maritima al que pertenezcag,ugw /% resente Exgte; relativo.
_ﬂ I a

b) que exista un conjunto de edificacnes, gtu 3 Amet aau
desde el limite interior de la ribera d aEIJ %ue g@ !
por el planeamiento urbanistico.  NA\% 7

c RO e

c) que en la ordenacion urbanistica de la Angi &

den-las” gat
tolerancia de las edificaciones que se prétenden jiévar a cabg?”

como las que puedan ser objeto de auton acuén qued adosEtas fAXe a las
contiguas. 2 B8 |

e) que la alineacion de los nuevos edificios se atste:
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réglmen analogo especial de protecclon seran de apllcamén Ias medidas e
regimen con preferencia a las contenidas en esta ley.

Articulo 38. Esquema Grafico del Dominio Publico Maritimo Terrestre y Servidumbres
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CAPITULO Hll. AGUAS (PLLAN HIDROLOGICO 3 - L___;_ _________ -
?& /% o U6 0CT Y003

Articulo 39. Ambito de aplicacién """"""""

Dominio Publico Hidraulico se realizara por medio del D rreSpondlen Riantdrel
cuyo contenido debera incluirse en los correspondiengés instrimento ; carmies

Por todo ello, la utilizacién del dominio, asi como, [bs titulos de copt ﬁ a'z____ A
mismo se sujetan a las disposiciones establecidag en Ia Ley 1 fb

susceptible de provocar la contaminacion 0 degratiesiSpagetdOmin _a
particular el vertido de liquidos y productos susceptlbles de contaminar YRee
subterraneas, requiere autorizacién administrativa por parte del Consejo InSt
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Articulo 40. Condiciones Especificas del Uso del Agua

1. Los terrenos clasificados, categorizados y calificados de uso industrial por el TEXTC
'REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.O., 0 aquellos que en un
futuro se califiquen, antes del otorgamiento de la preceptiva licencia urbanistica, se deberan
justificar ante el Consejo Insular de Aguas, el origen del agua necesana para su
funcionamiento con anterioridad a ia aprobacién del correspondiente planeamiento de
desarrollo, en cualquier caso las zonas industriales situadas bajo, al menos, la cota 300
estaran obligadas a suministrarse mediante agua desalada de mar.

; 2. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, el Consejo Insular de Aguas podra
exonerar de dicha obligacion por razones excepcionales 0 salvo gue no exlsta 0 sea inviable
un uso alternatwo para el agua subterranea existente.

3. En todo caso, ef abastecimiento a poblaciones, esto es los suelos con uso residencial, que
esté situada bajo la cota de trescientos (300) se realizara con agua desalada de mar. Sin
nerjuicio de lo anterior, el Consejo Insular de Aguas por razones excepcionales o si de
acreditara la existencia de [ECUrsSOs No utilizados, podra autorizar el abastecimiento con
aguas subterraneas.

4, Para los suelos urbanos no consolidados o suelos urbanizables de uso turistico ¢ deportivos,
situadas en la superficie bajo, al menos, la cota 300 estara obligadas a suministrarse
mediante agua desalada de mar. Sin perjuicio de lo anterior, el Consejo Insular de Aguas
podra exonérar de dicha obligaciOn por razopes exagpeienaias 0

~ inviable un uso alternativo para el agua subtélrane

VO

ha rec Eidﬂ a reso’ uc'rn gue, extractada

5. A los efectos, de las situaciones de em cia, se g mimmo para el
6. E! vertido de aguas resmuales queda exmesarﬁerﬂé“ﬁhht Jer en“cualqurer puntt:"
. Spc [l
municipio. Dicha prohibicién se entiende a Tos vertidos diregtds comoﬁé petats
pozos filtrantes (pozos negros). La construccion o inst dfacion de pla
tratamiento de las aguas contaminadas, de origen gésidencial (d___
cualquier otro, precisaran de autorizacion administrafiva otorgada pgr etCumse s
Aguas. A los efectos del vertido, las redes de tnbucu'm spreridntd yediEaNtarillado,
tienen la consideracion de cauce publico. Las aas tratadag’se fiteqraraelfy 0.
generales de vertido y reutilizacion emstentes tgniendose g
la ampliacion de los mismos.

7. Conforme a las competencias del Consejo Insular de Aguas de t IdO
en la Ley 12/1990 y su reglamento de desamollo, se debera & -_._: mfonn% rable
autorizacion o concesién del citado organismo autdnomo para Ia TG DA /, dcion de

las obras o elementos vinculados a los recursos hidraulicos (produc oRerrfastnal, -redes,

depositos de almacenamiento y regulacion, captaciones de aguas, sustems de vertldos de
aguas o aquellos ofros que se determine).

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL 31

1
. fl ] 1
E X E N ENEENEEEEEREN N NNNDNENNNZSEH-R N -




Plan Genera! da Orﬂenacfén de fa Villa de Agu;mes Aprobacion Definitiva — Texto Refundfda dehSueIa“}Urbanu y,,Ufbamzab!e Morin

N

a2 IO

'\Ndel

n......H‘u ""'i IH..r ;i!ﬂ:. J.u uui 1Bt -.:f

CAPITULO IVF NAVEGACION AEREA (PLAN DIRECTOR BEI?ﬁAEROmeN%%,Em

acorgo ia rUPﬂ

CANARIA)

Articulo 41, Ambito de aplicacién ' El Sipsateriade I

De conformidad: con el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordore on defos="
Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, en ejecucion de lo dlspuesto por el
articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del
Orden Social, asi como Decrefo 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas, la
ordenacion del Dominio Publico Aeroportuario, asi como su zona de servicio se realizara por
medio del Planes Directores, en este caso el Plan Director del Aeropuerto de Gran Canaria4,
cuyo contenido este TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.0.

~ se remite en cuanto a su ordenacion.

Al encontrarse el municipio incluido en las Zonas deIS eronéup as Wgaﬁsm

Sen
construccion de cualquier edificio o estructura%e re ?‘% MM

Plan mtados £ cue, extraciada

sy > we ""&d;?; (b H&E 2003

1. Las servidumbres aeronauticas se confi guran comg; aquelas-limitaci ccmn
influyen de manera decisiva en el tipo de“desarrollo urbanistico derﬁt%rfﬁ‘Hé? émblto
aeroportuario y que garantizan un funcionamiento seguro del movimiento de4d§"aeronaves

Estas servidumbres estan grafiadas en el Plano de Ordenamén mctural de Ambltcs
Ambientales, Territoriales y Urbanisticos. -

ario
cion

Articulo 42, Servidumbres Aeronéuticas

|
eoci
{b
[y )

a) Servidumbres acisticas: Son aquéllas establecigés p0r el P
Gran Canaria, en cuanto a la afeccién acstica gefierada por Ja%
aterrizaje de aeronaves en el Aeropuerto de Grafi Canaria. /

- Dentro de estas servidumbres se prohiken los udassmedit \ as/otaciones
educativas y sanitarias en los terrenosNgue_han«sid8” objEtesgeserasificacion y
categorizacién en el P.G.O. dentro de los émbltos afectados por la envolvente de los

valores Leq dia 60 dBA y Leqg-noche 50 dBA que figuran en los Planos de Huellas
Sonoras® incluidas en el Plan Director.

- En los sectores clasificados como Suelo Urbano Consolidado afectados por {a huella
sonora que se corresponden con el Ucr4 Montaiia Los Vélez, Ucer5 El Oasis, Ucr6 El
Edén, Ucr 7 Las Rosas, UCr10 Cruce de Arinaga y UCr13 Poligono Residencial no
se permiten modificaciones urbanisticas en las zonas residenciales que supongan

4.

El citado Plan Director del Aeropuerto de Gran Canaria fue aprobado mediante Orden Ministerial de 20 de septiembre de 2001, y
publicado en el Boletin Oficial del Estado el 29 de septiembre del mismo aiio.

* Estas huellas sonoras se calculan segin el indice Laeq (Nivel de ruido continuo y equivalente), tanto para ¢l periodo de dia (07:23
h.} como pare el periodo de noche (23-07 h.).
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un incremento del nimero de personas afectadas AlgdeSay
educativos 0 sanitarios. -

- Los Suelos Urbanos Consolidados para Uso Industrial Uci1 y Uci2, que estan crE
afectados por la huella sonora, son incompatibles con el uso residencial o
dotacional, ya sea educativo o sanitario.

- El suelo clasificado como Suelo Urbano No Consolidado UNCr2 Montafia Los Vélez
afectado por la huella sonora, ademéas de no permitir la determinacidn establecida
con anterioridad para el Suelo Urbano Consolidado, para su desarrollo vy
consolidacion se exige 1a insonorizacion de las viviendas conforme a [a Norma NBE
CA-88. En el UNCt3 Montafia Los Vélez terciario y UNCt1 Poligono Terciario, no se

aplica esta determinacion porque no existe en sus ambitos el uso residencial ni el
dotacional educativo o sanitario.

- El suelo urbanizable denominado BSOr1 Las Rosas se clasificd al amparo de las
Normas Subsidiarias que datan de 3 de febrero de 1992. Como consecuencia, el
Plan Director del Aeropuerto de Gran Canaria, que se aprobo el 20 de septiembre de
2001, no se aplica en este sector porque vulnera las determinaciones contenidas en
las Normas Subsidiarias del Municipio que son de aplicacion preferente.

- El sector de suelo clasificado como urbanizable BSNrS Bonny esta afectado
parcialmente por ia huella de ruido. En la zona afectada por la misma no se permite
el uso residencial ni el uso dotacional educativo o sanitario. Ambas zonas quedan
delimitadas en el Plano de Ordenacion Estructural de Ambitos Ambientales,
Terntorlales y Urbanisticos.

- Los sectores de Suelo Urbanizable de uso industrial BSNit y BSNi2 son
incompatibles con usos residenciales o dotacionales educativos o sanitarios.

b) Servidumbres aeronguticas (propiamente dichas): Son aquéllas establecidas por el Plan
Director del Aeropuerto de Gran Canaria, que responden a la necesidad de que las
operaciones de despegue y aterrizaje de aeronaves se realicen de forma segura tanto para
las propias aeronaves como para los habitantes de la zona vecma a las mstala IO[‘IES

aeroportuanas. o QiL_IGE GlA; A Zr;e;wre reu VO,
s

- Estas servidumbres corresponderra Easrﬁe s ) El‘tmé?‘l‘éﬂéjéﬂé's?
Plano de Ordenacion Estruc aki de. A~ Afibientales,-AFe 1 03
Urbanisticos. O\ por . T o S AN T

: > FETLLEL L
aiimes, g ML

- ‘Las alturas de las edlfcaclonesi,- conptr’ucmo €

servidumbres aeronauticas, las edifigaciones, congifUgGianRs« wStala
sobrepasen las alturas permitidas, s§ trataran co(ofipstaciijouss Vegacién
aérea, en aras del futuro desarrollo del 2s | Bk Di




.
..
. '
. L
.
.I
. .
.
.
.‘
4
.r
. -

defecha ,
- Plan General de Ordenacién de la Villa de AgUimes. Aprobacitn Definitiva — Texto RSRIATI 1815t éfo /E@ﬁ'ﬂﬁfméﬂe’) de]

'CAPITULO V. PUERTOS (PUERTO DE ARINAGA)

. para las diferentes zonas del puerto, con la justlﬁgaclon su ne 268

e Corision de Qrdenacian del Tarritarin
y Madio Ambien *e de Canarias, en Sesion

Gresents a¥Tyedie

- Conforme a lo dispuesto en los articulos 29 y 30 h
febrero, de servidumbres aeronduticas, |a-censtriCCion—
construccion o instalacion o estructuraen-las Zonas de ServidumbreSAer
Legales requerira informe previo y vinculante del Ministerio de Fomento.

Articulo 43. Ambito de aplicacion

1. De conformidad con el articulo 5 de la Ley 27/1992, de 25 de noviembre, de Puertos def
Estado y de la Marina Mercante (Ley de Puertos), el Puerto de Arinaga es un puerto de
interés general, competencia de la Administracion General del Estado, integrado en la
Autoridad Portuaria de Las Palmas.

2. De conformidad con el articulo 18 de la Ley de Puerfos citado, para articular la necesaria
coordinacién entre las administraciones con competencias concurrentes, este TEXTO
REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.O. clasifica el Puerto de
Arinaga como Sistema General Portuario {PO) y no contiene determinaciones que supongan
una interferencia o perturbacion en el ejercicio de la competencia de explotacién portuaria.

3. El Ministerio de Fomento delimité la zona de servicio a través del “Plan de Utilizacién de los
espacios portuarios de Las Palmas, Puertos de La Luz y Las Palmas, Salinetas y Arinaga en
la isla de Gran.Canaria, dependientes de la autoridad portuaria de Las Palmas®, aprobado
por Orden Ministerial del Ministerio de Fomento de 1 de agosto de 2001, Orden que ha sido
corregida por la Orden FOM/2960/2002.

4. En todo caso, y dada la delimitacion del ambito en el Plano de Ordenacion Estructural de
Ambitos Ambientales, Territoriales y Urbanisticos del "Plan de Utilizacion de los Espacios
Portuarios de L.as Palmas; Puertos de La Luz y Las Palmas, Salinetas y Aninaga en la Isla de
Gran Canaria, dependiente de la Autoridad Portuaria de Las Palmas®, el presente TEXTO
REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.O. no lo ordena
directamente, ya que se trata de un ambito de ordenacioén remitida, -cuyas determinaciones

-de aplicacion seran las que disponga el citado instrumento de ordenacién. Este plan tendra
como efecto, entre otros, para los terrenos propuestos, la declaracién de interés publico a
efectos expropiatorios de los bienes de propiedad privada, asi como Ia afectacion al uso
portuario de los bienes de dominio publico mglwdos:emta |
para el puerto. ¥/7.

£

Articulo 44. Reglrnen de usosy Zonlflcaclén

DOT s
El Plan de Utilizacion de los Espacios Portuanos.iés—el |Rstmmggto que asigrg*0S U585 1C
i ad 0 c:@mmeg@a@eahz
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la zonificacion, delimitando la zona de servicio de puerto end
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TITULOIV  REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO  presents sxpediente. |
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Articulo 45. Usos de Suelo Urbano. ' El Ssgretariodefa Comigién j’ﬂ",;;ﬂﬁ‘
-“‘-\ E} H%EIE dﬁ}?“ f" :‘/

En el suelo urbano se-ha previsto para cada ambito, los usos caracteristicos del suShyea-trayesca.
de las correspondientes tipologias edficatorias, especificando los usos permitidos, autonzables ¢
prohibidos para cada caso.

Sin perjuicic de lo dicho anteriormente, el Ayuntamiento podra aprobar Ordenanzas Municipales
de Urbanizacion que .reqularan los aspectos relativos a la proyeccidn, ejecucion material,
recepcién y mantenimiento de las obras y los servicios de urbanizacion e incluiran igualmente los
criterios morfologicos y estéticos que deban respetarse en los proyectos, los cuales respetaran
las normas reguladoras de los distintos servicios .publicos y, en su caso, a las Normas e
Instrucciones Tecnicas del Planeamiento Urbanistico que se pudieran dictar.

A nivel Global los usos caracterlstlcos en el Sueln Urbano son |os siquientes:

ILIGE telative
"'U
- Uso Residencial. - o o ﬂ?fﬁﬁ/ % ..... %ﬁf%
- Uso Industrial (Secundario). g ‘9 ha recaido’lgfesgiudon que, extractad
- Uso Terciario. o 5003
Artlculo 46. Régimen Juridico del Suelo Ufb T @nmlgdado[]?ﬂﬂZUUj

- El Sep
1. Los propietarios del suelo urbano consolidado tendrén, previo cumpy
legales exigibles, los derechos establecidos por el articulo 73 _,

2. Los derechos a los que se hace referencia en este z i
manera inmediata y directa, en los Ambitos de Ordegfcién [Ff
dispuesto en estas normas en el Capitulo relativo aos Ambftsd{Tes

consolidado que se hayan previsto en este TEXT O REFUNDIDO DEL SUELO URBANQ Y
URBANIZABLE DEL P.G.0O. Aeste respecto, se debera tener en cuenta lo siguiente;

a) No se podra ejecutar ninguna parcelacnén urbanistica sin Ia prewa aprobaclén del Plan
Especial o el Estudio de Detalle en su ¢aso.

b} Se podran permitir obras e intervenciones en edificaciones, construcciones e
instalaciones, de-conformidad con lo establecido en la Disposicion Transitoria Segunda de
este documento.

4. De conformidad con el articulo 145 del TR- LOTCENC se podra ejecutar en suelo urbano

consolidado actuaciones urbanisticas, como actuaciones aisladas, mediante obras publicas
ordinarias, -de acuerdo con la legislacion que sea apllcable por razdn de la Admlmstrauén
Pablica que pretenda la actuacion ya sea municipal, insular o autondmica.
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5. Podran edificarse aquellas parcelas que tengan Ia considermsitneearigsian. Gy i-= R

Las Paimas ae

también para la realizacion de las actuaciones precisas—pe araedelos Terenos adquiers 2
. g e 1y : —"""'"-:.Lh : Aepat e

condicién de solar, y cuando la tengan, el uso y edsieasion:permitido, siempre que Sercumplaz:

el requisito de prestar garantia en cuantia suficiente para cubrir los costes de ejecucion de

'|as obras de urbanizacién precisas y comprometidas.

La autorizacién producira, por ministerio de la Ley, la obligacion para el propietario de
proceder a la realizacion simultanea de urbanizacion y la edificacion, asi como la no
ocupacién ni utilizacién de la edificacién hasta la total terminacién de las obras de
urbanizacion y el efectivo funcionamiento de los servicios comrespondientes. La obligacion
comprendera necesariamente, ademas de las obras que afecten a la via 0 vias a que de
frente la parcela, las correspondientes a las demas Iinfraestructuras necesarias para la
prestacion de los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace con fas redes generales de
infraestructuras que esten en funcionamiento.

Articulo 47. Régimen Juridico del Suelo Urbano No Consolidado

1.

b)

lLos propietarios de suelo urbano no consolidado tendran, previo cumplimiento de los
deberes legales exigibles, los derechos establecidos en el articulo 72 del TR-LOTCENC.

L.os derechos a los que se hace referencia en este articulo, requeriran la delimitacion de
Unidades de Actuacion (UA) de conformidad con lo establecido en los Ambifos de
Ordenacion Directa, de conformidad con lo dispuesto en estas normas en el Capitulo relativo
a los Ambitos Termitoriales y Urbanisticos, con aphcaclén del régimen propio de la ejecucion

de éstas previsto en el Titulo [| del TR-LO'[,CEN@ . :c‘ | '5€ pt& elotivo_
o / A{ / ﬁyl 7
Las parcelas de manzana de aquellos &nbﬁoacrepyygﬂ% reludioftmm aeiell&:debemt:

recoger las determinaciones de sus c¢o uﬂd;aesr:ltg hrhas/ge afbitos urhan.lstlcns,.yugm-- 3

’ i, e iRt L PP L LIRE LR

gestion. N e.g_.s_...g.g:r.,,m

Podré autorizarse la edificacion de parcelas inclI @A SR sualy urb%g BoRso #‘:* Bque

atin no tengan la condicién de solar, siempre que se cumplan los Sigut ifes requnsnos

a)

c) Estado real de ejecucion de las obras fde urbanz
presentacidn de la solicitud de licencia, del que rgt QD2 ETARIAD2V/E
dotacion efectiva de la parcela, al tiempo\de te Sellestd edificagidfd/con los
servicios precisos para que adquiera la condiciStrdessetar, |

d} Prestacion de garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las

obras de urbanizacién comprometidas. La autorizacién simultanea producira, por
ministerio del TR-LOTCENC, la obligacion para el propietario de la no ocupacion, ni
utilizacion de la edificacion.hasta la completa terminacién de las obras de urbanizacién y
el funcionamiento efectivo de los correspondientes servicios. Tal deber se consignara en

. -
. .
.
i
. l
-l

b Téngase en cuenta la definicidn de solar del punto 1.3.2. del Anexo del TR-LOTCENC.
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| Articulo 48. Usos de Suelo Urbanizable
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cuantos negocios juridicos realice con terceros que impliquen.traslacion-defacultadestdeitzrio

uso, disfrute o disposicion sobre la edificacion o partes de Ié.aﬁiismaigient:is: E‘e Canarias, en Sesiin
de facha EB. .
acordé ia 'i"gi'ug’a DE CONOCIMIENTO del

F . = » — l.ﬂ { .
TIULOV  REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANIZABLE D 4§ W BB
: SR

'iqépmg;; o
El Suelo Urbanizable se divide también dependiendo del uso caracteristico al que se destinan los
sectores:

- Residenciales.
- Industnales.
- Terciarios.

2. Los usos especificos que se admiten o se prohiben expresamente para cada uno de los
sectores son los que se determinan en Ia ficha respectiva.

Articulo 49. Régimen Juridico del Suelo Urbanizable sectorizado ordenado y ho ordenado

A) Suelo Urbanizable Séctorj;ado no ordenado (BSN)

1. De conformidad con el articulo 70 del TR-LOTCENC, los propietarios de terrenos
clasificados como suelo urbanizable sectorizado no ordenado, ademas de los derechos
reconocidos con caracter general en ef articulo 68 del TR-LOTCENC, tendran derecho a
que por el 6rgano competente se determine su ordenacion pormenorizada, pudiendo
formular e instar a fa tramitacion y aprobacion del pertinente Plan Parcial de Ordenacion
sobre el sector correspondiente, salvo cuando éste tenga asignado un sistema de
ejecucidn publica. El ejercicio de este derecho se acomodara al procedimiento

establecido en el articulo :103 del TR-LOT%ENCDMGE s %%7‘36 Emj;;:
(AL A U tada

2. S0lo podran autorizarse en este tipo de s%i{g ras. cowtiGn que, extrac

Y — 6 8:.2903

a) Las que correspondan a sistemas gengra§s.
5 L

oo L A2 (T, NS

------------------
-

: - .. ey -
b) Las de carécter provisional a que se refiere efarftlift’61 del TR LGFER!

B) Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado (BSO) /A |

sus respectivas fincas originarias o iniciales £
urbanistico medio del sector.

de:

b1) Promover la transformacion de los terrenos mediante la urbanizacion, en las
condiciones establecidas en el TR-LOTCENC.
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b2) Participar, en la forma y condiciones dete ._.-_--- :,.,_:; OTCENG ek lie
gestion de la actuacidn y |a ejecucion de la urbanizacion.

b3) Percibir el correspondiente justiprecio en el caso de no participar en la ejecucion
de la urbanizacidn, salvo cesidn voluntaria de los terrenos.

2. Los propietarios de suelo urbanizable sectorizado ordenado tendran los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo necesario, de acuerdo con Ia
ordenacion urbanistica, para los viales, parques y jardines, zonas deportivas y de recreo
y expansion puablicos, dotaciones culturales y docentes y los precisos para la instalacion
y el funcionamiento de los restantes servicios piblicos previstos.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los sistemas

generales que el planeamiento general, en su caso, incluya o adscriba al sector
correspondiente,

¢} Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo
precisa para la materializacién del 10 por ciento det aprovechamiento del sector. Esta
cesion podra sustituirse por el abono en dinero al Ayuntamiento de una cantidad que, en
ningln caso, sera infertor al valor de mercado.

d) Proceder a la distribucion equitativa de . los beneficios y cargas derivados del
planeamiento con anterioridad al inicio de [a ejecucion material del mismo.

e) Solicitar y obtener las autorizaciones administ
licencia municipal con caracter previo a
natural o construido.

ucién que, extractado

0501 2003

f) Costeary, en su caso, ejecutar la u_rbamzagiéq, POT romrmfl 07 ﬁt]‘ ZG[]

e AQUIMES, oo g T -
g) Costeary, en su caso, ejecutar la parte quaproceda de las obras pigei S@afaasragurar

la conexion y la integndad de las redes generales de servicios y otamones.

) Usar la edificacion en los términos establemdos eff el plane :" ;
legislacion especifica.

) Conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacton a fin de
momento las condiciones minimas requeridas paca el otn 0ak

.

su ocupacion, siempre que el importe de las obras aTealizar nugere e

del valor de una construccion de nueva planta, con similares caraSigig:

Mientras no se concluyan las obras de urbanizacion previstas en eI correspondiente proyecto de

urbanizacion, no podran realizarse en el suelo urbanizable ordenado ofros actos edificatorios o

de implantacion de usos que las obras provisionales y las corresponmentes a sistemas
generales. -
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rasenie expediente.

Las Palt deGC R
EISe 4rio de la Comidg

El Ayuntamiento, sin que se haya realizado previamestela S ) I E

urbanizacion o se haya garantizado su ejecuciop,nepodra;

A. Otorgar licencia de edificacion
B. Proceder a la liquidacion o al cobro de tributos por este concepto.

Articulo 50. Desarrollo y Ejecucion del Suelo Urbanizable

Elf suelo urbanizable clasficado como tal se desarrollara mediante la delimitacion de los
correspondientes sectores o0 unidades de actuacion para su ordenacion pormenorizada y/o
gestion vy la determinacion del uso caracteristico al que se destina cada uno de ellos. Su
delimitacion se expresa graficamente en los™ correspondientes Planos de Ordenacion

Pormenorizada y su uso caracteristico en las fichas del Fichero de Ambitos Urbanisticos y de
Gestion anexo a esta normativa.

A estos efectos, se delimitaran:

a) Sectores de suelo urbanizable con ordenacion directa desde el presente TEXTO
REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.O. o con Plan Parcial
aprobado, que se considerarg como suelo urbanizable ordenado.

b) Sectores de suelo urbanizable cuyo désarrollo dependera de Ila elaboracién del

correspondiente Plan Parcial, que se considerara cumg !SLLII%J% ﬁrb?ﬂlzab'e no ordenado.

TITULOVI  REGIMEN JURIDICO URBANIST BEI'LGO% TEMAS G

| Articulo 51. Definicién de Sistemas Generales [, D el Y
Aglimes, ... U? ﬁCT 2003
1. Se consideran elementos fundamentales del #odelo de organlzacrén YefenarE

general de la ordenacion urbanistica que el TEXTO REFUNDIDO D
URBANIZABLE DEL P.G.O.

cargo de la Administracién competente basicos para laAf
las mfraestructuras y construcmones y Sus correspon '

3. Los Sistemas Generales pueden ser:

a) Supralocales, pueden ser insulares, comarcales o supramunicipaleS™
las Administraciones estatal 0 autondmica.

b) Locales: son municipales delimitados por el presente TEXTO REFUNDIDO DEL
SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.O.

puestos por
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4. Los Sistemas Generales Supralocales y Locales definidos porekl
SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.Q. forman partedg-st 30 \
tanto los ya existentes como propuestos. Su delimitacibripuede serrdiCaliva-siampre |
cuando en la Ficha correspondiente del Fichero de Ambitos Urbanisticos se determine. X

En el Plano de Ordenacion Estructural relativo a la Estructura General se definen tales
Sistemas Generales, con independencia de la clase de suelo a la que se adscriben,
cumpliendo con lo establecido en el articulo 32 TR-LOTCENC.

5. En los Sistemas Generales de infraestructura viaria se consideran incluidos en su ambito los
terrenos destinados a areas ajardinadas que lo bordean.

Articulo 52. Condiciones y Tipos de Sistemas Generales

Segln su relevancia en el teritorio, los Sistemas Generales Supralocales y Locales se dividen
en los siguientes.

’

1. Sistema General de Espacios Libres, Parques y Plazas Publicas en proporcion adecuada a las
necesidades sociales actuales, comprensivo de los Espacios Libres (EL), Parques Urbanos (PU).

Se consideraran como fales, los adscritos o incluidos en los ambitos de suelo urbano y

“urbanizable de conformidad con el fichero de Anexo al presente TEXTO REFUNDIDO DEL
SUELO URBANQ Y URBANIZABLE DEL P.G.O.

En este sentido, no se consideraran como Espacios Libres, los ambitos no aptos para la
urbanizacion y/o edificacion, independientemente de la clasificacion del suelo y su titularidad.

2. Sistemas Generales de Equipamientos (Deparﬁvo. Cultural, Asistencial, Sanitario).

3. Sistemas Generales de Transportes y Comunicaciones (Infraestructura Viaria SG-V, SG-Ry
5G-T), comprensivo de la infragstructura viana, sus rotondas y sus tramos.

4, Siétema General Portuario ( PO), bomprensiva del Puerto de Arinaga.

La ejecucion de las obras destinadas a la ejecucion de los Sistemas Generales se regira por lo
estipulado en el presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL
P.G.C. en el apartado relativo a la Ejecucién del Planeamiento, asi como por lo estipulado en las
Condiciones de los Usos y la legislacion reguladgra debysase ne)

z : present eyie relgtive

T A . Dz e
ha recTidn resojucitn que, extractada
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

ESTATAL

En tanto se aprueba los reglamentos, en materia de planeamiento y gestion en desarrolio del

Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, sera de

aplicacion supletoria, en todo o no previsto en la presente normativa, los Reglamentos Estatales.
de Planeamiento y Gestion Urbanistica.

SEGUNDA: DE LAS |INSTALACIONES, CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES
EXISTENTES: FUERA DE ORDENACION.

En aquellas instalaciones, construcciones y edificaciones existentes a la entrada en vigor de las
presentes Normas y que resuiten disconformes con las determinaciones de las presentes
Normas, tendran la consideracion de situacion legal de fuera de ordenacion, en virtud de |a
normativa urbanistica en vigor y se regiran por lo siguiente:

1. Se consideran edificactones, construcciones e instalaciones fuera de ordenacion aquellas que
estando .construidas, no se adecuen a las condiciones, determinaciones y parametros
establecido en el régimen urbanistico y ordenacion que rige la clase y categoria de suelo donde

se localizan del presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANQ Y URBANIZABLE DEL
P.G.O.

Se exceptuan de esta consideracidn aquellas edificaciones, construcciones e instalaciones
legales, tales como aquellas cuyo plazo para el gjercicio de la potestad de proteccion de la

legalidad y plazo para el ejercicio de las potestadeq}& G ‘rig[teccmn de la legalidad y
restablecimiento del orden juridico perturbado no hayan pr

TR-LOTCENC. 0 e ©

ccian

a) La antlguedad de a edificacién, construcmén e_msta@mmmque acredla I r_ur rﬁﬂ%

-----------------------------

competente que debera concumr con los reqmsatos del a o 50 del Real Decret
1903/1997, de 4 de julio. . - -

b) La no incoacién de expediente administrativo sgrCionador CEMZLO
proteccidn de la legalidad y restablecimiento gé 4 orden JUCETCE
certn‘" cacuén por el 6rgano competente para | /citada incgaCi

2. En las edificaciones, construcciones e instalaciorngs copsider 3 de g /. cré
las -obras de reparacion, conservacion o consolidacion estén someuda m z8fo en e
articulo 44.4.b) del TR-LOTCENC, en tanto no se aprueben las Normas o en su ¢aso Ias
Instrucciones Técnicas del Planeamiento Urbanistico, que definiran el contenido de la situacién
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legal y, en particular, los actos constructivos y los usos de que puetiaas

correspondientes edificaciones, construccuonesemstalacn 6N contrets

1. Con carécter general sélo podran realizarse las obras de reparacién y conservacién que
exija ia estricta conservacion de la habitabilidad o ef uso conforme al destino establecido
nara las mismas por el presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO Y
URBANIZABLE DEL P.G.QO. Cualesquiera otras obras seran consideradas ilegales y
nunca podran dar lugar a incremento del valor de las expropiaciones.

2. Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacion cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicion, segun proceda,
en un plazo de cinco afios, a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas. Tampoco
estas obras podran dar [ugar a incremento del valor de la expropiacion.

3.~ En el caso de edificaciones censadas al amparo del Decreto 11/1997, y sin perjuicio de

~ la aplicacion del régimen de fuera de ordenacion precisado por el articulo 44.4b) del TR-
LOTCENC, sera de aplicacion aquel sefialado en el catalogo al que se refiere |a
Disposicion Adicional Primera, previo cumplimiento de las condiciones de adecuacion
territorial y urbanisticas que se fijen en su caso.

TERCERA: CATALOGO RELATIVO A LAS EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR
LICENCIA.

En ias citadas instalaciones, construcciones y edificaciones no se permitira ningun tipo de obras,
incluso obras menores, 0 en su ¢aso hingin cambio de uso, que no tenga como finalidad su
adaptacién parcial o completa a las condiciones de adecuacién territorial y urbanisticas
establecidas en el Catélogo como medidas correctoras.

En todo caso, y una vez que las edificaciones censadas y catalogadas hayan obfenido la

Autorizacion del Uso establecida en la Disposicion Adicional Primera del TR-LOTCENC, ¥y

- quedasen las mismas fuera de ordenacion establecidas por el presente TEXTO REFUNDIDO

DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE DEL P.G.O. estaran en situacion legal de Fuera de
Ordenacion, aplicandoseles el régimen d_e intervenciones establecido en la Dis posicién anterior.
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