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1.‐ ANTECEDENTES 
 
El vigente Plan General de Ordenación, adaptación básica, de Agaete cuenta con aprobación definitiva 
parcial  en  COTMAC  de  fecha  05/11/2003,  acuerdo  publicado  en  el  BOC  de  fecha  14/04/2004,  y 
publicación  de  la  normativa  en  el  BOP  de  3/05/2004.  Con  fecha  28/07/2005  la  COTMAC  acuerda  la 
aprobación  de  áreas  suspendidas  de  la  adaptación  básica  del  PGO  de Agaete  en  Las Moriscas  (BOC 
16/09/2005). 
 
Tras su entrada en vigor, las alteraciones del documento del PGO de Agaete se han realizado mediante 
diferentes  modificaciones  puntuales,  así  como  una  Revisión  Parcial  del  PGO  de  Agaete,  la 
correspondiente al Sector Las Candelarias (COTMAC 20/12/2013). 
 
La Revisión Parcial del PGO de Agaete que se propone en este documento tiene su origen en el convenio 
urbanístico de planeamiento  (que  se  incluye  como  anexo del presente documento)  suscrito  entre  el 
Ayuntamiento de Agaete y D. Adrian Cruz Suárez y Doña Teresa de Jesús Rosario Jiménez, propietarios 
estos últimos de la parcela objeto del convenio sita en la calle Guayarmina, nº46‐48. 
 

 
 
Dicha parcela resulta clasificada y categorizada en el vigente planeamiento como SUELO URBANO NO 
CONSOLIDADO,  resultando  incluida  en  la  ACTUACIÓN  URBANA  AISLADA  Nº  7.  La  ordenación 
establecida por el PGO sobre dicha parcela es la previsión de un viario de ocho metros de ancho como 
unión de  la  c/San Germán  con  la  c/Guayarmina,  afección parcial de otro  viario previsto  al  sur de  la 
referida AUA‐7  y  resto  calificado  con uso  residencial, 2 plantas de altura máxima  y edificabilidad 1,6 
m2/m2.  

 
 

SITUACIÓN PARCELA

SITUACIÓN PARCELA 
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Resultando de interés general agilizar la obtención gratuita del referido viario de ocho metros de ancho 
previsto  como  unión  de  la  c/San  Germán  con  la  c/Guayarmina,  que  ha  de  resolver  los  actuales 
problemas de accesibilidad al conjunto de viviendas que tienen su único acceso por la calle San Germán 
a través del estrangulamiento que se produce en su conexión con  la calle Guayarmina y, de otro  lado, 
reconociendo que la parcela de los particulares, con fachada a la calle Guayarmina cuenta, en igualdad 
de condiciones de todas  las parcelas de  la referida calle, con todos  los servicios urbanísticos (incluidos 
encintado, pavimentación de aceras y alumbrado público) para que pueda categorizarse como SUELO 
URBANO  CONSOLIDADO,  el  convenio  urbanístico  de  planeamiento  propone  la  alteración  de  las 
condiciones urbanísticas que afectan a dicha parcela a través de la presente Revisión Parcial del PGO de 
Agaete en el ámbito de la AUA‐7. 
 
 
 
2.‐ CONVENIO URBANÍSTICO 
 
Como se ha señalado, la presente Revisión Parcial del PGO de Agaete en el ámbito de la AUA‐7, tiene 
su origen en convenio urbanístico de planeamiento, al cual se vincula, entre el Ayuntamiento de Agaete 
y D. Adrian Cruz Suárez y Doña Teresa de Jesús Rosario Jiménez. 
 
Estos últimos, propietarios de la parcela sita en la calle Guayarmina, nº46‐48, que resulta afectada en el 
vigente PGO de Agaete por viario previsto como unión de la c/San Germán con la c/Guayarmina.  
 
 
2.1.‐ PARCELA OBJETO DE CONVENIO. SITUACIÓN Y CALIFICACIÓN URBANÍSTICA VIGENTE PGO. 
 
D. ADRIAN CRUZ SUÁREZ y DÑA. TERESA DE JESÚS ROSARIO JIMÉNEZ son propietarios en pleno dominio 
de  las  fincas  urbanas  que  se  describen,  según  reza  en  la  escritura  de  compraventa  de  fecha  4  de 
diciembre de 2002 ante el Notario D. José‐Luis Mejías Gómez: 
 
1)  SOLAR  situado  en  la  calle Guayarmina,  número  46,  en  el  término municipal  de Agaete,  que mide 
aproximadamente unos CIEN METROS CUADRADOS, y que LINDA: Derecha entrando, con casa de Juan 
José García Rosario; Izquierda, con solar de Don Roque Octavio Martín Dámaso; al Fondo; con calle San 
Germán y serventía de varios; y Frontis, con la calle de situación. 
 
2) SOLAR, situado en la calle Guayarmina, número 46 (hoy 48), en el término municipal de Agaete, que 
tiene una extensión superficial de CIENTO SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS, descontando ya  los 
metros afectados por el ensanche de la mencionada calle. LINDA: Al Naciente; con casa de Don Manuel y 
Doña Pino Cruz Suárez; al Poniente, con solar de Herederos de Don Antonio Bermúdez Álamo; al Norte, 
con calle Guayarmina; y al Sur, con solares de herederos de Don Matías Mendoza Martín. 
 
 
Según levantamiento planimétrico realizado por el Ingeniero T. en Topografía D. Valentín Daniel Jordán 
Martel  de  fecha  22/09/2010,  y  visado  colegial  22/09/2010,  la  delimitación  del  conjunto  de  los  dos 
solares  se  corresponde  con  la  reflejada  en  el  plano  cuyo  detalle  se  incorpora  y  su  superficie  real 
asciende a 334,05 m2.  
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Detalle levantamiento planimétrico realizado por el Ingeniero T. en Topografía D. Valentín Daniel Jordán Martel. 
 
 
 

Por  tanto,  previa  agrupación  de  los mismos,  constituyen  una  finca  única  resultante  con  la  siguiente 
descripción y linderos: 

SOLAR situado en la calle Guayarmina, números 46‐48, en el término municipal de Agaete, que tiene una 
extensión  superficial  de  TRESCIENTOS  TREINTA  Y  CUATRO  CON  CINCO METROS  CUADRADOS,  según 
levantamiento planimétrico encajado en la realidad física, y descontando ya los metros afectados por el 
ensanche de la mencionada calle. LINDA: Al Naciente, con casa de Don Manuel y Doña Pino Cruz Suárez; 
al Poniente, con casa de Juan José García Rosario; al Norte, con calle Guayarmina; y al Sur, con calle San 
Germán, serventía de varios y con solares de herederos de Don Matías Mendoza Martín. 

 
La referida parcela resultante, con la superficie total de 334,05 m2, es la que referiremos como parcela 
objeto del convenio. 
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Situación  de  la  parcela  objeto  de  convenio  sobre  ortofoto,  en  encaje  levantamiento  planimétrico  del  Ingeniero 
Técnico en Topografía D. Valentín Daniel Jordán Martel. 

 
 
 
El vigente Plan General de Ordenación, adaptación básica, de Agaete clasifica y categoriza  la  referida 
parcela como SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, incluyéndola en la ACTUACIÓN URBANA AISLADA Nº 
7. La ordenación establecida por el PGO sobre dicha parcela es la previsión de un viario de ocho metros 
de ancho como unión de la c/San Germán con la c/Guayarmina, afección parcial de otro viario previsto 
al  sur  de  la  referida  AUA‐7  y  resto  calificado  con  uso  residencial  2  plantas  de  altura  máxima  y 
edificabilidad 1,6 m2/m2.  
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Encaje aproximado situación parcela sobre plano delimitación y ordenación AUA‐7 del PGO. 
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Detalle condiciones de desarrollo de la AUA‐7 del vigente PGO. 
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2.2.‐ FALTA DE ADECUACIÓN DE LA CATEGORIZACIÓN Y CALIFICACIÓN OTORGADA POR EL VIGENTE 
PGO A LA PARCELA SITA EN C/GUAYARMINA Nº 46‐48. 
 
La parcela propiedad de D. Adrian Cruz Suárez y Dña. Teresa de Jesús Rosario Jiménez presenta fachada 
hacia la c/Guayarmina, como indica su número de gobierno 46‐48. Con una longitud de 13,40 metros de 
fachada hacia dicha calle, siendo el fondo de parcela variable, y prácticamente coincidente con el fondo 
de las viviendas que se ubican en cada uno de sus linderos este y oeste. 
 

 
Fachada hacia  la calle Guayarmina de  la parcela de D. Adrian Cruz Suárez y Dña. Teresa de Jesús Rosario Jiménez. 
Obsérvese en la imagen el encintado, pavimentación de aceras y alumbrado público. 

 
 

La calle Guayarmina tiene todos los servicios urbanísticos, incluidos encintado, pavimentación de aceras 
y  alumbrado  público  lo  que,  con  carácter  reglado,  supone  su  categorización  como  SUELO URBANO 
CONSOLIDADO  (artículos  50  y  51  del  Texto  Refundido  de  las  Leyes  de  Ordenación  del  Territorio  y 
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo) . Sin embargo, 
el PGO ha excluido de dicha categorización la parcela sita en la c/Guayarmina nº46‐48 para categorizarla 
como SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, cuando  reúnen  las mismas condiciones urbanísticas que el 
resto de la calle Guayarmina. 
 

 
Detalle plano 13.4 “Suelo Urbano y apto para urbanizar. Sistemas generales” del PGO, adaptación básica, en el que 
se señala la calle Guayarmina integrada en el suelo urbano consolidado. 
 

CALLE GUAYARMINA

PARCELA C/GUAYARMINA 46-48 
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De otro  lado  resulta  incongruente  la ordenación dada por el vigente PGO a  la parcela 1 de  la AUA‐7 
(según denominación de la ficha) en cuanto que se limita su altura máxima a dos plantas y se limita su 
edificabilidad a 1,6 m2/m2, sin guardar  la homogeneidad del  resto de  la calle Guayarmina donde el 
PGO  establece  una  ordenanza M‐3,  esto  es,  altura máxima  de  tres  plantas  y  edificabilidad  de  2,60 
m2/m2. 
 

 
Detalle plano 14.4 “Ordenanzas en Suelo Urbano” del PGO, adaptación básica, en el que se sombrea en amarillo la 
zona  con  ordenanza M‐3,  en  trazo  azul  la  calle  Guayarmina,  y  en  rojo  la  parcela  que  resulta  edificable  con 
ordenanza 2 plantas/edificabilidad 1,6 m2/m2. 

 
 
 
2.3.‐ INTERÉS GENERAL DE LA CONEXIÓN C/ SAN GERMÁN CON C/GUAYARMINA. 
 
En  la  actualidad,  el  conjunto de  viviendas del municipio que  tienen  su único  acceso por  la  calle  San 
Germán ven limitada su accesibilidad por el estrangulamiento de la vía que se produce en su conexión 
con la calle Guayarmina.  

 



Revisión Parcial PGO Agaete en el ámbito de la AUA‐7.  Página 9 
 

 
 
El  estrechamiento, que  se produce  justo  en un doble quiebro de  la  calle, provoca un  riesgo para  la 
seguridad de  los peatones ante  la ausencia de acera y visibilidad. Asimismo,  impide el giro a vehículos 
que superen las dimensiones estándar de un automóvil. Resultando la calle San Germán inaccesible para 
camiones, con los problemas que genera en el día a día por ejemplo para el reparto de agua y bombonas 
de gas, ocasionales mudanzas u obras que se acometan, y lo que resulta más importante, desde el lado 
de la seguridad; la imposibilidad de acceso a un camión de bomberos. 
 
 

 
Sobre ortofoto, la calle San Germán y el grupo de viviendas de las que constituye su único acceso. 

 
 
En consecuencia, la previsión del vigente Plan General de Ordenación de establecer una conexión de la 
calle San Germán con la calle Guayarmina a través de los únicos solares que quedan inedificados hacia la 
citada  calle  Guayarmina  constituye  una  solución  a  las  limitaciones  de  accesibilidad  actual  de  las 
viviendas que dependen de dicha vía. 
 
Sin embargo, y sin insistir en la falta de adecuación sobre la categorización otorgada, la adscripción del 
suelo destinado al viario de conexión entre ambas calles a una unidad de actuación para su obtención 
gratuita se ha demostrado ineficaz. Más de diez años después de la aprobación del PGO no existen visos 
de  que  dicha  unidad  vaya  a  desarrollarse.  Más  difícil  aún,  cuando  el  ámbito  de  dicha  unidad  de 
actuación AUA‐7 ya está prácticamente colmatada por las edificaciones. 
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Delimitación ámbito ACTUACIÓN URBANA AISLADA Nº 7 sobre ortofoto en el que se aprecia que la gran parte del 
suelo edificable de la Unidad ya ha sido edificado. 

 
 
 
2.4.‐ OBJETO DEL CONVENIO URBANÍSTICO DE PLANEAMIENTO. 
 
En base al interés general que supone la conexión de la calle San Germán con la calle Guayarmina con 
un ancho adecuado para dar una correcta accesibilidad a los vecinos de la zona, el convenio urbanístico 
de planeamiento celebrado entre el Ayuntamiento de Agaete y D. Adrian Cruz Suárez y Doña Teresa de 
Jesús Rosario Jiménez, recoge en sus estipulaciones, de un lado la cesión gratuita al Ayuntamiento por 
los particulares del suelo de su propiedad que resulta ordenado como viario público, en el que se incluye 
la citada conexión de  la calle San Germán con  la calle Guayarmina, y de otro  la voluntad municipal de 
alterar la calificación del suelo así como el reajuste de la ordenación de las parcelas de los particulares, 
vía tramitación de la correspondiente Revisión Parcial del PGO. 
 
La citada alteración de planeamiento tendría como objetivo: 
 
1º‐.   Categorizar como SUELO URBANO CONSOLIDADO  la parcelas ubicada en  la calle Guayarmina, 46‐
48, propiedad de D. Adrian Cruz Suárez y Dña. Teresa de Jesús Rosario Jiménez, por contar la misma con 
todos los servicios exigidos para tal clase y categoría de suelo (artículos 50 y 51 del TRLOTENC). 
 
2º‐. Sobre dicha parcela, mantener la ordenación de la calle de 8 metros de ancho, prevista como unión 
de la calle San Germán con la calle Guayarmina, así como afección de viario de 10 metros de ancho en 
su lindero sur, y ordenar el resto con uso residencial ordenanza M3, en homogeneidad con el resto de la 
calle Guayarmina, según los principios que rigen la referida ordenanza (art. 125 del PGO de Agaete).  
 
Todo ello según propuesta de ordenación que se refleja más abajo y que se resume en  las siguientes 
superficies: 
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Superficie parcela C/Guayarmina, nº46‐48 = 334,05 m2 
Superficie ordenada como viario según alteración propuesta = 173,85 m2 
Superficie ordenada con uso residencial ordenanza M3 = 160,20 m2 

 

 

Propuesta de ordenación  contenida  en el  convenio urbanístico  con  reflejo de  la  superficie de  cesión  gratuita  al 
Ayuntamiento de Agaete. 

 
 
 
 
2.5.‐  JUSTIFICACIÓN  DEL  ALCANCE  PLENO  DEL  OBJETO  DEL  CONVENIO  MEDIANTE  LA  PRESENTE 
REVISIÓN PARCIAL PGO. 
 
El fin último y objeto principal del presente convenio urbanístico, cual es la obtención gratuita por parte 

del  Ayuntamiento  del  suelo  de  propiedad  privada  afectado  por  el  viario  de  conexión  entre  la 

c/Guayarmina y  la c/San Germán, se consigue plenamente en base a  la cesión por  los particulares del 

suelo afectado como viario público que se recoge en el citado convenio. 

Tal y como se recoge en la certificación municipal de fecha 11/03/2015, y plano adjunto, la superficie de 

42,55  m2  que  se  incluye  en  la  actual  delimitación  de  la  AUA‐7  al  sur  de  la  superficie  de  cesión 

correspondiente  al  viario  unión  c/Guayarmina  y  c/San  Germán,  forma  ya  parte  del  viario  público 

municipal, con lo que queda garantizado, vía el presente convenio, la disponibilidad de la totalidad del 

suelo para  la ejecución del viario de conexión entre  la c/Guayarmina y  la c/San Germán, en su actual 

configuración. 

Esta superficie de 42,55 m2 debe ser detraída, al ser ya de titularidad municipal afectado a su destino de 

viario público,  del ámbito de la AUA‐7 en la presente Revisión Parcial del PGO, junto con la totalidad de 

la parcela objeto del convenio. 
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 Certificación municipal de fecha 11/03/2015 
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3.‐ OBJETO Y JUSTIFICACIÓN DE LA REVISIÓN PARCIAL DEL PGO DE AGAETE 
 
La  presente  Revisión  Parcial  del  PGO  de  Agaete  en  el  ámbito  de  la  AUA‐7,  promovida  por  el  
Ayuntamiento de Agaete, tiene como objetivo, en base al convenio urbanístico de planeamiento de  la 
que deviene y le vincula, y por la que se obtiene de forma gratuita viario de interés general: 
 
1º‐.  La  categorización  como  SUELO  URBANO  CONSOLIDADO  de  la  parcela  ubicada  en  la  calle 
Guayarmina, nº 46‐48, propiedad de D. Adrian Cruz Suárez y Dña. Teresa de Jesús Rosario Jiménez, por 
contar la misma con todos los servicios exigidos para tal clase y categoría de suelo (artículos 50 y 51 del 
TRLOTENC). 
 
2º.‐ En consecuencia con  lo anterior,  redelimitar el ámbito de  la ACTUACIÓN URBANA AISLADA Nº 7, 
para excluir la referida parcela. 
 
3º‐. Sobre dicha parcela, mantener la ordenación de la calle de 8 metros de ancho, prevista como unión 
de la calle San Germán con la calle Guayarmina, así como afección de viario de 10 metros de ancho en 
su lindero sur, y ordenar el resto con uso residencial ordenanza M3, en homogeneidad con el resto de la 
calle Guayarmina, según los principios que rigen la referida ordenanza (art. 125 del PGO de Agaete).  
 
Todo  ello  según  propuesta  de  ordenación  contenida  en  el  convenio  urbanístico  y  reflejada  en  el 
apartado anterior de este documento y que se resume en las siguientes superficies: 
 
Superficie parcela C/Guayarmina, nº46‐48 = 334,05 m2 
Superficie ordenada como viario según alteración propuesta = 173,85 m2 
Superficie ordenada con uso residencial ordenanza M3 = 160,20 m2 
 
4º‐.  Incorporar  al  conjunto de espacios  libres del municipio  la  superficie peatonal que  resulta,  sobre 
antiguo  tramo  de  calle,  con  la  ejecución  del  nuevo  viario  de  conexión  entre  la  c/San  Germán  y  la 
c/Guayarmina. 
 
 
3.1.‐  SOBRE  LA  CATEGORIZACIÓN  COMO  SUELO  URBANO  CONSOLIDADO  DE  LA  PARCELA  SITA  EN 
C/GUAYARMINA Nº46‐48. 
 
Ya  se  ha  justificado  en  el  apartado  2.2  del  presente  documento  sobre  la  falta  de  adecuación  de  la 
categorización como SUELO URBANO NO CONSOLIDADO de la parcela sita en la c/Guayarmina nº46‐48 
al  contar, en  igualdad que el  resto de  la  /Guayarmina,  con  todos  los  servicios urbanísticos,  incluidos 
encintado,  pavimentación  de  aceras  y  alumbrado  público  lo  que,  con  carácter  reglado,  supone  su 
categorización como SUELO URBANO CONSOLIDADO (artículos 50 y 51 del Texto Refundido de las Leyes 
de Ordenación del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, 
de 8 de mayo). 
 
Pero  es  más,  el  propio  convenio  urbanístico  que  obliga  a  los  particulares  la  cesión  gratuita  al 
Ayuntamiento  del  suelo  calificado  como  viario  público  conlleva  que  la  parcela  resultante  de  la 
ordenación resulta plenamente integrada en la trama urbana.  
 
Dicha  cesión  gratuita  recogida  en  el  convenio  urbanístico  garantiza  que  la  presente  alteración  de 
planeamiento no resulte lesiva para los interes municipales. 
 
 
3.2.‐ SOBRE LA REDELIMITACIÓN DE LA AUA‐7 PARA LA EXCLUSIÓN DE SU ÁMBITO DE LA PARCELA 
SITA EN C/GUAYARMINA Nº46‐48. 
 
La  recategorización  de  la  parcela  con  fachada  a  la  c/Guayamina  nº46‐48  como  SUELO  URBANO 
CONSOLIDADO, por cumplir con los requisitos para tal categorización (artículos 50 y 51 del TRLOTENC) 
implica  la  exclusión  de  dicho  suelo  del  ámbito  de  la  ACTUACIÓN  URBANA  AISLADA  Nº  7,  que  en 
consecuencia procede redelimitar. 
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Asimismo, tal y como se señaló en el apartado 2.5 del presente documento, resultando incorporados en 
la  actual  delimitación  de  la  AUA‐7  la  superficie  de  42,55 m2  de  titularidad municipal  afectado  a  su 
destino de viario público, procede detraerlo  también en  la  redelimitación propuesta del ámbito de  la 
AUA‐7. 
 
En base a los parámetros contenidos en la vigente ficha de condiciones de desarrollo de la ACTUACIÓN 
URBANA AISLADA Nº7. C/BELEN  (art. 154 del PGO de Agaete),  se especifican en el  siguiente  cuadro 
resumen aquellos que han de resultar alterados por la presente Revisión Parcial del PGO en el ámbito 
de la AUA‐7, y que se recogen en la nueva redacción del artículo 154, ficha de condiciones de desarrollo 
de la AUA‐7 propuesta, que ha de sustituir a la del PGO vigente. 
 
 

ACTUACIÓN URBANA AISLADA Nº7  PGO VIGENTE REVISIÓN PARCIAL PGO

Superficie ámbito  3.365,00 m2 2.988,40 m2

Superficie parcelas 
residenciales 

Parcela 1  135,00 m2 ‐

Parcela 2  1.352,00 m2 1.352,00 m2

Parcela 3  425,00 m2 425,00 m2

Total parcelas 1.912,00 m2 1.777,00 m2

Superficie viales  1.453,00 m2 1.211,40 m2

Superficie edificable 
residencial 

Parcela 1  216,00 m2 ‐

Parcela 2  2.163,00 m2 2.163,00 m2

Parcela 3  680,00 m2 680,00 m2

Total parcelas 3.059,00 m2 2.843,00 m2

Coeficiente edificabilidad ámbito  0,9091 m2/m2 0,9513 m2/m2

Nº máximo de viviendas  25 viviendas 24 viviendas

 
En el cuadro resumen anterior se pone de manifiesto, además, que la presente Revisión Parcial del PGO 
en  el  ámbito  de  la  AUA‐7,  con  la  exclusión  de  la  parcela  que  se  categoriza  como  SUELO  URBANO 
CONSOLIDADO de dicho ámbito, no representa ningún perjuicio para el resto de propietarios de la AUA‐
7 sino que, al contrario, supone un beneficio pues resulta superior el aprovechamiento susceptible de 
apropiación que  les corresponde al resultar superior el coeficiente de edificabilidad del ámbito  (y con 
ello el aprovechamiento medio del mismo). 
 
Se comprueba no obstante que tal incremento en el aprovechamiento medio de la AUA‐7 propuesto no 
altera  la  proporcionalidad  de  los  aprovechamientos medios  entre  los  diferentes  ámbitos  de  suelos 
urbanos no consolidados establecidos en el PGO de Agaete. 

El PGO de Agaete incluye cuadro comparativo de las diferentes unidades de actuación en suelo urbano 
no consolidado en el que se refleja su superficie, edificabilidad total, coeficiente de homogeneización, 
aprovechamiento  total  y  aprovechamiento  medio.  En  el  mismo  la  AUA‐7  se  refleja  con  un 
aprovechamiento medio  de  0,6363  UAL/m2,  que  resulta  un  valor  intermedio  en  la  tabla  entre  las 
unidades pendientes de ejecutar que oscilan entre 0,3880 UAL/m2 y 0,7683 UAL/m2. 

En el siguiente cuadro se recogen los valores reflejados para la AUA‐7 en el vigente PGO y los resultantes 
de la presente Revisión Parcial PGO. 

Unidad actuación 
AUA‐7 

Superficie ámbito   Edificabilidad 
total 

Coeficiente 
homogeneización 

Aprovechamiento 
total  

Aprovechamiento 
medio 

PGO vigente  3.365 m2  3.059 m2 0,7 UAL/UAL 2.141 m2  0,6363 UAL/m2

Revisión  Parcial 
PGO 

2.988 m2  2.843 m2 0,7 UAL/UAL 1.990 m2  0,6660 UAL/m2

 
Se  comprueba  que  la  presente  Revisión  Parcial  del  PGO  implica  un  mínimo  incremento  del 
aprovechamiento  medio  de  la  AUA‐7,  que  no  altera  la  proporcionalidad  de  los  aprovechamientos 
medios  entre  los  diferentes  ámbitos  pues  sigue  resultando  un  valor  intermedio  entre  las  unidades 
pendientes de ejecutar. 
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3.3.‐ SOBRE LA REORDENACIÓN DEL SUELO OCUPADO POR LA PARCELA C/GUAYARMINA Nº46‐48. 
 
Manteniendo  la vigente ordenación de  la calle de 8 metros de ancho, prevista como unión de  la calle 
San Germán con  la calle Guayarmina, así como afección de viario de 10 metros de ancho en el  lindero 
sur de la parcela, la presente Revisión Parcial del PGO reordena la superficie que resulta edificable con 
uso residencial ordenanza M3 (frente al vigente M2) para garantizar su homogeneidad con el resto de la 
calle Guayarmina, según los principios que rigen la referida ordenanza (art. 125 del PGO de Agaete), tal 
como se justificó en el apartado 2.2 del presente documento.  
 
La ordenación establecida por la presente Revisión Parcial del PGO de Agaete en el ámbito de la AUA‐7 
supone, tal y como se señala en gráfico, sobre la parcela sita en la c/Guayarmina nº46‐48 las siguientes 
afecciones: 
 
Superficie parcela C/Guayarmina, nº46‐48 = 334,05 m2 
Superficie ordenada como viario (de cesión por convenio) según alteración propuesta = 173,85 m2 
Superficie ordenada con uso residencial ordenanza M3 = 160,20 m2 
 
La  ordenanza  M3,  establecida  para  toda  la  calle  Guayarmina,  establece  una  edificabilidad  de 
2,60m2/m2,  lo  que  representa  para  la  parcela  resultante  de  160,20m2,  una  edificabilidad  global  de 
160,20m2 x 2,60m2/m2 = 416,52m2. 
 
 

 
Propuesta de ordenación  contenida  en el  convenio urbanístico  con  reflejo de  la  superficie de  cesión  gratuita  al 
Ayuntamiento de Agaete. 

 
 
La presente alteración de planeamiento  representa, sobre  la ordenación del vigente PGO, adaptación 
básica, un pequeño aumento de edificabilidad sobre  los parámetros urbanísticos fijados en  la ficha de 
condiciones de desarrollo de la actuación urbana aislada AUA‐7. 
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Según el vigente PGO la edificabilidad global de la “Parcela 1” de la actuación urbana aislada AUA‐7 es 
de 216,00m2, y con  la alteración del PGO propuesta, al cambiar  la ordenanza a M3, se alcanzaría una 
edificabilidad global de 416,52m2. Se produce un aumento de la edificabilidad en el PGO de 416,52m2 ‐ 
216,00m2 = 200,52m2. 
 
Este aumento de edificabilidad de  la parcela para establecer su homogeneidad con el resto de  la calle 
Guayarmina puede  representar un aumento en el número de  viviendas que debe  ser estimado a  los 
efectos  señalados  en  el  art.  51.1.b)  del  Reglamento  de  Procedimientos  de  los  Instrumentos  de 
Ordenación del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo. 
 

b) Las que  incrementen el volumen edificable establecido por el planeamiento. Siempre que conlleven un 
potencial aumento del número de habitantes o plazas alojativas, se  incrementará el sistema general de 
espacios  libres  a  razón  de  un mínimo  de  cinco metros  cuadrados  por  cada  habitante  o  plaza  alojativa 
adicional.  Si  el  aumento  de  densidad  resultase  significativo,  además,  el  aumento  proporcionado  de  los 
sistemas locales y equipamientos que puedan ser procedentes para mantener, en todo caso, las reservas y 
estándares mínimos establecidos por la normativa y el planeamiento. 

 
200,52m2 / 120 m2/viv. = 1 vivienda 
1 viv. x 4habitantes/viv. = 4 habitantes 
4 habitantes x 5m2 espacios libres/hab. = 20 m2 espacios libres 
 
Según el referido artículo resultaría necesario  incrementar  la superficie destinada a espacios  libres un 
mínimo de 20 m2.  
 
 
 
3.4.‐ SOBRE LA INCORPORACIÓN DE ESPACIO LIBRE. 
 
La ordenación establecida en la presente Revisión Parcial supone la incorporación como espacio libre del 
tramo de vial que deja de resultar funcional con la ejecución del nuevo viario de conexión entre la c/San 
Germán  y  la  c/Guayarmina. Con  una  superficie  de  124,30 m2,  tal  previsión  de  aumento  de  espacios 
libres da ámplio cumplimiento a la demanda de espacios libres, que en virtud del artículo art. 51.1.b) del 
Reglamento  de  Procedimientos  de  los  Instrumentos  de Ordenación  del  Sistema  de  Planeamiento de 
Canarias,  aprobado  por  Decreto  55/2006,  de  9  de mayo,  resulta  de  20 m2  como  se  justificó  en  el 
apartado anterior. 
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Superficie  peatonal  que  se  incorpora  al  sistema  de  espacios  libres  del municipio  con  la  ejecución  de  la  nueva 
conexión entre la c/San Germán y c/Guayarmina. 

 
 
 
4.‐ INNECESARIEDAD DE ACTUALIZAR EL ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO. 

Sin perjuicio de que el vigente PGO de Agaete es una Adaptación Básica al Texto Refundido de las Leyes 
de Ordenación del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, y que por  tanto no  incluye estudio 
económico financiero, debe señalarse que: 

El viario previsto como unión de  la c/Guayarmina con  la c/San German está recogido en  la ordenación 
del  vigente  PGO.  Además,  la  ficha  de  condiciones  de  desarrollo  de  la  Actuación  urbana Aislada  nº7 
c/Belen,  expresamente  establece  que  “la  ejecución  de  las  obras  de  la  vía  principal  corresponde  al 
Ayuntamiento de Agaete”.  

En  consecuencia,  la  presente  Revisión  parcial  del  PGO  no  introduce  ninguna  alteración  sobre  las 
inversiones  públicas  previstas  en  el  PGO  vigente  y  por  tanto  sería  innecesario  la  actualización  del 
estudio económico financiero. 
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5.‐ INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA. 

El artículo 22.4 del reciente Texto Refundido de  la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana aprobado por 
Real  Decreto  Legislativo  7/2015,  de  30  de  octubre,  introduce  la  necesidad  de  incluir  en  la 
documentación de los instrumentos de ordenación de las actuaciones de transformación urbanística un 
informe o memoria de sostenibilidad económica, en el que se ponderará, en particular, el impacto de la 
actuación  en  las  Haciendas  Públicas  afectadas  por  la  implantación  y  el  mantenimiento  de  las 
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestación de los servicios resultantes, así como la 
suficiencia y adecuación del suelo destinado a usos productivos. 

5.1.‐ EVALUACIÓN DEL IMPACTO EN LAS HACIENDAS PÚBLICAS. 

Tal y como se señala en la Guía Metodológica para la redacción de Informe de Sostenibilidad Económica 
publicada por el Ministerio de Fomento el contenido de  los mismos no puede ser  igual para todos  los 
instrumentos de ordenación, pues el nivel de información urbanística y temporal es diferente, según se 
trate de Planeamiento General o de desarrollo.  

Para los Planes Generales se señala que la evaluación del impacto en las Haciendas Públicas estimará el 
importe total de la inversión y gastos corrientes públicos necesarios para la ejecución y mantenimiento 
de todas las infraestructuras y equipamientos previstos por el planeamiento, tanto los correspondientes 
a los sistemas generales definidos en el Plan como los sistemas locales. 

Asimismo se estimarán  los  ingresos públicos que se pudieran derivar de  la completa ejecución de  las 
previsiones del Plan General. Es decir,  se  calculará  la  repercusión  sobre  las Haciendas Públicas de  la 
completa ejecución de todas las determinaciones del Plan, sin evaluar el desarrollo temporal del mismo, 
dado que esta información se desconoce en el momento de la formulación del Informe de Sostenibilidad 
Económica. 

En  cambio  para  el  planeamiento  de  desarrollo  destinado  a  la  materialización  inmediata  de  las 
previsiones urbanísticas se señala que el ISE debe contener un detalle mas particularizado de los medios 
públicos disponibles para  la ejecución de  la actuación de urbanización, así como una estimación de  la 
capacidad de generación de ingresos públicos y una evaluación temporal del impacto presupuestario en 
diferentes escenarios de producción inmobiliaria, recesivo, normalizado y expansivo. 

Pues bien, que duda cabe que cuando nos encontramos ante un supuesto de Revisión Parcial del Plan 
General de Ordenación en el que el alcance de la alteración pretendida es un mínimo incremento de la 
edificabilidad residencial (200,52 m2) de una parcela para favorecer la gestión del Plan, con la obtención 
gratuita de un suelo destinado a viario ya previsto en el actual planeamiento, el alcance de la evaluación 
del impacto en las Haciendas Públicas ha de ser también diferente y limitado a valorar la actuación que 
se opera. 

En  el  caso que nos ocupa, el objeto de  la presente  alteración de planeamiento,  en base  a  convenio 
urbanístico  de  planeamiento,  es  la  obtención  gratuita  de  un  suelo  destinado  a  viario  previsto  en  el 
planeamiento vigente como solución de conexión entre la c/Guayarmina y la c/San Germán. 

Estando este viario ya previsto en  la ordenación del actual planeamiento en vigor, PGO de Agaete, así 
como  la previsión de  la ejecución del mismo por parte del propio Ayuntamiento de Agaete, según se 
refleja en  la  ficha de condiciones de desarrollo de  la AUA‐7,  la actuación contemplada en  la presente 
Revisión Parcial del PGO de Agaete no supone   sobre  las Haciendas Públicas, en este caso  limitada al 
Ayuntamiento de Agaete al tratarse de un viario municipal, un impacto negativo en base a las siguientes 
consideraciones: 

1º.‐  Las  inversiones  y  gastos  corrientes  públicos  se  limitan  a  la  ejecución  del  referido  vial  y  su 
mantenimiento.  Previsiones  ya  implícitas  en  el  vigente  PGO  de  Agaete  que  lo  incluye  tanto  en  su 
ordenación como en  su ejecución por parte del Ayuntamiento. En consecuencia  la presente Revisión 
Parcial  del  PGO  no  genera  ninguna  inversión  y  gasto  corriente  nuevo  sobre  los  ya  previstos  en  el 
vigente PGO. 

2º.‐ El mínimo incremento de edificabilidad que conlleva la presente Revisión Parcial del PGO de Agaete 
supone, como ya se  justificó en apartados anteriores, el  incremento de 1 vivienda. Lo que  resulta un 
número insignificante de nuevas viviendas sobre las ya previstas en el vigente PGO de Agaete que pueda 
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generar distorsiones en el necesario equilibrio entre los ingresos generados a la Hacienda Pública Local 
por los habitantes del municipio y los servicios que el Ayuntamiento les presta. 

Pero más pormenorizadamente, se puede afirmar que  los  ingresos generados con  la previsión de esa 
nueva  vivienda  (licencia municipal  de  edificación,  recibos  de  IBI,  impuesto  de  vehículos  de  tracción 
mecánica) resulta superior que los gastos generados por la prestación de los servicios demandados que 
puedan  considerarse  de  forma  exclusiva1  para  esta  nueva  vivienda  y  que  se  recuperan  vía  tarifa 
(impuesto de recogida de basura, saneamiento y depuración, suministro de agua). 

3º.‐  La  apertura  del  tramo  de  calle  previsto  en  el  vigente  PGO  de  Agaete  como  conexión  entre  la 
c/Guayarmina y la c/San German, que la presente Revisión Parcial del PGO facilita mediante el convenio 
urbanístico al que está  ligado, supone no sólo  la mejora de seguridad y accesibilidad de  las viviendas 
existentes en  la citada c/San Germán, sino  la optimización de  los servicios municipales prestados a  la 
misma por  la mayor capacidad de  los vehículos que podrían acceder a  la misma  (camión de basuras, 
camión de bomberos, etc...). 

En conclusión, estando el tramo de calle unión c/Guayarmina y la c/San German ya ordenado y prevista 
su ejecución por el Ayuntamiento de Agaete en el vigente PGO, la presente Revisión Parcial del PGO no 
genera  ninguna  inversión  y  gasto  corriente  nuevo  a  la  Hacienda  Pública  que  no  estuviese  ya 
contemplado en el actual PGO.  

El incremento de una vivienda que conlleva la presente Revisión Parcial del PGO genera una previsión de 
ingresos superior a los gastos que originaría. 

La apertura del tramo de calle unión c/Guayarmina y la c/San German permite una optimización de los 
servicios que se prestan a esta última. 

En  consecuencia,  la  presente  Revisión  Parcial  del  PGO  no  supone  ningún  impacto  negativo  en  las 
Haciendas Públicas afectadas. 

 

5.2.‐ ANÁLISIS DE LA SUFICIENCIA Y ADECUACIÓN DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS. 

La presente revisión parcial se circunscribe a un mínimo ajuste de la ordenación del suelo urbano para 
facilitar  su gestión y desarrollo. Por  tanto,  la presente  revisión parcial de planeamiento no altera  los 
usos productivos establecidos en el  vigente PGO de Agaete ni el  suelo que  se destina  a  los mismos. 
Tampoco  representa  la  presente  alteración  de  planeamiento  una modificación  de  las  previsiones  de 
crecimiento contempladas en el vigente PGO que demandasen una mayor previsión de suelo destinado 
a usos productivos. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                            
1
 El mantenimiento de la calle y los servicios de alumbrado público, red de saneamiento y abastecimiento, etc,.. son 
gastos corrientes de  la administración  local ya  implícitos en  la actualidad,  independientemente del aumento en 1 
vivienda derivado de la presente Revisión Parcial del PGO.  
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6.‐ NATURALEZA DE LA ALTERACIÓN. 
 
El  artículo  45  del  Texto  Refundido  de  la  Ley  de  Ordenación  del  Territorio  y  Espacios  Naturales  de 
Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, señala que la alteración del contenido 
de los instrumentos de ordenación se producirá mediante su revisión o modificación. El artículo 46 del 
citado TRLOTENC por su parte establece que se entiende por revisión de un instrumento de ordenación 
la reconsideración de su contenido por alguno de los siguientes motivos: 
 

a)  El  cumplimiento  de  las  condiciones  previstas  por  el  propio  instrumento  a  tal  fin  y,  en  particular,  el 
agotamiento del aprovechamiento asignado al suelo urbanizable diferido. 
b) La modificación del modelo territorial establecido, cuando queden afectados los elementos básicos de la 
ordenación territorial o de la estructura urbanística prevista en el instrumento a revisar. 
c) La alteración de cualquiera de  los elementos de  la ordenación estructural,  cuando  se  trate de Planes 
Generales. 
d) Cuando se pretenda la reclasificación de suelos rústicos como urbanizables. 

 

Por su parte los artículos 56 y 57 del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenación 
del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, desarrollan las 
determinaciones referentes a la Revisión de los instrumentos de ordenación. 
 
 

Artículo 56. Revisión de los instrumentos de ordenación. 
1. La revisión de los instrumentos de ordenación se podrá llevar a cabo por la concurrencia de alguno de 
los siguientes motivos: 
a)  El  cumplimiento  de  las  condiciones  o  plazos  de  revisión  previstos  por  el  propio  instrumento  de 
ordenación. 
b)  La  modificación  de  la  categoría  del  suelo  urbanizable  diferido  sin  previo  agotamiento  del 
aprovechamiento  asignado  al  suelo  urbanizable  sectorizado  cuando  se  realice  antes  de  los  plazos  de 
revisión fijados en el propio Plan. 
c) Cuando se varíe el modelo territorial establecido. 
d) Cuando  se afecte a  los  elementos básicos de  la  ordenación  territorial o de  la  estructura urbanística 
vigente. 
e) La alteración de cualquiera de  los elementos de  la ordenación estructural, cuando se  trate de Planes 
Generales. No  se  considerará  revisión  el  cambio  de  clasificación  de  suelos  urbanizables  sectorizados  a 
suelos  urbanos  no  consolidados  y  viceversa,  siempre  que  mantengan  las  mismas  superficies  y 
localizaciones, sin alteración de su delimitación, ni  la afección de zonas verdes o espacios  libres públicos, 
salvo que se pretenda su supresión,  total o parcial, o su  traslado a una  localización distinta del área de 
actuación. 
f)  Cuando  se  pretenda  la  reclasificación  de  suelos  rústicos,  salvo  pequeños  ajustes  no  significativos  y 
justificados de suelos urbanos clasificados. 
g) Cuando haya de adaptarse a las determinaciones establecidas por un instrumento de rango superior o 
por una norma legal o reglamentaria, y tal adaptación conlleve la necesaria reconsideración del modelo o 
de las determinaciones estructurales, sin perjuicio del resultado final de la revisión. 
2. La revisión de los instrumentos de ordenación podrá ser parcial, en los supuestos previstos en el artículo 
siguiente. 
Artículo 57. Revisión parcial de los instrumentos de ordenación. 
1. Procederá la revisión parcial cuando, concurriendo alguno de los supuestos consignados en el número 1 
del artículo anterior,  la alteración alcance  sólo a una parte de  la ordenación o áreas determinadas del  
municipio,  y  no  implique por  sí misma, ni  sumada a  revisiones  parciales anteriores  o  simultáneas, una 
reconsideración  del  modelo  territorial  establecido,  o  la  variación  de  una  parte  significativa  de  los 
parámetros esenciales de la ordenación estructural. 
2. La revisión parcial no requerirá la tramitación de Avance, salvo en los supuestos señalados en el artículo 
28.4 de este reglamento. 

 

En consecuencia, afectando  la alteración de planeamiento propuesta a un elemento de  la ordenación 
estructural de un PGO, tal es la categorización de suelo, nos encontramos ante un supuesto de Revisión 
de PGO. Revisión de carácter parcial al afectar sólo a un área determinada del municipio que no implica 
reconsideración  del  modelo  territorial  establecido  ni  la  variación  de  una  parte  significativa  de  los 
parámetros de la ordenación estructural.  
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Por otro lado, señalar que con la entrada en vigor de la ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes 
en materia de ordenación territorial para la dinamización sectorial y la ordenación del turismo, aunque 
el  Plan  General  de  Ordenación  de  Agaete  no  cuenta  con  adaptación  plena  al  TRLOTENC  y  a  la  ley 
19/2003, de 14 de abril de Directrices, en base a  lo establecido en  su artículo 9  resulta admisible  su 
modificación  o  revisión  parcial  siempre  que  las  nuevas  determinaciones  no  supongan  un  cambio 
sustancial del modelo territorial (en cuyo caso no nos encontramos). 
 
 
 
7.‐ INNECESARIEDAD DEL TRÁMITE DE AVANCE. 
 
La presente Revisión Parcial del PGO Agaete en el ámbito de  la AUA‐7 no requiere  la tramitación de 
Avance de acuerdo con lo establecido en el artículo 57.2 del del Reglamento de Procedimientos de los 
Instrumentos de Ordenación del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, 
de 9 de mayo, y al no encontrarnos en ninguno de los supuestos señalados en el artículo 28.4 del mismo 
Reglamento: 
 
“En  las  revisiones  parciales  de  los mismos,  sólo  será  exigible  el  Avance  cuando  afecten  a  sus  determinaciones 
ambientales  básicas,  tengan  por  objeto  la  reclasificación  de  suelo  rústico,  o  la  nueva  implantación  de  sistemas 
generales de cualquier nivel, o de las infraestructuras y los equipamientos estructurantes de alcance supralocal.” 

 
 
 
 
8.‐ JUSTIFICACIÓN DE LA EXCLUSIÓN DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACIÓN AMBIENTAL. 
 
El artículo 3 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluación de los efectos de determinados planes y 
programas en el medio ambiente2   establece que  serán objeto de evaluación ambiental,  los planes y 
programas,  así  como  sus  modificaciones,  que  puedan  tener  efectos  significativos  sobre  el  medio 
ambiente  y  cumplan  los  requisitos  que  se  establecen  en  el mismo,  entre  ellos,  que  se  elaboren  o 
aprueben por una Administración Pública. Tal determinación se contiene también en el artículo 24 del 
reglamento  de  Procedimientos  de  los  instrumentos  de  ordenación  del  sistema  de  planeamiento  de 
Canarias al señalar que serán objeto de evaluación ambiental,  la  formulación,  revisión o modificación 
sustancial de la totalidad de los Planes que integran el Sistema de Planeamiento de Canarias. 

No obstante, el artículo 24.4 del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenación del 
Sistema  de  Planeamiento  de  Canarias  prevé  que,  en  todo  caso,  el  órgano  ambiental  podrá  previa 
consulta a las Administraciones Públicas afectadas, excluir del procedimiento de evaluación ambiental a 
cualquiera  de  los  planes  integrantes  del  Sistema  de  Planeamiento  de  Canarias  cuando  no  teniendo 
efectos significativos en el medio ambiente, se de alguno de los siguientes supuestos: 

a) Establezcan el uso de zonas de reducida superficie territorial. 
b) Tengan por objeto modificaciones o revisiones parciales de carácter menor. 
c) Desarrollen determinaciones de planes  jerárquicamente prevalentes sometidos a  tal procedimiento de 
evaluación. 

 
En nuestro caso la presente Revisión Parcial del PGO de Agaete en el ámbito de la AUA‐7 se entiende 
directamente asimilable a los supuestos indicados en el punto a) y b) de dicha determinación, en orden 
a las siguientes razones: 
 
‐. La Revisión Parcial del PGO se centra en  las condiciones urbanísticas de una parcela de 334,05 m2 lo 
que representa una mínima superficie territorial en el marco del municipio. De otro lado el objeto de la 
revisión  parcial,  la  recategorización  como  suelo  urbano  consolidado  en  base  a  los  servicios  con  que 
cuenta la parcela y el ajuste de su normativa edificatoria, resultan de carácter menor. 
 

                                                            
2 De  aplicación  en  virtud  disposición  derogatoria  única  2  de  la  ley  21/2013,  de  9  de  diciembre,  de  evaluación 

ambiental. 
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8.1. JUSTIFICACIÓN DE LA NO SIGNIFICACIÓN DE LOS EFECTOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE. 
 
Se  justifica  pormenorizadamente  la  no  significación  de  los  efectos  sobre  el medio  ambiente  que  la 
modificación puntual pueda plantear. Para ello se justifica cada uno de los criterios para determinar la 
posible significación de los efectos sobre el medio ambiente que incorpora el Anexo II de la Ley 9/2006, 
de  28  de  abril,  sobre  evaluación  de  los  efectos  de  determinados  planes  y  programas  en  el medio 
ambiente. 
 
8.1.1. Sobre las características de la modificación puntual, considerando en particular: 
 
La medida  en  que  el  plan  o  programa  establece  un marco  para  proyectos  y  otras  actividades  con 
respecto a la ubicación, la naturaleza, las dimensiones, las condiciones de funcionamiento o mediante 
la asignación de recursos. 
 
La  Revisión  Parcial  sólo  representa  un  ajuste  en  la  ordenación  de  una  parcela  para  mantener  la 
homogeneidad  de  la  calle  en  la  que  se  ubica  y  por  tanto  no  introduce  nuevos  usos  ni  altera 
significativamente la ordenación prevista en el vigente PGO. 
 
La nueva ordenación por tanto no supone, respecto a  las previsiones del PGO, un marco radicalmente 
nuevo para  los proyectos edificatorios o de dotación que hayan de desarrollarse en base  a  la nueva 
ordenación, sino un mero ajuste normativo sobre una parcela.  
 
 
La medida en que el plan o programa  influye en otros planes o programas,  incluidos  los que estén 
jerarquizados. 
 
La  Revisión  Parcial  no  implica  ningún  planeamiento  que  haya  de  desarrollarse  con  posterioridad,  ni 
influye en el resto de determinaciones del Plan General ni otros de rango superior. 
 
 
La pertinencia del plan o programa para la integración de consideraciones ambientales, con el objeto, 
en particular, de promover el desarrollo sostenible. 
 
La obtención gratuita por parte de  la Administración del suelo destinado a viario público mediante el 
convenio de planeamiento suscrito permite la optimización de sus recursos.  
 
La  ejecución  del  vial  previsto  como  unión  de  la  c/San  Germán  con  la  c/Guayarmina  garantiza  las 
condiciones  de  accesibilidad  y  seguridad  de  las  viviendas  que  tienen  su  único  acceso  por  la  c/San 
Germán. 
 
La ejecución del referido vial permite liberar el tramo que pierde su funcionalidad y que peatonalizado 
se incorpora al sistema de espacios libres municipales. 
 
 
Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa. 
 
No se dan problemas ambientales de significación relacionados con la Revisión Parcial. 
 
 
La pertinencia del plan o programa para  la  implantación de  la  legislación comunitaria o nacional en 
materia  de medio  ambiente  (por  ejemplo,  los  planes  o  programas  relacionados  con  la  gestión  de 
residuos o la protección de los recursos hídricos). 
 
No procede. 
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8.1.2.  Sobre  las  características de  los  efectos  y del  área probablemente  afectada,  considerando en 
particular: 
 
Se consideran los efectos ambientales derivados de la ordenación propuesta por la Revisión Parcial, que 
como hemos explicado apenas difiere de la recogida en el PGO vigente. 
 
a) La probabilidad, duración, frecuencia y reversibilidad de los efectos. 
Se estima poco probable, de duración temporal, infrecuente y reversible en cuanto sus efectos. 
 
b) El carácter acumulativo de los efectos. 
No probable. 
 
c) El carácter transfronterizo de los efectos. 
No se prevén efectos transfonterizos. 
 
d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes). 
No probable. 
 
e) La magnitud y el alcance espacial de  los efectos (área geográfica y tamaño de  la población que 

puedan verse afectadas). 
De poca magnitud y de poco alcance. 
 
f) El valor y la vulnerabilidad del área probablemente afectada a causa de: 
 
 
1º Las características naturales especiales o el patrimonio cultural. 
La  Revisión  Parcial  afecta  a  una  parcela  en  suelo  urbano  que  no  presenta  características  naturales 
especiales y en el que no existen elementos del patrimonio cultural a proteger. 
 
2º La superación de estándares de calidad ambiental o de valores límite. 
La Revisión Parcial supone la ampliación de los espacios libres del municipio y con la apertura del tramo 
de viario previsto se mejora la calidad de las viviendas de las que resulta su único acceso. 
 
3º La explotación intensiva del suelo. 
 
La Revisión Parcial afecta a una parcela en suelo urbano en la que no existen usos agrícolas. 
 
4º  Los  efectos  en  áreas  o  paisajes  con  rango  de  protección  reconocido  en  los  ámbitos  nacional, 
comunitario o internacional. 
 
La Revisión Parcial no afecta a suelo rústico de protección natural ni espacios naturales protegidos. Por 
tanto, no tiene efectos en áreas o paisajes con rango de protección reconocido en los ámbitos nacional, 
comunitario o internacional.  
 

 

De acuerdo a  lo anteriormente expuesto y  justificada  la no significación de  los efectos sobre el medio 
ambiente, de acuerdo al Anexo  II de  la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluación de  los efectos de 
determinados  planes  y  programas  en  el medio  ambiente,  se  entiende  la  procedencia  de  excluir  del 
procedimiento de evaluación ambiental  la REVISIÓN PARCIAL DEL PGO DE AGAETE EN EL ÁMBITO DE 
LA AUA‐7. 
 
La  COTMAC  de  fecha  30/03/2015  acordó  “la  exclusión  de  la  Evaluación  Ambiental  de  la  Revisión 
Parcial del Plan General de Ordenación de Agaete en el ámbito de la AUA‐7, ya que se considera que 
las afecciones que pudieran originarse por su desarrollo no tienen efectos significativos sobre el medio 
ambiente  y  ésta  puede  encuadrarse  en  el  supuesto  b)  del  artículo  24.4  del  Reglamento  de 
Procedimientos.” 
 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ANEXO 1: CONVENIO URBANÍSTICO DE PLANEAMIENTO 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 























 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ANEXO 2: DOCUMENTACIÓN QUE SE INCORPORA PARA SUSTITUIR A LA                              
DEL PGO VIGENTE. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Revisión Parcial del Plan General de Ordenación de Agaete. Adaptación Básica al D.L. 1/2000, en el ámbito de la AUA-7.                       82 

 
ART.154. ‐    ACTUACION  URBANA  AISLADA  Nº  7.  C/  BELEN  
 
FORMADA   POR   LOS   TERRENOS   INTERIORES   A   LA   MANZANA   FORMADA   POR   LAS  
CALLES  GUAYARMINA,  BELEN  Y  NUEVA  CALLE.  
 
SUPERFICIE  PARCELAS  RESIDENCIALES:  1.777  M2.  
 
SUPERFICIE  ESPACIOS  LIBRES ‐EQUIPAMIENTO:   ‐  
 
SUPERFICIE  VIALES:  1.211,40  M2.  
 
SUPERFICIE  TOTAL:  2.988,40  M2.  
 
SUPERFICIE  EDIFICABLE:    2.843,00  M2  
 
COEF.  EDIFICABILIDAD  SECTOR:  0.9513  M2/M2  
 
Nº  MAXIMO  DE  VIVENDAS:  24  
 
ALTURA  MAXIMA:  2  PLANTAS  
 
ANCHURA  CALLE  PRINCIPAL:  10  M.  
 
ANCHURA  CALLE  TRANSVERSAL:  8  M.  
 
ANCHURA  PEATONAL:  5  M.  
 
SE   DEBERÁ   GARANTIZAR   UNA   PLAZA   DE   APARCAMIENTO   FUERA   DE   LA   RED   VIARIA  
POR  CADA  VIVIENDA  Y  POR  CADA  50  M2  UTILES  CUALQUIER  OTRO  USO.  
 
SISTEMA  DE  EJECUCION:  PRIVADO  
 
CASO   DE   INCUMPLIMIENTO   DE   PLAZOS   EL   AYUNTAMIENTO   PODRA   ACORDAR   EL  
CAMBIO  DEL  SISTEMA  DE  EJECUCION.  
 
EL  PLANO  ADJUNTO  SEÑALA  LA  DELIMITACION  DE  LA  ACTUACIÓN  URBANA  AISLADA.  
 
LAS   OBRAS   DE   URBANIZACION   QUE   SE   SEÑALEN   COMO   SISTEMAS   GENERALES  
CORRESPONDERAN  A  LA  ADMINISTRACION.  
 
LA   NORMATIVA   URBANISTICA   A   APLICAR   SERAN   LAS   DEL   PLANEAMIENTO   GENERAL  
PARA  LO  NO  SEÑALADO  EXPRESAMENTE  EN  LA  ACTUACIÓN  URBANA  AISLADA.  
 
LA  TIPOLOGIA  EDIFICATORIA  A  APLICAR  SERA  LA  DE  MANZANA  CERRADA.  
   
CARACTERISTICAS  DE  LAS  PARCELAS:  
 
Nº  PARCELA   SUPERFICIE      OCUPACION            ALTURA            EDIFICABLIDAD  
   
  1.. . . . . . . . . . . . . . . . . .425,00.. . . . . . . . . . .80%.. . . . . . . . . . . . . . .2PL. . . . . . . . . . . . . .680,00  
             2.. . . . . . . . . . . . . . . .1.352,00.. . . . . . . . . . .80%.. . . . . . . . . . . . . . .2PL. . . . . . . . . . . .2.163,00  
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LA   EJECUCIÓN   DE   LAS   OBRAS   DE   LA   VÍA   PRINCIPAL   CORRESPONDE   AL  
AYUNTAMIENTO  DE  AGAETE.  
 
 
EL   20%   DE   LOS   APROVECHAMIENTOS   DEL   SECTOR   DEBERÁN   SER   DESTINADOS   A   LA  
CONSTRUCCIÓN  DE  VIVIENDAS  PROTEGIDAS.  
 
 
DETERMINACIONES  DE  CONTENIDO  AMBIENTAL  
 
INDEPENDIENTEMENTE   DE   LAS   CONSIDERACIONES   SEÑALADAS   POR   LA   NORMATIVA  
URBANÍSTICA   DE   CARÁCTER   AMBIENTAL,   SE   INCLUYEN   LAS   DETERMINACIONES   DE  
CONTENIDO  AMBIENTAL  SIGUIENTES:  
 
LAS   RASANTES   SERÁN   LAS   DE   UNIÓN   ENTRE   LOS   VIALES   EXISTENTES,   PUDIENDO  
REALIZAR   PEQUEÑOS   AJUSTES   AL   PROYECTO   DE   URBANIZACIÓN   A   FIN   DE   EVACUAR  
LAS  AGUAS  CONVENIENTEMENTE.  
 
LA   VÍA   PRINCIPAL   ESTARÁ   ARBOLADA   POR   LA   MARGEN   MÁS   PRÓXIMA   AL   CAUCE  
PÚBLICO,  DEBIENDO  REALIZARSE  LOS  MUROS  DE  MAMPOSTERÍA  DE  PIEDRA  VISTA.  
 
A   FIN   DE   MANTENER   LA   ESCALA   DE   LAS   INTERSECCIONES   NO   SE   PERMITIRÁN  
ACTUACIONES   CON  MAS   DE   20CM   DE   FACHADA   EN   PROYECTO   INDEPENDIENTE,   NO  
PUDIENDO  REPETIRSE  EN  SUS  LINDEROS  LATERALES.  
 
SE  PROHÍBEN  LOS  TENDEDEROS  Y  CELOSÍAS  EN  FACHADA.  
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