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MEMORIA

CAPITULO 1|

1.- ANTECEDENTES

El Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de Agaete fue aprobado definitivamente por la

Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) en su
sesion de 9 de Abril de 2002.

En dichas Normas se clasificaba como suelo apto para urbanizar el sector S.A.U.-1
denominado “Las Candelarias”, que tenian una superficie de 103.500 m2, con uso residencial
y con una edificabilidad global de 0,35 m2/m2, con tipologias de vivienda unifamiliar en un
80% y tipologia de vivienda colectiva el 20% restante.

Posteriormente, en sesién de la COTMAC de 7 de noviembre de 2003, se aprueba la

Adaptacion Basica del Plan General de Ordenacién de Agaete, que mantiene este sector de
suelo urbanizable no ordenado.

El promotor ha decidido acometer el citado planeamiento de desarrollo, con uso exclusivo de
residencial y con la finalidad de desarrollar el Plan Parcial hasta la edificacién de la totalidad
de las viviendas, por lo que planteamos, como luego veremos, un tipo de macroparcelas que

se desarrollaran en su conjunto con una ordenacién finalista que se adjunta a este documento
como plano indicativo.

Hemos de destacar que este dmbito esta totalmente fuera de la zona turistico litoral y que se

encuentra colindante con el suelo urbano de Agaete y justo en la actual glorieta donde finaliza
la nueva via GC-2 (Guia- Géldar- Agaete).

Los terrenos forman parte de una antigua finca agricola de secano, en la que ya hace afios no
existen cultivos, pues actualmente no esta en explotacion ninguna zona de los terrenos. Por
ello, en la actualidad no tienen ningtn uso especifico y su estado se corresponde con el de
una tierra de barbecho. Por otra parte, no existe ningtin tipo de vegetacion, salvo las palmeras
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Con fecha 21/12/04 se celebra la ponencia técnica de la COTMAC a celebrar el 29/12/04
donde se acuerda informar desfavorablemente el Plan Parcial hasta la correccion de las
siguientes cuestiones:

a) Falta definir los parametros del aparcamiento privado

b) Falta plano de elementos protegidos

¢) Falta definir las edificaciones situadas en las parcelas I-1 a 1.3 de infraestructuras
d) Incorporar la ordenacion detallada de las parcelas P1 y P2.

e) Falta plano catastral

f) Falta definir las traseras de las edificaciones que dan a borde de suelo ristico (P5)
g) Concretar distancias de carretera GC-200 a parcelas P2 y P5

h) Dejar 9 plazas de aparcamientos de minusvalidos

i) Falta plano de preexistencias e infraestructuras a las que conecta el sector

i) Enlared de pluviales se aprecia un ramal que desagua a la ZV-1

k) Falta justificacion del contenido ambiental

) Justificar conexién del Huerto de las Flores con el Plan Parcial

m) Justificar disefio de fachadas como minimo cada 15 metros en viv. colectivas.

n) Justificar el control de vertidos

Por otro lado, el informe juridico cuestiona los siguientes puntos:

0) En caso de que implique eliminacién de la cubierta arbustiva o arbérea y supongan riesgo
potencial para las infraestructuras de interés general, se requerida Evaluacion de Impacto
Ambiental.

p) Cuestiona el procedimiento del sistema de concierto

q) Transmite los requerimientos del informe técnico

En este Texto Refundido para la aprobacion definitiva se han corregido todas las cuestiones
anteriores de la siguiente forma:

a) Se completa la ordenanza para la parcela de aparcamientos privada, que serd
desarrollada en sétano y al aire libre a nivel de calle.

) Se aporta el plano n® 22 de elementos pigjagiesia pE APROBACION DEFINITIVA-EI
¢) Se da una ordenanza especifica (n° 40) ﬁfﬁﬁ@%pﬁ?g@%@ﬁi%@ﬁ de fa arbapizacion

donde se instalaran las estaciones transfor Br@i gﬁdﬁmigiggmdmmﬂsﬁnmgon una
altura maxima de una planta. del presente plan. A~




d)

Se incorporan en las ordenanzas especificas las ordenaciones detalladas de las parcelas
1y2:

Se aporta un nuevo plano n° 18 de catastral.

Se pone en la ordenanza especifica de la parcela 5 la obligacién de tratar como fachada
la trasera de la misma.

Se impone en las ordenanzas especfficas de las parcelas P2 y p5 el retranqueo obligatorio
de la edificacion de 25 metros respecto a la raya blanca de la GC-200.

Se han dejado 13 plazas de minusvalidos (9 en la red viaria y 4 en la parcela de
aparcamientos), corrigiéndose la contradiccion entre las paginas 60 y 69.

Se aporta nuevo plano n° 21 de preexistencias e infraestructuras a las que conecta el
sector.

Se corrige en el plano n° 13 la red de pluviales que conectaba con la ZV-1.

Se aporta un anexo del contenido ambiental al final de este texto refundido contestando al
informe medioambiental de la consejeria.

En el articulo 29 de las ordenanzas, se justifica que estd accién se debe acometer con el
proyecto del SG-4

En el articulo 29 se obliga al disefio de las fachadas con movimiento cada 15 metros en
viviendas colectivas.

En el anexo de contenido ambiental se justifica el control de los vertidos.

Es obvio que este planeamiento no implica una eliminacién de la cubierta arbustiva o
arbdrea que suponga riesgo potencial para las infraestructuras, con lo no cual no estamos
en este supuesto y se estara a lo dispuesto en el decreto 35/95 de contenido ambiental.

El sistema de concierto se comenzé conjuntamente con el Plan Parcial y se ha tramitado

correctamente, otra cuestion es que el Ayuntamiento no haya remitido la totalidad del
expediente del mismo.

Por todo lo anterior, entendemos que con este Texto Refundido se da por subsanadas todas

las cuestiones observadas por los servicios técnicos de la Consejeria de Politica Territorial y

se presenta el mismo para su aprobacién definitiva del Ayuntamiento.

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA.-El
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CAPITULO 1l

PROMOTOR Y JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA ORDENACION

2.1.- PROMOTOR

El promotor del presente Plan Parcial es la entidad Inmobiliaria Betancor S.A.., como

propietario Unico de los terrenos objeto del presente Plan, asi como de los tres Sistemas
Generales adscritos a este sector.

2.2.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA ORDENACION

El Plan Parcial que desarrolla el sector “Las Candelarias” de las Normas Subsidiarias de
Agaete y de la Adaptacién Basica del Plan General de Ordenacién, se tramita en
cumplimiento de los acuerdos tomados por Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio

Ambiente de Canarias (COTMAC) en sus sesiones de 9 de Abril de 2002 y 7 de Noviembre
de 2003.

2.3.- CONTENIDO AMBIENTAL DEL PLAN

El presente Plan Parcial, con la finalidad de adaptar su desarrollo a las caracteristicas
ambientales y aspectos naturales méas destacables o de interés del ambito de actuacion,
realizara un Estudio de Contenido Ambiental segun lo establecido en el Decreto 35/1996,
de 24 de febrero, de la Comunidad Auténoma de Canarias, por el que se aprueba el
Reglamento de Contenido Ambiental y mds concretamente segun lo indicado en el
Capitulo 1ll, Articulo 14, referido al Planeamiento de Desarrollo y a la documentacion

necesaria para la cumplimentacién de la memoria que configure el instrumento de
planeamiento.

Consecuentemente el presente Plan Parcial al tratarse del desarrollo de una urbanizacion,

no posee un contenido ambiental especifico, aunque si puede interpretarse como tal, la

P EFINITIVA &
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CAPITULO 111

INFORMACION URBANISTICA

3.1.- NORMATIVA DE APLICACION

El presente Planeamiento cumplird con lo dispuesto en la Ley 6/98, sobre el régimen del
Suelo y valoraciones, asi como con el Decreto 1/2000, del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, la Ley 19/2003, de las Directrices

de Ordenacién General y Ordenacién del Turismo en Canarias y demas legislaciones

concordantes.

Se redacta el mismo al amparo de las Normas Subsidiarias de Agaete y de la Adaptacion

Bésica del Plan General de Ordenacién, promovidas por el citado Ayuntamiento. Se ajustara

el Plan Parcial a las determinaciones siguientes, definidas en la misma:

e Superficie : 103.500 m?

e Sistema de Ejecucién: Privado

* Uso: Residencial (Unifamiliar aislada o pareada y viv. colectiva)

e Usos permitidos: Comercial |
e Edificabilidad: 0,35 m%m?
o Edificabilidad unifamiliar: 24.840 m2e

e Edificabilidad viv. colectivas: 11.385 m2e

e N°de plantas: 2

A este sector se le han adscrito tres Sistemas Generales, con una superficie total de 23.184

metros cuadrados:

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA.-E

* Sistema General n° 3.- Pgsque bang v Fauipamientos de 8.699 e
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3.2.- ADECUACION DEL AMBITO DEL PLANEAMIENTO EN EL CONTEXTO MUNICIPAL

La implantacién del uso residencial en el Municipio de Agaete, se concentra principalmente en
el casco de Agaete y en zonas limitrofes, como la zona del Puerto de Las Nieves, que cuenta
con suelo urbano préximo a estos terrenos. Esta implantacidn corresponde a las magnificas
condiciones naturales del suelo delimitado como apto para urbanizar, asi como, a unas
excelentes condiciones climaticas. Al tratarse en este Plan Parcial de la ordenacién de un
suelo situado junto al casco urbano de Agaete, es por lo que se ha decidido dedicar la
totalidad del ambito del Plan al uso residencial.

Analizando la ubicacién de los terrenos que configuran el presente Plan Parcial y cuyo

objetivo principal es propiciar el desarrollo residencial de la zona urbana de Agaete, se
observa lo siguiente:

a) Estos terrenos han estado hasta la fecha abandonados, estando sin ningun tipo de
explotacion.

b) En el ambito del Plan, existen edificaciones sin ningun valor, que seran demolidas por el
planeamiento.

¢) Los terrenos tienen accesibilidad en la actualidad a través de la actual carretera GC-200 de

Agaete a San Nicolas, a la altura de la dltima glorieta de la nueva via GC-2 (Guia-Galdar-
Agaete).

d) En el entorno del Plan, existen algunos elementos que merecen proteccion especial, por

razones de flora y fauna, no asf por valores culturales, como luego se describe en el anexo
de Contenido Ambiental.

e) Estos terrenos son colindantes al suelo del casco urbano de Agaete.

Por estas motivaciones, y con la pauta de que, los suelos urbanizables respetan al maximo
los recursos naturales y se aminore los impactos ambientales que todo desarrollo residencial
provoca, estimamos que se cumplen los objetivos que las Normas Subsidiarias, y por tanto, la

politica municipal, propugna para la planificacién futura del municipio.
DILIGENG!A DE APROBACION DEFINITIVA -E
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3.3.- DESCRIPCION DEL _AMBITO DE PLANEAMIENTO Y ESTRUCTURAS DE LA
PROPIEDAD

El presente Plan Parcial “Las Candelarias”, se sitda en el t&rmino municipal de
Agaete, al Noroeste de la isla de Gran Canaria, en el sector conocido como “Las
Candelarias”, localizado al Sur del nucleo urbano de Agaete.

El acceso a la finca, que colinda con el casco urbano de Agaete, se realiza a través
de la carretera GC-200 (Agaete-San Nicolas), en el inicio de la misma.

La superficie de planeamiento no afecta ni linda con Espacio Natural Protegido
segun Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacidn del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias. Tal
y como se aprecia en los referidos Planos de Situacién y Emplazamiento, el Espacio Natural
Protegido mas cercano al sector, del que dista unos 500 m, es el Parque Natural de
Tamadaba, que también coincide con el Lugar de Importancia Comunitaria LIC ES 0000111
“Tamadaba”, aprobado mediante decisién de la Comisién de 28 de diciembre de 2001 por la
que se aprueba la lista de Lugares de Importancia Comunitaria con respecto a la region
biogeografica macaronésica, de la Directiva 92/43/CEE; y que asimismo coincide con la Zona
Especial de Proteccién para las Aves ZEPA ES0000111.

La estructura de la propiedad esta conformada por un propietario tnico que es la
entidad Inmobiliaria Betancor S.A.
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3.4.- INVENTARIO TERRITORIAL.

3.4.1.- CARACTERISTICAS Y DELIMITACION ESPACIAL DE LAS VARIABLES
AMBIENTALES DENTRO DE LOS LIMITES DE ACTUACION.

3.4.1.1.- CLIMA.

El clima de la zona en la que se sitia el Archipiélago Canario es el resultado de la
interaccion de dos conjuntos de factores que actian a distinta escala, la dinamica
atmosférica, propia de las latitudes subtropicales y la influencia que proporciona el hecho

de ser, en general, Islas con un relieve abrupto, bafiadas por una corriente oceanica fria y
proximas a un continente.

Los rasgos climaticos primarios son el resultado de la alternancia de anticiclones calidos
subtropicales que dan lugar a un tiempo estable y de borrascas del frente polar, no muy
frecuentes, que provocan un tiempo lluvioso e inestable.

La proximidad al continente africano repercute claramente en el clima de Canarias. El
contraste entre la masa de aire que normalmente afecta al archipiélago y la que se situa
sobre el desierto del Sahara es muy acusado, principalmente en verano, cuando en los

niveles bajos la diferencia de temperatura entre las dos masas llega a ser del orden de los
15°C (Font Tullot, 19586).

En estas circunstancias, cuando se produce una situacién que favorece la invasién de
aire mas calido sobre las Islas, se produce un tiempo muy caracteristico que es el opuesto
al dominante, denominado “tiempo sur’ ya que es el antagonico al tiempo habitual del

Norte, aunque los vientos lleguen con una componente de Sudeste, Este o incluso del
Nordeste.

La isla de Gran Canaria disfruta de las mismas condiciones climaticas generales que el

resto del archipiélago canario, las cuales vienen caracterizadas por la influencia casi

constante de los vientos alisios. Sin embar%?ug%ﬁélgség_. I@P%.%%E}f\ %iﬁbol%__cm?_“igﬂu ? en el
W - v .
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El Término Municipal Agaete se sitlia al Oeste de la Isla de Gran Canaria, y debido a su
posicién Noroeste, no ofrece frontalidad a los alisios. Esto condiciona una escasez de
precipitaciones que se agrava con una gran escorrentia ocasionada por las pendientes y

por no disponer de vasos adecuados para el represamiento de las aguas superficiales.

Es un &rea donde las lluvias son irregulares y escasas, alcanzando lo maximos
pluviométricos poco menos de 700 I/m? en Tamadaba, unos 265 I/m? en Guayedra y
menos de 200 I/m? en Agaete y El Risco. Esta aridez determina en las zonas inferiores a
400 metros el predominio de una cobertera vegetal muy rala y dispersa de tabaibales y
restos de cardonales. En el fondo de los valles aparecen algunos palmerales y en las
cumbres, donde la humedad es més elevada, aparecen los pinares.

La zona de estudio se encuentra ubicada en la proximidad de la costa NW de la isla de
Gran Canaria, en la vertiente de sotavento, a altitud comprendida entre los 30 y 75
m.s.n.m. Estas circunstancias condicionan la existencia de un clima de moderadas
temperaturas, escasas precipitaciones y una fuerte insolacién. Este régimen es en general
la ténica existente en la préctica totalidad de la zona de costa de Gran Canaria.

En cuanto a las precipitaciones en el drea de estudio, muestran una media anual muy
inferior a los 100 mm, segun el Instituto Nacional de Meteorologia. La variacién estacional

en cuanto a cantidad de precipitaciones es muy marcada.

Las temperaturas medias anuales se sittan en torno a los 20°C, como es muy comun en
Canarias debido sobre todo a las corrientes marinas frias. Las oscilaciones térmicas, tanto
diurnas como nocturnas estan poco marcadas.

- Precipitacion.

A partir de los valores medios de precipitacion correspondientes al periodo 1974 — 2002,
registrados en la estacion Agaete - Ayuntamiento, medidos en mm, se ha confeccionado la

figura 1 que nos refleja de forma clara la pauta de las precipitaciones medias a lo largo del
ano. :
DILIGENCIA DE APROBACICON DEFINITIVA.-El
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en los meses de julio y agosto, y muy bajas en junio (0,8 mm) y mayo (2,6 mm). La media
anual es bastante baja, situandose en torno a los 155 mm.

Dada la ubicacién geogréfica de la estacién, a la cota del nivel del mar, el aporte de agua

en forma de granizo y rocio se considera nula, no habiendo tampoco aportes en forma de
nieve y escarcha.

- Temperatura.

En el cuadro adjunto son recogidos los datos correspondientes a temperatura, registrados
a lo largo del periodo comprendido entre 1974 y 2002 en la estacion Agaete -
Ayuntamiento, y representados graficamente en la figura correspondiente. La temperatura
media anual es de 22,7°C, siendo los meses mas célidos agosto y septiembre, con 24,4°C
y 24,6°C, respectivamente y el mes mas frio enero con 18,1°C.

La temperatura méxima absoluta es de 44°C registrada en agosto de 1976, siendo la
temperatura media de las maximas absolutas en este mes de 37,8°C y la minima absoluta

de 8,5°C registrada en marzo, siendo la temperatura media de las minimas absolutas de
17,9°C.

Se aprecia que la oscilacién de la temperatura a lo largo del afio es de caracter bajo-
moderado. La diferencia entre la temperatura media del mes mas célido (agosto con
24,6°C) y el mes més frio (febrero con 18,1°C) es de sélo 6,3°C.

La oscilacién media diurna es mds o menos uniforme a lo largo del afo, sin apenas
diferencia entre el invierno y el verano. El méaximo se alcanza en agosto, donde la
diferencia entre la media de las méaximas (21,7°C) y la media de las minimas (14,4°C) es
de 7,3°C y el minimo en julio con una diferencia de 6,2°C.

Con estos datos podemos decir que nos encontramos en una zona de temperatura
calida, tanto en invierno como en verano, con escasa diferencia entre ambas estaciones.
DILIGENC!A DE APROBACION DEF INITIVA -El

La temperatura media anual es de 21 20‘%;;&%@! fﬁ@é@é*mé‘sel?a%@éoﬂgégto y

septiembre con 24,6°C y 24,4°C, reSpectlv%rF;en’rE'y ebmes*‘r‘ﬁﬁ’é? ?é’r%t?ﬁ"é%' “SHithe 1oc
el presente ;
(Figura 2). Presente plan. .

En Agaete, a / &é _;’ 4 Mo
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La temperatura méxima absoluta es de 44,0°C registrada en agosto, siendo la
temperatura media de las maximas absolutas en este mes de 32,4°C, y la minima absoluta

de 8,5°C registrada en marzo de 1994, siendo la temperatura media de las minimas
absolutas de 14,8 °C para este mismo mes.

En la Figura 2 se aprecia que la oscilacion de la temperatura a lo largo del afio es de
caracter bajo-moderado. La diferencia entre la temperatura media del mes mas calido
(agosto con 24,6°C) y el mes més frio (enero con 18,1°C) es de sdlo 6,5°C.

La oscilacion media diurna es mds o menos uniforme a lo largo del afo, sin apenas

diferencia entre el invierno y el verano. Estimandose una diferencia de unos 7°C entre los
valores maximos y los minimos.

Con estos datos podemos decir que nos encontramos en una zona de temperatura
calida, tanto en invierno como en verano, con escasa diferencia entre ambas estaciones.
Este régimen se rompe cuando llegan las olas de calor de procedencia sahariana que
elevan considerablemente la temperatura trayendo consigo polvo en suspensién. Este

regimen se da con mayor frecuencia en los meses de verano durando entre 3 y 8 dias.

- Vientos.

La zona en estudio se encuentra situada en el extremo NW de la Isla. Segun los datos
meteoroldgicos de que se disponen, el régimen de vientos alisios procedentes del NE tiene
una notable influencia sobre la regién. Sin embargo, su localizacién no coincide

plenamente con la zona de paso de estos vientos, por lo que nos hace suponer que su
fuerza se verd reducida.

Segun el cuadro adjunto la velocidad media A?!bﬁ%!&?%?ﬁ&"’@%%‘*ﬁ%ﬁﬁﬂ”g %}doEﬁa

Pleno del Ayuntamiento en sesion de
maxima racha de viento registrada de 50 Km/h ewel |rgl§-[3/a1o entre los anos 1974 y 2002.

acordo la aprobacion detinitiva
Las direcciones de estos vientos son muy Va”%?%fe%%n us 1o vientos del NE y ENE son
§ 1l

los més frecuentes. En Agaete, 2 ﬁe[ )

notar visiblemente en la zona. Para representar grafica

de frecuencia de vientos en la zona.
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NOMBRE: AGAETE - AYUNTAMIENTO

CUENCA:C INDICATIVO: 6198

PERIODO 1974 - 2002

TABLA DE VALORES ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OoCT NOV DIC
PRECIPITACION MEDIA (mm) 29,0 19,4 18,4 6,4 2,6 08 03 02 7.6 12,6 26,1 315
PRECIPITACION MEDIA (mm)
36 -
30
25
20
18 1
10
5 -
: . . ' B e . . . . |
ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUuL AGO SEP ocT NOV DIC
ISLA GRAN CANARIA INDICATIVO: 618B
ESTACION: AGAETE-AYUNTAMIENTO
i PERIODO 1974-2002
ENE FEB IMAR ABRIL MAYQ JUN JUL AGO SEP OCT NOV DiC
temperaturas medias maximas 21,7 22,1 22,6 22,7 236 25,3 26,4 27,8 28,2 26,8 24,6 23
{emperaturas medias minimas 14,4 149 15,6 16,1] 17,2 18,9 20,2 21 21 19,8 17,9 18,5
30 4
) *’4__'_',_’-—0——*’"’/ /———"\’\\'
S T ——
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O 15 ————
10
5
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ENE FEB MAR ABRIL MAYO JUN JuL AGO SEP oct Nov pIC
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Fechag? Enc, LuUJ i o.n‘ ’
Sidcion definitiv;
del presc. -

ESTUDIO MEDIOAMBIENTAL PLAN PARCIAL "LAS CANDELARIAS" - T.M. AGAETE - GRAN CANARIA
HYDRA CONSULTORES, S.L: AGUA, MEDIO AMBIENTE Y MINERIA - E.L.P. & R.J.L.L.{OCT. - 2.003)



CENTRO METEOROLOGICO: CANARIAS ORIENTAL. CUENC: C. INDICATIVO: 619D. NOMBRE: AGAETE - PUERTO DE

LAS NIEVES. PROV: LAS PALMAS. LONG:15-42-33W. LAT:28-05-55. ALT:10

TABLA DE VIENTO. PERIODO 1974 - 2002

STRL

3

SSW

SW

N NNE NE ENE E ESE SE SSE S SSW SW WSW W WNW NW NNW CAL
% V % V % V % V % V % V % V % V| % V % V % V % V% V| % V|% Vi{i% V % V.M.
ENE 17116 111 (15| 7 17 {4 | 18|10 13 [6 |20 1 | 44 [5[27| 7|3 (12| 3|6 263 [17[o0]o]a]J10]0Jo]| 318 4 22
FEB 6 |16 |17 | 25| 39 | 24 (14|16 |6 [ 12| 0|01 6 {31711 5 [1]1141]1 9 |00 |3 |10|3]5}1]3]4]12 0 18
MAR 29119 | 8 [23 ] 8 23 | 71121914 1(12] 0 0 |]1]9|5|560[5 |31 |1M]30[3]|21]4]15|4[12]0]0][5]20 0 22
ABR 151211 26(32]| 28 | 27 | 5|2 |8|18]J]ojof[1]15|0ojoJojof[1]|]3]|4]24]3]27|3[14]1]9]0]0]5]13 1 25
MAY 14 124110 (32] 33 | 29 | 656|124 2|10 3|6 |3 [24[1]26] 1 4 | 4127|9132 |11|28[1]12]0[{0]Jo0o]Jo|Jo]oO 3 26
JUN 28 | 28| 28129 )| 33 | 27 | 7|26 | 1117 [1]10]0 O jojojJojof1]17]0 0 f0fOjJOjJOJOojJoOfO]OloO]oO 1 27
JUL 23124 | 421256 28 | 21 | 5|19]2]|18|0jJ0]O 0 jojojJojojo 0 0 0O f0JOoOjJOojJOoJOojJ]OfO]JOjoO]oO 0 23
AGO 14 [ 27 |36 |27 | 39 | 283 |10] 2 |1 ]2 ]|0]0] 0 0O jojoOjJOojJoOofoO 0 0 D|j]ojojojojojojJo]Jojo]oO 0 26
SEP 24 |22 119 127 | 24 | 26 | 5|1 22 18| 9 |0ojo]1]10]3]|]5|6|5]1 12 | 1 g |0jO0|1}10]1| 6|00} 4]S*s 2 20
OoCT 9 |16 [17 (32| 32 | 29 (13| 30 [ 9|15|]0|l0}2|13|]0j0]|3]|12]| 0 0 §|2)|)0)JojojojojlojJofojo]joO 10 24
NOV 13121 |11 ]25( 33 | 30 |16| 25 | 4 | 13 [ 1 |13[{1 183 |0f(0| 4| 6[3]20]6]30[2[5]0ojoJoloflo]o]2]1s6 4 23
DIC 9 116] 3 |10 14 ] 20 [ 9 | 10| 6|12 |2 13| 3| 183|0|0|5|14]20]|28]|25] 26|27 ]o]lofjoloJolo]olo 2 20
MEDIA 16,0119,5{18,7{243| 253 | 230)|76)195]|50(134[1,0/51]08(104|1,1}62]|23|101]23[155]36[150[1,8]82]1,0{51[1,1]43[01][03[1,9]7,3 1,9 0,3
ROSA DE FRECUENCIA DE LOS VIENTOS (%)
N
0
NNW NNE
NW '
()
WNW ‘ ENE
LX)
N v d DILIGENCIA DE APROBAGIGN LEriii 11+
W = fjeno del Ayuntamiento en sesion e
0.7a ENE. 200 < N——
Fecha —_— 7YY acordo la aprabacion definitiva

del presente plan.

ESTUDIO MEDIOAMBIENTAL PLAN PARCIAL "LAS CANDELARIAS" - T.M. AGAETE - GRAN CANARIA
HYDRA CONSULTORES, S.L: AGUA, MEDIO AMBIENTE Y MINERIA - E.L.P. & R.J.L.L. (OCT - 2.003)
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- Clasificacion climatica.

Existen una serie de indices cuyo calculo combinan la precipitacién y la temperatura, los
cuales son de gran utilidad a la hora de clasificar el clima de la zona y comprender sus
principales caracteristicas ambientales. Entre ellos son de destacar los siguientes:

indice y clasificacion climatica de Lang: Denominado originalmente por su autor como
Regen-Faktor, es uno de los mas simples dado que se obtiene simplemente calculando el
cociente entre la precipitacién total anual en mmy la temperatura media anual en °C.

Rf= Panual / Tanuaf

Segun los valores obtenidos se establece la siguiente clasificacién:

0-20, desierto.

20-40, climas &ridos.

40-60, climas himedos de estepas y sabanas.

60-100, climas de zonas himedas de bosque claro.
100-160, climas de zonas humedas de grandes bosques.

vV V V V V Vv

>160, clima de zonas superhumedas con prados y tundras.

En el caso de la estacién Agaete-Ayuntamiento, el valor obtenido para el Regen-Faktor

es 6,8 lo que se corresponde, siguiendo la ciasiﬁcacaﬁ_qé@eﬁé%@wggw;ugf\qmampo
desierto. Plgno del Ayuntamiento en sesic: e
F.eéa ' '

“-.; o g o

‘acordo la aprobacion definitiva
El Indice y clasificacién de Martonne: Denominadod&iipra&ﬁmﬂliibni}? ' dice ..d%%gi,dez,
fue aplicado en un principio en estudios hidrol6gicos, aun§d88H1d actiflidad sl vec 8o
encuentra bastante difundido, pues presenta la ventaja frente ai:h'éb&h‘rtk% 7

los valores excesivamente altos cuando T,na tiende a 0°C. Ello_ss-d ’ a/imporfancia,

sobre todo en regiones muy frias, donde Ta... puede ser incluso negativo, y\é‘s. nviable el
calculo del indice de Lang. Su célculo obedece a la siguiente formulacic’}(jf St

;"’
\y;.

la= PanuaI/(Tanual +10)

Segun el valor que alcance la se establece la siguiente clasificacion:
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» 2 20, clima himeda (H).
- 10-20, clima seco (S).

> 5-10, clima &rido (A).

» <5, clima hiperarido(HA).

En la estacién estudiada el valor de la es 4,7 por lo que, segun la clasificacién de
MARTONNE, le corresponde un clima hiperarido. Este indice anual se puede completar
con un indice mensual, tomando los valores de precipitacién y temperatura media del mes
y multiplicando por doce Ia precipitacion:

as=12P mensual/(tmemsual“‘‘f O)

ENE FEB | MAR| ABR| MAY | JuN JUL | AGO | SEP OCT | NOV | DIC

18,2 8,2 7,6 2,6 1 0,3 0,1 0.1 2,6 4,5 10,0 12,8
S A A HA HA HA HA HA HA HA A S

Segun lo anterior, durante casi todo el afio domina el régimen hiperarido, salvo en los

meses de noviembre, febrero y marzo caracterizad®! 6N EAY; 4PEFACEN AEIMEBIEL -«

enero con dominancia de régimen seco. PlenoEg?I ﬁf?ntamiento Sh sesion de
he ENE. 2005 acords ia aprobacion definitiva

; . . del presente plan.
Como hemos visto, el clima de la zona es muy calido en invierno. [Qu“ggj eimperﬁﬁgas son
il

- ) o En Agaete, a d de
muy suaves y las minimas ni tan siquiera se han acercadq:flgg%d ;
minima mas baja registrada es de 9°C. Y&

L ; o
Durante el verano las temperaturas no suelen tomar valores extremos. Salvo en algunas

ocasiones en las que se ha llegado a los 44°C en agosto, en general las te_mper‘af' as se

pueden considerar suaves, alcanzando las medias sus valores mas altos e-p__séptiembre,
con aproximadamente 25°C.

La precipitacién es baja y la época veraniega no presenta practicamente precipitaciones,
se podria decir que no llueve durante los meses de julio y agosto.
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3.4.1.2.- CALIDAD DEL AIRE.

El dnico foco de emisiones con potencial capacidad para perturbar la calidad del aire
respirable en este sector del municipio es el viario local, (emisiones de mondxido de
carbono, o¢xidos de nitrdgeno, plomo e hidrocarburos entre las mas nocivas),
especialmente por el transito entre el sector y el Puerto de las Nieves, y a lo largo de la
C-810, que comunica con la Aldea.

A falta de otras fuentes de contaminacion, y considerando el volumen poco significativo
de las emisiones relacionadas con la circulacion de vehiculos y la buena exposicion de la

Zona a la accién de barrido y dispersion del viento, se puede concluir que la calidad del aire
en el sector es buena.

3.4.1.3.- HIDROLOGIA.

Como ya se ha sefalado en un apartado anterior, los datos pluviométricos aportados por
la estacién meteoroldgica de Agaete-Puerto de Las Nieves, indican que la precipitacién
oscila entre menos de 100 mm en la costa y mas de 300 mm en las laderas montafiosas
del sureste (Macizo de Tamadaba).

Sin embargo los valores de evapotranspiracién potencial se estiman en unos 1000-1100
mm, y la evaporacién en lamina libre puede oscilar entre los 900 y 1000 mm.

Las aguas de escorrentia discurren de manera ocasional por los barrancos, siendo el
Barranco de Agaete uno de Jos mas importantes de la zona. Se ha calculado un
coeficiente de escorrentia de 0,06 en la cabecera del Barranco de Agaete (Presa de

L ' I maximo i t4 B : :
G8reios) y un caudal méximo instanténeo de 6,6 BilSoencia pe APROBACION DEFINITIVA -/
mo dei Ayuntamiento en sesion de
En el Plan Hidrolégico Insular de Gran Canaria se g Cag@foﬂ@r%%ﬂﬁ%ﬁa@%’mﬁiﬁiua
para el Barranco de Agaete, calculadas segun qierrﬁme,wmgp@m y ,df’"’a§ isocronas,
arrojando los siguientes datos: ' En Agaete, a‘i 3 JéI‘ZG"“ﬁ\ , de

—

El Secretariof Genergl
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MAXIMAS AVENIDAS Q (m7s)

METODO RACIONAL Y DE LAS ISOCRONAS

T ~ RACIONAL Tr (aros) ISOCRONAS Tr (afos)
: 5 | 25 50 | 100 | 500 5 25 50 | 100 | 500

Agaete 108,57 | 165,62 | 189,29 | 212,76 266,97 | 146,80 | 223,00 | 254,60 285,90 | 358,30

No existe infraestructura de aprovechamiento de recursos superficiales en el interior de |a
parcela objeto de estudio. Unicamente es de destacar la existencia de una acequia que
discurre junto al limite noroccidental de la parcela, aparentemente en desuso, aunque con

indudable valor desde el punto de vista etnografico y del patrimonio histérico - cultural.

3.4.1.4.- GEOLOGIA

El area objeto de estudio se ubica en el sector Oeste de la isla de Gran Canaria, donde el
elemento estructural mas importante que se ubica en las inmediaciones se encuentra
representado por el eje de direccién NO-SE, marcado por el Barranco de Agaete y se
continua por el Barranco de Tirajana, delimitando dos zonas diferentes de vulcanismo.
Hacia el SO, la Isla se construyo con el volcanismo del Ciclo l, mientras que hacia el NE se
desarrollé parte de ese ciclo, y casi la totalidad de los Ciclos Post-Roque Nublo y Reciente,
gran parte de la informacién contenida en este apartado ha sido extraida del Mapa
Geoldgico de Espafia (1:25.000) Hoja:1100-I-I1, 82-81; 82-82.

La formacién basaltica |, compuesta por el apilamiento de coladas subhorizontales (cuyos
buzamientos son menores a 10° frecuentemente) se distribuye hacia la zona Sur, formando

parte del gran estratovolcan mioceno, el cual se encuentra actualmente muy desmantelado

. ; . DILIGENCIA Dg P]PF?OBACE N DEFINITIVA.-Ei
por la accion erosiva y por el hundimiento de la pa b%@tggphv%n%a%ai.elf] dnas gg%tiaécr?%%

€n sus estructuras es la falta de homogeneidad H Ipefﬂifecg:‘ij%e& %@?fﬁwﬁﬁ%ﬁ a%ﬁnlﬁfh

et LT ————

coladas. Del estudio de los buzamientos que B@?%‘?Q&%Hte?ﬂ%‘?e obsqrvarse que existe
cierta inversion de los mismos en |a ladera Sur del Bg,;a:nﬁ@;g%Agag@Len el supygsto de

et =

que el apilamiento represente las laderas inferiores de didBb Sstratevalcanaants, parece
Ser que esta formacién se generé debido a erupciones fisuraleg,’Ui en-ke

NS

isla puesto que actualmente se encuentran desmantelados. Por el cont"'ré?io, los
afloramientos que se encuentran al Norte del Barranco de ‘Agaete tienen buzéfmientos
subhorizontales o incluso con una ligera inclinacién al Norte. Puede pensarsé que las

coladas de la ladera Sur del Barranco de Agaete deben su inclinacién hacia el interior a la
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posible subsidencia ocurrida durante el desarrollo de la Caldera de Tejeda, que queda
claramente de manifiesto en las discordancias angulares progresivas que se observan en
las tobas rioliticas.del borde de la misma. Por otro lado los diques basicos pertenecientes a
esta formacion basaltica presentan direcciones concordantes con las que tienen los diques
en sectores mas meridionales, es decir, van girando progresivamente méas hacia el Sur
definiendo una direccién radial que apunta hacia el centro de la isla. No se observa, por
tanto, ningln tipo de discordancia en la estructura del complejo de diques.

Tras la erupcién de los basaltos |, se da un largo periodo erosivo, marcandose de esta
forma una importante discordancia erosiva que sin dar relieves abruptos, queda patente en

el campo, como el truncamiento de algunos diques antiguos perteneciente a la a emisién
de los basaltos I.

Los materiales pertenecientes a la formacién fonolitica se apoyan discordantemente
sobre la formacion baséltica I. Estas han de proceder de las partes mas internas de la Isla.
Aparece también en las proximidades del ambito en el &rea del Juncal el pitén fonolitico de
Punta Gorda, donde se pone de manifiesto el caracter intrusivo del mismo, pues corta
netamente y con contactos verticales a los basaltos | de la costa.

El volcanismo Post-Roque Nublo se representa por abundantes coladas Y unos cuantos
centros de emisién bastante desmantelados y dispersos. Las coladas del tramo inferior del
ciclo proceden de pequefnos centros de emisién proximos a la Caldera de Tejeda y que
emitieron coladas hacia el mar. La colada basanitica reciente del Valle de Agaete proviene
de un centro de emision localizado en Los Berrazales, y que a su vez se encuentra dentro
de una alineacién de varios conos, situada practicamente sobre la linea estructural NO-NE
que divide a la isla en dos sectores volcanicos distintos. Este parece ser el sustrato
geoldgico sobre el que se desarrolla este Plan Parcial.

DILIGENCIA DE APROBACION DEFiN; .

Pignio dei Ayuntamiento -
" i B i R . s ! Q -':!.n ‘eg. S
A continuacién pasamos a describir los disti ntos c@&glvblémco?he)glstentes en esfa ZoH4
de la Isl ‘ aM..,.._m:_:"‘HCQfGO la aprobacion defi
e dei presenie plan.

En Agaete, o 'L

Vybees
Wiive

- Ciclo I. e

Ef Sec

Formacién basaltica: Los materiales volcanicos que /compofien -

npor

ubican fundamentalmente al Norte y al Sur del dmbito y se constituye
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lavico que da lugar a un relieve abrupto, cuyo modelado se debe en gran parte a la accién
marina.

En su conjunto es una formacisn totalmente subaérea formada por una sucesion continua y
rapida de coladas basélticas subhorizontales con buzamientos inferiores a los 15°, sin
practicamente discordancias internas importantes.

El volumen de piroclastos de caida aerea es pequefio en comparacion con el existente en
otras islas donde aflora esta formacion, quedandose restringido a finos y delgados niveles
cortos de lapilli. De modo general las coladas individuales tienen, en general, extensiones
laterales importantes, tal como se puede observar en los acantilados.

Dentro de estos podemos distinguir dos tramos, uno constituido por coladas basalticas
de tendencia “Pahoe-hoe” Yy composicién olivino-piroxénica y otro de colada tipo “aa” y de
composicion algo mas traquibasaltica.

Petrolégicamente destacan los basaltos augiticos-olivinicos u olivinicos-augiticos, hacia

la base con algunos niveles también de tendencia ankaramitica; seguidos de los basaltos
plagioclasicos.

Los basaltos augiticos-olivinicos se encuentran formados por fenocristales de augita,
olivino y plagioclasa con una matriz de plagioclasa, augita titanada y minerales opacos.
Como minerales accesorios pueden llevar olivino y vidrio, generalmente la textura es
glomeroporfidica intergranular y con pasos intermedios a intersertal.

Los fenocristales son abundantes, con una proporcion del 20-25% y tamarfios que pueden
llegar a 3-4 mm. Los de olivino mas abundantes pero mé&s idiomorfos  son algo

redondeados por reaccién con la matriz Y presentan una mayor o menor alteracién,

Generalmente los cristales de augita titanada prﬁﬁﬁ&?ﬂcfRW&pﬁﬁb’EPr@&?E’E&?ﬁ?ﬁh ._
maclados, zonados y agrupados en pequefios émquﬁytﬁﬁa Pueden eﬂhosgg\fgq',‘
Fe

microfenocristales de opacos.

de
ehat _i__{}ﬁtj}ﬁ__ acordo ig.aprobacion definitiva
del presente plan. .
La matriz se encuentra constituida por microlitos de pﬁgﬁﬁia@aa@ém entre, los dgue
aparecen listones de augita y abundantes opacos casi pulehsiertdaria ﬁew:gﬁo en
13 10 3 e

algunas muestras vidrio intersticial y algun relleno de carbonatos, 8 iehdo aparece
olivino como accesorio. :
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Los términos basalticos mas plagioclasicos se encuentran conformados por fenocristales
de plagioclasa, augita, olivino y ocasionalmente opacos, rodeados de una matriz
conformada por estos mismos minerales. Aparece el apatito como accesorio y también
puede aparecer vidrio. En cuanto a texturas, las més frecuentes son las porfidicas o
glomeroporfidica microctistalina, siempre de caracter vacuolar,

Abundan los fenocristales siendo los mas numerosos los de albita que se encuentran
maclados y ocasionalmente corroidos por la matriz. La matriz se constituye por abundantes
microlitos de plagioclasa, augita en cristalitos alargados, Opacos pulverulentos vy olivino en
poca proporcion. Pueden llevar algo de vidrio castafio intersticial alterado a minerales

arcillosos. Ocasionalmente las vesiculas son muy abundantes y circulares, pudiendo estar
rellenas de zeolitas y/o cuarzo.

Diques basicos: Estos aparecen cortando a los materiales de la formacién basaltica del
primer ciclo volcanico. Dentro de estos se observan dos tipos diferenciados segun su
composicion: de un lado los diques salicos y de otro los béasicos. Estos diques presentan
escasa continuidad lateral, son divagantes y presentan terminaciones digitadas v
troceadas, presentando similitud composicional con los materiales que atraviesan.

Petrolégicamente son rocas bastante Cristalinas de textura porfidica intergranular algo
vesicular, formada por un entramado de microlitos de plagioclasa con una menor

proporcion de olivino y augita. Aparecen aunque en menor proporcién traquibasaltos y
traquifonolitas.

Pitén de Punta Gorda: En las inmediaciones del Juncal, bastante al Norte del ambito de

estudio, aparece una pequefia masa fonolitica con textura fluidal de tipo eutaxitico y color

verdoso, con frecuentes fragmentos subangulososDH_?Gfé)ﬁzemﬁyhﬁaajgﬁcﬁeoe’gﬁﬂmﬁs £
Este atraviesa las coladas de la formacién basaltica . fﬁ%ﬂ@gﬁ({gﬁ%;ﬁg@@% vertical con
las mismas, aparece una grosera disyuncidneggiumnar 15&5%@@1§a{prwﬁﬂggemm&

[

enfriamientos de paredes de digues. del presenie plan.
En eleég ;’ 'dj:,ﬁi /
Petrolégicamente presenta una textura traquitica con pbSoEsHekigevict dlslados

idiomorfos de augita egirinica y mas abundantes microfenocristales Al
$e€ encuentra conformada por finos microlitos de sanidina maclada y de feldespato igx;lpalino
! . ¥
y los opacos son accesorios y aparecen a modo de pequefias impregnaciones irreg%fares.
\"

P
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- Ciclo Roque Nublo.

En las inmediaciones no aparecen materiales pertenecientes al mismo.

- Ciclo Post Roque Nublo.

Los materiales que componen este ciclo son principalmente coladas que se distribuyen

por igual a lo largo de todo el area, en especial al Norte del Barranco de Agaete. Dentro de
los materiales de este ciclo podemos encontrar:

Coladas basaniticas y tefriticas: se ubican sobre las coladas de la formacién basaltica |,
formando retazos aislados sobre ellas, debido a la erosién sufrida. En el acantilado de la
playa del Puerto de Las Nieves, no Obstante, entre este ciclo y los basaltos del Ciclo I
aparecen intercalados depdsitos torrenciales de arenas, gravas y arcillas. La erosién ha

desmantelado parte de estas coladas dejando retazos aislados, uno de los cuales es el
Roque de Las Nieves.

Petrolégicamente estos materiales son de tipo porfidico y con una matriz de caracter

micro-criptocristalino, ocasionalmente también hialopilitica. Los fenocristales son de augita
y olivino.

- Ciclo Reciente.

Se incluyen los materiales de las Ultimas erupciones volcanicas que ocurrieron en la isla
de Gran Canaria a pesar de no existir datos escritos sobre su ocurrencia.

Estas coladas ocupan Ia mayor parte del actual cauce del Barranco de Agaete,

adaptandose a su superficie, y llegando hasta la cost%i;ﬁ&tgwl goEek s NeYREIReIvAEl
trata de coladas potentes de tipo “aa” que conserm@n@aephgmlqgﬁ"@a@@@m Juenon de

conservado, las cuales llegaron a penetrar en el 1&@3 Sbin, qfldﬂas.cbﬂsanmcmgdeﬂmtwa
vesiculares, muy frescas y de color negro azabache, ylehplesaaonagmas ma IVE}S pueden
presentar disyuncion columnar. Estos son los materiales q6e é@%rﬁg}gﬁ@l 210500l Ggies.-
del ambito de estudio, aunque sus afloramientos se encuentran%ﬁ"cél@ ff Tet

los escarpes evidenciados en la zona del cauce del Barranco de Agaete en dichg
encontrandose ocultos bajo la cubierta edafica en el resto del amb:to - “_i\g \ —A\f#‘
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- Materiales sedimentarios.

Se trata generalmente de depdsitos torrenciales de arenas, gravas y arcillas. En el
collado existente entre el Roque de Las Nieves y el retazo de colada basdltica se

encuentran unos depdsitos de origen torrencial de materiales sueltos y de naturaleza
heterogénea, estos materiales pertenecen al Ciclo |.

Depositos fluviomarinos de gravas con fésiles: Se trata de unos conglomerados
basalticos con gran cantidad de melobesias y fosiles marinos. Descansan sobre la
formacién baséltica | y sobre basaltos mas modernos Post Roque Nublo. La fauna que
aparece en estos materiales indica un clima semejante al actual.

Depésitos aluviales de arenas Yy gravas: Estos se conforman por capas de arenas con
niveles de cantos con las intercalaciones de materiales de tipo piroclastico alterados y bien
estratificados. Los niveles superiores estan Compuestos por alternancias de arenas finas

de color ocre y arenas con cantos gruesos redondeados. Todo el depdsito estd
relativamente cementado y encalichado.

Coluviones y derrubios de ladera: De modo general se encuentran constituidos por
depdsitos sueltos de diversa naturaleza Yy granulometria grosera, predominando cantos
gruesos sobre los finos. Producen formas alargadas a favor de la pendiente, o en abanico,
y se adosan a las laderas, conformando un recubiimiento de poco espesor. De modo
general se trata de depdsitos muy recientes, que mayoritariamente se encuentran sin
vegetar y los materiales que lo integran se encuentran sin consolidar. La naturaleza de los

cantos depende del area de la cual provienen. _ o
DILIGENCIA DE APRUBACION DEFINITIVA.-&i

Plenc del Ayuntamiento en sesion de

Playas de arenas con cantos: las costas acantiladaﬁﬂaabgﬂgta%fﬁ gaﬁsra 119 Qp%bgﬁ%oﬁefinitiva

e o e

hacen que las playas en esta zona sean escasas. Nor@@l@@g&eﬁs}g& formandg estrechas

franjas en las desembocaduras de los barrancos y ocasaonalm%@tge,sg):firra@?;% h}%‘i%o dg
ensenadas. | 5

El Secratarjo 38N
S EAL

Generalmente se encuentran constituidas por gravas y bloques ?edondeados.f-érpn

cantidades pequefas de arena. El color de estos depdsitos depende del material delfqhe

. . 4
proceden, siendo mayormente basaltos y en menor grado fonolitas. /
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Depdsitos de barranco: Estos alcanzan también escaso desarrollo y se encuentran

formados por bloques, arenas grisaceas y gravas heterométricas sueltas de materiales_por
lo general basalticos y fonoliticos, presentando lcs mismos escasa potencia.

En el barranco del Puerto de Las Nieves aparece una pequenfa terraza de cantos rodados
apoyada sobre las coladas recientes del Valle de los Berrazales.

Depésitos sedimentarios indiferenciados y suelos: Se conforman debido al elevado
volumen de piroclastos existente en la zona, los cuales se alteran faciimente, generandose
un material granuloso muy encalichado con color cremosos-amarillento, presentando

intercalaciones de cantos mas gruesos y niveles dispersos de material piroclastico fino
ligeramente alterado.

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA,
.Eteno del Ayuntamiento en sesion de
b6cFa E_ N‘ 2005 _ acordé fa aprobacion definitiva-

de: @it plan, \
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3.4.1.5.- GEOMORFOLOGIA.

Los factores que determinan la morfologia de la zona son fundamentalmente tres: la
litologia, la edad y los distintos agentes geodindmicos actuantes, de modo que a cada
litologia se le va a asociar un tipo de formas caracteristicas.

Por lo que se refiere a la relacion que se da entre la edad y la morfologia, es evidente que
en un terreno volcanico como el que nos ocupa, de edad muy moderna, se conserven mas
las formas en funcién de la menor edad que presenten los materiales. Por ello se puede
decir que salvo la formacién basaltica | y la formacién fonolitica, todas las demés han

conservado con mayor fidelidad las morfologias de los aparatos volcanicos recientes.

En esta zona presentan relativa importancia los agentes externos: las aguas
continentales y el mar, aunque a pesar de ser importantes no han provocado efectos
comparables a los generados por el vulcanismo. Por otro lado cabe destacar que estos

fenémenos tienen efectos contrapuestos puesto que los primeros son destructivos mientras
que el dltimo es constructivo.

En las inmediaciones de este Plan Parcial destacan el Puerto de Las Nieves, ubicado en
el extremo de una costa acantilada, en cambio al norte de este puerto la costa
generalmente es de acantilados mas bajos, que raramente alcanzan los 50 metros de
altura. Esta diferencia en la morfologia puede explicarse en funcién de las edades de los
materiales, en la zona Sur la actividad no se ha reanudado desde el Mioceno, mientras que
al Norte se ha continuado hasta el Cuaternario.

Por lo que se refiere al Barranco de Agaete (prolongacién del Valle de Los Berrazales

Los Berrazales)
junto al que se ubica este Plan Parcial, su arﬂﬁ&@ﬁﬂ@‘%@%ﬁ%ﬂg@%gﬁ%ﬁﬁgi uléié

o G - miento en sesion ge
inferior, si bien el encajamiento de la red de dP 8 eih%¥u~%%an terioridad %l Ciclo
ENE. 7508 acor ?g aprobacion definiiva

post-Roque Nublo superior. La disimetria de est% via e"parE'Ct-:i tificarse sobre la base de
€i preseriie plan. AR 2

la litologia: Ciclo | I'b icl - 0] #?

a litologia: Ciclo | en el borde sur y Ciclo post Roqueé\g]u é}%ﬁaglﬁ@; :

1

f=X®)

- - de

El Secretdiio/GEne
En este barranco de Agaete (Valle de Los Berrazales), destfar CAMpo ‘deiJavas que

forma una superficie de coladas atin visible en algunos puntos del valle. Se trata de areas
donde se ha producido la deposicién directa de materiales| volcdnicos en estaqo fluido,

apareciendo una colada reciente en la cual se pueden ob§ewar retazos del malpais
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originario, el cual se encuentra muy degradado debido a la accién de las aguas torrenciales
y sobre todo la antrépica.

Pero sin duda la forma geomorfolégica mas significativa en el exterior del ambito de
estudio es el propio Barranco de Agaete, que en la zona de cabecera (Valle de Los
Berrazales), destaca por sus dimensiones y su encajamiento, en la zona adyacente al
ambito de estudio no presenta formas ni morfologias Mmuy representativas, destacando
Unicamente los escarpes subverticales que delimitan el cauce en el sector oriental del
limite Norte del Plan Parcial, donde se aprecia un frente de colada con incipiente
manifestacion del fenémeno de la disyuncion columnar.

En cuanto a la parcela de ordenacién, presenta un notable grado de alteracién de las
formas originales del relieve, encontrandose afectada por abancalamientos, roturaciones,
aportes de suelos, etc., pudiéndose concluir una ausencia generalizada de valores en el
aspecto del medio que se estudia.

3.4.1.6.- HIDROGEOLOGIA.

La hidrogeologia de la Isla de Gran Canaria esta caracterizada por la existencia de un
acuifero general, con flujo radial desde el centro a la costa, en el que se pueden diferenciar
unas zonas de preferente almacenamiento y circulacién (litologias favorables, diques
fracturados o niveles escoriaceos) y otras que dificultan el flujo natural (diques

mineralizados y pitones, almagres, niveles de coladas masivas, aglomerados volcéanicos,
etc.).

En general, los materiales volcanicos son permeables por fisuracién o porosidad,

mientras que los sedimentarios solo lo son por porogjg_q@ENcm DE APROBACION DEFINITIVA -]

glz:ﬂﬁ?lﬁ%ntamientc en sesion de
El valor hidrogeolégico de los materiales volcafices _esta _relacienagle, SRsharutiRIgs
procesos en los que influyen: la naturaleza de I&"-’éﬁf@éﬁf,‘ffla&mmp_ icién quimiea del

material y su posterior evolucion incluyendo en &sts ﬁ‘:f'é"'%'?oé_ge_QJQé\ SO t@gion,
litificacion, alteracién y fracturacion. = 5"”;

\ ., \
A A

e
Ll B

lecido una-escala
litolégica que, en rasgos generales, determina el mejor compblftamiento hidrqgeﬁigégico,

#

Para valorar los materiales, al menos cualitativamente, se Ha,estab
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aunque evidentemente, existen otros condicionantes que pueden_alterar el orden Iégico o
al menos el orden establecido.

Los materiales sedimentarios, que se han producido en unas determinadas condiciones
de energfa y tiempo, presentan unas caracteristicas hidrogeolégicas similares a las de los
medios sedimentarios clasicos en condiciones equivalentes.

La primera diferenciacién que se ha realizado en el conjunto de materiales insulares,
obedece a razones cronoldgicas. Estas razones contienen implicitas razones
hidrogeoldgicas, pues, aunque las litologias son las determinantes del comportamiento, los

procesos evolutivos que sufren a lo largo del tiempo vy la propia génesis del material,
modifica en gran medida dicho comportamiento.

Los grandes conjuntos diferenciados, coinciden con los Ciclos magmaticos que han

generado y modificado el edificio insular, agrupandose en las Formaciones Volcénicas y
Sedimentarias siguientes:

- Formacién Basaltos Antiguos.

- Formacién Sdlica.

- Formacién Roque Nublo.

- Formacién Post Roque Nublo y Basaltos Recientes.
- Formaciones Sedimentarias.

En cuanto a los pardmetros hidraulicos que las caracterizan, a continuacion se
expone el siguiente cuadro:

PERMEABILIDAD TRANSMISIVIDAD COEFICIENTE DE
FORMACIONES : ; e ;
: : (M/DIA) ; (M7/DIA) ALMACENAMIENTO (%)
Basaltos antiguos 0.05-0.50 . 5-20 0.5-1
Saélica 0.10-0.50 .01-0.5

Roque Nublo 0.30-0.75
Post Reque Nublo y Basaltos

- 0
'UGEH?(?‘CA]R DE ASROBRACIAN DE AT A Ei
2 _50 e £ ""'“"1{5-3.%1 UAIBEA'Z
Dicna !?nl Siisgoa e . "
RAEARS A1 Cemrsestomle

0.20-1 " -2B0y L . 1- ow o o eyl
Ristisniiie echi&’ﬁﬁb rdo fa aprobacion definitlya
Detriti lacionad [ fel : N\ —
riticas (relaciona e.zs con las 1 il pre%g%% plan. { N\
formaciones anteriores) En Agaete, a j
Detriticas (actuales) 2-25 200&?0q A =
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Como puede observarse, las permeabilidades son en general bajas y tienen unos limites
de variacién amplios. Las trasmisividades presentan un margen de variacién mayor, cuanto

mayor es el valor medio de cada formacién, indicando la mayor homogeneidad de los
materiales mas antiguos.

El coeficiente de almacenamiento es el parametro que sufre menos modificaciones,
ajustandose para cada formacién un valor muy definido.

Las variaciones de los parametros hidrgulicos condicionan, entre otras cosas, el gradiente

hidraulico, presentando para el conjunto de la Isla unos gradientes medios entre el 5% y el
10%.

En el caso concreto de la zona que nos ocupa en el Barranco de Agaete, el principal nivel
acuifero se encuentra en la base de las coladas del Ciclo post-Roque Nublo y Basaltos

Recientes, considerandose que la permeabilidad de los materiales con caracter general es
Media.

La transmisividad calculada para estos basaltos es de unos 10 m%dia, su coeficiente de

almacenamiento de 1 a 2%, su permeabilidad de 0,20-1 m/dia, siendo la velocidad real del
agua de 1,5 m/dia.

La recarga anual estimada es practicamente nula en la zona baja del barranco y minima
en las dreas més altas.

En cuanto a la hidrogeoquimica de las aguas subterraneas de la zona, los datos tomados

de la Memoria de la Hoja Geoldgica de Agaete (Mapa Geoldgico de Espafia E:1/25.000),
nos dan los siguientes valores:

DILIGENC!A DE APROBACION DEFINITIVA -l
La temperatura de las aguas subterraneas rorii: los 3@?@'«%@?&3?}‘5?’@5@‘5&@&9@3} g g

contenidos de entre 25 y 600 mg/litro. Ff@fg ? [ " "Racordo la aprobacion definitiva

del presente plan. -

El contenido de CI medido al final del periodo de Fedarapiecs S i
Las sales totales disueltas presentan valores superioresfal |8§"ére(mr o

e _ e/mfgllitro.
el
ISureste de

Agaete se ha detectado cobalto y niquel en las aguas. = 7y
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Las aguas subterraneas de esta zona son de tipo sulfatadas con 4lcalis dominantes,
clasificandose como muy duras para el abasto publico.

No existen obras de captacién de aguas subterraneas en el interior del ambito del Plan
Parcial ni lo suficientemente proximas en su entorno circundante, como para podersever
afectadas por las acciones a desarrollar.

3.4.1.7.- SUELOS.

Los suelos del entorno donde se ubica esta parcela son principalmente del grupo de los
Aridisoles, Entisoles, Vertisoles Yy, ocasionalmente, Alfisoles. Los Aridisoles son los
dominantes (ocupan cerca del 40% de la superficie), presentando escaso contenido en
materia organica, acumulacién de carbonatos Y, en general, baja fertilidad natural.

Los Entisoles estdn también muy bien representados, poseen una fertilidad natural
diversa, siendo esta muy baja en los Litesoles, y moderada en los suelos aluviales
profundos, con textura equilibrada pero moderada salinidad.

Con alta fertilidad, pero de naturaleza antropica, se presentan los suelos de “sorriba”. Se
trata de suelos de aporte, que son ademas los que encontramos en los bancales en que se
encuentra compartimentada la parcela de estudio. En algunos bancales del sector oriental
de la superficie se observan potencias de hasta 2 m en la capa edafica de aportacion,
aunque es de sefalar asimismo que la cubierta edafica en esta zona se encuentra
altamente expuesta a fenémenos de pérdida por erosién, debido al derrumbe de los muros

de contencidn. Los espesores de suelos disminuyen a medida que nos desplazamos hacia

el extremo occidental de Ia parcela, y en general ﬁﬁles}’\faﬁi L%A%Qgrgng?uﬁrb ef Ne?or
UM EFINITIV. .
medio de 0.75 m de cubierta edafica, sobre una sugerdigie gslmhmm&ﬂ% %nvglumerf

de suelos presentes en la superficie ronda los 90. OOG{ﬁﬁ FNE

esion de

LHE ¢ 3 amrda la zprobacion definitiva

dei presents p! aﬂ

3.4.1.8.- FLORA Y VEGETACION. Ei: L nant <2005 _de
=1 7 'g ‘q r ﬂ 3
El esquema general de Ia vegetacion natural en la zona se :1 otie a hdIClOnadO por

las caracteristicas climaticas, edafolégicas y geoldgicas del temtorfo*estano determlnado
)

por una franja altitudinal que corresponde con el piso b!ochmatlco mfracanarlo supenor de

ombroclima semiérido, representado por biotopos de caracter arbustivo, que presentan una

serie de mecanismos para sobrevivir bajo condiciones extremas de aridez, tales como el
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engrosamiento del tallo, la reduccién de Ia superficie foliar, etc. Esta vegetacioén natural se
observa en las laderas no antropizadas del espacio que se extiende al Sur del Plan Parcial,
donde se observa un significativo tabaibal dulce, (Euphorbia balsamifera), con presencia
de ejemplares de porte considerable Yy un alto porcentaje de recubrimiento superficial.

Sin embargo, tal y como se aprecia en el Plano de Estado Actual, Vegetacion, Suelos,
Usos e Infraestructura, asi como en las fotografias adjuntas, este esquema de vegetacion
potencial se encuentra altamente degradado en el ambito del Plan Parcial como
consecuencia del grado de transformacion que ha sufrido el habitat natural, especialmente
como consecuencia del uso agricola que ha soportado la superficie hasta épocas

relativamente recientes, y la distribucién actual de la vegetacién sobre la misma es
basicamente la siguiente:

Las superficies con uso agricola en el pasado, que suponen mas del 90% del ambito de
ordenacion, se pueden diferenciar en dos tipos bdsicos:

- Aquellas que ocupan los dos tercios occidentales del espacio, que ademas del tapiz
herbaceo habitual, (Hyparrhenia hirta), manifiestan una colonizacién incipiente por
especies propias del matorral xérico de degradacién, destacando la au!éga (Launaea
arborescens) como dominante, aunque se observa también la presencia esporadica del
espino, (Lycium intricatum) y el verode (Kleinia neriifolia). Es de destacar asimismo la
abundancia en estas superficies del tabaco moro, (Nicotiana glauca), especie de afinidad

nitréfilo — ruderal que abunda preferentemente en las zonas perimetrales de las antiguas
parcelas de cultivo.

- El resto de las superficies de eriales ocupa el tercio oriental del 4mbito del Plan Parcial,
y constituyen bancales de menor entidad en los que se aprecia ausencia de matorral xérico
de degradacién y un recubrimiento de vegetacion ruderal con abundancia del cerrillo y

también del cosco, (Messembryanthemun nodifBrAGENCIA B%ﬁﬁ&%&%&ﬂﬁ%ﬁz@
'___ _l Fhngyia & 103 ) ¥ '3 o i
cristallinum). La vegetacién arbustiva se concept%rzé}nfigét’é‘f’c%g N SefhERS 0 e
aLiL, LUtd 0 e
antiguas superficies de labor, donde proliferan !?s pitH'S“gﬂ'gaver 5?8@&&%%0%5%@ ?ﬁﬂ’&?&%
o _ o del presente plan, P
(Opunctia ficus barbarica y Opunctia dillenij). Estas rEhSH]q%Se tgsge 23, Junto con abundante
9aL%e, d Llled NAD  on
presencia del verode (Kelinia neriifolia), se distribuyen ﬁ@gﬁgtgﬁ 0

carretera que se dirige a la aldea, al Sur del ambito del Pa? Paticial,
también definen un matorral de alta densidad. A °f
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En algunas de las parcelas del sector oeste de la superficie, fundamentalmente en zonas
de borde en contacto con antiguos caminos agricolas, y en la proximidad de las
construcciones con antiguo vinculo agrario, se aprecian ejemplares de especies frutales,
(algarrobos, aguacateros, citricos, higueras, etc.), y alguna que otra especie ornamental,
como Melia azedarach, Eucaliptus globulus, etc. También se encuentra presente entre
estos ejemplares arbéreos la palmera canaria (Phoenix canariensis), que se distribuye de
modo aislado por toda la superficie de planeamiento, generalmente emplazados en bordes
de eriales, en caminos, y en la proximidad de edificaciones. Se ha inventariado una
treintena de individuos vivos pertenecientes a esta especie vegetal, con alturas variables
entre los 50 cm y los 10 m e incluso superiores.

En el cauce del Barranco de Agaete, adyacente al limite Norte de la superficie de
ordenacion, la vegetaciéon es abundante aunque presenta asimismo fuerte grado de
degradacién. Proliferan aquf las cafias (Orundo donax), entre las especies hidréfilas, entre
las generalistas y ruderales, destacan el tartaguero (Ricinus communis), y Nicotiana
glauca, y entre las exdticas invasivas el Penissetum setaceum (panasco).

Se concluye que la representatividad de elementos floristicos de interés boténico es baja
ya que se trata de una zona muy antropizada. A pesar de ello, cabe resaltar, que si bien en
la superficie de afeccién no se han observado formaciones vegetales significativas, si se
han identificado algunos elementos dispersos de la flora, ejemplares de palmera canaria,
que habran de ser objeto de atencién en el apartado de medidas correctoras.

- Lista de especies vegetales, (se exceptian las ornamentales y frutales), presentes
en la zona ordenadas por familias:
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ASTERACEAE
Launaea arborescens (ahulaga) 4 " 7
Kleinia neriifolia (verode) [ LC T

CACTACEAE \

Agave americana (pita)
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Opunctia ficus-barbarica (tunera)
Opunctia dellenii (tunera india)

EUPHORBIACEAE
Euphorbia balsamifera (tabaiba dulce)
Ricinus communis (tartaguero)

GRAMINEAE

Pennisetum setaceum (panasco)

PALMAE

Phoenix canariensis (paimera canaria)

POACEAE
Hyparrhenia hirta (cerrilio)

SOLANACEAE
Lycium intricatum (espino)
Nicotiana glauca (tabaco moro)

URTICACEAE

Forsskaolea angustifolia (ratonera)

DILIGENCIA DE APRUBACIUN DEFINI ..
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3.4.1.9.- FAUNA.

La zona de estudio tiene un ecosistema caracterizado por su microclima y por su
vegetacion. Aunque existen animales de amplio espectro ecoldgico, capaces de vivir en
distintos ambientes, por lo general no es asi, y cada especie animal esta adaptada para
hacerlo en uno sélo de ellos. Asi pues, cada piso de vegetacién tiene una fauna tipica,
aunque insistimos en que el modelo no es estricto y muchas especies pueden transgredir
unos limites de separacién que pueden estar muy poco definidos.

En la zona de estudio, pobre en cubierta vegetal e inmediatamente préxima a viario y a una
amplia zona residencial, no existe ninguna comunidad animal significativa, pero aun asi nos
encontramos, en lo que a la fauna invertebrada se refiere, muchos dipteros, (moscas), e

himendpteros, (avispas), asi como coledpteros, (escarabajos de los géneros Pimelia y
Hegeter).

La fauna vertebrada ligada al sector es méas bien pobre. Las aves, con mayor capacidad de
dispersién suponen el grupo de vertebrados méas abundante y diversificado, ya que su
diversidad viene determinada por la combinacion de la vegetacion natural que se conserva en

lomadas, laderas y cauces de barranco, con las 4reas alteradas por los usos agricolas
abandonados y el entorno urbano proximo.

Los mamiferos por el contrario, son uno de los grupos peor representados. Destacan,
ademas de los perros, y los gatos asilvestrados, el ratén (Mus musculus) y la rata comun
(Rattus norvegicus), frecuentemente observadas en el sector.

Dentro del grupo de los reptiles abunda el lagarto tizén (Gallotia atlantica). También se

uede observar algun Gallotia stelhini (La arto canarion). : i
i ° S DILIGENC!A DE APROBACION DEFINITIVA -El
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Destaca el cernicalo, (Falco tinnunculus canariensis), que es una rapaz de pequefio tamario
Gue ocupa todos los-habitats insulares, siendo frecuente su presencia tanto en los barrancos,
que ofrecen multitud de lugares propicios para el emplazamiento de los nidos y gran

disponibilidad de alimento, con una dieta a base de insectos, lagartos y roedores
principalmente.

Por su parte, fue muy frecuente el avistamiento de la abubilla, (Upupa epops pulchra),
campeando por todo el sector, y asimismo se observé la presencia del herrerillo comun
(Parus caeruleus), entre los frutales del sector occidental del espacio.

Entre las paseriformes destacan en el entorno de la superficie: el mosquitero comun,
(Phylloscopus collibyta canariensis), la curruca tomillera, (Sylvia conspiciliata orbitalis), y
lavandera cascadefia (Motacilla cinerea canariensis), que se mueven por la vegetacion
abierta buscando su alimento y realizando su nidos, aunque prefieren el matorral de
sustitucion formado por balos, aulagas, tabaibas, veroles, etc. El gorrion comun, (Passer
hispaniolensis), que es un inmigrante histérico reciente en las Islas, y cuya colonizacién ha
sido favorecida por la agricultura, y reforzado su desplazamiento por los vientos alisios. Hoy
en dia estd muy unido a los nicleos de poblacidn.

También nos encontramos con el vencejo, (Apus unicolor unicolor), que es un ave muy
veloz que se avista moviéndose continuamente por las zonas abiertas de cultivos y eriales
principalmente, pero nidifica en las zonas escarpadas de los barrancos

Y por (ltimo cabe sefalar la presencia en el entorno de palomas, (Columba livia), y de
tortolas (Streptopelia turtur), asi como de la cotorra de kramer, (Psittacula krameri), especie

asilvestrada que con una poblacién significativa nidifica en la arboleda que se extiende fuera,
al noroeste del espacio a ordenar.

DILIGENC!A DE APROBACION DEFINITIVA -El
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- Lista de especies de vertebrados existentes en el entorno de la superficie objeto de
estudio, ordenadas por familias:

REPTILES

LACERTIDAE
Gallotia atlantica (Lagarto Tizén o Verdino).
Gallotia stelhini (Lagarto canarion).

AVES

APOPIDAE

Apus unicolor unicolor (Vencejo Unicolor).

COLUMBIDAE
Columba livia canariensis (Paloma bravia).
Streptopelia turtur (Tértola com un).

FALCONIDAE

Falco tinnunculus canariensis (Cernicalo).

MOTACILLIDAE

Motacilla cinerea canariensis (Lavandera Cascadefia).

PARIDAE

Parus caeruleus (Herrerillo comun) , o
DILIGENCIA DE APRUBACION DEEINI livi. .
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Passer hispaniolensis (Gorrién Moruno). del sresents pian
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PSITTACIDAE

Psittacula krameri (Cotorra de Kramer)
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SYLVIIDAE

Phylloscopus collibyta canariensis (Mosquitero Comuin).
Sylvia conspicillata orbitalis (Curruca Tomillera).
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UPUPIDAE
Upupa epops pulchra (Abubilla).

MAMIFEROS

LEPORIDAE
Oryctolagus cuniculus (Conejo).

MURIDAE
Mus musculus (Ratén).
Rattus norvegicus (Rata).

DILIGENCIA DE AFKOBACION DEFINIT1v - ..
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3.4.1.10.- PAISAJE.

El paisaje es un importante factor del medio ambiente, recurso natural dificilmente
renovable y facilmente depreciable, que es susceptible de recibir impactos como
consecuencia de las malas actuaciones del hombre. Constituye una variable ambiental que
surge de la interaccién de otras como la topografia del terreno, el tipo de sustrato, la
vegetacion que se asienta sobre el mismo Y, sobretodo, los usos existentes en el territorio,

pues frecuentemente su instalacién produce alteraciones totales de los otros parametros
enunciados.

En el sector en que se emplaza el Plan Parcial “Las Candelarias”, entorno del lecho del
Barranco de Agaete y laderas Poco accidentadas que flanquean este sector del cauce
préximo a la desembocadura, se pueden diferenciar areas que definen un paisaje natural,
que se identifican basicamente en el sector adyacente al dambito de ordenacién en la
direccién sur, en un entorno qué conserva sus rasgos fisiograficos, (topograficos,
geoldgicos, boténicos, etc.), originales intactos o casi intactos; y dreas antropizadas, que
Se corresponden con espacios intervenidos por el hombre con fines agricolas y/o
ganaderos, (paisaje rural), y dreas ocupadas por el desarrollo edificatorio, viario, etc., que
se identifica con el paisaje urbano. Este es el caso del entorno que se extiende
inmediatamente al Norte del sector de ordenacién, donde se identifica el casco urbano de
Agaete, con una amplia y densa trama edificada que en lineas generales se caracteriza por
la homogeneidad en cuanto a alturas, tipologia y color de la edificacion, (el blanco),
concretando un buen grado de estética paisajistica. Por su parte, el paisaje rural se
identifica en este caso con la propia superficie de planeamiento, con un paisaje claramente

determinado por el uso agrario, aunque en este caso en estado de abandono.

El andlisis paisajistico de este estudio se basaﬁ%f?%géﬁﬁeﬁﬁ%fWﬁﬁméﬁﬁlHEE"‘EU{%"
, L e untamiento en sesjon de
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De esta manera, cuando se definen las cualidades de una unidad de paisaje nos
referimos, por una parte, a las condiciones de visibilidad (paisaje extrinseco) reflejadas en
las incidencias visuales, y ademas, a sus caracteristicas intrinsecas reflejadas en la calidad
paisajistica. La consideracidn conjunta de ambos conceptos determina la fragilidad de cada
unidad de percepcién ante los impactos generados por el desarrollo del proyecto descrito,
lo que nos permitira evaluar las areas que necesitan medidas correctoras.

En el Plano adjunto de Percepcién, Calidad y Fragilidad Paisajisticas, se han definido
unas unidades de paisaje con caracteristicas perceptibles y de respuesta ante la actuacion,
para poder realizar un andlisis para cada uso propuesto dentro del ambito de estudio,
resaltando aquellos puntos donde hay que intervenir de forma especial por su

vulnerabilidad ante cualquier alteracién a fin de evitar un detrimento de la calidad
paisajistica final del territorio.

Para la determinacion de la cuenca visual se han buscado aquellos puntos o zonas desde

los que es posible el acceso visual al ambito de ordenacién y/o la concentracién de
observadores.

En este caso es clara la definicién del viario rodado que discurre junto al perimetro del
Plan Parcial, (especialmente la C-810), como zona con potencial de vistas sobre el 4mbito,
en virtud del notable acceso visual que desde la misma se tiene sobre la superficie. En

base a que esta via soporta una densidad de tréfico significativa, el potencial de vistas se
valora como de grado alto.

Igualmente se han sefalado puntos con potencial de vistas, de grado medio, (puesto que
el nimero potencial de observadores, permanentes en este caso, es mas reducido), sobre

las edificaciones residenciales localizadas en la proximidad del Iimite Norte de Ia superficie

de ordenacion. DILIGENC!A DE APROBACION DEFINITIVA -E|
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recubrimiento vegetal, la interposicién de barreras visuales artificiales o naturales, etc. En
definitiva, se valora el grado de emisién de vistas, sin entrar en la calidad y el caracter del
paisaje en que se integra. El delimitar las zonas con incidencia visual es necesario para

determinar la capacidad de asimilar impactos que puedan producirse por los diferentes
Usos propuestos.

En este caso se ha catalogado la totalidad del ambito como zona de alta incidencia
visual, puesto que en funcién de la distribucién de los puntos con potencial de vistas
determinados y de las caracteristicas topograficas de la superficie y de las distancias, la
totalidad del espacio es visualmente accesible desde el exterior.

En cuanto a la calidad paisajistica, que consideramos viene dada por el grado de
conservacion de los elementos naturales del paisaje, se puede asimismo concluir gue es
baja para la totalidad del ambito a ordenar, que engloba mayoritariamente terrenos
degradados por efecto de la actividad agricola, que ha alterado o eliminado los valores
naturales propios del espacio, Y que en la actualidad, debido al abandono de esta actividad
y la consecuente pérdida del verde de los cultivos, y el abandono de la infraestructura

agraria y la proliferacién de la vegetacion generalista y los residuos, ofrece una calidad
paisajistica baja generalizada.

Las zonas de fragilidad paisajistica corresponden por definicion a areas de alta calidad
paisajistica y alta incidencia visual, asi como con las zonas que teniendo una media o baja
incidencia visual ofrecen una alta calidad paisajistica, por lo que la intervencién en ellas
puede resultar significativa.

El grado de fragilidad es por tanto nulo en este caso, circunstancia que permite concluir

que el conjunto de actuaciones no llevara aparejadas repercusiones de signo negativo

sobre el factor paisaje, siempre que, a la vista del %E@Eﬁ&'ﬁ?@ﬂgﬁ% visualN %ncidencia
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3.4.1.11.- POBLACION Y RELACIONES SOCIOECONOMICAS.

El ambito objeto de estudio se ubica al Noroeste de la isla de Gran Canaria, en el
TM. de Agaete, limitrofe al Norte y Este con el municipio de Galdar, y al Sur y Oeste con el
de Artenara. Con escasa entidad superficial, pues presenta una superficie de unos 46 Km?,
el territorio municipal se caracteriza en lineas generales por presentar un relieve abrupto,
hendido por el Barranco de Agaete.

Tradicionalmente, el poblamiento se ha desarrollado en la parte baja del municipio,
y casi siempre relacionado con los fondos de barrancos, o bien en aquellas laderas que
presentan menor pendiente.

La orientacién del municipio determina una exigua frontalidad a los alisios, lo cual
provoca que el régimen pluviométrico sea muy desigual, existiendo alta precipitacién en las
Zonas altas (Tamadaba) y escasas en las zonas Costeras tales como el Puerto de Las
Nieves. Este hecho, aunado a que los materiales geoldgicos existentes no son los

adecuados para acoger vasos capaces de represar agua, han provocado que esta zona
sea muy vulnerable al desarrollo agricola.

La poblacién del municipio a lo largo de los afios ha sufrido ligeras fluctuaciones,
aunque desde 1950 siempre se ha mantenido por encima de los 4.000 habitantes.

Este término municipal presenta no sélo una de las densidades de poblacién mas
bajas de la Isla, sino de canarias en general, siendo esta densidad aproximadamente [a
mitad de la existente en el resto del Archipiélago. Como se puede observar en la siguiente
tabla, la densidad de poblacién de la isla de Gran Canaria es casi cuatro veces mayor que

ENC! ~El
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AGAETE GRAN CANARIA CANARIAS

Poblacién(Hab) | Hab/Km? Poblacién(Hab)| Hab/Km? Poblacién(Hab) | Hab/Km
1960 5.079 - -
1975 4.436 97,00 574175 368,00 1.303.997 175,00
1976 - - - - - -
1977 - - - - -
1978 - - - - - -
1979 4.671 102,00 636.119 407,00 1.433.629 192,00
1980 - - - - - -
1981 4.457 97,00 630.937 404,00 1.367.646 183,00
1982 4.522 99,00 641.610 411,00 1.398.915 187,00
1983 4.717 103,00 660.112 423,00 1.431.045 192,00
1984 4.801 105,00 669.744 429,00 1.449.830 184,00
1985 4.904 107,00 677.620 434,00 1.462.220 196,00
1986 5.136 112,00 653.178 418,00 1.426.000 195,00
1987 5.261 115,00 669.450 429,00 1.479.549 198,00
1988 5.320 116,00 684.262 438,00 1.522.380 204,00
1989 5.412 118,00 695.936 446,00 1.557.533 209,00
1990 5.488 120,00 704.757 446,00 1.589.403 209,00
1991 5.269 115,00 666.150 426,00 1.493.784 200,00
1992 5.301 116,00 675.622 433,00 1.515.855 203,00
1993 5.416 119,00 97.238 446,00 1.561.403 209,00
1994 5.461 120,00 715.860 458,00 1.608.100 215,00
1995 5.505 120,00 724.845 464,00 1.631.498 219,00
1996 6.028 126,00 713.768 457,00 1.606.549 215,00
1997 - - - - - -
1998 5712 125,00 715.994 458,00 1.630.015 218,00
1999 5.789 127,00 728.391 466,00 1.672.389 224,00
2000 5.665 124,00 741.161 475,00 1.716.276 230,00
2001 5.613 123,00 755.489 484,00 1.781.366 239,00

DILIGENC!A DE APROBACION DEFINITIVA.-E
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TRABAJOS POR CUENTA TRABAJOS POR CUENTA TO'I;AL
SECTOR ECONGMICO AJENA PROPIA :
-Ganaderia, agricultura, caza y
. 165 15 180
silvicultura
Pesca 6 5 11
Industria manufacturera 12 5 17
Energia eléctrica, gas, vapor y g 5 ’
agua caliente
construccion 36 17 53
Comercio, reparacién vehiculos,
- i 116 63 179
sustancias para uso doméstico
Hosteleria 126 45 171
Transporte, almacenamiento y
o 12 12 24
comunicaciones
Intermediacién financiera 0 1 1
Inmobiliaria, alquileres, servicios
: 33 9 42
empresariales
Administraciones plblicas,
defensa, seguridad social y 196 0 196
obligatoria
educacién 43 0 43
Sanidad, veterinaria Yy servicios
. 16 1 17
sociales
Actividades sociales a servicio de
22 7 29
la comunidad
Personal deméstico 5 1 6
TOTAL 789 181 970
En el momento de realizar esta encuesta existia un total de 400 personas demandantes de empleo

Como se constata en la tabla que nos precede, el

sector primario se encuentra

claramente desfavorecido frente al sector terciario o de servicios, mientras que en el sector

primario nos encontramos con un total de 191 empleos, en el sector servicios el nimero de

empleos asciende a la cifra de 708,

lo que deja al sector secundario con tan sélo 71

empleos, siendo el sector de la construccién dentro de este Ultimo el que agrupa mayor

volumen de poblacién, obteniéndose por tanto los siguientes porcentajes.

SECTOR
ECONOMICO

DILIGENC!A DE APROBACION DEFINITIVA -E
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-La sectorizacién hacia los servicios es un hecho que se estd produciendo en toda la
Comunidad Auténoma, con un abandono cada vez mas acusado del sector primario, lo
cual ha condicionado en muchos casos el continuo trasvase de poblacién de aquellas
entidades poblacionales tradicionalmente agricolas hacia otras zonas, que en la mayor

parte de los casos son las capitales o areas en las cuales el desarrollo turistico es mayor, y
se ofrecen mejores expectativas laborales.

El poblamiento se concentra fundamentalmente en el Valle, (sector en el que se encuadra
nuestra actuacion), puesto que se trata del territorio municipal que menores desniveles
presenta, y puesto que en el mismo es donde mayores disponibilidades hidricas existen,
requisito indispensable para el asentamiento de nicleos de poblacion. En esta zona
aparecen suelos con cierta aptitud para el desarrollo de la agricultura y aparece también un

litoral bajo apto para la pesca, hecho que provoca el desarrolio del nucleo pesquero del
Puerto de Las Nieves.

BARRIOS O PAGOS HABITANTES % SOBRE EL TOTAL
Agaete 3.679 61,03
Los Berrazales 14 0,23
Casas del Camino 65 1,07
Las Cuevecillas 24 0,39
San Pedro 361 5,98
Urbanizacion La Suerte 387 6,42
Vecindad de Enfrente 336 5,57
El Hornillo 45 0,74
Puerto de las Nieves 571 9,47
Urbanizacién el Palmeral 98 1,62
El Risco 267 4,42
Diseminados 181 3,00
TOTAL 6.028 100

FUENTE: ISTAC
Como se constata en la tabla que nos precee?é» Bl zmﬁcleo cap:tal Prgaete es(pg)n:

diferencia el mas importante del municipio, acogren%‘“é rZas.del 60'% de la: pobiaclon
del !.rsf sEre oiun,

envejecida y en la cual el nimero de nifios es ligeramente superior aly '. _
y la poblacién en edad de trabajar es bastante elevada. = NG»
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En lo que se refiere al nicleo de poblacién mas proximo al drea de estudio, el casco
urbano de Agaete o El Valle, con un total de 3.679 habitantes, se configura a partir de un
primitivo asentamiento aborigen, en la ladera junto a la margen derecha del barranco, y
acoge el grueso de la edificacién de residencia permanente municipal, definiendo un
conjunto de viviendas con fachadas blancas, y puertas y ventanas de color marrén, verde o
azul, entre las que destacan buenos ejemplos de arquitectura popular.

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINI

Pieﬁ:}qde! Ayuntamiento en sesic.: o
ha =" VY acordo la aprobacion definitiva

d' esenie plan.

n Agaete, 212 Jps de
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3.4.1.12.- PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL.

Realizada inspeccién superficial de Ia parcela de ordenacién, no se han identificado
manifestaciones de interés arqueoldgico ni histérico de interés. En cuanto al patriomonio
etnografico, si bien la superficie de ordenacién y su entorno préximo acoge diversa
infraestructura vinculada al uso agroganadero que la caracterizé en el pasado, (alpendres,
Ccuartos de aperos, muros de piedra de contencion de bancales, etc. ), algunos de los cuales
S€ encuentran recogidos en el Inventario de Patrimonio Etnografico de la Fundacién para la
Etnografia y Desarrollo de la Artesania, (FEDAC), organismo auténomo dependiente del
Cabildo de Gran Canaria, segun se recoge en las indicaciones que siguen a continuacién,
enumeradas segun aparecen en el Plano de Estado Actual del presente Estudio

Medioambiental, y en las fichas originales del Inventario de Patrimonio Etnografico, (en
adelante IPE), que se adjuntan:

- Manifestacién n° 1: acequia inventariada con cadigo de ficha n° 42 en el IPE.

- Manifestacién n° 2: acequia inventariada con codigo de ficha n° 41 en el IPE.

- Manifestacion n° 3: cuarto de aperos inventariado con cédigo de ficha n° 1 del IPE.

- Manifestacion n° 4: alpendre y mareta inventariado con cédigo de ficha n° 14 del IPE.

- Manifestacion n° 5: mareta, alpendre, pajar y cuarto de aperos inventariado con cédigo de
ficha n° 18 del IPE.

- Manifestacion n° 6: muro agricola inventariado con cddigo n° 23 del IPE.

- Manifestacion n° 7: finca E| Parral (plantacién de tomateros) inventariada con cédigo de
ficha n° 25 en el IPE.

en general todas estas manifestaciones carecen de valor desde el punto de vista

atrimonial y se encuentran en estado de ruina. Unicamente es de destaca
g . . DI IGENCIA DE APROBACIGN BERINRr A &
bienes de interés patrimonial, la acequia — muro agngq aignirgoxg Shte relaciqnade. qggngn de
manifestacién n° 6, que discurre elevada junto al IJmiﬁ’%rggq;den_Ig}:dgmm ey een.iero;
valor como obra hidraulica antigua y también con marta esote,r,@ E%sde eI p Mo

paisajistico.

patrimonio histérico - artistico, y ala vista del informe solicitado-con fecha octu ore-de 2003'-;-;'
al Excmo. Cabildo Insular de Gran Canaria (Area de Cultura), referehje 2 la po'stbie':
existencia, y en su caso de restos arqueoldgicos o manifestaciones de mteres historlco -
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cultural en el area de estudio y/o su entorno inmediato, se ha llegado a la conclusién de
restaurar la mareta que se utilizaba para la retencién de aguas y que figura en la ficha 38
del catélogo etnogréfico del municipio, asi como integral la rehabilitacién del alpendre que
figura en la ficha 14 del citado catalogo y que esta dentro de la parcela n° 4 del Plan.

DILIGENCIA DE APCBAUIUN OEFINI . .

-

'E%nq dei Ayuntamiento en sesion de
. FRD 20 pg ) - e
¢ Fach ¢06y acordd la aprobacion definitiva

a CHLE,

Bl e —
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3.4.2- INVENTARIO Y LOCALIZACION DE LOS ELEMENTOS NATURALES Y
CULTURALES EXISTENTES.

3.4.2.1.- ELEMENTOS CULTURALES.

En la parcela afectada por la ordenacién no se han identificado elementos culturales, ni
yacimientos arqueolégicos o manifestaciones histéricas, salvo el muro agricola -
conduccién de agua que discurre a lo largo del limite noroccidental de la superficie. Se
trata de una infraestructura vinculada al antiguo uso agricola de la finca: muro de piedra
Seca compuesto por sillares de canteria y ripios que se desarrolla alcanzando diversas
alturas, (entorno a 1 m en la zona mas baja, y hasta 4 m en la mas alta), cuyo origen data
del siglo XIX. Presenta cierto valor desde el punto de vista etnografico — cultural, y también
paisajistico, por lo que se entiende precisa su conservacién en la medida de lo posible.

En cuanto a la infraestructura que queda como residuo de la actividad agricola del
pasado: los muros de piedra se encuentran en general derruidos, aunque seria
conveniente la recuperacién del material existente para su reutilizacién durante las obras
de desarrollo urbanistico de la parcela; y en cuanto a la edificacién de aparceria, uso

ganadero, etc., dado el elevado estado de deterioro, no se estima necesaria la restauracion
y conservacion.

En cualquier caso, y como ya se ha indicado, para mejor conclusién a cerca de la
existencia de valores del patrimonio histérico - artistico, nos encontramos a la espera de
recibir informe solicitado con fecha octubre de 2003 al Excmo. Cabildo Insular de Gran
Canaria (Area de Cultura), referente a la posible existencia, y en su caso de restos

arqueoldgicos o manifestaciones de interés histérico - cultural en el drea de estudio y/o su
entorno inmediato. '
DILIGENCIA DE APROBAC!ON DEFINITIVA -El
leno del Ayuntamiento en ses:‘én_de
3.4.2.2- ELEMENTOS NATURALES. '[;@"f,_j_ Cyantmmient >
apiE 7

o s del presente plan, \
En general, el territorio se encuentra bastante antro;:gza% Je[nuiz'ﬁaég ‘

agricola del pasado y también por su cercania a la zongy gré)
infraestructuras viarias de contorno, etc,

O = 7.-\‘\\
Los elementos naturales adscritos al territorio delimitado porla ordenamon se |B§ntlfican
basicamente con los valores edéficos, asi como con los botanlcos que se; asnantanﬁsobre la

vy
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INGENIERIA
TECNICA
CANARIAS.A

superficie es decir, con los ejemplares de palmera_canaria que se distribuyen de modo
disperso sobre la misma.

3.4.2.3.- ESPECIES PROTEGIDAS DE LA FLORA Y DE LA FAUNA EN EL AMBITO DEL
PLAN PARCIAL.

- Especies protegidas de la flora y de la fauna en el ambito del Plan Parcial.

En el &rea de planeamiento se ha identificado una Unica especie vegetal protegida segun
Orden de 20 de febrero de 1991, de la Consejeria de Politica Territorial del Gobierno de
Canarias, (B.0.C. N° 35, de 18-3-1991), sobre proteccion de especies de la flora vascular
silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias: Phoenix canariensis (palmera canaria),
incluida dentro del ANEXO Il de dicha Orden, por la que sus especimenes se declaran
protegidos, quedando sometidas las plantas a previa autorizacién de la Direccién General
de Medio Ambiente y Conservacién de la Naturaleza, para ser arrancadas, recogidas,

cortadas o desraizadas total o parcialmente, destruidas y alteradas deliberadamente,
incluyendo sus semillas.

Por lo que se refiere a las especies de vertebrados detectadas en el entorno del ambito, y
segun el Decreto 151/2001, de 23 de julio, por el que se crea el Catalogo de Especies

Amenazadas de Canarias, las especies de la fauna sometidas a proteccidn son las que
Se recogen en la siguiente tabla:

CEAC
ESPECIE
(D. 151/2001)
Phylloscopus collybita /
Syivia conspicillata /
Parus caeruleus /
Apus unicolor /
Vianla dicree DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA -E.
Upupa epops Pleno del Ayuntdmiente en s¢sion de
Falco tinunculus R&a| ERE, 7 005 adords la apronacign definitiva
Gallotia atlantica del presente plan. S [\ /
Gallotia stehlini Fn Agaete, & 08 LZ[ | de
Nota: | (interés especial); V (vulnerable); S (sensible a 1a alteracion d&dunEHE . Ak :
:q \ 2 %, \
(Y A N
25 g B
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3.5.- DIAGNOSTICO AMBIENTAL (VALOR DE LA ZONA).

3.5.1.- DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL EXISTENTE. TIPOLOGIA
Y LOCALIZACION DE IMPACTOS AMBIENTALES PREEXISTENTES.

Por lo que respecta al estado concreto del ambito de estudio y sus condiciones
ambientales, es de sefialar un fuerte grado de antropizacion, y por tanto de alteracién de
las condiciones fisiograficas originales, para la totalidad del ambito de ordenacién. (Ver

Plano de Estado Actual: Vegetacién, Fauna, Suelos, Usos e Infraestructura, y Fotografias
adjuntas).

La principal causante de la alteracién que manifiesta el territorio ha sido la intensa

ocupacion agricola que el mismo ha soportado hasta épocas relativamente recientes.

La degradacion del espacio se inicia en el momento que se produce la apertura de pistas
y caminos agricolas, el desalojo de la vegetacion natural, el aporte de suelos, el
acondicionamiento del terreno, (abancalamiento y sujeccion de tierras), y la ejecucién de
estructuras de conduccion de agua, y de edificacién vinculada a las actividades
agroganaderas, la implantacién de cultivos, etc., haciéndose mas intenso el impacto
ambiental asociado, (afeccién paisajistica, erosién, fauna, residuos, etc.), a propésito del
abandono de la actividad agroganadera.

Las antiguas superficies de cultivo dominan practicamente la totalidad de la superficie,
identificandose con espacios que hoy manifiestan una pobreza o ausencia de vegetacion
que las hace facilmente identificables como eriales.

Otras manifestaciones que testimonian este antiguo uso, y que igualmente se traducen

en impactos residuales sobre el territorio, son: algunas edificaciones de piedra "
ILIGEXNC!IA DS ATRORACION | l:"lN!TfVl‘ =i
distribuyen por la finca, que en el pasado sirvieron gg apoyo 3'Ta actlwdad agrlcolgc&m i

QG " 34
ganadera, y actualmente se encuentra en estado dt?{&pargdanow[ rum%§ di 519;] I
oriental del &mbito se observan muros de piedra de coptencnon }gi—g'pqncale, qu ebtdo a

la falta de mantenimiento aparejada al abandono de los cultivos s@l@n@an-d 3

hormigén, bloques y celosias, (muy poco estéticos visualmente), ¥ tambréwse encuentran
en parte derruidos y han quedado, junto con abundante infraestructura superﬂmai de rlego
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(de factura reciente en hormigén, y también de plastico), como impacto paisajistico residual
en el ambito; el favorecimiento de Ia proliferacion de vegetacién exética de carécter
agresivo, (pitas y tuneras); Yy en general la creciente acumulacién de residuos.

En la superficie de ordenacién se distribuyen unas tres decenas de ejemplares vivos de
palmera canaria, (Phoenix canariensis), y también se han identificado algunos ejemplares
muertos de esta especie vegetal protegida. Con seguridad, la pérdida de estas palmeras
€S consecuencia de la falta de agua de riego de cultivos que sustentaban estos individuos
cuando la superficie se encontraba en explotacién agricola. Es de suponer que los
ejemplares actuales, algunos de gran valor patrimonial y paisajistico, ademas del botanico,
por el porte que alcanzan, puedan perecer asimismo en el futuro a falta de los recursos

hidricos de los que disponian antes de que las actividades agricolas abandonaran el
territorio.

A los impactos residuales asociados a las actividades agricolas se afiaden los debidos a
la infraestructura urbana que se ha desarrollado dentro y en el contorno de la parcela, que
en este caso se reduce a la existencia de una linea de tendido telefénico aéreo que
atraviesa la superficie, que se traduce en impacto paisajistico de cierta relevancia, y es
asimismo importante sefialar que el viario existente en el contorno de la superficie,
especialmente el tramo de la reciente GC-2 a su paso por el borde occidental de la parcela,
ejercen una fuerte limitacién del espacio en lo referente a la capacidad de acogida de
elementos de la fauna en general, y en particular de la avifauna.

3.5.2.- CARACTERIZACION Y DELIMITACION ESPACIAL DE LAS LIMITACIONES DE
USO Y ELEMENTOS O AREAS DE VALOR NATURAL O CULTURAL QUE DEBERAN
SER SOMETIDOS A UN REGIMEN DE PROTECCION.

GENCIA & EF A Fi
Después de haber realizado el inventario ambientaR“cgb’ﬁ:%Fﬁhgge’ﬂ‘gr@fggf’seqhé&%wq&" e
" . Pleno del Ayuntamiento en sesion de
lugar y sus condiciones ambientales actuales, se ha.el borago\%J;{hMapa de Dlagnpstlc?
g FNE 2009 acordg la aprobacion definitiva
Ambiental de sintesis, en el que se identifican las zon&ml ue lg“)resein an mayores y menores
e ﬁ nte pian. (O

res
valores ambientales (Sensibilidad Ambiental), y simboliza:!§A9§&%c£dad 98 P}c_o ida qu&!a

ejecucion de las actuaciones de desarrollo del Plan Parcial “Laéi%;td,@ '
medio. 2 |

n el
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En la parcela de estudio se definen dos tipos claros de zonas con diferente grado de
Sensibilidad Medioambiental, segun se recoge en el Plano de Diagnéstico Ambiental
referido: el color azul delimita las 4reas con valores ambientales mas significativos, donde
la ejecucién del Plan Parcial puede suponer un coste ambiental en cualquiera de los
términos en que éste puede presentarse, sobre el medio fisico o el socioecondmico, que
precisan un tratamiento especial de proteccion; el color naranja identifica 4reas con
escasos o nulos valores ambientales, de baja incidencia ambiental, donde las

determinaciones del Plan Parcial no supondran una alteracién importante respecto a las
condiciones actuales.

Superponiendo sobre esta zonificacién la ordenacion dispuesta, y atendiendo a los
criterios que han conducido a establecer las diferentes categorias de Sensibilidad
Ambiental, resulta facil deducir la mayor o menor Capacidad de Acogida que presenta el
territorio ante la-distribucién de usos propuesta por el planeamiento:

- MEDIA SENSIBILIDAD AMBIENTAL:

Bajo esta categoria se han identificado espacios puntuales dispersos por la superficie,

coincidentes con el emplazamiento de los ejemplares de palmera canaria observados en la
misma.

También se ha identificado con este grado de sensibilidad ambiental la traza del muro
agricola - acequia que discurre a lo largo del limite noroeste del Plan Parcial, y un espacio

escarpado junto al cauce del Barranco de Agaete, con cierto valor desde el punto de vista
geomorfoldgico y paisajistico.

Las determinaciones del Plan Parcial acogen esta superficie dentro de ambitos afectados
en general por el viario y la edificacién, valorandose la capacidad de acogida en este caso

como Media, porque los especimenes de Euphorbia canariensis afectados podran ser

trasplantados antes del comienzo de la obras, atenuandose el efecto de S|gno adverso fue.,

ILIGERNC:A &
en principio supone la pérdida de estos elementos#ﬁgeté CFS,

Fecha "= ALOFGO i
En cuanto al muro agricola y el escarpe 1unt%e%rtgggr,ﬂ@co? son val

independientemente de las determinaciones de la ordeqag%t? EZ 3
El Se

EL,, Ak

rr*“'ﬂ'
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- BAJA SENSIBILIDAD AMBIENTAL:

Bajo esta denominacién se ha considerado casi la totalidad del &mbito de planeamiento,
el dominio de las superficies de eriales, que practicamente no presentan otro valor
ambiental que la cubierta de suelos susceptibles de ser retirados y conservados para su
reutilizacién; asi como el entorno de edificacion en ruinas, y resto de espacios
intersticiales, (caminos, bordes de parcelas, etc.)

De modo general, la Capacidad de Acogida es Alta para la distribucién de usos que
afectan a esta categoria.

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA -El

, Pleno del Ayuntamiento en sesion de
rl:e?a, P " acordo la aprobacion definitiva
del presente pian,

: :' de

En Agaete, a__i.:é e gl
N
Y

£l Sepfe ;fi.‘ ’ié’@
{ et 2
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CAPITULO 1V

1.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION
—————2 T EnS UE LA ORDENACION

El objetivo principal del presente Plan Parcial es el desarrollo de un &rea destinada al uso
residencial y en el que se prevé que el alojamiento permanente va a constituir la base
principal de la implantacion, pero que debe ser dotado con equipamiento complementario que
complemente las condiciones de autosuficiencia del entorno Yy mas concretamente en cuanto
a equipamiento comercial, dotaciones escolar y social, asi como de espacios libres.

Se considera también objetivo, el ofertar al menos cuatro tipologias de viviendas en el
desarrollo urbanistico. Para ello, la ordenacién debera establecer una parcelacién que pueda

ofertar suelo para vivienda unifamiliar aisladas, pareadas, en hilera y también parcelas de
viviendas colectivas.

Un tercer objetivo es el que atiende a elegir un modelo de desarrollo que respetando las
condiciones naturales del suelo propicie una ordenacion urbanistica Cuyo soporte sea el
disfrute del entorno en el que se localiza. El andlisis del disfrute del paisaje y el soleamiento
debe ser determinante para la eleccién del modelo.

Por Ultimo, debe tomarse como objetivo importante la consecucién de un area residencial,
en el que el suelo destinado a dotaciones y equipamientos cumpla su funcién social, tanto

para los usuarios de la urbanizacion, como para el resto de Ia zona.

Como criterio importante para la ordenacién se ha tenido en cuenta la consideracién del
tratamiento de borde de su lindero norte, para lo cudl se remata el mismo con un peatonal

amplio que conforme una fachad con el menor impacto paisaiisti ible,
P " enaca con el menor impacto patsaiistco posiblesy nepimiva -6l

Plono Gei myuniamienio en sesion de

Fecha ENE. 2005 acordo fa apmbacicyeﬁhitiva

2.- OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTAL%@E ﬁf{ﬁ@lg% A *’A PR’QIE CION Y
MEJORA DEL PATRIMONIO NATURAL Y CUL{!’ME{_A&Q, 4 d:l / ‘?—e

.

&

Puesto que el ambito de estudio se caracteriza por preéé,hj 28j0 'c'_ontenido en
valores naturales y no acoge elementos patrimoniales y/,o /u,l" ales_significativos, los

objetivos y criterios ambientales que persigue el Plan Eiﬁércial van preferentemente
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enfocados a la revalorizacidn del espacio mediante el desarrollo de un proceso urbanistico
integrado y respetuoso con los usos y valores existentes en el entorno.

No obstante, los escasos valores singulares que se han identificado en el espacio, y que
han sido relacionados en apartados anteriores de este estudio, seran objeto de medidas de
caracter protector y corrector, con la finalidad de minimizar las repercusiones de signo
negativo derivadas de las actuaciones a desarrollar, tal es el caso del trasplante de
especies vegetales significativas afectadas por obras, la retirada y reutilizacién de los
Suelos agricolas productivos afectados por la urbanizacién, la limitacién de colores en
fachada de edificacién al blanco y terracota determinando el mayor grado de armoniosidad

estética interior y con el &mbito urbano que se extiende sobre la vertiente Norte del
barranco, etc.

Dentro del objetivo de partida sefialado, y respetando las especificaciones o
determinaciones de contenido ambiental que establece para el sector el Texto Refundido
de la Revisién de las Normas Subsidiarias de Agaete, a saber:

- procurar el mayor grado de conexién peatonal posible interior y con el caso urbano, a
través del puente y en el entorno del Huerto de las Flores

- las construcciones colectivas variaran el disefio de sus fachadas como minimo cada 15
m, para proporcionar el mayor grado de movimiento

- los muros que se realicen seran de mamposteria a piedra vista

- € mantendran en lo posible las construcciones hidraulicas y agrarias que el Plan Parcial
determine dentro de sus condiciones ambientales

DILIGENC!® DE APROBACION DEFINITIVA -E1

A s S . 7 p"\”i o le f.‘-'u""f-i"#l S AT IO o
- el viario principal contara al menos en una de sus aceliS G amBiidE Esty @ sesion de

 [écpapyr 2005... 4coidg.la apiohacion definitiva

. y . . dei presente glan, 1 il
- los espacios de proteccion de viales se ajardinaran con especiés autéotonas y-de poco
_ T e

tit Agaete, 8 3 @oln/
consumo de agua 8.9 ¢

Otros objetivos ambientales perseguidos para cada uno de log

ordenacién son los siguientes: i Vi -
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Integrar las edificaciones y el viario al desnivel que presenta el terreno, disponiendo una
baja densidad edificatoria y una altura méxima de dos plantas para los edificios.

Preservar de la intervencién urbanistica el tramo o sector en que el Iimite del ambito se
establece a través de escarpes rocosos que marcan el contacto con el cauce del Barranco
de Agaete. Este borde, con cierto valor geomorfolégico y paisajistico, se reserva como
zona de Espacio Libre junto a viario principal, en la que se podra efectuar un
acondicionamiento ambiental singular, preservando los valores de relieve existentes y
garantizando una mejor transicién con el dominio publico hidraulico Yy una adecuada

fachada desde los puntos con potencial de vistas situados en el ambito urbano asentado
en el margen opuesto del barranco.

Concentrar las parcelas destinadas a equipamientos en el perimetro mas cercano y con
mas inmediato acceso desde el casco urbano de Agaete, con lo que quedan a mejor
disposicién del uso colectivo. En este sentido es de destacar la ubicacién conjunta de
comercial, zona de aparcamiento Y Zona verde, justo a la entrada de |a urbanizacién, con el
mejor acceso posible para residentes del nicleo urbano tradicional.

En relacion al paisaje, se proponen una serie de medidas encaminadas a la integracion
del conjunto urbano, entre las que destacan el desarrollo de las zonas verdes, la
recuperacion de piedra natural para el acondicionamiento paisajistico de la zona urbana
(muretes, revestimiento de fachadas, cerramientos, etc.) y la plantacién de ejemplares de
porte arbdreo a lo largo del viario estructurante principal.

Finalmente, en el aspecto social es de destacar la importancia del desarrollo de esta
actuacion en cuanto a habilitacién de suelo urbanizable en respuesta a la creciente
demanda de vivienda de residencia permanente y dotacion de servicios asociada al actual

movimiento migratorio observado en esta part%&?el‘_g?\lig!‘,i, ng\fl‘?rS%%% &%r!\!f% Enge'e ?{?vgt?siia

red de comunicaciones con el resto de municipi@g éji%l\{péﬁ\q}%ﬁ{gmmig’ncgg 4 g}%’%@e

. H H ¥ ey " T
Tenerife, y el relanzamiento del sector servmlos;:ﬁc;?az UL, 20pmcordo l aprobacion definitiva

dei presente plan. ,
En Agaete, 3_<de
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CAPITULO V

ESTUDIO DE ALTERNATIVAS
= UE ALIERNATIVAS

Para concretar el modelo de la urbanizacién se han estudiado tres alternativas,
considerando como condicionantes de las mismas:

* La situacién de la urbanizacion respecto al barranco de Agaete
e Elacceso viario desde el exterior Y su conexion con el nicleo urbano de Agaete

* Las caracteristicas geomorfoldgicas del sector a urbanizar

En una primera ordenacion, se considero como elemento estructurante interior, el eje viario
que unia los puntos de acceso desde el exterior, uno de ellos situado en Ia urbanizacion La
Palmita y el otro, en la carretera GC-200. Partiendo de este elemento, se proyecto el resto de
la red viaria interior (ver esquema n° 1). La ordenacién de las diferentes tipologias
edificatorias se proyecté siguiendo un criterio de localizacion de la mayor parte de viviendas
unifamiliares aisladas o pareadas en la parte central de la urbanizacion y colocando en
situacion perimetral las parcelas de viviendas colectivas, los equipamientos y las zonas libres
de uso publico, de las que una de ellas Se situaba junto al barranco de Agaete para favorecer
la conexion peatonal con el Huerto de las Flores.

Como consecuencia de profundizar en la conveniencia de la unién exterior con la carretera
hacia La Aldea y determinar su poca idoneidad, se plantea una nueva solucién para la
ordenacion basada en un solo vial en anillo que define de forma mas clara dos areas: la

interior en la que prioritariamente se localizan las viviendas a desarrollar en tipologia
agrupada y en la que se incluye un espacio libre pﬂgib@ﬁ‘&ﬁ&ﬁe{’\f? %@‘Qﬂrﬂ%ﬁ%ﬁéﬁéﬁ'

s , - Ploao dal Ayuniamiento en sesion de
que se situan las parcelas destinadas a viviendas unifamiliarés érsT:a as o pareadas (ver
o 'F.\-;-a:ha 7 FNE 20 TAverds ia Won definitiva
esquema n®2). La zona verde mas importante y la parceta-de~dotacidn’ escalar se sitlan
, o ) Ci presente pian.
Jjuntas y en la parte alta de Ia urbanizacion, retiradas de ;las_a}r%atag éemde
h Agaste, & .
favorezcan el bienestar de la poblacién. La zona comerciﬁlisie
S I
urbanizacién, como elemento de transicion entre ésta y el casco ;}
L

[ ' o\

Ambas alternativas, segun se nos hizo notar, planteaban
proyectos previstos para el disefio de Ia nueva carretera 'de Agaete”a'San’ Nicolas,

aconsejando el cambio de la entrada a Ia urbanizacién. Se plantea, por:ello“una nueva
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solucién para la ordenacién, cuyo cambio fundamental Se centra en el nuevo acceso,
permaneciendo los equipamientos del plan en la misma situacién que en la solucidn expuesta
anteriormente. Esta tercera solucién es |a que se presenta ante el Ayuntamiento de Agaete,
habiéndose valorado de forma favorable y por ello se plasma como ordenacién propuesta.,

DILIGENCiA DE APROBACION DEFINIT v .
. Pleno del Ayuntamiento en sesi
_ i'zqm RE_ 200 : acion definitiva
t resente plan.
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CAPITULO VI

DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

Como se expone en el apartado precedente la ordenacién definitiva que se propone es
consecuencia de la adecuacion al terreno de las alternativas analizadas.

La ordenacion elegida se ha disefiado con una sola entrada a la urbanizacién y un vial que
rodea a las parcelas que se conforman en el perimetro del Plan, dejando una zona verde
lateral bastante amplia, asi como una plaza central, donde se conservaran las palmeras

existentes en la zona y que seran los espacios libres donde los residentes puedan disfrutar
de las excelentes condiciones de la zona.

En el perimetro mas cercano al casco urbano de Agaete se sitlan las parcelas de

equipamientos, quedando la parcela comercial a la entrada de la urbanizacion.

Con el objeto de propiciar la diversificacién de las tipologias edificatorias que propone el
planeamiento municipal, se ha optado por la eleccién de parcelas de gran tamano, en las
que tienen cabida edificaciones de diferentes tipos, como puede apreciarse en el plano de

ordenacion finalista, en el que de forma indicativa, se presenta una aproximacion a la idea
final de la urbanizacién.

Como elementos conformadores de la ordenacion, los equipamientos y las dotaciones se
han localizado de forma que dentro de la urbanizacién propicien la diversificacion de la

actividad segUn sus propias caracteristicas al servicio de la poblacién.

Para ello se ha localizado la zona comercial en el lugar del acceso, con una importante
dotacién de aparcamientos publicos y una ordenanza que posibilita la existencia de un
amplio espacio de uso publico. En el centro de la urbanizacién se propone la realizacion de

una plaza publica (ZV2), enmarcada por dos bloques @@@gg@pgm@bmﬁm% VA -El

el resto de su perimetro hacia la red viaria. Pleno del Ayuntamiento en sesion de

o fetfa FNFCO03 eorflia aprobacion definitiva
En el extremo este de la urbanizacién y con la panor@niqg&%g@am]urba 0, se_ha creado

un amplio equipamiento destinado a la juventud. En un solg, ﬁ%ﬁ@@.oase | za\la dOtaC{‘.jgm
escolar, la zona deportiva y el area de juegos, que formando up;solo.; s LLEE .

zona vividera la actividad ruidosa de los nifios y adolescentes.

Son estas tres dreas de equipamiento las que convenienteménte situadas, equilibran la

actividad de relacién social de la poblacién y la ponen en contacto con la del actual nicleo de
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poblacion por su conexién directa con los sistemas generales ya previstos en el

planeamiento municipal, tal como predica la Directriz n° 70 de la Ley 19/2003 sobre
Ordenacion General.

La ordenacién propuesta facilita la realizacién de las infraestructuras y servicios urbancs que
garantice su funcionamiento de forma igualitaria para toda la poblacién prevista,
principalmente en su aspecto de accesibilidad, mediante una amplia red viaria que da
servicio a las parcelas edificables.

A modo indicativo se adjunta una planta de la ordenacién finalista del Plan.

DILIGENC!A DE APROBACION DEFINITIVA.-El
P! o del Ayuntamiento en sesion de
[47 .- 205 acordd la aprobaGion definitiva
asente plan. | |

' Agaete, a | ¢
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CAPITULO Vi

DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Se describen en este capitulo las redes de las infraestructuras tanto las interiores del sector,

como aquellas municipales existentes a las que conectaran las interiores.

RED VIARIA

Al Plan Parcial se accede desde el exterior a través del puente antiguo que cruza el Barranco

de Agaete y que por medio de una rotonda, enlaza a su vez con los Viales 1y 2.

La red viaria de la Urbanizacién esta formada por cuatro calles, contando con secciones tipo

de diferentes caracteristicas, dependiendo del vial de que se trate y que se definen a

continuacion:

ACERA 1ZQ

(m)

ACERA DER

)

APARCAM.

CALZADA

TOTAL

(m)

VIAL 1 1.75 1.75 5 6 14.5
1.75 1.75 . 6 9.5
VIAL 2 1.80 1.80 . 12 15.6
1.80 1.80 - 6 9.6
25 25 2.5 6 135
25 25 - 6 11
1.80 25 5 6 15.30
—BILIGENCHA-DEAPROBACION DEFINIFIVA -E|
1.80 2.20 - eréeg*':o_c_i&} Ayuptamimnto eh sésion de
Fgrha =T acordc}ga/mfﬁ Dacion definitiva
VIAL 3 7.2 17 ; 15
. - d| esefite plag
556 175 - “n Agaete, a § & NS de
naral
RODONAL - g g 7
=X i ~ f
\* 60
N P 4
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De los cuatro viales, el uno, el dos y el tres, son de doble sentido mientras que el cuatro es
de sentido Unico.

En cuanto al nimero de aparcamientos se refiere, se habilitan un total de 73 unidades de
las cuales, 28 son en fila y 45 en bateria (9 para minusvalidos).

FIRMES

El célculo de la seccion de firme, resultando el mismo para todos los viales, se ha realizado
mediante lo especificado en la Instruccién 6.1.1.C. y 6.2.1.C. “Secciones de firme”. MOPT. La
prevision de trafico concluye que la circulacion de vehiculos pesados apenas llega a los 200
diarios, por lo que se encuentra en la categoria T3. Por otro lado, el indice CBR de la
explanada estd comprendido entre 10<CBR<20 en todos los viales, por lo que ésta es del tipo

E2. Con todo ello, la seccién de firme resultante es la 321 compuesta por:

Una capa de subbase granular de zahorra artificial de 25 cm.

¢ Un riego de imprimacién entre la subbase y la capa de base de emulsién asfaltica
tipo ECL-1 con una dotacién de 1 kg/m?.

° Una capa de base formada por una mezcla bituminosa en caliente tipo A-25 con un
espesor de 7 cm.

o Un riego de adherencia entre la capa base y la capa intermedia con emulsién
asfaltica tipo ECR-0 con una dotacién de 0,8 kg/m?.

° Una capa intermedia formada por una mezcla bituminosa en caliente tipo G-20 con
un espesor de 6 cm.

° Un riego de adherencia entre la capa intermedia y la capa de rodadura con emulsién
asfaltica tipo ECR-0 con una dotacién de 0,8 kg/mZ.

o Una capa de rodadura formada por una mezcla bituminosa en caliente tipo S-12 con

un espesor de 5 cm. -
DILICENC:A DE APRORACION DEFINIFIVA.-El

P’ 50 gej Ayuntamiento sy

El pavimento se remata con bordillo de hormig@’n? tipﬂq_A—,iuq on soléa.ra g # S9epsle
te ¢ Lie, JU00_ 4001do la gp definiti
hormigén H-150. Las aceras serdn de baldosa hidraulica -%ﬂ?g%ﬂ / F\f@ jva
10 cm. de espesor. \jaete, 2 ' ' ;ie
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RED DE SANEAMIENTO Y PLUVIALES

Se proyecta una red de saneamiento y pluviales separativa, con tuberia de PVC
hormigonada de didmetro minimo 300 mm. los cuales discurren por la red viaria, con una

longitud total la red de saneamiento de 645 m. mientras que la de pluviales de 973 m.

Las redes constan de pozos de registro con una separacion maxima de 50 m., en un
namero de 18 para la red de saneamiento y 28 la de pluviales.

En ambas redes se ha proporcionado una acometida por parcela, en un nimero total de
27,

Las aguas pluviales que precipitan sobre la red viaria son recogidas por medio de rejillas

de forma que cada pareja no supere una superficie de aportacién de 600 m?.
La aguas recogidas por la red de pluviales son vertidas al barranco.

La red de saneamiento se conecta a la red general a través de un colector que discurre
por el barranco.

RED DE ABASTECIMIENTO Y RIEGO

Se ha proyectado una red de distribucién ramificada, que conecta con una tuberia

existente por el puente antiguo que comentamos anteriormente en la descripcidn de la red
viaria.

La red tiene una longitud total de 964 m. Las tuberias son de fundicién ductil,

disponiéndose un didmetro minimo de 80 mm. y un maximo de 200 mm., yendo situadas

!ﬁ"!;}'lf

bk CANA.REAF_:L___ s

2 del Ayuntamiento on 3e5i0n de

bajo las aceras y 90 cm. de profundidad. Se ha dispﬁé%f'é‘ﬁ‘ﬁé{’aé’&#é’t%'&%@’9&%&55.’ NITIVA -El

07 FYF 2008 ace

Se han colocado hidrantes a lo largo de la red viaria de fo%&%e la separaeion maxima
- ciite plan \

entre ellos sea de 200 m., ademé&s se han dispuesto Vé]Yb‘A@?e.dﬁeiz% A

pres—

refuerzos de la tuberfa en los cruces con hormigén, todq;leggég]g

normativa vigente.

rio la aprofiacion definitiva
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En cuanto a la red de riego, se ha disefiado una red con el fin de proporcionar agua a
-todos los espacios libre del Plan Parcial y los alcorques que se han dispuesto en la red

viaria. Para ello, se ha utilizado tuberia de polietileno de alta densidad de diametros 50, 63,
32 y 16mm.

RED DE TELEFONIA

La red de telefonia se ajustara a las normas de la C.TN.E. y estéd formada principalmente
por unos 700 m. de canalizacién de 4x110 mm. que discurren bajo las aceras,

principalmente del Vial 2 y parte por el Vial 1, consiguiéndose dar servicio a todas las
parcelas.

La red contaré ademads con 17 arquetas tipo D normalizadas.

AREAS LIBRES

Para el acondicionamiento de las areas libres se ha previsto una unidad en el presupuesto
de 9,02 €/m® ya que en ellas se prevé colocar drboles y flores autéctonas rodeando los
paseos y areas de descanso que en ellas se tiene pensado acondicionar.

En las citadas areas libres se tiene previsto realizar unos paseos y unas sendas para la
realizacion de deportes al aire libre, e incluso se ha pensado en la colocacién de mobiliario
para juego de nifios y para realizar distintas actividades deportivas.

En estas dreas libres, también se ha previsto dispomer; decupas @Qﬁﬁﬁ?mﬁ-,m -El
completamente acondicionadas con mobiliario urbanffé\dstmb&wt&laﬁmepmmgwmon de

asi puntos de reunién que hacen también disfrutar d a?ﬂd[gy 1a faurac éczlpm;denlaeﬂmtw
20114, asente pian..

i Agaete, 3 o

RED DE MEDIA TENSION

U, f
nganche conilas @%Js
estaciones transformadoras proyectadas. La red discurrira bajo\!as aceras i’,rde
urbanizacion, yendo asi por terrenos de Dominio Publico.

Se proyecta una red de media tensién en anillo que una el punto dek
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Segun datos de partida, la potencia necesaria para abastecer la urbanizacién serd de
2345,75 KVA, de acuerdo con esto, se han proyectado dos centros de transformacién, en
cada uno de los cuales se ubicaradn dos transformadores de 630 KVA.

RED DE BAJA TENSION

De las estaciones transformadoras partirdn lineas subterréneas de distribucion en baja
tension que alimentaran las parcelas de la urbanizacién.

Los conductores a emplear serdn de cobre 0.6/1 kV con aislamiento de polietileno
reticulado e iran alojados en tubos de PVC de 160 mm, los cuales se dispondran en zanjas
en lecho de arena de tal forma que desde la generatriz superior del tubo al pavimento
exista una cota de 60 cm. Con el fin de reparar futuras averias y tal como dicta el
reglamento de baja tensidn, se han dejado arquetas de paso tipo A.2 cada 40 m.

En el caso de cruce de calzada se protegeran los tubos con hormigén en masa de 200
kg/cm?® para evitar la rotura de los mismo por el paso de vehiculos. En este caso, la zanja

tendra la profundidad necesaria para que la generatriz del tubo quede a 80 cm de
profundidad.

En todas las canalizaciones se dejara un tubo de reserva.

Se han previsto acometidas a parcelas con armarios de poliester de intemperie. Estos
armarios contendran las correspondientes barras de conexién para la red principal de

entrada y salida. A pie de los citado armarios, se colocard una arqueta tipo A-3 y de los
mismo partirdn tubos flexibles de PVC de 160 mm.

, DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA.-El
RED DE ALUMBRADO PUBLICO Pl no del Ayuntamiento en sesion de

‘ 17 ENE, 2005 acordéla apro'}aei’éﬁ definitiva

Los valores recomendados en servicio, de los' parametf6$ibomendagos de calzada de

: . ; 16ete ; % V1
acuerdo con la normativa vigente (CIE, Ayuntamuento,‘_ﬁBﬁT,—e : E&ﬁms
viales de la parcela en estudio, son los siguientes: = be%‘? Y il

¢ NA 64
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Para la zona de calles:

- luminancia media en servicio Lm = 1,00 cd/m2.
- Uniformidad Global Uo = 0,40

- Uniformidad longitudinal Ul=0,70

- Incremento Umbral T = 10%

- Relacién entorno SR = 0,50

A partir de estos datos y de la tipologia de la red, y eligiendo los tipos de elementos de
iluminacion (lémparas y luminarias), se dimensiona la instalacion fijando las alturas y

distancias de los puntos de luz que permitan asegurar los niveles minimos de iluminacion.

Una vez aceptado el dimensionamiento luminico se proyecta la red eléctrica que permite
dicha instalacion.

Tanto la eleccién de los elementos de iluminacién como la tipologia de la red intenta
ajustar el coste econdmico, empleando fuentes de luz de alto rendimiento luminico
(lamparas de vapor de sodio de alta presion) y trazados lo mas corto posible para
conseguir secciones minimas y caidas de tensién menores.

Junto a la estacion transformadora se instalara el cuadro de mando y proteccién de
alumbrado publico.

Se alimentard con cable tetrapolar de cobre 0,61 KV de aislamiento.

Sera de poliéster de doble aislamiento y reformado con fibra de vidrio y tendra tantas

salidas como circuitos mas una de reserva, protegida con fusibles A.P.R. dimensionados
para los conductos que protegen.

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA.-El

Llevaran un contactor para apertura y cierra y s?\' stqlgr@egg?@ﬁga #ndiferenciabel sHale
ERE 4npt ;
hara saltar al contactor en caso de corriente de de%: (e ~'3f U3

e AC0Fd0 [ aprobacion definitiva
= sehte plan. '
La proteccién general se realizard con un interruptor tetrap@iar y |

medida para contabilizar la energia eléctrica consumida.  El 3??

-
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Ir& anclado con pernos metélicos a una base de obra de fabrica de bloque de hormigén

vibrado unida interiormente a una arqueta, de tal manera que puedan pasar los cables sin
ninguna dificultad.

Se proyectan nueve circuitos para disminuir la potencia en cada uno de ellos. Cada

receptor se alimentara con fase y neutro, alternando las fases para equilibrar las cargas
entre las mismas.

La red de distribucién del alumbrado publico sera subterranea estando los conductores
protegidos en tubos de PVC de 110 mm de didmetro. Estos tubos se colocan en zanja

protegidos con una capa de arena de 30 cm que los recubre tanto por la parte superior
como inferior.

La profundidad a la que se-coloca el tubo se tal que la generatriz superior, sea de al menos
40 cm a la acera (cota de suelo terminado). En los cruces de calzada la arena sera

sustituida por hormigdn en masa H-200 (200 kg/cm2) y la profundidad sera de 80 cm como
minimo.

Junto a cada base de soporte se instalar4 una arqueta del tipo normalizado por el servicio
de alumbrado municipal.

Conductores

Los conductores a emplear serdn de cobre de 0,6/1 KV y con una secciéon minima de 50

mm2 en las conducciones enterradas y de 2,5 mm2 en el interior de los soportes, tal y
como se indica en la ITC-BT-09 de R.B.T.

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA.-El
Estos conductores llevara un aislamiento @@Jn@geﬁagg@ﬁqmt&gw;mﬁw dsus
intensidades méximas admisibles seran las i@@ﬁ&éﬁeﬁU&SITQ@E@WaﬁebeﬂIBaT..
| /bicas de 2

66



“~~~Plan Parcial Sector 8.U.S.N.O -1 “Las Candelarias” — —

CAPITULO VI

APROVECHAMIENTOS

Los aprovechamientos edificatorios que se planifican, se ajustan a los especificados en el
cuadro siguiente, en el que también se expresan los usos a los que se destinan y la
superficie de las parcelas en los que se localizan, sin que esto sea vinculante para la
compensacion, que podria ajustar las parcelas sin variar la edificabilidad del Plan.

La relacién es la siguiente:

Parcela n° Superficie Edificabilidad | Sup. Edificable Densidad
USO RESIDENCIAL
1 9.224 0,51 4.704 36
2 33.896 0,351 11.898 90
3 4.232 0,651 2.755 22
4 10.095 1,10 11.105 89
5 6.745 0,78 5.261 42
Total Residencial 64.192 35.723 279
EQUIPAMIENTOS
C 3.322 0,151 502
AP 2.414
5.736 502

A pesar de la indicacién de las NNSS, que daban una edificabilidad neta de parcela de 0,30
m2/m2 para las viviendas unifamiliares y de 0,55 m2/m2 para las colectivas, dado que

existen viviendas aisladas, pareadas y en hilera, es evidente que se debe aumentar dicha

edificabilidad en las mismas para lograr vivienda® this %@eg%é?#&a&&@&@ﬁféﬂﬂééﬂ\dﬁi

easo del Ayu g
125 m2e para las pareadas o en hilera y de 1204_%1 para 1asyco eat[f\rj?a;gnto erl Hesion de
3 acorda la aprobacion /de‘fmatn.a
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DOTACION SUPERFICIE
Docente 6.006
Deportivo 2.175
Sacial 780
Infraestructuras 254
Zona Verde y Espacios Libres 8.712
TOTAL 17.927

Como resumen se puede decir que el porcentaje del suelo con aprovechamiento lucrativo
es el 67,24% de la superficie del Plan y que el resto sera de cesién obligatoria y gratuita.

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA -El
P* o del Ayuntamiento en sesién de

R7EE 05

7o 1a aprobacion definitiva
ssente plan. '

t Agaete, a
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CAPITULO IX

CUADROS DE SUPERFICIES Y DATOS GLOBALES

La distribucién de las superficies del suelo y aprovechamientos edificatorios que resume
todos los datos anteriores queda reflejada en los cuadros siguientes, con expresién de los
usos a los que ambos se destinany el porcentaje que suponen en el sector que se planifica.

Uso Sup. Suelo % Sup. Edificable
Residencial en Viv. Unif. 54.097 52,27% 24.618
Residencial Viv. Colectivas 10.095 9,75% 11.105
Equipamiento Comercial 3.322 3,21% 502
Aparcamientos privados 2.414 2,33%

Dotacional Docente 6.006 5,80%
Dotacional Deportivo 2.175 2,10%
Dotacién Social 780 0,75%
Servicios Publicos 254 0,25%
Espacios Libres 8.712 8,42%
Red Viaria y Peatonales 15.645 15.12%
Total 103.500 100,00% 36.225

Esta ordenacién del suelo cumple con la legislacion vigente, tal y como se expone a

continuacién:
DILIGENCIA DE A2 PROBACION DEFINITIVA, .E;
Plens gal Ayuntamientc en sesion de
e Datos del sector 2 7Fc1r“hf'r-. 2008 acorddfla aprobacismdafinitiva
d  ssente plan. /
- Superficie: 103.500 m? 1 Agaete, a DA de

- Superficie Edificable Residencial: 36.225 m? e (0,35 ﬁ:]EW
- Densidad de viviendas.- 279 uds \
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Cuadro comparativo del cumplimiento del Decreto 1/2000

Decreto ‘Plan Parcial
Espacios Libres Publicos >7.245 8.712
Dotaciones 3.945 8.961
Equipamientos 3.300 3.322
Aparcamientos 362 530

Cuadro comparativo del cumplimiento del Reglamento de Planeamiento

Reglamento Plan Parcial
Jardines 4.185 6.979
Areas de Juego 837 876
Espacios Libres restantes 857
Total Espacios Libres
de Uso Publico 8.712
Docente 6.000,00 6.006
Deportivo 1.674,00 2.175
Social 837 1.092 m2e
Comercial 279,00 m2e 324 m2e
Aparcamientos
N° de plazas
ried Viaria 7> DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA .£:
Viviendas 279 Plgap del Ayuntamiento en sesion de
Edif. Aparcam. 160 FURd __E_:_____f_:j acordp\la aprobacién defifitiva
Total 512 Jgsente plan},

* Se dejaran plazas para minusvalidos un total de nueve en la redl\né‘ri‘af 4

de aparcamiento.

H
11 Agaete, a -
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PLAN DE ETAPAS

Se trata de especificar el proceso que en funcidén del tiempo se va a seguir para la
Urbanizacion del terreno.

Las obras de Urbanizacién se programan en Unica etapa de tres afios de duracién.
La descripcién de esta etapa es la siguiente:

Deberan redactarse los Proyectos de Compensacion y Urbanizacion en el plazo maximo de
doce meses desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

La ejecucién de esta etapa tiene una duracidn total de 3 anos, a contar desde la aprobacion
del Proyecto de Urbanizacién y desarrollard toda la Urbanizacién.

Se establece un plazo de cuatro afios desde la recepcion de la urbanizacién para la solicitud
de las licencias de edificacion.

PROGRAMA DE ACTUACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL

Para el desarrollo del presente Plan Parcial se estima una Unica etapa, por ello al existir
unas medidas ambientales especificas (generales de proteccion del paisaje y comunidades
naturales del entorno no ocupado), Uinicamente en este sentido se propone que la diferente

normativa ambiental sea llevada acabo durante los periodos de obras segln su ejecucion
natural.

DILISENCIA DE APROBACION DEFINITIVA -El
P o del Ayuntamiento en sesién fde

?27 ERE 2005 acordo la aprobacion definitiva
iente plan.
\gaete, a

uuuuuu

El Secr" ¥
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SISTEMA DE ACTUACION Y PREVISIONES SOBRE LA

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

1.- CUMPLIMIENTO DE LOS ARTICULOS 46 Y 64 DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO Y DEL ARTICULO 102 DE LA LEY 9/99.

Como cumplimiento por tratarse de un Planeamiento con un sistema de ejecucion privada, se
incluye este Anejo para cumplimentar la Ley del Suelo y determinar los aspectos que se

dictan en los art. 46 y 64 del R. de Planeamiento, asi como en los articulos 111 a 116 de la
Ley 9/99.

Nombre y direccién de los afectados:

INMOBILIARIA BETANCOR S.A.

Avda. Felo Monzén s/n; Edificio n° 7, bajo
Urbanizacion Siete Palmas

35.019.- Las Palmas de Gran Canaria
NIF:- A-35.048.347

2.- MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y PREVISION SOBRE
SU CONSERVACION

La ejecucion de las obras de urbanizacién se llevard a cabo, mediante el SISTEMA DE
CONCIERTO, adoptado entre los sistemas de ejecucion privada vigentes por el Decreto
1/2000. Se elige este sistema por ser promovido por promotor tnico.

La conservacion de la urbanizacion hasta el momento que sea recibida por el Ayuntamiento
de Agaete, sera obligacién de los promotores. Para una mejor gestion de la misma, sobre la

base de los articulos 68 y siguientes del Reglame@?g?ﬂﬁ- %‘%SE’QQ%SB%E%% HPg|etidad:

Urbanistica colaboradora de Conservacion, en 15[‘5 que_se , mt%%rﬁ,gqr;”jgﬁ@gahqagegmdode

G DG MY

propietarios del suelo de la urbanizacién, de forma 998, ppe,dan fener i cduraeio iGmitdicéiva

Dicha obligacién es de financiacién provisional en el sentldo&i@ ,qg;g,ge asume st
derecho de los promotores de repercutir dichos gastos en otrgs agentes.d

perjuicio del

e ,’)\’/ s;ie

f .
neral

El Sec A Ay
En sus bases se determinara la forma de participar y los porcentajg j ,gé" corresponden al
propietario del suelo y a la Administracion actuante. - %
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3.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA ORDENACION

Por acuerdo de la COTMAC de 9 de Abril de 2002, se aprueba definitivamente el Texto
Refundido de las Normas Subsidiarias del Municipio de Agaete (Adaptacién Bésica), donde
este sector se ciasificaba como suelo urbanizable no ordenado (SUSNO), que tendria que
desarrollarse a través de la redaccién de un Plan Parcial.,

4.- COMPROMISOS QUE SE HUBIEREN DE CONTRAER ENTRE EL URBANIZADOR Y
EL AYUNTAMIENTO Y ENTRE AQUEL Y LOS FUTUROS PROPIETARIOS

Los promotores de la urbanizacién, por medio del presente documento se comprometen ante
el Ayuntamiento de Agaete a:

1) Entregar los Proyectos de Urbanizacidn y Compensacion en el plazo maximo de doce

meses a partir de la publicacién de la aprobacién definitiva de este Planeamiento Parcial.
2) A realizar las obras de urbanizacién de acuerdo con el Plan de Etapas.

Las obras de urbanizacién que construiran los promotores son las que se establecen en el

articulo 59 del Reglamento de Gestion Urbanistica, en relacién con los 53 y 55 del
Reglamento de Planeamiento.

La recepcién de las obras de urbanizacion por parte del Ayuntamiento se hard por el
procedimiento que éste tiene ya establecido.

3) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos que quedan establecidos en el articulo
46 del Reglamento de Gestién Urbanistica, y que se detallan en el Capitulo VIl de la Memoria
de este Plan Parcial, tanto en superficie de suelo como de los usos a los que se deben
destinar. DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA.-El

P! o del Ayuntamiento en ses/ip')YdE
Por otra parte los futuros propietarios se deben cqn?Er?nEeE—r, %m@ anclapioperoion
que les corresponda de las obligaciones de los promotorggignienanto a co
urbanizacion. Agaete ;.2 !

ervacion de la

2005 de

N &

4) El promotor se compromete a presentar conjuntamente con e /ﬁc{ ecto de urbanizacion, el
ATt A}

proyecto de Compensacién, en el que quedaran reflejados los Sue os-correspondiefites a las

cesiones obligatorias y su sistema de conservacién hasta |a entrega de la' urbapizacion al

Ayuntamiento de Agaete. Asimismo, se compromete a prever eh. el Proyecto de Urbanizacion
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dos plazas como minimo, para minusvalidos en la franja de aparcamientos situada junto a las
parcelas dotacionales.

5.- GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS

Para asegurar estas garantias y responder de forma concreta a estos compromisos ante el
Ayuntamiento, los promotores aportaran una garantia a favor de este por un importe del 15%
del Presupuesto de Ejecucion Material que figura en el Estudio Econémico Financiero, por

cualquiera de los medios legalmente admitidos y que seria retirado con la conclusion de las
obras de urbanizacion.

6.- MEDIOS ECONOMICOS

Los medios econémicos de que disponen los promotores en la actualidad se centran por una
parte en el valor de los terrenos y por otro lado en la solvencia econémica del promotor
“Inmobiliaria Batancor S.A.”, promotor de las urbanizaciones de Siete Palmas, Vista Hermosa
en Las Palmas, asi como El Soco en Santa Lucia de Tirajana.

Por todo lo anterior, queda suficientemente aclarado los medios econémicos con que se
cuentan y garantizada la ejecucion de la urbanizacion.

7.- APROVECHAMIENTO MEDIO

Teniendo en cuenta que el aprovechamiento susceptible de apropiacion por los propietarios
es de 33.225 m2e, al Ayuntamiento le corresponden 3.322,50 m2e, que seran compensados
en metalico en conformidad a los deseos de ambas partes.

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA -E|
’F* 10 del Ayuntamiento en sesion de
l ‘fj ENE. 2005 acordo a aprobacion definitiva
sente plan,

Agaete, 2 b | 111},

El Secreié‘ >
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ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

1.- CONSIDERACIONES GENERALES

En consonancia con lo previsto en los articulos 55 y 63 del Reglamento de Planeamiento, se
determinaré la evolucién de las obras de urbanizacion, que demuestre la posibilidad de llevar
a cabo la Ordenacién prevista y garantice la disponibilidad de medios para su total ejecucion,

y como toda promocién privada, permita obtener un beneficio econdmico que haga la
promocién rentable.

2.- EVALUACION ECONOMICA DE LAS OBRAS PROYECTADAS

El costo de ejecucion material de las obras de urbanizacién seria:

Movimiento de tierras/Demoliciones 145.643,34
Red viaria 427.036,47
Red de abastecimiento y contraincendio 60.841,91
Red de riego y Jardineria 73.086,57
Red de saneamiento 68.841,25
Red de pluviales 118.298,59
Red de telefonia 28.151,29
Sefalizacion 25.708,58
Centros de transformacion 104.251,66
Red de media tensién 68.888.63
Red de baja tensién 66.308,25
Red de alumbrado publico 183.021,58
Medidas Correctoras, Gestién de medidas ambientales 194.372,25
TOTAL COSTO DEL PLAN .....ooeeecreeeeiieeeeemeeeneesrenens 1.564.512,74

3.- REPERCUSION DEL VALOR DE LA URBANIZACIBICENEL PRECIOE HEDSDELIDITIVA £l
P ene del Ayuntamiento en sesion de

.2‘ “!‘E ,?p:;nv - ‘ .-' - . .4’
El proceso urbanizador repercute en el valor del suelo e/diﬁggabfe'erf]‘ it:mm 'ﬁoédeoéao%{’fg§8%?efli1'tl\a
resente pian.

- o _ n Agaete, 428, d
1. La repercusién del valor inicial de la totalidad del suelo c%'l gperq echa {iQ [Ucrative™

2. Larepercusion de los costos de urbanizacién
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La repercusién del valor inicial sera de:
Costo : 24 x 103.500 / 67.286 = 36,92 € / m2 parcela

La repercusion de la urbanizacién sobre el suelo bruto, considerando un 35% de gastos
generales, financieros, fiscales y beneficio industrial seria:

Costo urb: 1.564.512.74 x 1,35 = 31,39 €/ m? parcela.
67.286

La repercusion del proceso, que expresa el costo de la concrecion del suelo rustico en solares
edificables sera pues de:

Costo total: 36,92 + 31,39 = 68,31 €/ m2 de parcela

Que considerando los actuales precios del mercado del suelo, garantiza la rentabilidad de la

inversién y por tanto podemos afirmar que esta actuacion es econémicamente VIABLE .

Por otra parte, conviene conocer también la repercusion de los costos sobre el precio de la
edificacion, como indicador de la calidad del producto final, gue en nuestro caso son viviendas
unifamiliares de baja densidad, y teniendo en cuenta que el suelo negociable es 29.902,50
m2e, el costo por metro cuadrado de suelo negociable seria:

C= 68.31x67.286 = 153,71 €/m2 construido
29.902,50

Precio que se considera razonable ya que cada metro cuadrado edificado conlleva el disfrute
de aproximadamente dos metros cuadrados de parcela urbanizada destinada a jardin o
espacio libre privado, lo cual ratifica la viabilidad del presente Plan Parcial..

DILIBENCIA DE APROBACION DEFINITIVA.-El

Pleno daof

L)

ssente plan,
:n Agaete, a

Ayuntamiento en sesién de
acorgdé la aprobacién definitiva
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ORDENANZAS

INTRODUCCION

Las presentes Ordenanzas tienen aplicacién en el ambito del Plan Parcial del Sector SUSNO-
1 “Las Candelarias” definido como sector tnico en las Normas Subsidiarias de Agaete. Para
aquellos aspectos que no queden definidos en las presentes Ordenanzas, la Normativa de las

Normas Subsidiarias tendréan el carécter de complementario, por lo que seria de aplicacion.
CAPITULO 1|

ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION

1.- EL PROYECTO DE URBANIZACION

Una vez aprobado el presente Plan Parcial, deberda procederse a la redaccion del
correspondiente Proyecto de Urbanizacién, que lo desarrollara en consonancia con el
Capitulo VIl del Titulo | del Reglamento de Planeamiento.

2.- SERVICIOS URBANOS MIiNIMO

Los servicios urbanos minimos exigibles a efectos de concesién de licencias de edificacion
son los de pavimentacién de calzadas en viales, encintado de aceras, abastecimiento de

agua, evacuacion de pluviales y residuales, suministro de energia eléctrica, alumbrado

publico. DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA=EI

Peno del Ayuntamiento en sesfén de
En el Proyecto de Urbanizacién ser4 obligatorio mcluwf &aganallzasfn §§@-{;§ﬂ§l@ ABAER Sinitiva
establecimiento del servicio telefénico y los a;ardlnamlentos iesente plan WA ‘
nAgaete, a & S _de_
3.- ABASTECIMIENTO DE AGUA Ei Seofetarig-General

e fuere necesario, las
s 3

previsiones minimas para el célculo de la dotacién total de agua se hara kobre la base de Ios

dos sumandos siguientes:

En los Proyectos de Urbanizacién, acondicionamiento o edificacion 9
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CAMARIASA

1) Agua potable para uso residencial con un minimo de 150 litros/habitante y dia.
2) Agua para riegos, y otros usos, dependiendo de las caracteristicas de la ordenacidn.

La dotacién total resultante no sera inferior a 250 Ihabitante/dia, debiendo quedar
garantizadas las condiciones de suministro, potabilidad e higiene.

La capacidad total de los depésitos (aljibes colectivos o depdsitos individuales en cada caso),

se atendera a un minimo de poder cubrir las necesidades de dos dias punta, a razén de 120
litros/habitante y dia.

4.- EVACUACION DE RESIDUALES Y PLUVIALES

El caudal a considerar para el estudio del alcantarillado y saneamiento sera calculado para la
dotacién de aguas, en lo que se refiere a aguas negras, excepto lo previsto para riego. En
todo caso nunca sera inferior a 200 It/habitante/dia.

5.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Tanto los consumos domésticos minimos como las condiciones de la instalacién se atenderan
a lo dispuesto en el Reglamento de baja tensién, y todo lo referente a casetas de
transformacion al Reglamento de Estaciones de Transformacion.

6.- ALUMBRADO PUBLICO

El nivel de iluminacién, medido sobre la calzada se fijara dé acuerdo con el tipo de
intensidad del trénsito y por el grado de reflexion del recubrimiento de la calzada.

Atendiéndose a los standard normalmente utilizados y avalados por la experiencia, seria:

Tipo de via Nivel medio iluminacién
Vial de acceso 22 lux

‘BlelS el : =
Ml i Somvinic Lassi DfL.LFé‘J% DE APROBACION DEFINITIVA.-E)
I,em’ gei A}‘*umamiento en s
La uniformidad es junto al nivel de iluminacién una Vnpo;{gsgrﬁ o @
esente plan. |
publico, debiendo evitarse sobre el pavimento las manchas;ﬂlfégatévgg %ey

oo W0 82
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La relacion entre iluminacién maxima no debera pasar de 6 el vial de acceso, ni de 8 para el
vial de servicio local.

Una uniformidad suficiente deberd conseguirse con colocacion de las luminarias en corddn a
un solo lado de la calzada y con altura aproximada al ancho de aquella. La relacién entre la
altura y la separacién de los puntos de luz debe ser de 1:2 a 1:3 para las lamparas
concentradoras y de 1:3 a 1:4 para las dispersoras.

7.- PAVIMENTACION

Las dimensiones, materiales y demas caracteristicas técnicas de la solera y de la capa de
rodadura de las vias de circulacién rodada responderan a las necesidades de los distintos
tipos de calles en relacién con la intensidad, velocidad y tonelaje del transito previsto,
debiéndose emplear en toda la red viaria el acabado de aglomerado asfaltico.

La sendas peatonales y pasos de nueva implantacién iran ejecutadas con enlosados
naturales o artificiales, dependiendo su anchura del destino previsto.

8.- PLANTACIONES

Plantaciones de arbolado y jardineria. Los espacios libres restantes, tanto publicos como
privados, y que no comprendan zonas pavimentadas, paseos, aceras, calles, plazas, sendas,
aparcamientos, etc., o zonas deportivas, se trataran con el caracter de parques y jardines, con

zonas de plantaciones de arbolado y zonas libres de descanso, esparcimiento y juego de
ninos.

Las plantaciones de arbolado en alienaciones de calles, paseos y plazas se efectuaran con el
espacio necesario que permita su suficiente desarrollo.

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA.-El

En todo caso, habra de evitarse que las plantacionespdisminuyanilaueficacia: déb aitiniraden ©¢
publico. K7, ERE, 7005 acordd 4 aprobaeion definitiva

sesente plan, ‘
Las zonas de plantacién de jardines seran de libre disposiciép %@g@@tdai Shi"tFe

y tamafio de los mismos, intentandose al maximo el empleo de espegiesray

& ol Y
En las zonas libres de esparcimiento dentro de los jardines se tratéré debidamente)la
superficie del suelo, enarenado y compactado el terreno en evitacién de ‘que produzcan zdﬁés

de barro y polvo, admitiéndose la construccién de aceras debidamente dispuestas .f:a#ra
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desaguar las aguas pluviales. En estas zonas debera colocarse un nimero suficiente de
bancos.

Los taludes no sobrepasaran las pendientes del 33% y se ftrataran con jardineria,

escogiéndose las especies y elementos que se consideren méas convenientes en cada caso.

En casos de mayores pendientes sera necesario la construccion de terrazas de forma tal que
no sobrepase dicho 33%.

En los proyectos de Urbanizacién se incorporara el plano que especifique el tratamiento del
suelo y la jardineria de los espacios libres de uso publico y las areas de juego.

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINETIVA El
Plano del A,umam'ento en sesion de

f& of V] n
i e s

 nresente plan,
Sn Agaete, a 1
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CAPITULO I

ORDENANZAS GENERALES DE EDIFICACION

9.- DEFINICION

Son aquellas que regulan la edificacion del suelo de una forma general para todo el ambito

del Plan.

10.- CLASIFICACION

Se dividen en:

* Normas generales de uso.

* Normas generales de volumen.

* Normas generales de higiene.

* Normas generales de estética.

SECCION 12 : NORMAS DE USO

11.- NORMAS GENERALES DE USO

A los efectos de afinidad o incompatibilidad mutua, se establecen los siguientes grupos de

usos del perimetro del Plan.

Usos
- Vivienda
- Equipamientos
- Dotaciones
- Zonas libres de uso publico.
- Aparcamientos y garajes.

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA -E|

~Fizno del Ayun”{amaento en sesian de

| {2 TaENE. 2005 13 acordoa aprobacwﬂ definitiva
2sente plan. ' ‘ :
1 Agaete, 3 ‘23 &
El bt.(.r
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USO DE VIVIENDAS

12.- DEFINICION

Es el asignado al espacio construido que soporta como actividad principal el alojamiento
permanente de personas.

Toda vivienda debe constar como minimo de las siguientes piezas diferenciadas: Saldn-

Comedor, Cocina (que puede quedar incluida en el comedor), bafio y un dormitorio doble.

13.- TIPOLOGIAS

Dentro del Plan Parcial se permite la vivienda unifamiliar aislada, pareada o en hilera, asi
como la vivienda colectiva.

USO DE EQUIPAMIENTOS

14.- DEFINICION

El uso de equipamientos, que podréa ser oficinas o comercio, es el que corresponde a
locales de servicio publico destinado a la compraventa de mercancias, asi como bares,
restaurantes y los que se dediquen a la atencion al pablico por parte de entidades publicas o

privadas, incluyendo los despachos particulares de profesionales de cualquier clase.

15.- SITUACION DE LOCALES

Los locales destinados a estos usos se situaran exclusivamente en la parcela que tiene

tolerancia de estos usos, quedando expresamente prohibido el uso comercial en las parcelas

destinadas a viviendas. DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA -E
Flzno del Ayuntamiento en sesionde
16.- CONDICIONES DE LOS LOCALES 127 g 25— 26014 1a aprobacidh definitiva
asente plan.
Los locales tendrén acceso directo a los viales o espacio8JfiBies! pratiBi fécales
interiores y su altura se ajustara a la marcada en la Orden&di&H =SE ce %"?J‘arcela 0
manzana en que se ubique. A
Dispondran siempre de cuarto de aseos, que estara separado mediante un espacio
intermedio en el que se podra colocar el lavabo. \ '
Ny
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La ventilacion e iluminacién de los locales podra ser natural o artificial, pudiendo obligar el
Ayuntamiento como complemento de la reglamentacion especifica para esta materia, a
instalar dispositivos que permitan la renovacién del aire.

El resto de las instalaciones deberan cumplir toda la reglamentacion especifica vigente.

USO DOTACIONAL

17.- DEFINICION

Es el que corresponde a la atencién social y educacional de los vecinos, asi como el uso
administrativo de caracter municipal, el docente y el deportivo.

18.- CONDICIONES DE LOS LOCALES

Los locales tendréan acceso directo a los viales o espacios libres prohibiéndose los locales

interiores y su altura se ajustara a la marcada en la Ordenacién especifica de la parcela o
manzana en que se ubique.

Dispondran siempre de cuarto de aseos, que estara separado mediante un espacio
intermedio en el que se podra colocar el lavabo.

La ventilacién e iluminacion de los locales podra ser natural o artificial, pudiendo obligar el
Ayuntamiento como complemento de la reglamentacion especifica para esta materia, a
instalar dispositivos que permitan la renovacién del aire.

El resto de las instalaciones deberan cumplir toda la reglamentacion especifica vigente.

USO DE ZONAS LIBRE DE UgO PUBL[CO
: APROBACION DEFINITIVA.-E]

Plens du ;}.yuntariento en sesion de

E? hy do la aprobacion definitiv
nresente pian.
Comprende los espacios de libre acceso con predomlnlén(ifgdaté’%ga@

zonas verdes y areas de juegos, destinados al recreo y esparéiim

19.- DEFINICION

formacién de franjas de aislamiento entre zonas de usos dlstlntos*.
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20.- CONDICIONES DE USO

El uso permitido es el recreativo al aire libre en todas sus variedades, incluyendo las
deportivas. Se toleran Unicamente construcciones complementarias a estos usos, como
canchas y sus instalaciones complementarias.

* Zonas Verdes y jardines:

La creacién de areas verdes, (zonas ajardinadas), constituye una medida correctora

adecuada para paliar las alteraciones que originan las obras y para lograr su integracién
paisajistica en el medio.

En la ordenacién dispuesta se destinan un total de 6.979 m? , de los cuales al
menos el 50% debe ser superficie ajardinada publica, entre las dos zonas verdes

localizadas en el centro y en lateral de la urbanizacion, permitiéndose en dichas zonas los
usos deportivos al aire libre.

Para el acondicionamiento ambiental de esta superficie, que ademas funcionara
como ambito de acogida definitiva de los ejemplares de palmera, que habran sido
trasplantados antes del comienzo de las obras, se procedera completando la plantacién
con la introduccién de arboles, arbustos, vivaces y trepadoras autdctonos y exdticos,
adecuando un jardin ecolégica y paisajisticamente singular.

Se incluye también dentro del verde publico el acondicionamiento y plantacién de
especies arbéreas y arbustivas en alcorques que se distribuiran a lo largo de los

peatonales que se definen a lo largo del limite norte del Plan y junto al sistema viario
previsto.

Asi, a lo largo del peatonal dispuesto junto al limite norte se efectuaré una
ahRtacsn o d b DILIGENCIA DE APROBACION DErilNiINA -El
piantacion de especies de porte - sombra acompanadausdc}% }%et% iS %ﬁn enf ko da
dispuestos con equidistancia de 10 m, mientras que a Iohlafgo de ias acehr QiS€uefinitiva

plantaran arboles de porte en los alcorques previstos e Ia p}mejﬁg J

‘n Agaete, a i \i. 2800 ge
= At P
Para el acondicionamiento de todas estas areas verdes& DI 5-:.—-; (- en'mh&es

L0 L

sin dificultad bajo las condiciones climaticas de esta zona de la ;"a" y que blen por su
caracter autéctono o bien por su incapacidad probada para dlspersarse por si. mismos,
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aun sin ser autéctonos, se consideran adecuados, siendo la relacion de especies a

utilizar en los diferentes espacios a acondicionar la siguiente:

-Arbdreas:
Phoenix canariensis (Palmera canaria)
Dracaena draco (Drago)
Araucaria heterophylla (Araucaria)
Jacaranda mimosifolia (Jacaranda)

Melia azedarach

-Arbustivas:
Convolvulus floridus (Guaydil)
Tecomaria capensis (Tecomaria)
Lantana camara (Lantana)
Argyranthemun sp. (Magarzas)
Cassia didymobotrya (Flor de gofio)

- Vivaceas:
Lavandula sp. (Lavanda)
Nauplius sericeus (Asterisco)

- Trepadoras:
Bougainvillea sp. (Buganvilla)

Podranea ricasoliana (Enredadera de San Juan)

Respecto al nimero de individuos que se asignaré a cada planta dentro de la zona
verde central, cabe sefialar que se ha considerado una densidad de plantaciéon media.
Teniendo en cuenta que la mayoria de los individuos que se plantaran no se encontraran
inicialmente en su estado éptimo de desarrollo, el cual tardara algun tiempo en conseguir.
En un primer instante es posible que la plantacién regultante puedaypargeei@alee pebiRinero.g|
de este modo se asegura la supervivencia de maybr nﬁ@e_f@éd@ye’s”mu T
mismo tiempo que se evita el desarrollo de superfimes‘fzbf n ente-Veg

At syl
zona verde se encuentre a pleno desarrollo. ~ente paan,
1 Agaete, 4 o

Tl
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En general la superficie destinada a cada planta oscilara entre los 50-60 m? para
el caso de las especies arbéreas, los 20-30 m? para las especies arbustivas, y superficies
considerablemente inferiores para las especies vivaceas y trepadoras. No obstante, a la
hora de efectuar la plantacion se huira de buscar simetrias, equidistancias, alineaciones y
distribuciones monétonas de las especies, con el fin de obtener un resultado estético

pero, al mismo tiempo, lo menos artificial que sea posible.

Para realizar las plantaciones de las zonas verdes, en especial para las arbéreas,
se tendra en cuenta que los hoyos de la nueva ubicacién sean dimensionados de forma
que alrededor del didmetro quede un espacio minimo de 30 centimetros y una
profundidad minima de 15 cm. por debajo del limite inferior del sistema radical. En el
hoyo se introducira tierra de cabeza, fertilizada y el relleno del resto del hoyo se efectuara
con tierra vegetal debidamente abonada.

El primer riego sera profundo, de unos 10 litros por especie vegetal,
posteriormente se haré una vez por semana durante los tres primeros meses, a una dosis
media de 5-10 litros/planta.

Las caracteristicas del agua a utilizar para realizar los riegos deben ser las
siguientes:

- El pH debe estar comprendido entre 6 y 8.
- La conductividad eléctrica a 25° C debe ser menor de 2,25 mmhos/cm.
- El oxigeno disuelto debera ser inferior a 2 g/l.

Se proyecta la instalacién de bocas de riego suficientes para asistir la demanda de

agua cuando las condiciones meteoroldgicas lo hagan necesario. )
DILRSENCIA DE APROBACION DEFINITIVA -El

1o del Ayuntamiento en sesidn de
RABCAMIENTOS

:
USO DE GARAJES

sente pian.

21.- DEFINICION \gaete, a |
£l Secre} r

Se denomina asi a todo local o espacio destinado a la estancia de

22.- CLASIFICACION

Se distinguen los siguientes tipos:
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a) En sétanos o plantas bajas de la-edificacién.

b) En las bandas laterales de los viales.

23.- CONDICIONES DE USO

Cada parcela ira provista de las plazas de aparcamiento que le corresponda por aplicacion de
las normas que figuran en la normativa especifica. Los aparcamientos exigidos se
desarrollaran en el interior de la parcela, con una zona de acceso y salida de anchura no
superior a 6 mts. y rematado el resto del limite de la parcela con la calle por muro de seto.
Para cada plaza se dejard una superficie minima rectangular de 2,20 x 4,50 mts, no siendo
inferior la superficie por plaza en su globalidad a los 20 m2/plaza. Asimismo, del total de las

plazas previstas en el Plan, al menos el 2% seran adaptadas para minusvalidos, con una
superficie rectangular de 3,30 x 4,50 mts.

La utilizacién de un determinado local para garaje-aparcamiento, asi como su modificacién

estara sujeta a licencia municipal, previa solicitud presentada en el Ayuntamiento, ademas de
someterse a comprobacion.

La altura minima de piso a techo no podra ser menor de 2,40 m. y en ningun punto del recinto
util habra alturas libres menores de 2,10 m.

24.- CONDICIONES DE LOS ACCESOS

Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 22% y las curvas del 15% medido por la

linea media. DILICENCIA DIE APROBAC!ION DEFINITIVA.-El

F'so del Ayuntamiento en sesion de
25.- VENTILACION E ILUMINACION

‘ 27 ENE. _13_95“ acordg,la aprobacion definitiva -

Y ‘ =
-ente pian. q}*f;
La ventilacién podra ser natural o artificial. En el casoy gleser He 2, a riiie de
i o nihte e

ventilacion (suma de la superficie de los huecos), no sera inf&i'icz'sag‘r@é
superficie, debiendo haber al menos dos huecos de ventilacién &
diferentes con una superficie minima de 1 m?.
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Se prevera siempre iluminacién mediante ldmparas eléctricas y en el caso de contar con

instalacion de energia, ésta se ajustara a lo dispuesto en el Reglamento de Instalaciones

Eléctricas y demas disposiciones vigentes.

26.- INSTALACIONES CONTRA INCENDIO

Las instalaciones contra incendio en garajes cerrados se regularan por la Norma Bésica

contra incendio (NBE-CPI-96).

DILIGENC!A DE APROBACION DEFINITIVA.-El
£ ino del Ayuntariento en sesion de

127 AENE, 2008 acordo la aprobacion definitiva

iesente plan, :
nAgaete,a " 1

El Secretgfiod
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SECCION 2° : NORMAS DE VOLUMEN

27.- DEFINICIONES GENERALES

A los efectos de la regulacién de las condiciones que se fijan en las distintas zonas se
establecen las siguientes definiciones:

a) Parcela:

Lote de terreno apto o no para edificacion, y que queda definido en el plano parcelario del
Plan Parcial.

b) Solar:

Parcela ya dotada de los siguientes servicios: acceso rodado por via pavimentada, suministro
de agua potable, evacuacién de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, accesos
peatonales, encintado de aceras y alumbrado publico, conforme con los esquemas del
presente Plan Parcial. Ademds deberédn tener sefialadas sus alineaciones y conocidas las
rasantes conformes al Proyecto de Urbanizacién.

c) Parcela minima:

El tamafio minimo de parcela en la que se permite edificar, por razén de su superficie o de su
longitud de fachada.

En el presente Plan Parcial las parcelas minimas seran las que figuran en el plano parcelario.

d) Alineacién oficial de calle: Dgunwzm OF APROBACION DEFINITIVA.-EI
P’ 1o del Ayuntamiento ¢n sesion de
Limite entre los viales rodados y las parcelas o sotareS“ de; propleda¢95} Qhaapiobac:o definitiva

sente plan,

gaete,
e) Retranqueo: Agaete, 4 ~

oficial de calle o linea de separacién de parcelas, salvo que se trate e elementos decorativos
no superiores a 0,60 m. En la zona de retranqueo Unicamente se permite la edificacion de
cuartos de basura, contenedores y contadores adosados a los mﬁros de cerca, piscinas
descubiertas, canchas de tenis, solarium, jardines y cualquier otro elemento asimilable, que

no necesite de obra que supere el metro de altura. No se permitiran los sétanos ni
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semisotanos, pero si se permite la rampa de acceso a los mismos siempre que sea
descubierta, o que en la zona que lo sea no se supere el metro de altura sobre la rasante, asi
como las escaleras de acceso a plantas, siempre que sean descubiertas.

f) Rasante:

Son las cotas de partida en el suelo a partir de la que se mide la altura de las edificaciones y
el n° de plantas permitidas para la edificacién.

En general esta constituida por la cota del bordillo de la acera que da frente a la parcela,
tomado en el punto medio de dicho frente, o en tramos de 50 metros.

En parcelas con pendiente superior al 10%, se tomara como rasante el plano déi terreno
definido por el suelo de las plantas bajas sin que, en ningiin caso, a partir de ese plano,
pueda cortarse mediante una linea ideal vertical un nimero de plantas cubiertas superior al
que haya asignado la ordenanza de Ia parcela.

Por debajo de la rasante sélo se permitiran aquellas plantas de sétanos Y semisotanos que
cumplan las condiciones del apartado j) de esta seccion.

h) Altura de la edificacién:

Es la distancia vertical entre la cota de rasante (definida en el apartado f) y Ia parte inferior del
forjado de la Gltima cubierta si esta es plana. En el caso de cubierta inclinada, se tomara la
parte inferior del forjado en su encuentro con el muro de la fachada.

En el caso de que existan sétanos, semisétanos o plantas diafanas, la medicién de la
altura se realizara desde el plano a partir del cual sobresalgan dichas plantas del espacio
libre colindante, que, de acuerdo a lo estipulado en el apartado j), no podra ser superior a
0,75 y 1,20 m respectivamente en el caso de semisttanos y de 3,00 mts en el caso de
planta diafana.. DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA.-EI

.... 0 del Ayuntamiento en sesién de
Las cubiertas inclinadas o tejados, seran ejecutadas/ Bonabiqueria.o con.gie Ioasp inglizader .
i = e 1+ 1 ; =4
no se permitiran pendientes superiores a 30 grados, limitandesedaaltura de'
un méximo de 2,5 m. por encima de la altura definida en el pérrafoianterlonts | 1,

El Segrega
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i) Construcciones permitidas por encima de la altura:

Son las edificaciones y/o instalaciones que se situan por encima de la altura de Ia edificacion
permitida. Ademas de las cubiertas inclinadas definidas en el punto anterior, Unicamente se
permiten las cajas de escalera, cuartos de maquinas de ascensores, instalaciones de aire
acondicionado debidamente tratadas y ocultas de vistas, antenas de todo tipo siendo
colectivas en caso de mas de una villa 0 unidad alojativa y chimeneas de ventilacién e
iluminacién, no superandose la altura de 2,70 mts. a la parte superior del forjado, salvo lo
referente al cuarto de maquinas de los ascensores, que se autorizara el minimo exigido por la

legislacién vigente en dicha materia. Los accesos a cubierta, solo se permitiran por nticleo de
escalera.

Los antepechos situados por encima de la altura permitida en las cubiertas visitables, no
podran superar la altura de 1,00 m. Se admiten elementos estéticos sin uso vividero, no
permitiéndose elementos tales como depdésitos de agua, gallineros, cafiizos, tendederos,
pérgolas, toldos tanto fijos como moviles, etc.

j) Sétanos Y semisoétanos:

Se permite en todas las parcelas de Ia edificacién con las siguientes condiciones:

j=1) Definicién

Sotanos: Se considera sétano la planta de la edificacién en Ia que mas del 50% de su techo
queda por debajo de la rasante, que el resto no sobresalga en ningun punto mas de 0,75 mts.

medidos a la parte superior del forjado y que no tengan aperturas al exterior a excepcién de
las puertas de entrada, en su alineacioén exterior.

Semisétano: Se considerara semisétano a la planta bajo rasante cuyo forjado de techo,
medido a su parte superior, no sobresalga mas de 1,20 m de Ia misma. No se
contabilizaran para el célculo del numero maximo de plantas, y no podran alojar piezas
habitables. DILIGENCIA DE APR » i

_ 3 - | P!en@.@:; 3 irﬁi-OEi-ACFGN DE{-EN#TF{VA.H
j-2) Usos permitidos en sétanos Y semisétanos yuniamjento en 5€sidn de

e T |
o £ =385 . C0[d0 la aprobacion definitiva
No podran ser destinados més que a los siguientes uSos: ¢sente pign /
- | Ba 2t
=N Agaste, g, — g 141 f
1.- Grupo electrégeno El Secretafis S

2.- Calderas
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3.- Depuradoras

4.- Bombas

5.- Camaras para basuras

6.- Contadores y cuadros

7.- Aljibes

8.- Garajes

9.- Almacenes

10.- Depdsitos de combustibles

j-3) Los sdtanos y semisGtanos no computaran a efectos de superficie construida sobre
rasante.

j-4) En ningln caso, salvo excepciones previstas en las ordenanzas particulares, los sétanos
y semisétanos podran ocupar las zonas de retranqueo, salvo para realizar sus entradas

desde el espacio publico. En ningun caso el sétano se construira fuera del contorno global de
la edificacion.

j-5) La altura minima entre suelo y techo serd de 2,40 m.

k) Superficie de ocupacion:

Es el parametro que regula la proporcién de suelo de la parcela que puede ocuparse con la
edificacién. Se expresa en porcentaje sobre la superficie total del solar. Se entiende por
superficie ocupada la proyeccién sobre un plano horizontal del contorno de la edificacién
sobre rasante, sin incluir los cuerpos volados cuyo vuelo sea inferior a 1,60 mts. En la parcela

comercial, no computaran a estos efectos los soportales ni las terrazas cubiertas.

I) Edificabilidad cuadratica: DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA.-El
Pleno del ayuntamiento en sesion de
Fecha- e acorddle aprobacion dafinitiva

quperﬁctefdel

Es el coeficiente que expresa la relacién entre la superfécne Egts r}l}srgr}glda y la
suelo de la parcela. Se considera como superhme tote” %gg&;rtél@m 3‘% e

s’{en la pa rc@la

elementos abiertos y miradores sin cerramiento, asi como los sctjg ale

comercial.
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m) Nimero de plantas:

Es el nimero de plantas que se permita edificar en cada parcela. Para su cémputo se tendra
en cuenta el nimero de plantas que queden por encima de Ia rasante definida en el apartado
f) una vez concluida la edificacion. Este ntimero no podra ser nunca superior al que la
Ordenanza particular permita.

SECCION 3° : NORMAS DE HIGIENE

28.- NORMAS GENERALES DE HIGIENE

Toda construccién sea cualquiera su uso previsto, debera cumplir las condiciones minimas

higiénico - sanitarias que establecen las disposiciones legales y Reglamentos vigentes al
efecto.

SECCION 4° : NORMAS DE ESTETICA Y MEDIO AMBIENTE
= RS VE EoIETICA Y MEDIO AMBIENTE

29.- NORMAS GENERALES DE ESTETICA Y DEFENSA DEL MEDIO NATURAL

- Consideraciones estéticas de las edificaciones.

Ademas de las medidas adoptadas para reducir el impacto paisajistico mediante la
creacion de zonas verdes, cumplimiento de las prescripciones indicadas en apartados
anteriores en lo referente a vertidos, residuos, etc., es necesario contemplar las siguientes
indicaciones relacionadas con las edificaciones, siempre en concordancia con las

disposiciones de las vigentes NN.SS. DILIGENCIA DE APROBACION D EFINITIVA..£|

Pleno dej Ayuntamiento en sesion de

La tipologia constructiva adoptada para las @s? nﬁs@dmﬁlommlggg@%m”% i
de equipamiento comercial y de dotacion escolar, éte:3@erdipreferiblemente ristica de

acuerdo con la tipologia constructiva tradicional de la zod%ﬂﬂi%n&-adat quique
garanticen un acabado de calidad de las fachadas y cubiertds! Biesoistay o de fas
fachadas de los edificios sera el blanco, y en todo momento se e, itarg la troduocién de'

contrastes cromaticos impactantes, prohibiéndose expresamente el uso/de Qraﬁo de marmol
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y cualquier otro tipo de recubrimiento que no sean enfoscados y pintura, con posibilidad de
aplacado de piedras.

La carpinteria sera de madera bamizada o pintada o de aluminio anodizado en color,
al igual que las puertas de garaje.

La pintura exterior de las viviendas tendran el color blanco.

Se cuidara especialmente el tratamiento y uso de las cubiertas, que se consideraran
como una fachada mas del edificio. Cuando el edificio se encuentre entre dos que tengan
tejas, llevara también cubierta de tejas.

Los conductos y chimeneas de evacuacién tendran adecuada solucion estética en
concordancia con las fachadas y cubiertas.

En concordancia con las determinaciones del PGO (Adaptacién basica) las

construcciones colectivas tendran el mayor movimiento de fachadas de tal forma que el
disefio varfa sus fachadas como minimo cada 15 metros.

Al mismo tiempo, el proyecto que se desarrolle en el Sistema General-4 buscara
la mejor comunicacién en el entorno del Huerto de Las Flores.

- Muros de contencién y paredes de limitacién de terrenos.

El empleo de roca natural o artificial con fines ornamentales en areas libres,
rocallas en zonas verdes, edificaciones, revestimiento de muros que salven desniveles o
delimiten espacios, en pavimentos, etc., resulta una medida positiva en lo que a calidad e
integracién paisajistica de la nueva estructura urbana se refiere, y de aplicacién
preferente frente al emplec de revestimientos de prefabricados en general en toda la
urbanizacion. DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA -EI

Plznio del Ayuntamiento en sesion de
i #a ENE _opng acordo la aprobacion definitiva
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ORDENANZAS ESPECIFICAS

Son aquellas que concretan las condiciones particulares de aplicacién a la edificacién de las

parcelas y hacen referencia al uso, aprovechamiento y condiciones de situacion y altura de
la edificacion.

30.- PARCELA 1

Uso: Vivienda unifamiliar

Uso tolerado.- Despacho en su categoria de doméstico

Uso prohibido.- El resto excepto los dotacionales o de interés publico.

Tipologia: Pareada o en hilera en desarrollo Unico de la parcela.

Frente minimo.- 5,25 metros en hilera y 10,00 metros en pareadas.

Edificabilidad: 0,51 m2/m2

Altura de la edificacién: Sera de 7,00 m sobre la rasante del vial en caso de cubierta
plana y de 8,50 metros medidos a la altura de remate en caso de cubierta inclinada,
ademas de la planta didfana destinada al uso exclusivo de garaje, permitiéndose
elementos singulares o estéticos sobre dicha altura.

N? de plantas: Dos

Ocupacion del suelo: 50%

Longitud méaxima de fachada en unifamiliares en hilera: 40 metros

Retranqueos: El plano de fachada de la edificacién se separara al menos cuatro metros
de la alineacion oficial. La separacidn del cuerpo edificado al resto de los linderos ser
como minimo de dos metros y tres metros al lindero trasero en las UH.

Sétanos.- Se permiten para usos de garaje y almacén

Semisétanos.- Se permite los usos complementarios de la vivienda que no formen parte
de la misma siempre que tengan 1 mts sobre la rasante y con ventilacién directa a las

dependencias.

Aparcamiento: una plaza por vivienda, que puede ser exterior dentro de la parcela de la
vivienda.
Se incorpora a continuacién la ordenacién detallada de esta parcela, donde se definen

los viales privados y la ocupacién de la edificaciébli. IGENCIA DE APROBACION DEFINIT TVALE]
b

jz 1o del Ayuntamiento en ses‘qn de
31.- PARCELA 2
CELA ,ghdi. NE. ; _&i_“ dpordo (a agre Sacion definiti

i presente pian, [ | : P
Uso: Vivienda unifamiliar B Agacte, «_JdE

Uso tolerado.- Despacho en su categoria de doméstico E" 5“-‘
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Uso prohibido.- El resto excepto los dotacionales o de interés publico.

Tipologia: Aislada, pareada o en hilera en desarrollo tinico de la_parcela.

Frente minimo.- 5,25 metros para hilera y 10,00 metros para el resto.

Edificabilidad: 0,351 m2/m2

Altura de la edificacién: Sera de 7,00 m sobre la rasante del vial en caso de cubierta
plana y de 8,50 metros medidos a la altura de remate en caso de cubierta inclinada
permitiéndose elementos singulares o estéticos sobre dicha altura.

N° de plantas: Dos

Ocupacién del suelo: 30%

Longitud méaxima de fachada en unifamiliares en hilera: 40 metros

Retranqueos: El plano de fachada de la edificacion se separara al menos cuatro metros
de la alineacion oficial. La separacién del cuerpo edificado al resto de los linderos sera
como minimo de dos metros y tres metros al trasero en la UH. La linea de edificacion
estara al menos a 25 metros de la raya blanca de la GG-200.

Sétanos.- Se permiten para usos de garaje y almacén

Semisétanos.- Se permite los usos complementarios de la vivienda que no forme parte
de la misma siempre que tengan 1 mts sobre la rasante y con ventilacién directa a las

dependencias.

Aparcamiento: una plaza por vivienda, que puede ser exterior dentro de la parcela de la
vivienda.

32.- PARCELA 3

Uso: Vivienda unifamiliar

Uso tolerado.- Despacho en su categoria de doméstico

Uso prohibido.- El resto excepto los dotacionales o de interés publico.
Tipologia: En hilera en desarrollo tnico de la parcela.

Frente minimo.- 5,25 metros

Edificabilidad: 0,651 m2/m2

Altura de la edificaciéon: Sers de 7,00 m soi%[gg“ “Erggé% eﬁf?@%ﬁ’“ﬁ@&@%@”ﬁ%@y@

1o dei A;unzamleﬂm ﬂn gesion de

plana y de 8,50 metros medidos a la altura ‘?8 remate en-caso c&% rta inclinada
ha e, 2003 agordd la apro cion definitiva

permitiéndose elementos singulares o estetncos;obrr%scgﬁﬁa ?igtryra \

N? de plantas: Dos

Ocupacion del suelo: 50%

100



77T T Plan Parcial Sector S.U.S.N.O -1 “Las Candelarias® —————

Retranqueos: El plano de fachada de la edificacién se separara al menos cuatro metros
de la alineacion oficial. La separacién del cuerpo edificado al resto de los linderos sera
como minimo de dos metros y tres metros al trasero.

Sétanos.- Se permiten para usos de garaje y almacén

Semisoétanos.- Se permite los usos complementarios de la vivienda que no formen parte
de la misma siempre que tengan 1 mts sobre la rasante y con ventilacion directa a las

dependencias.

Aparcamiento: una plaza por vivienda, que puede ser exterior dentro de la parcela de la
vivienda.

33.- PARCELA 4

Uso: Viviendas colectivas

Uso tolerado.- Despacho en su categoria de doméstico y comercial en alpendres
existentes

Uso prohibido.- El resto excepto los dotacionales o de interés publico.

Tipologia: Colectiva en desarrollo tnico de la parcela.

Edificabilidad: 1,10 m2/m2

Altura de la edificacién: Sera de 7,00 m sobre la rasante del vial en caso de cubierta
plana y de 8,50 metros medidos a la altura de remate en caso de cubierta inclinada
permitiendose elementos singulares o estéticos sobre dicha altura.

N? de plantas: Dos

Ocupacion del suelo: 70%

Retranqueos: El plano de fachada de la edificacion se podra alinear a la alineacién
oficial.

Sétanos y semisétanos.- Se permiten para usos de garaje y almacén

Aparcamiento: una plaza por vivienda.

En esta parcela se deberan rehabilitar e integrar en el proyecto los alpendres reflejados

en el plano parcelario y que estan catalogados en la carta etnografica municipal, con uso
comercial. ,
DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA -E|
Plens dei Ayuntamiento en sesion de
34.- PARCELA 5 eyt 5 A ' o
(CHeCRILE_2005 4co a aapr
L4 presente plan.
EnAgaete,a L
Uso tolerado.- Despacho en su categoria de domésticog| g7,

dcion definitiva
e

Uso: Vivienda unifamiliar BN\

j ‘};f,,"‘-. General
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Tipologia: En hilera en desarrollo tnico de la parcela.

Frente minimo.- 5,25 metros

Edificabilidad: 0,78 m2/m2

Altura de la edificacién: Sera de 7,00 m sobre la rasante del vial en caso de cubierta
plana y de 8,50 metros medidos a la altura de remate en caso de cubierta inclinada,
permitiéndose elementos singulares o estéticos sobre dicha altura.

N® de plantas: Dos

Ocupacioén del suelo: 50%

Retranqueos: El plano de fachada de la edificacién se separard al menos cuatro metros
de la alineacién oficial. La separacién del cuerpo edificado al resto de los linderos sera
como minimo de dos metros y tres metros al trasero. La linea de edificacién estar4 al
menos a 25 metros de la raya blanca de la GC-200.

Sétanos.- Se permiten para usos de garaje y almacén

Semisétanos.- Se permite los usos complementarios a la vivienda que no formen parte

de la misma siempre que tengan 1 mts sobre la rasante y con ventilacién directa a las
dependencias.

Aparcamiento: una plaza por vivienda.

El borde con el suelo ristico de esta parcela se resolvera con un tratamiento de fachada
de la edificacién en su parte trasera hacia el citado suelo ristico.

35.- PARCELA C (Comercial)

Uso: Comercial y administrativo.
Superficie construida: 0,151 m2/m2 *
Ocupacion del suelo: 15 %.

N® de plantas: Dos plantas.

Retranqueo: El edificio comercial se podra alinear al vial principal y al resto de los
linderos.

* En caso de existir un residual de la edificabilidad residencial se aumentaria en
edificabilidad comercial

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA.-EI
Pleno del Ayuntamiento en sesion de
L‘ 2“51‘“-- ~855 _ acordd ta aprobacion definitiva
uresente plan. \ Xmﬁ

r /

En Agaete, a
Ocupacic’)n: 100% El Secr'- o ¢

36.- PARCELA AP

Uso: Aparcamientos privados

Se dejaran al menos cuatro plazas para minusvalidos



"7 Plan Parcial Sector S.U.8.N.O -1 “Las Candelarias” —

Se respetard en su frente la acequia actual y la mamposteria de piedra.

37.- PARCELA DS (SOCIAL)

Uso: Social

Edificabilidad: 1,40 mZ.
Ocupacidn del suelo: 75 %,
N? de plantas: Dos plantas.

Retranqueo: El edificio social como minimo se retranqueara 2 metros a vial principal y 2
metros al resto de los linderos

38.- PARCELA DE (CULTURAL-DOCENTE)

Uso : Cultural y docente (Guarderia).
Superficie construida: 1,2 m¥m2.
Ocupacion parcela: 60%.

N° de plantas: 2 plantas.

Retranqueos: El edificio como minimo se retranqueara 5 metros a vial principal y 4
metros al resto de los linderos

39.- PARCELA DD (DEPORTIVA)

Uso : Deportivo.

Superficie construida: 0,2 m¥m?2.

Ocupacién parcela: 20%.

N° de plantas: 1 planta.

Retranqueos: El edificio como minimo se retranqueara 5 metros a vial principal y 4

metros al resto de los linderos

DILIGENC!A DE APROBACION DEFINITIVA -El

40.- PARCELAS DE SERVICIOS (11 a I3) . Pleno del Ayuntamiento en sesion de

: {_F{Jha‘it 2005 acords la aprobaciom definitiva

Uso : Estaciones Transformadoras y Servicios de laf'?fjfﬂ'ffﬁf?y&@ﬁn“; b
Superficie construida: 0,80 m%/m?2 S i

Ocupacion parcela: 80%.
N° de plantas: 1 planta.
Retranqueos: nulo
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41.- PARCELA 2V

Uso: Zona verde ajardinada de uso publico.
Uso tolerado.- Deportivo al aire libre

Se permite la instalacién de mobiliario urbano.

Las Palmas de Gran Canaria, Diciembre de 2004

EL INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS

Fdo.- Francisco Gonzalez Glez-Jaraba
Colegiado n° 6.488

DILIGENC!A DE APROBACION DEFINITIVA -El

. Pleno dei Ayuntamiento en wes:on de
_?JhaE NE, 2005 _ acorddla aprobac ‘
dei presente plan.
En Agaete,a _°
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DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA, -El
Plenio dej Ayuntamlsnto en sesion de

presente plan.
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1.- EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES (IMPACTOS)

1.1.- IDENTIFICACION DE LOS PARAMETROS AMBIENTALES QUE PODRAN SER
AFECTADOS Y CARACTERIZACION DE LOS EFECTOS AMBIENTALES DERIVADOS
DE LA APLICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN.

Los impactos de efectos notables apreciables en el medio ambiente, producidos por el
planeamiento propuesto en el Plan Parcial “Las Candelarias” estudiado, se dividen en los

causados en las tres fases que corresponden a la Planificacién, Ejecucién y
Funcionamiento del Plan Parcial, a saber:

1.- Fase de Planificacion: Asignacién de Usos y Zonificacion.
2.- Fase de Construccioén: Obras y Edificaciones.

3.- Fase Operativa: Funcionamiento.

Veremos a continuacion, a qué factores y en qué grado afectan cada una de estas
acciones al medio ambiente. Antes de ello, cabe sefialar que la valoracién de los impactos
tiene caracter cualitativo, ya que resulta muy dificil, si no imposible, medirlos
Cuantitativamente, y su valoracion se realiza sin tener en cuenta en este capitulo la

reduccion, eliminacion o compensacién que se pueda producir por la aplicaciéon de medidas
correctoras.

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA.-EI
Pleno del Ayuntamiento en sesion de

NeBhENE.
c'<} presente plan.
=n Agaete, a

~
w2

l

El Secréla
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1.1.1.- FASE DE PLANIFICACION: ASIGNACION DE USOS Y ZONIFICACION.,

En este apartado se contemplan todas las interacciones derivadas de la asignacién de
usos y zonificacion definidos para el &mbito de este Plan Parcial, cuyas actuaciones se han
agrupado en funcién de su incidencia medioambiental.

Los factores del medio afectados y su valoracién son los siguientes:
1.1.1.1.- Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y biolégicas.

-a) Calidad del aire: se atiende a las modificaciones que puedan producirse sobre este
factor ambiental respecto a sus condiciones actuales a propoésito del cambio de usos del
suelo con la implantacién de un &area de residencia permanente, asi como por la
delimitacion de los diferentes usos pormenorizados, en una zona con casi nula
contaminacion aérea, para valorar el siguiente impacto:

- Caracterizacion del efecto:
*Minimo.

*Negativo.

*Permanente.

*Sinérgico.

*Directo.

*Reversible.

*Recuperable.

*Discontinuo.

- Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

b) Hidrologia: Se evalian las alteraciones que puedan generarse sobre la red de drenaje
natural superficial atendiendo a la proyeccién del Plan Parcial en las inmediaciones del

cauce del Barranco de Agaete, sin que se llegue a afectar su superficie, conjuntamente con

el efecto de la impermeabilizacidn de los terreno@ 56! 4 }d"’c %Q@%‘"'%JH{QEF‘V% ?i

e

130 d ung m jento en sesion de
suelo por las edificaciones y el sistema viario. T b é?h;ﬁte,mp a inexisten
y 3."7 4?,,

n.la
aconty la aprobaerdn de lnltwa
superficie de barrancos o barranqueras que puedan restltaTiRtETse eptadas po
sresente plan. \
urbanistico, asi como la proyeccién de una red de. alga ?rlllad,p%se yarativ

i
residuales y pluviales.

I desarrollo
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- Caracterizacion del efecto:
*Minimo.

*Negativo.

*Permanente.

*Simple.

*Directo.

*Reversible.

*Recuperable.

*Periddico.

*Discontinuo.

- Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

c¢) Geologia: atendiendo a la ausencia generalizada de valores geoldgicos en el ambito
afectado, dado que las lavas basaniticas del ciclo reciente que determinan el basamento
rocoso en el sector no son visibles en al ambito salvo en la zona limitrofe con el barranco
inmediato donde se observa el perfil de una de estas coladas, quedando preservadas en
Espacio Libre previsto por la ordenacién, y puesto que en todo caso estos materiales
alcanzan amplia representacién en el entorno del Barranco de Agaete, y en otros sectores
del municipio, se evalla el siguiente efecto:

- Caracterizacién del efecto:
*Minimo.

*Negativo.

*Permanente.

*Simple.

*Directo.
DILIGENCIA DE APROBAC!ON DEFINITIVA -El

Pleno de! Ayuntamiento en sesmn de

'27:‘%':3"‘ ‘95'_ ' _acqrdo la ap) Gion defrmfw
=i presente plan.
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPAT@L@M& a 12

*Irreversible.
*Irrecuperable.

*Continuo.

d) Geomorfologia: Se analiza la adaptacién de los nuevos ﬂs f. s delimitacién

enfrentada a las caracteristicas topogréficas del terreno, y se atle 'e a la ausencna de
formas de relieve singulares dentro de la parcela, con excepmorbfdel cantil que estable el

contacto con el cauce del barranco a lo largo del limite noreste cie la superficie, geoforma
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de cierta relevancia que se preserva dentro de Espacio Libre determinado por la
ordenacién.

Puesto que la topografia natural del terreno ha sido alterada por la instalacién en el

pasado de los bancales agricolas y que en el futuro se vera modificada por la instalacién
en este suelo de una urbanizacién, se concluye:

- Caracterizacion del efecto:
*Minimo.

*Negativo.

*Permanente.

*Simple.

*Directo.

*Irreversible.

*Irrecuperable.

*Continuo.

- Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

e) Hidrogeologia: Por lo que suponen los riesgos de afeccién y/o contaminacién de
las aguas subterrdneas al desarrollarse los nuevos usos. Se consideran, de una parte, la
relativa vulnerabilidad del agua subterrdnea ante las acciones contaminantes inducidas
desde superficie debido a los valores de trasmisividad de las lavas basaniticas recientes y
a la profundidad a que se encuentra la superficie freatica, y de otra, el grado de

degradacién que en la actualidad manifiesta el agua en la zona saturada.

Se contempla ademas la inexistencia de obras de aprovechamiento de aguas
subterraneas en activo que por proximidad al dmbito de planeamiento puedan verse
afectadas por las actuaciones a desarrollar, asi como que el uso previsto para el sector es
exclusivamente residencial y que las aguas residuales se canalizaran hasta la red de

saneamiento municipal y de ahi a depuradora municipal. )
DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA.-El
Pleno del Ayuntamiento en sesion de

ﬂﬂwﬁﬁ,f 20105 __ acordo la aprobacfon definitiva

del presente pian

- Caracterizacion del efecto:

*Minimo.

*Negativo.

*Permanente.

*Sinérgico.
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*Directo.
*Reversible.
*Recuperable.
*Periddico.
*Discontinuo.

- Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

f) Suelos: Atendiendo a la pérdida de suelos de aporte que se identifican en la
areas de cultivo en desuso que ocupan casi la totalidad de la superficie de planeamiento,
valores edaficos con valor desde el punto de vista agrolégico y por tanto reutilizables con

fines agricolas o bien para el desarrollo de zonas verdes, se evalla el siguiente efecto:

- Caracterizacion del efecto:
*Notable.

*Negativo.

*Permanente.

*Simple.

*Directo.

*Irreversible.

*Recuperable.

*Discontinuo.

- Valoracién del Impacto Ambiental; MODERADO

g) Vegetacion: Se contemplan las alteraciones que supone la ocupacién
permanente del suelo en unos terrenos en general desprovistos de otra vegetacion que la
de degradacion propia de antiguas areas agroganaderas, en la actualidad abandonadas de
estos usos, y en los que se identifican unos treinta ejemplares de palmera canaria, como
unicos elementos botanicos significativos, valorando las alteraciones que inducira el
desarrollo del planeamiento propuesto, (delimitacién y asignacion de nuevos usos),

atendiendo a la distribucién de estos ejemplares vegetales sobresalientes
DILIGENC!A DE APROBACION DEFINITIVA -El

_ Y ! sion de

- Caracterizacién del efecto: F;é ?m del éyuntam:ento en se )
ofa aprobacion-definitiva
*Notable. ___.,_i..,_ ordgrla ap
21 presente plan
*Negativo. p_ #
- | En Agaete,a £ - o
*Temporal.
P El Secr

*Simple.
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*Directo.
*Reversible.
*Recuperable.
*Continuo.

- Valoracién del Impacto Ambiental: SEVERO

h) Fauna: se contemplan las perturbaciones que siempre se ocasionan sobre este factor
por la asignacién de los nuevos usos y la ocupacion permanente del suelo, que actlan
provocando la redistribucion de las especies de la fauna fuera del entorno considerado,

atendiendo a la inexistencia de hébitats y de elementos faunisticos destacados en el
sector.

- Caracterizacién del efecto:
* Notable

* Negativo

* Temporal

* Simple

* Directo

* Reversible

* Recuperable

* Continuo

- Valoracion del Impacto Ambiental: MODERADO

i) Paisaje: por la modificacién de las caracteristicas del paisaje dentro del &mbito de
actuacion como consecuencia de la proyeccién sobre el territorio de los nuevos usos,
atendiendo a las condiciones de incidencia visual y calidad de paisaje que presenta la
parcela; y considerando que el planeamiento dispuesto se rige, entre otros, por criterios

enfocados a lograr una correcta integracién paisajistica de la actuacién en el medio de

acogida. DILIGENC:A DE APROBACION DEFINITIVA.-E
Picno del Ayumdm:ento en sesion de
- Caracterizacion del efecto: t(a L“ . rdo - dEfiﬂ.ItIva
-4 presente pian. ar
“Notable. En Auaete, a g QZJ; e
*Negativo. El ::ec al
“Permanente. g
*Simple. \
*Directo. E~//
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CUADRO RESUMEN:

MEDIOQ FiSICO

11% (1)

33% (3)

6% )

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

CALIDAD DEL AIRE COMPATIBLE
GEOLOGIA COMPATIBLE
SUELO MODERADO
HIDROLOGIA COMPATIBLE
VEGETACION SEVERO
FAUNA MODERADO
PAISAJE MODERADO
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE
GEOMORFOLOGIA COMPATIBLE
ADECUACION AL
PLANEAMIENTO COMPATIBLE
MUNICIPAL VIGENTE
BIENESTAR SOCIAL COMPATIBLE POSITIVO
INTERSECCION DE COMPATIBLE
INFRAESTRUCTURAS
ALTERACION USOS DEL
MPA
SUELD Co TIBLE
PATRIMONIO
ETNOGRAFICO Y COMEATIELE

20% (1)

80% (4)

21% (3)

7% (1)

VALORACION-EVALUACION DE IMPACTOS SIN LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS: FASE PREOPER

7% (1)

65% (9)

LEYENDA:
SEVERO
MODERADO

COMPATIBLE

COMPATIBLE POSITIVO

‘ &!ene del Ayuntamiento en s

DILIGENC!A DE APROBACIG

. haENE. 2005 ,
—-_"_"—n—

I presente plan,

En Agaete, a

N DEFINITIVA -l

El Seé
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*Irreversible.
*Recuperable.
*Continuo.

- Valoracién del Impacto Ambiental: MODERADO.
1.1.1.2.- Variaciones de los factores socioeconémicos y culturales.

a) Adecuacién al planeamiento municipal vigente del T.M. Agaete: En lo que a la
contemplacion de la normativa urbanistica general y determinaciones de contenido
ambiental especificadas para el sector en la Adaptacién Basica del Plan General de
Ordenacion de Agaete al D.L. 1/2000, es decir, respecto al grado de comunicacién
peatonal interior y con el casco urbano cercano, las determinaciones relativas al disefio de

las fachadas de las construcciones colectivas, a la disposicién de arbolado en el viario
principal, etc.

- Caracterizacion del efecto:
*Minimo.

*Positivo.

*Permanente.

*Simple.

*Directo.

*Reversible.

*Recuperable.

*Continuo.

- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

b) Alteracion de los usos actuales: porque el Unico uso tradicional que ha soportado la
superficie, la agricultura, y en menor medida el uso ganadero, ha abandonado la misma
hace tiempo; y considerando que no se producirdn efectos de signo adverso sobre las

actividades y usos que se asientan en el espacio que circunda el ambito
TLIGENCIA OE 4

LAl

o _ o del Ayuntamien
Caracterizacién del focto [2? o Yuntamienio 2n s
N _ e Lood o acqrdo la g oDacio
Minlmo_ BE'E}SEHEE Qfaﬂ I /& N
* i - . | 3
Negativo. =N Agacte, o2 AR 2805 .,
*Permanente. El Setﬁ'e ‘ - e

. b
*Simple.
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*Directo.

*Irreversible.

*Recuperable.

*Continuo.

- Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

c) Interseccién de infraestructuras preexistentes: En cuanto a las alteraciones que
puede generar la planificacion del nuevo viario y la conexién con la infraestructura de
comunicaciones externa a la parcela (comunicacién vial con la carretera GC-2 y resto de
viario local; asi como por la interseccion de la infraestructura de tendido aéreo (telefonia,

que atraviesa la superficie), que seréd canalizada subterraneas a su paso por el sector, se
valora el siguiente efecto:

- Caracterizacién del efecto:
* Minimo

* Negativo

* Permanente

* Simple

* Directo

* Reversible

* Recuperable

* Continuo

- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

d) Patrimonio Etnografico - Arqueoldgico: Considerando la preservacion del muro
agricola — acequia que discurre a lo largo del limite noroccidental del &mbito, como tnica
manifestacion etnogréfica de cierto valor de entre el resto de infraestructura agraria en
estado de abandono y ruinoso existente en la superficie de ordenacion. No habiéndose
indentificado mas vestigios con valor etnogréfico, arqueolégico, paleontolégico e histérico
en el reconocimiento de superficie de la parcela, y a la espera de recibir informe del

Servicio de Patrimonio Histérico del Cabildo de Gran Canaria al respecto, se valora el

siguiente efecto: DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA -Ef
Pleno del Ayuntamiento en sesién de
- Caracterizacién del efecto: Fecha | acordd la aprobacion definitiva

*Minimo. del presente plan.
“Negativo. En Agaete, a
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*Permanente.

*Simple.

*Directo.

*Reversible.

*Recuperable.

*Continuo.

- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

e) Bienestar social: porque el Plan Parcial se formula con objeto de viavilizar el
desarrollo de una urbanizacion residencial en asistencia a la demanda de vivienda
permanente que existe en el municipio, (debido al aumento de la oferta de empleo
asociada al desarrollo turistico y a la mejora de las comunicaciones con otros municipios
de la isla); y considerando el conjunto de determinaciones adoptadas por el planeamiento
simultaneamente con las interacciones que implica su desarrollo con cada una de las

variables fisicas, quimicas, bioldgicas, socioeconémicas y culturales consideradas, se
valora el efecto siguiente:

- Caracterizacién del efecto:
* Minimo

* Positivo

* Permanente

* Sinérgico

* Directo

* Irreversible

* Recuperable

* Continuo

- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE POSITIVO

ILIGENCIA DE APROBACIGN DEFINITIVA -El
Pée 10 dei Ayuntam!ento en sesion de

FZCRa LiE, 2008 aco:dold aprobacion definitiva

74! presente plan. ; X
En Agaete, a :u’i,_ei/ %
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1.1.2.- FASE DE CONSTRUCCION: OBRAS Y EDIFICACIONES.

En este apartado se contemplan todas las interacciones derivadas de la preparacion del
terreno para realizacion de las obras y edificaciones propuestas en el Plan Parcial, por lo

que la mayoria de los impactos asociados tendran caracter temporal.
Los factores del medio afectados durante esta fase y su valoracion son los siguientes:
1.1.2.1.- Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y biolégicas.

a) Calidad del aire: Se contemplan las alteraciones de los valores habituales de los
parametros que determinan la calidad del aire en la zona debido a la emisién de polvo y
gases asociada a la apertura del nuevo sistema viario, las redes subterraneas de servicios,
la parcelacién, etc., como consecuencia de los movimientos de tierras y el transito y
funcionamiento de maquinaria pesada; considerando también que el espacio se encuentra
proximo al casco urbano de Agaete, pero asimismo expuesto a una buena aireacién —
difusion de agentes contaminantes de la atmdsfera.

- Caracterizacién del efecto:
* Notable

* Negativo

* Temporal

* Sinérgico

* Directo

* Reversible

* Recuperable

* Periddico

* Discontinuo

- Valoracion del Impacto Ambiental: MODERADO.

b) Hidrologia: Al no encontrarse la zona de estudio seccionada por ningln cauce

natural (barranco, barranquera, etc.) se considemgmtnamga;aﬂw@mﬁmgmm@_@?
la ocupacién permanente del suelo, con imperﬂ%ﬁﬂﬁ;é&bﬁﬁmﬂakmmammmﬁm@
previsibles afecciones por acopios o vertidos inde Mﬂ%@gﬁdﬁéﬁ Buohate Addietia
¢l presente plan. :

En Agaete, a
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- Valoracién del efecto:
*Minimo

* Negativo

* Permanente

* Simple

* Directo

* Irreversible

* Recuperable

* Discontinuo

- Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

c) Geologia: La realizacién de los desmontes para la implantacién de la infraestructura
viaria y la ejecucion de la edificacién, aunque manifiestamente moderados por el alto grado
de adaptacion a la topografia natural, supone para las zonas afectadas la pérdida sobre todo
de suelos altamente productivos, y no tanto de los productos lavicos basaniticos
pertenecientes al Ciclo Reciente insular, que se encuentran debajo. Estas coladas no
presentan valor geologico singular en la zona ya que estan ampliamente representadas en el
entorno, en cualquier caso, los escasos afloramientos superficiales de estas lavas dentro del

ambito, a lo largo del limite noreste de la superficie, se preservan en Espacio Libre
determinado por el Plan Parcial.

- Caracterizacion del efecto:

* Minimo
* Negativo
* Permanente gleu:-'-~£m.u. DE APROBACION DEFINITIVA.-El
€io del Ayuntamie sesion de
* Simple el qq’% ‘f'nto en sesién de
— \T*f’{m};ﬂ% Acorde la aprobacion-definitiva
Directo =

' presente pian.

£n Agaete, a }_2
* Irrecuperable El Sec

* Irreversible

HAT. 2005 e

ral

* Continuo i
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

d) Geomorfologia: Se consideran las modificaciones del relieve actual por la proyeccion
de parcelas edificatorias y del sistema viario propuesto, atendiendo a la ausencia de

formas destacadas desde el punto de vista geomorfolégico sobre territorio. Asimismo se
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valora la posibilidad de inducir alteraciones geomorfoldgicas indirectas sobre el espacio
libre que determina la zonificacién junto al limite norte del espacio, (entorno de escarpes en
colada basanitica junto al barranco), y/o sobre el Suelo Rustico que circunda el ambito de
planeamiento, que podrian verse afectados de modo indirecto por acopios de tierras,
apertura de zanjas, etc., para valorar el siguiente efecto:

- Caracterizacion del efecto:

* Minimo

* Negativo

* Permanente

* Sinérgico

* Directo

* Irreversible

* Irrecuperable

* Continuo

- Valoracién del Impacto Ambiental: MODERADO.

e) Hidrogeologia: Se consideran los posibles riesgos de contaminacién del acuifero por
vertido accidental de combustible o aceite de la maquinaria de obras dada la permeabilidad
de los materiales que constituyen el substrato. También se considera la inexistencia de
obras de captacion de recursos subterraneos lo suficientemente préximas a la superficie

del Plan Parcial como para poder resultar afectadas por la misma circunstancia, para hacer
la siguiente valoracion:

- Caracterizacién del efecto:

* Minimo

* Negativo

* Temporal DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA -El
* Simple Pleno dei Ayuntamiento en sesion de
* Directo [ 27:@NE. 2009 | acords I aprobaf*ion definitiva
* Irreversible ‘presente plan.  / :

* Recuperable En Agacte, a tz g‘

* Periédico ’

* Discontinuo

- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.
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f) Suelos: Se contemplan las alteraciones de las caracteristicas edéficas al realizar las
nuevas vias de circulacién, movimientos de tierras, impermeabilizacién de superficies,
cambios en el valor productivo, etc., puesto que la parcela cuenta con aproximadamente
80.000 m® de suelo agricola potencialmente productivo que debera ser recuperado,
conservado y reutilizado dentro del &mbito de estudio o en actuaciones de restauracién por
revegetacion ajenas al mismo.

- Caracterizacion del efecto:
* Notable.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* Irreversible.

* Recuperable.

* Discontinuo.

* Continuo.

- Valoracion del Impacto Ambiental: MODERADO.

g) Vegetacion: Se contemplan las perturbaciones que la realizacién de las obras
suponen en lo que respecta al desbroce de la vegetacion de degradacién y exdtica
agresiva que caracteriza la generalidad del ambito, las afecciones a ejemplares dispersos
pertenecientes a una especie vegetal protegida en el marco de la legislacién sobre
proteccion de la flora vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias,-(Phoenix
canariensi-, individuos que en todo caso podran ser objeto de aplicacion de medidas de
conservacion, asi como las previsibles afecciones a los ejemplares frutales y ornamentales
existentes en la superficie, de muy inferior grado de singularidad.

La valoracién conjunta de efectos es la siguienteDILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA -l
i’iz‘w del Ayuntamiento en sesién de

HE LU i . o Th’

- Caracterizacion del efecto: ; 005 . Acqrdo la aprohacion definitiva
Jt present
* Notable PE : etp#an
n Agaete, 4 de);
* Negativo 2 de
El Secretalj

* Permanente i |
* Simple } ;
* Directo A | : . -
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* Reversible
* Recuperable
* Continuo

- Valoracion del Impacto Ambiental: SEVERO.

h) Fauna: Se valora la afeccién a las especies faunisticas en cuanto a las molestias
ocasionadas por ruidos, gases, particulas en suspensién, etc., asociados a la fase de
obras, con especial atencién a las especies de la avifauna descritas para el entorno;
aunque considerando que el sector no acoge valores faunisticos destacados ni en cantidad
ni en diversidad, y que los individuos desplazados durante las obras dispondran de amplios

espacios donde refugiarse en el Suelo RUstico que circunda la superficie en la direccién
sur y este.

- Caracterizacion del efecto:
* Notable

* Negativo

* Temporal

* Sinérgico

* Indirecto

* Irreversible

* Recuperable

* Continuo

- Valoracion del Impacto Ambiental: MODERADO.

i) Paisaje: En cuanto a la transformacién de las caracteristicas paisajisticas del territorio,
durante las obras, la mayor afeccién la provocaré el movimiento de maquinaria y camiones,
asi como la introduccién de los elementos edificatorios y del viario en una superficie de alta
incidencia visual, con un destacado potencial de vistas desde las vias y edificacién de

contorno, pero en general de media — baja calidad paisajistica. '
DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA.-El
Pieno de[%untamsente en sesion de

- Caracterizacion del efecto: :
weZh ENE. £ S+ acordg fa aprobacion definitiva
* Notable

del presente pian.
* Negativo

En Agaete, a L —
Permanente El Secreta
* Simple
* Directo



CUADRO RESUMEN:

VALORACION-EVALUACION DE IMPACTOS SIN LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS: |'AS]

MEDIO FiSICO

11% (1)

33% (3)

56% (5)

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

S50% (2)

8% (1) 8% (1)

31% (4)

53% (7)

CALIDAD DEL AIRE MODERADO
GEOLOGIA COMPATIBLE
GEOMORFOLOGIA MODERADO
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE
SUELO MODERADO
HIDROLOGIA COMPATIBLE
VEGETACION SEVERO
FAUNA MODERADO
PAISAJE MODERADO
EMPLEO Y ECONOMIA S —
LOCAL LTI
BIENESTAR SOCIAL MODERADO
ALTERACION USOS DEL CONPATIHEE
SUELO
PATRIMONIO
ETNOGRAFICO Y MODERADO
ARQUEOLOGICO

25% (1)

25% (1)

DILIGENCIA DE APRQOBACION DEFINITIVA.-El
Pleno dei Ayuntamiento en sesion de

Fepip _ENE_2005 acordo la aprobacion definitiva
del presente plan}.ﬁ .
En Agaete, a'© =

LEYENDA:

SEVERO
MODERADO
COMPATIBLE

[ ] COMPATIBLE POSITIVO —

ESTUDIO MEDIOAMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL "LAS CANDELARIAS" - T. M. AGAETE - (GRAN CANARIA)
HYDRA CONSULTORES, S.L.: AGUA, MEDIO AMBIENTE Y MINERIA - E.L.P. & R.J.L.L. (OCT-03)
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* Irreversible
* Recuperable
* Continuo

- Valoracion del Impacto Ambiental: MODERADO.

1.1.2.2- Variaciones de los factores socioeconémicos y culturales.

a) Empleo y Economia Local: Se produce un incremento positivo de este factor en el
sector de la construccién, en el de operarios de maquinaria pesada, vehiculos de

transporte, etc. Asi mismo se obtiene un incremento directo e indirecto de la renta
municipal.

- Caracterizacion del efecto:
* Notable

* Positivo

* Temporal

* Simple

* Directo

* Reversible

* Recuperable

* Periddico

* Continuo

- Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE POSITIVO

b) Bienestar Social: La realizacion de las obras generara ruidos, vibraciones y
emisiones de polvo y gases, asi como aumento en la circulacién de maquinaria y vehiculos
pesados en las vias de acceso al ambito; alteraciones temporales que afectaran
principalmente a las viviendas y en general y edificaciones Yy usos asentados en la
proximidad del limite norte de la superficie, asi como a los usuarios de las carreteras que

discurren en el perimetro del &mbito de actuacién. D!L?G& NCIA DE APROBAGIGN DEFINi TVALEl
i ' v

o del Ayuntamiento en sesion de
Se valoran de otra parte las incidencias tempom!&s lsobre; ¢l paisaje; @‘dﬁﬁtﬁ‘a %*? BRitiva

con acceso visual sobre el mismo.
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- Caracterizacion del efecto:

* Notable.

* Negativo.

* Temporal.

* Simple.

* Indirecto.

* Reversible.

* Recuperable.

* Discontinuo.

- Valoracién del Impacto Ambiental: MODERADO.

c) Alteraciones de usos actuales del suelo: Puesto que los usos agricola y

ganadero han abandonado la superficie hace tiempo, y puesto que en la actualidad la
superficie no acoge uso alguno.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo

* Negativo

* Permanente

* Simple

* Directo

* Reversible

* Recuperable

* Periddico

* Continuo

- Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

d) Patrimonio Etnogréfico - Arqueolégico: A pesar de que dentro de la superficie

del Plan Parcial, y al margen del muro — acequia agricola que se preservara, no se gaTT‘ .5
F ol il I NE | o

observado vestigios con valor etnogréfico y/o arqueolgg?é r g%é‘a%o'goﬁé CS!L? S\é |cife ‘se
pagf‘ el Ay untamnerxt en sesion de

deberan tomar precauciones durante la fase de constrrﬁca-}on para ew%eal(rm%ﬁas% Ip[]q uzea v

cualquier afeccion:
2i presente plan.

En Agaete, a~

- Caracterizacién del efecto:
*Minimo.

*Positivo.
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*Permanente.

*Simple.

*Directo.

*Reversible.

*Recuperable.

* Periédico

*Continuo.

- Valoracion del Impacto Ambiental: MODERADO.

DILIGENCIA DE ARROBACION DEFINTIVA.-El
Pleno del Ayuntamiento en sesion de

, Rgia ENE. 2003 acordo Ia aprobacion definitiva
et presente plan. A\
En Agaete,a __d A

o
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1.1.3.- FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.

En este apartado se estudian las interacciones existentes entre el medio ambiente y los

factores generados por el funcionamiento de los usos definidos por el Plan Parcial.

Los factores del medio y su valoracién son los siguientes:
1.1.3.1.- Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y biolégicas.

a) Calidad del aire: Se evalla la existencia de posibles focos de alteracién de la calidad
del aire corr el aumento de la circulacién de coches y la introduecién de iluminacién artificial
no existente actualmente; respecto al primer factor, no hay que olvidar el destino
residencial de la parcela, (la circulacién de vehiculos no se incrementara notablemente), y

en cuanto-a la iluminacién, los cambios no seran importantes, por lo que se obtiene:

- Caracterizacién del efecto:

* Minimo

* Negativo

* Permanente

* Sinérgico

* Directo

* Reversible

* Recuperable

* Periddico

* Continuo DILIGENC!IA DE APROBACIGN DEFINITIVA. -El

Psef‘s? gl Ayuntamiento en sesion d
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPAT

|2FPCiRLE ’Jgﬂﬁ _acordo I.a aprobacion definitiva

dei presente pian ‘
b) Hidrogeologia: Se valora la posible afeccién a Iﬂaaeﬁlg@%@. 3

5 e las

Yile uales seran

consecuencia de la contaminacién procedente de las aguag: resigyale;
zonas verdes, con adicién de productos fitosanitarios. Las
canalizadas por la red de saneamiento que se conectaré ,a :: stem gene A de
saneamiento del municipio, y ésta, a su vez, a la depuradora munlmpal En cuanto al
empleo de fitosanitarios sdélo se usardn aquellos autorizados conforme alo establecrdo en
el Real Decreto 2.163/1994, de 4 de noviembre, por el que se trasponer la Dlrectlva
91/414/CEE del Consejo, de 15 de julio, sobre comercializacién de productos fitosanitarios:

y se utilizaran adecuadamente, lo que supone el cumplimiento de las condiciones
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indicadas en su etiqueta y la aplicacion de los principios de las buenas practicas
fitosanitarias, evitando de este modo cualquier efecto nocivo sobre la salud humana o
animal, y sobre las aguas subterraneas.

- Caracterizacién del efecto:
* Minimo

* Negativo

* Permanente

* Simple

* Directo

* Reversible

* Recuperable

* Periddico

* Continuo

- Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

c) Hidrologia: Atendiendo a la posibilidad de que se produzcan alteraciones debidas a
deficiencias en la correcta operatividad de los sistemas de drenaje de pluviales
proyectados, se evalla el siguiente impacto:

- Caracterizacion del efecto:

* Minimo

* Negativo

* Temporal

* Simple

* Directo

* Reversible

* Recuperable

* Periddico

+ DiscoRtino DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA -El

Pleno del Ayuntamiento en sesia
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE. ?%gﬁ W Rl
Pk 2L £599 acordg la aprobacion definitiva

e F—

<l presente plan,
En Agaete,a‘eﬁ_?ﬂé PR, 2005,
El Sec : Gehs
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CUADRO RESUMEN:

VALORACION-EVALUACION DE IMPACTOS SIN LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS: 'ASE OPERATIY

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

CALIDAD DEL AIRE COMPATIBLE
HIDROLOGIA COMPATIBLE
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE
FAUNA COMPATIBLE
PAISAJE COMPATIBLE
VEGETACION COMPATIBLE
BIENESTAR SOCIAL COMPATIBLE POSITIVO
EMPLEO Y ECONOMIA
ey COMPATIBLE POSITIVO
INTERSECCION DE
INFRAESTRUCTURAS COMPATIBLE
PREEXISTENTE

MEDIO FiSICO

33% (1)

100% (6)

67% (2)

22% (2)

78% (7)

DILIGENC!A DE APROBAC!ON DEFINITIVA.-El
Pleno del Ayuntamiento en sesion de

f
‘?%E‘S_‘E___;_‘}____ acord ia aprobacion definitiva
| presente plan. o

¢ o

LEYENDA: / »y

] COMPATIBLE
] COMPATIBLE POSITIVO

ESTUDIO MEDIOAMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL "LAS CANDELARIAS" - T. M. AGAETE - (GRAN CANARIA)
HYDRA CONSULTORES, S.L.: AGUA, MEDIO AMBIENTE Y MINERIA - E.L.P. & R.J.L.L, (OCT-03)
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d) Vegetacion: Se tiene en cuenta el mantenimiento de las plantaciones realizadas en
las zonas verdes, alcorques del viario, etc.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo

* Negativo

* Permanente

* Simple

* Directo

* Reversible

* Recuperable

* Periddico

* Continuo

- Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

e) Fauna: Durante la fase operativa cabe esperar una recuperacién natural de los
elementos faunisticos propios de zonas antropizadas y que fueron desalojados del espacio
durante la fase de obras, (especialmente de los pertenecientes al grupo de las aves), que

dispondrén de amplias superficies de espacios libres y zonas verdes donde obtener
alimento y descansar.

- Caracterizacién del efecto:
* Minimo
* Positivo

* Permanente

Rineigies DILIGENCiA DE APROBACION DEFINITIVA -EI
" Indirecto Plene del Ayuntamiento en sesion de
* Irreversible K e acordé\a aprobacion definitiva
N e e \
" Recuperable .t presente pian. ol
. £9 MhRTZ2000 -
* Periddico En Agaete, a - dg.7 '\\/d@
* Continuo El Se y General

- Valoracién del Impacto Ambiental; COMPATIBLE.

f) Paisaje: Se valora la ocupacién permanente del medio por un sector- residencial,

convenientemente adaptado a la orografia del terreno de acogida y ambieritalmente
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CUADRO RESUMEN:
VALORACION-EVALUACION DE IMPACTOS SIN LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS: TOTALES

MEDIO FiSICO
1
8% (2)
SEVERO 2 B
MODERADO
COMPATIBLE 14
59% (1
a9 6% (2)
11% (4)
28% (10)
MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL
55% (20)
MODERADO
17% (2) 33%(4)
COMPATIBLE 6
COMPATIBLE POSITIVO 4
50% (6)
LEYENDA:
SEVERO
7] MODERADO
| COMPATIBLE
[ | COMPATIBLE POSITIVO
In]]
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destacado por el desarrollo de amplias zonas ajardinadas y desarrollos edificatorios

limitados. Siempre que se cuide la estética del conjunto urbanizado, (edificacién, zonas
verdes, viario, etc.).

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo

* Negativo

* Permanente

* Simple

* Indirecto

* Irreversible

* Recuperabie

* Continuo

- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.
1.1.3.2- Variaciones de los factores socioeconémicos y culturales.

a) Bienestar social: Se evallia el funcionamiento del Plan Parcial respecto a la poblacién
dentro y fuera de él, con lo que supone la implantacién de un enclave de unas 250
viviendas de residencia permanente frente al aumento de poblacién relacionado con el
relanzamiento turistico de la franja costera del municipio y los nuevos puestos de trabajo
generados a expensas de esta actividad econdmica, el aumento del equipamiento

dotacional, etc., con el beneficio que todo ello conlleva para el Municipio de Agaete.

- Caracterizacion del efecto:

* Notable
* Positivo
D ——— DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA -El
* Simple sr..eie.f Ayurtamiento en sesjon de
« Directo ha ENE, £UU3 ac0rdo la aprobaeién definitiva
* Reversible GSjﬁIh pia'nfz 3 2005

t Agaete, 4 SR

* Recuperable

* Continuo

- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE POSI 1 .56 :
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b) Empleo y economia municipal: La operatividad de una zona residencial de calidad

implica un aumento en el nimero de puestos de trabajo de forma directa e indirecta para

empresas de dambito municipal y un incremento de la renta municipal por lo impuestos

pagados por los nuevos usuarios de esta zona.

- Caracterizacién del efecto:
* Notable

* Positivo

* Permanente

* Simple

* Directo

* Irreversible

* Recuperable

* Continuo

- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE POSITIVO

Intersecciéon con

c)

funcionamiento de las conexiones con

infraestructuras existentes:

Se valora la instalacion y

las infraestructuras de saneamiento vy

abastecimiento de agua, energia eléctrica, telefonia, etc., a partir de las redes principales

instaladas en el entorno.

- Caracterizacién del efecto:
* Minimo

* Positivo

* Permanente

* Simple

* Directo

* Irreversible

* Recuperable

* Continuo

DILIGENC!A DE APROBACION DEFINITIVA.-E
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1.1.4.- CONCLUSION: VALORACION - EVALUACION.

Hemos analizado los impactos de efectos apreciables producidos por las tres acciones
fundamentales del Plan Parcial Sector S.U.S.N.O. - 1 “las Candelarias”, que son:

1.- Fase de Planificacion: Asignacién de Usos y Zonificacion.
2.- Fase de Construccién: Obras y Edificaciones.

3.- Fase Operativa: Funcionamiento.

La EVALUACION GLOBAL resulta POCO SIGNIFICATIVA en base a un total de 36

impactos detectados y valorados de la siguiente forma: 6 COMPATIBLE POSITIVOS, 20
COMPATIBLES, 10 MODERADOS Y 2 SEVEROS.

Dicha Evaluacién se ha llevado a cabo mediante la agrupacién de los factores del Medio
afectado en dos grupos coherentes y compatibles, que son: variaciones de las

caracteristicas fisicas, quimicas y bioldgicas, y variaciones de los factores socioe-
condmicos y culturales.

De esta forma, se puede destacar que 4 Compatibles Positivos, 6 Compatibles y 2
Moderados, pertenecen al apartado de los factores socioeconémicos y culturales,
mientras que 14 Impactos Compatibles, 8 Moderados y 2 Severos corresponden a las
caracteristicas fisicas, quimicas y biolégicas del medio ambiente.

Los resultados obtenidos en cuanto a la valoracién de los impactos, con una
mayoria de impactos Compatibles, se deben a que este Plan Parcial se ubica en una
parcela sin elementos naturales significativos. En cuanto a los factores socioeconémicos y
culturales, la parcela a urbanizar (aunque se encuentra cercana a nucleos de poblacién
que pudieran verse afectados, tanto en la fase de obras como en la fase de

funcionamiento) servird como complemento y desarrollo de la zona urbana donde se ubica,

con la instalacion de amplias zonas verdes y de es ﬂ%%QOSQ%EtAW§ A%EHiPBE?'?ﬁ ?l?ﬁEl

docentes, etc. pgvm del Aguntamlento en sesitn de
Rilcr{ai E. 2009 acordo la aprobae on;efnm"a

Es importante por otro lado resaltar que los Imp@ﬂq&&@ﬁﬁ%u Moderado
admiten medidas correctoras y protectoras que se des&nditande, en_eldeapft (

que tienen por objeto facilitar la integracién del planeamientd-p@paestoien &

P
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1.2- DESCRIPCION Y ANALISIS DE ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS Y
JUSTIFICACION DETALLADA DE LA SOLUCION ADOPTADA EN RELACION EN EL
CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES PREDEFINIDOS.

El estudio de alternativas es sin duda una de las fases mas importantes de cualquier
instrumento de planeamiento, pues pretende conjugar los valores territoriales y ambientales

existentes (tanto en la zona objeto de ordenacién como en su entorno), con las acciones
previstas con el desarrollo de este Plan Parcial.

Asi mismo el estudio de alternativas nos da informacién del grado de madurez al que se ha
llegado con las sucesivas soluciones planteadas.

Este analisis de alternativas permitira justificar territorialmente y ambientalmente de forma

detallada la solucién adoptada en relacién con el cumplimiento de los objetivos y criterios
ambientales establecidos.

Hasta llegar a la solucion de ordenacién propuesta en este Plan Parcial, se ha seguido un
largo proceso de maduracion, elaborando muchas soluciones, hasta concretar la solucién
elegida y planteada. Dadas las escasas variaciones entre algunas de ellas, que no
representaron cambios significativos, y con el fin de simplificar este apartado se han escogido
tres de las soluciones planteadas, una de ellas la solucién elegida.

Estas soluciones alternativas se van a describir, a continuacion, de manera somera,
haciéndose hincapié en la solucién elegida pues esta sin lugar a dudas la que cumple de

manera mas coherente con los objetivos y criterios ambientales establecidos.

Alternativa 1.-
DILIGENGIA DE APROBACION DEFINITIVA.-E

Pleno del Ayuntamiento en sesion de
En esta alternativa n°1 se plantea la ordenacién de ssgﬁ £eeto d[jat S“Sé%r&’d'ﬁ% )

ordenacion en manzanas regulares, de forma mas o mF”%?eE%?WEW donde s& pre,wo ei
desarrollo de un uso residencial en manzanas independientes, ﬁw@ge s Qe ggf@iordw

Ademas se dispuso por imposicién del PGO de Agaete, dos grandges

Sistema General, una junto al puente que cruza el Barranco de Aggaete, y la  otra en el

rcelas con uso de
extremo oeste del Plan Parcial, sin duda la imposicién de estas parcelas con este uso por el
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Plan General, condiciona de manera importante cualquier tipo de ordenacién a realizar en

este sector de suelo, siendo en todas las soluciones estudiadas su ubicacién invariable.

En esta alternativa, se planteé ubicar las tres grandes parcelas con uso residencial colectivo,
buscando las zonas mds altas del Plan cercanas a la carretera a La Aldea y junto al Barranco
de Agaete, evaludndose més adelante esta solucién como la de posible mayor impacto
paisajistico, al ocupar las zonas mas elevadas y por otro lado un area cercana al barranco

que desmereceria las actuaciones alli realizadas por el Ayuntamiento (parque, jardines, etc.).

Por otro lado se dispuso la ubicacién de una zona comercial junto a la glorieta de acceso al
Puerto de las Nieves, esta parcela en todas las soluciones propuestas no ha variado de
ubicacién, aunque si de superficie. Sin duda la localizacién de este comercial junto a la
carretera permitird un mejor acceso no sdlo a los futuros residentes de este Plan Parcial, sino
a otros posibles usuarios externos al ambito.

Para la ubicacién de esta zona comercial en esta alternativa inicial no se ha valorado la
existencia de un pequefio acueducto-acequia, de singular valor etnografico que debera
quedar integrado de la mejor forma posible en la ordenacion de todas las zonas aledafias a
esta infraestructura, cumpliendo con ello uno de los objetivos ambientales planteados por el

PGO de Agaete. Tampoco inicialmente se previé la necesidad de una zona de aparcamientos
aledaria a este comercial.

En cuanto al resto de las parcelas de esta primera solucién alternativa, destaca la
delimitacion de dos zonas verdes, una bastante grande coincidente con el extremo este Plan
Parcial, ocupando la parte més ahusada del mismo y otra pequefia muy cercana a la C-810.
Ademas de esta se prevé la ubicacion de una parcela docente junto a la zona vede ubicada
en el extremo este del Plan Parcial, y dos pequefias parcelas con uso de sistema de

infraestructuras, donde se puedan ubicar una estacién transformadora Yy un bombeo de

sEbes, DILIGENG!A DE APROBACION DEFINITIVA.-El

Pleno del Ayuntamiento en sesion de

Esta primera alternativa, plantea como primer prqﬁgm & @e6asaAlRe P{@ﬂ'ﬁ’lﬁa
las actuaciones previstas a las condiciones topograticapidedatpaieela, previend
una disposicion muy regular de estas, que aln poseyémdéictdeas ge_;_ 1
con las condiciones de poblamiento tipicas en Agaete. El Secretatio} 6
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Esta primera solucion, plantea también otros problemas, como el no. contemplar Ila
existencia de la acequia-acueducto lindando con la via que conecta con el pueblo de Agaete,

y la escasa adaptacién y presién edificatoria al ubicar una de las parcelas residenciales
lindando directamente con el Barranco de Agaete.

Alternativa 2.-

Como ya se ha sefialado anteriormente, existen dos elementos invariables en todas las
soluciones adoptadas, consecuencias de imposiciones del Plan General, se refiere a dos
parcelas, una ubicada junto al puente que cruza el Barranco de Agaete y otra que ocupa

justamente el extremo oeste del Plan Parcial, que segin el Plan General de Agaete se
destinan a “sistemas generales”.

En esta segunda solucién se adopta un modelo de distribucién completamente contrario al
planteado en la alternativa anterior, se dispone un viario interior en forma de anillo en dos
niveles, que a diferencia que en el caso anterior no conecta con el viario exterior a través de

una glorieta junto al puente que cruza el barranco, sino en la glorieta existente que da servicio
al Puerto de Las Nieves.

La disposicion de estos viarios de forma mas o menos anular, hace que a ambos lados de
este se dispongan las parcelas con uso residencial, situando las parcelas individuales
ocupando las zonas més altas y mas bajas respectivamente y las destinadas a residencial

colectivo se disponen en la zona central, formando dos grandes parcelas separadas entre si
por una zona verde.

Ademas de esta zona verde sefialada ocupando la zona central, se destinan otras tres
parcelas a zona verde, estas Ultimas ocupando casi la totalidad del extremo este del Plan

Parcial. Sin duda esta es la alternativa con mayor superficie destinada a zona verde de las
tres planteadas.

DILIGENCIA DE APROBACICN DEFINITIVA -EI
Plenc del Ayuntamient 56sion
yuntamiento e?{fﬁ%hﬂ“ de

De igual manera que se hacia en la alternativa anterior@gi oRe gﬁw% zona com
Bhme &
idéntico lugar que en la solucién anterior y de Lj,q@ppgggﬁlg pF%'n" us

caracteristicas similares a la considerada inicialmente. En Agaete, a 2
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También se disponen amplios espacios peatonales, que permiten retranquear las
edificaciones del borde del barranco, en cualquier caso esta alternativa como la anterior prevé

la ubicacién de edificacion residencial ocupando la zona mas cercana al barranco.

Esta alternativa como la anterior también presenta una serie de problemas, muy similares a
los sefialados anteriormente, se obvia la ubicacién de una zona de aparcamientos que de
servicio al comercial, y que puede suponer significativos problemas entre residentes Y
usuarios de esta futura zona comercial, por otro lado el enlace del viario interior con la rotonda
de la GC-200, hacia el Puerto de Las Nieves no parece la mas adecuada y seguramente
producira notables afecciones a residentes y simples usuarios de la via.

Por otro lado esta alternativa como la anterior, dispone gran cantidad de parcelas, entre
ellas algunas muy cercanas al cauce del barranco.

Alternativa 3.-

Hay que sefialar que las dos alternativas planteadas anteriormente, plantearon problemas
con relacion a los proyectos previstos para el disefio de la nueva carretera de Agaete a San
Nicolas, aconsejando el cambio de la entrada a la urbanizacién. Se plantea por ello una
nueva solucién para la ordenacidn, cuyos cambios fundamentales se centra en el nuevo
acceso, en la disposicion de un espacio libre que permita conectar esta zona con el niicleo de
Agaete, y mas concretamente con el denominado “Huerto de las Flores”, aprovechando para
ello un antiguo acceso agricola existente justo enfrente de esta zona verde. Ademés se
dispone de una zona de aparcamiento junto al comercial, que de servicio a esta zona, y con

ello se eviten posibles problemas entre los residentes y los posibles usuarios de esta zona
comercial.

En esta tercera solucién se plantea como en las dos anteriores dos grandes zonas

destinadas a sistema general, que vienen determinadas invariablemente por el Plan General.

DILIGENCIA DE APROBACIGN DEFINITIVA-El
En cuanto a las parcelas destinadas a residencial g% @ﬁpﬁg%tggﬁ@awm s@sldn de

geomorfologia, en cinco grandes parcelas, ocupandge

elevadas, preservando la zona de borde de barrdetpregentiapiabicacion
residenciales. En Agaete, a

parcelas
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De la misma manera se disponen tres parcelas con uso dotacional,_una con uso social, otra

con uso deportivo y otra escolar, las dos Ultimas ubicadas en el extremo este del plan.

Como zonas verdes se disponen tres espacios uno entre el sistema general y las parcelas
residenciales en la parte oeste del plan, otro aproximadamente en el centro, con uso de plaza
publica y otra zona verde ocupando el apéndice este del Plan Parcial, asi como tres espacios
libres que se tratardn como zonas ajardinadas, uno de ellos permitird conectar este Plan con
el denominado “huerto de las flores”, aprovechando un antiguo acceso agricola preexistente,
y los otros dos a ambos lados de el viario principal, entre este y el barranco en la zona de
mayor pendiente y entre este y la zona residencial colindante.

Sin duda esta Ultima solucién es la que mejor adaptacidon presenta desde el punto
ambiental, corrigiendo algunos defectos de soluciones anteriores, siendo por otro lado la
solucion que presentada al Ayuntamiento de Agaete, ha sido valorada de forma més

favorable y por ello se plasma como la ordenacién propuesta.

DILIGENCIA DE APROBACIGN DEFINITIVA -El
no del Ayuntam:enm en be/;wr: de

123? ENE. 2 -wJ acordo fa aprobacion definitiva
<t presente plan.
En Agaete, a tﬂ
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1.3.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL CONJUNTO DE MEDIDAS AMBIENTALES
PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS DEL PLAN PARCIAL O
REMITIDAS A SUS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO.

Los Impactos Compatibles descritos en el capitulo anterior, por definicién no precisan
medidas correctoras, y en los calificados como Moderados las medidas correctoras y/o
protectoras no son intensivas. En este capitulo vamos a proponer medidas encaminadas a
reducir, eliminar o compensar los efectos ambientales negativos notables relacionados con
el desarrollo de este Plan Parcial.

Continuando con la sistematica del capitulo anterior, discutimos estas medidas con
respecto a cada accion del Plan Parcial que produce un efecto significativo sobre el medio
ambiente, limitandonos en este caso a buscar las medidas correctoras o protectoras para
las distintas fases de desarrollo y funcionamiento del planeamiento propuesto (Ver Plano
de Medidas Correctoras y Seguimiento Ambiental, adjunto).

1.3.1.- FASE PREOPERATIVA: PLANIFICACION
a) Conservacion de ejemplares vegetales singulares:

La unica especie vegetal protegida segliin Orden de la Consejeria de Politica Territorial
del Gobierno de Canarias, de 20 de Febrero de 1991, inventariada en el &mbito del Plan
Parcial es Phoenix canariensis, (incluida en el Anexo ), de la que se han contabilizado

unos 30 ejemplares, todos los cuales tendran ineludible caracter de conservacion.

Las medidas de aplicacion para la proteccién de estos valores boténicos son las que

siguen a continuacion: ; N .
GILICENCIA DE APRORBACICN DEFINITIVA.-E
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desarrollo urbanistico, (viario, edificacién, etc.). Al

- En el caso de que los individuos situados en el interior de Iéizg_parcela con destino

Comercial y en las Dotacionales del extremo oriental del espacio, serfa conveniente optar
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por proyectos de desarrollo que permitan la conservacién “in situ” de las palmeras en

coincidencia con superficies de jardines. Si esto fuera imposible, se optara por el
trasplante.

Por lo que se refiere a los individuos para los que se ha determinado el trasplante, las
superficies preferentes para su acogida definitiva seran las Zonas Verdes y Espacios
Libres determinados por el Plan Parcial, espacios para los que se proponen medidas de

acondicionamiento ambiental que se describiran mas adelante, en el apartado de medidas
correctoras de contenido paisajistico.

Siguiendo las recomendaciones de la Direccién General de Politica Ambiental de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién Territorial, el trasplante se iniciara (con
anterioridad al comienzo de las obras, en funcién del Plan de Etapas de desarrollo),
mediante el desfronde del 50% del cogollo para posteriormente ser atado, y el marcado en
el tronco del lado de la palmera orientado al Norte para guardar la misma orientacién en
nuevo emplazamiento. El trasplante podra realizarse en una o dos fases; en ambos casos,
el cepellon que se excave debera tener un didmetro 2 6 3 veces el perimetro de la talla de
la palmera y una altura de 1 6 2 veces el citado perimetro.

Una vez extraido el cepellén, se fabrica en torno a éste un enrejado de tela metdlica,
recubierta a continuacién con escayola, de manera que llegue completo al lugar de
plantacion sin presentar roturas ni resquebrajaduras, constituyendo un compacto. Tras seis
meses, este macetdn abierto aun por la base, permite a las raices de la palmera progresar,
hecho que se constata porque la palmera llega a generar nuevos pirganos. En este estado,
se sujeta la palmera con vientos para evitar su caida, y se le suministra agua y nutrientes

hasta el momento del trasplante. HLIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA.-E
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ejemplar con 4 vientos que eviten su caida en el fondo del ho :'-— para7 posteriormente
introducir en el mismo tierra de cabeza fertilizada con nitrofosca y %, partes de una paca de
turba, situando encima una capa de tierra vegetal para no haya contacto directo entre el

estiércol y las raices de la planta y respetando su orientacién Norte. Se regara
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abundantemente y, tras el enraizamiento, podra empezarse con el suministro de abonos de
liberacion lenta.

La época vegetativa més favorable para proceder a realizar el trasplante es de Mayo a

Septiembre, cuando la sequedad y altas temperaturas detienen el crecimiento de las
plantas.

El primer riego sera profundo, de unos 50 litros por individuo vegetal, en el caso de los
especimenes de mayor porte, reduciéndose esta cantidad hasta un minimo de 10 para las
palmeras de menor altura. Posteriormente se hara dos veces por semana, durante los tres

primeros meses, con una dosis media de 5-25 litros por palmera.
Las caracteristicas del agua a utilizar para realizar estos riegos debe ser la siguiente:

- El pH debe estar comprendido entre 6y 8
- La conductividad eléctrica a 25°C debe ser menor de 2,25 mmhos/cm

- El oxigeno disuelto debera ser inferior a 2 gr/|

b) Retirada y acopio de tierra vegetal:

El suelo afectado, con potencias medias de alrededor de 0.75 m, se corresponde con
suelos productivos. En total ocupan casi la totalidad de la superficie de la parcela
(S=118.816 m?), y se ha estimado que se extienden sobre una superficie no inferior a
108.441 m? dentro del ambito afectado por el desarrollo urbanistico, (exceptuando zonas
verdes, espacios libres y area de juegos), lo que representa un volumen de al menos
80.000 m® de suelo a recuperar, para su reutilizadibh! 6l A BEnATIGHAMEHIIEE Horas -El

verdes del ambito del Plan Parcial y externas al misf& g Ga Ryuiamiento &6 5 ke
Fecha® LisL. acordo la appetiacion definitiva

. e . . , dei presente plan,
Esta cubierta edéafica se mantendra, evitando percﬁdgs por etosion,.
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escombros o materiales de construccién, etc., y se tratarﬂiagn e 7:
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cuando se presente en ambitos destinados al acondicionamiento .

retirard de las zonas afectadas por la realizacién de las edificacignes /féif‘ejecucién de la
red viaria, tratandose y almacendndose en lugares adecuados para su.posterior utilizacién
en las labores de acondicionamiento de los espacios libres destinados a jardines privados

y en enmiendas durante el acondicionamiento de zonas verdes pUblicas. Para ello es
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fundamental conservar dichas capas de tierra vegetal, tratando separadamente el suelo
edafico y las capas geoldgicas inferiores.

Para que este suelo sea utilizable en la ejecucién del acondicionamiento de zonas
verdes, sera necesario tratarlo adecuadamente, para lo cual, antes del comienzo de cada
etapa de desmonte, se procederd como sigue:

- Retirada, manejo y almacenamiento de la capa de suelo vegetal:

Se debera realizar con sumo cuidado para evitar compactaciones que destruyan la

estructura del suelo, lamuerte de microorganismos aerobios, riesgo de contaminacion, etc.

Para evitar esta compactacién, durante el proceso de retirada se evitara su manipulacién
si no esta seca 0 como minimo presenta un grado de humedad menor del 75%, cuestién
que en la zona concreta de estudio, debido a sus caracteristicas climaticas, queda

suficientemente resuelta excepto en las 12 horas siguientes a cualquier precipitacion
directa sobre la zona.

Por otro lado, serd especialmente estricto el prohibir el paso reiterado de magquinaria
pesada sobre este material. Se almacenara en capas delgadas gque en suma no
sobrepasen los 3 metros de altura, durante periodos no superiores a 12 meses, en lugares
llanos para evitar el deslizamiento y consecuente pérdida de los acopios.

La ubicacién de los almacenamientos en zonas llanas asegura la proteccién contra el
viento, la erosion, la posible contaminacién y la compactacién, puesto que se situardn en
una zona protegida y fuera de las dreas de trabajo y transito. Ademds, esta ubicacién en
una zona llana, protege el almacenamiento de posibles riesgos de inundacién y

deslizamientos. Para evitar la ocupacién de mucha ssvperfigissan ginscenamiento, se
aconseja una relacién 5:1 entre la superfidigi¢desla iohpuddala: jiqua cse reliminariai tierra

P
el 1] A0 L e 4 P
vegetal y la de los acopios. Feené _ENE. 2005 acorfio ia aprobacion definitiva
s presente plan.
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las propiedades edéficas que el material pudo haber perdido durante todo el proceso de
retirada y acopio.

¢) Retirada, acopio y conservacion de la piedra natural que conforma los
muros de los bancales agricolas:

Algunos muros de los bancales existentes en esta parcela estan formados de piedra
natural del lugar, que se puede retirar y acopiar antes del comienzo de las obras con el fin
de reutilizar esta piedra en la construccién de muros que delimiten parcelas, rocallas,
jardines, revestimiento de los paramentos exteriores, etc. Se trata éste de un material
altamente demandado en el archipiélago, por lo que se procedera antes dei inicio de las
obras a su recogida y acopio en lugar seguro para su posterior reutilizacién a propdsito del
acondicionamiento paisajistico de las edificaciones, jardines, etc.

d) Infraestructura internas preexistentes:

Se debera garantizar el servicio que actualmente presta la linea telefénica aérea que
actualmente atraviesa el ambito del Plan Parcial.

e) Proteccion del patrimonio etnografico:

Se garantizara la proteccién del muro agricola — acequia que establece el limite del Plan
Parcial en el sector noroeste, como manifestacién etnogréfica y paisajistica singular, que

solo podra ser objeto de acciones encaminadas a su restauracion.

o

DILIGENC!A DE APROBACION DEFINITIVA .|
Pleno del Ayuntamiento en sesion d
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1.3.2.- FASE DE CONSTRUCCION: OBRAS Y EDIFICACIONES.

Durante esta fase es cuando se desarrollaran las acciones determinadas por el Plan
Parcial que induciran alteraciones sobre los pardmetros o factores concretos del medio
cuyo efecto es cuantificable; aunque también se produciran perturbaciones de apreciacion
subjetiva tales como las incidencias sobre el paisaje.

Las medidas que se proponen para reducir, eliminar o compensar los impactos

moderados detectados sobre los diversos pardmetros ambientales son las siguientes:
a) Emisiones, ruidos y vibraciones:

Las emisiones de polvo a la atmésfera generadas, segln se desarrollen las obras del
Plan Parcial, (seran mas intensas durante el proceso de acondicionamiento del terreno
para la apertura del sistema viario y redes de servicio, la construccién, la parcelacion,

demolicion de estructuras preexistentes, etc.), es sin duda uno de los impactos mas faciles
de detectar.

La medida correctora méas efectiva para reducir este efecto perjudicial es realizar un riego

continuo en los viales no asfaltados, en dreas de acopio de materiales, en las superficies
de desmontes y terraplenado, etc.

La utilizacién de agua como medida correctora de este tipo de emisiones se dosificara
adecuadamente para adaptarse a las condiciones ambientales existentes en cada
momento. Se regard al menos tres veces al dia, antes de empezar la jornada de trabajo, a
las cuatro horas siguientes y al finalizar la jornada de trabajo.

Para cubrir esta demanda de agua en la fase de obras de este Plan Parcial, para el riego
correctivo en viales, movimientos de tierra, etc., se recurrird o bien a camiones cisterna, o
se realizard una conexion temporal a la red de abﬁét&"ﬁiﬁ]iéd’)ﬁ APROBACION DEFINITIVA.-El

g"a "@! A}*untamien?o én sesion de
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aguas residuales, adecuacién del sistema viario, etc., los cargmnes en’?emeﬁte
ecrels

con la carga cubierta por un toldo, para evitar la produccién de ,.
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Por otro lado, la salida de camiones desde el ambito de estudio se efectuara con una
distribucion temporal de al menos diez minutos entre un vehiculo y el siguiente. También
los vehiculos y maquinaria de obras mantendran sus motores en buen estado de
funcionamiento con el fin de evitar emisiones gaseosas y de particulas innecesarias (SO,
NO,, CO, Pb, etc.) a la atmdsfera.

En cuanto a los ruidos y vibraciones, estd comprobado que los ruidos de alta intensidad
pueden llegar a provocar sobre las personas y animales un estado de agotamiento, fatiga
nerviosa, disminucién de rendimiento y pérdida de audicién. La principal fuente de ruido es
el arranque y carga del material en los desmontes de vias y parcelas y los equipos méviles,
trafico de camiones y maquinaria pesada, de acuerdo con las caracteristicas en cada caso

de la etapa de obras. No en todos los equipos estas fuentes de ruido tienen la misma
importancia..

En cualquier caso los equipos méviles, en este tipo de obras son los propios de las
operaciones basicas, arranque del material, carga, transporte y servicios.

En lo referente a las causas del ruido en la maquinaria mévil se han detectado cinco
como principales:

- funcionamiento del motor

- salida de gases de escape

- funcionamiento del sistema de ventilacién
- funcionamiento de la transmisién

- movimiento de las orugas o roce de los neumaticos con el suelo, segun el tipo de

maquinaria. DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA.-El

“eno del Ayuntamiento en sesign de
. . — it 2111 .
No en to.dos los equipos estas fuentes de ruido tlerv#‘_, & Hﬁma“'@&%%f’cb}?ﬂ{n@eﬁnitiva
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funcionamiento innecesariamente. Se tendra también especial cuida\bﬂ rlos horarios dé
trabajo, evitando producir alteraciones, sobres los vecinos residentés enlas proximidades; 7

especialmente en sus horas de descanso nocturno, etc.
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Se recomienda la instalacién de_cerramientos adecuados en las zonas de obras, no sélo
para evitar accidentes, o la intrusién de personas no autorizadas sino, para que estas
funcionen como barreras visuales, acusticas de detencién de emisiones de polvo, ya que
cortan el barrido efectuado por los vientos.

b) Residuos y vertidos.

Se entiende por residuo lo recogido en el articulado de la ley 10/1998, de 21 de abril, de
Residuos y en la Ley 1/99 de 29 de enero de Residuos de Canarias, ya que éstos son
resultado de lo dispuesto en la directiva 75/442/CEE. Los residuos que se generardn en la
fase de obras del proyecto de construccién y urbanizacién, son los escombros generados
por la demolicion de algunas edificaciones de uso agrario existentes en la parcela, algunos
muros de hormigon, la infraestructura de riego (acequias, etc), que deberén ser retirados a
vertedero autorizado. Los residuos que tengan la catalogacién de residuos peligrosos, que

aparecen en el listado del Real Decreto 952/1997, deberan ser retirados por un gestor
autorizado.

También se consideran residuos los posibles excedentes de tierra procedentes de la
obras de canalizacion subterrdnea de servicios como la red de agua potable, de incendios,
de saneamiento de aguas pluviales y residuales, electricidad, telefonia y alumbrado
publico, etc., asi como los restos de aglomerado asféltico y de hormigén que puedan
sobrar de la pavimentacién de las vias y encintado de las aceras, cualquier resto de
materiales utilizados en la construccién y edificacién de las parcelas residenciales, etc.
Todos estos residuos deberan ser trasladados a vertedero autorizado.

Los restos vegetales generados por el proceso de desbroce de la vegetaciéon seran
minimos dada la escasa cobertera vegetal de esta zona, en cualquier caso sera necesario
retirarlos a un vertedero autorizado o bien destinados a reutilizacién mediante su traslado y
tratamiento en una planta de compostaje. DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA.-El

Fwa‘iﬁ del Ayuntamiento en sesion de
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externas al ambito del Plan Parcial.

Con respecto a la hidrologia superficial y subterranea, se tomaran las medidas
necesarias para evitar que durante las obras los vertidos accidentales de aceites y gasoil
contaminen las aguas superficiales y subterraneas. Se dosificara convenientemente el
agua empleada para el riego de las superficies de desmonte. En caso de vertido accidental
sera retirado por un gestor autorizado que lo gestionaré adecuadamente.

Los cambios de aceites de la maquinaria, si se realizaran dentro de la parcela de estudio,
se realizaran en un lugar previamente acondicionado, parque de maquinaria, mediante la
ejecucion de una plataforma hormigonada, de caracter impermeable, de 50 m? de
superficie. El aceite usado de la maquinaria pesada y de los camiones que intervengan en
las obras, debera ser recogido en recipientes estancos para posteriormente ser retirados
por un gestor autorizado para su reciclado.

c) Reutilizacion de la tierra vegetal:

El volumen de suelo a reutilizar serd de aproximadamente 5.000 m?®, que se tomaran de
los que fueron retirados y acopiados en la fase previa a las obras. El resto, dado su alto

valor agroldgico, sera cedido o vendido para actuaciones municipales que lo requieran.,

La reutilizacién se realizara sobre el terreno seco, con un perfil similar al original, con

maquinaria de ruedas de goma y ligeras en cuanto al peso, que aseguran la no
compactacién del suelo.

Se escarificara la superficie de cada capa de 15 cm de espesor antes de cubrirla, y de no
menos de 65 cm si el material sobre el que se fuera a extender estuviera compactado, para
favorecer el buen contacto entre las sucesivas capas de material previniendo la laminacién
en capas, la mejora de la infiltracién y el movimiento del agua, asi mismo se evita el
deslizamiento de tierra extendida y se facilita la penetracién de las raices de las especies

que se planten. Ademds, se evitara, en todo ?@?‘ﬁﬁ&@a@i’?&dﬁ’ﬁ@%‘ﬁﬁ%'ﬁ BE?E\H@{‘%’?P@ el
material ya extendido. Pizo del Ayuntamiento en sesion de

vayan a plantar.
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En todo caso, si se produjera un exceso de tierra vegetal, lo mas probable, y ésta no se
utilizara en las zonas verdes y jardines, se deberia tomar en cuenta este hecho con el fin

de no perder un bien tan escaso como puede ser el suelo fértil, sirviendo de préstamos,
etc.

d) Medidas de integracidén paisajistica.
- Vegetacion:

La creacion de areas verdes, (zonas ajardinadas), constituye una medida correctora
adecuada para paliar las alteraciones que originan las obras y para lograr su integracién
paisajistica en el medio. En este sentido, el plan de revegetacién debe producir efectos
muy positivos en los aspectos més afectados: el entorno residencial, el réstico y el paisaje,
siendo también notoria su incidencia positiva en lo que a reduccién de los niveles de
contaminacion acustica y atmosférica se refiere.

En la ordenacién dispuesta se destinan entorno a 10.000 m® a superficie ajardinada,
distribuida del siguiente modo:

a) Verde Publico. Se incluyen aqui dos grandes zonas verdes, ZV1 y ZV2, de 4.800
m®y 2.148 m® respectivamente. Para el acondicionamiento ambiental de estas superficies,
que funcionaran como ambito de acogida definitiva de los ejemplares de palmera a
trasplantar desde zonas afectadas directamente por el desarrollo urbanistico, se procedera
completando la plantacién con la introduccién de arboles, arbustos y trepadoras autéctonos
y exoticos adecuando jardines ecoldgica y paisajisticamente singulares. En el caso de la
ZV - 2, la plantacién se desarrollaré sobre el 30% del total de la superficie, quedando el

resto del espacio reservado para una actuacion singular.

Se incluye también dentro del verde publico el ajardinamiento parcial de la superficie de
1.657 m® de dotacién para drea de juegos, donde se efectuara una plantacién abierta, al
objeto de reservar espacio para el paseo, footing, BititTeH parme tafantlcatos DEFINITIVA. Xl

R 50 del ﬂyuntamlentu en sesion de
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al ambito, con una superficie total de 450 m?, en las que se efectuaran plantaciones
ornamentales singulares.

c) Sistema Peatonal. A lo largo de la acera izquierda del viario principal del Plan Parcial,
(entre el EL-1 y el DD), se efectuara una plantacién de palmeras canarias, para cuya

recepcion se prevé la habilitacién de 51 alcorques de 0.75 m x 0,75 m (0.5 m2), dispuestos
alineados cada 8 m a lo largo del peatonal

d) Espacios Libres. Se trata de tres espacios que totalizan una superficie de 1.768 m?, en
el entorno del viario principal, junto al limite Noreste del ambito, donde, a la vista de- la
inexistencia de vegetacion natural significativa, se realizaran plantaciones de especies
arbdreas y arbustivas que contribuyan a dignificar la fachada de la urbanizacién en el
tramo en contacto con el Barranco de Agaete.

e) Jardines privados: en las superficies destinadas a jardines en las parcelas con destino

residencial, se plantara al menos un ejemplar de palmera canaria por residencia.

Para el acondicionamiento de todas estas areas verdes se emplearan ejemplares
botanicos que se encuentren disponibles en viveros comerciales de la isla, y que bien por
su caracter autéctono o bien por su incapacidad probada para dispersarse por si mismos,
aun sin ser autéctonos, se consideran adecuados, siendo la relacién de especies a utilizar
en los diferentes espacios a acondicionar la siguiente:

-Arbdreas:
Phoenix canariensis (Palmera canaria)
Schinus molle (Falso pimentero)

Jacaranda mimosifolia (Jacaranda) ) _ A
DILIGENCIA DE APROBACIGN DEFINITIVA -EI

|
| Pleno del Ayuntamiento en sesién do
R ENE _apa:_ acofd la aprobacion definitiva

Spathodea campanulata (Tulipero africano)

-Arbustivas: ol presente plan. - —
Convolvulus floridus (Guaydil) En Agaete, a ‘o | 2UldE
Tecomaria capensis (Tecomaria) El Seqis eral

Plumbago capensis (Plumbago)
Bougainvillea sp. (Buganvilla)
Lantana camara (Lantana)

Argyranthemun sp. (Magarzas)
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- Vivaceas:
Lavandula minutoli (Lavanda)

Limonium pectinatum (Siempreviva)

Respecto al numero de individuos que se asignard a cada superficie y dentro de las
mismas, cabe sefalar que se ha considerado una densidad de plantacién media. Teniendo
en cuenta que la mayoria de los individuos que se plantaran no se encontraran inicialmente
en su estado optimo de desarrollo, el cual tardaré alguin tiempo en conseguir, en un primer
instante es posible que la plantacién resultante pueda parecer algo pobre, pero de este
modo se asegura la supervivencia de mayor nimero de especimenes plantados, al mismo

tiempo que se evita el desarrollo de superficies profusamente vegetadas cuando las zonas
verdes se encuentren a pleno desarrollo.

En general la superficie destinada a cada planta oscilara entre los 50-60 m? para el caso
de las especies arbédreas, los 20-40 m® para las especies arbustivas, y superficies
considerablemente inferiores para las especies vivaceas y tapizantes. No obstante, a la
hora de efectuar la plantacion se huird de buscar simetrias, equidistancias, alineaciones y
distribuciones mondtonas de las especies, con el fin de obtener un resultado estético pero,
al mismo tiempo, lo menos artificial que sea posible.

Para realizar las plantaciones de las zonas verdes, en especial para las arbéreas, se
tendra en cuenta que los hoyos de la nueva ubicacién sean dimensionados de forma que
alrededor del diametro quede un espacio minimo de 30 centimetros y una profundidad por
debajo del limite inferior del sistema radical un espacio minimo de 15 centimetros. En el
hoyo se introducira tierra de cabeza, fertilizada y el relleno del resto del hoyo se efectuara
con tierra vegetal debidamente abonada.

El primer riego sera profundo de unos 10 litros por especie vegetal, posteriormente se

hara una vez por semana durante los tres prirpgrq_‘gﬁmqses&a una dosis media de 5-10
litros/olanta OILIGENC!A DE APROBACION DEFINITIVA -l
Plamia. ?“em del Ayuntamiento en sgsié’ﬁ de
rFac a__j£_;§_5_ﬂ acgrdo la aprobacion definitiva
Las caracteristicas del agua a utilizar para real@g;arp}ggg;ﬁgg;;ﬁgb n ser las’siguientes:
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- El oxigeno disuelto deber4 ser inferior a 2 g/I.

Se instalara una boca de riego en cada zona verde de tal forma que se pueda regar
cuando las condiciones meteorolégicas lo hagan necesario. Ademas todas las zonas
verdes, rotondas ajardinadas, etc., dispondrén una red de riego por goteo correctamente

dimensionada que permita la supervivencia de las especies alli plantadas

Las especies exdticas seleccionadas no poseen la capacidad de dispersarse por si
mismas, no existiendo peligro de que puedan escaparse de las zonas ajardinadas y

asilvestrarse; y segun la experiencia, todas ellas presentan capacidad de adaptacion a las
condiciones climaticas en que van a encentrarse.

- Muros de contencidn y paredes de delimitacidn de terrenos o parcelas.

Se determina el empleo de roca natural con fines ornamentales en areas libres, rocallas
en zonas verdes, edificaciones, revestimiento de muros que salven desniveles o delimiten
espacios, en pavimentos, etc., como medida positiva en lo que a calidad e integracidn
paisajistica de la nueva estructura urbana se refiere.

En caso que se disponga el emplazamiento de depdésitos, estaciones de impulsion, etc.,
en las parcelas destinadas a infraestructura al servicio de la urbanizacién, se procedera

asimismo al revestimiento de sus paramentos visibles, incluyendo la cubierta, con piedra
natural.

Con el objeto de poder actuar en este sentido se habra recuperado con anterioridad al
comienzo de las obras la piedra que actualmente conforma muros agricolas en la parcela y
es susceptible de reutilizacién, asi como su acopio en lugar seguro para su utilizacién con
los fines de acondicionamiento paisajistico y ambiental descritos.

?: LIGENCIA DE APROBACION DEFINTIVA, £
- Integracién ambiental. % C del Ayuntap
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establecera a través de una escollera de piedra natural de lgi'nﬁ gtisticak a la
existente en el margen derecho del cauce del barranco en las i mediaciones del puente
que da acceso al casco urbano de Agaete. S -
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- Consideraciones estéticas de las edificaciones.

Ademas de las medidas adoptadas para reducir el impacto paisajistico mediante la
creacion de zonas verdes, tratamiento de las vias, cumplimiento de las prescripciones
indicadas en apartados anteriores en lo referente a vertidos, residuos, etc., es necesario
contemplar las siguientes indicaciones relacionadas con las edificaciones, siempre en
concordancia con las disposiciones adoptadas en el PGO de Agaete.

En el caso particular que nos ocupa, para guardar el mayor grado posible de armonia
respecto al conjunto urbano préximo, se tendrdn en consideracién las siguientes
determinaciones: la tipologia constructiva adoptada para las distintas edificaciones,
(residencial, comercial, social, etc.), serd preferiblemente la popular tradicional, utilizando
materiales nobles, que garanticen un acabado de calidad de las fachadas y cubiertas. El
color del paramento de las fachadas de los edificios sera el blanco y el terracota, y en todo

momento se evitara la introduccién de contrastes crométicos impactantes.

Se utilizaran materiales que garanticen un acabado de calidad de las fachadas, asi como
en puertas y ventanas. Se cuidara especialmente el tratamiento de las cubiertas, que se
considera la quinta fachada del edificio, pues se encontraran al alcance de la vista desde
puntos a cotas superiores del Plan Parcial. Los conductos y chimeneas de evacuacion

tendran adecuada solucién estética en concordancia con las fachadas y cubiertas.

Con respecto al mobiliario urbano se establecera un diagnéstico de la situacién actual en
el municipio con el objeto de evaluar las carencias y previsiones futuras en este sector de
suelo. La finalidad de dicha medida no es otra que la de mejorar la calidad de vida y de las
relaciones vecinales, distribuyéndose adecuadamente elementos tales como papeleras,
bancos, bordes de aceras, mejora de la linea de iluminacién y de tipo de luminaria,
baculos, etc. Igualmente deberd disponerse de los contenedores suficientes en funcién de
los habitantes y usos a desarrollar sobre este sectb¥d6 &i6i6, ParPRGBAS A FEBHEIVASE
realizando si fuera necesario una recogida diaria, é\%é@ﬁéfg%ﬁ&%%n&ﬁ?gsof fa %%%iémnéﬁe
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e) Fauna.

Con respecto a la proteccién de la fauna, se realizard una introduccién gradual de las
actividades mas intensas en el drea para permitir una redistribucién espacial y temporal de

las especies mas significativas que puedan ser afectadas por las actividades propias de las
obras.

f) Proteccidn del suelo exterior al plan parcial.

El Suelo Rustico de contorno -exterior al ambito: laderas del Este y el Sur, y &mbito de
dominio publico del cauce del Bco. de Agaete, debera ser objeto de control a lo largo del
periodo de duracion de la obras que afecten a parcelas limitrofes o préximas del Plan
Parcial, prestandose especial cuidado en impedir que se produzcan vertidos, actimulos de
residuos y materiales procedentes de las obras, asi como el transito de vehiculos o
personas; debiéndose proceder al vallado perimetral de la superficie si la medida se

estimase oportuna a efecto de garantizar la no invasién de &reas ajenas a la de
planeamiento.

g) Proteccidn del patrimonio etnografico e histérico — arqueolégico.

Se tomaran todas las medidas necesarias con la finalidad de evitar cualquier posible
incidencia negativa significativa sobre posibles restos de interés cultural y/o histérico-
arqueoldgico no evidentes en superficie dentro del ambito del Plan Parcial, contando con el
asesoramiento de arqueolégo cualificado que determine la importancia de posibles
hallazgos durante el periodo de movimientos de tierras, situacién que significara la
paralizacion de las obras y la comunicacion al Departamento de Patrimonio Histérico del

Cabildo de Gran Canaria de modo inmediato.

Myt E“"?‘S
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1.3.3.- FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.

Las medidas correctoras en la fase operativa que contempla el Plan Parcial van
encaminadas a mantener en perfectas condiciones de funcionamiento y conservacién los
usos desarrollados, sin que se produzcan pérdidas o mermas significativas de los mismos.

A continuacién se relacionan las principales medidas a considerar, a saber:
a) Mantenimiento y conservacion de infraestructuras

Se mantendrda en perfectas condiciones el pavimento de vias de trafico rodado,
reponiendo las superficies deterioradas, evitando de esta forma producir molestias a los

usuarios, pérdidas de fluidez en la circulacién, aumentos de los indices de riesgo de
accidentes, etc.

Asimismo se mantendran en perfectas condiciones de limpieza las aceras y demds &reas
peatonales, para cuidar la calidad paisajistica de la urbanizacién. El mobiliario urbano
(puntos de luz, papeleras, sefializacién, etc.), se reparard y se repondrd en caso de

pérdida, con el fin de cuidar la calidad paisajistica y garantizar el bienestar social.

Se velara por el buen mantenimiento de las condiciones iniciales adoptadas para las
edificaciones, cerramientos, revestimientos, etc.

La infraestructura de saneamiento y de agua de riego y potable se mantendra en
correctas condiciones de operatividad, estanqueidad e higiene, con lo que se evitardn

pérdidas de aguas residuales y agua potable, que pueden provocar afecciones graves a
los suelos y al acuifero.

Se realizara, antes del comienzo de las épocas de lluvia una limpieza de cunetas de las

vias y puntos de desagiie del sistema de drenaje dgzg%%ﬂ%'@fgﬁggra evitar que se
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b) Calidad del aire

Se cumplira lo establecido en las Ordenanzas Municipales del Ayuntamiento de Agaete

en lo referente a deslumbramientos y a emisiones de gases, humos, particulas y otros
contaminantes atmosféricos.

Para las sustancias que no se incluyen en estas Ordenanzas se aplicaran los limites de la
legislacion estatal. Estos son los legales o reglamentariamente establecidos en el Decreto
2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se establece el Reglamento de actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, (RAMINP), vy sus sucesivas modificaciones:
para evitar consecuencias perjudiciales al medio ambiente.

No se contempla la emisién de substancias ni la produccién de ruidos que puedan alterar
el medio, tan sélo los frecuentes en este tipo de zonas residenciales.

c¢) Residuos y vertidos

Los residuos urbanos, que se generardan durante la fase operativa son los que
habitualmente se producen en un &area urbana con estas caracteristicas. El volumen

generado para nlcleos residenciales es de aproximadamente 0,75 Kg/persona/dia.

Los residuos que se generardn en la zona comercial, seran mayoritariamente sélidos de
tipo papel, cartén y maderas procedentes de embalajes; posibles residuos organicos de
origen alimenticio; y residuos sélidos asimilables a urbanos.

Para el almacenamiento y evacuacién de residuos urbanos se dispondran, en la
proximidad de las diferentes edificaciones, contenedores con la capacidad suficiente para
almacenar la produccién diaria, y con garantias de estanqueidad ante la produccién de
malos olores, lixiviados, asi como la proliferacién de"ihéecﬁw ) PR 8BRBBACICN DEFINITIVA -El

51 del Aj, untamiento en sesion de

2003 :
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d) Hidrologia e hidrogeologia

Se realizara antes del comienzo de la época de lluvias una limpieza de cunetas de las
vias y puntos de desagues del sistema de drenaje de aguas pluviales, para evitar que se
produzcan inundaciones de zonas no deseadas, evitando producir un aumento de la
erosién y una pérdida de los materiales, sobre todo en las zonas verdes y jardines, y el
posible arrastre de estos materiales a las zonas de desagile.

Se propone una red de abastecimiento de agua potable conectada al sistema de abasto

de agua municipal, diferenciada de la red de riego de jardines y zonas verdes, tanto
publicas como privadas.

Las aguas residuales verteran a las conducciones proyectadas en el ambito del Plan

Parcial, conectadas a la red de alcantarillado municipal y seran conducidas hasta la
depuradora municipal.

e) Vegetacidon

Se velara por el adecuado mantenimiento de las zonas verdes, jardines y zonas
adecuadas provisionalmente a este fin (dreas de equipamientos), asi como de las
plantaciones ejecutadas en los alcorques, realizando las podas y reposiciones de marras
precisas, retirando los restos vegetales de podas y residuos que puedan ser depositados

por el viento (papeles, plésticos, etc.), efectuando tratamientos fitosanitarios si fuera
necesario, abonos, etc.

El riego de estas superficies se dosificara correctamente segun las necesidades del
momento, evitando excedentes que puedan generar pérdidas de suelos, erosién,
pequefias inundaciones, obstrucciones del sistema'd& df‘ed@@,.;ew“am{cm\; DEFINITI
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Sus etiquetas y la aplicacién de los principios de las buenas practicas fitosanitarias,
evitando de este modo cualquier efecto nocivo sobre la salud humana o animal, y sobre las
aguas subterraneas.

Se evitara la introduccién de especies vegetales exéticas que puedan superar los limites

de este Plan Parcial, afectando a las zonas en estado natural, en los limites de este
ambito.

f) lluminacién

El nivel de iluminacién sera de 10 lux. Con este tipo de alumbrado publico se evita
producir impactos no deseados sobre las aves nocturnas que visiten el lugar, pues al ser
una iluminacién apantallada y con regulacién de intensidad se elimina la proyeccién de

emisiones luminosas no deseadas, asi como el impacto visual que se podria generar por
exceso de iluminacion.

g) Paisaje

Todas las medidas correctoras anteriores suponen el mantenimiento de la calidad

paisajistica de la ordenacion, impidiendo el abandono o la alteracién de los usos
proyectados.

En cuanto a las caracteristicas edificatorias se reparara cualquier dafio que puedan sufrir
las fachadas y cubiertas manteniéndose las decisiones adoptadas en lo referente al color a
emplear, la calidad de los materiales, la tipologia edificatoria, etc.
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CUADRO RESUMEN:

VALORACION-EVALUACION DE IMPACTOS CON LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS: TOTALES

MODERADO 4
COMPATIBLE 20
MODERADO 2
COMPATIBLE 6
COMPATIBLE POSITIVO | 4

83% (20)

50% (6)

MEDIO FiSICO

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

17% (2)

17% (4)

17% (6) 11% (4)

2% (26)

LEYENDA:

[ ] COMPATIBLE POSITIVO
| COMPATIBLE

MODERADO
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1.3.4.- CONCLUSION: VALORACION - EVALUACION.

Tras la consideracién de las medidas correctoras pertinentes para paliar, en la medida de lo
posible, los impactos generados en el desarrollo de las determinaciones contenidas en este
Plan Parcial se ha realizado una nueva valoracién, con el fin de evaluar los impactos
residuales, es decir, aquellos impactos ambientales cuyo efecto en el medio no se pueden
minimizar y que se pueden asumir como el coste ambiental que el desarrollo de este plan

supone. Con esta nueva consideracion se llega a la siguiente conclusién:

La EVALUACION GLOBAL resulta NADA SIGNIFICATIVA en base a un total de 36

impactos significativos detectados y valorados de la siguiente forma: 4 COMPATIBLES
POSITIVOS, 26 COMPATIBLES y 6 MODERADOS.

De esta forma, se puede destacar que 4 Compatibles Positivos, 6 Compatibles y 2
Impactos Moderados, pertenecen al apartado de los factores socioeconémicos y
culturales, mientras que 20 Compatibles y 4 Moderados corresponden a las

caracteristicas fisicas, quimicas y biolégicas del medio ambiente.

En los cuadros adjuntos se presenta esta nueva valoracion para cada una de las fases de
desarrollo del plan.

IGE
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IDENTIFICACION, ANALISIS Y VALORACION DE_IMPACTOS TRAS LA APLICACION
DE MEDIDAS CORRECTORAS

FASE DE PLANIFICACION

MEDIOQ FiSICO

FACTORES VALORACION
CALIDAD DEL AIRE COMPATIBLE
HIDROLOGIA COMPATIBLE
GEOLOGIA COMPATIBLE
GEOMORFOLOGIA COMPATIBLE
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE
SUELO COMPATIBLE
VEGETACION MODERADO
FAUNA COMPATIBLE
PAISAJE MODERADO

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

FACTORES VALORACION
ADAPTACION AL PLANEAMIENTO
COMPATIBLE
MUNICIPAL
ALTERACION DE LOS USOS
COMPATIBLE
ACTUALES
INTERSECCION DE
INFRAESTRUCTURAS COMPATIBLE
PREEXISTENTES
BIENESTAR SOCIAL COMPATIBLE POSITIVO
PATRIMONIO ETNOGRAFICO Y
, COMPATIBLE
ARQUEOLOGICO n
IR ER P XTad) .
o ! DEFINITIVA -El
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IDENTIFICACION, ANALISIS Y VALORACION DE IMPACTOS TRAS LA APLICACION
DE MEDIDAS CORRECTORAS

FASE DE OBRAS

MEDIO FiSICO

FACTORES VALORACION
CALIDAD DEL AIRE COMPATIBLE
HIDROLOGIA COMPATIBLE
GEOLOGIA COMPATIBLE
GEOMORFOLOGIA COMPATIBLE
SUELO COMPATIBLE
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE
VEGETACION MODERADO
FAUNA COMPATIBLE
PAISAJE MDOERADO

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL
FACTORES VALORACION
EMPLEO Y ECONOMIA LOCAL COMPATIBLE POSITIVO
BIENESTAR SOCIAL MODERADO
ALTERACION DE USOS DEL
SDELG COMPATIBLE
PATRIMONIO ETNOGRAFICO Y
; MODERADO

ARQUEALOGIES DILIGENCIA DE APROBACION JEFINITIVA -l
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IDENTIFICACION, ANALISIS Y VALORACION DE IMPACTOS TRAS LA APLICACION
DE MEDIDAS CORRECTORAS

FASE OPERATIVA

MEDIO FiSICO

FACTORES VALORACION
CALIDAD DEL AIRE COMPATIBLE
HIDROLOGIA COMPATIBLE
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE
VEGETACION COMPATIBLE
FAUNA COMPATIBLE
PAISAJE COMPATIBLE

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

FACTORES VALORACION
BIENESTAR SOCIAL COMPATIBLE POSITIVO
EMPLEO Y ECONOMIA LOCAL COMPATIBLE POSITIVO
INTERSECCION

INFRAESTRUCTURAS COMPATIBLE
PREEXISTENTES

DILIGENCIA DE APROBACICN DEFINITIVA -E1
Plang del Ayuntamiento en sesion de
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1.4.- DESCRIPCION DE LOS RECURSOS NATURALES CUYA ELIMINACION O

UTILIZACION SE CONSIDERA NECESARIA PARA LA EJECUCION DEL
PLANEAMIENTO.

- UTILIZACION DE AGUA.

Las exigencias principales del recurso agua en cuanto al desarrollo de las actividades del
Plan Parcial se pueden dividir en funcién de la demanda en la fase de construccidn
(labores de movimientos de tierras, construccién - edificacién, etc.) y en la fase operativa

(consumo en el &mbito residencial, comercial, equipamientos, zonas verdes, etc.).

En cuanto a la demanda de agua en la fase de construccién, la utilizacién del recurso
se limita a la necesaria para corregir las emisiones de particulas a la atmésfera generadas
por el proceso de movimientos de tierras, desmontes, rellenos, explanaciones, riego de
pistas y material acopiado, etc., con el fin de evitar afecciones a la poblacién. El consumo

de agua estimado en este concepto es de 2.000 m® para el periodo de duracién de las
obras.

En la fase de funcionamiento del Plan Parcial el abastecimiento de agua se realizara a
través de conexién a la red de abasto municipal. El consumo principal vendra dado por el
gasto de los usuarios de las viviendas, que seria por cama residencial permanente de 250
l/dia y el volumen de agua necesario para mantener las condiciones de limpieza, el

mantenimiento de las zonas verdes y los distintos usos comerciales, etc., a desarrollar en
esta parcela.

Atendiendo a este Ultimo concepto, y segin Puga & Hernéandez (1989), y en Machado
Carrillo (1990, Ecologia, Medio Ambiente y Desarrollo Turistico en Canarias), la dotacién
estandar para un jardin frondoso en clima semidrido es de 14.000 m®Ha./afio. El Plan
Parcial cuenta con una superficie de zona verde inferior a los 10.000 m?, con lo cual el
consumo de agua para mantenimiento de las zonas verdes sera inferior a los 14.000
m%/afio. mUG‘:’NC! i
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- OTROS RECURSOS NATURALES.

Ademas del recurso agua, tratado en el apartado anterior, los recursos naturales
afectados seran el propio suelo ocupado, los valores geoldgicos, edafolégicos, la calidad
del aire, el paisaje, la vegetacion, la fauna, etc.

Los recursos geoldgicos afectados seran las lavas basaniticas del Ciclo Reciente, que
se veran volumétricamente muy poco afectados como consecuencia de los movimientos de
tierra necesarios para acondicionar la parcela, el sistema viario, etc., debido al

recubrimiento edafico y lo escasamente accidentada que es topograficamente la superficie.

Cuantitativamente la afeccion a este recurso natural no es importante, y la pérdida de
estos materiales no implica la desaparicion de elementos singulares del patrimonio

geoldgico, ya que estos materiales se encuentran ampliamente representados en el
entorno de la superficie de estudio.

En cuanto al aspecto edafolégico, la superficie total que desarrolla el Plan Parcial
alberga suelos con capacidad agrolégica, donde se han venido desarrollando a lo largo de
los afios practicas agricolas. El volumen de suelo vegetal existente es de
aproximadamente 90.000 m®, que habran de ser retirados, acopiados y conservados de la
zonas afectadas por el desarrollo urbanistico para su posterior reutilizacién durante las
labores de acondicionamiento de las zonas verdes. El volumen restante de suelo
excedente permanecera en el interior de la superficie de la parcela hasta que sea cedido
como préstamo para otras parcelas o vendido.

También la atmésfera, como recurso natural, puede verse afectada durante la fase de
construccion, por la emisién de particulas sélidas en suspensién y gases contaminantes,
asi como por el ruido y vibraciones que se producen en el proceso de urbanizacién y de
construccion. El correcto cumplimiento de las medidas correctoras indicadas para evitar

estas alteraciones garantizara la no devaluacién de la calidad atmosférica en el sector. "
DILIGENCIA DE APROBACICN DEFINITIVA -El
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Vigilancia Ambiental, evitara cualquier circunstancia que produzca una afeccién negativa
sobre este aspecto ambiental

Otro importante recurso natural, previsiblemente afectado por los nuevos usos que se
pretenden desarrollar, seré el paisaje, no tanto por su aspecto intrinseco como por el
extrinseco. Aunque la calidad del paisaje actual es media - baja, el acceso visual a la
parcela desde las edificaciones existentes en casco urbano de Agaete y desde puntos
maviles localizados sobre la traza de la carretera GC-2 y la C-810, es considerable. De
este modo, el aspecto de abandono y algo cadtico que actualmente presenta la parcela se
vera incrementado durante la fase de obras de acondicionamiento del terreno, apertura
del sistema viario, parcelacién y edificacién, y estard continuamente expuesto a la
percepcion visual de un nimero considerable de personas.

Durante la fase operativa, para contrarrestar los impactos inducidos sobre el paisaje por
las nuevas estructuras edificadas, se tendran en cuenta el nimero de plantas, el uso de
una tipologia constructiva tradicional local, etc., ademas de que se han dispuesto para la
edificacion un conjunto de medidas correctoras que garantizaran la adecuada integracién
de las nuevas estructuras en el entorno.

Respecto a la vegetacidn natural, se han encontrado unos treinta ejemplares singulares,
que seran debidamente conservados y/o trasplantados, en el caso de afeccién por el
desarrollo urbanistico. El resto de la vegetacién resulta de escaso valor natural como
consecuencia del estado de degradacién debido a acciones antrépicas anteriores,
quedando descartada la induccién de impactos apreciables.

Con respecto a la fauna, no hay que destacar elementos singulares que puedan verse
perjudicados directa o indirectamente. El grupo mds importante, las aves que utilizan la
zona de estudio como zona de paso o para la obtencién de alimento, debido a su mayor
capacidad de movilidad, podran encontrar facilmente, en el entorno inmediato, habitats

idénticos a los existentes en el actual emplazamier&?ﬂGEmEA DE APROBACIGN DEFINITIVA -El
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2.- PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Finaimente se considera el Programa de Vigilancia Ambiental, cuya finalidad es
comprobar la severidad y distribucion de los impactos negativos, especialmente de los no
previstos, para asegurar el desarrollo de nuevas medidas correctoras o las debidas
compensaciones. Para ello es necesario, tanto una planificacién sistemética de toma de
datos, como una organizacion de la informacién necesaria para el estudio de la evolucién
de los impactos medioambientales, sociales y econémicos.

Con el establecimiento de este Plan de Seguimiento y Control se pretende comprobar la
realizacion de las medidas protectoras y correctoras propuestas, proporcionar informacion
inmediata acerca de los valores criticos fijados para los indicadores de impactos
preseleccionados, proporcionar informacién a usar en la verificacién de los impactos

predichos y, por Ultimo, proporcionar informacién acerca de la calidad de las medidas
correctoras adoptadas.

2.1.- INDICADORES DE IMPACTO Y PARAMETRO OBJETO DE CONTROL.

En la realizacién de este Plan de Seguimiento y Control de las actuaciones proyectadas,
se consideraran indicadores de impactos los asociados a impactos valorados en una etapa
anterior del Estudio, como de grado poco significativo.

Dichos impactos, generados esencialmente en la Fase de Construccion (obras vy
edificaciones) del proceso urbanizador del Plan Parcial, afectan en conjunto a varios
aspectos ambientales como son la calidad del aire, el suelo, la fauna, el paisaje, y la
poblacién local.

Los indicadores de impactos miden las variaciones existentes en el valor de los
parametros que serén objeto de control y que son los que generan perturbaciones en el

medio ambiente, de acuerdo al grado de tny::acto ambiental valorado en‘el capitulo
DILIGENC!A DE APROBACICN DEFINITIVA B

anterior. Se trata esencialmente de controlgit no del Ayuntami — sﬁmrz dis

nan 7

fon deféniti‘u’a
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- La retirada de los vertidos y residuos sdlidos, en general, existentes en el ambito del
plan, a vertedero autorizado. Asi como los residuos constituidos por material sobrante de
las obras y los producidos por el personal laboral.

- Las medidas adoptadas para preservar el muro agricola - acequia, de valor etnografico y
paisajistico.

- La estabilidad resultante de las labores de acondicionamiento del terreno, para la

realizacion del viario interior, parcelacion, y el grado de erosién de los materiales.

- La situacion de los acopios de materiales y la maquinaria, impidiendo que se sitdien fuera
del ambito del Plan Parcial.

- Retirada de cualquier vertido accidental de aceite y combustible por empresa autorizada
para la gestion de estas sustancias en la fase de obras.

- El acopio de 80.000 m* aproximadamente de suelo vegetal altamente productivo, para
su reutilizacién en zonas verdes y jardines principalmente.

- El acopio de piedra natural de los muros y paredes de los bancales, para su reutilizacién

en el acondicionamiento de muros que salven desniveles, paramentos, senderos, etc.
- Las plantaciones previstas a realizar en las zonas verdes, jardines y alcorques.

- La preservacion “in situ” y las labores de trasplante de las palmeras canarias afectadas
por cbras.

; G E APROBACICN DEFINITIVA.-EI
- El cumplimiento de las medidas de protecc:éﬂ-:%:dﬂcl A?untamsento on sesion de

Facha = ¢ E£NE. Zzeordo la aprobacion defimiwa

- El estado del o Rustico exterior en cto ¢on ites del Flan Parcia
es Suelo Rusti erior e conta :mesen?es |mjtes {a ?/
e 2

En Agaete "'Z 3de : ‘iqn'
- Riegos, podas, abonos, reposicion de marras, et%ﬁ;&ﬁ%tﬁ@ ﬁé@/y jardines
r’é AN

durante la fase operativa. %J\
L

s / : T,
- Las emisiones e inmisiones gaseosas a la atmdsfera en la*fase operativa para que no

superen los limites establecidos por las ordenanzas municipales.
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- El correcto funcionamiento de la red de alcantarillado de aguas pluviales y residuales.
Limpieza de imbornales y calzada antes del periodo de lluvias

- El mantenimiento en perfectas condiciones estéticas del pavimento de las vias, las

fachadas y cubiertas, de la zona verde, de las redes de suministro y del mobiliario urbano.

Cada uno de estos factores ha sido contemplado en un capitulo anterior, y se ha
determinado para cada una, unas medidas correctoras y protectoras adecuadas para
reducir, eliminar o compensar su efecto negativo.

Ahora cabe elaborar un programa de seguimiento y control, para comprobar y valorar
tanto la realizacién como el buen funcionamiento de cada una de las medidas correctoras

propuestas, ademas de obtener una informacién inmediata acerca de los valores criticos
fijados, entre otros.

IGENCIA DE APROBACIGN DEFINITIVA -Ei
2o del Ayuntamiento en sesion de

Hiz‘? ENE. 20880rds ia aprobagien dermm"a

| presenie plan.
En Agaete, a'_ —de /de
’ e
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2.2.- PROGRAMA DE RECOLECCION DE DATOS: METODOS Y FRECUENCIA

A) FASE PREOPERATIVA.

o Control de la retirada y acopio del suelo vegetal susceptible de ser
aprovechado.

Comprobacion antes del inicio de los movimientos de tierra, que se haya realizado la

completa extraccion del suelo vegetal; y que este haya sido debidamente acopiado para su
mejor conservacion y su posterior reutilizacion.

Los 80.000 m® de tierra vegetal procedentes de las parcelas agricolas abandonadas, que
su retirada, manejo y almacenamiento se realice siguiendo las pautas descritas en el
apartado anterior, donde se describen las medidas protectoras y correctoras. Se procedera
del mismo modo para la reutilizacién de dicha tierra vegetal, vigilando que todas las
operaciones se efectlien de una manera correcta y adecuada y que sigan todas las
prohibiciones y recomendaciones indicadas.

Mediante el programa de vigilancia se controlard que la extraccion de la tierra vegetal
existente se realice con una maquinaria ligera, que se extraigan capas delgadas de la
misma y no se contamine con terrenos mas profundos, que sea acopiada en lugares llanos
en montones que no superen los 2 metros de altura para evitar su compactacién. Se
evitara retirar la tierra vegetal si presentase una humedad superior al 75%.

e Control de la retirada y acopio de la piedra natural susceptible de ser
aprovechada.

Comprobacion antes del inicio de los movimientos de tierra para las obras de

urbanizacién, que se haya realizado la completa[ extracmon de tod

lh \J ( i ﬁ rﬂ:é
pueda ser reutilizada, para rocallas, muros, Jardgﬂeﬁigﬁg %eyur?t

la piedra natural que

OBACION DEFINIT 'mag
idamente aco )a
ento en ae/smﬁ de

para su mejor conservacion y su posterior reutilizagign.

“iel presente plan. .
EnAgaete a Z %
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* Control del transplante de las especies vegetales singulares afectadas por
las obras.

Se constatara la buena marcha en la realizacidn de los transplantes de las especies tal y
como se ha descrito en el apartado de medidas correctoras y protectoras de este estudio.
Se comprobard especialmente, la colocacién de alambres para sujecion de los
especimenes de mayor porte, la realizacion de la excavacién para la extraccién de la
mayor proporcion de raices, el transporte de las especies, la apertura de nuevo hoyo, el

debido abonado de la tierra vegetal y los riegos continuados indicados inicialmente.

La tierra vegetal procedera de la misma que se obtenga de la superficie del Plan Parcial
afectada por las obras.

B) FASE DE CONSTRUCCION.

» Control de las emisiones de polvo en la fase de obras del Plan Parcial.

Las emisiones de polvo a la atmdsfera generadas en los procesos de nivelacién de la
parcela, apertura de zanjas, retirada y acopio de suelo fértil, etc., es, sin duda, uno de los
impactos mas faciles de detectar. En cuanto a su efecto, es directamente medible porgue
afecta a todo el ecosistema, tanto a las personas como a la flora y la fauna, asi como a los
flujos de materia y los ciclos energéticos.

Dichas emisiones de particulas, por su tamafo, presentan una gran facilidad de
dispersion, pero también son facilmente cuantificables, tanto en dispersién superficial como
en volumen, debido a las molestias que causan a las personas que operan en la ejecucion
de las obras contempladas, asi como a los residentes de las viviendas que se localizan en
el entorno préximo del Plan Parcial. Asimismo, su giisﬁar“g%ﬁ S6ohé THeRRpEdIanY ‘ﬁetb:{em-
genera una alteracién de su actividad fisiolégica no;niifg del Ayuntamiento en sesion o

Z ENE 20081 0rdo la apmbyr.,tn.-

21 presente plan.
En la fase de construccién, la emisién de particulgs f la atm?i ra ;era permanente
g det

aete, a TONR e
durante la realizacion de las obras de acondicionamiento d%Jagea‘ar’fgz!s 7 cacionesyy™

por lo tanto necesitard un control estricto en cada uno de lospuntes

mediante la aplicacién de las medidas correctoras y protector definldas para que su
dispersién sea minima.
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El método de deteccién de este parametro es, ademds del visual, la utilizacién de
aparatos con sensores adecuados para la toma de muestras, ubicados en los puntos
claves en funcion de la emision y la direccién del viento que genera su dispersién y las
caracteristicas del entorno de la parcela.

Algunos parametros macroscépicos de facil medicién y de aplicacion en el suelo rustico
exterior, a saber:

- Estado de conservacién de la vegetacion, comprobando la presencia de necrosidad de
hojas y especies.

- Introduccién de nuevas especies vegetales no inventariadas o la presencia masiva de
especies generalistas.

Se controlara permanentemente el buen funcionamiento y eficacia de las medidas
correctoras y protectoras elegidas en los puntos de emisién de polvo detectados, al mismo
tiempo que se realizara una valoracién global de las emisiones mediante el empleo de los
aparatos fisicos. Su control y seguimiento se realizara de forma periddica en funcién de las

estaciones anuales, haciéndose evidente un mayor control durante los meses de verano.

No cabe duda que la finalidad del control y seguimiento de este pardmetro es un aspecto
clave en el bienestar de la poblacién residente en el entorno cercano, asi como en el

mantenimiento de las condiciones naturales en el entorno de esta parcela.

Los limites maximos tolerables de presencia en la atmdsfera de cada contaminante
aisladamente o asociado con otros en su caso, y que se tomaran en cuenta para el control
y prevencion del polvo, se recogen en la siguiente reglamentacion:

DILIGENG!A DE APROBACION DEFINITHVA -

- Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Protecéibndetiainbismtdatmostérico. sesion

! ‘-.".haﬂ? ;

- Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el qUESEHEREMGNa ia |

- 3 LI
diciembre, de Proteccién del Ambiente Atmosférico-" Adaete, o
El Secret:
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- Real Decreto 1613/1985, de 1 de agosto, por el se modifica parcialmente el Decreto
833/1975, de 6 de febrero, y se establecen nuevas formas de calidad del aire en lo
referente a contaminacion por diéxido de azufre y particulas.

- Real Decreto717/1987, de 27 de mayo, por el que se modifica parcialmente el Decreto
833/75 y establece normas de calidad del aire en lo referente a contaminacion por diéxido
de nitrégeno y plomo.

- Real decreto 1321/1992, de 30 de octubre, por el que se modifica parcialmente el real
decreto anterior.

Para el seguimiento y control de las emisiones de polvo a la atmésfera dispondremos de
captadores de polvo sedimentable. Estos captadores de polvo tienen la misién de
comprobar la eficacia del riego corrector de emisiones, para lo cual se determinara la

cantidad de polvo sedimentado a lo largo de un periodo determinado en los puntos
seleccionados.

La duracién del muestreo sera de una semana, y se realizaré a lo largo del periodo que
dure las obras. Los métodos de andlisis y descripcién de datos se ajustaran a la Orden del

18 de Agosto de 1976, contaminacion atmosférica: prevencidn y correccion de la industria.
» Control de las emisiones de ruido en fase de obra.

No cabe duda que la produccién de ruido en el &mbito de estudio tiene su incidencia
ambiental Unicamente en su entorno inmediato, afectando a la calidad sonora en un anillo
de los limites de las superficies intervenidas por las obras.

Para el control del ruido se utilizaran los medidores de nivel de sonido o sondémetros,

que responden al sonido de forma parecida a como lo hace el oido humano, y dan una

indicacion objetiva y reproducible del nivel s&féfﬁﬁfﬂ"@%g‘&i f‘ﬁé@'@&aﬁiﬁfﬁﬂé’mdﬁte
calibrados antes de tomar las medidas. 20 d%’ ?yggtaun?ento en sesion de
n def;mtsaa

2 . r'2f presente pian. |
Los sondmetros integradores que se suelerﬁ sﬂuarpen las pro lmldades de las

n Agaete, a / e
explotaciones o equipos, registran el ruido durante un c%lrtg agjels ) gl cortinuo
ecr AT ral
equivalente dB(A), "Leq". Permiten no solo la medida del ruidd ampiéntal sina incluso, la

\
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medida de los ruidos ciclicos, la valoracién del riesgo de lesién auditiva, y la realizacion de
mapas de ruido en el ambito del Plan Parcial.

La toma de datos se realizara con un sonémetro convencional, teniendo en cuenta a su

vez la medida de la direccién y velocidad del viento, mediante un anemédmetro, y la
temperatura ambiente.

Los niveles de sonido no deberan sobrepasar los 95 dB dentro del ambito de la obra de

forma puntual, y a los 100 metros de la misma no superaran los 65 dB.

Del mismo modo se realizard mediante un medidor homologado un seguimiento del nivel

de vibraciones generadas por el transito de camiones y maquinaria pesada en el ambito de
la obra.

Por otro lado, se vigilard el mantenimiento regular de la magquinaria, ya que asi se
eliminan los ruidos de elementos desajustados o muy desgastados que trabajan con altos
niveles de vibracién. Sin embargo, cabe sefialar que es muy dificil predecir los niveles de
ruido en las proximidades de las obras, ya que tanto las condiciones atmosféricas

variables, como el efecto de la propia topografia influiran y modificaran la trayectoria de la
propagacion.

¢ Control de la retirada de residuos.

Se realizara un control de las labores de retirada de residuos existentes sobre la parcela

(restos vegetales, escombros, etc.), que debera encontrarse libre de tales elementos antes
del inicio de las obras de acondicionamiento de la misma.

Una vez iniciadas las obras, y durante todo el periodo de duracién de las mismas, se

verificara mensualmente la retirada de excedentes de tierras generados 0GeSs0s
- | e DE APOBAGION SERIf TPLoE?
los movimientos de tierra, en todo caso éstos aelan MiAIMGs. e cesion de
Plang reif‘%”ﬁ {Bito 8RISESHAN 28
' aéél NE. i"a(;o dé la aprobaciég.,-f}eﬁmtwa

Del mismo modo se verificara el traslado cle residuo o igeutm ables (restos vegetales,
(sl presente piail. ‘- .

s o Lo » S - .
restos organicos generados por el personal, éﬁs;iaﬁetg,%‘gi% I:!d‘l_ tiie agimento vy

estructuras, de materiales de construccién, pinturas, etg:) & vej D |

0,Y/0, ensu

fras. /s

caso, la incorporacion al sistema municipal de recogida de bas
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PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR S.U.S.N.O.-1 “LAS CANDELARIAS”
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AL SERVICIO DE RECOGIDA MUNICIPAL DE BASURAS Y
SERAN TRASLADADOS A VERTEDERO AUTORIZADO.

- LIMPIEZA DE IMBORNALES DE LAS CALZADAS, CUNETAS
Y PUNTOS DE DESAGUE.

- MANTENIMIENTO DE LAS BUENAS CONDICIONES DE LAS
REDES DE SANEAMIENTO Y PLUVIALES, ASf COMO DE LAS
DE ABASTO Y RIEGO.

- CONTROL DE USO DE FITOSANITARIOS.

- ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (dosificacién de riegos,
reposicién de marras, abonos, efc.).

- REPOSICION DE MARRAS (recogida de restos vegetales y
traslado a vertedero autorizado).

- MANTENIMIENTO DE CONDICIONES ESTETICAS INICIALES

DE LAS EDIFICACIONES.

-REPARACION DE PAVIMENTO, MOBILIARIO URBANO, ETC,

T'ORAS

- RESIDUOS GENERADOS EN LAS
PARCELAS RESIDENCIALES Y DE
EQUIPAMIENTOS DE LA
URBANIZACION
- RESTOS DE PODAS,
PLANTACIONES, ETC.

- RED VIARIA INTERNA.
- RED DE SANEAMIENTO,
PLUVIALES, POTABLE Y RIEGO.
- ZONAS VERDES.

- ZONAS VERDES, ESPACIOS
LIBRES, PLANTACIONES EN
SISTEMA VIARIO Y PEATONAL.

- ZONAS VERDES,

- AREAS RESIDENCIALES.
- AREAS PEATONALES.
- SISTEMAS VIALES.

- ZONAS PUBLICAS.

CUADRO RESUMEN
PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR S.U.S.N.O.-1 “LAS CANDELARIAS”

‘ASE OPI]

RATIVA

SEGUIMIENTO AMBIENTAL

PUNTO DE CONTROL METODO DE TOMA DE DATOS FRECUENCIA TOMA DATOS | FRECUENCIA INFORME
| SEGUIMIENTO S.A.
|
: 1
; - AMBITO DE LA - OBSERVACION POR TECNICO | - ESTADO DEL AMBITO Y ENTORNO ! PERIODICA ANUAL
‘ URBANIZACION, AMBIENTAL COMPETENTE. DE LA URBANIZACION. w
|
I - ;
s S e S e e e e T S T — e
| -REDVIARIAINTERNA. | 5
- RED DE SANEAMIENTO, | -ESTADODELASREDESDE |
PLUVIALES, POTABLEY | -OBSERVACIONPOR TECNICO = SANEAMIENTO Y DE EVACUACION | PERIGDICA —
RIEGO., | AMBIENTAL COMPETENTE DE AGUAS PLUVIALES. f
i - ZONAS VERDES. [ :
I R 1) O ST | e T
i - VERTFICACION DE LOS
’ - AMBITO DE LA RIEGOS, PODAS, ETC,, Y - ESTADO DE LAS ESPECIES 6
URBANIZACION ESTADO DE LAS HREETALES: FERIOTRCA, AL
i PLANTACIONES.
| WA S
| - BSTADO DE ZONAS VERDES, Y
i . - OBSERVACION DIRECTAPOR | SUPERFICIES ACONDICIONADAS
% TP L | TECNICO AMBIENTAL P s | PERIODICA ANUAL
:_ URBANIZACION. i COMPETENTE - ESTADO DE EDIFICACIONES. |
‘. ' - ESTADO DE MOBILIARIO URBANO |
;h i Y SISTEMA VIARIO. |
| |
il S P — { e Sl anE et ) g :
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* Seguimiento del estado del suelo exterior

Se extremari el control de la posible presencia de residuos sobre el suelo colindante con
el Plan Parcial y se verificara que se encuentra en sus condiciones naturales, ya gue como
medida protectora se prohibe la invasién del mismo con maquinaria, vehiculos o acopios
de materiales. Estas medidas se extremaran en las partes del area de estudio que limiten
con el Suelo Rustico que circunda el ambito.

e Control del transito de camiones

Se llevara a cabo una distribucién temporal de la salida y entrada de vehiculos pesados y
camiones a la obra y evitar, asi, la concentracién de vehiculos pesados en la via de acceso
al Plan Parcial. Se reduciran los riesgos de accidentes con otros usuarios, la concentracién
de ruidos, vibraciones y acumulacién de gases y polvo que puedan afectar a los usuarios:
asimismo se controlara que todos los camiones cargados que salgan de la zona lo hagan

con un toldo que cubra la caja y a baja velocidad, para evitar la produccion de polvo al
circular.

 Control y seguimiento de los transplantes y las nuevas plantaciones

Se realizard un seguimiento de las nuevas plantaciones a realizar en las zonas verdes,
jardines y alcorques, controlando el enraizamiento de las especies seleccionadas, evitando
introducir especies vegetales exdéticas queé no se conozcan en la isla y posean capacidad

de asilvestramiento, seguimiento de su estado durante los primeros 6 meses, etc.
* La hidrologia y la hidrogeologia.

Se supervisara que el riego de las superficies de explanacién, rellenos, acopios de

materiales esté correctamente dosificado en funélé‘r'f%“if&s? Mpm%% Ffé“ééf'ﬁ[e -El

Plong d !A ursfs]a
cada momento. Dicho control se realizara perlodrc?mente arae
a

eC
desarrollo de las obras de movimiento de tierras. Se utlﬂza'i’é:n'cvmo
del presente plan.
En Agaete, a& : 2080
- La aparicién o no de surcos y barranqueras. El Secybtah 'enétjai’
- La aparicién de encharcamientos. \ 7% ‘

- La aparicién de pequefios deslizamientos y/o derrumbarmie
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residuales. En Agaete, a

Se verificard la instalacion de la plataforma de caracter impermeable con anterioridad al
inicio de las obras. Posteriormente, durante las obras, se controlara que el cambio de
aceites de camiones y maquinaria involucrados en las mismas se efectua sobre dicha
superficie; asi como que los residuos generados en este concepto son debidamente

almacenados en recipientes estancos para su retirada periddica por gestor autorizado.
e Control de los acopios, extendido y tratamiento de la tierra vegetal.

Antes de proceder a la reutilizacién de la tierra vegetal se comprobaré que se le ha dado

un tratamiento mediante abonos organicos e inorganicos, como ya se ha indicado.

En la reutilizacién de Ia tierra vegetal se comprobara que se ha escarificado la superficie
de cada capa de 15 centimetros de espesor antes de cubrirla, y de no menos de 65
centimetros si el material sobre el que se fuera a extender estuviera compactado, para
favorecer el buen contacto entre las sucesivas capas de material previniendo la
laminacién en capas, la mejora de la infiltracidn y el movimiento del agua. Asi mismo, se
evita el deslizamiento de la tierra extendida y se facilita la penetracion de las raices de las

especies que se planten. Se prohibira el paso de maquinaria pesada sobre el material ya
extendido.

e Control y seguimiento de los acopios de piedra del lugar.

Se vigilara la completa reutilizacién de este elemento en los Muros y zonas que para su

embellecimiento lo requieran. Se pondra especial cuidado en su acopio para que no se
vea afectado por las obras.

MLIGENCIA DE APROBACICN DEFINITIVA-El
C) FASE QPERATIVA. “lano del Ayuntamiento en segidn de
Wy = 13 IO%”‘ id’fl\:a

o

e Control de la red de evacuacidn de aguag"%ﬂﬁiﬁfa

limpieza de las calzadas y paseos peatonales para evitar Ia struc(non de los desagues
gue provocarian encharcamientos y afecciones a los residentes. *’Por fo tanto s necesano
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comprobar periédicamente, sobre todo entre Octubre y Marzo, el estado de sumideros,
cunetas y calzadas.

Se vigilara periédicamente el estado de la red de evacuacién de aguas residuales y su
correcto funcionamiento, etc.

e Seguimiento del estado de las zonas verdes desarrolladas.

Se realizaran visitas periédicas que permitan comprobar el cumplimiento de la
dosificacion de los riegos, abonos, pesticidas, etc., asi como la necesidad de podas,
reposicion de marras, etc. También se vigilaré que no se pierda el uso inicial para el que se
ha destinado todas y cada una de las parcelas.

e Control del mantenimiento de las infraestructuras.

Se constatara en las visitas el buen estado del pavimento de las vias de circulacién, paseos
peatonales, aceras y del mobiliario urbano (bancos, papeleras, puntos de luz, etc.), asi como
de la conservacion y mantenimiento de las tipologias y caracteristicas iniciales adoptadas
para las edificaciones. Se comprobard, también que los niveles de iluminacion se ajusten al

maximo indicado, para evitar producir afecciones a la fauna y a los residentes de esta nueva
zona.

* Posibilidad de incorporar nuevas prescripciones.

Este programa de vigilancia y control de los impactos detectados y valorados como
moderados, asi como la constatacion de la posible aparicién de nuevas perturbaciones no
contempladas, queda abierto a la posibilidad de incorporar nuevas prescripciones, ya que
entendemos que un programa de seguimiento y control tiene que ser un documento abierto
y flexible, capaz de recoger nuevos parametros dd'ddRiEdiCIA DE APROBACION DEFINITIVA £l

2 ”"f?uf! Ayurgamienm en sesion de

—_ . rdt) 1a %nronul‘feh.‘.twa
El coste econdémico para la realizacién de cada uncr'de-fcs-pun 08 mpilados en el

A presente plan. ||
plan de seguimiento ambiental, se elaborara de acuerglo con Ié)sa preci
instrumentacién necesaria para llevar a cabo las distintas IEFgICI

e mﬁ\::adf) de la

: deigs analisis en
laboratorios homologados y el de los informes preceptivos &

t;ﬁgl af’ por la empresa

consultora ambiental contratada, previo acuerdo con los promoto 's de \as obras.
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3.- VALORACION ECONOMICA DE LAS PRINCIPALES MEDIDAS CORRECTORAS.

1.- Retirada de residuos vegetales, escombros de
demolicién de edificaciones e infraestructura existente
dentro de la parcela, etc.

P.A.J. Retirada de escombros de las edificaciones

y ruinas demolidas, asi como cualquier otro resto

de estas caracteristicas, basuras, restos vegetales,

etc., existentes dentro de a superficie de actuacion.

Partida alzada a

justificar

Limpieza y desescombro 18.000,00

TOTAL PARTIDA 1 18.000,00 €
2.- Pavimentacion de la superficie del parque de
magquinaria: 50 m?
MZ. Pavimentacion de la superficie del parque de
maquinaria con mortero de cemento (1:3 de
cemento y arena) con un espesor de 0,25 metros.

Superficie (m?) Precio/m? Total

Pavimentacién 50 7,50 375,00

TOTAL PARTIDA 2 375,00 €

T

LIGENCIA DE AFROBACION DEr i
‘g del Ayuntamiento en sesio.—
1%‘,‘,_,7 ENE. 2%!{1-:’: la aprobacief definii.
sresente plan. ‘- g
n Agaete, a L_2__3
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3.- Recogida, acopio y reutilizacién de la piedra existente
en muros paredes y sobre la superficie del terreno,
susceptible de aprovechamiento.

P.A.J. Recogida, acopio y reutilizacién de la piedra

basaltica existente en algunos muros, paredes, etc.

dentro de la superficie del Plan Parcial, que sea
susceptible de aprovechamiento, para su
reutilizacién en la jardineria, rocallas, muros, con

fines paisajisticos integradores.

Partida alzada a
justificar
Piedra basaltica 7.000,00

TOTAL PARTIDA 3 7.000,00 €

4.- Plantaciones

4.1.- Alcorques situados en peatonal junto a viario
principal (51)
Ud. Suministro y plantacién de plantas en

cepelldn en arpilla, apertura de hoyo, aportacién DILIGENGIA DE A PROBACIGN DEFIN;
FPRUBALIUN DEFINITIVA-Ei

de tierra vegetal estercolada, p.p. de turba, P# ene dej Ayuntamiento an aeqmn de
abono, plantacién y primeros riegos, e incluso Ff‘Ch&? ENE 20859 illlva
colocacion de vientos o tutores, de las siguientes del presente plan.

especies En Agaete

Porte (m) Unidades Precio/Ud.

Phoenix canariensis 0,5-1,0 51 138,00 7.038,00 "
Total 7.038,00°
SUBTOTAL PARTIDA 4.1 7.038,00 €
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4.2.- Plantaciones a realizar en Zonas Verdes: (5.445 m?)
Ud. Suministro y plantacion

vegetales en cepellén a distintas alturas, apertura
de hoyo, aportacion de tierra vegetal estercolada,
p.p. de turba, abono, plantacién y primeros
riegos, e incluso colocacién de vientos o tutores,

de las siguientes especies

Phoenix canariensis
Schinus molle
Jacaranda
monosifolia
Spathodea
campanulata
Convolvulus floridus
Tecomaria capensis
Plumbago capensis
Bougainvillea sp.
Lantana camara
Lavandula minutolii

Limonium pectinatum

Porte (m)

0,5-1,0
2,3-2,7

2,8-3,2

2,8,3,2

especies

SUBTOTAL PARTIDA 4.2

Unidades Precio/Ud. Total
50 138,00 6.900,00
10 24,00 240,00
20 90,00 1.800,00
10 105,00 1.050,00
50 3,60 180,00
50 4,35 21750
25 4,00 100,00
15 3,50 262,50
Fiis) 3,50 262,50

200 2,40 480,00
300 1,00 300,00
Total 11.792,50

11.792,50 €

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA -El

"Wti del Ayuntamiento en sesion de

? 7 ENE. "'grdbtm aprobacion definitiva
dei presente plan.

En Agaete, a{2
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4.3.- Plantaciones a realizar en Espacios Libres: (1.768 m?)
Ud. Suministro y plantacién de especies
vegetales en cepelldn a distintas alturas, apertura
de hoyo, aportacién de tierra vegetal estercolada,
P.p. de turba, abono, plantacion y primeros
riegos, e incluso colocacién de vientos o tutores,

de las siguientes especies

Porte (m) Unidades Precio/Ud. Total
Phoenix canariensis 0,5-1,0 15 138,00 2.070,00
Schinus molle 2,3-2,7 10 24,00 240,00
Jacaranda
A 2,8-3,2 10 90,00 900,00
Convolvulus floridus - 45 3,60 162,00
Tecomaria capensis - 45 4,35 196,756
Argyranthemun sp. - 50 2,50 125,00
Lavandula minutolii - 200 2,40 480,00
Total 4.172,75
SUBTOTAL PARTIDA 4.3 4.172,75 €

4.4.- Plantaciones a realizar en Area de Juegos: (1.657 m?)

Ud. Suministro y plantacién de especies
DILIGENCIA DE APROBAC!ICN DEFINITIVA.-E

ieﬂadm Ayuntamienio en sesion de
Facha. 7 ENE. & 1 ENE. 208frdo 12 aprobacisndefinitiva
_ <
del presente plan.
I
EnAgaete,a’Q;w. s o )
de las siguientes especies El Secpdt £ nera}\_\

vegetales en cepelldn a distintas alturas, apertura
de hoyo, aportacion de tierra vegetal estercolada,

p.p. de turba, abono, plantacién y primeros

riegos, e incluso colocacién de vientos o tutores,

Porte (m) Unidades Precio/Ud. =
Phoenix canariensis 0,5-1,0 10 138,00 1 380 OO

Jacaranda
) 2,8-3,2 8 90,00 720,00
monosifolia
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Convolvulus floridus - 45 3,60 162,00
Lavandula minutolii - 100 2,40 240,00
Limonium pectinatum - 150 1,00 150,00
Total 2.652,00

SUBTOTAL PARTIDA 4.4 2.652,00 €

4.5.- Plantaciones a realizar en rotonda e isletas de la
glorieta de acceso al Plan Parcial: (450 m?)

Ud. Suministro y plantacién de especies

vegetales en cepelldn a distintas alturas, apertura

de hoyo, aportacién de tierra vegetal estercolada,

p.p. de turba, abono, plantacién y primeros

riegos, e incluso colocacién de vientos o tutores,

de las siguientes especies

Porte (m) Unidades Precio/Ud. Total

Phoenix canariensis 0,5-1,0 4 138,00 552,00
Jacaranda

o 2,8-3,2 5 90,00 450,00
monosifolia

Lavandula minutolii - 350 2,40 840,00

Total 1.842,00

SUBTOTAL PARTIDA 4.5 1.842,00 €

TOTAL PARTIDA 4 27.497,25 €

il wlf )

JLIGENCIA DE APROBACICN DEFINITIVA -EI

P&e{aqwdel Ayuntamiento en sesién de
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5.- Tratamiento de la tierra vegetal

5.1.- Retirada y acopio de la tierra vegetal
M?®. Extraccion, carga, transporte y acopio de tierra
vegetal con apilamiento no superior a 3 metros.

Volumen (m®) Precio/m®
Tierra vegetal 80.000 0,95

TOTAL PARTIDA 5.1

5.2.- Abonado de la tierra vegetal a reutilizar en el P.P.
M. Tratamiento de la tierra vegetal acopiada con
abono orgénico —estiércol y turba oscura nacional
de caracter neutro (pH=7)- e inorganico —abono

mineral complejo (tipo 15/15/15)- para su posterior
reutilizacion.

Volumen (m®) Precio/m®
Tierra vegetal 5.000 6,00

TOTAL PARTIDA 5.2

Total
76.000,00

76.000,00 €

Total
30.000,00

30.000,00 €

E“n‘ IGENCIA DE APROBACICN DEFINITIVA &
g del Ayuntamiento en aem,r 3
ra_,,l ENE. “&@rdo la&{JFDTJaCJOf}/‘*L. initiy

4 presente plan.

En Agaete a
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5.3.- Reposicion de la tierra vegetal

M®. Carga, transporte, extendido y perfilado a
mano de la tierra vegetal con un espesor medio de
0,6 metros para poder realizar plantaciones en las
zonas destinadas a tal fin.

Volumen (m®) Precio/m? Total
Siembra de semillas 5.000 1,50 7.500,00
TOTAL PARTIDA 5.3 7.500,00 €
TOTAL PARTIDA 5 113.500,00,00 €

6.- Transplante de especimenes de Phoenix canariensis
afectados por las obras.

Ud. Colocacién de puntales de madera,
excavacion, extraccién, tratamiento de las raices,

transporte, apertura de nuevo hoyo para la

reimplantacion, abonado y primeros riegos.

Partida alzada a justificar
Trasplantes 15.000,00

TOTAL PARTIDA 6 15.000,00 €

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA -1
:no del Ayuntamiento en se,xzw de

cha yﬂr_#ﬁhgrd' la ap a}bﬁon definitiva
i presente plan '
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7.- Riego con agua para la correccién de emisiones de

polvo

M. Riego con camién cisterna de las superficies

de desmonte, terraplén, superficies transitadas por

camiones y maquinaria, area de acopios, etc.

Agua para riego

TOTAL PARTIDA 11

Volumen (m® Precio/m® Total

2.000 6,50 13.000,00

13.000,00 €

TOTAL PRESUPUESTADO

194.372,25 Euros

El presupuesto de las medidas correctoras, protectoras y compensatorias

asciende a la referida cantidad de Ciento noventa y cuatro mil trescientos setenta y

dos con veinticinco Euros.

DILIGENCIA DE APROBACICN DEFINITIVA-EI
Pleno del Ayuntamiento en sesion de
Fachald 7 ENE, 2088rdo ia aprobagies “definitiva
el ;p;esente plan. :
En Agaete, a _Ea X ofr

El Seczefari
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5.- CONCLUSION FINAL

Como CONCLUSION FINAL del Estudio Medioambiental del desarrollo del Plan
Parcial Sector S.U.S.N.O.-1 “Las Candelarias”, con ambito de desarrollo en el Término
Municipal de Agaete, en la isla de Gran Canaria, después de haber estudiado
exhaustivamente las acciones del Plan Parcial que podrian afectar a los factores
medioambientales (caracteristicas fisicas, biolégicas y socioecondmicas - culturales),
haberlos evaluado, encontrado medidas protectoras, correctoras y compensatorias para
cada uno de los impactos detectados, justificada la solucién propuesta frente a otras
alternativas descartadas por ser técnica y medioambientalmente no idéneas, y propuesto
un programa de seguimiento y control ambiental, se considera para el conjunto de este

Plan Parcial que el Impacto Ambiental previsto por su desarrollo resultara POCO
SIGNIFICATIVO.

6.- ANEXO A ESTE CONTENIDO POR INFORME DE LA CONSEJERIA DE POLITICA
TERRITORIAL.

En relacion al expediente de referencia, cabe en primer lugar indicar que se est4 en
total desacuerdo con la consideracién contenida en el Informe Juridico emitido por la que
se estima la posibilidad de que la propuesta se encuentre recogida en el Anexo lIl, punto
11, de la Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencién de Impacto Ecoldgico, (..Las
transformaciones de uso del suelo que impliquen eliminacién de la cubierta vegetal
arbustiva o arbdrea y supongan riesgo potencial para las infraestructuras de interés general
de la Comunidad Auténoma de Canarias Y, en todo caso, cuando dichas transformaciones
afecten a superficies superiores a 25 hectdreas.), y por tanto Sujeta a procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ecolégico en la categoria de Impacto Ambiental, en los t&rminos

que se establecen en la referida Ley 11/1990. Esto por las siguientes razones

. F‘:ﬁ Ry
fundamentales: CILIGENCIA ADE APROR 4C

Gl Ay YU
- porque la superficie de intervencién es inferior ana.gaf‘gﬁ E famien

A

“—“N J‘"i" N MI‘JH {_':i
for -

BA AR o e ba??"i '191‘

----_.“ ‘acﬂﬁm la apg

TACION definith
del p ’esameeﬁd on definitiva
- porque el desarrollo de la propuesta no hg 'T?n guno una
1 Agaete ,

transformacion del suelo que lleve aparejada la eliminacién de cs.g)'iesrfa !

canarias. -
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- porque el desarrollo de la propuesta no supone riesgo potencial alguno para las
infraestructuras de interés general de la Comunidad Auténoma de Canarias.

1.- Caracteristicas y delimitacién espacial de las variables ambientales significativas
que pueden encontrarse dentro de los limites de actuacion, destacando aquellas que
pueden constituir una limitacion de uso asi como las que potencialmente puedan
sufrir mayores alteraciones en el desarrollo de las determinaciones del
planeamiento. Especificamente se analizardn las caracteristicas geomorfologicas,
geotécnicas y topogrificas del terreno, asi como las caracteristicas paisajisticas del
lugar desde los puntos de vista més frecuentes.

Analizando mds pormenorizadamente la informacidn expuesta en los puntos
3.4.1.4 Geologia y 3.4.1.5 Geomorfologia, debemos sefalar lo siguiente:

- Geologia: De los materiales sefalados en los citados puntos que afloran en la
parcela de estudio destacan por su ocupacién espacial las lavas basaniticas de tipo “AA”,
que afloran superficialmente en la zona lindante con el cauce del barranco, le siguen en
superficie unos depésitos aluviales de gravas y arenas antiguos que se adosan a la zona
Sur en la parte donde se encuentra la carretera a La Aldea (GC-200) y por Ultimo en e
extremo Sureste del Plan parcial aparecen unos depésitos de coluviones y derrubios de

ladera, asociados a un pequefio cauce (Barranquillo de los Rios) existente en la zona.

Como ya se ha sefialado en el Plan Parcial, todos estos materiales en la parcela
de estudio aparecen en su mayor parte recubiertos de suelos de sorriba que sdlo
permiten su observacién en determinados puntos.

- Geomorfologia: Como ya se sefiala en el Plan Parcial la superficie original de la
parcela se encuentra completamente transformada por las diferentes actuaciones
realizadas en la parcela, especialmente con la puesta en cultivo de esta, esta

transformacién a todas luces impide definir como es A~ %ﬁ%@%ﬁﬁ%ﬁﬁgl@pﬁéﬁ“"
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condiciones topogréficas més o menos conservadas, aunque solo refleja la pendiente en
esa zona.

En esta zona concreta del extremo Sureste del Plan Parcial, las actuaciones del
Plan se centran en la construccién de un muro de escollera adecuado en la zona del
Barranco de Agaete, de tal manera que se pueda terraplenar (rellenar) y salvar en la
medida de lo posible el desnivel existente. Situacién que ya viene recogida en el punto
1.3.2.- Integracién ambiental (pagina 143) del Plan Parcial.

En cuanto a la torrencialidad del Barranco de Agaete, que pueda
supuestamente afectar a la parcela destinada a equipamiento deportivo en esta zona,
como ya hemos expuesto en el punto anterior ya se dice que esta zona estara protegida
por una escollera similar a la existente aguas abajo del barranco y que protege la zona de
aparcamientos y una zona de juego de nifios al otro lado del Plan Parcial, proponiéndose
el relleno de esta zona (terraplenando), esta torrencialidad se encuentra perfectamente
analizada en el apartado 3.4.1.3.- Hidrologia, y la obra de escollera se dimensionara
adecuada a estos valores, con lo cual quedara protegida de cualquier avenida del

barranco, evitando con ello los posibles riesgos de inundacion en la zona.

En cuanto a la existencia de un apartado de “analisis de riesgos” (Directriz 50),
es cierto que no existe un apartado especifico, en el documento, pero si como ya hemos
senalado antes se contempla la méxima avenida y la torrencialidad del barranco
evaludndose esta posibilidad y adoptando medidas protectoras (muro en el barranco de
escollera), con lo cual entendemos que hemos resuelto analizado el principal riesgo de la
zona, y hemos actuado resolviendo la situacidn.

En cuanto a la inclusion de disposiciones a que las infraestructuras y edificaciones
se deben atener, prestando una especial atencién 5?%Idt’jE&Hié&%ﬁ?@@@&"ﬁfﬂgﬁﬁm’m
caracteristicas de las infraestructuras y servicios es%ﬁm"h‘hﬁ?ﬂ?fé%t@1é=r%?g%a?]&§€|ngnde
citada directriz plantea que sélo cuando sea necesar%%ﬁ%‘-ééﬂde»ig-ie q%%asig.apmbaﬁ e
del presente pian.
En Agaete, al 3 e

En el caso del estudio de paisaje, entendemos que %Ieflia <Ts J
de estudio, y que ha sido mal entendido, planteando en este andlisi -cq"ntradiccién

con respeto a lo planteado para la geologia y la geomorfologia.
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parcela de estudio que no deja de ser una parcela agricola abandonada, donde todos sus
elementos estén paisajisticamente deteriorados. En la misma linea hay que decir que no

se produce ninguna contradiccién en la redaccién del texto, sélo es mal entendida o
interpretada.

En cuanto al Plano de Paisaje contenido en el documento original, entendemos
que es suficiente para la valoracién de la calidad del paisaje, la incidencia paisajistica y la
fragilidad estimadas para el espacio de cara a valorar la incidencia derivada de la acogida
de la ordenacion propuesta.

b) En lo referente a Inventario y localizacion de los elementos naturales y
culturales existentes, con especial referencia a los que se encuentren protegidos

por la legisiacion vigente o sean merecedores de proteccion en el contexto del
ambito sometido a ordenacion:

Se adjuntan dos copias del citado plano n°4, correspondiente al Estado Actual,
Vegetacion, Suelos, Usos e Infraestructuras (E. 1:1.500), que desconocemos por qué
ha desaparecido del documento entregado.

En lo referente los recursos edaficos existentes en la parcela y previsiblemente
afectados por el planeamiento propuesto, unos 80.000 m*® de suelos de aporte o
“sorribas”, en algunas zonas expuestos a fenémenos de pérdida por erosién debido al
abandono de las actividades agricolas: en el Contenido Medioambiental se reconoce este
valor en presencia en la superficie (en el apartado 3.4.1.7., relativo a suelos incluido en el
Inventario Territorial — Caracteristicas y Delimitacién espacial de las variables
ambientales dentro de los limites de actuacién: y también en el apartado 3.4.2.,
correspondiente a Inventario y localizacién de los elementos naturales y culturales
existentes); y precisamente por ello, en el apartado 1.3. del referido documento, se
recoge entre el conjunto de medidas ambientales protectoras, correctoras vy
compensatorias del P.P. o remitidas a sus instrumentos de desarrollo, una serie de
determinaciones relacionadas con la retirada para remﬂizaiélﬁﬁ& 0¢ la>puiianta eda f’%#ﬁ?\m_.g;
las zonas afectadas por el desarrollo urbanistico COF‘[’ bﬁaamammmz dﬁgi&%n de
obras, asi como para su conservacién en lugares y rﬁ‘o 91i(en 2acopios definitiva
altura no superior a 3 m, en zonas llanas, protegidas’ dele "h’ ) |nar|a, etc.en
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reutilizacion en el ambito de planeamiento o bien a su cesién como préstamo para
desarrollo de zonas verdes externas al mismo.

En cuanto a los ejemplares de Phoenix canariensis y nueve especies de aves
protegidas por el Decreto 151/2001, de 23 de julio, por el que se crea el Catalogo de
Especies Amenazadas de Canarias, se trata de valores naturales presentes en la
parcela que asimismo han sido identificados en los apartados 3.4.1., 3.4.2.2. y 3.4.2.3. de

Inventario Territorial del Estudio Medioambiental, y respecto a los que cabe aclarar lo
siguiente:

En cuanto a los ejemplares de Phoenix canariensis, se trata de elementos para los
que se reconoce un indudable valor tanto desde el punto de vista botanico, (se trata de
un especie protegida en virtud de su inclusién en el Anexo Il de la Orden de 20 de febrero
de 1991, sobre proteccion de especies de la flora y la fauna de la CAC), como del
patrimonial y el paisajistico; aunque debemos aclarar que de ningin modo es posible
hablar de “palmerales” en el caso de la superficie de estudio, donde lo que se han
identificado son individuos de diferente porte y con distribucion dispersa, seguin se recoge
en la documentacion grafica y fotografica incluida en el documento de contenido
ambiental, cuestién por la que entendemos que no es éste el caso de considerar para su
aplicacion la determinaciéon que se recoge en el articulo 77 del Plan Insular de
Ordenacion. Cabe recordar no obstante, que dichos especimenes son objeto de
aplicacién de medidas de conservacién en el apartado de medidas ambientales
protectoras, correctoras y compensatorias del P.P., (pg. 131 y siguientes), segin se
recoge de manera resumida a continuacion:

a.- conservacion del ejemplar vegetal en el actual emplazamiento cuando el
mismo coincida con ambito destinado a Zona Verde o Espacio Libre.

b.- trasplante sistematico cuando los especimenes se localicen en areas afectadas
por el desarrollo urbanistico y edificatorio, siguiendo las recomendaciones
especificas para la especie por la Direccién General de Politica Ambiental de la

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién Tep;ltorlgl K uga %/SZ obtenidos los
AL PROBACION DEFINITIVA -E|

untamiento r*n sesion de

permisos necesarios del organismo ambiental o@g;p@tg Ay
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d.- en las superficies destinadas a jardines privados en las parcelas con destino
residencial se determina la plantacion de al menos un ejemplar de palmera
canaria por residencia.

e.- en el desarrollo de zonas verdes, espacios libres y alcorques del ambito se
prevé el empleo preferente de esta especie vegetal.

Con todo ello entendemos suficientemente corregido y compensado el impacto
inducido por el desarrollo del planeamiento previsto sobre la especie Phoenix canariensis,
que se valora en el Documento Ambiental con grado severo en la fase de obras, sin la
consideracién de medidas correctoras, y que resulta atenuado a nivel moderado en base
a la aplicacién de las mismas.

- En lo referente a las especies de la fauna, en particular considerando las
incluidas en el Catdlogo de Especies Amenazadas de Canarias, y tomando en
consideracion en primer lugar que la superficie de ordenacién define un espacio no
apropiado para albergar ninguna comunidad ambiental significativa: debido tanto al
notable grado de alteracion de sus condiciones ambientales naturales, (cubierta edafica,
vegetacion potencial, cursos naturales de agua, etc.), y puesto que ni siquiera conserva
las practicas agricolas que pudieran determinar una mayor riqueza faunistica, como a
causa de encontrarse directamente bajo la presién de la zona urbana y carreteras
adyacentes; se reconoce igualmente su presencia en el entorno del ambito de estudio en
los referidos apartados de inventario territorial e identificacion del elementos naturales del
documento medioambiental original. Se trata en general de especies abundantes tanto
localmente como a escala insular, ninguna considerada en “peligro de extincién” en el
CEAC, y que no sufriran incidencias negativas debidas al desarrollo del P.P., pues
dispondrén de areas donde campear en el entorno inmediato a la superficie cuando se
vean desalojadas al comienzo de la fase de obras.

- Respecto al patrimonio, en el plano n°® 4, de Estado Actual: Usos, Vegetacion,
Suelos, Fauna e Infraestructuras del Documento Medioambiental original, se recoge la
localizacion de todos los elementos adscritos.a la. superﬂc:e que se recogen en el

“LIGENCIA DE Y
Inventario de Patrimonio Etnografico de la - F"E{Pd% gyﬁ twgg}g{gmg HART SidE |
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informe solicitado al Cabildo Insular de gran Canaria (Area de Cultura), teniéndose
constancia de que el mismo ha informado sobre el valor patrimonial y necesidad de

preservacion de las manifestaciones identificadas en el Plano n° 4 relativo a Estado
Actual como:

- Manifestacion n° 4: alpendre y mareta inventariados con cédigo de ficha n° 14
del I.P.E. (Inventario de Patrimonio Etnografico de la F.E.D.A.C)

- Manifestacion n° 5: alpendre, pajar y cuarto de aperos inventariado con cédigo
de ficha n° 18 del |.P.E.

¢) Tipologia y localizacion de impactos ambientales preexistentes:

Los impactos preexistentes apreciados en la parcela de estudio se han reflejado
en el referido plano n° 4, de contenido medioambiental, mientras que en el apartado 3.5.1
de la memoria se identifican y describen dichos impactos y la problematica ambiental del
espacio, destacandose el proceso de deterioro y pérdida de valores (pérdida de suelos
por erosioén, palmeras que se pierden a falta de los recursos hidricos que las han
sostenido en el pasado, ruina progresiva de los muros de piedra, de la infraestructura de
aparceria, etc.), a que se encuentra sometido el ambito debido al abandono de las
practicas agrarias, entre otros.

d) Diagnéstico ambiental:

En este punto, nos reafirmamos en la valoracién de la sensibilidad ambiental
recogida en la cartografia y memoria del documento medioambiental de referencia, en
general baja en base a la casi total ausencia de valores naturales, (afloramientos
geoldgicos y rasgos geomorfolégicos originales, desbroce vegetal, pérdida de valores
faunisticos, alteraciones hidroldgicas, y en definitiva paisajisticas), del espacio; y porque

la infraestructura agraria que prevalece en el ambito se encuentra en estado de deterioro

notable y creciente. S ‘ :
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agricola en activo, y porque no estimamos viable la recuperacion de un previsible valor
pretérito del espacio como paisaje agricola de perfil tradicional.

En la medida que se ha creido oportuno, si se ha considerado la variable
paisajistica para efectuar el diagndstico medioambiental del espacio; asi, por ejemplo,
(ver pag. 49 del documento de referencia), se han identificado con grado medio de
sensibilidad ambiental la traza del muro agricola — acequia que discurre a lo largo del
limite noroeste del P.P., y un espacio escarpado junto al Barranco de Agaete, en base la
consideracion de cierto valor desde el punto de vista paisajistico en el primer caso, y
geomorfoldgico — paisajistico en el segundo.

e) Objetivos y criterios ambientales referidos a la proteccion y mejora del
patrimonio natural y cultural en relacion, en su caso, con los definidos para el
sector en el planeamiento de rango superior.

Hemos nuevamente de sefialar que, entre otros muchos objetivos y criterios
ambientales considerados para el desarrollo del P.P., no todos centrados en la
preservacion de los elementos naturales identificados, en el correspondiente apartado del
documento original, (ver pg. 51y siguientes), si se han tenido en cuenta como objetivos
los dirigidos a la conservacion de la morfologia abancalada de la parcela, leyéndose
textualmente al comienzo de la pg. 53:

“Integrar las edificaciones y el viario al desnivel que presenta el terreno, disponiendo una

baja densidad edificatoria y una altura maxima de dos plantas para los edificios.

Preservar de la intervencion urbanistica el tramo o sector en el que el limite del ambito se

establece a través de escarpes rocosos que marcan el contacto con el cauce del Barranco
de Agaete.....”
DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA.-

1o rml Ayuntamiento en sesién v‘e

Cabe afadir ademas que, en general y @ medida g%o'%a%%%yeh/ﬁwtm

procurado una adaptacion del viario y la parcelamorr:%é@nsng > topografica actual con

la ordenacién elegida, que en todo caso es fruigAgget@b‘gn algl 'jb/s_,‘;ﬂﬁégtes y
contencion de tierras. Esto con la finalidad de lograr @} K e /, Q:,_,igjegracién

paisajistica posible al tiempo que se minimizan los impactos por\méw cién dé tierras, y
la generacién de residuos en este concepto, que se reducen al velUm de 28‘000 m®

de tierras excedentarias, (generadas con desmontes Y. -no compensadas con

U8 186



Plan Parciat Sector S.U.S.N.O -1 “Las Candelarias” -~~~ e

terraplenados), que, seglin se recoge en el apartado de medidas correctoras del
Documento Medioambiental, serd trasladadas a vertedero autorizado en caso de no

poder ser reutilizadas en concepto de rellenos o terraplenes en otras obras de desarrollo
local.

f) Evaluacion de las consecuencias ambientales de las determinaciones del
Plan y estudio de alternativas.

Respecto a la valoracion del impacto de la propuesta, la metodologia empleada
para su desarrollo y establecimiento de valoracién final se basa en un proceso de
identificacién, valoracién, prevencién y comunicacién de la incidencia ambiental, directa o
indirecta, que pueda ser ocasionada por la planificacion y/o ejecucion del Proyecto. Para
ello se plantean una serie de fases y tareas a desarrollar en forma secuencial aunque
realmente la Evaluacion de Impacto Ambiental constituye un continuo cuestionamiento y
respuesta sobre los objetivos del presente estudio.

La metodologia seguida consta de los siguientes puntos, a saber:

- Descripcioén del Proyecto

- Descripcion del entorno afectado por el proyecto en su estado cero o
preoperacional.

- |[dentificacién de alteraciones.

- Caracterizacion de efectos. Analizando una serie de atributos de forma
cualitativa o cuantitativa segtn el caso.

Estos atributos son:

1.- Intensidad. MLIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA -E]
2.- Signo. s:’; del Ayuntamiento en sesion de
3.- Incidencia. 1 ‘_ / Eﬂﬁw.m,:' PRcd fa aprobacion definitiva
4.- Extension. Jresente plan. |

5.- Duracién o persistencia. =n Agaete, a_VS PR, JKSde
6.- Reversibilidad del efecto. 35 erai

7.- Recuperacion.
8.- Manifestacion temporal. : _ W
9.- Continuidad del efecto. " < Ky,
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- Prevencién de impactos v,

- Comunicacién de impactos.

Esta valoracién se hace acorde a lo recogido en el Art.10. Identificacién y
valoracién de impactos, del Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento para la ejecucién del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28
de junio, de Evaluacién del Impacto Ambiental (BOE nim. 239, de 5 de octubre de 1988),
donde se dice textualmente “... Necesariamente, la identificacién de los impactos
ambientales derivard del estudio de las interacciones entre las acciones derivadas del

proyecto y las caracteristicas especificas de los aspectos ambientales afectados en cada
caso concreto.

Se distinguiran los efectos positivos de los negativos; los temporales de los
permanentes; los simples de los acumulativos o sinérgicos; los directos de los indirectos:
los reversibles de los irreversibles; los recuperables de los irrecuperables: los periodicos

de los de aparicion irregular; los continuos de los discontinuos.

Se indicaran los impactos ambientales compatibles, moderados, severos y criticos
que se prevean como consecuencia de la ejecucién del proyecto.

La valoracién de estos efectos, cuantitativa, si fuese posible, o cualitativa,
expresara los indicadores o parametros utilizados, ...".

En caso de estudio, apartado 1 del Contenido Ambiental, se indica que factores
ambientales, y en que grado, se ven afectados por las actuaciones del proyecto en cada
una de las tres fases de desarrollo del mismo, ademds se cita que es una valoracién que
tiene caracter cualitativo, ya que resulta muy dificil, sino imposible, medirlos
cuantitativamente, ademas esta valoracion se realiza sin tener en cuenta la reduccion,
eliminacién o compensacién que el desarrollo de medidas correctoras, protectoras o

compensatorias produce sobre los impactos. DILIGENCIA b 4 PROBAC
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A su vez, para cada uno de estos factores susceptibles de recibir impactos se
hace una valoracién cualitativa, analizando la adecuacién de las actividades a la
legislacién vigente, a los valores limites establecidos en esta legislacién con respecto a
parametros como el polvo, ruido, vibraciones, clasificacién, vertidos, etc., a la consulta-
estudio de la bibliografia disponible, al andlisis de actuaciones u obras similares en las
islas, en el estado espafiol y en el resto del mundo, a la realizacién de inventarios que
permitan evaluar la presencia o posible existencia de valores protegidos contenidos en la
legislacién vigente (fauna, flora, patrimonio, etc.), asi como a la valoracién fruto de la

experiencia de esta empresa en el mundo del Medio Ambiente, donde lleva trabajando
mas de 15 anos.

Esto permite para cada uno de los factores analizados realizar una caracterizacion
del efecto de la actuacion sobre él, acorde a lo recogido en el Real Decreto antes citado
(signo, incidencia, intensidad, extensién, etc.), dando para cada uno de estos un valor
cuantitativo o una nota (directa-indirecta, temporal-permanente, positivo-negativo,
reversible-irreversible, etc.), a la vista de la nota puesta a cada caracteristica del impacto,
se obtiene el resultado del citado dictamen que nos permite una valoracién global del
efecto de la accion y, su magnitud, segun la siguiente escala de niveles de impactos:
Compatibles Positivos, compatibles, moderados, severos y criticos.

- Compatibles positivos: Se trata de impactos positivos, que la actuacién produce
tanto sobre el medio fisico como sobre la poblacién, pues ayudan a corregir impactos
negativos preexistentes o introducir mejoras en las caracteristicas socioecondmicas de la
poblacién. No se precisan medidas correctoras y/o protectoras.

- Compatibles: Impacto de poca entidad. En el caso de impactos compatibles
adversos habra recuperacién inmediata de las condiciones originales tras el cese de la
accion. No se precisan practicas correctoras intensivas.
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- Severo: La magnitud del impacto exige, para la recuperacion de las condiciones
iniciales del medio, la introduccién de practicas correctoras. La recuperacion aun con
estas practicas, exige un periodo de tiempo dilatado.

- Critico: La magnitud del impacto es superior al umbral aceptable. Se produce la
pérdida permanente en la calidad de las condiciones ambientales, sin posible

recuperacion de esas condiciones. Es poco factible la introduccién de medidas
correctoras.

Ademas, para cada una de las fases del proyecto analizadas se hace una
representacion grafica, mediante diagramas de sectores, donde se representa el
porcentaje de los valores segun la escala de niveles de impactos establecida, que nos
lleva a realizar una Conclusién: Valoracién-Evaluacion (apartado 7.4) global, que se
manifiesta en los términos establecidos en la escala explicada anteriormente.
(Compatible, Moderado, etc.)

Tras la consideracion de las medidas correctoras, protectoras y compensatorias
pertinentes para paliar, en la medida de lo posible, los impactos generados en el
desarrollo de las determinaciones contenidas en el Plan Parcial “Las Canadelarias”, se ha
realizado una nueva valoracién para evaluar los impactos residuales, es decir, aquellos
impactos ambientales cuyo efecto en el medio no se puede minimizar y que se pueden
asumir como el coste ambiental que el desarrollo de este campo de golf supone, en los
mismos términos establecidos y explicados anteriormente.

Finalmente y con todo lo anterior, se realiza la evaluacién final para el conjunto de
todos factores afectados, y se considera el impacto previsto en los términos de la Ley
11/1990, de 13 de julio, de Prevencién del Impacto Ecoldgico: nada significativo, poco
significativo, significativo o muy significativo.

A continuacién, y para una mayor comprension de la valoracién de los impactos
se hace una equivalencia entre los valoré@if’??ﬁié%@?éﬁ&ﬁdéﬂm este estudio
(Compatible, Moderado, etc.) y los términos de’ féﬂ:éf Hﬁmo?%@m@ felioses o,

iha dd Ia aprobacion-definitiy.
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Plan Parcial Sector S.U.S.N.O -1 “Las Candelarias”

Severo

Critico

Significativo
Muy Significativo

En general, nos reafrmamos en la evaluacién del impacto efectuada para la
propuesta de desarrollo del Plan Parcial Sector Susno — 1 “Las Candelarias™ POCO

SIGNIFICATIVO; y en particular, en la valoracién del Impacto Moderado apreciado sobre

el factor edafologia en la fase de obras, ente otras cosas por tratarse de recursos

aléctonos, ademas de susceptibles de aplicacion de medidas encaminadas a la

preservacion y conservacion de los recursos agrologicos identificados en la superficie.

EL INGENIE

Las Palmas de Gran Canaria, Diciembre de 2004
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FOTO 1: Panoramica de la zona extera al Sur del ambito del Plan Parcial, donde se puede ver un bonito tabaibal dulce, enmuy
buen estado de conservacion tapizando la ladera, ademés de alguna palmera justo en el borde la carretera C-810 (Agaete-San

Nicolas), que forma aproximadamente el limite Oeste y Sur del Plan Parcial.

FOTO 2: Vista de la mayor parte del ambito de este Plan Parcial, donde se puede observar la superficie ligeramente abancalada, resto de la antigua
actividad agraria desarrollada en la parcela, se pueden ver también algunos de los ejemplares de Phoenix canariensis que colonizan el ambito. Al fondo
se puede ver el Puerto de Las Nieves y el Roque Faneque, a la derecha de la foto se puede ver también el niicleo urbano de Agaete, separado de este
Plan Parcial por el barranco del mismo nombre, también se puede ver el puente que cruza el barranco y en el extremo derecho la zona verde conocida
como “El Huerto de las Flores”. Ala izquierda se puede observar las laderas tapizadas de tabaibas dulces, ya sefialadas en |a foto anterior.
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FOTO 4:Panoramica tomada desde la C-810, del &mbito de estudio, desde donde se puede observar al fondo el nlcleo de Agaete, su iglesia y su desarrollo adosado a la ladera dela
montafia. Como se puede ver este sector de suelo coincide con una antigua zona agricola, observandose alin restos de las conducciones hidraulicas existentes, algunas ruinas,
algunos muros de bancales, unos de piedra natural y otros de bloque. La vegetacién como se puede ver es escasa, destacan algunas palmeras que seran transplantadas, algunos
frutales, algarrobos, pero en generalla superficie de | ambito esta tapizada de herbaceas y en menor proporcion aulagas, tabaco moro, salsolas, algunastuneras y piteras.
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FOTO §: Ofra vista del &mbito de estudio desde su extremo este, en primer término podemos ver las ruinas de una antigua edificacion, asi como parte del cauce del
barranco de Agaete y el nicleo del mismo nombre, como ya se ha sefialado se trata de una antigua parcela, agricola, donde los valores masrelevantes son algunos
muros de piedra méas o menos bien conservados, el importante espesor de suelo vegetal y la existencia de ejemplares de Phoenix canariensisdispersos porel ambito.

FOTO 6: Detalle del limite Norte del Plan Parcial, coincidente con el
cauce del barranco de Agaete, junto al que se ubican ya algunas zonas
verdes y espacios publicos de este nlcleo urbano.

FOTO 3: Detalle del cauce del barranco en el extremo Este del Plan Parcial,
como se puede ver, esta zona serd ocupada en parte por un equipamiento
deportivo y un érea ajardinada, sin duda la mejor solucién de transicién con el
suelo rustico en esta zona. Se pueden observar también un tramo de parcela
donde losmuros estan rotos, asi como algunas palmeras.
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LEYENDA:

ESPACIOS NATURLAES PROTEGIDOS (ENP): Aprobados por el Decreto 1/2000 de 8 de mayo

por el que se aprueba la Ley de Ordenacion del Territorio de Canarias y Espacios Natu—

rales de Canarias.

Q—13 Monumento Natural "Amagro”.

Monumento Natural “Tamadaba”.

D LUGARES DE IMPORTANCIA COMUNITARIA (LIC’s): Aprobados mediante Decision de la Comision
de 28 de Diciembre de 2001 por la que se aprueba la lista de Lugares de Importancia

comunitaria con respecto a la regién biogeografica macaronésica, de la Directiva
92 /43 /CEE del consejo.

LICES0000T11 “Tamadaba”. DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA.-El
- ES7010066] “Costa de Sardina del NortEIENO del Ayuntamiento en sesidn de
TCTEST0100611 “Amagro”. Feche 7 ENE. 200%0rdo fa aprobacion definitiva
del presente pian,

E? ZONA ESPECIAL DE PROTECCION PARA LAS AVES %E%’gg-te '
ZEPA ES0000111 “Tamadaba”. ;
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. San Sebastian

LEYENDA:

INDIFERENCIADO Y ACTUAL:

Depédsitos eluvio—coluviales.

Depositos de barranco.

Coluviones y derrubios de ladera.

CICLO RECIENTE:

Edificio Berrazales: lavas basanfticas tipo "as’.

CICLO POST ROQUE NUBLO:

Depositos aluviales de arenas y gravas.

Lavas basdlticas y basaniticas (Roque de Las Nieves).

Depésitos torrenciales de arenas, gravas y arcillas.

CICLO It

Lavas basdalticas olivino—piroxénicas y traquibasaltos subordinados.

== === == | {mite del Plan Parcial Sector S.U.SNN.O—1 “Las Candelarias” (S= 118.816 m?).
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LEYENDA:

Laderas escasamente alteradas, tapizadas por un significativo tabaibal de Euphorbia
balsamifera.

Superficies colonizadas por un matorral xérico de degradacién, caracterizado por la

mayor abundancia de Kleinia neriifolia (verode), Launaea arborescens (aulaga), asf
como de especies exbticas Invasivas como las tuneras (0. ficus y O. dillenii), las
pitas ( Agave sp.), y otras generalistas de porte arbustivo y herbdceo como Ricinus
comunis, Nicotiana glauca, etc.

Bancales de cultivo en desuso tapizados por vegetacién ruderal, con abundancia de

cosco (Messembryanthemum nodiflorum), barrilla (Messembryanthemum cristallinum bh
y gramfneas como Hyparhenia hirta (cerrillo), etc. La vegetacion de porte arbustivo,

(pitas y tuneras fundamentalmente), se concentra en el perfmetro de la antigua
superficie de labor. Suelos de aporte, (con espesores de hasta 2 m en algunos ban—
cales), afectados por procesos erosivos.

Superficies de eriales con suelos de aporte, (espesor medio de 0,5 m), y abundante

infraestructura de riego en avanzado estado de deterioro. En general se encuentran
colonizadas por un matorral laxo de vegetacién xérica, con dominio de aulagas

(Launaea arborescens), presencia espor&dica del espino (Lyciumn intricatum ), y el

verode (Kleinia neriifolia ). Abundante distribucién de tabaco moro (Nicotiana glauca)
en el perimetro de parcelas y zonas més antropizadas.

Cauce del Barranco de Agaete y maérgenes, con presencia de cafias, ( Orundo donax),

vegetacién herbdcea generalista, y especies de afinidad ruderal y nitréfilas como el
tartaguero (Ricinus communis ) y el tabaco moro (Nicotiana glauca), ademés de otras
ex6ticas invasivas, entre las que destaca la gramfnea Penissetum setaceum.

Cantiles rocosos subverticales sin vegetacién.

Ejemplares de palmera canaria (Phoenix canariensis), con alturas variables entre los

50 cm y superiores a 10 m.

Frutales, (aguacateros, algarrobos, higueras, cTtricos, etc.), y especies ornamentales,
(Melia azedarach, Eucaliptus globulus, etc.).

Arboledas en zona urbana: eucaliptus, laureles de india y otras especies arbéreas

exbticas.

Huerto, frutales.

= = = = Muro agrfcola—acequia.

Pistas, caminos agricolas.

Edificacién vinculada a las actividades agroganaderas del pasado, actualmente en

estado de abandono y ruinoso.

Parque infanti

iarie T iRas: [.LiGENCIA DE APROBACIGN DEFINITIVA.-El
! Fleno del Ayuntzmignio en sesién de

—————— Muros de piedra de altura variable (en depsr Wyid Pt B i
Fecha '2 EJ do la aprobacion definitiva

e Myros de bloques, hormigén, etc. el pregeme plan.

En Agaete,a?_?dé)(dR. 200, ge

Zona urbana con predominio de edificacion deE'IsSéfﬁj&iB G ’;. mjnando un

conjunto uniforme, (la edificacién se adapta a la superficie

b
Manifestaciones recogidas en el Inventario de Pat ':#oniert_gg_rg

L | AT

*Manifestacidn n® 1: acequia inventariada con céd en el LLP.E.
*Manifestacién n® 2: acequia inventariada con cédigo“dg/fichatni=41 en el I.P.E.
*Manifestacién n® 3: cuarto de aperos inventariado con cédio de ficha n® 1 en
el I.P.E.
*Manifestacién n® 4: alpendre y mareta inventariado con cédigo de ficha n® 14
del I.P.E.

*Manifestacidn n® 5: alpendre, pajar y cuarto de aperos inventariado con cédigo
de ficha n* 18 del I.P.E.

*Manifestacién n® 6: muro agricola inventariado con cddigo n® 23 del |.P.E.
*Manifestacidn n® 7: finca El Parral (plantacién de tomateros) inventariado con

con cbédigo de ficha n® 25 en el I.P.E.

(ILP.E: Inventario de Patrimonio Etnogréfico).

w= wemem w= | Tmite del Plan Parcial Sector S.U.S.N.O—1 “Las Candelarias” (S= 118.816 m?).
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DELINEA: F* Manuel Pacheco
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El Palmeral

//
152.10/

LEYENDA:

POTENCIAL DE VISTAS:

Zonas y puntos con Alto potencial de vistas.

Puntos con Medio potencial de vistas.

Lineas de vision.

INCIDENCIA VISUAL:

Alta incidencia visual.

CALIDAD PAISAJISTICA:

Baja calidad paisajistica.

== mm= m= | {mite del Plan Parcial Sector S.U.SN.O—1 “Las Candelarias” (S= 118.816 m?).

DILIGENCIA 35 APROBACION DEFINITIVA-E
Pleno del Ayuntamiento en sesién dr

F e‘{?ﬁm%como a aprobacion definitiv .

del presente plan.

= W)
DOCLVENO: \ .. SELHETAR
ESTUDIO MEDIOAMBIENTAL  “iy ... .l =

¥ CAND
PLAN PARCIAL SECTOR S.U.S.N.O——l\\“‘”““ =

“LAS CANDELARIAS”

19 A SHLACION: £
GRAN CANARIA T.M. DE AGAETE
PEONOTOR: DIFECCION DE ENMPRESA

INMOBILIARIA BETANCOR, S.A.

¢/ Santa Teresa de Jornet, N"9—1° Izq.
38004—S/C de Tenerife

Lo, E-mail: admi es

Tif: (922) 24-64-47/Fax: (922) 53—16—40

€/ Carvajal, N*8-Local 3

PERCEPCION PAISAJISTICA 95004-Las Palmas de Gran Canaria

Tif: (928) 24-26-49/Fax: (928) 20-60-45
E-mail: medioambi

ALTORES: \ JMERC:

é ERIC LANDRAU POTIER 5
Y ra ROSENDO JESUS LOPEZ LOPEZ

CONSULTORES S.L. ECAN D,

AGUA, MEDIO AMBIENTE Y MINERIA

FECHA
1:2.500 OCTUBRE—-2003

Miembre de ANCS




Manuel Pacheco

DELINEA: F*
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LEYENDA:

SENSIBILIDAD MEDIOAMBIENTAL:

- Media: ambitos de localizacion de ejemplares de Phoenix canariensis dispersos por
la superficie; del muro agricola—acequia (valor etnografico y paisajistico); y

El Palmeral espacio escarpado junto al Bco. de Agaete.

ey

Baja: superficies eriales con cubierta eddafica como Unico valor ambiental significativo.

CAPACIDAD DE ACOGIDA:

- Media: por coincidir en general con parcelas afectadas por el desarrollo urbanistico

(edificacion, viario, etc.).

Alta: en general para la distribuciéon de usos propuesta.

== === mm | mite del Plan Parcial Sector S.U.S.N.O—1 “Las Candelarias” (S= 118.816 m?).
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LEYENDA:

FASE PREOPERATIVA:

Conservacién de ejemplares de Phoenix canariensis: mantener el emplazamiento

cuando el individuo se sitle en Zona Verde o Espacio Libre; trasplante sistema-—
tico cuando los especimenes se sitlen en lugares directamente afectados por el

desarrollo urbanTstico.

= mmm wm Ambito del Plan Parcial: conservacidn de la cublerta eddfica en superficies des—

tinadas a Zonas verdes y Espacios libres; y retirada, acopio y conservacién de la

cubierta afectada por el desarrollo urbanTstico (V=80.000 m"’).
Barranco

— Retirada, acopio y conservacién de la piedra natural que conforma muros de con—
tencion de bancales agricolas.

—— Mantener el servicio que presta actualmente la IThea telefénica aérea.

== Proteccién y restauracién del muro agricola—acequia como manifestacidn paisa—

jistica y etnografica singular.

FASE DE CONSTRUCCION: OBRAS Y EDIFICACIONES.
== mmm == Ambito del Plan Parcial, aplicacién y control de:

*Aplicacion de riegos correctores de emisiones de polvo en superficies de des—
monte, rodadura, acopios, etc.

*Correccién de emisiones de ruido, vibraciones y gases: mantenimiento de mo-—

tores de maqguinaria en buen estado, evitar la concentracion y el funcionamiento
innecesario de motores, etc.

-$ Posibles puntos de seguimiento y control periddico de polvo y ruidos: instalacién
de captadores de polvo sedimentable y medicién con sondmetros integradores.

*Retirada de residuos: inorgénicos, (excedentes de tierras, escombros, restos de
asfalto y materiales de construccién, etc.), a vertedero autorizado; y orgénicos
generados por el personal de obras), al sistema municipal de recogida de basuras.

*Habilitacién de una superficie hormigonada (50 mz) en caso de realizar cambios
de aceite de maquinaria dentro del dmbito del Plan Parcial.

*Introduccién gradual de las obras para permitir una redistribucién gradual de la

fauna en zonas externas al Plan Parcial.

*Reutilizacion de tierra vegetal recuperada de la parcela en acondicionamiento

de Zonas Verdes y Espacios Libres, y cesidn o venta del volumen sobrante.

*Presencia de arquedlogo a pie de obra gque determine la importancia de los
restos en caso de hallazgo.

*Integracion ambiental y paisajistica: empleo y reutilizacién de roca natural con

fines ornamentales, para la configuracién de rocallas, revestimiento de muros
que salven desniveles o delimiten espacios, etc; adopcién de tipologTa edifica—
toria tradicional popular, empleo de materiales constructivos nobles, color blanco

y/o terracota en fachadas y cubiertas; etc.

Acondicionamienmto paisajfistico y ambiental de Zonas Verdes, Espacios libres y

viario: plantacidén de &rboles, arbustos, vivaces y trepadoras autdctonas y exé—

ticas sin capacidad probada de asilvestramiento. Seguimiento y control.

Y S Sm . 7 i et Heodim e i ; : Gotei e ; - . ‘ : iy ; v L0 0 S 4 N\ i : ' Q Habilitacién de alcorques y plantacién de Phoenix canariensis. Seguimiento y control.
S LA T T A e e e B 2 oN - e s : SN T | ' ; | | |

G ; . ! o "3
/7r\® Ejecucion de escollera de piedra natural para establecer con el |Tmite del Dominio

Plblico Hidréulico. Seguimiento y control.

Plantacién de al menos un especimen de Phoenix canariensis por residencia (en
jardines privados).

.1 Proteccidn del Suelo Rdstico que circunda el dmbito del Plan Parcial, evitando

invasidn con magquinaria, acopios, vertidos, etc. Seguimiento y control.

FASE OPERATIVA:

== == == Ambito del Plan Parcial, aplicacién y control de:

*Mantenimiento y conservacién de infraestructuras, viario rodado y peatonal, mo—
biliario urbano, sistemas de saneamiento, riego, pluviales, etc; de las caracterfs—
ticas iniciales de las edificaciones.

*Correcto almacenamiento y evecuacién periédica de residuos.

*Limitacién del nivel de illuminacién, evitando impactos sobre la fauna.

Mantenimiento y control de Zonas Verdes: riegos, tratamiento fitosanitarios, podas,
@  !mpiezo, reposicion de marras, etc.  DILIGENC!A DE APROBACION DEFINITIVA..2,
Pleno del Ayuntamiento en sesién de

ENE. 2005

== === m= | {mite del Plan Parcial Sector S.U.S.N.O—'i “Cas Canderarias’]
del preseanie pian.

En Agaetg ‘((
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Plan Parcial Sector S.U.S.N.O -1 “Las Candelarias”

1 .- Situacién y Emplazamiento
2 .- Estado Actual

3.- Catastral

4 .- Zonificacién

5 .- Parcelario

6.- Plan de Etapas

7.- Planta de perfiles

8.- Perfiles longitudinales

9.- Secciones tipo

RELACION DE PLANOS

10.- Red de Abastecimiento y contraincendio

11.- Red de Riego

12.- Red de Saneamiento

13.- Red de Pluviales

14.- Red de Telefonia

15.- Red de Media Tensién
16.- Red de Baja Tensién

17.- Red de Alumbrado Publico
18.- Catastral

19.- Alineaciones y rasantes
20.- Red viaria (sefalizacion)

21.- Preexistencias e infraestructuras existentes

22.- Elementos protegidos

DILIGENC!A DE APROBACION DEFINITIVA -EJ
Pleno del Ayuntamiento en sesién de
F :3:‘-"2:‘3 !2 ¢ _ENE. 28856 ia aprobacién definitiva
dei presente plan. .

1 Agaete, a [

El Se yaemeral
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