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ADAPTACION A LAS NN.SS. DE AGAETE Y D.L. 1/2000 DEL PLAN PARCIAL DE CRUZ CHIQUITA

DOCUMENTO N° 4. NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN
PARCIAL CRUZ CHIQUITA ADAPTADO A LAS NN.SS. Y DECRETO

LEGISLATIVO 1/2.000

| AS PRESENTES ORDENANZAS SERAN DE APLICACION EN TODO EL
AMBITO DEL PLAN PARCIAL CRUZ CHIQUITA.

5ARA AQUELLOS SUPUESTOS QUE QUEDASEN SIN DEFINIR LE SERAN
DE APLICACION LAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES Y
LAS PROVINCIALES DADO SU CARACTER DE COMPLEMENTARIAS

41. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

B

4.1.1. | PARCELAS MINIMAS:_

PARA COLECTIVAS SERA DE 300 M2. (CAPAZ mmﬁm& MIMIENBAS provisional, £l
ADOSADAS EN EL CASO DE COLECTIVAS. ,LERAﬂjwn g %ﬁaﬁ nte en sesion de

techa oo Y C80% 45 1a aprobacion
' | AN provisional del presente plan,
| En Agaete, a . 1 BAY0.. 2000 e

4.1.2. | OCUPACIONJ DEL SOLAR Bl SecrefalgiGe

PORCENTAJE DE LA PROYECCION EN PLANTA DE LA SUPERFICIE
CUBIERTA ,

413. - EDIFICABILIDAD M2/M2

DILIGENCIA DE APROBACION INICIAL.- EI
RELACION ENTRE M2. DE EDIF‘ICACI@Mn\f MEJ DEH% en sesidn de
| | fecha 0

| acurdo la aprobacion inicial
del presente plan’

41.4. ~ ALINEACION @ﬁmqmg
- E Secreta

ES LA QUE SENALA EL LIMITE ENTRE LOS*ESF’ACIOS ABLICOS
DESTINADOS A VIAS, PLAZAS, ETC. Y EAS'PARCERAS O SOLARES DE

PROPIEDAD PUBLICA O PRIVADA RESULTAN'FES COMO

CONSECUENCIADEL PLAN. .}y T S r“g f
S i;‘:..' :,'- {; gy ml
| ‘ﬁ{ GrORETARIA
415 ALINEACION E Ez’FACHAQﬂ
muamcm DE&PROBAC!GND Lo |
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ADAPTACION A LAS NN.SS. DE AGAETE Y D.L. 1/2000 DEL PLAN PARCIAL DE CRUZ CHIQUITA

4.1.6. | ALINEACION POSTERIOR O INTERIOR

ES AQUELLA A LA QUE CORRESPONDE LA LINEA QUE LIMITA LA
PROFUNDIDAD MAXIMA DE LOS EDIFICIOS, DEJANDO UN ESPACIO

LIBRE POSTERIOR. MARCA EL RETRANQUEO QUE RESPECTO AL
FONDO DEL SOLAR DEBEN MANTENER LAS CONSTRUCCIONES. ES

OBLIGATORIO EL RETANQUEO POSTERIOR MINIMO DE 3M.
4.1.7. VUELOS -

SON LAS CONSTRUCCIONES DE BALCONES Y. VOLADIZOS EN PLANTA
ALTA, EL MAXIMO SALIENTE TOLERABLE SE DEFINE EN FUNCION DEL
ANCHO DE LA CALLE O EN LA ZONA LIBRE ENTRE EDIFICACIONES,
CUANDO SE TRATE DE FACHADAS TRASERAS.

SU MEDICION SE REALIZARA DESDE EL NIVEL DE LA PLANTA
BAJA HASTA LA INTERSECCION INFERIOR‘LDEL PLANO DE CUBIERTA.

4.2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
| CALIFICACION DEL SUELO. -

POR SU USO CARACTERISTICO SE CALIFICAN LOS TERRENOS EN:

A - RESIDENCIALES - . U!I [gencia.- de aprobacion provisicnal, £l
' Pleno de[ Ayu., ilaimento en sesion de

B- ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERD} §¢ fi'i”t@‘?@‘:- Yo} ﬂﬂ’fbtc'ff'“
YOG 200

Nic! G J'»...- ..*
PUBLICO. . Eﬁ AU&E%E a .

C. CENTROSDOCENTES. = l.El c:u_ ctaio

anarat,

_ ‘ '_rl:DILIGENCIA DEAPROBACION INICIAL - EI
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acordo la aprobacmn inicial

X D
3 p&’*“ |
5‘%.0?&' X/

A =
:

@
@
¢
@
@
@
@
@
®
@
¢
®
@
®
®
@
@
@
¢
®
¢
@
® |
: 4.1.8. ALTURA DE LA EDIFICACION
® |
_
®
®
®
@
®
@
L
o
o
®
¢
@
@
@
®
@
@
@
@
@
@

G- VIALESYPEATONALES -
ALIGENCH U APRCBACION DEFINITIVA.-£1-

-"*E::r:lq el wm@f@go en sesién de |
ccha Lz 0 SE[ &ﬁ%o ia aprabacmn uefm;twa




%2y ii...- P
m;Q T ﬁﬁA“N@E’U#TAVALm TOTAL :

erha

&ﬂém 2 ﬂpl‘obaﬂm deﬂmtwa ; @ |
:iei presente p!an | | bﬂ%
En Agaete, a \ (0 y
El Seere ~ SECRETARIA |
hi&la de Camj
N Cpﬁ

.
'
- B
."
r
.r
.I|
.I|
. .
.‘
.I
. |
.
.
I
. -rl.
'
r
r .
g,
1%
-
¥
Fi b 13 ’
=) -
I 41 R
4 b
a N
*
. - - -

ADAPTACION A LAS NN.SS. DE AGAETE Y D.L. 1/2000 DEL PLAN PARCIAL DE CRUZ CHIQUITA

4.2.1. RESIDENCIAL_ES

PUEDEN SER PARA VIVIENDAS UNIFAMILIARES Y COLECTIVAS ‘
ENHILERA'Y EN BLOQUE. ’

EN LOS CUADROS: DEL ANEXO N°3 SE PRESENTAN LAS
CARACTERISTICAS URBANISTICAS PARA EL N° MAXIMO DE
VIVIENDAS, PUDIENDO DISMINUIRSE EL N° DE VIVIENDAS, LA
OCUPACION Y EL VOLUMEN DENTRO DE CADA PARCELA.

4241, VIVIENDAS UNIFAMILIARES

SON VIVIENDAS UNJFAMILIARES LAS DESTINADAS A
RESIDENCIA DE UNA FAMILIA Y QUE, COMO MINIMO,
CONSTARAN DE ESTANCIA, COCINA (INDEPENDIENTE O
INCORPORADA A LA ESTANCIA) DORMITORIO PARA DOS
CAMAS Y BANO CON CAPACIDAD PARA LAVABO, BANERA Y
RETRETE. ADEMAS DEBERA CONTAR AL MENOS CON UNA
PLAZA DE APARCAMIENTO.

TANTO LAS DIMENSIONES--MINIMAS DE LAS PIEZAS QUE
COMPONEN LA VIVIENDA, COMO LA CAPACIDAD DE LAS
REDES INTERIORES DE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA' Y
EVACUACION SE AJUSTARAN A LOS ESTIPULADOS EN LA
REGLAMENTACION VIGENTE. - . ,

LAS PARCELAS DESTINADAS A VIVIENDAS UNIFAMILIARES
SOMFRES;,. 1,17, 23Y2.13

aprobacién provisional, £}

Pleno del Avuntamionto on oo’ & . DILIGENCIA DE APROBACION INICIAL.- E
fEChaL“E--%h‘%ﬂﬁ m;: ean jpﬁjglfm;;ﬂ Pleno u%lﬁﬁ'nento en sesion de
4%0,{ gonal del gl I,,ﬂ VIENDAS COL%T‘%‘%H&E dé la aprobacion inicial
gaele. a . kAN ehie
El Car »{ ' ‘ -------------------- En Agaete a___ 3]”@& 2003

ISecretan eneral.
VIVIENDA COL TIVA EN HILERA ES A{ﬂ ELlAQU ANTIENE

LA TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA - UNIF?XMILIAR AROSADA O EN
HILERA, PERO EN QUE LA PROPIEDADZDEL @VELO DE LA

PARCELA ES COLECTIVA, AGRUPANDO 5N MIN MO DE. TRES
SEcﬁETAHIA

SUBPARCELAS Y UN MAXIMO DE s *l;
CARACTERIZA A ESTE TIPO DENGMYIENSH E.L_ ESTAR
SOMETIDAS AL REGIMEN DE DIVIS!ON OR 2C TAL.

PN ASSicN de .




ADAPTACION A LAS NN.SS. DE AGAETE Y D.L. 1/2000 DEL PLAN PARCIAL DE CRUZ CHIQUITA

CONTARAN CON ACOMETIDAS COMUNES DE AGUA,
ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES Y PODRAN AS|
MISMO TENER GARAJES U OTROS SERVICIOS COMUNES.

EL ACCESO SERA INDIVIDUALIZADO.

EL MAXIMO DE LONGITUD DE CONSTRUCCION SERA DE 36 M.

SE PROHIBEN PATIOS INTERIORES O CERRADOS Y
EXTERIORES O ABIERTOS A VIAS O ESPACIOS LIBRES.

LAS PARCELAS DESTINADAS A ESTE TIPO DE EDIFICACION
SON 49: DESDE LA 1.1 HASTA LA 1.16 AMBAS INCLUSIVE, DE
LA 1.18 A 1.28 AMBAS INCLUSIVE, LA 2.1, LA 2.2, DE LA 2.4 A

LA 2.12 AMBAS INCLUSIVE Y DE LA 2. 14 A LA 2.24 AMBAS
INCLUSIVE.

4.21.3, VIVIENDAS COLECTIVAS EN BLOQUE
VIVIENDA COLECTIVA EN BLOQUE ES AQUELLA DESTINADA A

ALOJAMIENTO FAMILIAR COMPUESTO POR UNIDADES DE

HABITACION Y SERVICIOS COMUNITARIOS 'DENTRO DEL
MISMO EDIFICIO. .

CARACTERIZA A ESTA TIPO DE VIVIENDAS EL ESTAR
SOMETIDAS AL REGIMEN DE DIVISION HORIZONTAL

LAS VIVIENDAS SUELEN SEPARARSE POR PLANTAS

NO SE ADMITE EN ESTAS EDIFICACIONES EL USO DE COMERCIO Y

OFICINAS. ' DILIGENGCIA DE AF’ROBACION INICIAL - E
P del - A :

TODA VIVIENDA FAMILIAR TENDRA UN BE%B ".ﬁ-f Un ! Qél}é}ifféi?mcg?

DORMITORIO DOBLE, ESTAR-COMEDORy fidiifa¥ UNBANO
EnAgaete,a__de_ )10 3Jl&iblﬁﬂl

Eh%SrE@RQ(E DESTINADAS A ESTE TIPO DE EDHFW NN 12:

ﬁi’ﬁ'ﬂﬂsgﬂMBAs INCEEEIVE LA 2. N
feeha BJ% ﬁ;‘% fg"; ' PN sesion de AP O\

IDWSJOHEATIQS npe . apmbamﬂ R %‘
En ﬁgafﬁ &'l ‘ [m‘; ﬁ%% Al
LA SUEELRF}CIE MIN A"PARA PATIOSHE V QI Ol SERA DE 4 M2.

PUDIENDOSE'INSCRIBIR EN EL UN CIKCUISSFBE S M. PE DIAMETRO.
PROHIBIENDOSE LA VENTILACION DE Nag#] c QIS VIVIDERAS, SOLO
SE PERMITIRA A ELLOS LA VENTILACION e s BANOS, LOCALES

m, , o~ %@% NES MINIAS PARA PATIOS DE LUCES
% " ,{ ? RIBIRVEN.CIRCULO DE 3 M. DE
' ‘%‘E M‘Fl 1°*-‘>‘8

AMENT RS ERIGR SSE AJUSTARA COMO MINIMO A LA
rﬂrha ‘: S A w INTEEREPRMN RN, 14 RANQUEER MINIMO DESDE ESTA DE 3 M.
e prds@&mhls DRAN VENTILAR E M M TE SHUNT. L

En Agaete,a 0 O[ Pe Uﬂ& SECHETAFHA
El Secretai C General 6’,9' --‘-i,;:i'*'. o
Planeamlento Gestlén e TRgLiai A'deCaminos, S.A.
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ADAPTACION A LAS NN.SS. DE AGAETE Y D.L. 1/2000 DEL PLAN PARCIAL DE CRUZ GH]QUITA

H{E*

E.- VUELOS.

ABIERTOS SE PERMITEN
LIMITACION: ~

- VUELO O SALIENTE MAXIMO DE 0,50 M.

4.2.1.3. TIPOLOGIA Y USOS.

EL USO DE LOS DOS POLIGONOS ES EL RESIDENCIAL CON LAS
TOLERANCIAS COMERCIALES, DE OFICINA, INDUSTRIA ARTESANAL
ETC. QUE LAS ORDENANZAS PERMITAN. |

QUEDA POR TANTO SUPRIMIDO EL USO TURISTICO PREVISTO
INICIALMENTE POR EL PLAN VIGENTE.

DENTRO DE DICHO USO SE CONTEM?LAN LAS TRES TIPOLOGIAS
SIGUIENTES:

Diligencia.- de aprobacion provisiong!, E)

UN'FAM'L'AR Pleno de! Avuniamiento on SLZON g
| | | fECha u ﬁ _P!.f“;i i%] 'ﬁ‘"j{} ;..3 EID"O P EY q!\?)"' O
COLECTIVA EN HILERA provisional del ore; s Bianian . ". &
En A{}ﬁﬁ e, a .64, -* i?ngt’,h o ?%
COLECTIVA EN BLOQUE - N N e B
. ECﬂET; F”’ﬁ f?.'-f'l,f'
CUALQUIER MODIFICACION QUE SE DESEE REALIZAR CONTRARIAA LA _ /

- ORDENACION PROPUESTA EN LOS PLANOS PARCELARIOS. DEBER/AANAR

CONTAR CON LA APROBACION PREVIA DE UN ESTUDIO DE DETALLE O
MODIFICACION DE PLAN PARCIAL, QUE SE JUSTIFICARA EN UNA
MAYOR ADAPTACION AL ENTORNO MEJORA DEL ASPECTO ESTETICO,

DISMINUCION DE LOS DESMONTES Y A UNA MAYOR FLEXIBILIDAD DE
LA OFERTA.

- DILIGENCIADE APRQBAC@N INICIAL - EI

4.2.2. ESPACIOS LIBRES BEUS@Y DOMHNIOPUBLICEIoN de
fecha( 8 MAYD 2003 acqrdd la aprobacion inicial
e ‘del presente plan - -

4.2.2.1. L JARDINI?BAEt a__oe_

| | | ISecrelan ,

DEBERAN RESPETAR SEGUN LOS 5,:r‘icu 0S %‘ 1Y 12DEL ANEXO
AL REGLAMENTO DE PLANEAMIENT O DE LA?L £

SIGUIENTES CONDICIONES MINIMA§ e

A- PRESENTAR UNA SUPERFICIEY N,FC;@ @R A LOS 1000 M2. EN LA
QUE SE PUEDA INSCRIBIR UNA CIRCUNFERENCIA DE 30 M. DE -

Planeamiento, Gestién e Ingenierfa de Caminos, S.A |
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ADAPTACION A LAS NN.SS. DE AGAETE Y D.L. 1/2000 DEL PLAN PARCIAL DE CRUZ CHIQUITA

DIAMETRO
MINIMO.

B- POSEER CONDICIONES APROPIADAS PARA LA PLANTACION DE
ESPECIES VEGETALES.

C.- TENER GARANTIZADO SU ADECUADOC SOLEAMIENTO EN
RELACION

CON LA POSIBLE EDIFICACION CIRCULANTE.

4222 AREA DE JUEGO Y RECREO DE NINOS
3M2./VIVIENDA. ' '

A-  NO PODRAN TENER UNA SUPERFICIE INFERIOR A 200 M2. EN LA
QUE PUEDA INSCRIBIRSE UNA CIRCUNFERENCIA DE 12 M. DE
DIAMETRO

MINIMO. Y DEBERAN EQUIPARSE CON ELEMENTOS ADECUADOS A
LA FUNCION QUE HAN DE DESEMPERAR.

4.2.2.3. ESPACIOS LIBRES PARA PROTECCION DE TALUDES (&R~
SUPERFICIES DESTINADAS A LA PROTECCION DE TALUDES Y .4
RECOGIDA DE AGUAS PLUVIALES PUDIENDOSE REALIZAR -
PLANTACIONES. . o A
| I;?is';gencla de aprobiacion phefuonah Bl . .

| | Pleno de ,/ ﬂfﬂf"”tf.l i en sssignode T

4.2.3. " CENTROS DOCENT s: na BB " CAYE 280k ‘ ancdacion
ovisional da..l pfﬂamfe n.

LA AGRUPACION DE LAS RESERVAS DE SUEL&MEWRAS *CENTROSKY
DOCENTES, OBTENIDAS CON ARREGLO A LOS MODYI0% ﬁUE% Arat

####### el el ¥
r

ESTABLECEN EN EL ARTICULO 10 DEL ANEXO AL REGLAMENTO DE

PLANEAMIENTO DE UNIDADES ESCOLARES COMPLETAS, A LAS QUE

CORRESPONDEN.LAS SIGUIENTES SUF’ERFICIES MINIMAS DE
F’ARCELA .

TRO DE ENSENANZA GENERAL BASICA 10 M2. NIVIENDA
DOS PARA 8 UNIDADES EN PAR&E%MM@ME@@@J MECIAL - EI

Pleno - del Avuntamsenm en sesidn de

PODRAN AGRUPARSE Y F ORMAR UNA U;@H@ﬁ MME @o@@d}btbaﬁbn inicial
DlL!uEﬁﬁiM@l\%%ﬁ%%&ﬁmm £ del presente plan .3 JULd 2003

Pleno del Ay{u:ﬁﬁm:entu en sesidnde b Gereral;
Fecha 20 St aco.do la aprobacion deﬁmtwa _

del presente pian.

I
04 g B
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| TAM; AN DILIGENCIA aEAgFﬁaﬁ%ggL%?EFma'rm.-aa
\ / gr. . g w“%?@hﬂ%’“ﬂi’uﬁa‘%m:enm en sesign de

Fecha'g . SET.2888rd6 ia aprobacion definitica

4.2.4. 55 PUBLICQ Y.SQEIAL PREVISTOS EN

EL PLAN PARCIAL | En Agaete, &~ \d¢ __9_7_ 0CY,. 2004
El Secreiglidyt ne;;l—

A- PARQUE DEPORTIVO. 6 M2./VIVIENDA CON UN MINMODE 2 298

M2. .

B.- EQUIPAMIENTO COMERCIAL 1 M2.CONSTRUCCIONNVIVIENDA CON
UN MINIMO DE 383 M2., SE HA PREVISTO 400 M2. DE PARCELA.

C.-  EQUIPAMIENTO SOCIAL 3 M2. CONSTRUCCION / VIVIENDA CON
e e

MINIMO DE 1.149 M2., SE.HA PREVISTO 925 M2. DE PARCELA Y 1.150
M2. DE CONSTRUCCION. -

D.- APARCAMIENTOS. SE HAN DISPUESTO LOS SIGUIENTES:

D.1.- DENTRO DE PARCELAS RESIDENCIALES EDIFICABLES UN MINIMO

DE 272 PLAZAS., ACONSEJANDO GARAJES COMUNITARIOS Y LLEGAR A
LATOTALIDAD DE LAS VIVIENDAS . - -

D.2- EN LOS DISTINTOS EQUIPAMIENTOS, 47 PLAZAS. 1
D3~ 211 PLAZAS EN LINEA A LO LARGO DE LAS DISTINTAS CALLES.

D.4- AL MENOS EL 2% DE LAS PLAZAS DE APARCAMIENTO AL AIRE
LIBRE SE RESERVARAN PARA MINUSVALIDOS. PUDIENDO
AUMENTARSE EN CASO NECESARIO. -

COMO USO PRINCIPAL SOLO PODRAN DISPONERSE EN LAS ZONAS

PREVISTAS EN EL PLAN PARCIAL. COMO USO TOLERADO SE PODRAN
DISPONER EN LAS PLANTAS BAJAS DE LAS VIVIENDAS COLECTIVAS A
EXCEPCION DE ESPECTACULQS, SALAS DE BAILE Y BARES.

LO PODEMOS DEGLOSAR EN LOS SIGUIENTES USOS: ]
o  DILIGENCIA DE APROBAGION INICIAL -

plang del Ayuntamiento en sesion de

- - ' bacién inicial
- tocha L acordd ia apro
ACOGE A LOS EDIFICIOS O LOCALES DS AR BSA LA 03 J0 o003
ADMINISTRACION PUBLICA. -y Agaele,a . de

A-  ADMINISTRATIVO:

————-

ecretaiqGeneral,

- B.- - CULTURAL:' L _éﬁm‘ﬁfﬁo

| S | o '_ fﬂi“’” A&D |
INCLUYE EDIFICIOS O LOCALES DESTI@%%OS?%@% FI N TODOS SUS
GRADOS, MUSE_OS, BIBLIOTECAS, SALAS.DE CUIP 3 -

A

- | ! N7 gECRETARIA

Diligengia.- deiaprobacién previgional, B~ . .\ ~

Pleigw ge'i' Ay iR GIOSO: ::*c«::mde e _

fecha ﬂ..ﬁ..fﬁé‘f EYRNeia la apagiagdn - L s LT

provisiiOMBREN -*,EEEEIFIOS O LOCALES DESTINADOS AL CULTO
o Agacte. ab) NG 200 S Do IEES

a ) - N e a . B
| SecietanidNsuansa! -

-
—
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ADAPTACION ALAS NN S8705 ' BlL. 1/2000 DEL PLAN PARCIAL DE CRUZ CHIQUITA
/¥ A\ ILIGENCIA DE APROBACIGN DEFINITIVA-E1
£ t‘*'; Piemzdoe! A ]uriiam!ento en sesién de
-J
RELIGIOSO. = g Fecha S ‘I’do la aprobacion definitiva
,

D.- BENEFICO-SAN @\ fBETAm del presente plan,

COMPRENDE LOS EDIFI
SANITARIO, ETC.
E— | ESPECTACULOS

ABARCA TODA CLASE DE LOCALES CERRADOS O ABIERTOS
DESTINADOS A TAL FIN.

F.- * SALAS DE REUNION:

COMPRENDE A LOS LOCALES CERRADOS O ABIERTOS, CUYA

FINALIDAD PRINCIPAL, ES COBIJAR ACTIVID[{\DES DE LA VIDA SOCIAL O
DE RELACION.

'  Droviei )
4.2.5. ,DEPORTIVO Provisional vei g NN/

ENGLOBA ESTE USO AQUELLAS INSTALACIONES DESTINADAS AY
PRACTICA DEL DEPORTE AL AIRE LIBRE, AS| COMO LAS

INSTALACIONES ANEJAS QUE FUEREN NECESARIAS PARA
DESARROLLAR EL FIN PRINCIPAL.

ESTE USO GOZA DE TOLERANCIA EN TODAS LAS PARCELAS DE LA

URBANIZACION Y SU USO SERA OBLIGATORIO EN AQUELLAS QUE SE
DESTINAN A ESTE FIN ESPECIFICO.

4.2.6. COME‘ﬁmOS fem @Iﬁ DE APROBACION INICIAL - E}

yuntamiento en sesion de

fecha_ﬂ 8 HMﬂ%cordb \la aprobacién inicial

. At
SOLO PODRAN DISPONERSE EN LAS VALE Evg,gT EN BILPR0Y
PARCIAL R Secret General,

A.- DEFINICION

CHCALES DE

SERVICIO PUBLICO DESTINADO A LA coMPé’N E MERCANCIAS

EL USO DE OFICINA INCLUYE A LOS EDIFEI ASBESERVICIOS AL
PUBLICO LOS DE BANCA, LOS PERTENECIENTES A EMPRESAS
PRIVADAS, Y AQUELLOS DESTINADOS A ALOJAR DESPACHOS

. Planeamiento, Gestién e ingenieria de Caminos, S.A.




DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA -]
Pleno del Ayuntamiento en sesian de

B.- | ¥y Facha L2 ! Okl LB8do ia aprobacion definitiva
LOS LOCALES COMER cmtas:,s%o BSTAR PERMPRBDS E 200
PARCELA COMERCIA G En Agaete,a N El" i
s s T
CANA Ef Sﬂf::re W GA
LAS CONDICIONES QUE DEBERAN REUNIR LOS LOCALES

COMERCIALES SON:

LOS LOCALES QUE SE ESTABLEZCAN EN SOTANOS NO PODRAN SER
INDEPENDIENTES DEL LOCAL INMEDIATAMENTE -SUPERIOR, ESTANDO
UNIDO A ESTE POR AMPLIAS ESCALERAS O ABERTURAS CUYA

SUPERFICIE DE CONTACTO SEA, COMO MINIMO DEL 15% DE LA
PLANTA DE SOTANO. o

LOS LOCALES QUE SE ESTABLEZCAN EN SEMISOTANOS DEBERAN
TENER ENTRADA DIRECTA.POR LA VIA PUBLICA Y EL DESNIVEL SE
SALVARA MEDIANTE UNA ESCALERA COMODA QUE DEJA UNA MESETA
DE UN METRO, COMO MINIMO DE ANCHO A NIVEL DEL BATIENTE, LA
ALTURA DE LA PUERTA DE ENTRADA HASTA LA LINEA INFERIOR DEL
DINTEL TENDRA UNA DIMENSION MINIMA DE DOS METROS Y LA
ALTURA LIBRE DEL LOCAL NO SERA INFERIOR A TRES METROS.

LOS LOCALES QUE SE ESTABLEZCAN EN PLANTA BAJA DEBERAN
TENER SU ACCESO DIRECTO POR LA VIA PUBLICA Y LA ALTURA DEL

LOCAL SERA LA QUE DETERMINE COMO MINIMO LA ORDENANZA Y
REGLAMENTOS VIGENTES. .

LOS LOCALES EN PLANTA PRIMERA O SEGUNDA PODRAN SER
INDEPENDIENTES DE LOS DE PLANTA BAJA Y DEBERAN TENER
ACCESO DIRECTO DE LA VIA PUBLICA. CASO DE NO SER |
INDEPENDIENTE SU ACCESO A TRAVES DE ESTA PLANTA BAJA SE

REALIZARA MEDIANTE UNA ESCALERA COMODA CUYO ANCHO SERA
SUPERIOR A 1.50 METROS.

:.-__

LOS LOCALES COMERCIALES Y SUS ALMACENES NO PODRAN Egﬁ% E[
NINGUNA CONEXION DIRECTA CON VIVIBINGARC B ARABEGEAE K1 B
VIVIENDAS NI PORTAL. SE COMUNICARANRORE MEDITY Emﬂ en  sesion

HABITACIONES O PASO INTERMEDIO Y [es'P0E AR AP SRR i
A

, INCOMBUSTIBLE E INALTERABLE AL FUES e;:‘;‘eap'a” i

PARA LAS NECESIDADES DE LA CLIENTELA_E .
PRIMERA, SEGUNDA Y TERCERA CATEGcaﬁ'm GisRQ NDRAN ASIMISMO

LA LUZ Y VENTILACION DE LOS LOCALES COMERCI
NATURAL O ARTIFICIAL. TANTO EN UNO COMO'EN Ofl
AYUNTAMIENTO LO ESTIMASE OPORTUNQ; INSTALARAN DISPOSITIVOS | -
QUE PERMITEN EFECTUAR LA RENOVACION DE AIRE PRECISO.

LAS INSTALACIONES DE FUERZA Y ALUMBRADO!BUMPLIRAN CON LAS
REGLAMENTACIONES VIGENTES EN LA MATERIAgencia . g sprobac
.. ' S g i"

Pl 6N pr '
_h:fm' 5 éﬁw‘ur; Niento Bfﬁﬁ*fﬂmg[ E
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ADAPTACION A LAS NN.SS. DE AGAETE.Y.D.L. 1/2000 DEL P%ﬁ?@@%ﬂ%@%&%ﬂ@lm DEHN!TNA &l
'0@ Pileno del Ayuntamiento en sesion de

EDEW@%&LMWN aoiRcion definitiva
RISTﬂbA&é[&JQELS@ £ AL EXTERIOR
RQE@QﬁHEERIOR A 38 RECIBELI

4.2.7.

EL USO INDUSTRIAL SE ‘PROHIBE EN TODAS SUS CATEGORIA
FORMAS, A EXCEPCION DEL ARTESANAL EN LOCALES DE SUPERFICIE

INFERIOR A 80 M2. EN EDIFICIO DE USO COMERCIAL PREVISTO EN EL
PLAN PARCIAL.

4.2.8. ESTAC!ONAMIENTO Y GARAJES

A.- © SE DENOMINA ASIA TODO ESPACIO DESTINADO A LA ESTANCIA
DE VEHICULOS A MOTOR.

B.- SE PERMITE EL USO 'DE ESTACIONAMIENTO Y GARAJES DE USO .
PRIVADO Y PUBLICO SIEMPRE QUE LA ALTURA LIBRE DE LOS MISMOS
NO SEA MENOR DE 2,20 M.

Oiligencia.- de aprebacion provisional, £
Flano del Ayumamiente an sesion de

C.- SE DISTINGUEN LOS v_lﬁﬁl“éNTEsq{Pgrgﬂggga H1-90A60705 12 aprobacion
oo NAaL e pfbke,. a L, )
~1- ENSOTANOSOP NTAS!’BAJAS DE\LAfElﬁimoaelo.. e,i }E‘E‘ 2“" .
2.- EN LAS BANDAS LAQ‘ERS%LES DE LOS VIALES E! Sec?etNA General.
* ChETanm )
SRR RIN: .
'D.- CONDICIONES DE USQ;, o M,_‘__#/ - \
CADA SUBPARCELA DE USO RESIDENCIAL DEBERA DE IR PROVISTA DE
UNA PLAZA DE APARCAMIENTO. LAS DE LA BANDA SITUADA AL NORTE
EL APARCAMIENTO DEBERA ESTAR EN LOCAL CERRADO,EN EL RESTO
DE LOS CASOS DE LAS VIVIENDAS COLECTIVAS EN HILERA ASi COMO
EN LAS UNIFAMILIARES, PODRA UTILIZARSE EL ESPACIO LIBRE DE
PARCELA PARA ALBERGAR LAPLAZA DE APARCAMIENTO,
PERMITIENDOSE SU CUBRICION POR UNA PERGOLA

TODAS LAS RESIDENCIALES COLECTIVAS EN BLOQUE IRAN PROVISTAS
DE UNA PLAZA DE APARCAMIENTO POR CADA VIVIENDA.

SE CONSIDERA QUE CADA PLAZA DE APARCAMIEN AINACIAL - Bt
SUPERFICIE MINIMA DE 20 M2. DILIGENCIA DE APROBAC ki Es‘ilﬁ -

Pleno del Avuntamientc gbacién inicial
SE PREFERIRA Y, POR TANTO SE AUT@M@A‘&«A@@@W IDAD DE

GARAGES EN LAS PARCELAS RESIDENGE *“ E@E%ge EVIHRA,
CON OBJETO DE REDUCIR EL NUMERO | ESOS comnGaneral

NO CONTARA COMO TERCERA PLANTA RA: smﬁ?e\ ORA VERTICAL

LA’DESTINADA A APARCAMIENTOS o

HETARIA -
LAS RAMPAS RECTAS NO SOBREF‘AS LA PEN%I TE DEL 16% Y

’9'4 IN cmi"‘

Planeamiento, Gestién e Ingenierfa de Caminus, S.A




ADAPTACION A LAS NN.S. DE AGAETEY D.L.. 1/2000 DEL PLAN PARGIAICOE SINACHIQUWIAION DEE INITIVA
0\,\1P~MIEN;~O - Pleno del A

EN LAS CURVAS DEL 12% M

-k
yuniamiento en sesidn de

g’l PG3E LA L|Nﬁﬁfgj&[§_§~2§gﬂm 3 aprobacién definitiva

% del presente plan. ﬂ
En Agaete, 3 VAL 7 DCT..2004
F.- VENTILAC N%ﬁﬁﬁMWAc N gEl S ! d92
LA VENTILACION PODRA S =N RAL O ARTIFICIAL. EN EL CA

SER NATURAL, LA SUPERFICIE DE VENTILACION (SUMADE LA
SUPERFICIE DE LOS HUECOS) NO SERA INFERIOR A 1 M2. POR CADA
100 M2. DE SUPERFICIE DEBIENDO HABER, AL MENOS. DOS HUECOS

DE VENTILACION SITUADOS EN PARAMETROS DIFERENTES CON UNA
SUPERFICIE MINIMA DE 1 M2..

SE PREVEERAN SIEMPRE ILUMINACION MEDIANTE LAMPARAS |
ELECTRICAS Y EN EL CASO DE CONTAR CON INSTALACION DE
ENRGIAS, ESTA SE AJUSTARA A LO DISPUESTO EN EL REGLAMENTO
DE INSTALACIONES ELECTRICAS Y DEMAS DISPOSICIONES VIGENTES.

G.- INSTALACIONES CONTRA lNCENDIOS

LAS INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS EN GARAGES CERRADOS SE
REGULARAN POR LAS NORMAS VIGENTES. -

4.3. ' ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION

4.3.1. PROYECTO DE URBANIZACION'

UNA VEZ APROBADO EL PRESENTE PLAN PARCIAL, SE REDACTARAN
LOS PROYECTOS DE URBANIZACION QUE LO DESARROLLEN EN
CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 15 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY
DEL SUELO Y SUS CONCORDANTES DEL REGLAMENTO DE

PLANEAMIENTO | g}gﬁ&ﬂma,; de ADrobacicn '
| i‘_er:;:‘ia L[F A?f;f?ia’ﬁfﬁflfé ef rwj;qf,ﬁ{ Ef
_ o Drowg;onaw ' ’f"l":i:f) Iz Ep{:gg;;sﬁ
4.3.1.1. - SERVICIOS MINIMQSQEEL a A1\ '*4 ian ﬁ
| | | - - i 5_,@{;,.%31-"‘:‘ ?ﬂ?ﬂj};

A EFECTOS DE LA CONCESION DE LICENCIA DE EDIFICACION LOS
SERVICIOS URBANOS MINIMOS EXIGIBLES SERAN LOS DE: -

DILIGENCIA DE AP _
- PAVIMENTACION DE CALZADAS Y_ACERAq,,Eno so1 et CACION INICIAL - E
- COLOCACION DE BORDILLOS. o) 8 sesion de
- ABASTECIMIENTO DE AGUA, RED DE RIEG@,@r
- RED DE ALCANTARILLADO. Endomme
- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA Z&P"

- RED DE ALUMBRADO PUBLICO.
- RED DE TELEFONO.

cordo ia aprobacion inicial
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SIN EMBARGO, PODRA REABIZARSE LA EBIFICAGIONGK |
SIMULTANEAMIENTE MEDIANTECASTBARANTIAS QUE LALEG]SEs
VIGENTE ESTABLECE. e Generaf

4.3.1.2 EJECUCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS

PARA EL CALCULO DEL DIMENSIONADO Y TRAZADO DE LAS REDES DE
INFRAESTRUCTURA EN LOS PROYECTOS DE URBANIZACION Y LA
EJECUCION DE SUS OBRAS, SE TENDRAN EN CUENTA LAS
ESPECIFICACIONES INCLUIDAS EN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS, EN LA
NORMATIVA URBANISTICA, ASI COMO LAS ESPECIFICACIONES
SECTORIALES CONCRETAS Y LAS QUE SE HACEN EN ESTE CAPITULO.

4.3.2. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS CON RELACION A
LAS VIAS PUBLICAS |
4.3.2.1. DIMENSIONADO DE LA RED VIARIA

ATENDIENDO AL ESPECIAL CARACTER RESIDENCIAL DE LA ZONA, SE
HAN CONSIDERADO LOS SIGUIENTES ANCHOS PARA LAS CALLES:

CALLES 1,2Y 3.

CALZADA: DOS CARRILES DE TRAFICO RODADO DE 3 M. DE ANCHO.
ANCHO ESTACIONAMIENTO: 2,25 M. I . |
ACERAS: 1,75 Y 3 M.

DILIGENCIA DE APROBAGION INIGIAL - £
SEGUN SOLUCIONES TIPO DEFINIDAS ENT ;ESUPM glamiento en sesion de

[?IORRESEONDIENTES | Lee' esanie 2003acords i aprobacién inicial
\19encia.- de aprobacion provizional Fi |

P“:‘“Ulﬁeﬁ A?Lﬂ'fl}awy? G en sesidn de - EnAgaete — ) JUl, 200:
fl.'*':"[f.‘hélx e, BCOTOG 15 aprobacion o 3 AT _ GeneraL

. 4 :“f{i’“ﬂ;uq
NG5 ¢ PAVIMENTOSYBO

™

LAS DIMENSIONES, MATERIALES Y DEMAS G 4 KisTIcAS .
TECNICAS DE LA SUBBASE, BASE Y DE LA CAPA DE RODADURA DE LAS
VIAS DE CIRCULACION RODADA RESPONDERAN ALAS NECESIDADES

Flaneamiento, Gestion e Ingenieﬂa de Caminos, S.A.
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ADAPTACION A LAS N &;: n Eﬁ(&ﬁﬁﬁz@ L. 12000 DE!LPMNFFEHCIAL DE CRUZ CHIQUITA

w? Plono dol £ AGE APROBACION DEF !NiTWA 2
- s = 3 ytsn:'amlento e

DE LOS DISTINTOSIRPOS Elf é’@
INTENSIDAD, VELOTDAR EITI% e D@;\}il; N I%*PBbﬂvmn definitiva
DEBIENDOSE EMPLEAR REN { RED VIARIABIRCAE
MEZCLA ASFALTICA. N canpe> g Agaete, |y

2} PAVIMENTO DE ACERAS

SE REALIZARAN CON BALDOSA DE TERRAZO O SIMILAR DE 40X40 CM.
SOBRE SOLERA DE HORMIGON DE 10 CM. DE ESPESOR, O DE
ADOQUINES PARA EVITAR DESLIZAMIENTOS EN CALLES MUY
PRONUNCIADAS -

3) ~ BORDILLOS

SERAN DE HORMIGON EN MASA DE 50 CM DE LONGITUD 30 CM DE
ALTURA Y 20 CM. DE ANCHO. |

QUEDARAN LIBRE SOBRE EL PAVIMENTO EN UNA ALTURA DE 18 CM. A
EXCEPCION DE LOS ACCESOS A GARAJES

| o Pleno ¢ "‘P‘“ba‘.fé“ Brovisional g
4.3.3. | REDES DE SERWCIO ~ lechg ng‘f fi’“}”la CN sesisn !d@
| . PIOVIsicnal g -{:3..'-%“ ..r}h, 2 D30 I0r)
o E_ﬂ Agacte, 5 <1\ i é‘_?
4.3.3.1. RED DE SANEAMIENTO =~ 7 9" 2t S )
E S@Cre;ar' Nxnar-f A" oy
CONSIDERANDO LAS CONDICIONES TOPOGRAFICAS DEL TERRENDY 1. 3 ™
LA TOPOLOGIA DE LAS OBRAS A REALIZAR, SE ESTIMA COMO MAS:. it rane ,‘
CONVENIENTE ADOPTAR EL SISTEMA SEPARATIVO DE EVACUACION. S* o
\\«C\':;a H&W

SE ADOPTA UN SISTEMA RAMIFICADO CON UN CONDUGTO PRINCIPAL 20>

AL QUE ACOMETEN LAS DERIVACIONES QUE SIRVEN TODOS LOS
PUNTOS EVACUAR.

LA ACOMETIDA SE HARA CON RED INDERMEME AM@,&I@&WL E
HASTA ESTACION DE BOMBEO O A LA @EE’&J%DQW& toisN (ACUEREIO0 de

MUNICIPAL DE 1 DE FEBRERO DE 1.985)chd)_8 MAY( 2003 2 d: la aprobacion inicial

- del presente plan -
TODA LA CANALIZACION IRA BAJO TUBERWYREASTICR-OR
CENTRIFUGADO DE DIMENSIONES DE AGUE- ISV éwedﬁs -

LAS PENDIENTES MINIMAS EN LOS RAMALéS!; CIALES SERAN DEL 1%
Y EN EL RESTO SE DETERMINARA DE-ACUERD! 0 CONJ0S CAUDALES

PARA QUE LAS VELOCIDADES MINIM AS NGBESEIENPAN DE 0,5 M/SEG

EN EL ALCANTARILLADO SE DISPONDRANGEZAE DE REGISTRO CADA

- * 50 M. APROXIMADAMENTE Y A LA DISTANCIA NECESARIA EN LOS
- CAMBIOS DE DIRECCION, EN LAS  PENDIENTES Y EN LOS ENCUENTROS

Planeamiento, Gestién e Ingenieria de Caminos, S A.
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ADAPTAGION A LAS MRS DE AGAETE Y@é& 112000 DEMPAWJAWE B GHE

Fecha 20 Yuhitamia ol e
ag
CON COLECTORES 'a-~il._zagqmo:

. Gel presenta plan.
EN LA CABECERA DR#2A DE B SIDUAL% I§ MD A
CAMARAS DE DESCARGAWONAINA CAPACIDADQ%QWM

g7 200

PARA EL CALCULO DEL ALCANTARILLADO SE ADOPTARAN COMO
CAUDALES DE AGUAS NEGRAS EL. MEDIO Y EL MAXIMO PREVISTOS
PARA EL ABASTECIMIENTO DE AGUAS.

PARA CAUDALES DE AGUA DE LLUVIAS, SE PARTIRA DEL PERIODO DE
RETORNO DEL TIEMPO DE CONCENTRACION Y DE LLOS VALORES
PLUVIOMETRICOS REGISTRADOS. A ESTOS CAUDALES SE LES
APLICARAN LOS COEFICIENTES DE ESCORRENTIA QUE SENALEN LAS
NORMATIVAS Y REGLAMENTOS VIGENTES

4.3.3.2. RED DE ﬁiBASTECIMIENTO DE AGUAS |

: Y ' . \ - i/ g - "
3 % 1 , k t : )
. _ " . [ , iy h

ES FUNDAMENTAL LA DOTACION DE UN DEPOSITO REGULADOR CAPAZ
DE GARANTIZAR UNA DOTACION DE 200 L/HABITANTE Y DIA DURANTE
AL MENOS DOS DIAS, O TRES DIAS A 150 L/H. Y DIA, QUE SE
CONSTRUIRA EN TERRENOS DE LA PROPIEDAD Y EN LA ZONA ALTA DE
MONTANA, POR ENCIMA DE LOS TERRENOS OBJETOS DE ESTE PLAN |
PARCIAL, ABASTECIDO POR AGUA PROPIA (ACUERDO PLENO
MUNICIPAL DE 1 DE FEBRERO DE 1. 985), O DE LA DESALADORA O DE
TERCEROS.

- EL SISTEMA ADOPTADO PARA LA DISTRIBUCION ES DE MALLA, LO QUE
PERMITE EL. SUMINISTRO A TRAVES DE, AL MENOS: DOS PASOS Y A
CUALQUIER PUNTO DE LA RED, CON LO CUAL SERAN MINIMAS LAS
MOLESTIAS QUE SE PUEDEN CAUSAR POR AVERIAS.

EL MATERIAL A EMPLEAR EN I'A CANALIZACIONES SERA LA TUBERIA

DE POLIETILENO O PVC, ATENDIENDO A LA MAYOR ADAPTACION AL
MEDIO POR UNA PARTE Y AL MEJOR CONOCIMIENTO DEL MATERIAL
POR OTRA.

PARA LAS B80OCAS DE RIEGO SE ADOPTARA FUNDICION DE 70 MM.

L

EN LOS PROYECTOS DE URBANIZACION, ACONDICIONAMIENTO O
EDIFICACION, QUE FUERA NECESARIQ) NIMAS
PARA EL CALCULO DE LA DOTACIONG] mﬁtﬁg@g ArRAGAL - Ef
BASE:A LOS,DOS. SJTEMASHSIGL]ENTEQ& Toonto (€N sesion de

Plocio. del Ayinizing era cosion e del presente oan ﬂ.'?ﬂﬂf A aprobacion inicial

lecha Qb B0 "% '*a aprobacion DATRSIETEN de N L 402003

pratsioGEAROTARNE, PARA USO DOJ DN ERHINIO DE 150 L/

HABITANTE Y. DIA} W ¢ - /4;;-. ST
El Secretarig !_;r‘*n»g;a[ i S

2.-  AGUA PARA RIEGOS, PISCINAS Y OTR s DEPENDIENDO DE

SEGHETAH A

\?‘ 7. .'
Ncm"? "

Planeamlento Gestion e IngenieriTGe aminos, S.A.
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ADAPTACION A LAS NN.SS. D @ETEY 1/2000:5% Pﬂmﬁﬁm@wﬁﬁﬁcfaﬁ CN
&_u b Z\ Plene del A o StHNETWA 2]
ool %ﬁl % Fecha @ () SELj{ugEammn O en sesign e
LAS CARACTERISTICAS DE LA %TAH[AAC " rdo i aprobacion definifiy,

| ol pr eseme plan
YoERA |

LA DOTACION TOTAL RESUNGANTE ¢
L/HABITANTE DIA DEBIENDO QUED} GARANTlZArﬁéq QYA
CONDICIONES DE SUMINISTRO, POTABILIDAD E Hi JEretafy

LA CAPACIDAD TOTAL DE LOS DEPOSITOS (ALJIBES COLECTIS
INDIVIDUALES Y DEPOSITOS GENERALES ) ATENDERAN COMO MINIMO
A PODER CUBRIR LAS NECESIDADES DE CINCO DIAS PUNTA A UN
CONSUMO DE 150 LITROS POR HABITANTE Y DIA.

4.3.3.3. RED'ELECTRICA
RED DE MEDIA TENSION Y ESTACIONES TRANSFORMADORAS:

LA ENERGIA ELECTRICA SE RECIBE EN EL SUELO URBANO DE AGAETE
MEDIANTE UNA LINEA AEREA DE MEDIA TENSION QUE ATRAVESANDO
EL SUELO RUSTICO EN:SENTIDO NORESTE LLEGA A LA ESTACION

TRANSFORMADORA EXISTENTE EN EL VERTICE SUROESTE DE CRUZ
CHIQUITA.

SE SENALA LA EXISTENCIA DE LA POTENCIA NECESARIA PARA LOS
NUEVOS CRECIMIENTOS URBANOS, S| BIEN DADA SU SITUACION SERA
NECESARIO MANTENERLA SIN AMPLIACION Y CONSTRUIR UNA NUEVA
ESTACION EN LA ZONA DE ESPACIOS LIBRES.

POR TODO ELLO SE CONTEMPLA LA NECESIDAD DE UNA ACTUACION
CONJUNTA ENTRE LOS DOS AMBITOS, EN FUNCION DE SUS
APROVECHAMIENTOS PARA CONSTRUIR EN UN NUEVO
EMPLAZAMIENTO LA ESTACION TRANSFORMADORA, CON LA POTENCIA
NECESARIA PARA LAS TRESCIENTAS SESENTA Y SIETE VIVIENDAS Y
LOS EQUIPAMIENTOS CORRESPONDIENTES.

SE APROVECHARA LA OCASIGN PARA DISPONER LA RED DE MEDIA
TENSION Y BAJA TENSION QUE ATRAVIESA ESTOS SECTORES DE
FORMA SUBTERRANEA, CUMPLIENDO LAS MEDIDAS
MEDIOAMBIENTALES PROPUESTAS EN LOS INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO, SI BIEN POR EL MOMENTO A PARTIR DE LA ESTACION
DE CRUZ CHIQUITA SEGUIRA SIENDO AEREA.

EN LOS ANEJOS, PLANOS. SECCIONES TIPO Y DETALLES DEL
PROYECTO DE URBANIZACION SE ESPECIFICARAN LAS

CARACTERISTICAS DE LA RED DE MEDIA TEH IO&J\%@ ICIAL - E
TRAMITAR UN PROYECTO POR TECNI%}ﬂ-@@d IFCATO AR oxion de
- eno . de
EI;I%RGAN@?S%&%M TEQI;E ,?, tacha 0 8 FAID_Zﬂ[ljacordﬂ la aprobamén inicial
Gnos dek Ayunia &l i o del presente plan -
fecha | 66 A q .E[JH'-E}E' | Eni aete, a de\&a Jut, 403

pFOVISiOﬂaBF ,D éAJA‘

- - El Secret%rengral .
L—|J:J TEUAL é&E{%“URBANO CUEN‘i’A CON“‘RED L BAJA NSION

ui‘" 0 in 33 T 1!_ : f ! B m : %
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. g gy Fecha & ET Miento en Sesion de
AEREA, PREVIENDOSE SRGUN NI IONANTES " LBl g gy o
MEDIOAMBIENTALES QUEY@S N SUELOS'OREANGS Y it

URBANIZABLES CONSTRUYARSLS REDES SUBTBRRANEAS.

PARA ELLO PARTEN DE LA ESTACION TRANSFORMEB%"‘IQA‘SE@ -
CONTARA CON LOS TRANSFORMADORES DE LA POTENCIA
NECESARIA), A TRAVES DE UNAS ARQUETAS DE SALIDA, LAS LINEAS
DE BAJA TENSION QUE LLEVEN A LAS PARCELAS. SEGUN LOS PLANOS - |
CORRESPONDIENTES PUEDEN OBSERVARSE SU DISPOSICION EN
PLANTA'Y LAS SECCIONES TIPO Y DETALLES.

LA CANALIZACION SE REALIZARA DENTRO DE TUBERIA NEGRA DE PVC

DE 160 MM. DE DIAMETRQ Y ESTARA PROTEGIDA MEDIANTE
HORMIGON EN MASA. - D

SE DISPONDRAN ARQUETAS SEGUN LA NORMALIZACION DE UNELCO
CADA 30 M., PARA DESVIACIONES, CRUCES Y-CONEXIONES A LAS

PARCELAS, QUE SE REALIZARAN A TRAVES DE LA CORRESPONDIENTE
CAJADE CONEXION. R |

EN LOS ANEJOS, PLANOS, SECCIONES TIPO Y DETALLES DEL

PROYECTO DE URBANIZACION, SE ESPECIFICARAN LAS

CARACTERISTICAS DE LA RED DE BAJA TENSION, DEBIENDOSE

TRAMITAR UN PROYECTO POR TECNICO CUARIRIGABOMANTELQS, provisional, 1

ORGANISMOS COMPETENTES - Pleno i AyUniaiciigen sesion dg
. * fecha .0, ka0 2pa0 L

RED DE ALUMBRADO PUBLICO: provisional del prosents

MAYORIA DE LAS LUMINARIAS EN PALOMILLAS DE PARED DEBIDO A-LA __. .
POCA ANCHURA DE SUS CALLES Y ACERAS. -

LOS NUEVOS SECTORES DE URBANIZACION ENTRE LOS QUE SE T
ENCUENTRA EL PRESENTE, DE ACUERDO CON LAS LEYES

URBANISTICAS Y NORMATIVA MUNICIPAL, DEBERAN DISPONER LOS

CABLES DEL ALUMBRADO EN CONDUCCIONES SUBTERRANEAS,
DISPONIENDO PARA ELLO TUBERIA DE PVC NEGRO DE 110 MM. DE

DIAMETRO, REALIZANDOSE ARQUETAS EN CADA CONEXION CON EL

BACULO O PALOMILLA, O CUANDO SEA PRECISO POR CAMBIO DE -

DIRECCION. - DILIGENGIA DE APROBACION INIGIAL - E

LA PROFUNDIDAD DE ESTAS CONDUCCIGNES R
HORMIGON, SERA DE AL MENOS 40 CM.dRAJGLACE
CRUCES DE CALLES. . _EnAgaete.a.
. RN = Secretario¥general,
EN'LOS ANEJOS, PLANOS, SECCIONES TIPORPETALLES B
PROYECTO DE URBANIZACION, SE ESER |FiCARﬂ§u%AS .
CARACTERISTICAS DE LA RED DE ALUMBRADD, DEBJENDOSE
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TANTO LOS CONSUMOS DOMESTICOS COMO LAS CONDICIONES DE LA
INSTALACION SE ATENDERAN A LO DISPUESTO EN LOS REGLAMENTOS

DE MEDIA'Y BAJA TENSION, Y AL REGLAMENTO DE ESTACIONES DE
TRANSFORMACION. . | |

LA RED ELECTRICA DEBE CUMPLIR LA REGLAMENTACION VIGENTE,
TANTO EN REDES DE MEDIA COMO DE BAJA TENSION. Y SERA SERVIDA
MEDIANTE ACOMETIDA ENTERRADA EN MEDIATENSION A LA -
ESTACION TRANFORMADORA DE LA CALLE SAN FRANCISCO EN LA |
CONFLUENCIA CON LA.CARRETERA A LOS BERRAZALES 'O DESDE LAS
ESTACIONES TRANSFORMADORAS QUE SENALE UNELCO Y DESDE

ESTAS A LAS PREVISTAS POR EL PLAN , PROYECTO DE URBANIZACION
O DE ELECTRIFICACION. |

LA RED DE BAJA TENSION DE ALIMENTACION A LOS EDIFICIOS SE
CANALIZARAN EN DIFERENTES TUBOS DE PVC, SEGUN TRAZADOS
ESPECIFICADOS EN LA DOCUMENTACION GRAFICA Y QUE PODRAN
SER CORREGIDOS POR EL PROYECTO DE URBANIZACION.

SE PREVEE UN GRADO DE ELECTRIFICACION MINIMO PARA VIVIENDAS
CON UNA POTENCIA TOTAL INSTALADA DE 5.000 WATIOS EN CADA UNA

PARA LOCALES Y OTRAS EDIFICACIONES LA DOTACION PREVISTA
SERADE 100 W/M2. - | Soncia. de aprobacidn proyisional £

Pleno daf g nr 004! '
ETasha 5 A o0 secin o

| AN " g ia aprobacis
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EL NIVEL DE ILUMINACION, MEDIDO SPBRE®:ACALZADA SE FIJARRDE
ACUERDO CON EL TIPO E INTENSIDAD\DEL TRANSITO Y POR EL GRADO

DE REFLEXION DEL RECUBRIMIENTO DEYCA/GALZADA.

ATENIENDOSE A LOS ESTANDARES NORMALMENTE UTILIZADOS Y ~
AVALADOS POR LA EXPERIENCIA, SERIADILIGENCIA DE APROBACION INICIAL - E

Plenc  del Ayuntamiento en sesién de
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- VIA DE CIRCULACION RODADA “En Agaelefmﬁgﬂé
- VIAS PEATONALES

ALUMBRAL I
EVITARSE SOBRE EL PAVIMENTO LAS MANGHAS, AL TERNATIVAS DE
LUZ Y SOMBRAS. S T\ gecked IATIVA
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LA RELACION ENTRE IMANERINIMA £ 2ansobacion defini,

PASAR DE 6 PARA VIA N RORARA NI'DE 8 '{ *

PEATONALES. “a__ de 0CT 42004

E’ Secre!:ario' - T ——

LA RELACION ENTRE LA ALTURA Y LA SEPARACION DE LOS FURIBR pe

LUZ DEBE SER DE 1:2 A 1:3 PARA LAS LAMPARAS CONCENTRADORAS Y
DE 1:3 A 1:4 PARA LAS DISPERSORAS. |

secsocoocconccoe )

4.3.3.3.4. | RED DE TELEFONO.

SE PROYECTARA LA CANALIZACION DE LA RED DE TELEFONO BAJO
LAS CONDICIONES MARCADAS POR LA NTE, BAJO TUBERIADE
FIBROCEMENTO LIGERO, PREVIENDOSE LAS ARQUETAS NECESARIAS
SEGUN DISPONE LA NORMATIVA MENCIONADA. LA CANALIZACION SE

HARA BAJO LAS ACERAS CON LAS NECESARIAS ACOMETIDAS PARA
GARNTIZAR SU PERFECTO FUNCIONAMIENTO.

. | D.ﬂ!gencias- 8 aprobacidn provisional |
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. | | S Enﬁgaete.a ......
PLANTACIONES DE ARBOLADO Y JARDINERIA. LOS ESPACIOS NB
RESULTANTES, TANTO PUBLICOS COMO PRIVADOS, Y QUE NO 7% Lt
COMPRENDAN ZONAS PAVIMENTADAS; PASEOS, ACERAS, CALLES,  :~ -

4

R
PLAZAS, SENDAS, APARCAMIENTOS, ETC. O ZONAS DEPORTIVAS SE, Y55 3!

[ — . . 1
ek M C N L, ) e T il - atn
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< TRATARAN CON EL CARACTER DE PARQUES Y JARDINES, CON ZONAS A e15,, A/
4 DE PLANTACIONES DE ARBOLADO Y ZONAS LIBRES DE DESCANSO, 4
o ESPARCIMIENTO Y JUEGO DE NINOS. S LANRR
g' LAS PLANTACIONES DE ARBOLADO EN ALINEACIONES DE CALLES,

PASEOS Y PLAZAS SE EFCTUARAN CON EL ESPACIO NECESARIO QUE
PERMITA SU SUFICIENTE DESARROLLO. -

g

P =

- el
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EN TODO CASO, HABRA DE EVITARSE QUE LAS PLANTACIONES
DISMINUYAN LA EFICACIA DEL ALUMBRADO PUBLICO.

LAS ZONAS DE PLANTACION DE JARDINES SERAN DE LIBRE
DISPOSICION EN CUANTO A SU TRAZA, ESPECIE Y TAMARNO DE LOS

MISMOS, INTENTANDOSE AL MAXIMO EL wwiﬁgﬁmﬁog\g INICIAL - El
AUTOCTONAS. | R Plenogdae-!}:- Ayuntamiento en sesign de
ha U 0. M

- EN ESTAS ZONAS DEBERA COLOCARSE J}) NUMERR-SUIGIER & 20/gbacion niia
BANCOS. P EnAgaete,a ___de_\ (N3 juy de
.,. B . - #___ .. -E Suet:rt-:'tarenera._1
- LOS TALUDES EXISTENTES NO SOBREPASARARINS PENDIENTES DEL
33% Y SE TRATARAN CON JARDINERIXESCOGIENDOSE LAS ESPECIES
Y ELEMENTOS QUE SE CONSIDEREN( -
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CONSTRUCCION DE fAL FORMA QUE N
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4.4. ORDENANZAS GENERALES DE EDIFICACI

SON AQUELLAS QUE REGULAN LA EDIFICACION DEL SUELO DE UNA
FORMA GENERAL PARA TODO EL AMBITO DEL PLAN.

4.4.1. ALINEACIONES

LAS ALINEACIONES EXTERIORES Y RASANTES A QUE HAN DE
SUJETARSE LAS CONSTRUCCIONES SERAN LAS DEFINIDAS Y
APROBADAS EN ESTE PLAN PARCIAL. A ESTOS EFECTOS DEBEN
CONSIDERARSE DOS ALINEACIONES EXTERIORES QUE QUEDAN

DEFINIDAS EN LOS APARTADOS DE ALINEACION OFICIAL DE CALLES Y
ALINEACION DE FACHADAS.

4.4.2. RETRANQUEOS

TODA LA EDIFICACION DEBE DISPONERSE SIGUIENDO LA ALINEACION
OFICIAL APROBADA, SALVO EN LAS ZONAS DONDE ESF’ECIALMENTE SE
PRESCRIBA OTRA DISPOSICION.

EL RETRANQUEO CORRESPONDIENTE A LA ALINEACION DE FACHADA
SERA DE 4 M. PARA TODAS LAS CONSTRUCCIONES A EXCEPCION DE
LAS PARCELAS SENALADAS EN LOS PLANOS PARCELARIOS.

4.4.3. | VUELOS

EN LA CONSTRUCCION DE BALCONES Y VOLADIZOS EN PLANTAS
ALTAS QUE FORMEN PARTE DE LA COMPOSICION DE LOS EDIFICIOS,

Difigeng Ef oM SALIENTE TOLERABLE SERA\ L D ROMROBACION INICIAL - E!

o1 } HODACIOH 77 ‘L..’I"'H:Jﬂa] F’

on de
Fleig L AVAntesho o Pleno del Ayuntamiento  en sesi I
fecha . _,,f{ﬁ_’fﬁ. p_;: " !; . {;f;mde techa- Jﬂﬁﬂ]_}j]ﬂ,ﬁcordé a aprnbamon inicia
provisionai del préSeNid ',;-:” P o del presente plan .
EA l R & yaete,a . de U1
"Agapg L ¢ M[M ANCHO M|N|M L&M&mrio eneral,
El Secretario SN al, / ~ -
SE ESTABLECE EN 5 M. DE ANCHOE ] NIMQD DODO SOLAR
EDIFICABLE. | Nt ? % SR\
R A .
' o ek
) 445, .OCUPACION EES"‘KNCH SOLAR
| | 3 r-?m Cp&ﬁh '

LA EDIFICACION DEBERA OCUPAR TODO ETX JCHO DEL SOLAR EN LAS

VIVIENDAS COLECTIVAS EN HILERA QUE NO TENGAN RETRANQUEQOS A
LINDEROS LATERALES. - e .

- Planeamiento, Gestién e Ingenieria de Céminos, S.A
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En Agaete, a e

EN TODO NUEVO EDIFICIO QUE PRESENTE MED%@ -
COLINDANTES AL DESCUBIERTO, ESTAS SERAN Aﬁ

PINTADAS O TRATADAS IGUAL QUE LAS FACHADAS SI DAN A
DE USO PUBLICO.

4.4.6.

4.5. CONDICIONES HIGIENICAS
4.5.1. CONDICIONES HIGIENICAS MINIMAS DE LOS
EDIFICIOS SRR T

TODA CONSTRUCCION YA ESTE DESTINADA A VIVIENSDA O A
CUALQUIER OTRO USO, DEBERA CUMPLIR LAS CONDICONES MINIMAS
ESTABLECIDAS AL EFECTO EN LAS DISPOSICIONES VIGENTES.

4.5.2. CHIMENEAS DE VENTILACION EN ASEOS, BANOS Y OFICES

SOLO SE PERMITIRA EL EMPLEO DE PATINILLOS TECNICOS Y DE
VENTILACION DE ACUERDO CON LA NORMATIVA GENERAL QUE LOS
REGULA Y VENTILACION FORZADA TIPO SHUNTiigencic - d aprobacion provisional £

Fleno Gé! fﬁ,)guﬁ.l@a f,‘rfa 8N sesidn de

echa 0.0, 770 g 7 2 aprobacian
4.5.3. VENTILACION DE ESCALERAE"O“'S'D*“” dei presrtm

EnAgaete. a .4} ) I '- v
SE REALIZARA DE ACUERDO CON LA NORMATIVA! S@BRE 7 (3) NG}
HABITABILIDAD QUE LA REGULA.

4.5.4. PROHIBICION DE VERTIDOS

SE PROHIBEN LOS VERTIDOS DIRECTOS DE BASURAS AL
ALCANTARILLADO BIEN SEA DIRECTAMENTE O A TRAVES DE

TRITURADORES | - DILIGENCIA DE APROBACION INICIAL E!
" Pleno del ‘Ayuntamiegton en sesion de
techa 08 MAYD 20035cog

: | : la aprobacion inicial |
4.5.5. UsoO DE TERRAEﬂSfesente plan -
| © EriAgaete;a.. de

NO SE PERMITE NINGUN TIPO DE CONSTRUCCION CEHRITR"RINQUE
SEA MOVIL DESMONTABLE O TRANSITORIr N

_ .{:\1-# |
4.5.6. INSTALACIONES PAR‘?AMM% s

31-.—- . Heaad
Arm b ane b

AR\ : |
SE'PROHIBEN EXPRESAMENTE LAS INSIrALAEloNEs PARA ANIMALES

AS| COMO CUALQUIER OTRA QUE PRODUZCA‘MOLE@ AS, RUIDOS O -
MALOS OLORES. . L

| : .f.}‘j:;nﬁm CP\“?‘Q\
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4.6. ‘9 _ !E?é presente pian.
4.6.1. MEOSIRIONARQUITECTONICA ~_

“ &l Secre 1 XX
LA COMPOSICION ARQUITECTONICA SE ADAPTARA '

CONSTRUCCIONES ADINTELADAS, SIN TEJAS, CON PERGOLASY CON
TERRAZA. EL COLOR-DE LA EDIFICACION DEBERA SER BLANCO, A
EXCEPCION DE LOS ZOCALOS Y CERCAS A ESPACIOS PUBLICOS QUE
DEBERAN SER DE PIEDRA DEL LUGAR.

EN EL CASO DE EDIFICACION ESCALONADA CON PLANTA BAJA

DEDICADA A APARCAMIENTOS DEBERA DE OFRECER SU FRENTE DE
PLANTA BAJA DE PIEDRA DEL LUGAR.

46.2. ADAPTACION AL ENTORNO

A FIN DE CONSEGUIR UNA CIERTA UNIDAD DENTRO DE LA DIVERSIDAD
Y LA LIBERTAD EN LAS SOLUCIONES, SE ESTABLECE LA PROHIBICION
DEL EMPLEO DE FORMAS QUE NO CUMPLAN DEBIDAMENTE

CON EL CARACTER DE LA ZONA. ASI MISMO SE TENDRA EN CUENTA
LA ADECUADA PONDERACION DE LOS MATERIALES.

4.6.3. JARDINERIA

LA~ JARDINERIA DEBE ORIENTARSE HACIA LAS ESPECIES
CARACTERISTICAS DE LA LOCALIDAD. SERA CONDICION
INDISPENSABLE PRESENTAR UN PLANO DE JARDINERIA Y. DE LA
SOLUCION DE LOS MUROS DE CERCA. ESTOS MUROS. SALVO QUE SE
JUSTIFIQUE COMO MUROS DE CONTENCION. NO SERAN MAS ALTOS DE
1 M Y SIEMPRE,QUE DEN_ A ESPACIO PUBLICO DEBERAN DE SER DE

DnmeFéEaDB&ﬁBh UBAR: wnal el
1({:#1_51@‘5 }%mﬁ @ﬁﬂrﬁ aprohﬁéEOREs

orovisional del pj i"“?* _
enELELOLOR EX ER

E| Secretario General. techall_8 MAYQ 2003 acordé la aprobacién inicial
4.6.5. comsmuccnomes sos@@tﬁﬁ?@ﬁ%; 3 J1ice 2003
eral B
NO SE PERMITEN DEPOSITOS . ELEVADOS pE  ASUATPE" sEAN
VISIBLES, DEJANDOLOS TAPADOS POR OBRABFERA

P
SE CUIDARA DE MANERA ESPECIAL LA -:EDOL
LAS CUBIERTAS VISIBLES DESDE LAS Z0O, AS A

4.6.6. S AUTORIZACIONE,_

RSTETICAS DE

%ﬁ‘ﬂ

TODOS LOS PROYECTOS DE EDIFICACION S GBlon PARCIAL CRUZ
CHIQUITA DEBERAN ‘TENER LA .AUTORIZACION DE ' ILUSTRE
AYUNTAMIENTO DE LA'VILLA DE AGAETE A FIN DE GARANTIZAR LA
PROTECCION - Y -CONSERVACION DE. LAS CARACTERISTICAS DEL

- CONJUNTO, SIN CUYO 'REQUISITO “NO SE - PODRA = SEGUIR LA

, Planeamie:ntn; Gestion e Ingenierla de Caminos, S.A.
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LA CARPINTERIA DE EXTERIOR PODRA SER DE MASERE
DE PLASTICO, OBLIGANDOSE EN CUALQUIER CASO A NIILIZAR LOS
COLORES: MADERA, BLANCO, VERDE. AZUL O BRONCE.

LOS ELEMENTOS DE CUBRICION SE REALIZARAN CON CUBIERTAS
PLANAS NO TRANSITABLES EN EL CASO DE EDIFICACION COLECTIVA

EN HILERA Y PLANA VISITABLE CUANDO LA EDIFICACION SEA
COLECTIVA EN BLOQUE.

NO PODRAN UTILIZARSE‘CUBIERTAS INCLINADAS.

QUEDA PROHIBIDO EL USQ DE TEJAS, PIZARRA Y LAS CUBIERTAS DE
PLANCHA DE FIBROCEMENTO, PLASTICOS O SIMILARES.

4.7. CONDICIONES DE VOLUMEN
4.7.1. RASANTES

SE TOMARA COMO RASANTE DE UNA CONSTRUCCION LA DEL
BORDILLO DE LA ACERA FRENTE AL PUNTO MEDIO DEL FRONTIS DE LA
PARCELA. -
CUANDO SE TRATE DE UNA PARCELA CON DESNIY Lﬁguarcp'ﬁ@ﬁjb,
UNA CONSTRUCCION ESCALONADA, L@ @a@m RAWLAS «N‘ﬁTEr

DEL TERRENO | Sleno d 1 L'f \J "“"‘ WER- L
| | wha Q. ﬁ et
| Dmx‘r\gmﬂﬁ ] A A
4.7.2. VOLADIZOS | En &gaei -.“'iﬂ

EFECTOS DE SUPERFICE CUBIERTA. EN UN 50% SIEMPRE ‘QUE ESTEN
DEST'NADAS A TERRAZAS ABIERTAS DILIGENCIA DE APROBACION INICIAL - E!

mientc en sesién de

, el. Ayu
4.7. 3 ' RETRANQUEOS fechaﬂ g MAY 6 fﬁ J agordo la aprobamén inicial

- del presente plan
QUEDAN PROHIBIDOS LOS RETANQUEO&EQE&th,@S_M:ld

QUE DEBERAN SUJETARSE A LAS ALINEAC)

4.74. | AALTURAS LIBRESS™
?-

LA ALTURA LIBRE MAXIMA POR PLANT vDE UBQR

2.80 METROS Y DE 400 METROS PARA L
OFICINAS. -

4. 7 5 - ALTURA MAXIMA :

DE LA MAXIMA ALTURA PERMITIDA SOBRE RASANTE SE EXCLUYEN LAS

- CHIMENEAS, CAJAS DE ESCALERAS Y ASCENSORES, RITS Y

T Planeami_-eritu, Gestion e Ingenieria de Caminos, S.A.
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4.7. . | \ &d | Yy i £ ‘*ﬂE'E,a d& Tﬂgnﬂ4

EN EL CASO DE TERRDYWG DECLIVE E@ewﬁ%%m!ﬁ

CONSTRUCCION ESCALONADA, ESTO ES AQUELLA CUYAS PLANTAS SE
ENCUENTRAN DESPLAZADAS PARA ADECUARSE AL TERRENO Y EN
LAS QUE CUALQUIER LINEA VERTICAL QUE ATRAVIESE A LA
EDIFICACION NO LO HAGA EN MAS DE DOS PLANTAS, TENIENDO EN
CUENTA QUE NO SE CONTABILIZARA. como TAL LA DEDICADA A
APARCAMIENTO.

NO SE TENDRA EN CUENTA LA OCUPACION DEL SOLAR DEBIENDO

RESPETARSE LA ALINEACION DE FACHADAS Y EL VOLUMEN
PERMITIDO MAXIMO

4.8. CUADRGS DE CONDICION ES URBANISTICAS

CUADRO GENERAL PARA LOS POLIGONOS N°1Y N° 2 ' |
EN LOS PUNTOS ANTERIORES SE HAN INCLUIDO LAS CONDICIONES

URBANISTICAS PARALOS POLIGONOS N* 1Y N o0 vcvacon s,
Pleno ;\w r: AUERI0 en sesion da
4.9. ' CONDICIONES VARIAS oo [ 5 A REs s spraacion

4.9.1. SEMISOTANOS EN VMENDA§ éﬁﬁ%&ﬁg' “’f‘ o

: -“

ol AM!
SIEMPRE QUE ESTOS NO SOBRESALGAN MAS DE 1,5 M SOB-E EL O\
PUNTO MEDIO DE LA LINEA DE FACHADA. . S ‘-‘"_“’“”n 2

EL USO DE LOS SEMISOTANOS Y SOTANOS EN EDIFICACION ,
RESIDENCIAL SE LIMITARA A APARCAMIENTOS Y TRASTEROS. {3, ™ fh-c:f,; Y
| 'ﬂ’;.-"\ A
EL ZOCALO ESCALONADO DE LAS DISTINTAS PLATAFORMAS HG™2~"

SUPERARA EN NINGUN PUNTO LOS DOS CINCUENTA METROS.

LOS SOTANOS Y LOS SEMISOTANOS ESTARAN IMPERMEABILIZADOS
EN EL PISO Y EN LAS PAREDES HASTA UNA ALTURA DE 1.50 M. SOBRE
RASANTE. LOS SEMISOTANOS .- AUNQUE 'SOBRESALGAN DE LA

RASANTE 1,50 M. NO PODRAN SER ,Asﬁ@ymmmmmmﬁhl
PARTE DE UNA UNIDAD ESCALONA BW ROS GAEES ¢

Uscorddla aprobacion lmctal

4.9.2. | - SUPERFICIE

aete , -
LA bUPERFICIE EDIFICABLE EN PLANTgA ES EL& @t} E MEDIDA

DENTRO DE LOS LIMITES DEFINIDOS PO,R’l;ASJ:; EAS PERIMETRALES
DE, LA FACHADA TANTQ EXTERIORES C@ O |

DE LAS MEDIANERIAS EN SU CASO. G ﬁ%_
PARA LA DEFENSA DEL MEDIO NATURAL Y, c W ,
LAS CONDICIONES DEL TERRENO SEliA e BLIG

Y '.'"

DE ADAPTAR A
D JUSTIFICAR EN

Planeamiento, Gestién e Ingenierfa de Caminos, S.A .
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TOPOGRAFIA Y AL ESTILO DEL CAscdﬁE

ADEMAS DE LAS CONDICIONES ESTAHLECIDRS
A LO NO ORDENADO, LAS NORMAS__—SU%E?M

SANENT GILIGENG
ADAPTACION A LAS NN.SS. DEABAETE Yf D. lf)w%ue DEL PWPSAQCLAQ PE c@zﬁ:‘zgJ MFGN i.;EHI"wTFVA -

T % Fecha 0 SE

e _ _ 7 O e
LOS PROYECTOS DE EL ﬁlCAc%j[@ﬁ 0S § Gwemgﬁfgm . EMOS. “lon dafinitiva
= SECRETARIA _

A) QUE EL VOLUMEN D LA EXC/ \6 SION S?Aﬁﬁ%? '
MAYOR AL 50% DEL VOLUNERF 6FBECO

B) LOS CORTES VERTICALES DEL TERRENO SE PROCURARA NO
SUPEREN LA ALTURA DE LA EDIFICACION, DE FORMA QUE AQUELLOS
NO QUEDEN APARENTES UNA VEZ CONCLUIDA LA OBRA,

C) LOS CERRAMIENTOS CIEGOS DE LAS PARCELAS RESPECTO A LOS
TERRENOS DE DOMINIO PUIBLICO SE REALIZARAN CON PIEDRA. AL
MENOS EN SU APARIENCIA EXTERNA: RESPECTO A LA SEPARACION

ENTRE PARCELAS, SE REALIZARA EN BASE A MUROS CIEGOS EN UNA
ALTURA NO SUPERIOR - ‘

4.9.3. CONSTRUCCION SOBRE CUBIERTA

EN LAS VIVIENDAS COLECTIVAS EN HILERA LAS AZOTEAS SERAN NO
TRANSITABLES Y SOLO,SE PERMITIRA SITUAR POR ENCIMA DE LA
MAXIMA' ALTURA -~ PERMITIDA -TRAMPILLAS  SENSIBLEMENTE
ENRASADAS CON EL FORJADO Y CAPSULAS DE ILUMINACION ASI
COMO LA SALIDA DE LOS CONDUCTOS SHUNT Y TUBERIAS DE

VENTILACION. EL PETO DE BORDE NO - PODRA TENER UNA ALTURA
SUPERIOR A 20 CM.

EN LAS VIVIENDAS COLECTIVAS EN BLOQUE PODRA SITUARSE CAJA
DE ESCALERA Y CAJA DE ASCENSORES ADEMAS DE AQUELLAS
CONSTRUCCIONES TOLERADAS POR LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Y
PLAN GENERAL..

LAS EDIFICACIONES EN BLOQUE QUE NO DISPONGAN DE ASCENSOR
DEBERAN DE DEJAR PREVISTO EL HUECO PARA UNA POSIBLE
INSTALACION POSTERIOR DEL MISMO.

4.9. 4 MUROS SEPARACION DE LINDEROS

LOS MUROS DE SEPARACION DE LINDEROS SERAN COMO MAXIMO DE

2,10 DE ALTO SALVO POR NECESIDADES TOPOGRAFICAS FUESE
NECESARIO HACERLOS MAYORES SIEMPRE QUE SE JUSTIFIQUE COMO

WR@@@@G@NTEMG@M; Fl DILIGENCIA DE APROBACION INICIAL - EJ
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00 DEL PLANRABCIALEE Eﬁﬂﬁﬁﬁﬁﬂm CION DEFINIT:
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EL ARTICULO 10 DEL 'REGLAMENTO DE CONTENIDO AMBIENTAL DEL
DECRETO 35/1995 SENALA EN EL PUNTO 6 QUE “LAS ‘NORMAS
URBANISTICAS DESARROLLARAN, ADEMAS DEL CONTENIDO EXIGIDO

EN LA LEGISLACION URBANISTICA LAS DETERMINACIONES QUE
TUVIERAN

CARACTER NORMATIVO EXPRESADAS EN LOS ARTICULOS DEL 6 AL 9
DE ESTE REGLAMENTO 2

4.10.1 MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS DE APLICACION

DIRECTA PARA LA CONSERVACION Y MEJORA DEL PATRIMONIO
NATURAL

SON MEDIDAS CUYA APLICACION NO EXIGE MAYOR CONCRECION N
REGULAR EN EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO. SE REGULARAN
SEGUN LOS ARTICULOS DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PIOT.

1.- . CASETAS PARA ALMACENAMIENTO DE APEROS SE REGULARAN
SEGUN EL ARTICULO 52.

2- TIPOLOGIA Y ASPECTO EXTERIOR DE LAS EDIFICACIONES EN
SUELO RUSTICO: SE REGULARA SEGUN EL ARTICULO 53.

3- INVERNADEROS O PROTECCION DE CULTIVOS: SE REGULARAN

SEGUN EL ARTICULO 54. QUEDAN PROHIBIDOS EN LAS UNIDADES
AMBIENTALES N° 192, 206, 218,220Y 474.

4.- INFRAESTRUCTURAS DE CARACTER PUBLICO SE REGULARA
SEGUN EL ARTICULO 55, .

5- CAMINOS Y SENDEROS. SE REGULARAN SEGUN EL ARTICULO 56,
6~ CONTROL DE VERTIDOS. SE REGUGERAN [EE@BQBEQ‘%WE\,’J\EOE'

of. o Avuntamidnte en sesion de
! | Tel;?; %e iﬂﬂgfmﬂg ac la aprobaguén inicial
7.- © PROTECCION DE LA VEGETAcmwwm@U | LOS
ARTICULOS 58 Y 59. ~ EnAgaete, & IaAR}h : Héﬁﬂﬁ'
| | E__l Secretario \
4.10:2 CORRECCION H E ’G\@ DETERIOROS
AMBIENTALES L e N

EXISTENTES QUE SON ' DE APLiCA 1ON3, DI CTA PARA LA
CONSERVACION Y MEJORA DEL PATRIMO ik ATURAL.
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SECRETAH‘A En AQﬂEtE a )
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10S MATERIALES QUE SEhemeiEen En LA Sestpiecva hae
RUSTICAS SERAN LOS HABITUALES PARA TALES MENESTERES, S| BIEN
NO PODRAN ENCONTRARSE TAN -DETERIORADOS QUE DEN MALA

IMAGEN Y AFECTEN AL PAISAJE.

TERRENOS LOS TEN
SALUBRIDAD Y ORNATO

UNA VEZ TERMINADA LA EXPLOTACION SE RETIRARAN TODOS LOS |
MATERIALES Y SOBRANTES, QUEDANDO ORDENADAS Y LIMPIAS LAS
SUPERFICIES

LOS SUELOS CLASIFICADOS COMO APTOS PARA URBANIZAR NO
PODRAN DESTINARSE A USO DISTINTO DEL AGRICOLA HASTA TANTO
SE EJECUTE LA URBANIZACION

LOS PROPIETARIOS DEBERAN RETIRAR DE. LOS TERRENOS APTOS
PARA URBANIZAR CUALQUIER DEPOSITO QUE NO TENGA RELACION
CON DICHAS ACTIVIDADES.

410.3  REDUCCION DE LOS EFECTOS SIGNIFICATIVOS QUE

PUDIERAN PRODUCIRSE POR LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS . | .

SERAN LOS PLANEAMIENTOS DE DESARROLLO LOS QUE SENALEN LAS

MEDIDAS MINIMIZADORAS O CORRECTORAS COMPLEMENTARIAS A
LAS SENALADAS EN LA MODIFICACION PUNTUAL. 1

4104 MEDIDAS SOBRE PAISAJE URB_ANO

DADAS LAS CARACTERISTICAS ESPECIALES DEL PAISAJE URBANO DEL
CASCO DE AGAETE, LOS PLANES DE DESARROLLO SE ADAPTARAN A
LAS CARACTERISTICAS DEL MISMO EN CUANTO A LA ADAPTACION AL

TERRENO, ESCALA, MATERIALES DE CONST - E
PUBLICIDAD, MOBILIARIO URBANO.  DILIGEN 'A%lé%h%ﬁ’* '- ﬁ@!& SSL

Plenco del Ayuntamlento
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4.10.5 CONDICIONES  QUE fﬁse“te‘i’fé CUMIBYIR 2003 AS
FIGURASDEPLANEAMIENTO DE DES O SESALANDD AREAS

TERRITORIALES O FUNCIONALES 6(‘«%9 INSTRUMENTOS DE
ORDENACION HAYAN DE RESPOM ER %@ JN * CONDICIONANTE

AMBIENTAL ESPECIFICO O ta B%% JESARROLLAR . UNA
DETERMINACION AMBIENTAL. ; %m L

LOS PLANEAMIENTOS DE DESARROLLO %QEMR\B DE LO SENALADO EN

A’LEY DEL SUELO, DEBERAN CONTEﬁ R LASSDETERMINACIONES Y
b@@MENT@@b% SENALAN LOS ARFIBIUOSH3 Y 14 DEL DECRETO
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55N, de

111111




SUSTITUIRAN LOS TALUDES POR 'MUROSLEDN
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DESARROLLO PARA LA INTEGRACION DE LAESNUBVASGAREAS DE
SUELO URBANO EN SUS ENTORNOS AMBIENTALES, REGULANDO
ESPECIALMENTE LA ORDENACION DE LOS BORDES URBANOS

LOS PLANES PARCIALES QUE DESARROLLEN LOS SUELOS APTOS
PARA URBANIZAR, INTEGRARAN LAS NUEVAS AREAS DE SUELO
URBANO, CON LAS ACTUALES, MEDIANTE LA CONTINUIDAD DE LAS
INFRAESTRUCTURAS, EQUIPAMIENTOS 'Y SERVICIOS. DEBERAN
REGULAR ESPECIALMENTE LOS BORDES ENTRE ANTIGUO SUELO Y

NUEVO CRECIMIENTO: A FIN DE OFRECER UNA TRANSICION
EQUILIBRADA. :

4.10.7 MEDIDAS MINIMIZADORAS DE LOS EFECTOS
AMBIENTALES PRODUCIDOS DURANTE LA FASE DE EJECUCION DE
LAS EDIFICACIONES Y OBRAS CON :.ESPECIAL REFERENCIA A
MOVIMIENTOS DE TIERRAS, DESMONTES, DESTINOS DE LOS
ESCOMBROS GENERADOS Y REUTILIZACION DEL SUELO VEGETAL
QUE SON DE APLICACION

LOS PROYECTOS DE EDIFICACIONES 'Y OBRAS SENALARAN LOS
LUGARES DE EXTRACCION O VERTIDO DE LOS MOVIMIENTOS DE
TIERRA QUE SE PRODUZCAN, DEBIENDO SER APROBADOS POR LA
ADMINISTRACION MUNICIPAL PARA PEQUENOS VOLUMENES.

MAYORES VOLUMENES DEBERAN CONTAR CON ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL O DEPOSITARSE EN VERTEDEROS APROBADOS.

LOS SUELOS VEGETALES DEBERAN PRESERVARSE DEBIENDO
DISPONERSE EN LUGARES DE ACOPIO PARA SU REUTILIZACION

4.10.8 'MEDIDAS DE LAS DETERMINACIONES AMBIENTALES
QUE ESTABLECE EL ARTICULO TRECE DEL REGLAMENTO DE

CONTENIDO AMBIENTAL DEL DECRETO 35/1995_
 DILIGENCIADE APHOBACION \NICIAL EI

4.10.8.1.- ADAPTACION DE LA RED D€ - ) '.?.‘?ﬁfﬁ 1 ?r;‘,‘
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QUE COLABORE A DISMINUIR LOS IMPACTOS NEGATIVOS QUE EL
TRAFICO DE PASO EJERCEN SOBRE EL CASCO URBANO DE AGAETE.

SE HA PREVISTO ADEMAS, DE. ACUERDO CON LO SENALADO EN LA
REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS LA APERTURA DE UNA
NUEVA VIA QUE SERVIRA PARA CONECTAR DIRECTAMENTE CON LA

CARRETERA DEL VALLE EVITANDOSE ASI EL. PASO POR EL CASCO
ANTIGUO , |

4.10.8.2.- USOS PORMENORIZADOS E INTENSIDADES EN FUNCION DE

LAS CARACTERISTICAS AMBIENTALES: SITUACION DE ESPACIOS
LIBRES Y DE EQUIPAMIENTOS |

LOS USOS E INTENSIDADES SE DESARROLLARAN TENIENDO EN

CUENTA LA TOPOGRAFIA DEL TERRENQ Y LAS CARACTERISTICAS
AMBIENTALES

LOS EQUIPAMIENTOS ESCOLARES SE PROCURARA ESTEN UBICADOS
EN LOS SUELOS CON MENORES PENDIENTES Y EXCENTOS DE
CONSTRUCCIONES RESIDENCIALES ADOSADAS. LOS ESPACIOS LIBRES
SE SITUARAN, PREFERENTEMENTE, EN LOS LUGARES DONDE EXISTA

VEGETACION A CONSERVARY EN LAS PROXIMIDADES DE LOS CAUCES
PUBLICOS.

LOS SUELOS RESIDENCIALES SE SIT NIGﬁ@UEﬂd@&M@ﬁﬂ%Eﬁ
QUE CUENTEN CON MEJORES CONDIC ?gew &! DRIENTAGIQN
Y COMUNICACION. Hi.g

4@ la aprohacior
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| E:ﬁ Agaetﬂ.‘ <t il i ' ' D, ., |
4.10.8. 3 ORDENACION DE VOLUMENES EN CERELACI ( ON LAS

CARACTER[STICAS DEL TERRENO Y EL PAISAJE.

Drovrsmna! del p.ear o

LA ORDENACION DE LOS VOLUMENES SE REALIZARA DE TAL FORMA

‘QUE PERMITA LA MAYOR ADAPTACION AL TERRENO 'Y LA MAYOR
" DILIGENCIA DEAP OBACION INICIAL.- E|

“Piéng del Ayuntaml nig en sesién de

CONTEMPLACION DEL PAISAJE.-

4.10.8.4.- CONEXION CON LA TRAMA: lLEE Tome A rA gy fERePLr B
SUELO RUSTICO. 7 ﬂ A0

| El Secretario General
B, ONEXION DE TODOS
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LA SEPARACION CON LOS SUETO5-RUSTICOS BisifERA

MEDIANTE VIALES, ESPACIOS LIBRES, EQUIPAMIENTRS: Q¢
QUE CUENTEN CON RETRANQUEOS

CASO DE LINDAR CON PARCELAS RESIDENCIALES, DEBERA EXISTIR
UNA SEPARACION DE ESPACIO LIBRE PRIVADO BORDEANDO
MEDIANTE PLANTACIONES Y CUNETAS DE RECOGIDAS DE AGUAS

4.10.8.5.- CARACTERISTICAS BASICAS DE LAS: INFRAESTRUCTURAS Y

EN ESPECIAL DEPURACION REUTILIZACION Y VERTIDO DE AGUAS
RESIDUALES. S

TODAS LAS INFRAESTRUCTURAS SE  REALIZARAN ENTERRADAS
ELIMINANDO LAS REALIZADAS AL AIRE LIBRE. . -

LAS AGUAS RESIDUALES SE CONECTARAN A TRAVES DE LA RED
EXISTENTE CON LOS SISTEMAS GENERALES DE SANEAMIENTO PARA
SU DEPURACION Y REUTILIZACION PARA RIEGOS Y JARDINERIA.

4.10,8.6.- REMISION A LA NORMATIVA URBANA AMBIENTAL PARA EL
RESTO DE LAS DETERMINACIONES DEL ARTICULO TRECE DEL
DECRETO 35/1995 QUE SON DE APLICACION DIRECTA.

SE REMITE.

4.10.9 MEDIDAS PARA LA INTEGRACION 'DE Los 'NUEVOS
CRECIMIENTOS URBANOS EN LAS UNIDADES DE PAISAJE-
SIGNIFICATIVAS | |

EL SUELO URBANIZABLE TENDRA A TODOS LOS EFECTOS, IDENTICO

REGIMEN Y PROCEDIMIENTO QUE EL SUELO RUSTICO HASTA QUE SE

APRUEBE  EL  PLANEAMIENTO PARCIAL O  ESPECIAL
CORRESPONDIENTE. | -

TODOS LOS SUELOS APTOS PARA URBANIZAR CLASIFICADOS POR LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DEBERAN CONTEMPLAR Y CONCRETAR EN
SUS PLANEAMIENTOS DE DESARROLLO, DE ACUERDO CON LOS
ARTICULOS 12,13 Y 14 DEL DECRETO 35/1 995 LA FORMA EN QUE DEBE
quﬂ}%{%Nt‘?g MARSE EL TERRITORIO DENTRO DE SU AMBITO DE
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NORMAS SUBSIDIARIASH TRAMI ANDOL}?SP"%?WWANEA

FUERA PRECISO. c SECHETARW? =hAgacte,a_ de_\UV ) DrTaeopps
Go R El Secretario (c@ard

EN EL PLAN PARCIAL CRUZ'GHIGUITA SE MODIFICARA LA TIEORHBIA

DE LA EDIFICACION, CONSTRUYENDOSE COMO MINIMO EN UN 70% EN

TIPOLOGIA UNIFAMILIAR, PRESENTANDO ASI UNA MAYOR ADAPTACION
AL TERRENO Y AJARDINAMIENTO.

4.10.10 MEDIDAS PARA LA INTEGRACION EN
SU ENTORNO AMBIENTAL INMEDIATO SENALANDO LAS
CONDICIONES DE BORDE CON EL ESPACIO RURAL Y GARANTIA DE LA
MENOR INCIDENCIA DE LAINFRAESTRUCTURA VIARIA Y DE LOS
VOLUMENES

A EDIFICAR .DE LOS - NUEVOS CRECIMIENTOS URBANOS EN LAS
UNIDADES DE PAISAJE SIGNIFICATIVAS -

LOS SUELOS APTOS PARA URBANIZAR SITUADOS EN LADERAS SE
ADAPTARAN AL TERRENO Y PROCURARAN LA MAXIMA
CONTEMPLACION DEL PAISAJE. DISENANDO ALGUNOS TRAMOS DE

VIAS DE CORNISA SOBRE LAS QUE NO SE PUEDA ENTORPECER LAS
VISTAS.

| Diligencia.- de aprobacién provisional. £
SE DISPONDRAN MEDIDAS<QUEIEVITEN fm1mﬁngm¢\ @yeBELeE&BAQJOJD

RURAL EN LOS BORDES «‘9“ | fecha & 96 la aprobaciar
QJ’ : £ b:l}ﬂ& 0} s r., 3 A,
?f T En ﬁgatiﬁ a mdza%
4.10.11 | 'MEDIDAS MINIMIZADORAS DE LOS -EFECTOS

AMBIENTALES PRODUCIDOS DURANTE LA FASE DE EJECUCION DE

LAS OBRAS DE URBANIZACION, CON ESPECIAL REFERENCIA A LOS
MOVIMIENTOS DE TIERRA, DEQMONTE DESTINO DE LOS

ESCOMBROS Y REUTILIZACION DEL SUELO VEGETAL

| DILIGENCIA DE APROBACION INICIAL - Et
MOVIMIENTOS DE TIERRAS: SE E€

e AR A e R e S

DE TIERRAS A FIN DE REALIZAR "10S .MENORES MOVIMIENTOS

POSIBLES. LOS TERRENOS  SOHRARIES — @ ARIDS _ SE
LLEVARAN O o 3 - ElSecretario-Ggveral,

EXTRAERAN DE LOS LUGARES/ZQUE SE o ~
PROYECTOS CORRESPONDIENTES LOS\ VERTEDEROS DE

UTILIZACION GENERAL QUE CUEN“'rAN ?CON ESTEDIOS AMBIENTALES
APROBADOS. . | ea é\w_

LOS SUELOS VEGETALES SE DISPOR RA WAELOPIOS ESPECIALES Y
SE ADOPTARAN MEDIDAS PARA Q E"- DAN REUTILIZARSE EN

FINCAS, TELRRAPLENES. U OTROS: SECTORES DEGRADADOS QUE

Planeamiento, Gestién e Ingenierfa de Caminos, S.A.




ADAPTACION A LAS NN.SS. DE AGAETE Y D.L. 1/2000 DEL PLAN PARCIAL DE CRUZ CHIQUITA

NECESITEN UNA CAPA VEGETAL.

DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS SE EVITARAN PROBLEMAS DE
TRAFICO, RUIDO Y VERTIDO DE PRODUCTOS EN LAS CARRETERAS Y

CALLES, DEBIENDO REALIZARSE EN HORAS NO CONFLICTIVAS CON
LOS HABITOS DE LOS RESIDENTES

4.10.12 CONDICIONES DE DEFENSA Y RECUPERACION
DE DE LOS VALORES NATURALES, LOS USOS TRADICIONALES DEL
SUELO RUSTICO Y DEL MANTENIMIENTO DEL CARACTER
EXCEPCIONAL DE LAS IMPLANTACIONES, CONSTRUCCIONES E
INSTALACIONES EN DICHO MEDIO -

4.10.12.1.-

ESTARAN SUJETOS A LICENCIA PREVIA TODOS LOS USOS DEL SUELO

Y EDIFICACION Y LOS SENALADOS EN EL DECRETO LEGISLATIVO
1/2.000 .

' 1 4

4.10.12.2.-

LOS ACTOS DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO RUSTICO
CONFORME A SU NATURALEZA, SIN TRANSFORMACION DEL MISMO Y
PARA SU EXPLOTACION AGROF’ECUARIA Y FORESTAL ESTA SUJETAS
EXCLUSIVAMENTE A LAS LIMITACIONES ESTABLECIDAS EN LA
LEGISLACION CIVIL Y ADMINISTRATIVA APLICABLE Y D.L. 1/2.000.

4.10.12.3.-

CUALESQUIERA OTROS ACTOS Y APROVECHAMIENTOS A LOS

PREVISTOS CORRESPONDERAN A LA ORDENACION TERRITORIAL Y
URBANISTICA EN VIGOR Y D.L. 1/2.000
4.10.12.4. -

LAS CONSTRUCCIONES O INSTALACIONES EXISTENTES DEBERAN
ACOGERSE A LO PREVISTO EN EL D.L. 1/2.000.
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