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ANEJO 2.2-ZONIFICACION Y ORDENANZASDELPLAN PARCIARLL ANSErmSXK
DEL TURMAN. X

E.-ORDENANZAS -

Las presentes Ordenanzas seran de aplicacion de todo el 4mbito del Plan Parcial.

En aquellos supuestos que quedasen sin definir serdn de aplicacion de las Vigentes Normas
Subsidiarias Municipales y Provinciales dado su caracter de complementanas.

CAP.1.-ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION -

.1.- PROYECTO DE URBANIZACION : Una vez aprobado el presente Plan Parcial, se
redactaran los proyectos de Urbanizacién que lo desarrollen en cumplimuento del articulo 15

del Texto defendido de la Ley del suelo Yy sus concordantes del Reglamento del
Planeamiento. |

1.2.- SERVICIOS URBANOS MINIMOS: A efectos de la concesién de licencia de
edificacion, los servicios urbanos minimos exigibles seran Ios de:
-Pavimentacion de calzada.

-Colocacién de bordillo
-Abastecimiento de agua

-Red de alcantarillado
-Suministro de energia eléctrica
-Red de alumbrado ptiblico

Ello no exime de la obligacion de y concluir en el proyecto de urbanizacion y realizar las
obras de:

-Pavimentacion de aceras . W INICIAL - E
-Red de nego e hidrantes NLIGENCIA Dt APROBACION INIL W .

-Red telefonica oleno  del Ayuntamiento
- Tratamiento de los espacios publicos. o c'n_a 2 8_NDY-— acof

del presente plaf = "
1.3.-EJECUCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS, Aqaete, @ . 38 .2

E| Secretayo

proyectos de urbanizacion y la ejecucié}l;[r_ﬁla sus obras, se tendrin en cuenta las
especificaciones incluidas en las Noﬂﬁ;'é*-’@ubslﬂl%as\en los articulos 4.10 al 4.41, deolasionat. E

. . . ix ifichonnRtinencia.- de ap |
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En los proyectos de urbanizi iéﬁ;ﬂ_hcﬁn icionamiento o edificacién fuera

necesario, las previsiones minimas para el calculo de la dotacidén total de agua se hard en base
a las dos sumandos siguientes:
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1.-Agua potable para uso doméstico con un minimo de 175 Vhab. y dI:ﬁ.

2.-Agua para riego, piscinas y otros usos dependiendo de las caracteristicas de la ordenacion.
La dotacion total resultante no sera inferior a 200 I/hab. y dia debiendo quedar garantizadas
las condiciones de suministro, potabilidad e higiene.

La capacidad total de los depésitos,( algibes colectivos 6 depositos individuales en cada caso)
s¢ atendera a un minimo de poder de cubrir las necesidades de tres dias puntas.

1.5.EVACUACION DE RESIDUALES Y PLUVIALES

El caudal a considerar para el estudio del alcantarillado y saneamiento sera calculado para la
dotacion de aguas, en lo que se refiere a aguas negras, excepto lo previsto para riego. En todo
caso nunca serd infertor a 200 lhab.y dia. El vertido a cauce publico. Si existieran ,6 la
entrega de aguas residuales se adaptard lo dispuesto en la Reglamentacién vigente en cuanto a

vertido de aguas residuales y al Reglamento de actividades molesta, insalubres, nocivas y
peligrosas de Presidencia de Gobierno y como complemento a lo previsto en la NTE IS e
ISD del ya desaparecido Ministerio de la Vivienda.

1.6. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTICA

Tanto los consumos domésticos como las condiciones IE dostalacien semtenderima IQICIAL - EI
dispuesto en el Reglamento de baja tensién, y todo lo re Srenie a casetas detransformacion alesign  de

Reglamento de Estaciones de Transformacion.

fech acordé 1a aprobacion inicial
del presente ptan

F| Secré
El nivel de iluminacién, medido sobre la calzada, se fijard de acuerdo con
intensidad del transito y por el grado de reflexién del recubrimiento de 1a calzada.

Atendiéndose a los standars normalmente utilizados y avalados pory

MO 82 5P bacién provisional ™
*\)&TAM!EN}O _ ' Pieno e A}’Uﬂ{ﬁﬂﬂﬂmg N Ho. g
Tipo de via {UNWE] méfé!,}“ de 1_%{1111113:;1(’:;‘11;{;;13 '”'ﬁ”MAR:-Z‘ﬂ’}"“ A ADI0UACIL
- Via de circulacion rodada. ... 1 £.12 k;.i'; “} + provisional del presfinie Ulan.
- Vias peatonales......................... = lsfkw,_g % En Agaete. a 1A 2007
SECF?_E Timis M Ei Secretar) nerg‘z.

La uniformidad es junto al nivel de ig_lglmaclén utia i;:ppﬂnante caracteristica del al
LB
ubli biendo evitarse sobre el pavinignto, Jasuinchas alternativas de luz y sombras.
publico, debiendo evi PAVIMILIO, /as.1d 4

O

La relacién entre iluminacién méxima y minima no debera pasar de 6 para vias de circulacion
rodada ni de 8 para las peatonales.

La relacion entre la altura y la separacion de los puntos de luz debe ser de 12 a 13 para las
lamparas concentradoras y de 1:3 a 1:4 para las dispersoras.
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1.8 PAVIMENTO -

‘ A
Las dimensiones, materiales y demdés caracteristicas técnicas de la solera y de la capa de
rodadura de las vias de circulacién rodada responderan a las necesidades de los distintos

tipos de calles en relacion con la intensidad, velocidad y tonelaje del transito previsto,
debiéndose emplear en toda la red viaria el acabado de hormigon asfaltico.

1.9. PLANTACIONES

Plantaciones de arbolado y jardineria. Los espacios libres resultantes, tanto pablicos como
privados, y que no comprendan zonas pavimentadas, paseos, aceras, calles, plazas, sendas
aparcamientos, etc. 6 zonas deportivas, se trataran con el caracter de parques y jardines, con

zonas de plantaciones de arbolado y zonas libres de descanso, esparcimiento y juego de
ninos.

Las plantaciones de arbolado en alineaciones de calles, paseos y plazas se efectuaran con el
espacio necesario que permita su suficiente desarrollo.

En todo caso, habra de evitarse que las plantaciones disminuyan la eficacia del alumbrado
publico.

Las zonas de plantacién de jardines seran de libre disposicion en cuanto a su traza, especies y
tamanos de los mismos, intentindose al méaximo el empleo de especies autdctonas.

En las zonas de esparcimiento dentro de los jardines s ilta5 ‘ﬁ%i‘dﬁ&&@?@%ﬁ@ﬂﬂe‘ﬁgme Sl

. P sion  de
suelo, enarenando y compactando el terreno en evitacid ?ngaﬂqufe“ eiﬁﬁ?ﬁ%%g 'zeg[élﬁ%} %eea[lélaﬁlftls;gj Ciﬁ?’i nicial
y polvo, admitiéndose la construccién de aceras debicieaerpgpe A | E%plhilitég a desaguar las
aguas pluviales. En estas zonas debera colocarse un NUMero Sul ’?éet&{]e de ban MAR 2093

El Secretay] eral,
Los taludes existentes no sobrepasarin las pendientes del 33 por 100 y se ran con

Jardineria, escogiéndose las especies y elementos que se consideren mas convenientes en
cada caso.

En caso de mayores pendientes sera negc < ‘ﬁgﬁ%ﬂ f:ana"\_} ccion de t de forma tal que no
sobrepasen dicho 33 por 100, Q/_’? ot ON lllgencia.- de aprobacién provigional =
as Pleno def Ayumamienio en sosion o
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CAPITULO 2.- ORDENANZAS GENERARES L

2.1.-DEFINICION.

2.2-CLASIFICACION

Se dividen en :
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-Normas generales de U

-Normas generales de %?1‘1:]311. |
-Normas generales de Higienes.
-Normas generales de Estética.

2.3.-NORMAS GENERALES DE USO.

A los efectos de afimdad o incompatibilidad mutua se establecen los siguientes grupos de usos
dentro del perimetro del Plan:

Usos:
-~ Viviendas y apartamentos
- Residencia colectiva
- Comercial y de oficinas
- Administracion publica y sanitario
- Cultural
- Deportivo
- Zonas libres de uso publico
- Aparcamientos y garajes

USOS DE VIVIENDAS Y APARTAMENTOS -

24. DEFINICION:  L.iGENGIA DE APROBACION INICIAL - EI
Edificios destinados a residencia de una familia Y Qe £omo Imihimolzconstara dé restafcidln | ':"Je
cocina (independiente o incorporada a la estancia)lgimﬁt_ ridl| B_HraZ@ DCHRTAS § ARIfBACER Incial
capacidad para lavabo, bafiera y retrete. del presente plan

Tanto las dimensiones minimas que componen la vivienda, como la capacidad de las redes

interiores de los' Servicios d}a agua, eni;gi%mﬁgmlon segmgm__adéna sstipwlado drovisiona! ™
en la reglamentacion vigente dictada por ﬂﬁ;ﬂlstmtc:s dep entqsmugﬁ %:l,'al;as.-.,m“-'i MIST0 Bn Seaiar

& @% f; fecha ™., ..ﬁ.‘f&.Zﬂgg._mruo- la aprobacic

provisional de! presegie plan.

Dimensiones : Los patios interiores tendrin de superficie en planta, la necesaria para poder
inscribir en ellos un circuito de didmetro tgual al/4 de la altura del muro frontero, contando a

partir del suelo del piso bajo al que alzan los huecos. El didgmetro de este circulo SEra como
minmo de 3,00 m..

Los patios exteriores o abiertos, tendran una abertura minima a fachada de 6 m. y su distancia

menor entre paramentos enfrentados sera de 3 m. La profundidad maxima desde la fachada
sera de vez y media la de su abertura.
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El uso de comercio es el que corresponde a locales de servicio publico destinady’a la compra
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Los huecos de estos patios se abrirdn de tal forma que_le existentes gu_paramentc >
enfrentados tendran una distancia minima de 3.00 m. - :

I TIVA del

Los patios mancomunados en las medianerias de los edificios cumpliran todas las condiciones
inherentes a los patios que se citan anteriormente. Para su aprobacion se formalizara escritura
publica constitutiva de derecho real para la edificacién que se proyecta construir

inscribiéndose en el registro de la propiedad con respecto a ambas fincas y debera ser
presentado en e] Ayuntamiento al solicitar la licencia de edificacién.

USO DE RESIDENCIA COLECTIVA -

2.7.- DEFINICION

Se define este uso como las edificaciones destinadas a alojamiento temporal compuesto por
unidades de habitacion y servicios comunitarios dentro del mismo edificio. Dentro de las de las

parcelas destinadas a este uso se toleraran los locales comerciales, de esparcimiento,
culturales y de reumidn.

2.8.- CONDICIONES DE LOS LOCALES

Por u semejanza, y a falta de normativa mas especifica las condiciones de desarrollo de este
uso quedarta regulado por la vigente reglamentacién Eotr:—:_lera ‘especifica del Gobiemo

Autdénomo de Canarias. Fi}-;renu ;UIQ%)E ?PHOBAUON INICIAL - E
10 %‘ uniamiento er sesion de
;h N V_ - - . 1 . Yo e
USO DE COMERCIO Y OFICINAS.. o e e 2002z0rd6 1z aprobacién inicial
EnAgaete,a___ ge \ ‘i\ MAR, 2003
2.9.- DEFINICION

venta de mercancias asi como bares, restaurantes y locales de baile.

IAMIEN,; Dilinencia - de aprobacidn provisional ™
El uso de oficina incluye los edificios d s_fémcios al f;l::ﬂj 160, l?:ﬁ,_ n:il:I ebaaégzi, lrgg Egngggc%%tegrg stonal

€
' _ X o ey 200 VORAYUIAneSnIG o en Sesnn G
empresas privadas, y aquellos destinddos a alojaf"'despac}}g\fs particulare d?%al °r clase

- T HIR - S0 Ta apropacior
' ; éﬂ _:j'i‘* % provisionat ael prégly
2.10.- SITUACION DE LOS LOC E%EC‘?ETARM ]  EnAgagie. a ... [N \}

N
. n L El Secretanps 22
Los locales destinados a estos usos se si an, s situanisieinpre en las manzanas con ﬁi_ g1

de este tipo de uso, v que quedan definidas en%%i#eﬂlf’lan Parcial.

Esta permitido el aprovechamiento conjunto del sétano anejo a la planta baja.

2.11.- CONDICIONES DE LOS LOCALES:

Las condiciones que deberdn reunir los locales comerciales son:




(diferenciados para uno y otro sexo, debiendo establecerse un retrete, un lavab@
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Los comercios que se establezcan en sotanos no podn. ser independientes del Toce

inmediatamente supertor estando unido a éste por amplias escaleras o aberturas cuya
superficie de contacto sea, como minimo del 15 por ciento de la planta de sotano.

Los comercios que se establezcan en semisétanos deberan tener entrada directa por la via
publica y el desnivel se salvara mediante una escalera comoda que dejan una meseta de un
metro, como minumo de ancho a nivel del batiente, la altura de la puerta de entrada hasta la

linea inferior del dintel tendra una dimension minima de dos metros y la altura libre del local no
sera Infertor a tres metros.

Los comercios que se establezcan en planta baja deberan tener su acceso directo por la via
publica y la altura del local serd la que determine como minimo Ia Ordenanza.

Los comercios en planta primera no podran ser dependientes de los de la planta baja y

deberdn tener su acceso a través.de ésta, mediante una escalera comoda cuyo ancho serd
supertor a 1,50 metros.

Los locales comerciales podran establecer entreplantas voladas, que no podrén ocupar mas

del 50 por 100 de la rficie del local lanta v Jatia inirpa-lib encima r
0 por 100 de Ia superficie del local en planta y baltgranipima RPRUBACTON RS . &

debajo de la entreplanta no debera ser inferior a 22 lquEJS.?; ,}, 5 namiento  an y
4 *_  5esion  de
| fﬁcﬂﬁ(-lt‘_ F;ﬁ"j L Zﬂﬂ@’dﬁ 13 aprobacion inicial

Los locales comerciales y sus almacenes no podriink feBeErIMEEna nconexion directa” con
viviendas, caja de escalera de viviendas ni portal. Se @ﬁﬁﬁ_ﬂmﬂm&t@iﬂiﬂ@emﬂb%"ms
0 pasos intermedios, y la puerta de salida sera incombil§iiBle e2iHalHter: @ |

EnAgaete, s de
Los cuartos de aseos no tendran comunicacién directa con ef! [ORATE1AENGE

para cada diez empleados o fraccion.

"!'.\ﬁ:-iE:?'ﬁ - .
| . '*:ﬁ :L» !_,: H . e .
Para las necesidades de la cllen@:l;s loc:ja‘lés de pﬁfi’é%?ﬂ?cs'eag’ug&ay Rpasis 3diégigenal, L

: ’ r TR i 1T AVUTI Qe i o
dispondran, asi mismo de los domespondichtes cuar;}ﬁs dgaseo. {f MH;E Al 10 en seswon ge
E g:: ,_ ﬂ; $ ~ i, . r.zana;:’rjc} Ia apfﬁbaﬂiﬂﬁ
4 5 ~] PIOVisionat del oresohty pian.
podra?%er natural o %rtugcml. Tag an\ino como

. i AQaeie. a . TAL N
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PRETad,

Dispondran de los aparatos, instalaciones y utiles que, en cada caso y de acuerdo con la
naturaleza y caracteristicas de la actividad sefiala el Avyuntamiento.

Los matenales que constituyen la edificacion deberdn ser ncombustibles y con caracteristicas
acusticas, tales que el exterior no lleguen niveles de ruido superior a 30 decibelios.

USO DE ADMINISTRACION PUBLICA Y SANITARIO
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2.12. DEFINICION.-

Corresponde el uso de administracion publica a aquellos establecimientos dependientes de la
administracion publica al servicio de los ciudadanos.

El uso sanitario engloba los establecimientos de asistencia saniaria tanto pubhca como
privada, ya se trate de clinicas, ambulatorios, dispensarios o farmacias. El establecimiento de
este uso quedara sometido a la Reglamentacion vigente en esta materia.

En cualquier caso y referente a ambos usos, unicamente sera permitido su establecimiento en
las parcelas destinadas a este fin en el plano de zonificacién.

USO CULTURAL -

2.13.DEFINICION:-

Es el uso que corresponde a edificios de caracter publicos destinados al fomento y difusion
de la cultura y a la ensefianza. En tal categoria entran las bibliotecas, museos, auditorios para
conciertos y similares, escuelas y centros de ensefianza profesional.

2.14.USOS ESPECIFICOS:

Los 'usos especificos que son permitidos en esta paﬁﬁlw&d?g gscolares sem tadas BuSIAL - E

categorias, el de guarderia infantil y el de centros cultugilgﬁ publicos. Ayuniamientc en sesion de

fecha_2 8 M_z acordo ia aprobacion inicial
USQOS DEPORTIVOS.- del presen[e p‘aﬂ

EnAgagte,a.___ 0 T\ [ _zﬂ]?jie
2.15.-DEFINICION El Secreta neral,

Engloba este uso a aquellas instalaciones destinadas a la practica del deporte, al aire libre, asi
como las instalaciones anejas que fueran necesarias para desarrollar el fin principal.

Diligencia.- de aprobacién provisional. El

o S Plenoodgl %marmemo gn sesion e
USO DE ZONAS LIBRES{BE USG/PUBLICO techa - LIAR.. 20832 0c 1 agrobacion
nrovisional del rzﬁaer g plan,
2.16.- DEFINICION En Agaete. a “Y.N\piap-

A El Secretar
Comprende los espacios publicos de libre acceso con predominio de la

dedicados a zonas arboladas, parques, jardines, paseos, etc. y destinados al recreo y

esparcimiento de la poblacién o la formacion de fajas de aislamiento entre zonas de usos
distintos.

2.7.CONDICIONES DE USO
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El uso permitido es el recreativo al aire libre, se toleran-eot Strucciones auxili oSt
como pueden ser instalaciones deportivas o balnearios de uso publico.

En la zona verde del litoral se permitirdn obras de acondicionamtiento, asi como las
instalaciones en un local para bar y restaurante

USO DE GARAJES Y APARCAMIENTOS .-

2.18.-DEFINICION

S¢ denomina asi a todo espacio destinado a la estancia de vehiculos a motor.

2.19.-CLASIFICACION
Se distinguen los siguientes tipos:

a) En sotanos ¢ plantas bajas de la edificacion
b) En las bandas laterales de los viales

c) En lugares destinados especificamente a aparcamientos colectivos.

2.20.-CONDICIONES DE USO-

Cad.a parcela de uso residencial 1ra pro?virsta de una Lﬁ?ﬁﬁ é%agcgg}%{l’tgfﬁ ‘l;?{),%ﬂﬁ@‘ (Eﬂ“_ £l
habitantes y en las parcelas comerciales ird una pl 2 PO Avuntamenio "Cacion. B e

" [ :; I . - -+ r - B
ambos casos se considera que cada plaza de aparca{géent%_%cuﬁ u.na sup)

20 m2 2 S EDBEL S inicial

o | def presente plan 4 3
La determinacion de un determinado local para ggaraje .aparc micftb

i

LY L\.
modificacién estin sujeta a la licencia municipal, previa solicitudsipfeydhtada!
Ayuntamiento, ademas de someterse a su comprobacién.

La altura libre minima no podra ser menor de 2,10 m. en nngun punto.

Se preferird y por tanto se auto%%gpgncnmmﬁdad regmienentre dististospropieaispignal E)

con objeto de reducir el nﬁn@ ea'cceéa}é_;; Plano del Ayuniammentd en -sesion de

40. “H;E-;::‘:_%hi: L'-:-:J{I.\ ‘acha a|ﬁllmﬂun A
' ‘% f.'..!‘*ﬁ'-""_ = 72 - v LAH
2.21.- CONDICIONES BE LOS'ACGESOS% arovisional det p&iid
SIS 7 Bl

SErp:- .
Las rampas rectas no sob E}qsai?a*hﬁgl‘arﬁﬂnghen'fg

del 22% vy las cungs gel15%% md;
linea media. &
inea medi w

2.22.- VENTILACION E ILUMINACION

La ventilacion podra ser natural ¢ artificial: En el caso de ser natural, la superficie de
ventilacion(suma de la superficie de los huecos), no serd inferior a 1 m2. por cada 100 m2. de

superficie, debiendo haber al menos dos huecos de ventilacion situadas en paramentos
diferentes con una superficie minima de 1 m2.
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Se preverdn siempre iluminaciéon mediante lamparas elécfricas-y en el caso de contarTo

nstalacion de energia, ésta se ajustara a lo dispuesto en el Reglamento de Instalaciones
Eleéctricas y demas disposiciones vigentes.

2.23.- INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS

Las instalaciones contra incendios en garajes cerrados se regularin con la Norma basica
contra incendios(NDE-CPI32) del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN:

DEFINICIONES GENERALES

A los efectos de regularizar las condiciones que se fijan en las ordenanzas particulares de las
parcelas, sc establecen las siguientes definiciones:

a) Alineacion oficial de calle: Limite entre los espacios publicos y las parcelas
edificables. Son las que figuran en el plano de alineaciones.

b) Retranqueo: Distancia Minima que debera exi&ﬁﬂ@@d@lﬁ@ﬁ@ﬁ@ﬁ@@@@ﬁﬁmcmL_. =
cada parcela y la eliminacion oficial de calle. Se céﬁtarZséem desde o
cerramiento de la edificacion. Se podra sobrepasa®Chsta di la_zg .
realizar terrazas que queden abiertas al menos en dSEUBISSS Paratfientdsd

EnAgaete,a___ de _
¢) Separacion a linderos: Distancia minima entre los linderos Cfe! ﬁ%rff ' .)‘\
edificaciones que se hagan en su interior. En este sentido no se permiten la edifitacion
de cuerpos volados y los vuelos abiertos no tendran una longitud mayor de 0.50 m.

Anuros;de 5es516n  de

d)Rasante: Cota de la acera tomada en el punto n@ﬂigeﬁ%ilﬁ*%écg!f’r@b!c?cﬂﬂpp‘?ﬁtéisignal El
vinculada. En los casos en los que el tramo de acerzf’q;lj nprendela parcela tenga .c o+ | 6
una diferencia de cota supﬂri«%~ m,a rasante ffo fggﬁl&ﬁ@?fé fyntgcmeﬂigpm bacion

de los tramos cuya diferes@ia de cotas seamis de Imrovisionai del pre g ) plan.
{U‘

. e |
£3 pFa En Agaete. a ...} 4" }‘. Q.

e) Dimension minima dezgolar: %perﬁé'les Z as de las pargg|as edificabldddd:
plan parcial , son las que figuran &ii el plano parcelario excepto para Iz

o W Ot

Ordenanza de Vivienda @‘grup 1z 5%1”1?,0 tamélﬁa minimo sera de 1,720 m2 .
n ‘
_ . G NM . .
BHOcupacién maxima de solar™Porc )€ maximo que puede ocupar la edificacion
dentro de la parcela, en este porcentaje no se incluyen las edificaciones que quedan
bajo la rasante de la parcela, ni tampoco las terrazas y balcones.

g) Edificacion superficial: Aprovechamiento maximo del solar, expresado en m2 de
edificacion por cada 2 de solar.
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o
aesde el puntﬁ'c'o_n%spondiente de
la witima planta en su encuentro con la

h)Aitura de la edificacién: Distancia vertical medid
la rasante y la parte superior del forjado de

fachada. En los casos de parcelas con acceso en pendiente, la rasante se tomars ta] y
como se indican en el apartado d) de este articulo. Debido 2 que la limitacion de

altura, se encamina principalmente a impedir los fuertes impactos de la edificacion,
esta altura quedard siempre limitada por una linea imaginar

DILIGENCIA DE APROBACION INICIAL - E!

Plenc de! Ayuntamiento en aesiéq_qe
fecha_2 B NOV —2002cordo 1a aprobacion inicial

del presente plan
EnAgaete,a____de’ \W Wil

E! Secretar neral,

TS Diligencia.- de aprobacién provisiona!. |
*\B&TAM’&‘;'}? Ptenouzjgi AYUNTAMIENTO €N Sesinn IR
5. Q,. fecha ......MER...ZBQQ}IUG 'a aprobacion
fif i’é‘\ provisionai del presernie plan.
' ER T T

En Agaete. a ...Y.
El Secreta
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Se permiten en todas las parcelas cén lass

-
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RQBACION DEFINITIVA del
Xgsente expedients
LasYaima

A estos efectos, sera necesario presentar los proyectos de edificacion las secciones

necesanas, relacionadas con la topografia originaria de la parcela, en las que se
marquen esta linea de ordenanza para comprobar su cumplimiento.

lgualmente debera marcarse la situacién final del terreno a efecto de comprobar la
posicion de los sGtanos y semisdtanos.

)Altura libre de piso: Distancia interior vertical desde el ruvel del suelo al nivel del
techo a la misma planta.

J)Construcciones permitidas sobre la altura: Son los elementos que se sitiian sobre la
altura méaxima permitida. En este plan solamente se permiten, en estas condiciones, las

cajas de escaleras, ascensores y chimeneas. En ningun caso tendran méas de 3 m sobre
la altura permitida,

k) Construcciones escalonadas: Dentro de este plan parcial, se define como

edificacion escalonada, aquella en la que los bloques de edificacion se colocan de

forma escalonada dentro de la parcela, respetando cada uno de ellos el n® de plantas
permitida.

Por ello, no se permiten mayor n° de altura en lagb i
forjados se tranlape, pero si se permite blanquels! ¢lr¢ermenoshara impl

) Sotanos y semisétanos: Son sétanos las piezas ttiles que quedan en su totalidad
enterradas bajo la edificacion realiza ?n?lgljgagcela, y sermusotano las que sobresalgan
del suelo resultante un maximo de”{:00 m., f{{e&o hastapla: mnfern el primer -
‘ X SN ulﬁ%"ﬁcﬂ. la%r& %HC'OH provisional Fi
forjado elevado sobre el suelo. ééf P F S\ Ple noﬂ%‘gl AYURBM50 80 Sm
S ;&,“!. techa. 9.

guiéﬁfésfcondiié:iones:rovrs:{)nai delip@ @
) I

| -0 g aprobacion
1 .Y

& 3 ’ |
A '“?34;?;,_., 7 En Agaete, a | 4
A) Sus usos quedan restri idos a los siguigntes:
- Instalaciones de maquina%iﬁfglﬁ;%h’ﬁpos electrogenos, calderas, grup
presion, depuradoras o aire acondicionado.

- Depésitos de aguas o combustibles.

- Garajes.

- Almacenes.

) R,.gggj...........

- En caso de semis6tanos con ventilacion directa, podran instalarse aseos y
vestuanos al servicto de la edificacion principal.

B) Al margen de las superficies destinadas al garaje, €l resto de su superficie
no podra superar el 20% de la edificacion adscrita al uso principal.
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C) Para el computo del aprovechamiento permitido se tendra

aquellas zonas que no cumplan con las condiciones anteriores, bien sean de
sOtanos ¢ semisGtanos.

D) La altura libre estard comprendida entre 2,30 y 3,50m.

E) Los paramentos a la vista, hasta el comienzo del primer forjado de la

edificacién principal, irin forrados de piedra, de forma que exista una
diferencia en el aspecto exterior de la edificacion.

m) Numeros de plantas permitidas; Es el nimero de plantas que se permiten edificar

en cada parcela y que queden totalmente por encima del terreno resultante del
proyecto de edificacion.

n) Salientes y Vuelos:. Son construcciones que sobresalen desde los muros de
edificacion y en las zonas de retranqueos o séparacion a linderos. En éste plan no se
permiten, en estas condiciones los salientes o vuelos cerrados, quedando autorizados

unicamente los abiertos en dos de sus parmnerﬁpily oo tlfgsoq]merlq@g?sf‘%w s6l|CIAL .- El

especifican en los apartados b y ¢ de éste amculoplem del Ayuntamienloc en sesion de

fechd ﬁ_MllL_gg / gcordo ia aprobacion inicial
0) Agrupacion de parcelas: Se entiende por ellgieglhdesarrolio; hedific
proyecta sobre vanias parcelas con lindero comufin Smeteumplir 147 ¢

condiciones especificas de cada uno, excepto la separacion a oSS
que no serian necesario;

-~ de aprobacién provisional £
Pleno def Ayun[amu.ng SN Geeng s g
NORMAS GENERALES DE HIG fecndl A0 90 1a aprovacio
éf prowsronal de'! }Dea SShle plan. |
25.-CONDICIONES GENERAIFS En Agaete. 2 ! 1 ". 2003
Chgs . El Secretan

Todas las construcciones, cualg ora que ‘$6a4su ’B‘so, deberan cumplir las co \
higiénicos, sanitarias que se estable::\‘nWes Reglamentos existentes para cad;

NORMAS GENERALES DE ESTETICA Y DEFENSA DEL MEDIO NATURAL

26.- CONDICIONES GENERALES:

Como norma general se tender4 en el aspecto exterior de los edificios, al uso de enfoscados
exteriores para pintar, aplacado de piedra o bien de hormigon visto de cuidada realidad. Los

tonos de las pinturas de exteriores sera en general el blanco, pudiendose utilizar tonos mas
fuertes para recercar los huecos de las fachadas.
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La carpinteria de exterior podra ser de madera, de aluminio, o de plastico, obligandose en e
caso de usar estos dos ultimos materiales a que sus colores sean de tonos fuertes y oscuros.

Sin embargo en el caso de usar piedra natural en la totalidad de I fachada se permitira la
carpinteria de color blanco.

Los elementos de cubricién se realizaron preferentemente con cubiertas planas no visitables,

pero pueden admitirse las cubiertas inclinadas y la colocacién de tejas de color rojo
exclusivamente.

Queda prohibido el uso de pizarras y las cubiertas de planchas de fibrocemento, plastico o
sumilares.

En el caso de cubiertas inclinadas sin cubricién de tejas se obliga a pintar estas cubiertas del
mismo color que las fachadas verticales.

Para la defensa del medio natural y con objeto de adaptar a las condiciones del terreno sera
obligatorio justificar en los proyectos de edificacién los siguientes extremos:

a) Que el volumen de la excavacion nunca serd mayor al 50% del volumen total construido.

b) Los cortes verticales del terreno no podran superar la altura de la edificacion, de forma que
aquellos no queden aparentes una vez concluida la obra.

DILIGENCIA DE APROBACION INICIAL - £

c) Los cerramientos de las parcelas respecto a los terreyos de d‘?g!murg ! Bﬂ'?é%ﬁ?ﬁﬁ Omalg{:lragesi on  de
con piedra, al menos en su apariencia externa. Respgeto,a b Sepiidtionrs *'F"@" o

_ arcelas $8acion inicial
realizara en base a muros ciegos de una altura a0l SUpsmes ragrd 50, g '
suplementar la altura de estos muros, hasta 2,50 m. cén Alententos de crj:_e{f._)sia ;
masas vegetales. Las separaciones de espacios dentro de las parcelfit Secretilizdes

de masas vegetales, autorizandose muros separadores cuya altura nunca
superior a 0,90 m.

d) Se prohiben los letreros luminoso &
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MODIFICACION PUNTUAL N° I DEL PLAN PARCTAL DE EE-FHRMER —
APROBADA DEFINITIVAMENTE EN EL PLENO DEL 2 DE NOVIEMBRE DE 2065~

Parcela P-10:

Usos cultural, docente y deportivo.
N° plantas: tres el nimero.

Altura Maxima: 10.50 m.
Ocupacion: libre

Edificabilidad: libre,

Parcela 12:

Usos cultural, docente y deportivo.
N° plantas: tres el mimero.

Altura Maxima: 10.50 m.
Ocupacion: libre

Edificabilidad: libre.

MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN PARCIALREEL\FURMA

| CIRMANbROBACION INICIAL - E
APROBADA DEFINITIVAMENTE EN EL PLENO DEL PRENQVIEMBREDE |\ ™ 0 cesion de

techa £ 8 Nﬂl_zgglacurdﬁ I3 aprobacion inicial
Se modifica la relacién de plazas de aparcamiento, quedando CeMOeRIUR; plan

EnAgaete,a__ de AR, ZU%‘S

Parcela PC: 45 plazas en sétano | El Secretdgiyiseneral.
10 plazas al aire libre

Parcela 17: 11 plazas al aire libre o
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