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4.- ORDENANZAS REGULADORAS

4.1.- Generalidades y terminologia de conceptos
4.1.1.- Alineaciones Oficiales

_ Son las lineas definidas en los planos correspondientes y que se
refieren a los limites entre el espacio dedicado a la edificacién, sea privada o

publica, y aquel otro dedicado a viales o zona de hbre edificacion de uso
publico.

4.1.2.- Rasantes oficiales

Son los perfiles de las vias pubhcas definidas en los planos

correspondientes mediante cotas de altitud, y con respecto de las cuales
deben tomarse las alturas de la edificacién.

4.1.3.- Linea de fachada de un edificio

Es la mterseccion de la superficie de fachada con la de la rasante
de la calle.

4.1.4.- Retranqueo
Es la faja de terreno comprendida entre la alineacion y la linea de

fachada. Normalmente s¢ define por laéﬂeﬁ%%%lmcth INICIAL - B

DILEG ALY nn de
' Pieno . det ﬁ\au ntamiento &n  Ses |
+1o-tonde Edificable fecha % 2003 cordé 1a aprobacion inicia

Se define como la profundigadmaximarde edlzlzjc

. .,'.E?nz[f%%ﬁablemda en
los planos correspondientes para uﬁaﬁpafﬁeia—é;‘l%g%et 4 V)

4.1.6.-Parcela minima -

Se entiende por%parce d>minima, aquella que por su superficie y
caracteristicas geom‘étncas y urba‘; ticas, el Plan fije al respecto de cada
una de las zonf de Grdenanza; cofidoenfiilad® MiAHAC n@ﬁﬁgﬁﬁi‘% dE;
susceptlble de ser idlﬁcaﬁla Todas la al%é]a% @ﬁsﬁ 1 :1'r;¢%f_;_l,e‘1%e% aqyé e

Q | S 5&;’ pIDIEt%IPOani dal prezesite pian.
LY En Agaste. a £.N.AM
4.1.8.- Medicidn de las z;lulras/ ’ AR: ZUIB

El Secretar eral.
Es la distancia vertical que existe desde la rasante de illo de la

calle que en cada caso definen estas Ordenanzas, hasta el plano inferior al

forjado que forma el techo de la \iltima planta de pisos, a partir del cual
comienza la cubierta.

4.1.8.-Medicién de las alturas

[
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Se miden de dos tipos de unidades: Pormiifiero de<pisos
distancia vertical.
Cuando las Ordenanzas sefialen limites para ambos tipos de medidas,
habran de respetarse las dos. La forma de medir la distancia vertical sera la
siguiente: Las alturas se tomaran en vertical del punto medio de la linea de la
fachada, si esta no llega a los 20 metros. Si la sobrepasan se tomaran a los

10mts. del punto mds bajo, pudiéndose escalonar la construccién por
cada2() metros de fachada.

En patios de parcelas. En edificacién cerrada, la altura se medira
desde el mivel de piso de la vivienda de cota mas baja, hasta la coronacién
de los muros, incluido el antepecho si lo hubiera.

En bloques aislados. La altura se mide a partir de 1a rasante de la via
de circulacion rodada mas préxima, en el punto que quede mas cercano al

bloque, 0 a 10 mts. de la esquina mas baja de su fachada, si fuera ésta
parcela a la via.

En bloques aislados. La edificacion unifamiliar aislada o en fila la
altura***

4.1.9.-Construcciones permitida por encima de la altura,

Por encima de la altura que marca cada ordenanza no se permitira
ninguna construccion. Las edificaciones se cubrira con ofeay o las) tejas:!
: . . . . IOV v
Las unicas edificaciones permitidas spti_llasNie pc%rﬁ :ah gg%nsgx, escaleraje
depositos, chimeneas, pero todas ella@lestarﬁ@liﬂ%@ﬁﬁ;ﬁ@@taﬂﬁl’cﬂa‘ﬁwﬂ@l
45 grados desde la altura maxima, tant$ or la fachada comqgpor los patios,

i i
d’wﬁflﬁy

. . dej pres N
no pudiendo exceder la altura en mas" Agggﬁ,mgtr_oﬁ% $ob
formaran un volumen tnico. El Secretarc
4.1.10.-Muros de contigiiidad =%
‘Todos los muros dg xﬁontlgulda,g%ue como consecuencia de las
alturas permitidas; tengaid mayor eleyacion sobugda, gasaicontigua «ds, isionar £
minima permitida en OKL;"" anzas debera construitse obligatgriamente desde; e, 101 e

csa altura de manera quézsu aé”‘ppé&f%f y calidad feean fdlogos asdosidealapronacion
} -145}__ '

P
.4

fachada. %Q - ﬁ prWSiDﬂ&l dei ."e _: plan.
o &y En Agaete, a ... N\ ). ..ﬁﬁﬁ..z;;[;a ,
4.1.11.-S6tanos v Semisotanos Bl Secretz eneral.

Se designa con este nombre la medida de edificacion permitida en
una determinada édrea del suelo. Viene determinada por “superficie

edificable” la que se define por el numero de metros cuadrados edificados
en la totalidad de los pisos de que esté construida la edificacion, por cada

i.
L.
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metro cuadrado de suelo, de la parcela, o zona de
como en €l caso anterior.(se expresa en m2/m?2.)

4.1.13.- Superficie ocupada

Superficie ocupada por una edificacion es la que determina las lineas
de fachada del edificio en proyeccion horizontal, incluidos los voladizos sin
descontar los patios de parcelas ni las chimeneas de ventilacion, pero si los

patios o los espacios entre bloques independientes en edificaciones
abiertas, siempre que no exista edificacion en ellos sobre la rasante.

4.1.14.-Superficie mixima construida

Es la relacion entre la superficie ocupada y la total de la parcela a los
etectos de esta Ordenanza.

4.1.15.-Entrantes y salientes de las edificaciones

Los entrantes, salientes y vuelos se consiente por encima de la planta
baja y siempre a mas de tres metros sobre la acera.

Tales salientes se contabilizardn, a los efectos de medir la
edificabilidad, como superficie construida. Ello afecta por tanto y de igual
forma a los balcones como a las terrazas cubiertas o cerradas. Asi mismo

su perimetro sera considerado en proyeccién en planta a los ﬁﬁ?\i‘fﬁﬁl. de.
medir la ocupacion de la edificacion en fa parcetas DE APROBY e A
| Plenoz %EINW Lm[]w.len lruif) ae;;}rugngn inicial
Se permitird el retranqueo de lash%constru?c{;igngé’a de lineacién
oficial, siempre que se resuelvan los pr@%@jﬁaﬁﬁdgj@ Ghll_;édi'éﬁé gontigua
que queden al descubierto, que se tratard. en apientaridéeitdteriales e

-

importancia con las fachadas de las casas contiguas y de la propia.

4.1.16.-Alturas minimas entre plantas—o_ -
4 + . TA'{:-- AYUAf}.,\-‘_L lr- .

Vendran definidas segtn® usos, pero poP' HEfAN: - genoral;ne, $8visional I

ﬁdﬁgl'ﬁ”"ﬂ S0 SEsi0n (e

LT
L

- ’ . * "‘N -
permitiran alturas inferiores 32,20 mts sde alfiita li IL%; Ctfif' {0
?&3 GET o) provionacal e, 2Probacin
Ry 'r._-, - M ‘ n 23 .
B . : T i O =L presgnie plan,
4.1.17.-Edificacion bajo rasante En Agaete. 3 N

"""""

v e e N oY
Se permitird edificacionesZpor debaj
siguientes modos:

a)Semisotano. Se entiende por tal toda edificacién cuyo perimetro

esta situado a mas de 0,50 metros debajo de la rasante oficial y con
ventilacion directa a una via publica.
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b) Sotano. Se entiende por tal toda edifieacion ciye :-m_.'_ﬁ %
nivel o por debajo de la rasante oficial y carece de ventilacion directa atha
via publica.

4.2.- Régimen urbanistico del suelo

4.2.1.-Desarrollo v ejecucién de las normas subsidiarias
4.2.1.1.-Instrumentos de ordenacién

Los mstrumentos de desarrollo de Las Normas Subsidiarias para cste

- sector, segun ostente o no capacidad para calificar suelo se agrupan en: 1)

figuras de planeamiento y 2) figuras complementarias.
Figuras de planeamiento son: como complemento de los planes
anteriores pueden desarrollarse Estudios de Detalle, las Normas Especiales

de Proteccion (art. 78.3 del R.P.U.) y las Ordenanzas especiales (para la
regulacion de aspectos complementarios)

4.2.1.1.1.- Figuras de Planeamiento
4.2.1:1.1.- Planes Parciales

Se desarrollan mediante un unico Plan Parcial de los terrenos objeto
de la presente modificacion a fin de conseguir una ordenacién unitaria para

- todo el sector. Habrd de contener las determinaciones que se sefiala el

Articulo 1 de la L. del S. y los articulos 45 y 46 del Reglamento de

Planeamiento, desarrollindose los documentos que se s.Bf"i:;-.tl:a.nl en los
articulos 57 a 63 de dicho reglamento. DILIGENCIADE APROBACION INICIAL - Ei

Pleno de|. AvuTtamiem 1. 868510  de

' r v (: [ .
]?ado el caracter de la Urbanchgg&aa j&%ﬂlﬁq{i jﬂﬁ%ﬁ r&eiagggégi%ggiciat
los Modulos de reserva para dotaciongsyrénnsuglos ct 0S & usos
tercianos en su situacion segunda, considefando mna_ptalglaci

regsidencial
de 200 viviendas admisibles y de los requisitos especifitaw {tacion
de licencias.

10 Wosjdefuels, Taseeson o

.. . cha a007K; 13 aprobacion
| > |
actividades, las obras y lo 5(11%313:57?,,\?5 2\ prowisional de e pian

L ; ﬁ?’ e En Agaete. a .L. ¥ . Wi, reone
4.2.1.2.- Instrumentos de g&stion. =, . E! Secretaid

4_
= i6él:

> 7 A > Y/ : X
Toda actuacion urbams"t\-lg% de ejecucion del planeamiento \{'L
previa delimitacion de un poligéno-e=tnidad de actuacion, asi como la
fijacion del correspondiente sistema de actuacion, al objeto de garantizar el

reparto equitativo de cargas y beneficios.

4.2.1.2.1.- Delimitacién de poligonos y unidades de actuacion
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completos, salvo cuando se trate de sistemas—generales o actiacioRasS
aisladas en suelo urbano.

Dadas las caracteristicas actuales del sector en zonas ya consolidadas

y planes de ejecucion se delimitan los poligonos siguientes:

a) Sistema General, Accesos, Puertos y Playas
b) La Costa

¢) Casa Fuerte
d) La Palmita
e) Cuatro unidades de actuacién de Las Nieves

4.2.1.2.2.- Sistema de actuacion

El sistema de actuacion serd el de compensacion para los Poligonos
de Las Nieves, La Costa, Casa Fuerte y La Palmita.
En cuanto a los sistemas generales seran ejecutados por las

administraciones publicas, sobre terrenos entregados por los poligonos y
zona de dominio publico.

El plazo para que los propietarios se constituyan en la Junta de
Compensacion, mediante otorgamiento de escritura publica, es de 2 meses
a partir de la aprobacion definitiva del Proyecto de Bases y Estatutos de la
Junta.

Una vez inscrita la Junta en el plazo de 6 meses se formulara y
presentara el Proyecto de Compensagiomsants ehforgaonactahit!pifta- &

- n de
aprobacion. o Gei Ayuntamiento er Sesion
P ?;E:az 8 N UlLZB{]- acord ia aprobacion inicial
4.2.1.3.- Reparcelacién. | d;l pr{?::;:eaplan ge \ (i, 20[]3,39
Tiene por objeto el distribuir jus ente: gloteprtivdge, Cargas y

beneficios, regularizar las fincas y situar el parcelas determinatis y optara la

edificacion, el aprovechamiento establecido por el Plan, en especial al que
corresponde al Ayuntamiento.

4.2.1.3.- Instrumentos de e)ecucion:. F’«‘«’Ufy;,;;F , Diligenc_ia.- de anrobacion provisional, Et
La ejecucion material /&1 planeami&hto s%'e@li!i‘ﬁr@’iwﬁe“ jante? los s2sion ne
. ) 2 % fecna SRR, LU 1 ISR daprogacion
proyectos técnicos de: s .
o provisional dei presente plan.
a) Urbanizacion En Agaete. a MAR
. ., 2, 3 . W&, . .
b) Edificacion , < L80F eeeem
£l Sedi General,

4.2.1.3.1.- Proyecto de urbanizacion

Tiene por objeto la definicién técnica precisa para la realizacion de las
obras de acondicionamiento urbanistico del suelo.
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Deberan resolver el enlace de los servicias—tr dansted de-Amb

que comprendan con los generales del Plan a los que se conecten,
verificdndose que cuentan con la suficiente capactdad.

El proyecto de urbanizacion contara con la documentacion sefialada en el
art.69 de R.P.U.

Se¢ tramitard y aprobara de acuerdo con los art. 5.3 y 6 del Real
Decreto Ley 16/1981 del 16 de Octubre.

Para los proyectos parciales podri seguirse €l trdmite para las obras
municipales ordinarias segin el 67.3 del R.P.U.

En el plazo de 3 meses desde la notificacién del acuerdo de
aprobacion definitiva, el promotor debera constituir una fianza del 6% del
coste de las obras segun el presupuesto del proyecto, que podri ser
modificado por los servicios técnicos de la Administracién.

Transcurrido el plazo de los 3 meses sin que ¢l promotor haya
constituido la garantia, la administracion actuante acordara la caducidad de
los efectos del acto de aprobacién definitiva del Proyecto. |

Las garantias se cancelaran o devolverdn cuando se: acredite la
formalizacién de las cesiones obligatortas y gratuitas en favor de la
administracion asi como la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion
¢ mstalaciones previstas.

Sera el proyecto de urbanizacién el que fye definitivamente y de ‘
acuerdo con la normativa vigente el %ﬁi&g‘ pibicacidn pdesilos (igtidtost!

FaY

SErvicios sin oponerse a otras intenciongs prioritarias, previstas ensel shaon  9e
1 IVEERVIV A A

2 aprobacion inicial
fecha _2 8§ NOY 200 cordd ia apro |

4.2.1.3.2.-Proyectos de edificacion  del presente pian’ R %%u ]
a) Obras en edificios EnAgaste,a____de

: ... ElSecretario gnkral, ‘
Son aquellas que se efectlien en el interior 6 achadas®&x\eriores sin

alterar los planos de fachada y cubierta que definen el volumen de la
edificacidn, pudiendo tener carécter total o parcial.

~ Se pueden incluir los siguientes=tipos de obras;

* !Qﬁ- PJU“EH.I ¥ i i A = .
Obras de restauracmnj@nservacﬁ%g mang hﬂﬁi’iﬁﬁf@%&?f%liﬂﬁﬂléﬂms:onal. E
- r d- . - e t @:bg (l'\'\ E”O uﬂi n“]l,fi.ju'lirﬂ:‘:ih.* "N =1 SE&:’:"-".]F" fje
O reparacion, acondicionamiento. &

fecna_.‘....Mﬂﬁ_.Zﬂﬂﬂl G la aprobacion
provisional del prese; e plan.

En Agaeie. & .
gaele RZU[F)’ ...... roe

El Secrb nera

b) Obras de demolioipig é w}g G
a) Demolicién parcial :;‘4 | |

-b) Demolicion total \p RiA |
c) Obras de nueva edifitadion yaels
Comprende los siguientes tipos:

Obras de reconstruccién, sustitucién, de nueva planta y de

ampliacion.

4.2.1.3.3.- Proyectos de otras actuaciones urbanisticas

a) QObras civiles singulares
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- Construccion de piezas de arquitectura o ineefiieria que~saformen

parte de proyectos de urbanizacién ni edificacion, como fuentes, murd
monumentos, pasarelas, etc.

b) Actuaciones estables

Con caracter permanente:

1) Tala y plantacién masas arboreas

2) Movimientos de tierra no afectadas a urbanizacion ni edificacién
3) Acondicionamiento de espacios libres

4) Cerramientos exteriores terrenos

5) Instalaciones cabinas, quioscos, postes, etc.

6) Recintos e instalaciones. propias de actividades al aire libre.
7) Instalaciones o construcciones subterraneas

¢) Actuaciones provisionales

Por tiempo limitado o en precario.

1) Vallado de obras y solares

2) Sondeos, zanjas y calas

3)Instalacion maquinaria y andamiajes

4) Ocupacién de terrenos por ferias y espectaculos u otros actos
comunitarios al aire libre.

4.2.1.3.4.-Proyectos de actividades e Instalagiones|p DE APROBACION IN!Cl'ﬁ'nL.- EL
Para la definicion de los elementos ]éj Emecémcﬁsiefﬁ%aqﬁii%a?gﬁlﬁma‘
instalaciones que se precisen para permiitira ek Sefdidio MBI Ftoadad

determinada. de! presente plan 4 s
AT

aele, a de A

Deberan satisfacer las especiﬁcacioﬁ%égconteﬁ@%,@1@

de Actividades Molesta, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, en ek Reglamento

de Especticulos Publicos y en la legislacién sectorial que le sea de

1cacion.
aplicacio 5 \S&-(Mﬁmﬁ:\
. .. AT 22 Diligencia - F »
4.2.1.3.5.- Intervencién Municipdidel Usodel Siiélo Pleg de anrobacién provisional, Ei

<R

Se ejercera mediante los _'@cedh%ntﬁs sig@ien@a;)Uf_lﬂﬁﬁjiﬂua”J T; ?; dpr Ood;:”;;
a)Licencias urbanisticas SEC:?Ef,;i n:.}’ provisicnal del presenie pian

b) Ordenanzas de €jecucionn suspensién deé obrdsn Agaete. a -
¢)Inscripcion urbanistica.

. Mﬂﬁ? , 2003 ..... —y

A CANARD El Secreygkio General,

4.2.2.-Division urbanistica del suelo

4.2.2.1.-En razén a su aptitud urbanistica primaria
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Los terrenos del presente planeamiento quedan-ekssificados como @%j
urbanizables a fin de poder realizar un Plap-Paicial-énico Gue permitidac % 2

solucion completa de las determinaciones, contemplando ademaés la
situacion actual de los sectores de Las Nieves y La Palmita, el avanzado

estado de consolidacion que los hace de hecho y de derecho suclos
urbanos.

Suelo de Sisteras Generales: son las superficies que sin perjuicio de la

clasificacion de suelo son destinados por el Plan al establecimiento de los
elementos publicos determinantes del desarrollo urbano.

4.2.2.2.- En razon a su aptitud urbanistica secundaria

Los usos globales son los siguientes:

a) De caracter dotacional ( piiblicos o privados )
Comunicaciones y transportes

Parques y jardines publicos

Equpamientos

Servicios ¢ infraestructuras urbanas.

b) De caracter particular

Residencial DILIGENCIA DE APROBAGION INIGIAL - EJE
' I del Ayuntamiento er Sesion !
Tercario S 1 T
| FOETo del presente plan | "‘R. 20%\3
EnAgaete,a___ de N\~ _

4.2.3.- Incidencias del planeamiento sobre situaciones! ProeRisteRe -
Situaciones fuera de ordenacién

De acuerdo con el art. 6@@Eﬂg~,~.Ley del Suelo se consideran

. . VAN 4o .

disconformes con el planedmliento los%edlﬁcaqs construcciones, € . . |

. talac . tran & las sitiks; %\g. lhidencia.- de aprobacion provisional, Ef
a) Los que ocupen 53610 caliticado dcﬁ,}qa{g@ngﬂms@ggg‘s:{]p bl

| WHDIICOS; apropacion
. . s ryo -
salvo que se determine expresamerite;su compgﬁblll,mdzsmnal dol pre :5-

b) Los situados en suelo'ﬁ"‘{u{baﬂ‘ég% rbdnizables Yaque conpradis
la ordenaciodn propuesta. W El Secretal
La calificacion como fuera de ordenacion es causa de denegacidn de
licencia de obras, salvo las de conservaciéon y mantenimiento y las
exteriores de reforma menor, las parciales de consolidacién o reparacion y

las que vayan dirigidas a eliminar las causas de fuera de ordenacion.

4.2.4.- Régimen de los sistemas generales
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Los sistemas generales delimitados, sin perjuici
del suelo, bajo una trama uniforme.

En el presente planeamiento el destino de los sistemas generales es el
siguiente:

R.V. Red Viaria

P.A. Area Ajardinada

S.P. Servicios Portuarios

Los terrenos se obtienen gratuitamente a través de las actas
admimstrativas de cesiobn o compensacion compensindose 'a los

propietarios dentro de los poligonos a que corresponde cada sector.

La ejecucion de las obras e instalaciones de lo temas generales, sera
acometida por la Administracién Publica de acuerdo con sus competencias

0 por los particulares en caso de ser adjudicatarios de concesiones
administrativas.

4.2.4.2 - Sistema General Viario

En la actualidad, para realizar las comunicaciones viarias entre el
sector a desarrollar y la Capital y Norte de Gran Canaria, asi como con gran
parte del resto del Término Mumcnpgal €8 necesario atravesar el Casco

Urbano de Agaete, por una red de call L‘ de Nl ﬁPHQﬁﬁFd(ﬁaﬁgﬁlﬂd

produciendo un gran impacto en la %813?36”\ SoE T o €2y $R348 ﬁ
polucion, etc. que produce.

~ Id apronacion \hicial

del presente :}!an
EnAgaete,a del 5 MY,

A fin de resolver dicho problema se prépoifetiaomoditicacion del
sistema General Viario realizando el que sefialamos en los planos
correspondientes y que consta de una circunvalacién al Casco. Antes de la
entrada en el mismo denvandgséﬁﬂfﬁ\el barranco al que es necesam)
atravesar mediante un nuevo pucnte y una \’/ez erbg% Ltra n{,arg%%ygﬁ%n den. .
desarrollarse las comunicacjfies al**puerto a; 100]as 4 e“To entino, al

Casco de Agaete vy a los Berrazales quedtmde 6511@1];0
problemas planteados.

nal. El
A TR

‘jd@ Izl%pmmuon
SECRET, --4 provisicnal dal presefe &
Q. ARIA

s, S En Agaete. a ... 1.4.. \r
Su realizacion por las “Adiinistraciones publiehSesetaplafitic

mediante Planes Especiales o simples proyectos de Obras que recojan los
criterios del presente planeamiento.

4.2.4.3.- Sistema general de dreas ajardinadas

I -
+
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ggg?dcg Eaa APR%@A&%NZE)DSFINITIVA del

as Pa[mas deB.C. [] 5( 1 semiilt
oorelanete ia Com:sre -
Se corresponde con el resto de los terrenos que acompasanal viario 18

general hasta a su conexion con el resto del planeathiento una ve raFadac]

Barranco de Agaete, servira de zona de transicién y comunicacién peatonal
entre €] Casco y la zona de usos terciarios

4.2.4.1.- Sistema General portuario y playas

Con el din de resolver y potenciar el resto de las actuaciones que se

pretenden se realizard por la Administracion el sistema general del Puerto de
Las Nieves y sus correspondientes playas abrigadas.

Para su desarrollo se redactaran Planes Especiales o simples

Proyectos de Obras donde se recojan los criterios que el presente plan
sefala para estos sistemas.

Con estas actuaciones se potenciaran las actividades pesqueras,
deportivas y turistica e incluso podrian potenciarse el trafico interinsular por

el Sur de las islas(Los Cristianos, La Gomera, Hierro) y el de circulacion
nautica a Gran Canaria.

Con respecto a las playas, adetd&-NeAdit ﬁzg‘gégbﬁ}mi: \ngﬁé-drae
potenciarse la aportacion de arenas( ﬁeﬁm ﬁ% AR

£NLe ggwmg@ammai
costa de la depositada en los fondos éhé}%"gm ]

la ej cucion de playas
al'tiﬁCiales. EnAgaete,a___ | _:‘.2093—

Dentro de los terrenos del presente sistema general podran realizarse
las construcciones necesarias para su funcionamiento en los lugares que

Indica el presente plan, con una altura mixima de una planta y cuyo techo

podra utilizarse como plaza pUbhcj\;, “TAM;E%»} Diligencia.- de aprobacién orovisional El
étr

(::) P,e 1) al .pi\f'lff-'llnf"ril ) 2N S~
4.2.5.- Régimen del suelo urbarizable fﬁnh '*:

o ) fecna B Hﬁh ﬂﬂa A IENNY- apmuciuon

provisicnal det pravernie pian.
4.2.5.1.- Suelo urbanizable pr amado En Agaete. a . -

"H-.f
& W 7}1 R A r;
Se desarrollara mediantéN uncHlanlearc:lal correspondiente al sector

delimitado, integran los elementos de los sistemas generales
interiores al mismo.

Los aprovechamientos a que tienen derecho los distintos
propietarios son los que les corresponden en sus poligonos o unidades de
actuacion: a) Las Nieves b) Costa y Casa Fuerte y ¢) La Palmita.
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En el sector Las Nieves participaran ~adificadc <,
solamente en los que les afecta a sus servicios directos que mantendrén sus—S 2
actuales caracteristicas, correspondiendo reparto de carga y beneficios -
dentro de cada unidad de actuacién, quedando liberado de la entrega de
aprovechamiento medio, pero debiendo entregar las dotaciones previstas y
ejecutar las obras de urbanizacion que a cada unidad le corresponda.

En la Palmita, por encontrarse en parte edificado y por ser de
propietario Unico el resto de los terrenos para edificar, se mantendran los

actualmente  edificados y las cargas y beneficios del planeamiento
corresponden a este propietario 1nico, no fijandosele tampoco

aprovechamiento medio, ya que se le disminuye sensiblemente ¢l que tenia
fijado en su anterior planteamiento.

En los poligonos La Costa y Casa Fuerte se aplicara el 10 %
del aprovechamiento sobre las nuevas parcelas edificables, repartiéndose

las cargas y beneficios entre todos los propietarios incluidos en el
poligonos.

Las obligaciones y las cargas de los propietarios son las

a) Ceder gratuitamente al Wkgﬁﬁ%{%& Fl.f;gal? (ﬁg%ﬁﬁt‘gﬁt de
Superficie total - urbanizdtis" el viglbspmarques pojardise
publicos, zonas deportivas y de recreofggggtg&sa cultura
terrenos precisos para las instalaciones gy Afasicionantiénty
servicios publicos necesarios. £l Secreta

b) El 10 % del aprovechamiento medio del
encuentra ( solamente se aplicara a la Costa y Casa Fuerte)

c)costear la urbanizacion segiin los art. 39,60,61.,del R.G.U.

d) Conservar vy T_;a;_l‘j[m SL_ €N buen funcionamiento Ia
urbanizacion hasta la recepcion %’f__gi?i‘sione’fl"’ﬁgr el @U}ﬁﬁﬂ&mieiﬂen robacidn provisional £
. ) e i L e, - 1 - e e .
¢) Edificar los sol%t_r;es dentro.de lt:i;pzﬁg% que ﬁ%ele]tplan_a en sesinn e
f) Mantener tef_a_'_enos fy f.=p}antagg?g\§ N cﬁr afgﬂﬁg g‘% Hi

siguientes:

y docentes y los
. —
2oy Yestartes

SeCtor en que se

. . F “J . LR TNE i . _ N " Ian
condiciones de seguridad, salubridad, orhato pliblico. d
. : @ﬁ; _ . El Secre]la' Jenera
4.2.5.2.-_ Actuaciones en suelo urbahizablexprogramado previas a désatyotia”

de los sectores —

No podra edificarse en cada poligono hasta tanto no sean
aprobados el Plan Parcial, se haya cumplimentado los tramites del sistema
de actuacion correspondiente y s¢ e¢jecuten las obras de urbanizacién
previstas, salvo y previa formalizacion de las cesiones obligatorias, las

- | 2060
P9500000050900060002359033333300339332999222905995900009 3
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as Palmas oei.C. |
=4 Secretariode 1a Comisic

construcciones divisionales a que se refiere el articulc
Suelo. -

No se podra efectuar ninguna parcelacién urbanistica sin la
previa aprobacion del Plan Parcial.
En la Palmita se podra realizar siempre que cumpla con ambos

planeamientos, aceptando la entrega gratuita de los terrenos para dotaciones
fuera de las actuales parcelas.

Una vez aprobados el Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y

constituida la Junta de Compensacion podra edificarse con anterioridad a
que los terrenos estén urbanizados siempre que se cumpla:

a)Que hubiese ganado fuerza en via administrativa la
-reparcelacion o compensacion para la distribucion de cargas y beneficio.

b) Que la infraestructura basica del poligono esté ejecutada y
que se considere previsible el que la edificacion de la parcela contara con
todos los servicios en un plan inferior al de terminacion de la edificacion.

9 Que en l exerito de solciud dg f ligenginse comprotita
cualquier caso a no utilizarla edificacion” hasta Jante, nogesteiconchuda'la >
| N, N ﬂg}cnrd{‘; |2 aprobacion ticid!

UIbﬂDlZﬂle)Il techa _2_ B__Piﬂ_v,__z.

de! presente plan
d) Que se preste fianza en cuaﬁt@%ﬂﬁéiegtggﬁ vV
obras de la urbanizacion en la parte que corresponda.

Diligencia.- de anrohacién provisional €l

. Pleng gel Ayunea g en sesion de
1 oI llIlF@gnaeﬁ.mﬂﬁﬁﬂ@;lm@lisrapronacmn
S L 1 . . .
acter Jattiral O::‘élo querconstituyep adentidad |
gar m} En Agaete. a ..\, MAR-"fﬂﬂ.’} oo
o AET AR, o El Secretsrigheneral,
La proteccion nosglo debe, restringirse al ambienteSpda los

e : ., ¥ o (P . .
edificios sino también a las actividad¥ 8B orden a mantener viva la ciudad,

debiendo conjugarse con criterios urbanisticos de superficie flexibilidad.

Quedan protegidos y por tanto no podran eliminarse todos los
caminos, muros, estanques, edificios, arboles, etc., que se recogen en el
plano de Patrimonio Historico. Si bien a fin de permitir la urbanizacién
podran eliminarse las partes afectadas exclusivamente, manteniéndose el
resto en su estado actual convenientemente restaurado.

P ——
. ¥
H r
.
:
:
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Cualquier proyecto de urbanizacién o _eds --' se
presente en el sector deberd incluir un plano en el que-se reflejen todasdas

unidades incluidas en el Catalogo Inventario que les afecten.

Se sefialara el grado de afeccion, debiendo justificarse
cualquier modificacidn, reforma, eliminacién, reparacion, etc., e incluird las

propuestas de restitucion o conservacion a fin de mantener y potenciar el

patrimonio ambiental con elementos tradicionales en las labores agricolas e
hidraulicas.

Los organismos publicos velaran por evitar la desaparicién de
éstas huellas permitiendo las reformas, modificaciones o eliminacidn

unicamente de las de menor valor, siempre que esten justificadas y se

restltuyan O presenten otras compensaciones ambientales del mismo o
superior valor.

v AGION INIGHAL -
El acceso de los ]ocalaﬁlLd:bﬁNpé%PEnA HEj.s.t::;dem:m:;slle,Smss‘éranL

.t nid 1'4:-' '
independientemente del acceso a la Zofa° d :

_;rremdéﬁbﬁl’“ Siti®'
poderse utilizar las escaleras ni los ?5?%118 TESHIgue Sam
viviendas. En Agaete,a de__ Ab eral

Cuando el uso principal de un edlﬁﬁﬁéefe%‘f’a{'mpanado de

otros, cada uno de ellos cumplira las especificaciones den adas de su uso
que le fuesen de aplicacion.

Solamente podran instalarse las actividades que por su propia

naturaleza o por aplicacion de medidas correct s adecuadas, resyltan

qenC! e anr’oh rn:}n provisional, £
Inocuas, segun el reglamento gdeTdotifidades M. LI ? la

\ ”Lut i-*1tj S Seiniafi T3
egundad %J-Jlﬁlgnéﬂéh gjﬂa"rabajo, 010DACION
ademas de las presentes No fas urbamstlcas’-" provisionai del presgffte pian.

Segun si los residentes configuran nucleos, con
compartimento familiar o no definimos la vivienda o la residencia
comunitaria pudiendo clasificarse la primera en unifamiliar y colectiva.

Condiciones de la vivienda familiar

Todas las viviendas seran exteriores, debiendo con todas las przas

habitables con huecos que abran a espacios abiertos o a patios que
cumplan las Normas.
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Ninguna vivienda colectiva tendra pieza habjtabkealouizicon & Pis@s SR, ;

a nivel inferior al del terreno en contacteon ella. A ésfos—cTesiaalac

desmontes cumpliran las separaciones que se Imponen a los patios.

Se entiende como vivienda minima la compuesta por un vestibulo,

una cocina ( superficic minima 6m2 y fregadero), una estancia comedor

(superficie minima 14m2) con cuarto de asco(superficie minima 3m2,con

lavabo, modoro, ducha), un dormitorio principal y dos sencillos(con

superficies minimas de 12m2 y 7 m2) (y lados minimos de 240my 2 m
respectivamente) y armario ropero(longitud minima 1,50m).
Los pasillos tendran una anchura minima de 90cmt.

Los tendederos tendran una superficie minima de 3 m. seran

cublertos y exteriores y no seran visibles desde el espacio publico, que
pueden restituirse por tendederos comunes.

Altura minima:
La altura minima entre suelo y techo ser de 2,50 m.

Accesos: El ancho minimo s&t4i(deNT)d0mM. AyHIgs Aﬁ’égﬁ\i%fég* lsé;
salvardn mediante rampas de pendientespﬂﬁﬁx?g@ *%P?fw 'R Fé’?:lijant%”eségi'g%rgﬁmai

de ancho minimo 1.00 m fecha £D3 JC0rao 12 aprouacy
. . resente pian

. , L |
En ningun caso las escaleras tenggﬂ%ggamgs contMin
escalones sin huellas inferiores a 270mm.ni contiadeht
175mm.

Aparcamientos: El sector o poligono donde se encuentran contara
como minimo con una plaza de aparcamiento Dﬂfr cada 100 m2 de
I

¢ 0y U5

‘-‘Ih_-“ . .l 1

edificacion por vivienda, al au]zq?hr@ efﬁ??l;@e put 1ieo & pq-ﬁ’vaarHS?"é’égﬁﬂrows:onal,

. A Y O e SRy e
viene sefialado en el cuadro resdmen decaractetistigas, Yu

| .y _ T e
- i 5B Provisional gel pies

$7.16 plan.

4.3.1.3.-Uso industrial

| | El Secretany Keneral,
Tiene por finalidad llevatya. ¢ pl?tgp.l $” operaciones o elaboray

., ., CANAR S .,
transformacion, reparacion, almace}a"jew" stribucion de productos.
En el presente Plan no se permiten actividades de produccidn
industrial ni de almacenaje y comercio mayorista que no estén ubicados en

el Poligono del Puerto, permitiéndose en éste las actividades propias del
mismo.

Se¢ permite el comercio minorista, reparaciones, tratamiento de
productos de consumo doméstico, la produccion artesanal y oficios
artisticos, y cuantas otras cumplan funciones analogas.

""""

) OEN Se gy

.1.:3!15._#49_..2,033--:.n:m & aprobacion
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Debiendo respetarlas las Ordenanzas y demgs res aTIONBSQUIE SE  \ Anad

promulguen en lo sucesivo sobre usos—ihdustriales, sobre ruidos: =
vibraciones, humos, olores, etc.

Por tanto no se permite como uso principal el industrial fuera del
poligono portuario, sino tan solo como uso complementario y hmitado, la

superficie maxima permitida por industria en este caso es de 80 m2, y una
potencia maxima de 2cv.

4.3.1.4.-Uso de servicio terciario

Tiene por finalidad la prestacién de servicios al publico, las
empresas u organismos tales como los servicios de alojamiento temporal,
comercio al por menor, informacién, administracién, gestion,
intermediacidn financiera, seguros, etc.

Se distinguen las siguientes clases:

a) Hospedaje: para proporcionar hospedaje temporal a las personas.
b) Comercio: Ventas al por menor, comidas y bebidas de consumo
del local o prestar servicio a los particulares. CION INJCIAL - &

c)Oficinas: Para prestar @;@ﬁ@:\ﬂ%ﬂﬁﬁggﬁvo% tecnicos;e

. . ., . . - Aunniamienic Shis
financieros, de informacién profesionales; a‘e,lqgu;ﬁg'% 1&%g§,|§§§;gbacmn incal
d) Salas de reunidn: Sewicidscfti*ﬂs/tiﬁa 0sa 1a*vida de relacion,

25, bailed)\ (Biba e turnos,

1
espectaculos, café, discotecas, salas d'é‘n‘i;lg;%:itlgs, bailf-: l
e cumpliran

. . . N —_
casinos, salas de juegos recreativos, bingos y cuanitiys

funciones analogas.

4.3.1.4.1.- Condiciones de hospedaje

Diligencia - de harid "
, 2 oA TAM! UG : aprondacion provisiong! F
Por €l tipo de explota .-tl,oh“se p@éﬁg lasifiear.en:i Ay, .

N0 =0 SEGOL e

a) Apartamentos ' A fecnd) -B---M.ﬂR., 2003 ¢ 'a aprobacion
b) Bungalows 1§ Provisional dof presemeyuran,

C) Hotel .f? En Agaeie. a 1A 5 Rzaﬂﬂm
d) Apartahotel %/ El SecretanoNdemyral,

Ningiin dormitorio t dimensiones inferiores a las est das

para viviendas familiares.

Caso de disponer de cocina podrin realizarse en tipo de
apartamento, compuesto como minimo por una estancia-comedor-cocina
que podra ser también dormitorio v un cuarto de aseo completo. La
superficie util no sera inferior a 30 m2 dentro de los cuales no se incluiran
terrazas, balcones, miradores, tendederos, etc.

Todos los locales de utilizacién por el publico en general
dispondran de un lavabo y un retrete independiente para cada sexo por cada
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100 m2 utiles, aumentandose por cada 200 m2 un-retfeté por Sexa_y por F

cada 500 m2 adicionales o fraccion a los primséres. bm2, un lavabo, ™ :
Se dispondrda como minimo de las plazas de aparcamientos

sefialadas en el Anejo n® 6: cuadro resumen: las que le corresponden en

garaje: podran ser al aire, dentro de la parcela o contrata dentro de Ia
superficie maxima de ocupacion o en sétanos.

4.3.1.4.2.- Condiciones de comercio

Se entiende por superficie comercial la suma de todos los locales en
que se producen el intercambio comercial excluyendose las superficies
destinadas a oficinas, almacenaje no visitable por el publico zonas de carga
y descarga y aparcamiento. S

En ningimn caso la superficie de venta seré inferior a 6 m2.

El numero de escaleras entre cada dos pisos seri una por cada 500

"m2 de superficie de venta del piso inmediatamente superior a 130 c¢m

situados en lugares donde prorroguen menores recorridos.
La altura libre del suelo a techo en edificios de uso exclusivo seria
de 300 cm.

Los servicios sanitarios serdn los siguientes:
locales de hasta 100 m2, 1 lavabo y 1 retrete, por cada 200 m2 o fraccion

de 100 m2 se aumentar3 1 retrete y ] lavabqtslﬁ?%ré%dogﬁ PORERHISNICIAL. £
En los bares, cafeterias y restautdrtds i ﬁ%ﬁ%ﬁ‘.igﬁ M mMInIme dege

2 ud. de retrete y 1 lavabo por sexo, c%léﬁ@% I%Lgel’t Se: 1csuperticicayoquieial

€n ningun caso podran comunicar ﬁeCWQQ\ﬁqmlﬂs ogae

S¢ dispondrd como minimo edégdds, aplaza’s ds\3

contabilizadas, en los cuadros resumen del plan,  El Secretar eral,

En los locales que se trafique con alimentos se dispsndri de un
almacén o trastienda para su consemwebidamente acondicionados

. WD YA TSN .
con una superficie de al meno_sﬁl 10% deCG super 55}1%&(16 dgentaby un
;- ' L . apr I IS =
minimo de 3m?2. & ﬁ’r’? N\ prone N Do acton provisional. Ei
.'.‘."'_J ﬁ:*;‘; : *D%h. }HUH[E]H ALI =Y S - 10 e
A fEﬁﬁa- , MAR.‘Z

;40010 13 apropacion

4.3.1.4.3.- Condiciones de las ,ﬁ_ciﬁﬁéagm y provisional del prefenie wian,
“*53? A En Agaete. a 1.4\ R..2003.
. .. Ve o . e
Cumpliran las condiciones del{iss.confercial. El Secretang\General,

4.3.1.4.4.- Condiciones de las salas de reunién

Cumpliran las condiciones del uso comercial y las establecidas en el

Reglamento General de la Policia de Especticulo Publico y Actividades
Recreativas.
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4.3.1.5.-Uso _dotacional edificable

Sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga
postble su educacion, su cultura, su salud, su bienestar, y a proporcionar
los servicios propios de la vida en la ciudad tanto de caricter administrativo
como de abastecimiento o infraestructurales.

Se¢ distinguen las siguientes clases de dotaciones:

A) Equipamiento: cuando las dotaciones se destinan a proveer alguna
de las siguientes prestaciones: Educacion(E.G.B., guarderias, 1diomas,
academias). |

Cultura: (bibliotecas, museos, salas, exposiciones, jardines
botanicos). | |

Oclo:(teatro, cine, civicos, teoldgicos, espectaculos deportivos).

Salud: ( asistencia médica en ambulatorios y hospitales).

Bienestar social(servicios sociales)
Deporte

Religioso

B) Servicios urbanos:

Mercados y centros de comercios
Servicios de la Administracién

Otros Servicios Urbanos( bomberos, policia CXURIOTES)ON INICIAL - o3

Cementerios DlUGthmfimamiem- o sesion e
C) Servicios infraestructurales. TIEE; zdgl NDY. 2007cordd ta aprobacion inicia
echa £

, del presente plan 1) -hagé;gl____ﬁ
Las parcelas calificadas para usesgdotacionales—adi S uso

BUIN @),
predornante se podra disponer cualquier otro™' 84 yuve\ ® los fines
dotacionales previstos, limitindose el uso residencia exclusiv?

vivienda familiar de quien no custodia o residencia comunitaria de los
agentes del servicio.

_. > Diligencia.- de aprobacidn provisional. Ei

1 CACION?\ Plero del Ayuniari 0 en Se oo g€

{aff %@"‘3&3 o\ fecnal .. MAR, .20g3:0-50 12 apiopacion
. §=d Fo 28 Elnrovisional gel presiale plan,

4.3.1.- Condiciones parti¢ulares”ded6s usdsiP™ ° Y -

G‘Ecﬁ’!:‘r = mi  EnAgaete. a 414 MAR - 2007 i
L S ARlg ™ | Secret\iyGer
4.3.1.1.- Determinaciones gcherales / ¢
- Son las condiciones a que han de sujetarse las diferentes actividades

para poder ser desarrolladas en los lugares que para ello tengan dispuesto el
planeamiento.

Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso,

deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacion y su entorno y
cuantas se deriven de la regulacion que corresponda a la zona.

~ p. fg
4.3.- NORMAS DE LA FF
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No seran de aplicacion a los usos existentes~salvo que etrellos
hagan obras que afecten a los elementos quessereziilan en ¢l presente titulo.

Deberén satisfacer ademds la normativa supramunicipal que les sea
de aplicacién. |

Los espacios edificables podran tendran los siguientes usos:

a) Residencial

b) Industrial

¢) Servicios terciarios

d) Dotacional

Los espacios no edificables podrén ser utilizados para:

a) Dotaciones para el transporte y las comunicaciones

b) Dotacion de parques y jardines

¢) Dotacion de servicios infraestructurales -

No se dispondra ningun lugar de estancia o trabajo a mas de 10m. de
distancia de los huecos de ventilacién e iluminacién salvo la condiciones

técnicas de la actividad que lo exijan. Cuando se estime conveniente podran
ser ayudadas por medios artificiales.

Para ejecutar los equipamientos que se ubicaran junto a la Gran Zona
verde en donde se exigird una actuacién conjunta mediante un Estudio de
Detalle previo un proyecto unitario,. i
Los usos dotacionales dispondran-deuna plaradeiaparcamientoiporovisional _‘?‘
cada 100 m2 de superficie util que siel‘*l‘i%%%’ﬁs?ﬁq erilos viales publicos'd & s#¢'""

] & et eNfecna DB, tae... 2000 G apropaciot
S eniciones partiouleses de Jof cqhiparp iR O HAR, 2003. .

S&p Nl Y| En Agaete. a ....\.

oo\ Bepe, T mf B
Equipamientos educafivo; IQII) “Seqimplantara en %lsﬁﬁ-{'gen 4
por contar en el casco urbano\‘gﬁg,qégggi@nt’és plazas, no debiéNyose
mezclar con los usos terciarios del sector, ademas de tener una poblacion
residencial elemental y ser antieconémico la realizacion rderesaidotacidonren|Ciat -
este lugar. La superficie de este equipamietitooseiepodranutilizar ahorasesion  de

cualquier otro equipamiento. fecha_2 § _NOY.—ppn S571R0 I7 aprobacion incia
. . . ) serdge n|ap' S AR
Equipamiento deportivo: En la pé%é;fuﬁagg a{_gege pe % v L, p

Palmita se reservan 12,800 m2 para dicho equipamiento, SeEA VD ENIO
detalle el que fije la ubicacién de las instalaciones.

Dado que los sectores La Costa, Casa Fuerte y La Palmita, tienen

una ocupacion maxima del 30% podran destinar como minimo un 5% de su
suelo.

Equipamiento religioso:
La Ermita de Las nieves se mantienc en su parcela actual,
debiéndose acoplar a la gran plaza dentro de la que quedara incluida.
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En la unidad de actuacion correspondjentese delimitard parosiae

300 m2 y dos plantas para uso religioso o complementario.

Equipamiento comercial:
Quedara incluido a lo largo de toda la zona de servicios terciarios,
concentrandose en el Sector de Las Nieves contandose ademis de las

actuales con las parcelas que se sefiala; especialmente las n°13,14 y 15 que
formaran centros comerciales de nueva creacion.

4.3.1.5.2.-Condiciones particulares de los servicios infraestructurales.

El proyecto de cualquiera de las infraestructuras debera ser elaborado
con la maxima coordinacion con las compaifiias suministradoras o
Instituciones gestoras desde las primeras fases de elaboracion.

Para la ejecucion podra establecerse sobre los terrenos afectados la
constitucion de alguna servidumbre prevista en el derecho privado o |
administrativo con las condiciones previstas por el art, 60 de la Ley del
Suelo. DILIGENCIA DE APROBACION INIGIAL.- 1!

Plenc de! Ayuntamiento en sesion de

| , PR
e 11z . - focha £ 8 NQY._9pp 2C0rd0 I2 aprobacion inicia
4.3.1.5.3.-Abastecimiento de Energia Elf;ctnr;:‘uhel resente plar 2q0§ MAS

_ EnAgaete.a ___ 06 A\\_}
En el suelo urbanizable no se podrd hacer instalaGiéacalginide alta
tension adrea.

En el suelo urbano todas las instalaciones de abastecimiento de
energia seran subterraneas.

Las estaciones de transif‘_‘gﬂﬁz’i‘é‘iﬁ)’n?‘se dispondran a cubierto en

Difigencia.- de anrobacién pravisiona! €]
Piﬁflf} 2l A'-,H_nu;jr.".l. (7 BN S~ \

& 3
= f {-*.:-;#} -E':I f& ¢
4.3.1.6.- Uso dotacionel en spacios‘io:edificablesfecna -ﬁuﬁﬁﬁngﬁh‘ﬁf”ﬁ '3 apiudacior

“CCRimy. rovisional dai gresee pran,
S, AR p Agaeis K pﬁirZIIIL?
4.3.1.6.3.- Transporte y las comtnicaciones < Agae:s. a ... T
CANDIAL Bl Secretaris\eneral,

Espacios sobre los que se desarrolla los movimientos de las per ﬁx\

y los vehiculos de transporte : asi como los que permiten la permanencia de
estos estacionados.

4.3.1.6.1.1.- La red viaria

Se destina por tanto a facilitar el movimiento de peatones, de las
bicicletas, de los automoviles, de los medios de transporte colectivos.

En las aceras la anchura minima pavimentada sera de 150 cm. Las
vias de circulacion tendran una pendiente longitudinal minima del 1% y
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maxima del 8% las parcelas que se sefiala; éSpecialmiente las n° 13, 14 ¥ _
que formaran centros comerciales de nueva creacion.

4.3.1.5.2.- Condiciones particulares de los servicios infraestructurales

El proyecto de cualquiera de las infraestructura debera ser elaborado

con la maxima coordinacion con las compafiias suministradoras o
instituciones gestoras desde las primeras fases de elaboracién.

Para la ejecucion podra establecerse sobre los terrenos afectados la

constitucion de alguna servidumbre prevista en el derecho privado o

administrativo con las condiciones previstas por el art. 68 de la Ley del
Suelo. -

4.3.1.5.3.- Abastecimiento de Energia Eléctrica

En el suelo urbanizable no se podra hacer instalacién alguna de alta
tension aérea.

En ¢l suelo urbano todas las instalaciones de abastecimiento de

energia seran subterraneas. DILIGENCIA DE APROBAGION H\Sﬂilgt EL
] "ﬂl 1-‘["' |
- lLazdesta;éznes de transformacién gE : Eﬂasg’(’gﬂ%%ia iﬂj}ﬂﬁ?{%@% 0 oSMhion inicial
ceTiclon adectiados del presente pian 4&“
. _ EnAgaete,a___ R..2083
4.3.1.6.- Uso dotacional en espacios no edificables El Secrelari eneral,

4.3.1.6.1.- Transporte y las comunicaciones

v o “TAN’JE!";
'ﬁgsarmlla oY

Espacios sobre los que s€

ovbmientndylaspersonas

.- [
y los vehiculos de transporte; {431 como‘?los que*‘[ ermiten laaper;manencmjd € .. s L:‘
estos estacionados. :‘J i‘ﬁ o) fecnd 6. -MAR.. 2003 0 'a aprovacior
: 3] Provisional aaof “""r;e‘q PN
. EnAgaeie. a '\ KQ ?003
43.1.6.1.1-Laredviaia  \», 4 / - &NAgaeie.a N\ ¢Ws .
Y CANARDA B! Secretario ?: Bral,

Se destinara por tanto a facilitar el movimiento de peatones, \ \
bicicletas, de los automdviles de los medios de transporte colectivos.

En las aceras la anchura minima pavimentada sera de 150 ¢m. Las -
vias de circulacién tendran una pendiente longitudinal minima de 1% vy
maxima del 8%.

Las aceras pueden acompafiarse por alineaciones de arboles que
interrumpan las zonas de aparcamiento cada tres o cuatro aparcamientos en
fila o se1s u ocho en bateria.

Para circulacién unidireccional y aparcamientos en linea se deberi
contar con un carril minimo de 3,20 m y de 5,50m para los aparcamientos

-
D
r
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en baterias. Para circulacion bidireccional y dfarcamiento en linea 3.
de pasillo y de 6,20 m para aparcamientos en bateria.

=
JU]L]]

4.3.1.6.1.2.- Aparcamientos

Son espacios en contacto con la red viaria destinada al
almacenamiento temporal de vehiculos. Se pueden desarrollar en superficie
o0 en edificios, bajo rasante.

Los accesos podran ser unidireccionales de caracter alternativo para
superficie inferior a 1000m2 y bidireccionales para superficies entre 1000 y
J000 m2.Para superficies entre 5000 y 10000 m2 se dispondrd de dos
accesos bidireccionales.

Los accesos para peatones deberd ser exclusivo y diferenciados de
los de los vehiculos.

Las calles de acceso de los vehiculos tendrin una anchura minima de

3,00m y las rampas no tendran una pendiente superior al 16% en tramos
rectos ni del*** en tramos curvos.

El radio de giro no podra ser inferior a 6 m.
Caso de acceso bidireccional y en curva la anchura minima es de

6,75m. DILIGENCIA DE APROBACION INICIAL - £
Las dimensiones de las plazas de aparcamiento S‘Fr%ﬁ%mﬂ) minimesds de
4,50 x 2,20 m. fecha

cordra aprobacion inicial

La altura libre de piso no sera inferigP230MEH!2" del 4 M 2083

Se dispondra cuantas medidas de S8o¥Sdadse Ese'%&et‘%‘?@ 3‘: 3, tanto
constructivas, de ventilacion, de iluminacién y prevision de incendios.

Los aparcamientos en superficie dentro de parcela s¢ acondicionara

con vegetacion de modo que que /mﬁcultada la vision de los vehiculos y

AN
se integre de la mejor manera en el biente et Que SERNENSIIS. Aprobacion provisional, £
En el sector del puerto ?reservé?an IOS‘T‘apﬂ,l'CﬂInlﬁlltﬁ)S JECESarios sy c. ... 1

para autobuses, reservandose a f uﬁg(lpmuno de 5=pli’z§s.p4 oo 13 apiooacion
, SECJ‘?E ﬁ"i provisicnat dﬂl ;ﬂ% S DIGMN.
4.3.1.6.2.-Dotacién de parques v a’idmes f)ﬁblmos En Agaete. a ... LY \YAR, 2001.. ..
| \Cﬁw El Secretarm eral,
‘Son los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria‘al
objeto de garantizar el reposo, salubridad y esparcimiento de la poblacién, a
mejorar las condiciones ambientales, a proteger y aislar las vias de trafico
rapido al desarrollo de juegos infantiles etc.
En ¢l presente planeamiento se destina las zonas verdes a Parque
Urbano(destinado al ocio, reposo, salubridad y calidad ambiental) Parque
deportivo(para ejercicio al aire libre) Jardines y areas ajardinadas (espacios

urbanizados, acondicionamiento  vegetal, reposo  de peatones,
acompanamiento viario).

PP PP PP PP TP PP PooIPo00E0990909093293393939293992999999999999999
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preadolescentes, juegos libres, area de deportes, siendo imprescindible 1a
presencia del agua.

Desde los espacios libres se podra realizar el acceso a los edificios,
siempre que para ello cuenten con una franja pavimentada inmediata con una
anchura minima de 3 m. que facilita el acceso de personas y vehiculos de

servicio y el portal mas alejado no se encuentra a mas de 40 cm., de la
calzada.

4.3.1.6.3.-Condiciones técnicas de las obras en relacion con las via
publicas

Seran ¢l Proyecto de Urbanizacion el que establezca las condiciones
técnicas de las obras de acuerdo con el presente Plan Parcial, Ley del

Suelo, Pliego General PG-3 del MOPU, Normas tecnoldgicas de la
edificacion.

4.3.2.-Normas particulares de cada zona

DILIGENCIA DE APROBACGION INICIAL - E!
Son las condiciones particulares, quegunto cen las. gﬁeméraleg r@gu]m{éﬁ de
las condiciones a que deben sujetarse las constridcibAls 2amFmEioR g@bagon incia

localizacion. ~ del presente plan

. . nAgaete, a____ del 4\
Las condiciones que establecen los 1%308 Incorapatibles,»

aplicacion a los existentes que no podran, sin embargo, swstituir su
actrvidad salvo por otra compatible o caracteristica.

Mediante Estudio de Detalle;sj;,p dra reordenar la Zona siempre que
no perjudique a las ediﬁcacionesfqupﬁ%%g{indmﬁﬁ% -

;

) o * ncia.- de.aprobacidn provisinnal o1
S - - 1, L
Se establecen las SIgme_mTes zonas: Portuapas,., [ng A EFXS%”_)I@EH S o e

L 7 D ™ i
Costa, Casa Fuerte y La Palmita) E}fgﬁ tecrp 5"MAR“20 3000 G aprogacion
Y Provisionat el ;}.g3£:!n

Sistema General.

La edificacion en los solares sefialados en los planos tendrd una
altura maxima de | planta, pudiendo utilizarse su cubierta como plaza.

La composicion de las fachadas exteriores tendra el orden vy
proporcion comun con los edificios del entorno vy con materiales
tradicionales. Las barandillas de proteccion seran de cerrajeria o balaustre y
tendran dominante compositiva vertical. No se utilizardn carpinterias de
brillo metalico. |

Los colores seran los dominantes de la zona.
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Uso caracteristico: poﬁuario(indﬁshial SFCTATIO, dotacio NEI~ 5,
. . : ' : , S A
Los usos compatibles:  indultrial (reparaciones,  almacén)

terciario(comercial, oficinas, salas de reunion) Dotacional (en todas sus
clases).

La ocupacion maxima de las parcelas sera del 30.

4.3.2.2.-Zonan®2: Las Nieves

Uso caracteristico Residencial-Terciario.

La edificacion correspondiente a tipologia entre maneras
manzana cerradas en general.

Obras admitidas: 1) En los edificios: se podrin gjecutar obras de
restauracion,  conservacion consolidacion, acondicionamiento,

formando

?

reestructuracion y obras exteriores de menor.

2) Obras de demolicién total cuando estuvieran declarados en estado
de ruinas o fuera de ordenacion. |

3) Obras de nueva edificacion, estin permitidas la de reconstruccion,
sustitucion, las de nueva ocupacion de solares y las de ampliacion.

La altura de los pisos se ajustara en lo posible a la de los colindantes.
Los salientes méximos para balcones y miradores de 0,45 m.

Los salientes maximos de Cornisa DiAdenos POZESAP&Q%?&&QN !)(}ne(;l*};i :j;
proporcion comin con los edificios del entom,men? Ehnﬁyunlamiﬁﬁm en ~ 5@si0!

' ' . rdé.[2 aprebacion inicial
Las barandiilas, miradores o balconadas &5 eieegﬁ% hadera o
balaustre con composicién dominante y we:rti&‘}%\1 5’%]::{”9%80 histér |

=R i1
Zona, El Secretariogensradl.
)
I R,
O

Los materiales seran los tradicionales como la piedra na los

enfoscados, la madera, etc. y los c._q_l_@{is dominantes en la zona. SE
'y ’ . r \ AL £ rq:
utilizaran carpinteria con acabageﬁﬁeﬁ'ﬁﬁﬂ%;Nmtahco. o oy sional
. . . [~ ' .
En las fachadas exterifres se prohibedla colo%é‘f’@ﬁcﬂe fjéad%%rla%% “gerovisional. t
: los h Z{t‘ g, l ‘iﬂi; | fgd%z_s AY U AT 'i} en Se- e
anuncio excepto en los hu =08 comerciales Gy P 3“@?’ Jﬁaﬁ&@.?‘ﬁ 17502 apropacion
que se podra msertar anuntios y_létretos qué o delgega_.m@meﬁﬁ;rp(f@i.Qecmn.
. S 2 ~! R : i
de altura ni de pasar | m2 q;gupefﬁcleﬂ debiendo ir Htuados dehajo s
" ‘?" ,
toldos o marquesinas. Y Canarib El Secretar

La solucion y disefio en Ia Teformy de las plantas bajas se ajustar
composicion y materiales a las del edificio y del entorno.
Los usos compatibles son los siguientes:

a) Industrial: en plantas bajas o inferiores, solamente industria

artesanal, no molesta, nocivas, insalubres ni peligrosas o en edificio
exclusivo.

)

Ozsﬂqg,.'.. evreane

b) Servicios terciarios: Se admiten en comercial, oficina, salas de

reunion, en plantas bajas y primera e inferiores a la baja, o en edificio
exclusivo.
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| ¢) Dotacional: compatible en toda sus clase en plantas—Baie
primera € interiores a la baja o en edificios exclusivo.

Las alineaciones de las manzanas o parcelas N-3,4,5,6,7,.8.9,10.11 y 12

las actuales sefialandose en los planos correspondientes las de
N-1,2,13,14,14°,15,16,16’.

son
las parcelas

terraza al aire libre en la que pueden instalar los elementos ligeros de alta
calidad. |

Las manzana o parcelas N-2 y 3 tendrdn una ocupacién maxima del
60%.Los N-13 y 15 tendrin una ocupacion méxima del 60% vy alturas
maxmmas 2 y 3 plantas respectivamente. Las parcelas N-14-14” y N-16-16°
tendran una ocupacion libre y alturas maximas de 2 plantas,(excepto para la
N-16 que serd sétano o semisotano).El resto de las parcelas o solares
tendran una ocupacioén libre debiendo cumplir las normas de habitabilidad.

4.3.2.3.-Zona 3.-L.a Costa. Casa Fuerte, L.a Palmita

Uso caracteristico:  ServiciosDILIBRiAHoSE AdeOtHGspedajE- Aent:
apartamentos, bungalows, hoteles, apartdhotelgs,efyuntamiento  er Sesien  de
o hat O 1 -%lﬂcﬂa%:mrdéi anrobacion ii\tCiaf
Las condiciones de las obras #&"hueva—edifitiidliiad: Pircela
s del presente pian \
minima: 500 m2. .

,  Enhgaete,a____del 4
No se podri efectuar parcelaciones, reparcelagionesions

de fincas que la incumplan, quedando excluidas las actualmente)edificadas
que no sean expresamente sefialadas a eliminar por el plan.

La altura de pisos seraigudl>o superior a 2,50.En los planos
* ~ . .1'] . "H{v Ly ? . r P ‘, E!
correspondientes se Seﬂﬂlazgﬁé almeacw‘}ﬁ‘%s y retran lk‘é@@fcﬂé'&?iﬁﬁfa‘gném provisione

C |
, -t . '-*J N ’ t i} t""![}ti.‘.ﬂ?{"} f-ﬁn S‘{-_"w TR b=
El disefio y tratamwF 1o de fagﬁ:a:‘dag é‘f}; el Aamb &”é}?}%ez % V?:'eig @5

rc, S1. DACIOT
. d ] ;‘»‘h E{:“a Yoo ,* ':'-:!:H.,l gl apfo s |
bien dentro del respecto a;l‘entomoméde lai;:%-‘con struécmnes_ tradici '

SE'. :
Z0na. a

- . . \G 'EE;‘:‘?ﬂL‘q m) . EnAgaeie.a ...
Los salientes maximds:para balones y miradores es ded).45

210 eI
0,65m.,para cornisa y alero. “Canap\s
Los materiales seran los tradicionales como Ia piedra natural,

enfoscados, la madera, etc., no permitiendose las carpinterias con acabado
del brillo metalico.

1
% .
%

En las fachadas exteriores se prohibe la colocacion de toda clase de
anuncios excepto en los huecos comerciales de plantas bajas dentro de los

que se podran insertar anuncios vy letreros que no deberan exceder de 0,60
m. de altura, ni sobrepasar 1 m2 de superficie.

Los usos compatibles son los si guientes:

' YYYYY Y)Y
e T T T T rryrrrryIyTImmIInmImmmmmm ' oo r
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a) uso industrial: solo es admisible en ﬁ:l;se talleres domésticos,
artesanales y artisticos en situaciones de planta baja e inferiores a la baja.

b) Servicios terciarios: oficinas y despachos profesionales en planta
baja inferior a la baja.

¢)Dotacional: admisible en todas sus clases en régimen de edificio
exclusivo.

Cada parcela contard como minimo de un 5% destinado a zonas
deportivas.

Aparcamiento: Se realizaran en superficie y / o en garajes las plazas
sehaladas en las normas.

La ocupacion maxima de las manzanas son las siguientes:
Poligono La Costa:

I it SR WO €
M C-1y 8 Plamcrial Ayuniamignic = er SESI10n ’_3":;

anzanas C-ly s fill% " NOV__2pqcords la aprobacion inicia

de! presente plan '
Poligono Casa Fuerte Eni.gaeie, a____ del \ MAR .-2003
Manzanas C-F 1,2,3 4, | Ocupaci‘i’a'r'ﬁ%ﬁ-%eml‘
Altura max. 2.5 plantas

Manzanas C-F-5 Actual(Edif. Zambrano)

1 - Diligencia.- de aprobacidn provisional 1!
POILgOHD La Pahnlta ${ TN ‘ Ple”o gbé\jfuma””ﬁ‘”o 21 SRl
Manzana P.1 y 2 " o OWacionmati 3098 00s no 13 aprovacio

_-_{'_I f:? lg‘*-‘f-ig t‘-‘g,a 1T “Zéolﬂﬂlltﬂs;tfe’a e Plan. |
&0 8] EnAgaete. a . \AA

La altura maxima sera *,%;Pﬁgﬁ'tﬁgi h%cep;‘fﬁ para el Ediicio:dagk
ya construido que se mmﬁene.&%;, ) /_,-.-/ ,_

Se establece para las parcelﬁﬁ@:"fﬁi??&?; la Iimitacion de cumplir los
retranqueos que se sefialan en los planos para la fachadas el mar.

Las parcelas P-1deberan contemplar la posibilidad de la continuacién
peatonal a través de terrenos de la propia parcela desde el peatonal Interior,
2 NO SE€r que una gran actuacion unitaria lo imposibilitara, en caso contrario
sera aconsejable mantenerla e incluso prolongar ¢! mismo tipo de actuacion
del peatonal.

La parcela P-2 cuenta ejecutado con un vial y aparcamiento que
tendran la consideracion de interior de parcela. En el plano de Espacio a
Proteger se sefialan las actuaciones a respetar y que deberan permanecer,
reparando, consolidando y compatibilizandola con los proyectos a realizar.
Con ello se pretende conseguir dar caracter y tradicién a la actuacién.

A fin de garantizar su permanencia no se contabilizard ni como
ocupacion nt como volumen todas las actuaciones que se sefialen a

0000000000000 0008000050000000000000000000000000000000000002¢
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conservar. Llevaran retranqueo de 4m minimo<t6das las parcelas C,

que den a vias de acceso rodado a exceperon de la sefialada en los planos
para las lineas fachada de las edificaciones. No tendrin que realizar
retranqueos en el peatonal principal ni en los peatonales secundarios,
siempre que tengan una anchura minima de 6 m.

El peatonal intermedio del Poligono Casa Fuerte podra suprimirse
siempre y cuando se modifique el plan para sustituir dicha superficie
publica por otra y se justifique por la realizacién de una sola actuacién
hotelera, apartamento, etc. |

Los grandes estanques del Poligono La Costa deberdn protegerse y
conservarse. Se permitira el uso para servicio y aparcamiento, siempre que

- 8can cubiertos y se destinen la parte superior a lagos, piscinas, paseos o
similares.

| | GENCIA DE APROBACION INICIAL - E!
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DETASNTAR

del— Rviuniamienic  en  §gston de

CAMBIO DE USO DE LA MANZANA N°2, m@ Mﬁdﬁ, LhAL i2aDBacion inicial
COMERCIAL A HOTELERO de! presente ptan '

EnAgaete,a
Aprobado definitivamente por la- CUMA.C e] 26 deE|
B.0.C. n° 74 de 9 de junio de 1999.

Parametros Urbanisticos

Superﬁcie: Pien(_}n (et }'\\!'Uﬂ{am!r-nig BN S ann
Uso: fecna .6.-4.MAR::.2003?HUH1'la Apropacion
N° de aparcamientos* PrOVISIONl Q2 -,]1!'8:1::(1[8 pan,

ND de p]antaS: En AQEEEB. a rar aul ey .,.2083” AR FNY L
Ocupacidn: El SecretangGeneral,

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE LAS NIEVES:

TRAMO DE CALLE ANTON CEREZO, HASTA LA CONFLUENCIA
CON LA CALLE CAIRASCO DE FIGUEROA

Aprobada defmifivamente en Orden de la Consejera de Politica Territorial y
- Medio Ambiente de Canarias, el 15 de enero de 1998,

Parametros Urbanisticos

- N° de plantas;: 3

1802298000908 888200000000000002020200000028000800000000000000020
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