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PROYECTO: Estudio de detalle de Manzana R.C. 62096
(Legalizacién de cubricion y cerramiento de terraza)

SITUACION: Avda. Paco Hierro — (Avda. Maritima de
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Tuineje, de Fuerteventura.
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HOJA RESUMEN DEL FROYECTO

Proyecto: ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA (Legalizacion de cubricion
y cerramiento de terraza).

Arquitecio. JOAQU'N M. RODRIGUEZ CABRERA.
Autor del encargo; MILAGKRUSA SUAREZ LOPEZ.
Situacion: AVDA. PACO HIERRO - TUINEJE - FUERTEVENTURA.

MANZANA ENTRE LAS CALLES AVDA. PACO HIERRO, C/ SAN DIEGO,
C/ MATIAS LOPEZ Y C/ FUERTEVENTURA.
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DOCUMENTACION DEL EXPEDIENTE
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FASE
Parte de encargo
Proyecto
Certificado final
Reformado
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TiPO DE CONSTRUCCION
Nueva planta
Rehabilitacion

Sl

LOCALIZACION
Municipio
Isla

TUINEJE.
FUERTEVENTURA.

PRINCIPAL USC
Vivienda
Agric., ganaderia y pesca
Industria
Comercio

Transporte y comunicaciones !

Turismo
Sanidad
Oficinas
Educacion
Espectaculos
Deportes
Religiéon
Otros

PROMOCION
Privada
Piblica

TIPO DE VIVIENDA
VPO / Promocion privada
VPO / Promecion publica
Viviendas libres

CUANTIFICACION
Numero de viviendas

La presente documentacion escrita se encuentra enumerada.

El Arguitecto manifiesta que la hoja resumen se corresponde con la

documentacion escrita y grafica del
responsabilidad las inexactitudes que hubiera.
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'MEMORIA GENERAL l
00000059

' 1.- ANTECEDENTES

1.1.- Datos de partida:
Con fecha 19 de mayo de 1.998, la Sra. Dofia Milagrosa Suéarez Lopez recibe

de la Direccion General de Urbanismo, de la Consejeria de Politica Territorial
del Gobierno de Canarias, escrito en el que le comunica que para poder
Informar favorablemente el expediente incoado mediante el que habia
solicitado autorizacion la legalizacion de cubricién y cerramiento de terraza en
su vivienda situada en la Avda. Paco Hierro n°® 6 de Gran Tarajal, ha de
aportar acuerdo municipal de aprobacion definitiva del Estudio de Detalle que
establezca las condiciones de homogeneizacion de la fachada maritima, al

menos en el frente de la manzana afectada.

Se pretende la legalizacion de la construccion, de la cubricién y cerramiento
de una terraza, situada en la planta Ultima de un ~dificio de tres plantas que
da cabida a una vivienda y local, cuyo proyecto fue redactado por mi en o
mes de marzo de 1.987, y que cuenta asimismo del correspondiente
certificado final de obras de fecha 24 de febrero de 1.989, siendo la

propietaria anterior Dofia Dolores Suarez Lopez.

1.2.1.- La manzana en estudio corresponde a la de Referencia Catastral

numero 62096 de Gran Tarajal.

1.2.2.- La manzana de referencia esta bordeada por cuatro calles: Avda.
Paco Hierro, ¢/ San Diego, ¢/ Matias Lopez y ¢/ Fuerteventura.

El edificio se encuentra emplazado entre medianeras, con fachada hacia la
Avda. Maritima de Gran Tarajal, con el n°® 6 de gobierno, del término
municipal de Tuineje-Fuerteventura, de la Provincia de Las Palmas.

Dicriv solar iene forma de “L”, con un ancho de fachada de 10.75 m.l., una

profundidad de 12.25 m.l. y una superficie de 109.31 m2.
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1.2.3.- El solar se encuentra ubicado en w.a zona cuya calificacion
urbanistica es de urbana, con las determinaciones de la Ordenanza ‘G" de

Gran Tarajal. 00 000060

1.2.4.- La infraestructura existente, dado el uso urbano de la zona es la
siguiente:

- Agua: existe red de abastecimiento de agua.

- Saneamiento: existe red de alcantarillado.

- Energia eléctrica: existe red de suministro de energia eléctrica.

- Accesos: se accede a traves de calle peatonal pavimentada.

| 2.- NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

‘ PROYECTO: Legalizacion de cubricion y cerramiento de terrazﬂ
| EMPLAZAMIENTO: Avda. Maritima de Gran Tarajal.
MUNICIPIO: Tuineje.
'PROMOTOR: Milagrosa Suarez Lopez, antes Dolores Suarez Lopez. |
ARQUITECTO: Joaquin M. Rodriguez Cabrera. f

2.1.- Planeanuseni: de aplicacion:
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

2.2.- Clasificacion dei suelo:

Urbano.
2.3.- Calificacion del suelo:
Residencial.
Vigente Sl
Enfasede.............
2.4.- Otras leyes sectoriales de aplicacion.-
4.01 Patrimonic historico-artistico: NO
4.02 Costas: Si
4.03 Carreteras: NO
4.04 Aguas: NO
4.05 Espacios naturales: NO
4.06 Impactos ecologicos: NO
4.07 Suelo rustico: NO
4.08 Otras: NO
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5.- Adecuacion de la normativa urbanistica.-

PARAMETROS URBANISTICOS PLANEAMIENTO PROYECTO
5.01 Parcela n®

5.02 Superficie de parcela ~ m~. 100.00 109.31
5.08 Zona -

2.u4 Uso Residencial Residencial
5.05 Tipologia edificatoria Entre medianeras  Entre medianeras
5.06 Altura m. 9.80
5.07 Plantas sobre rasante n°® 3 3
5.08 Construcciones sobre altura

5.09 Plantas bajo rasante n° 1 0
5.10 Otras consideraciones

5.11 Edificabilidad m*/m?~. 250 2.38
5.12 Volumen computable m”.

5.13 Superficie total computable m”. 260.37
5.14 Superficie sobre rasante  m-. 260.37
5.15 Superficie bajo rasante ~ m”. 0
5.16 Retranqueo a via m.

5.17 Retranqueo a lindero m.

o.18 Retranqueo a edificacion  m.

5.19 Profundidad edificable m. libre total
5.20 Otras consideraciones B

5.21 Ocupacion % 100/80 78/78

5.22 Adaptacion topografica
2.23 Tipo de vuelo

1 5.24 Vuelo maximo m. 1.20 1.20
5.25 Separacion vuelo del lind.  m. - 1.20 o 1.20
5.26 Distribucion vuelo B 1/3 113
5.27 Altura vuelo/rasante m. 3.50 mayor

5.28 Otras consideraciones

5.29 Patio de fachada

5.30 Patios de manzana

5.31 Otras consideraciones

5.32 Nimero de habitantes libre
5.33 Numero de viviendas libre

i

3.- LEY DE COSTAS

La citada Ley especifica que las parcelas intersticiales en tejidos urbanos
consolidados, representados por la Normativa Urbanistica vigente, existentes
antes de la aprobacion de la Ley, vy fuera del Deslinde Maritimo Terrestre

vigente, son construibles bajo las pautas del Planeamiento Municipal vigente.
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No obstante es greceptivo la presentacion y aprobacion de un Estudio de

Detalle de la zona, y a2 autorizacion expresa de la Demarcacion de Costas.

00000062

 4.-PROPUESTA

Las obras que se pretende legalizar consisten en la cubricién de una terraza,
que se encontraba delante de un pequefio salon, en la parte izquierda de la
ultima planta del edificio referido.

El proyecto respeta en todos sus puntos, en lo que le corresponden, los dos
reglamentos anieriormente citados (Las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal y la Ley de Costas).

A la ampliacion en cuestion, se le ha dado idéntica solucion formal que a la
planta inferior del edificio. con una solucién de ventana horizontal, y un
revestimiento de fachada continuo, siempre insisto, con el mismo material y
color que el resto del edificio que la contiene.

El conjunto de la manzana, tras el cumplimiento de la Normativa Urbanistica,
tomara la altura de |z edificacion proyectada, sc.o alcanzada por dos de ellas
en la actualidad, el resto se eleva una o dos planta sobre la rasante. No
existe ningun sétano en las edificaciones existentes, ni en la proyectada.

El resto de fachadas de las manzanas contiguas de la Avenida Maritima, se
estan consolidando en todo su altura con tres plantas, y presentan un plano

homogéneo en toda su altura.

5.- CONCLUSION

En base a lo anteriormente expuesto, estimo que las obras que se pretenden
legalizar se insertan perfectamente en la composicion formal del edificio y del
frente de fachada, cumpliendo con los parametros de la Reglamentacicn

apicaole a esta zona.
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NORMATIVA DE APLICACION
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J ANEXO 1 00000004

| SOLUCION ADOPTADA. ;:

La solucion adoptada delimita volumétricamente las condiciones de
edificacion establecidas en las Normas Subsidiarias para la zona.

A .- La ordenanza de aplicacion es la G, con las siguientes condiciones:

Altura de edificacion l
| 3 plantas, méas una planta de sétano o semisétano.
Edificabilidad
| 2.5 m*/m” por encima de la rasante.
Ocupacioén | _
En plantas bajas y sétanos la ocupacion sera libre.
En plantas superiores, la ocupacion maxima sera del
80%
Vuelos J

Se permiten cuerpos volados (miradores) o abiertos
(balcones) con una longitud no superior a 2/3 de la
fachada, debiendo quedar al menos 1/3 de la
longitud de la fachada sin vuelos. El vuelo sera como
maximo de 0.75 m. en calles de 6 a 9 m. de ancho, y
1 m. en calles de 10 y mas metros.

Los elementos volados se separaran de la
medianera una distancia igual al vuelo, con un
, minimo de 0.40 m.

B.- Las Normas de Edificacion Generales que condicionan la redaccion del
presente E.D. son las siguientes:

| Entrantes y salientes de fachada |

Los entrantes, salientes y vuelos se consienten por

encima de la planta baja y siempre a mas de 3.50 m.

de la acera.

Alturas de edificacion |

Medida la distancia vertical segun una linea trazada

. desde la rasante del bordillo de la calle en el punto
1medio de la fachada (si ésta no llega a los 20.00 m.
de longitud) hasta el plano inferior del forjado de

techo de la dltima planta. Si la longitud de fachada

supera los 20 m. se fomara a los 10 m. del punto

mas bajo escalonando la construccion cada 20 m, de

fachada.

En edificacion residencial en nlcleos costeros y

edificios de 3 plantas de 8.50a 11.10m.

Exp. 98127 Miemoria 13
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Edificaciones sobre la cubierta | eoul005

Sobre la cubierta de la Ultima planta del edificio solo

' podran elevarse:

'A. Las estructuras de cubietas de patios y

. lucernarios y monteras de cristales.

B. Las habitaciones destinadas exclusivamente a
cajas de escaleras y cuartos de ascensor, en su
caso.

C. Los depdsitos de agua, en su caso.

|D. Los tubos dé chimeneas y ventilacion.

|E. Los remates de fachada exclusivamente
decorativos.

Toda edificacion sobre cubierta quedara por debajo

|de un piano inclinado apoyado en la acera superior

‘del Ultimo forjado de fachada, y que forme con la

' horizontal un plano de 45°. Por encima de este plano

no se elevara ningn elemento de fabrica, salvo un

pretil de altura maxima 1'00 m.

C.- No se establecen alineaciones ni rasantes.

JUSTIFICACION DE QUE NO SE REDUCEN LOS ESPACIOS j
DESTINADOS A VIALES NI SE MODIFICAN LAS SUPERFICIES |
CORRESPONDIENTES A ESPACIOS LIBRES

No se reducen los espacios destinados a viales ni se modifican las
superficies correspondientes a espacios libres, ya que el ambito de actuacién
es el de una manzana delimitada por las Normas Subsidiarias con ordenanza
“G” en su interior exclusivamente.

ESPECIFICACIONES QUE DESARROLLA

Desarrolla las especificaciones contenidas en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal del Municipio de Tuineje, aprobadas por Acuerdo de
la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias de 18 de mayo de
1.990. Publicadas el 14 de abril de 1,993 en el B.O.P. n° 45 y en aplicacion
de la Disposicién Transitoria 32, 3. de la Ley n°® 22 de costas (B.O.E. del 29
de julio de 1.988, n° 181); asi como su desarrollo reglamentario en la
Disposicion Transitoria 92 del Real Decreto n® 1471/89. Reglamento Ley de
Costas (B.O.E. del 12 de diciembre de 1.989, n°® 297).
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JUSTIFICACION DEMOSTRATIVA DE QUE NO AUMENTAN LOS |
VOLUMENES EDIFICABLES PERMITIDOS, NI LA OCUPACION DEL |
SUELO NI LAS ALTURAS, NI SE INCREMENTA LA DENSIDAD DE |
POBLACION, ASI COMO QUE NO SE ALTERAN LOS USOS'
ESTABLECIDOS POR LAS NORMAS SUBSIDIARIAS. |

|
]
0000
U
No se aumentan los volimenes edificables permitidos 00 06
El volumen edificado, segun el apartado,1.2.1.14. de las Normas Subsidiarias
“Es la suma de los productos de la superficie construida de cada planta
(incluyendo, por tanto, los volados, balcones, miradores y terrazas cubiertas)

por la altura existente entre caras inferiores de sus forjados o soleras de piso
y sus forjados de techo, méas el volumen de los forjados de cubierta”.

No se aumenta la superficie construida ni las alturas, por lo establecido en las
Normas Subsidiarias. ‘

No se aumenta la ocupacion del suelo.

La ocupacién del suelo en las Normas es libre en plantas bajas (apartado
2.3.3.4.E. de las Normas Urbanisticas), pudiendo liegar al 100 % y en plantas
altas el 80%, ocupaciones que se mantienen en el E.D. e imposible de
superar.

No se aumentan las alturas.

La altura de edificacién en la ordenanza “‘G” es de tres plantas y por
aplicacién de las Normas de Edificacion Generales la altura maxima es de
11.10 m.

No se incrementa la densidad de poblacion.

No se incrementa la superficie construida ni se modifican los usos por lo que
los estandares de densidad permanecen invariados.

No se alteran los usos establecidos por las Normas.

No es funcion de éste, ni de Estudio de Detalle alguno, el alterar los usos
establecidos por lo que el cumplimiento se da por imperativo legal.

No se trata de un Estudio de Detalle cuya redaccién figura expresamente en
el planeamiento.
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