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EYALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAI

PLAN PARCIAL "LAS PLAYITAS"

SUPERFICIE | OCUPACION | COEFICIENTES SUPERFICIE | N2 DE Ne DE
ZGNAS M2 % % Mo/M2 M3/M2 | DENSIDAD | EDIFICADA | PLANTAS APARCAMIENTOS
RESIDENCTAL
R1 - CLUB HOTEL | 50:100 ! 10,60 30% 0,55 | 1,85 1.080 27.555 2.5 120
R2 - GOLF HOTEL | 13.500 | 2,50 30% 1,00 | 3,35 250 13.500 3-5 40
8% -~ APARTAMENTOS| 8.100 | 1,70 30% 0,75 | 2,50 250 6.075 3 20
R4 - APARTAMENTOS| 25.855 | 5,50 40% 9,55 | 1,85 600 14,220 3 120
RS - VIV.AISLADAS| 39.340 | 8,20 25% a,27 | 0,95 400 10.622 2 40
Rg - VIV.AGAUPADA| 34.570 | 7,30 40% 0,46 | 1,55 400 15.902 3 130
TOTAL PARCIAL 171.465 | 36,30 0,51 2.980 87.874 480
EQUIPAMIENTOS
£1a PARQ.DEPCR. |146.800 | 31,15 25% 0,05 7.340 2 40
£1b PARQ.DEP.P., | 7.960 | 1,70
£2  SOCIAL 5.310 | 1,15 50% 1,00 5.310 2 120
£3  PREESCOLAR 1,770 | 0,35 25% 0,25 443 5
E4 E.C.B. 8.850 | 1,90 25% 0,45 3.982 3
E5  COMERCIAL 1.770 | 0,35 50% 1,00 1.770 2 *30
TOTAL PARCIAL 172.460 | 36,60 0,11 f 18.845 190
[}
'
L
! . .
ZONAS LIBRES
L1 PARQ.URBAND 23,590 | 5,05
L2 JARDINES 19.900 | 4,20
L3 JUEGOS NIFDS 5,310 | 1,15
L4 VIALES-APARC. | 51.835 [ 11,00 414
L5 PASED MARIT. 4.700 | 0,90
L& ZONA VERDE P. | 22.600 | 4,80 -
TOTAL PARCIAL  |127.935 | 27,10 { 414
TOTAL  |471.860 i 106.719 1.084
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EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL. PLAN PARCIAL "LAS PLAYITAS”

3.— EL IMPACTO DE LA PARCELACION Y DE LA EDIFICACION.

El mayor impacto que se deriva de la parcelacion es sin duda el producido por
las obras de urbanizacién interior, ya que estos suponen movimientos de tierra
que inciden en los valores geomo'rfo[égicos, en la flora y en la percepcion visual.
Hay que tener en cuenta también los cerramientos de parcelas y I'as normas que
se adopten en cuanto a la instalacion de elementos publicitarios.

Las Ordenanzas 33 y 34 de las Ordenanzas Generales de Urbanizacion se

refieren, casi exclusivamente, a la prevencion y/o minoracion de la alteracion del

medio fisico.
Con relacién al movimiento de tierra dentro de cada parcela dice textualmente

en la Ordenanza 33:

"Sera obligatorio justificar en los proyectos de edificacion :
1. Que el volumen de excavacion de tierra no supere el 50% del volumen

total construido.
2. Los cortes verticales en el terreno nunca podrén superar la altura de la
edificacién para no quedar aparentes una vez construida la obra."

Y en la Ordenanza 34 se expresa graficamente los criterios para aplicacion de

las rasantes, que se representa en esta misma pagina.
La Ordenanza 33 también dicta medidas con relacién a los muros y anuncios

luminosos que se transcriben a continuacion:

'3 Los muros de cerramiento de las parcelas tendrén una altura maxima de
1.25 metros pudiendo superarse esta altura un metro mas con seto
vegetal o verja.

El material a emplear en los muros seré fundamentaimente piedra del
pais. Igualmente seran chapados de piedra los muros de contencién de
tierras que vayan a quedar a la vista.

4. Se prohiben los letreros luminosos fuera de las parcelas destinadas al
uso comercial. De existir letreros en los edificios, deberan ser opacos y
se adosaran a los paramentos vertigales, pudiendose iluminar con

focos." :
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Aungue luego se vera en detalle, es evidénte que por su calificacion y po.r su
topografia las parcelas suceptibles de ser mas degradadas son las R6, R4 y RS5,
aunque en esta Ultima teniendo en cuenta la baja densidad edificatoria y su
tipologia, Ciudad Jardin, edificacién aislada en parcelas de 1.500' m?, el impacto

sera faciimente corregible.
En el mismo articulo 33 de las Ordenanzas Generales se dice que

"Como norma general, se tendera al uso de enfoscados en exteriores para
pmtar o bien al hormigdn visto de cuidada calidad. En el caso de plntura
sera obligatorio el uso de la gama de ocres o el blanco.

En la carpinteria de exteriores se recomienda los tonos fuertes y oscuros.
Los elementos de cubricion se realizaran preferentemente, mediante
cubiertas planas no -visitables, admitiendose las cubiertas inclinadas, al
estilo del fugar y prohibiendose expresamente todo tipo de terrazas, tejas
y cubiertas de planchas de fibrocemento o similares.

Los remates de chimeneas de ventilacion y otros elementos de extraccion
se haran siguiendo el estilo del lugar."

Con estas medidas parece claro que se ha adoptado el criterio de no permitir el
desviarse de la tipologia edificatoria usual de Fuerteventura, aunque tanto Las

Playitas como Gran Tarajal no sean un ejemplo de ella.

PERMITIDA

" RASANTE

:EL - ﬂl
e

CON CALLE INFERIOR

CON CALLE INFERIOR Y SUPERIOR
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EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL. PLAN PARCIAL "LAS PLAYITAS"

PARCELA R2:

PARCELA R1:

USO: HOTELERO 3 Estrellas

SUPERFICIE: 50.100 m? PLANTAS: 3
ALTURA MAXIMA: 16 m EDIFICABILIDAD: 0,55 m*/m?
OCUPACION: 30% SOTANOS: permitidos

RETRANQUEOS: 4,00 minimo y siempre igual o mayor que la
altura de la edificacion por el lindero.

PARCELA MINIMA: Indivisible

Consideracién del impacto: Bajo.

Se orienta sobre el Campo de Golf y sobre el paseo maritimo. Su
baja ocupacion, edificabilidad y numero de plantas hace que sea

facilmente adaptable al suave relive, que asciende desde la cota b a

la cota 151.

USO: HOTELERO 425 estrellas

SUPERFICIE: 13.500m°  PLANTAS:
ALTURA MAXIMA: 16 m 7 = EDIFICABILIDAD: 1.00 m*/m"
OCUPACION: 30% SOTANOS: permitidos

RETRANQUEOS: 4,00 minimo y siempre igual o mayor que la
altura de la edificacion por el lindero.
PARCELA MINIMA: Indivisible

Consideracién del impacto: Medio.
Se encuentra rodeada por la parcela del Campo de Golf. Su baja

ocupacion, aunque mayor edificabilidad, y el nimero de plantas hace
que su edificacion se destaque sobre el llano de Campo de Golf, ya

que se encuentra en un promontorio que asciende desde lacota b a

la cota 15.
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EYALUACI DH DEL IMPACTO AMBIENTAL. PLAN PARCIAL "LAS PLAYTTAS"

PARCELA R3:

USO: APARTAMENTOS

SUPERFICIE: 8.100 m? PLANTAS: 3
ALTURA MAXIMA: 10 m EDIFICABILIDAD: 0,75 m¥m?
OCUPACION: 30% SOTANOS: permitidos

RETRANQUEOS: 4,00 minimo y siempre igual o mayor que la
altura de la edificacién por el lindero.

PARCELA MINIMA: Indivisible

Consideracion del impacto: Medio.
Se orienta sobre el Campo de Golf y sobre el paseo maritimo. Su

baja ocupacion, edificabilidad y numero de plantas hace que sea

facilmente adaptable al suave relive, que asciende desde lacotasa

la cota 15.

PARCELA R4:

USO: GRUPO DE APARTAMENTOS, VIVIENDAS ADOSADAS
O EN HILERA
USOS TCLERADOS: TALLERES ARTESANOS, ESTUD-
I0S Y COMERCIAL HASTA EL 5%
DE LA EDIFICABILIDAD

SUPERFICIE: 25.855 m? PLANTAS: 3
ALTURA MAXIMA: 10 m EDIFICABILIDAD: 0,55 m?/m?
OCUPACION: 40% SOTANOS: permitidos

RETRANQUEQS: 4,00 minimo y siempre igual o mayor que la
altura de la edificacion por el lindero.

PARCELA MINIMA: 8.000 m? para grupo de apartamentos
y 500 m? para viviendas en hilera.
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EVALUACION DEL IMPACIO

AMBIENTAL. PLAN PARCIAL "LAS PLAYITAS"

Consideracion del impacto: Medio Alto.

Practicamente limita con la divisoria del nticleo de Las Playitas. Se
- encuentra orientada sobre el Campo de Golf. Tiene una pendiente
- media alta, 23%, por lo que sera de aplicacion 1o previsto en las
iy Ordenanzas respecto a rasantes.
e
PARCELA RS5:
ke USO: VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
: SUPERFICIE: 42.200 m? PLANTAS: 2
by ALTURA MAXIMAI 7 m EDIFICABILIDAD: 0,27 m*/m?
- OCUPACION: 25% SOTANOS: permitidos
RETRANQUEOS: 4,00 minimo y siempre igual o mayor que la
- altura de la edificacion por el lindero.
PARCELA MINIMA: 500 m?
"l Consideracion del impacto: Bajo.
& Se encuentra sobre una loma suave ascendente, paralelamente a la
& carretera de Gran Tarajal a Las Playitas, con lo cual domina el
u Campo de Golif y la playa. Su baja ocupacion, edificabilidad y numero

de plantas hace que sea facilmente adaptable al relive.

PARCELA R6:

NN

USO: VIVIENDAS ADOSADAS

SUPERFICIE: 37.645 m? PLANTAS: 3

ALTURA MAXIMA: 10 m EDIFICABILIDAD: 0,46 m?/m?
OCUPACION: 40% SOTANOS: permitidos

RETRANQUEOS: 4,00 minimo y siempre igual o mayor que la
altura de la edificacion por el lindero.

PARCELA MINIMA: 2.000 m?
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EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL. PLAN PARCIAL "LAS PLAYITAS”

Consideracion del impacto: Medio.
Es la parcela prolongacion natural del nucleo de Las Playitas, con el

cual limita. Ademaés su acceso conecta con el equipamiento social y

escolar. Es de relieve relativamente accidentado, aunque la conside—

racion de la parcela minima y su ocupacion disminuiran las alteracio—

nes del relieve.

PARCELA E1:

USO: DEPORTIVO
USOS TOLERADOS: BAR, RESTAURANTE, CLUB SO-

CIAL, KIOSCOS.
SUPERFICIE: 154.760 m? PLANTAS: 2
ALTURA MAXIMA: 7 m EDIFICABILIDAD: 0,05 m3/m?
OCUPACION: 2,5% SOTANOS: permitidos

RETRANQUEOS: 4,00 minimo y siempre igual o mayor que la
altura de la edificacion por el lindero.

PARCELA MINIMA: Indivisible.

Consideracion del impacto: Bajo.

USO: EQUIPAMIENTO SOCIAL

SUPERFICIE: 5.310 m? PLANTAS: 2
ALTURA MAXIMA: 8 m EDIFICABILIDAD: 1 m*m?
OCUPACION: 50% SOTANQS: permitidos

RETRANQUEOS: 4,00 minimo y siempre igual o mayor que la
altura de la edificacion por el lindero.

PARCELA MINIMA: Indivisible
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EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL. PLAN PARCIAL "LAS PLAYITAS"

Consideracion del impacto: Medio.
Junto con las parcelas E3, E4 y E5 constituyen el equipamiento

Social, Comercial y Escolar de la urbanizacion y de Las Playitas. Las

ocupaciones son bajas y las alturas maximas son de dos plantas por

lo que se considera que el impacto es medio.

PARCELA E3:

PARCELA E4:

USO; PREESCOLAR GUARDERIA

SUPERFICIE: 1.770 m* PLANTAS: 2
ALTURA MAXIMA: 7 m EDIFICABILIDAD: 0,25 m?/m?

OCUPACION: 25% SOTANOS: permitidos
RETRANQUEOS: 4,00 minimo y siempre igual o mayor que la

altura de la edificacion por el lindero. -

PARCELA MINIMA: Indivisible.

USO: ESCOLAR E.G.B.

SUPERFICIE: 8.850 m? PLANTAS: 3
ALTURA MAXIMA: 10 m EDIFICABILIDAD: 0.45 m?/m?
OCUPACION: 25% SOTANOS: permitidos

RETRANQUEQOS: 4,00 minimo y siempre igual o mayor que la
altura de la edificacién por el lindero.

PARCELA MINIMA: Indivisible
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EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, PLAN PARCIAL "LAS PLAYITAS"

PARCELA ES:

USsSO: COMERCIAL

SUPERFICIE: 1.770 m? PLANTAS: 2
ALTURA MAXIMA: 8@ m EDIFICABILIDAD: 1.00 m?*m?
OCUPACION: 50% SOTANQOS: permitidos

RETRANQUEOS: 4,00 minimo y siempre igual o mayor que la
altura de la edificacion por el lindero.

PARCELA MINIMA: Indivisible

PARCELAS L1, L2, L3, L4, L5y L6:

>

USQ: ZONAS LIBRES

USOS PERMITIDOS: Deportivo al aire libre.

No se permitira la ejecucion de obras de edificacion en estas
parcelas. Se realizaran las obras de acondicionamiento apropia-
das al uso a que se destinan, pudiendo ejecutarse instalaciones
de mobiliario urbano, tanto para reposo como para la practica de
juegos al aire libre.

NORMATIVA APLICABLE: Articulos 7 y 8 de las Ordenanzas

Generales de la Urbanizacion.

sideracién del impacto: Bajo.
Los articulos 7, referente a las pavimentaciones y el articulo 8

referente a jardineria, salvan la adecuacion de estos espacios al

medio.

Como consecuencia de las medidas de Ordenanzas adoptadas, se estima que

el impacto que pueda producir la parcelacion y la edificacion se puede calificar

de POCO SIGNIFICATIVO.
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EVALUACIGN DEL IMPACTO AMBIENTAL. PLAN PARCIAL "LAS PLAYITAS"

4.- EL iIMPACTO DE LOS CONSUMOS Y RESIDUOS.

Abastecimienio de agua

Aungue no se descarta la conexion con el sistema
general de abastecimiento de agua a Fuerteventura
que tiene un centro de produccién en Gran Tarajal, |
y que abastece al nicleo de Las Playitas, se preve
en el Plan Parcial la instalacion de una planta de-
salizadora de agua de mar de Osmosis Inversa,
con una capacidad de produccién de 1.000 m*/dia.
Se entiende que la conexion con la red general
hard que esta instalacion, por otro lado obligada
por la Ley de Aguas de Canarias, Ley 12/1.990 de
26 de Julio, no se realice. Esto supone que la
alteracion al medio que significa la instalacion de un
planta desalinizadora, con su pozo de toma de
agua de mar y con el de descarga de la salmuera
de rechazo, gozard de la economia de escala,
incluso aplicada al impacto ambiental, que significa
la concentracion de la produccion en un solo punto.
Por Ultimo se prevé la construccion del deposito
regulador de 5.000 m?® enterrado, lo que implica una
disminucién del impacto que en otro caso podria
suponer.

En cualquir caso la demanda optima de agua de
abasto para la futura urbanizacion se puede estimar
en 0.33 Hm%afo aungque se considera que la
demanda real oscilara en torno a 0.186 Hm*/afo.
Esto supone un incremento del 20% sobre el
consumo turistico y del 2,3% sobre el total de la
isla de Fuerteventura, lo que obviamente supondra

un claro impacto ecologico sobre este apartado, en

63



i’

-

L—

s

-

-

TP

EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, PLAN PARCIAL "LAS PLAYITAS"

Drenaje y Saneamiento

caso que no se considerara la produccion industrial
de agua, bien individuaimente, bien a través del
Consorcio Insular de Abastecimiento de Agua.

Se proyecta un saneamiento separativo. Por una
lado una red de drenaje que recupere los cauces
naturales alterados por la parcelacion y el viario y
lo conduzca, en red, hacia el drenaje natural del
cauce que atraviesa el territorio del Plan Parcial.
Este cauce, canalizado adecuadamente, se inte-
grara dentro del campo de golf como un atractivo
mas del mismo.

Las aguas residuales domésticas, recogidas por la
red de saneamiento, se conducen a una estacion
depuradora, en la que se les somete a un trata—
miento de oxidacion total. Esta estacic’)n depuradora
debe ademés tratar las aguas residuales generadas
por el nlcleo de Las Playitas actualmente sin
tratamiento. Una decantacion posterior, y su clora-
do hace que se puedan reutilizar en el riego de
parques, en los jardines y en la limpieza del viario,
sin olvidar que tambien suministran a la red de
incendios. Como conclusion previa, se puede decir
que la construccion de la urbanizacién objeto de
este estudio tiene un impacto positivo en cuanto al
saneamiento.

Dato a tener en cuenta es la prevision de la cons-
truccién de un emisario submarino para caso de
rotura de la estaciéon depuradora, con lo que se
evita la contaminacion terrestre del vertido de
aguas sin depurar. Por otro lado, se estima que la
produccién de fangos en el caso limite podra

alcanzar los 3.263 kgr/dia, que deberan ser elimi-
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EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL. PE AN_PARCLAL "LAS PLAYITAS"

Basura v limpieza

nados junto con la basura domeéstica, ayudando asi
a su mejor alteracion.

La produccion de aguas depuradas se estima en
unos 0.341 Hm%afo, considerando que el campo
de golf ocupa una superficie 146.800 m? con un
consumo de agua maximo estimado de 5 I/m?/dia,
equivalentes a.0.268 hm?afio se comprueba que
no existe restriccién alguna en cuanto al factor
agua se refiere para las opciones de ajardinamiento
del resto de los espacios libres y en concreto para

la parcela L1 donde se ubica el Parque Urbano.

De acuerdo con las pautas marcadas por el Ayun—
tamiento las basuras seran dopositadas en el ver-
tedero del PIRS y por tanto la prevision inicial de la
recogida de basuras y su transporte al vertedero,
hasta la recepcion de 1a urbanizacion, soluciona el
problema de su eliminacion. Es de sefalar que las
Ordenanzas Generales de la Urbanizacion senalan
que los recipientes de basuras de cada parcela
deben estar integrados en los muros limitadores en
recintos cerrados.

Del mismo modo se ha previsto para la limpieza
viaria y la recogida de basuras la instalacion de
contenedores y de un camion compactador con una
capacidad de 15 m°, suficiente para una produccion
media diaria estimada de 1,80 Tm/dia, aunque se
dispone que, en todo caso el Ayuntamiento dara
pautas mas concretas. |

En la zona se encuentran los vertederos de Tarajal
de Sancho y de Butihondo, ambos con un sistema

de compactacion. El volumen anual de residuos
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sélidos que acogen asciende a 7.500 Y 2.925
Tm/afio respectivamente, por lo que el volumen de
residuos que generard la urbanizacion prevista en
el presente Plan Parcial, supondra un incremento
del 8.8% anual de los residuos tratados en Tarajal
de Sancho, siendo por tanto el impacto poco
significativo.

De acuerdo con el proyecto del Plan Parcial, la
conexion de energfa se haré a traves de la linea
aerea de 20 kilovoltios que discurre cercana al
terreno, y desde aquf mediante linea subterranea a
los 6 centros transformadores. Estos seran ente-
rrados 0 iran en casetas apropiadas. La carga de
los centros de transformacion alcanza los 5.450
Kw, lo que supone el 15% de la proyeccion de ia

potencia de la Isla para el afio 1995.
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5. EVALUACION DEL EFECTO PREVISIBLE SOBRE LA"F’OBLACION, FAUNA,

FLORA Y VEGETACION, SUELO, AIRE, AGUA, CLIMA, PAISAJE Y PATRI-
MONIO HISTORICO

5.1. Poblacién
Dado que los asientos poblacionales son minimos reduciéndose a las
edificaciones antes mencionadas, que pudieran albergar a un méaximo de
seis familias, el efecto sobre este parametro se considera nada signifi-
cativo. Por el contrario, prodrian producirse efectos positivos para los
nlcleos de poblacién proximos a la zona, al generarse durante la etapa de

construccion y posteriormente en la fase de funcionamiento puestos de

trabajo.

5.2. Fauna.
Para evaluar los efectos que el proyecto genera sobre este parametro hay
gue diferenciar la etapa constructiva de la etapa funcionamiento
Etapa constructiva: Como consecuencia de la realizacion de las obras la
fauna se vera completamente desplazada a causé' de la desaparicon del
estrato vegetal que la sustenta.
En el caso de las aves, estas se ubicaran en las areas proximas pudiendo
dar lugar| a problemas de competencia por el alimento y'Ias zonas de
nidificacién. Otros factores previsibles son las molestias producidas por la
contaminacion acustica que podria implicar el abandono de las areas de
origen e incluso el abandono de las puestas. Teniendo en cuenta que el
afeCtada es peguena en relacion con el area de distribucion general
itats de las aves citadas este efecto podria considerarse poco
tivo.
o de los reptiles y mamiferos estos desabarecerian posiblemente

temporal durante las obras teniendo lugar, en algunos casos, una

' colonizadgién posterior una vez concluidas las obras. Dado que la presencia
“'de reptiles no es abundante en el &rea, y los mamiferos citados son

. espédes introducidas, este efecto podria considerarse igualmente poco significativo.
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EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL PLAN PARCIAL "LAS PLAYITAS"

Etapa de funcicnamiento: La presencia de zonas ajardinadas implicara un
aumento de la biomasa vegetal lo que llevaria consigo posiblemente el
asentamiento de especies anteriomente presentes en lazonay la aparicion
de otras especies de aves insectivoras y granivoras asi como de especies
antrdpicas y de aves en migracién como consecuencia de la mayor
disponibilidad de agua. A pesar de que también es posible la desaparicion
de algunas especies coOmo consecuencia de las transformaciones produci—
das en su habitat natural caba destacar la tendencia de que manifiestan las
especies insulares de ampliar sus habitats y nichos previniendo el asenta--
miento de ofras especies potencialmente competidoras, por lo que el

impacto puede ser considerado poco significativo.

5.3. Flora y vegetacion.

Durante la etapa de construccion la vegetacién natural de matorrales de
aulagas con las especies acompanantes desapareceran. La zona del
palmeral sera respetada |

Asimismo las nubes de polvo que se produzcan podrian afectar a los restos
de vegetacion lo que daria lugar a problemas de intercambio gaseoso gue
se irfa subsanando con las sucesivas lluvias.

Teniendc en cuenta la obligatoriedad de ajardinamiento en las areas no
edificables y en las parcelas edificables podria implicar un impacto
significativo sobre sobre la vegetacion natural. Por tanto, a pesar de que
las zohas de plantacion de jardines sera de libre disposicion en cuanto asu
tamafio y especies a utilizar, debe tenerse en cuenta el uso de
es autéctonas presentes en la zona susceptibles de ser utilizadas

Plantas ornamentales en la realizacion de obras de jardineria. La

1¢idn de especies clasicas de jardineria intentara que la integracion en
io reduzca lo mas posible el impacto paisajistico.

vitar la colonizacién con plantas de jardineria en areas no previstas

numerosas especies autdctonas poniendo la supervivencia de estas en

peligro.
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EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL. PLAN PARCIAL "LAS PLAYITAS"

Actualmente el area en estudio es un erial y la poca vegetacion existente
carece de elementos floristicos especificos contituida por una vegetacion
serial de sustitucién por lo que, de cumplirse las recomendaciones dadas

el impacto podria considerarse poco significativo.

Suelo.
En lo referente a este elemento se tendra al finalizar las obras dos tipos de
suelo:

1.— Suelo construido

2.— Suelo ajardinado
En las area construidas el suelo desaparece bajo las construcciones

alterandose como consecuencia de este hecho sus perfiles.

En cuanto al suelo ajardinado, aparte de la variacion de sus contornos
debido a los necesarios movimientos de tierra y construcciones auxiliares,
las condiciones fisico quimicas del terreno van a variar como consecuencia-
de los tratamientos de riego, abono etc. a los que se vera sometido con
objeto de obtener los microclimas necesarios para las especies de jardineria
elegidas. I}Estcs efectos pueden considerarse poco significativos ya que

|
se trata de un area de influencia restringida.

'0s negativos sobre la calidad del aire son producidos unicamente
ubes de polvo derivadas de las fases de las obras de construccion
al ser de tipo temporal su efecto se considera poco significativo.
a fase de funcionamiento no se producira ningln tipo de sustancia

ante que pudiera afectar la calidad del aire.

5.6. Agua.
Durante la etapa de construccién y posteriomente durante el funcionamiento

de la urbanizacion no existiran elementos que pudieran contaminar tanto las

aguas superficiales como las subterraneas.

El Unico factor que podria ser causa de contaminacion son las aguas
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residuales pero esta previsto la construccion de un sistema de depuracion.

El efecto sobre este parametro se considera nada significativo.

5.7. Clima.
Debido a las escasa obras de desmonte que se llevaran a cabo y al

posterior funcionamiento de la urbanizacién el efecto sobre el clima sera

nada significativo.

5.8. Paissgje.
Es este el elemento del territorio que mas claramente puede verse afectado

por las obras a realizar. La fragilidad paisajistica depende del nivel de
visibilidad del 4rea sujeta a intervencion. Ya que se trata de un parametro
subjetivo esta visibilidad debe considerarse en funcion del numero de
observadores. Hay que considerar como areas de observacion basica para
la valoraracion de los componentes paisajisticos aguellos puntos donde la
visualizacion del area sea maxima.
En el &rea de Las Playitas los puntos de visualizacién de mayor incidencia
serian:

a) muelle _

b) carretera de acceso a Las Playitas.

c) Parte alta del nticleo urbano de Las Playitas.
Dada la escasa edificabilidad que se desprende del Plano de Zonificacion

eneral es de preveer un impacto visual minimo siempre y cuando las
iones se integren adecuadamente dentro del entorno paisajistico.
NG tai;_%_}, que se refiere a otros puntos de visualizacion, tales como los que
\drialun observador situado en la parcela R1 o R2 y se dirigiera al nucleo

en el articulo 33 de las ordenanzas relativo a la pintura de exteriores,

realizandose ésta en tonos blancos u ocres,

También es importante la utilizacion de especies vegetales altas pero poco
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frondosas que permitan la franquicia visual del observador situado a corta

voquen claros efectos paisajisticos,
e se dibuje su

distancia, pero que alarga distancia pro
en contraposicidon a los paramentos y fachadas contra los qu

silueta.

5.9. Patrimonio histérico.
Al no existir en el area en estudio zonas declaradas Bien de Interés Cultural

u otras sobre las gue se halle incoado expediente de declaracion como

tales el impacto es nada significativo.

5.— EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO.

Como resumen de lo expuesto hasta ahora, y sin animo de entrar en cosidera-
ciones academicistas, se propone el siguiente regimen valorador de los impactos
ambientales producidos por el Plan Parcial "|_as Playitas", calificandolas de 1 a
4 segun su significatividad, tal como indica La ley 11/1.990 de Prevencion del
Impacto Ecoldgico. Asignando valores negativos o positivos en funcion de la
naturaleza del impacto ambiental que resulte de las acciones previstas en el Plan
Parcial.

Como se comprende el impacto negativo resultante de las obras civiles queda
compensado por la reutilizacion masiva de las aguas depuradas como riego de

zonas
jistica. La ejecucion de un Campo de Golf permite ademas, por sus requerimien—

verdes que permite obtener una zona urbanizada de alta calidad paisa-

tos morfoldgicos, disponer de un sumidero para el excedente de desmonte

producido por las obras civiles.
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Medio Fisico Socio-
Mov.Tierras  Paisaje Flora Fauna econormico Repercutido

Red viaria -2 -2 -1 -2 +1 No
Parcelacion y edific. -2 -2 -2 -2 +2 No

Campo de Golf +4 X +1 +1 +1 No
Consumos:

Agua 0 0 0 0 +1 Si

Energia 0 0 0 0 +1 Si
Subproductos: .

Aguas depuradas -1 +4 +2 +2 +4 No

Residuos solidos 0 -1 0 0 +1 Si

-1 -1 0 -1 +11

X el impacto positivo del Campo de Golf sobre el paisaje queda valorado en la fila
correspondiente a la reutilizacion de aguas depuradas

En la columna relativa a aspectos socioecondmicos se ha ponderado la
generacion de riqueza que puede inducir ia ejecucion del Pian Parcial, asi como
el incremento de la calidad de vida de los municipios afectados. Razon esta por
la que se da la maxima calificacién a la fila de aguas depuradas, ya que el barrio
de Las Playitas depuraré sus aguas residuales en la planta de la Urbanizacion.
La columna de impactos repercutidos se refiere basicamente alos generados por
los consumos de materias primas y energias y a la liberalizacion de residuos. Tal
como se ha sefalado en el estudio que se presenta, la realizacion de la
urbanizacién supone incrementar la demanda de agua y energia, asi como el
volumen de residuos sélidos. Pero, no obstante, estos son problemas medioam-
bientales que por su naturaleza deban resolverse dentro del marco insular o
comarcal, siendo los organismos o instituciones que estan al frente de su gestion,
(Consorcio de Aguas, Unelco o Cabildo) los que al conceder el correspondiente

servicio asuman la resolucion de la problematica medioambiental que generan.
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EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL. PLAN PARCIAL "TAS PLAYITAS"

D. MEDIDAS CORRECTORAS

1. CONSIDERACIONES PREVIAS

La redaccion del Plan Parcial de Las Playitas, cualquiera que sea su concepcion,
supondrd inevitablemente una transformacién profunda del medio fisico donde
se asienta, afectando a la ecologia de la flora y faunas relacionadas; modificara
sustancialmente el paisaje, tanto por la ejecucion de la obra civil como de la
jardineria de los espacios libres y campo de golf, y por Gltimo incrementaran
notablemente la demanda de agua y energia de la Isla, asi como la liberalizacion
de los residuos sdlidos. _

Evidentemente, tales consideraciones no son exclusivas del presente Plan
parcial, puesto que son inherentes, en mayor 0 menor medida a cualquier
proceso de actividad economica, y en concreto al urbanizador.

Por ello, en la valoracién del impacto ambiental, se ha tenido en especialmente
en cuenta la escasa densidad de flora y fauna asociada al medio fisico, asi como
la ausencia de especies vegetales protegidas. En la modificacion del paisaje
también se ha valorado la concentracién de la edificacién en parcelas concretas
que permite disponer de amplias zonas verdes que, aungue con funcionalidad
muy especifica (campo de golf) incrementan la calidad estética del conjunto de
la urbanizacion.

El campo de golf, aparte de su efecto visual sobre el paisaje juega un papel
clave como sumidero de residuos, tanto en la fase de ejecucion del proyecto
(desmontes) como. de funcionamiento (riego con aguas depuradas), por lo que
ayuda a cerrar el ciclo de materias primas y a minimizar los vertidos.

Seran las parcelas R4 y R6 las que debido a su pendiente, edificabilidad e

73



T—

LT

-

Mg

g
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2. MEDIDAS CORRECTORAS

inferior calidad de su construccion (relacionada con su funcionalidad), las que

ejerzan peor impacto paisajistico sobre el conjunto de la urbanizacion.

B a
sl

Las medidas correctoras que se proponé’h‘,@stéhfr'é -"ci n
detalle a incluir en las ordenanzas del piainf‘F’;arcia_l. ‘ fundamentalmente
a las parcelas R4 y R6 y a la que ubica a la blénta depuradora.

En concreto, para las parcelas R4 y R6, tal como se establecid en el capitulo C.5
se propone la implantacion de especies vegetales diafanas y de porte muy alto,
en la zona de obligado retranqueo, a una densidad minima de 1Ud/10 ml de
fachada.

La parcela donde se ubica la estacién depuradora debe rodearse en todo su
perimetro de especies frondosas de copa ancha que minimicen el visual de la
planta depuradora, asi como los posible malos olores que se produzcan en
momentos de mal funcionamiento.

Aungue no se ha detectado la presencia de nidificaciones de -aves marinas,
existen referencias indicando que dicha zona puede ser utilizada como paso para
aves migratorias por lo que se impone el uso exclusivo de plafones en las
luminarias de los viales, de tal forma que no afecten la orientacion de las aves,
y por lo tanto sera de aplicacion al presente plan parcial lo establecido en el
capitulo 6 de sus ordenanzas relativo a la altura y separacion de los puntos de
luz para lamparas concentradoras. |

Se debe incluir la prohibicién taxativa de eliminar los fangos de la depuradora a
través del emisario submarino y por consiguiente la necesidad de su reutilizacion

para la restauracion de zonas marginales, o en su caso, su evacuacion al

vertedero del PIRS. -

Los sobrantes de desmonte seran empleados en la sorriba del Campo de Golf,

en la que se respetara el palmeral existente de Phoenix dactylifera .
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3. PLAN DE VIGILANCIA

Al no implicar las medidas correctoras cambios sustanciales en la filosofia
del Plan Parcial, ni suponer inversiones econdémicas adicionales, el plan de
vigilancia queda limitado al cumplimiento estricto de las ordenanzas del Plan
Parcial, pof parte del futuro Proyecto de Urbanizacién, asi como de las

medidas cofrectoras que aqui se han propuesto.
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4. EPILOGO

El presente estudio tiene caracter de Evaluacion de Impacto Ambiental, de
acuerdo con lo establecido por la ley 11/1990. Como resultado se ha concluido
que el impacto de! Plan Parcial de Las Playitas aunque pueda ser significativo
si se considerara individualmentne sus diferentes piezas, la conjuncion y comple-
mentariedad que propone el proyecto, unido a las consideraciones que hemos
realizado, dan como resultado que la valoracion final del impacto ambiental se
considere POCO SIGNIFICATIVA.

Las Palmas de Gran Canaria, Junio de 1993

Por Ingenieria de Sistemas Naturales

La bidjoga El Ingenigro Agréhomo
. '
) V/J v
Fdo: Alicia Roca Fdo: Rafael Bolivar
| Autor del ProyectO... . s oo .
U gy COLEGE OF IMGENIERDS GE

| Ingeniero de CaminoSig®
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