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1.- MEMORIA,

Conveniencia y oportunidad para la Modificacion Puntual de las NORMAS SUBSIDIARIAS
en la zona de TISCAMANITA.

1.1.- Antecedentes.

Las Normas Subsidiarias del municipio de Tuineje, que fueron aprobadas definitivamente por la
CUMAC con fecha 18 de mayo de 1990 (BOC. n° 31, de 8 de marzo de 1991), contemplaba
originalmente una serie de dotaciones en la zona de Tiscamanita, que en concreto en el ambito de
actuacion de la presente modificacion lo es del tipo Centros Docentes CD.

Las referidas Normas Subsidiarias estan vigentes, al encontrarnos dentro del plazo de prorroga que para
la tramitacidén del Plan General de Ordenacién de Tuineje le fue concedida por la Viceconsejeria de
Ordenacién Territorial el 11 de agosto de 2008 (BOC 172, de 28 de agosto de 2008), por lo que el
Ayuntamiento impulsa la presente modificacion con objeto de adecuar dicho espacio dotacional a los
requerimientos actuales de su poblacidn.

1.2.- Objetives Generales de la reordenacién urbanistica de la zona.

El objeto de la modificacion puntual propuesta es doble, por un lado la reduccién de la superficie
dotacional destinada actualmente a Centros Docentes en Tiscamanita, y por otro la asignacion de uso a
la parcela dotacional resultante.

Una vez estimadas las necesidades funcionales que requiere el enforno de Tiscamanita, se ha llegado a
la conclusién de que la actnal demanda de superficies dotacionales difiere respecto a la ordenacion
vigente y es por ello que se propone modificar la parcela destinada a Centros Docentes, cuya superficie
de 3.905 m” excede de las necesidades, reduciendo su superficie en un 8,7%. Por otr%&%do la falta de
parcela para uso de interés publico v social-ES (Equipamiento Cultural) encu gﬁ‘}g\respuesta ch la
parcela dotacional resultante de dicha modificacion, con una superficie de 508 [q%\ .\«\\\\V‘ -

S

De esta manera, la presente propuesta resulta coherente con las de aéga

necesidades reales, ocupacién v uso del suelo, v ademas esté de acord %‘aﬁs\qﬁ% '

Plan General de Ordenacion en su adaptacion a las Directrices de 3@1\@‘2(}611
Canarias, actualmente en elaboracion, ha estudiado y prevé parg\&

R \‘35‘

1.3.- Promotor de la modificacién. )

& &
El propic Ayuntamiento de Tuingje, en calidad de propietario de los terrenc@\?iubh S
promueve la presenie modificaciéon puntual. \@‘ ‘\§\"

Q¥

1.4.- Delimitacién de la parcela sujeta a medificacion.

El area afectada por la modificacion tiene forma triangaiar, v limita al Nordeste en un

don Juan Hernandez Perdomosal Sur i eyt iva con-la carretera Fv-20 érto del
Rosario con Tuingje, lo que s d i€ | Jotal _de 39053 m
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2.- MARCO LEGAL DE APLICACION.

2.1.- Parametros urbanisticos actuales de Ia ordenacién segin las vigentes Normas
Subsidiarias.

Las Normas Subsidiarias de Tuineje (1990) desde un principio calificaron esta parcela del barrio de
Tiscamanita como dotacional:

NN.SS. TUINEJE
Cédigo Parcela Uso asignado Superficie Sueio (m®)

Parcela de actuacion cD 3.905

Ordenanza dotacional. Centros Docentes (CD):

a) Condiciones de nso.

Uso previsto: el sefialado en las condiciones generales para cada uno de ellos.

Usos tolerados: sélo para las parcelas calificadas de Servicio de Interés pablico y social se permitiran
como usos tolerados otros usos dotacionales, equipamienios, y comercios.

Usos condicionados: garajes-aparcamiento y almacenes de Clase A, con las limitaciones y condiciones
generales establecidas para los mismos.

b) Alura de edificacion,

No podra superar la altura que corresponda a la manzana o zona de ordenanza en que se ubica. En
cualquier caso, no podra superar las 2 plantas, salvo en las zonas de Gran Tarajal en las que se permita
una altura superior.

¢) Condiciones de volumen.
La edificabilidad maxima permitida sera de 0,50 m*/m?

2.2.- Alcance de la Modificacién prgpuesta.

la /2006 de Modificacién d¢ Ja Ley de Viviend;
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El caracter de las modificaciones que se pretende realizar mediante el presente documento, a pesar de
que afectaria a parcela dotacional, entendemos que no requeriria la complejidad de una revisién puesto
que sélo incidiria en la reasignacién de sus usos, sin alcanzar la ordenacién estructural y manteniendo la
superficie total de suelo destinada a dotacionales de uso pablico.

Por todo ello, en este caso cabria hablar de Modificacién de las Normas Subsidiarias, conforme al
articulo 5.2.E.5 de las propias Normas Subsidiarias y en aplicacion de los articulos 45 y 46 del TR

LOTC-LENAC,, tal v como se cita literalmente a continnacion: ’\@@
2 {9\
S
Articulo 5.2.E.5 NN.SS. i \\‘;\
Q; &
Podré asimismo procederse a la modificacion parcial o punt @8‘0 in \
documento o disposicion de las Normas cuando, a la vista dq\ encza ‘\,%
practica, la Corporacion entendiese necesaria y justificada Ic{p}‘z @% \PF\ ,\;Q\
B et
605@
Qg% ,
Articulo 45.- Revision y modificacidn de los instrumentos de ordenacion. @@‘@
B
1. La alteracién del contenido de los instrumentos de ordenacion se p@uczm&',\"
mediante su revision o modificacion. \\\z

2. La revision o modificacion de los instrumentos de ordenacion se llevara z{\cabo
por el mismo procedimiento establecido para su aprobacién y en los plazos y por
las causas establecidas en este Texto Refundido o en los mismos instrumentos. La
modificacién no requiere en ningim caso la elaboracion y tramitacion previas de
avance de planeamiento.

Articulo 46.- Revision y modg'ﬁcécién de los instrumentos de ordenacion:
concepto, procedencia y lfmifes.

1. Se entiende por revision de un instrumento de ordenacion la reconsideracion de su
contenido por alguno de los siguientes motivos:

a) El cumplimiento de las condiciones previstas por el propio instrumento a tal fin y, en
particular, el agotamiento del aprovechamiento asignado al suelo urbanizable diferido.
b) La modificacion del modelo territorial establecido, cuando queden afectados los
elementos basicos de la ordenacion territorial o de la estructura urbanistica previsia en
el instrumento a revisar.

¢) La alteracion de cualguiera de los elementos de la ordenacion estructural, cuando se
trate de Planes Generales.

d) Cuando se pretenda la reclasificacion de suelos risticos como urbanizables.

2. En el proceso de revision la Administracion actuante no vendra condicionada por las
Iimitaciones establecidas en el instrumento que se pretende revisar.

3. Toda reconsideracion de los elementos del contenido de los instrumentos de
ordenacion no subsumible en el apartado pn'mero de este articulo supone y requiere su
modificacidn.
4 La mod'ﬁcacio’n podra fen
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5. Corresponderd a la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias la aprobacién definitiva de las modificaciones de los instrumentos de
ordenacion en los casos siguientes:

a) Cuando la modificacion afecte a zonas verdes o espacios libres en ellos previsios. En
este caso, para la aprobacion de la modificacion se exigird el mantenimiento de la
misma extension que las superficies previstas anteriormente para estds dreas y en
condiciones topogrdficas similares. o
b) Cuando la modificacion incremente el volumen edificable de una zona. En e-gég»@%go,
se debera prever en la propia modificacion el incremento de los espacios !{W%&%zén
de un minimo de cinco metros cuadrados por cada habitanie o piazq(\ g ey firistica
adicional. ,\&ﬂ\’é@?\g@@é@\%@w

a@@i&:;%‘ g d
2.3.- Andlisis de los Efectos Ambientales de la propuesta: ﬁf@?@%@ﬁ@?ﬂn del {u;)&é&i i
de evaluacién ambiental. ¢° :

El articulo 3.3 de 1a Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de dete it in pla
y programas en el medio ambiente (BOE. 29 abril 2006, niim. 102) establece qr{g%\?&?\l [
previstos en el articulo 4, se someterdn a evaluacién ambiental cuando se p@fé‘a

P %

efectos significativos en el medio ambiente: A K‘Q\
N\

a) Los planes y programas que establezcan el uso de zonas de reducido dmbito territorial.
b) Las modificaciones menores de planes y programas.
¢) Los planes y programas distintos a los previstos en el apartado 2.a).

Con objeto de que pueda valorarse correctamente la solicitud de Exoneracién del procedimienio de
Fvaluacion Ambiental en tramite, y conforme a lo establecido en el articulo 4 de dicha Ley 9/2006, para
determinar la posible significacién de los efectos sobre el medio ambiente de la Modificacion
planteada, se consideran los criterios establecidos en ¢l anexo I de la citada Ley 9/2006:

1.- En lo referente a las caracteristicas del presente instrumento.

Indicamos que se trata de una Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias del municipio de
Tuineje, que afecta a una parcela de swelo urbano consolidado, una manzana sitnada en uno de los
mérgenes de la carretera FV-20 al norte del municipio, , junto a la calle de San Marcos del barrio de
Tiscamanita. Se desarrolla en forma trapezoidal, y su superficie es de sélo 3.905 m’.

Sus condiciones de funcionamiento o asignacién de recursos que se estableceran seran en concordancia
con la l6gica de dotaciones que han de configurarse como tales servicios piblicos. Su estado actual es el
de una manzana dentro de la trama urbana, con ¢l proceso de urbanizacién a su alrededor.

En cuanto a la afeccién de la presente modificacién en otros planes o programas, esta es nula ya que las
vigentes Normas Subsidiarias de 1990 ya contemplaba para la manzana en cuestion su uso dotacional
de cardcter local teniendo en cuenta sus posibles efectos ambientales, modificindose ahora
exclusivamente la asignacion concreta de los usos dotacionales.

No se aprecia problema ambiental de indole 16 %@%‘Qﬁ trarse dentro del entorno urbano de
Tiscamanita, y el impacto de las obras que pQﬁﬂm,su ejeé‘&g;l'n no es significativa en cantidad ni
cualidad. S & |

-
Para la implantacién de la normativa comiinit
modificacién no planiea impgdimento algun
.

2 o
2.- Respecto a las caracteristicas de los efect;f del éxéaoi\)rob@};ﬁlente afectada/
| % s | /
La propuesta al incluirse/ dentrgy de un suelo oo (Sxiiif}giig% por tanfo ya urbgnizado en su
perHiGHED) 68 imakisas afsceion/ 4 sistemascambientales de relvaicial oo Pl Sue G
redr hitrblopida delderrong oo Lenerariclgetos irreversible?inﬁéfﬁ@ﬁ@e A deuipacion
ccha....26.. JCH%0 2o/l fecha. I
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diversas actividades v edificaciones generadas. Por otra parte, no se verd afectado el ambito mas
proximo en ningin aspecto de orden ambiental, y los efectos del proceso constructivo no influyen en el
entorno urbano en gue se encuenira.

Por tanto, no es apreciable nn caricter acumulativo de efectos.

La ubicacion del ambito dentro de la trama urbana hace que no se vea alterado el caracter de los
posibles efectos mas alla de su propio limite-frontera.

Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente son nulos, ya que no se alteran espacios que
interfieran en los procesos habituales de riesgo natural.

El ambito de afeccion a su vez es muy limitado, al quedar restringido a la manzana indicada, por lo que
se aprecia el escaso alcance del 4rea de posibles afecciones. La poblacion del ambito de actvacidn es
préacticamente nula al no ser zona residencial, inicamente de mencion seria la poblacion de los pocos
edificios colindantes al drea.

El ambito de estudio no posee valores en presencia de relevancia, sc halla dentro de una trama urbana
no vulnerable por caracteristicas naturales especiales o patrimonio cultural, ni se superan los estandares
de calidad ambiental; tampoco hay una explotacién del suelo en forma intensiva, ni posee rango de
proteccion reconocido en ambito alguno.

En resumen, los efcctos de la actuacién comprendiendo los secundarios, los acumulativos, sinérgicos,
tanto a corto como a medio vy largo plazo, ya sean permanentes, temporales, positivos y negativos son
claramente escasos o nulos al operar en la trama urbana, reasignando usos a una parcela que se
encuentra rodeada por la urbanizacion.

Por cuanto el Decreto 30/2007, de 5 de febrero, por el que se aprueba la modificacion del Reglamento
de Procedimientos de los instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias,
aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, en el articulo 24.4 establece que “el procedimiento de
evaluacion ambiental podrd, previa consulta de las Adminisiraciones Piblicas afectadas, exclyipel
procedimiento de evaluacion ambiental cualquiera de los planes integrantes del na. de
Planeamiento de Canarias cuando, no teniendo efectos significativos en el medfoﬁ-\
alguno de los siguienies supuestos: 'bﬁ\&'\‘\:GQ
%“%0 o?@%

a) Esiablezcan el uso de zonas de reducida superficie ferg'z'gqﬂég)i\b\%h %Qék““ \
b) Tengan por objeto modificaciones o revisiones paf,gp@%.g\gé%@mg?er meno ‘\%\
¢) Desarrollen determinaciones de planes jerdrquic S ,@Sé

ge‘\(gaﬁrevaiem;{;g

procedimiento de evaluacion.” o

i

63‘\%@6'

y dado que la presente Modificacidn Parcial lo es de cardcter menor, y el uso que e%t@bl s
parcela de reducida superficie territorial, paralelamente al presente expedi%w“ septramita ¢
exoneracion del procedimiento de evaluacion ambiental ante la COTMAC,, \cpﬁ‘ﬁ) Qrgaio Ambiental.

N

2.4.- Del interés publico de la Modificacién.
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3.- DESCRIPCION Y DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL DE LA ZONA.

3.1.- Caracteristicas topograficas.

La parcela sujeta a modificacién puntual, cuya superficie y linderos ya se aporté en el apartado 1.4 del
presente documento, se encuenira urbanizada en su perimetro, y al no presentar discordancia
topografica relevante, no requerira de movimientos de tierra significativos.

3.2.- Accesibilidad general del ambito.

Inserta en ¢l niicleo urbano, junto a la FV-20, su accesibilidad no difiere del resto del barrio de
Tiscamanita.

3.3.- Estructura de la propiedad del drea de intervencion.

La parcela afectada por la intervencidn pertenece al patrimonio publico municipal de Tuingje.

A
3.4.- Relacién de la parcela sujeta a modificacion y la trama urbana del.‘\gﬁap‘

A &
La parcela cuyos usos rotacionales se modifica se inserta en la propia trag@é@'\ ({’z;
vigentes Normas Subsidiarias del Municipio de Tuineje. 5 &&2\%@"‘ @‘\%@
o i‘éu%\azi\@é}i\
Qp‘{‘\g '{b‘*‘rg 5 "
. ) (\'& &
4- JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES+ INTRODCIDAS R
ORDENACION DE LA ZONA. +* ;

4.1.- Objetivos Especificos de la reasignacién de usos de la parcela %@?ca. o
Dentro de los requerimientos funcionales que solicita el Ayuntamiento pamﬁ\: corrgé }%‘cupacién de los
espacios dotacionales para el desarrollo de las actividades requeridas en esta p@&a, se debe considerar
como necesidad fundamental un ajuste de las superficies con destino a uso Social y Centro Docente a
las necesidades reales, dada la demanda social actual y previsible, y la suficiente capacidad del Colegio
de Educacién Infantil y Primaria existente, sin que se prevea un requerimiento diferente dado el ritmo
de crecimiento de Ia poblacién y el estudio de su evolucion.

4.2.- Analisis de las alternativas de la reasignacién de useos.

Dadas las caracteristicas v escasa entidad de la modificacion puntual propuesta y maxime cuando los
terrenos afectados estan integrados en la trama

De todas formas, el objetivo final al qug
de un Ceniro Cultural, comporta una geri
producirse en toda propuesta que se p

stina ?;}ajgngdiﬁcacién que no es otro quegla constriccion
d.J s

he i v ro- 4 .
de e}ermxﬁaqggggs basicas que de manerg/invariable/han de
gra estg,parcé‘f&l\

\)
o

Tales caracteristicas, entre otras, so 1 i\%
» Antegracién volumétrica d encgld
1o sefﬁiﬁfioﬁ‘ﬂe%lﬁcabﬁ d:s ond@ idade
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Los objetivos a satisfacer comportan una serie de determinaciones basicas que de manera mvariable han
de producirse en toda propuesta que se plantee para esta parcela urbana, ubicando las dotaciones de
manera que permita una relacién coherente entre ¢llas, atendiendo a su diversidad.

El amplio abanico de soluciones formales que permiten cumplir estos requerimientos es evidente, por ello
se ha pensado en una ordenacién versatil de las dotaciones, dando proximidad a los servicios de interés
social, que permita dar respuesta a las necesidades planteadas actualmente y en el futuro, sin requerir
sucesivas modificaciones.

4.3.- Descripcién de la ordenacion permenorizada de la zona.

4,3.1.- La trama urbana.

La parcela de actuacién queda inserta en la trama urbana. La trama viaria permancce invariable,
conformando dos de los tres lados del perimetro de la parcela.

4.3.2.- La accesibilidad del conjunto. \’\%‘% Q;’@
s 3 ’ . . AR S

La dimensién de la parcela objeto de la modificacién no queda alteradg@%%‘hg&@%annne 1t
) + ﬁ\ |

i me = . . . . %
accesibilidad existente, coincidente con la prevista en las vigentes Normas abs

4.4.- Cuadro Resumen de Superficies y Usos. Rt

La ordenacién de la parcela de dotaciones queda delimitada conforme se aprecian\j
ordenacion, sin alteracién de alineaciones ni rasantes, con las siguientes superficies @&‘ﬁsos establegidos

por la presente modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Tuineje: s@*‘" n&'i\”
3

R
NN.SS. TUINEJE MODIFICADAS
Cdédigo Parcela Uso asignado Superficie Suelo (m%)
Calle de San Marcos
frente Equipamiento ES 508
Resto parcela de aciuacion CD 3.397

Las Ordenanzas Dotacionales de aplicacion son las mismas establecidas por el vigente plancamiento, es
decr:

Servicios de interés piablico y secial- ES (Secial):

a) Condiciones de uso.
Uso previsto: el sefialado en las copdici

T,
_

= oo B5 ,-:"'?\
fAgrales patacada uno de ellos. :
ificadas de Servicio-de Interés publicg ¥ socigl se permitiran
ip4 §, y'comercios.

b) Albirkld edifisacidn: oha g
No pédrsesupsran fanaltmagug
cualdfitdifoase, £Dp
una altura superior.

ineje, a |
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c¢) Condiciones de volumen.
La edificabilidad maxima permitida sera de 1,00 m?m? en los nicleos tradicionales interiores

(Tuingje, Tiscamanita). En los niicleos costeros, para usos administrativos (EA), comercial
(EC), sanitario (EH) y social (ES), la edificabilidad podra ser la méxima permitida de todas las
zonas de ordenanza en que se ubique.

Centros Docentes (CD):

¢) Condiciones de uso.

Uso previsto: el sefialado en las condiciones generales para cada uno de ellos.

Usos tolerados: solo para las parcelas calificadas de Servicio de Interés pablico y social se permitiran
como usos tolerados oiros usos dotacionales, equipamientos, ¥ comercios.

Usos condicionados: garajes-aparcamiento y almacenes de Clase A, con las limitaciones y condiciones

generales establecidas para los mismos.

d) Altura de edificacion.

cualquier caso, no pﬁéﬁi‘-‘@ﬁ?@fﬁs i plan
L ; AL ADEFD
una altura SUpETior. ;. o Ayﬂﬂfﬂmiz'g s
fecha ..., Mo 5

¢) Condiciones de volumen.™
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4.5.- Cuadros Comparativos de las
Nar

NN.SS. TUINEJE v A VIGENTE/
Cédigo Parcela Uso asignado\/z < Supéifitie Suelo (m)
Parcela de actuacion CD Paimas)_~  3.905
SUPERFICIE TOTAL 3.905

© Planeamiento vigente:




s Mormas 5 gt
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Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias

NN.SS. TUINEJE MODIFICADAS
Cédigo Parcela Uso asignadeo Superficie Suelo (m%)
Calle de San Marcos frente
Equipamienio ES 508
Resto Parcela de Actuacion cD 3.397
SUPERFICIE TOTAL 3.8905

Medificacién propuesta:s

DILIGENCIA: A :
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5.- GESTION DE LA
Tumeje a,

de gestién especifico.
Seccion 2° Ejecucion mediante obras publicas ordinarias O
0
Y
Articulo 145.- Actuaciones urbanisticas aisladas. QQ@;‘?@%‘%C;\% ey

1. Cuando no esié prevista en el planeamiento de los re&@ﬁi’s%@@?%mﬁ%??es
territorial y urbanistico, ni sea precisa ni convememw Hacion d \G
unidades de actuacion, la actividad de ejecucion de g @éf‘se llevard 'B(S%

mediante obras publicas ordinarias, de acuerdo con la legislacion que sed, i
aplicable por razon de la Administracion publica actuante. "f

i
PR
3
\3‘3%\% f&\'\-’




2. El suelo preciso para las dotaciones se obtendrd por:

a) Cesién gratuiia en virtud de convenio urbanistico.

b) Expropiacion.

¢) Ocupacion direcia.

3. Cuando las obras publicas sean de urbanizacion, la administracion publica
actuante podra imponer contribuciones especiales a los titulares de suelo
beneficiados especialmente por aquéllas.

5.2.- Relacién de afectados.

Los terrenos son en su totalidad de propiedad piblica municipal, por lo que no se precisa establecer una
relacion de afectados.

5.3.- Programa de las actuaciones.

Los plazos se ajustardn a las previsiones presupuestarias de la administracion que lo desarrolle y
financie. Los gastos correran a cargo de la administracion que promueva la modificacion.

5.4.- Estudio Econémico-Financiereo.

La finalidad del Estudio Econdémico Fmanciero es evaluar el coste econdmico de las obras previstas s
la presente Modificacién. Puesto que la parcela ya tiene condicion de solar, de ser necesarias talqs\ﬂﬁras
se ejecutarian en una sola fase, operando sobre ¢l suclo urbano consolidado donde s u\%cg@héﬁ v
concretandose en todo caso en la adecuacién y mejora de la urbanizacion emstente é,e\r‘%g;)’b\ pe

.‘_;;bq\ﬁ HPeab®
. . P \5,(\'&5‘ t?g\eﬁe’
6.- DOCUMENTACION GRAFICA. oo %Q\
&=
Se anexan los siguientes planos: 1
Plano n°1 ' Delimitacion del 4rea de mte&wﬁu u—i_ %
Plano n°2 Situacion ac@a‘i*%ot 2 2
Plano n°3 Estructura de la propxedad;0 Eb%o aérea. E 1 1.000
Plano n°4 _ Planeamiento vigente. E.1:2.000
Plano n°5 Modificacion propuesta E.1:1.000
7.- ANEJO GRAFICO DE SUSTITUCION.
|Plano de Ordenacion Modificada E.1:2.000
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