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Revision Parcial de las Normas Subsidiarias de

p— " Ty

IIl.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL TERRITORIO.

1.- Alternativas. Propuesta de Ordenacién.

Estudiado el ambito territorial donde se inscribe la actuacidn se sefialan las -
siguientes alternativas posibles: - *

a.- Localizacion del suelo urbanizable, a poniente del nucleo de Los Ramos.
alternativa vélida parcialmente, toda vez que dicha ampliacion supone un impacto |
ambiental considerable al afectar una amplia zona de gavias que se encuentran - -

actualmente en produccion, y presion para el Barranco de Gran Tarahajal. (Plano
n° 6) | -

= =

-bi= Delimitar-dentro-del-suelo-urbanizable-mixto un area parala-localizacion de
viviendas-de proteccidn-oficial, alternativa no valida: toda vez que el precio del
metro cuadrado de suelo es muy elevado dado el uso residencial-turistico
propuesto por las Normas, no ajustandose por ello a los valores necesarios para
la ejecucion de éste tipo de programas. (Plano n® 6)

c.- Destinar el suelo urbanizable residencial intensivo localizado al norte de Gran
Tarajal . a el uso propuesto por ésta revisién. Esta alternativa ha sido rechazada
por varios motivos, en primer lugar su topografia ya que se trata de un terreno con
una pendiente muy acusada, en segundo lugar la dificil accesibilidad y por Gltimo

al igual que en el apartado anterior, la repercusion del precio del suelo que hace
imposible éste tipo de actuaciones. (Plano n° 6)

d.- Ampliacion de la zona consolida denominada de “Los Ramos" hacia el sur,

alternativa elegida y desarrollada en este documento, (Plano n® 5) por las
siguientes razones: |

* Por ser una zona totaimente _llana_ con..buenas._condiciones para su
- desarrolio urbanistico.

* Por ofrecer un frente de contacto con el asentamiento urbano alli existente

(hacia el Sur ), hecho que posibilita leer toda la actuacion como un conjunto
urbano. . -

* Por la contigliidad con la carretera Gran Tarajal — Las Playitas, qué
proporciona accesibilidad a toda la actuacion. |
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2. Objetivos de la presente Revision Parcial.

-’1!
- e -ry

LLos objetivos de la presente Revision son los siguientes:

Y
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a.- Se propone reclasiﬁdar 105.112 m2 de suelo rustico como Suelo Urbano No
Consolidado con uso residencial de baja densidad (14viv/ha), con la tipologia de
‘vivienda unifamiliar alslada O pareada denommado por este documento SUNCO-
UA

. b.- Se propone reclasificar 145.038 m2 de suelo rustico como Suelo Urbanizable
Sectorizado No Ordenado con la finalidad de destinarlec a promociones de
viviendas sujetas a algin régimen de proteccion oficial al sur del asentamiento
conocido como de “Los Ramos” bajo las siglas SUSNO RI .

+
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.c.- Se propone reclasificar 11.118 m2 de suelo rustico como Sistema General de
‘EspaciosLibresensuelo-urbanizable y.adscritos.al-Sector SUSNO Ri. |

3.- Justificacion de la propuesta.

. -
llllllliﬁi lllllllly-

Se justifica la propuesta de reclasificacion y localizacion realizada en base a los
siguientes argumentos:

¥
Ll

a) Ordenar el nucleo de “Los Ramos” nlcleo de poblacion que se encuentra en
expansion actualmente sin ningun tipo de planificacion.

b) Preparar suelo para ofertar politicas de viviendas en régimen de proteccion que
coadyuven al fuerte incremento residencial existente en la zona Sur de
Fuerteventura y en el propio municipio.

.

c) Ofertar suelo para equipamientos segin los criterids establecidos en el Texto
Refundido de |a Ley del Territorio de Canarias.
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4.- Magnitudes propuestas en este documento. | L

.*‘-hlﬂ

‘Como se ha indicado en esta memoria, se propone reclasificar 103.260 m2 de ]
suelo urbano no consolidado, 143.076 m2 de suelo urbanizable residencial y
11.667 m2 de suelo urbanizable con caracter de Sistema General de Espacios
Libres segun el siguiente cuadro:

3 |
.
u' -
F - ¥ L™
r v o= - "
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' [ CLASIFICACION DE SUELO | SECTORN° [ SUPERFICIE [ DENSIDAD | N° VIVIENDAS | i
. — _ , :
e SUELO URBANO NO CONSOLIDADO| SUNCO UA | 105 112 m2 " 14vivha | 146 viv 1
| POR LA URBANIZACION | | | ]
f-l SUELO URBANIZABLE SUSNORI | 145.038 m2| 35 vivina 508 viv
SECTORIZADO NO ORDENADO I . |

| SISTEMAGI GENERAL - | SECTORN'- | SUPERFICIE | RATIO. | N° VIVIENDAS |
SISTEMA GENERAL DE SGELT | 11.118mz] 17 m2!viv——[ 654 viv |
ESPACIOS LIBRES _ .

TOTAL | — [ 261.278m2] | 654 viv I

o ——y
L
oy

5 .- Justificacion de los espacios libres consignados en esta Revision:

En cumplimiento det articulo 46 del TR de la LOTC, se procede a justificar la
dotacion de espacios libres consignada en esta Revision.

Articulo 46 del TR de la LOTC.- Revisién y modificacion de los instrumentos
de ordenacion: concepto, procedencia y limifes.

5.b.- Cuando la modificacién incremente el volumen edificable de una- zona,
en este caso, se debera prever en la propia modificacion el incremento de
los espacios libres a razon de-un minimo de cinco metms cuadrados por
cada.habitante o_plaza alojativa turistica adicional.

EI incremento poblacional que esta Revision de Normas Submdlanas propone en
Municipio es. el siguiente;
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l . a)Suelo Urbano no consolidadh_ Res:idencial:

l 146 vi\{iehdas X 3,4-h'a-bitantes fvivienda = 496,4 habitantes
ll'}: Espacios Libres exigidos: 496,4 habitantes x 5 m2 espacios Iibrési hab = 2.482 m2
l{ : a) Suelo Urbanizabie Residencial: '

508 viviendas x 3,4 habitantes /vivienda = 1.727,2 habitantés

Espacios Libres exigidos: 1.727,2 habit. x 5 m2 espacios libres/hab = 8.636 m2

Esta Revision propone un Sistema Geﬁefal de Espacios Libres de 11.200 m2
de suelo adscrito al Suelo Urbanizable Residencial originado en esta. -
Revision en cumpllmlento de los 11.120 m2 emgldos por lael TR de la LOTC
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NORMATIVA URBANIéTiCA DE LA REVISION PARCIAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE TUINEJE EN LAS PROXIMIDADES DE GRAN TARAJAL

Introduccion.-

La presente Normativa Urbanistica establece los parametros a los que ha de

atenerse el desarrollo de suelos propuestos en este documento, concreta las

medidas ambientales minimas que han de prever los instrumentos de desarrollo y
fija el sistema de gestion aplicable.
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Art. 1.- Definicion de conceptos .

Los conceptos utilizados en esta Revision Parcial de las NNSS de Tuineje se
remiten en cuanto a. definicidn’ a las propias Normas y a las Ordenanzas
Municipales vigentes. -
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Art. 2.- Usos principales 'y categorias- de-suelo-definidos—en la presente
Revision Parcial de las NNSS. -

-3

| 1
El Uso principal definido en esta revision de Planeamiento es el Residencial y |
'COMO  USOS - complementarlos los dotacionales, especificamente el uso de |
espacios libres. | |
| | |
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Las categarias de suelo establemdas por este documento son:
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‘Suelo urbano No consolldado en funcion del articulo 50.a. ﬂammﬁ%n@@b}ﬁ%fﬂ@n@ Termgno

. LOTC yde la LENAC: y Medio Ambiente de Can e n
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& integraran el suelo urbano:

a) Los terrenos que, por estar integrados o ser sus pt:b!es de
frama urbana, el planeamiento general<=iitluya en esta-Llz 6
mediante su clasificacion, - por concurrir en- el alguna de las convicionds
siguientes:
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1) Estar ya transformados por la urbanizacién por contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de
energia eléctrica, en condiciones-de pleno servicio tanto a las edificaciones

- preexistentes como-a las que se hayan de construir.

T ]
.
-
. =

2) Estar ya consolidados. por la edificacion por ocupar la misma al menos dos
terceras partes de los espacios aptos para la misma; de acuerdo con la |
ordenacion que con el planeamiento general se establezca: ;

4 del p!aﬁeam:‘enm urbanistico hayan sido
t@pgﬁgméqﬁ%% %fdad con sus determinaciones:
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