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AYUNTAMIENTO

TUINEUJE

FUERTEVENTURA (CANARIAS)

DILIGENCIA:

Para hacer constar que la documentaciéon que se acompéﬁa ha
sido presentada en el Ayuntamiento por D. Francisco de Leon Garcia
para dar cumplimiento al acuerdo de la Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) de fecha 4 de
octubre de 2001, relativo a la aprobacion definitiva de la modificacién
puntual de las Normas Subsidiarias del PEOT en Puerto Azul, en el término

municipal de Tuineje.
Tuineje a 27 de marzo de 2002.
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MEMORIA

a Comision de Ordenanisn da! Tarritorio y Medio Ambiente

de Canarias, en sesion de fechd & 02T, %gm
acordd la APROBACION DEFINITIVA de

1.- ANTECEDENTES

Cananas (C.U.M.A.C.), aprob6 definitivamente las Normas Subsidiarias de Tuineje.

En Tarajalejo clasifico como suelo urbano una extension de 15,9 Has,

correspondientes al antiguo Plan Especial de Ordenacién Turistico “Puerto Azul”,

que tenia en su ongen 21,54 Has.

Las Normas desclasificaron la parte superior del Plan, la mas cercana al

Cuchillo de la Pedrera, donde las pendientes son mas elevadas.

Las Normas respetaron la estructura del Plan Especial pero fijaron el limite

del suelo urbano, en su lindero oeste, dejando un fondo de parcela de unos 45 metros

desde 1a ltima calle.

El suelo urbano tiene una zonificacién muy sencilla: las parcelas
residenciales tienen todas la misma ordenanza, ciudad jardin (C J), existe una parcela

para centro civico comercial, una parcela de zona verde y el resto es viario.

Cuando se inici6 la gjecucion del Plan se ejecutaron las zonas comunes,

restaurantes, club social en las parcelas de la entrada de la urbanizacién, por su

acceso y cercania a Tarajalejo.

D. Francisco de Leon, propietario en la urbanizacidén, me encarga la
redaccion de la Modificacion de las Normas de Tuineje para reubicar el uso del

centro civico comercial en las parcelas en las que actualmente esta, efectuar una
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agrupacion y redistribucion de parcelas en el poligono B, y crear una zona verde en

el poligono C. La Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente

de Canarias, &n sesion de fechd 4 BET: 7401

ao0ord6 la APROBACION DEFINITIVA del presente
expadiente:
Las Paimasde G.C. 2 § ABFN\ ¢

" §) Seteatario de la Comisién

ON

2.- JUSTIFICACION DE LA MODIF

Il|_l-

-

La modificacidn consta de'tres apartados:

a) Cambio del uso del centro civico comercial a residencial.
b) Agrupacion de parcelas en €l poligono B.

¢) Creacién de una zona verde en el poligono C.

Veamos cada una de ellas:

a) Cambio de uso del centro civico comercial.

En el apartado anterior Antecedentes, ya se expuso que la parcela destinada a
uso centro civico comercial no se ha utilizado. En cambio existen una serie de
parcelas, en la entrada de la urbanizacién, que desde sus inicios se han destinado a:
restaurantes, club social, efc..... Parece coherente efectuar el cambio convirtiendo una
superficie de 4610 m? de zona residencial en centro civico comercial. Y al mismo

tiempo parcelar el centro civico comercial y convertirlo en residencial.

Esto no supone ningin aumento de edificabilidad ni superticie del Plan.

b}Agrupacion de parcelas en el poligono B.

El poligono B es el que esta situado al poniente de la urbanizacién, en la zona
de mayor pendiente. Las parcelas actuales tienen un fondo de unos 45 metros, con
una superficie de 600 metros cuadrados. Estas dimensiones en esa zona no son muy

operativas, por lo que se aumenta el tamafio de la parcela de 600 m? a 1000 m?

Se agrupan 12 parcelas resultado al final 7. También se proyecta un peatonal

de 6 metros de anchura que permite el acceso al suelo ristico. Este peatonal se
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realiza detrayendo 270 m? de una parcela. La edificabilidad de estos 270 m2

no se utiliza.

Anteriormente existia un camino que permitia el paso al resto de la propiedad.

De este modo se sigue garantizando la accestbilidad.

¢)Creacién de una zona verde en ¢l poligono C.

En el planeamiento actual el poligono C es totalmente residencial. Se

proyecta una zona verde de 1939 m2, quedando el resto del poligono con la

zonificacion de Ciudad Jardin (C.J.).

También se modifica el fondo de saco de una calle de este poligono para

recoger la realidad de ejecucion.

No supone ningtin aumento de superficie de viario ni de parcela restdencial,
simplemente una redefiniciéon de los bordes de las parcelas n° 42 y 40, con 500 m?

cada una.

+
L
' l

3.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION
a) Cambio de uso del centro civico comercial.

La parcela del centro civico comercial tiene una superficie de 4610 m?. Se
cambia el uso a residencial con ordenanza ciudad jardin(C J). Resultan 9 nuevas
parcelas en el poligono F que se numeran del 56 al 62. Su superficies son:

N® 56..ciucverrecrcarereeens 500 m2

|\ e Y 500 m?

N 38, 420 m#= La Comisién de Osdenacion det Territogp }quﬁdiﬂ Ambiente

NP 59 500 m2 de Canarias, en sesién de fecha UET 2001

------------------------ " acordé |2 APROBACION DEFINITIVA del presente

N?60...viieircreainaene, 700 m? :

NGOl 410 m?

N°OLl i, 400 m?

N®O2...oooieiiineennenans SO0z
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TOTAL 4.360 m2

La diferencia de superficie de 4360 m2 a 4610 m2, es decir 250 m?, son los
que resultan del establecimiento del peatonal para permitir el acceso a las parcelas.

A su vez las parcelas 56, 57, 58, 59 y 60 del poligono B, con una superficie
de 2377 y las parcelas 55, 54, 53, 52 y 173 m? de la 51 del poligono F, que suman

una superficie de 2233 mZ, se convierte su uso a centro civico comercial.

Ambas parcelas de 2377 m2 y 2233 m? tienen igual superficie (4610 m?)

que la anterior.

b) Agrupacion de parcelas en el poligono B.

En el poligono B las parcelas n® 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,17, 18, 19y 20
todas ellas con una superficie de 600 m2, que suma una cifra de 7200 m?, se unen y

se dividen en siete nuevas parcelas que se denominan;:

. 2 La Comision de Ordenacion del Terriforia y Medio Ambiente
NCY'S Looomz e % BT
NCB2.eeeeenn, 1.000 m? acordd la APROBACION DEFINITIVA det presente

o . expediente: .

N®63....coovvvvermeernnneeee 1.000 m asPaas 6.2 5 ABR. 20079R%
N° 64, 1.000 ——=—=f-Saretario de Ja Comisidn SN
0 (2 S 1.000 m _ P
NC 66..emeereererreeree 010me - |
NP 6T 1.020 m2 -

TOTAL 6.930 1n?

Los restantes 270 m2 son las del peatonal de 6 metros de anchura entre las

nuevas parcelas n® 66 y n® 67, que permite el acceso a la zona ristica.

¢)Creacion de una zona verde en el Poligono- C.
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En el poligono C en la parcela de 3380 m? de ordenanza Ciudad Jardin

(C:].) se definen tres nuevas parcelas:

-------------------------
-------------------------

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

TOTAL 1.582m?

El resto de la superficie 1939 m2 quedan como zona verde.

4.- DOCUMENTOS DE QUE CONSTA LA MODIFICACION

1.- MEMORIA

2.- PLANOS
2.4.6. Tarajalejo. Delimitacion y Ordenacion (Actual).

2.4.6. Tarajalejo. Delimitacién y Ordenacién (Propuesta).

T.A.L -Puerto Azul. Parcelano. (Actual).
T.A.L -Puerto Azul. Parcelanio (Propuesta).

Puerto del Rosario, Julio de 2000

El Ingeniero de Caminos, autor del Proyecto

La Comision de Qrdenacidn de Teﬁlngn Z{Medu} Ambiente

L NS Daas , de Canarias, en sesion de fecha
Edo. Josc M" Puig Estevez acordo la APROBACION DEFINITIVA del %ﬂ@!me

expediente: B i, K
LasPa!masdeGC 2 5 ABR. 23 T oo %
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