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La Sceretaria,

ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO.

. Planeamiento: NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO PAL.

Aprobacidn definitiva: 18 de Mayo de 1990. CUM A C..
Toma de Conocimiento Texto Refundido: 3 de Febrero de 1992. CUM.A.C..
Publicacién: B.O.P. Anexo al n° 45. Micrcoles, 14 de Abril de 1993, -

MEMORIA JUSTIFICATIVA.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (en adelante NSPM) establecen,
para las zonas de ordenanza E, F, G y H (ap. 2.3.3.4.E)), en plantas bajas y s6tanos, una
ocupacion libre, y en plantas superiores, del 80% enE, Gy Hy hbreen F.

De la propia ordenanza no se deduce una concreta tipologia edificatoria al permitirse la
ocupacion libre en las plantas bajas y no especificarse la ubicaciéon del espacio libre del
20% en las plantas superiores —con la salvedad de la ordenanza E en la que se limita la
profundidad edificable a 20 metros en todas las plantas-.

Es de las normas generales de donde se deduce la concreta tipologia de manzana cerrada
—alineamiento a fachada, condicionantes a patios abiertos a fachada, entrantes y
salientes de fachada por encima de una cota determinada...etc...-.

En aras a una mayor libertad compositiva, siempre dentro del mantenimiento de las
normas generales, y comoquiera que no se afecta a aspectos ambientales, tipologicos m
de aprovechamiento se hace la siguiente

PROPUESTA

Modificar el punto E) del apartado 2.3.3.4. ORDENANZAS E, F, G y H.
EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA, quedando el mismo redactado como

sigue:

E) Ocupacion.
Libre.

Nota: Se adjunta hoja modificada de las Normas Urbanisticas de acuerdo al art. 133.4
del R.P.U.
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2.3.3.4. ORDENANZAS'E;*F, G Y H. EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA.
« =%+ A) Condicinn_e§ de uso,
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“Hi80 180 prévisto edificids ‘doleciivos de viviendas.

1spsttblerados: 1 icomerciosy oficinas, hotelero y dotacionales.

-Usos: condicionados:-réstauraciontespectaculos y deportivos, garajes-aparcamiento, talleres
artesanales, y talleres, industrias y almacenes de Ciase A, con las limitaciones y condiciones
generales-establecidas para.los mismos. -3 |
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B) Altura“de’edificacion.

o “ , .
Ordenanzas E-y F, altura maxima dos plantas; G, tres plantas; H, cuatro plantas como
méximo. Se admite semisétano y sotanos. |

C) Parcela.

La parcela minima en las zonas de ordenanza E y F tendra 100 m2 de superficie y se |
podra inscribir un circulo de 7 m. de diametro. Enla zona G, 150 m2'y circulo de 8 m.. En la zona
H 200 m2y circulo de 9 m.. - ’ i

Las fachadas tendran una longitud minimade 7m.enEyF; 8 m.enG, y 9 m. en H.

D) Edificabilidad.

La édificabilidad méaxima de las parcelas, por encima de la rasante, sera de 1.50 m2/m2 en
la zona _de ordenanza ‘E; 2.00 m2/m2 en F; 2.50 m2/m2 en G, y 3.00 m2/m2 en H.

-~ E) Ocupacion.
Libre.
F) Profundidad.
La profundidad maxima edificéble sera de 20 m. para la ordenanza E.
G) Vuelos.

En la zona de ordenanza E, no se permiten vuelos de cuerpos cerrados. Se permiten
balcones cubiertos 0 descubiertos cuya longitud total no sea superior a 1/4 de la fachada, y con un
vuelo maximode 0.70 m.. - | - = .

En las zonas F, Gy H, se permiten cuerpos cerrados (miradores) o abiertos (balcones) caon
una longitud no superior a 2/3 de la fachada, debiendo quedar al menos 1/3 de 1a longitud de
fachada sin vuelos. El vuelo serd como maximo de 0.50 m. en calles hasta 6 m. de anchura;
0.75 m. en calles de 6 a 9 m. de ancho; y 1.00 m. en calles-de 10 y mas metros. .

Los elementos volados se separaran de la medianera una distancia igual al vuelo, con un
minimode 0.40m. - |

H) Aparcamientos.

Los edificios —~a partir de 3 viviendas- deberan disponer de un (1) aparcamiento por cada tres
viviendas o fraccion. .
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