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MEMORIA JUSTIFICATIVA.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (en adelante NSPM) establecen
entre sus determinaciones que los semisétanos computan a efectos de edificabilidad
proporcionalmente, entre la altura que sobresalgan de la rasante y la altura libre cuando
aquella altura es inferior a 1.00 metro y, totalmente, cuando es igual o superior a 1.00
metro (ap. 1.2.1.15.A). |
La urgente necesidad de disponer de aparcamientos fuera de la red viaria en el
Municipio implica la posibilidad de establecer medidas que favorezcan la implantacion
de dichos aparcamientos en el interior de las edificaciones.
Es por tanto que dicha necesidad justifica el que no compute esa edificabilidad
proporcional ~que actualmente si computa- cuando el semisétano sobresalga por encima
de la rasante una altura no superior a 1.00 metro, stempre que su uso sea destinado a
garaje-aparcamiento y se restrinja la altura libre a fin de imposibilitar cualquier otro uso
distinto a aquel. Se estima que una altura maxima de 2.40 metros es suficiente al efecto
dadas las alturas libres minimas fijadas en el ap. 1.5 de las NSPM para los diferentes
USos.

~. Asimismo dicha eliminacién del computo de edificabilidad ha de ir destinada

) exclusivamente alld donde es realmente necesario que sin duda es: primero, en las zonas
afectadas por ordenanzas de Edificacién Residencial Colectiva -caso de las ordenanzas
E, F, Gy H-; y segundo, en las que es posible edificar mas de una vivienda dentro de la
unidad minima de parcela —ordenanzas de Edificacién Residencial Unifamiliar en Hilera

(C y D) donde no se obliga a adscribir cada parcela a una sola vivienda conforme al
apartado 1.2.2.1 A-,

Por todo lo anterior, se hace la siguiente
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No computan a efectos de edificabilidad los semisétanos con destino a uso de
garaje-aparcamiento en las zonas de ordenanzas C, D, E, F‘;‘Q}q?’ '3¢%as Norpias
Particulares siempre que su altura libre sea igual o inferior a 2. “
sobresalgan mas de 1.00 metro sobre la rasante.

Nota: Se adjunta hoja modificada de las Normas Urbanisticas de acuerdo al art. 133.4
del R.P.U.
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',-,J_E's,ﬁla-detérminada-pﬁr'ié"!ﬁ'r%ly?eccidn vertical sobre un plano horizontal de todas las zonas
forjadas, del edificio, cualquiera que sea su funcién o destino, incluidos los voladizos, y todo
elemento -edificado ‘por ‘éncima o por debajo de la rasante, sin descontar las chimeneas de

- ventilacion ni los patios de lado inferior a 3.00 m. Se expresa en relacion a la superficie total de la
| parcela, a-a que se da el valor 1 6 100 (porcentaje). |
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s Se _entiende. por.superficie total construida la suma de la superficie de cada una de las
plantas’del edificio y construcciones sgl_:gre cubierta, medidas dentro de los limites definidos por las g
lineas.perimetrales de. las.fachddasi'tanto exteriores como interiores, y los ejes de las medianerias, "
en su'caso. Los cuerpos volados, miradores, balcones o terrazas que estén cubiertos por otros

elementos gqélogos”of?btﬁrﬁte;adiilos 0 cobertizos, forman parte de la superficie total construida,
Para la diferencia sobre o bajo rasante, véase 1.2.1.15-A, |

- 1;..".‘.1.13.,3uperfici_e.:c’on‘st'rui'ciai'-'

1.2.1.14. Volumen edificado.

Es la suma de los productos de la superficie construida de cada planta (incluyendo, por
tanto, los volados, balcones, miradores y terrazas cubiertas) por la altura existente entre las caras
inferiores de sus forjados o soleras de piso y sus forjados de techo, mas el volumen de los forjados
de cubierta. Se diferencian normalmente las fracciones de ese volumen que se encuentran por
debajo y por encima de un plano horizontal que contiene la rasante del edificio utilizada para el
calculo de la "distancia vertical" de la "altura de edificacion”. |

1.2.1.15. Edificabilidad.

Medida de la edificacion permitida en una determinada area de suelo.
A. SUPERFICIAL O SUPERFICIE EDIFICABLE.

Indica la proporcion maxima permitida entre superficie construida total de un edificio Y
superficie del solar en que radica. Se expresa en m¥m-.

- Se entiende la edificabilidad medida por encima de la rasante, quedando libres {05 s6tanos
totalmente enterrados. En los semisétancs computard como superficie ocupada |a totalidad de |a
planta cuando la cara inferior del forjado de su techo se encuentre a una altura igual o superior a
1.00 m. sobre la o las rasantes. Caso contrario, computara la fraccion de la superficie construida
que guarde, respecto del total de la planta, la misma proporcion que guarda la altura existente entre
la rasante y la cara inferior del techo del semisdtano en comparacion a la altura libre, de suelo 3
techo, de la misma planta. |

No computan a efectos de edificahilidad los semisdtanos con destino a uso de garaje-
aparcamiento en las zonas de ordenanzas C, D, E, F, G y H de las Normas Particulares siempre
que su altura libre sea igual o inferior a 2.40 metros y no sobresalgan mas de 1.00 metro sobre |a
rasante. |

En los casos de las plantas semienterradas de las edificaciones en ladera, que tengan’
una fachada libre en toda su altura, se computara |a totalidad de la superficie construida de dicha
planta.
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