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siemprenglig’se justifique que las dotaciones del equipa-

miento pyévisto en cada etapa y en sus sucesivas amplia-
ciones esta cumpliendo las previsiones del Plan Parcial.
En tales casos no se permitird la segregacion de parcelas
de dicha parcela para lo cual siempre serd necesario la
redaccion y aprobacion del correspondiente proyecto de

parcelacion.

Articulo 1.18. Las obras de reforma o ampliacion se sujetaréan en todo lo
dispuesto en los articulos y sus proyectos se someteran
a igual trémite que el establecido para los de nueva

construccion.

Articulo 1.19. Las obras de edificacién y cerramiento ejecutadas, se
ajustaran en todo al proyecto presentado en el Ayunta-

miento.

Articulo 1.20. Ademds de lo anterior, serdn de aplicacion todas las
disposiciones legales, que afectaren al presente Plan
Parcial, estableciese la Ley del Suelo (Titulo II) por el
Municipio, Provincia o Estado.

normas urbanisticas 8
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Articulo 1.22, Las presentes normas ordenanzas generales y particulares

para cada zona, podran ser modificadas a lo largo del
desarrollo del Plan, a instancia de los adjudicatario o de

terceras personas juridicas o naturales.

Dicho tramite tendré gue ser aprobado por el Ayun-
tamiento de Tuineje, con informacion pablica de un mes
aprobandose definitivamente por la Comision de Urbanis-
mo y Medio Ambiente de Canarias.

normas urban(sticas 9
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CABACTER GENERAL

CAPITULO I.- DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 2.1.1.- DEFINICION Y CLASES DE CONDICIONES

Las presentes determinaciones regulan las condicio-
nes generales a que han de sujetarse, la edificacién en sus
propias caracteristicas y en su relacion con el entorno. Para
ello se establecen las siguientes definiciones y condiciones
generales:
- Definiciones de edificacion
- Definiciones de superficie y volumen
- Definiciones de edificabilidad

- Definiciones de uso

- Condiciones de proteccion

normas urbanf_sticas 10
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- Condiciones funciamalés

/

- Construcciones provisionales

normas urbanfsticas 11
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"/ CAPITULO Il.- DEFINICIONES K

DE EDIFICACIGN\

dientes, que constitdye el limite entre los terrenos dedica-
dos a la edificacion o adscritos a la misma, sea privada o
publica, y los dedicados a viales o espacios libres de

dominio pablico.

Articulo 2.2.2 . RASANTE. Perfil de via ptblica definida en los planos
mediante cotas de altitud, y con respecto al cual se miden

las alturas de la edificacion.

Articulo 2.2.3. LINEA DE FACHADA. Interseccion de la superficie de

fachada con la rasante de la calle.

Articulo 2.2.4. RETRANQUEQ Y SEPARACION A LINDEROS. Anchura
de la franja de terreno comprendida entre la alineacion y
la linea de fachada (retranqueo) , o entre los linderos de
propiedad no constitutivos de alineacién y el elemento

mas avanzado del edificio, sobre o bajo la rasante.

normas urba’nfsticas 12
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2.2.6.1. SEMISOTANO. Planta de edificacion la cotade
cuyo pavimento se encuentra a mas de 0,50

mts por debajo de la rasante, y ventile directa-

mente a via o espacio libre ptblico.

2.2.6.2. SOTANO. Planta de edificacién cuyo techo
quede al nivel delarasante o pordebajo de ella,
y carezca de ventilacion directa a via o espacio

libre publico.

Articulo 2.2.7. EDIFICACION EN LADERA. Edificacion situada en terre-
nos con pendientes muy pronunciadas. En este caso, las
plantas que tengan al menos una fachada dando en toda
su altura a un espacio libre no seran consideradas semi-

sotanos ni sétanos.

Articulo 2.2.8. ALTURA DE EDIFICACION

2.2.8.1. NUMERO DE PLANTAS. La limitacion del nu-

mero de plantas significa que ningun fachada

normas’ urbanfsticas

13
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2.2.8.2. D)STANCIA VERTICAL. Longitud de la linea
vVertical trazada desde la rasante del bordillo de
la calle en el punto medio de la fachada (si ésta
nollega alos 20 mts. de longitud) hasta el plano
inferior del forjado de techo de la tltima planta.
Silalongitud de fachada supera los 20 mts., se
tomaré a los 10 mts. del punto mas bajo, pu-
diendo escalonar la construccién cada 20 mts.
de fachada.

En las edificaciones en ladera, la vertical por
cualquier punto del terreno, medida desde la cara
inferior del forjado de piso de planta baja (o el terreno,
en caso de tratarse de zona no forjada) hasta la interior
del forjado de techo de la planta més alta, no superara

el valor dado.

En caso de buhardillas habitables, éstas compu-
taran como planta, tanto a efectos de altura como del
ndmero de pisos, cualquiera que sea la superficie utili-

zable de aquélla.

normas urbanfsticas 14
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diferentes zonas ordenadas. Se fijan condiciones de su-
perficie y caracteristicas geomeétricas y urbanisticas cuyo
incumplimiento conlleve la inedificabilidad de la parcela.

Articulo 2.2.10. FACHADA MINIMA. Longitud minima que debe tener la
alineacién o alineaciones de una parcela para ser consi-

derada edificable.

normas urbanfsticas 15
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Articulo 2.3.1. SUPERFICIE UTIL Y VOLUMEN UTIL. Superficie (til o
habitable es la superficie de suelo comprendida dentro

del perimetro definido por la cara interna de sus cerra-
mientos: con el exterior, por otras viviendas, con locales
de usc comin o de otro uso del edificio, o con otros
edificios. Queda excluida la superficie ocupada en planta
por los cerramientos interiores de la vivienda, fijos o
moviles, por los elementos estructurales, por las canali-
zaciones o conductos con seccidon horizontal supetrior a
100 cm2, asi como las terrazas, balcones, tendederos,

etc.

Voldmen (til o habitable es el producto de la super-

ficie util por la altura libre (de suelo a techo terminados) de

la vivienda.

Articulo 2.3.2. SUPERFICIE OCUPADA. Es la determinada por la pro-

yeccion vertical sobre un plano horizontal de todas las
zonas forjadas del edificio, cualquiera que sea su funcién
o destino, incluidos los voladizos, y todo elemento edifi-
cado por encima o por debajo de la rasante, sin descontar
las chimeneas de ventilacion ni los patios de lado menor

inferior a 3,00 mts.

nor;ris urbanfsticas 16
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Se expresa\en\refacioi\ a la superficie total de la
0 100 (porcentaje).

Articulo 2.3.3. SUPERFICIE CONSTRUIDA. Se entiende por superficie

total construida la suma de la superficie de cada una de
las plantas del edificio y construcciones sobre cubierta,
medidas dentro de los limites definidos por las lineas
perimetrales de las fachadas, tanto exteriores como inte-
riores, y los ejes de las medianerias, en su caso. Los
cuerpos volados, miradores, balcones o terrazas que
estén cubiertos por otros elementos andlogos o por teja-
dillos o cobertizos, forman parte de la superficie total

construlda.

Ariiculo 2.3.4. VOLUMEN EDIFICADO. Es la suma de los productos de

la superficie construida de cada planta incluyendo, por
tanto, los volados, balcones, miradores y terrazas cubier-
tos) porla altura existente entre las caras inferiores de sus
forjados o scleras de piso y sus forjados de techo, mas el
volumen de los forjados de cubiertas. Se diferencian
normalmente las fraccicnes de ese vaolimen que se en-
cuentran por debajo y por encima del plano horizontal
que contiene la rasante del edificio utilizada para el célcu-

lo de la "distancia vertical" de la "altura de edificacion".

- normas urbanisticas 17
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‘ ENTES A LAS CONDICIONES

Articulo 2.4.1. EDIFICABILIDAD. Medida de la edificacion permitida en

una determinada area de suelo.

2.4.1.1. EDIFICABILIDAD SUPERFICIAL o SUPERFI-
CIE EDIFICABLE, Indica la proporcion méxi-
ma permitida entre superficie construida total
de un edificio y superficie del solar en que

radica. Se expresa en m2/mz2.

Se entiende la edificabilidad medida por encima
de la rasante, quedando libres los s6tanos totalmente
enterrados. En los semisétanos se computa una frac-
cién de la superficie construida que guarde respecto
del total de la planta, la misma proporcidén que guarda
la altura existente entre la rasante y la cara inferior del
techo del semisétano en comparacion a la altura libre,

de suelo a techo, de la misma planta.

En los casos de las plantas semienterradas de
las edificaciones en ladera, que tenian una fachada
libre en toda su altura, se computara la totalidad de la
superficle construida de dicha planta.

normas urbanlsticas 18
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Articulo 2.4.3. EDIFICABILIDAD BRUTA Y NETA. La edificabilidad bruta
es el cociente entre la superficie {o el volimen) total a
construir en una determinada zona o sector del territorio,
y la superficie total de la zona o sector incluyendo viales,
zonas libres, ete. Es aplicable en actuaciones de planea-

miento.
La edificabilidad neta, se refiere exclusivamente al

volimen o superficie construible respecto de la supetficie

de la parcela correspondiente.

normas urbanisticas 19
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CAPITULO V.- DEFINJC|O ZRENTES A LAS CONDICIONES

DE USG

Articulo 2.5.1. USO COMERCIAL Incluye edificios o locales de servicio
piblico destinados a la compraventa o permuta de mer-

cancias de toda clase.

Articulo 2.5.2. USO ADMINISTRATIVO. Seincluyen los edificios olocales
de servicio al publico, de caracter privado, destinado a
actividades administrativas y burocraticas, bancarias,
profesionales y, en general, despachos y oficinas particu-

lares de cualquier clase.

Articulo 2.5.3. RESTAURACION Y OTROS. Incluye restaurantes, bares,

cafeterias, heladerfas y similares.

Articulo 2.5.4. ESPECTACULOS Y DEPORTIVOS. Corresponden a este
uso los edificios destinados, con caréacter pablico, a tea-
tros, circos, salas de concierto, cinematografos, salas de
baile o discotecas, salas de fiesta, etc. lgualmente se
incluyen los pabellones y barracas de feria y parques de
atracciones, asf como las instalaciones deportivas cuan-
do existan en ellas localidades, tanto en recintos cerrados

normas urbanfsticas 20
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flthol, etc.

Articulo 2.5.5. GARAJE-APAR MIENTO. Edificio o parte de un edificio

destinado a estacionamiento de vehiculos de motor.

Articulo 2.5.6. TALLERES ARTESANALES. Talleres en explotacién fami-

liar u otra, ocupadaos en actividades de escasa entidad
industrial o comercial, del tipo de relojerias, zapaterfa,
sastrerfa, reparaciones eléctricas y electromecanicas y
similares, al servicio de la unidad vecinal, y que no supe-
ren los 50 m2 de superficie y una potencia instalada

inferiora 5 cv.

Articulo 2.5.7. USO INDUSTRIAL Y DE ALMACENAMIENTO. Se define

como el correspondiente a los establecimientos dedica-
dos al conjunto de operaciones de obtencién y transfor-
macién de materias primas, fabricacion de productos
elaborados, asi como su reparacién, envasado, almace-
namiento, venta, transporte y distribucion. Ademas se
permite la ejecucion de edificaciones que puedan ubicar
oficinas para gestiones empresariales.

2.5.7.1 SUPERFICIE Y POTENCIA. La superficie que

ocupa una industria o almacen viene fijada por

normas-urbanfsticas 21 .
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u clasifican gh:

1 2.5.7.2. CLASE A. (TALLERES Y PEQUENA INDUS-
= TRIA) . Industrias y talleres mecéanicos, eléctri-
= cos o de otro tipo, con superficie inferior a 200
L:d m2. y potencia instalada inferior a 10 cv. y con

acceso de vehiculos con carga no superiora 6
Tm.

2.5.7.3. CLASE B. (MEDIANA INDUSTRIA). A los efec-

|

tos de estas ordenanzas, se definen comotales
- las industrias y talleres con superficie entre 200
i y 700 m2, potencia instalada entre 10y 50 cvy
con acceso de vehiculos con carga hasta8 Tm.
[
- 2.5.7.4. CLASE C. (GRAN INDUSTRIA). Se entenderdn
al como tales las industrias, almacenes y talleres
b con superficie de mas de 700 m2, potencia
7 instalada superior a 50 ¢v y acceso de vehicu-
LJ los con cargas superiores a las 8 Tm.
E 2.5.7.5. ALMACENES. Los edificios exclusivamente de-

dicados al almacenamiento y venta de produc-

- tos, sin operaciones de transformacién o

3

envasado de ningln tipo, y con instalaciones

- - ° 7 . -normas urbanisticas 22
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|
et
el
LJ inferfora 20 cvy acceso devehiculos con carga
hasta 6 Tm) y C (superficie mayor de 1.500 m2,
r potencia instalada superior a 20 cv. y acceso
iy de vehiculos con carga supetior a 8 Tm)
==
i 2.5.7.6. OFICINAS .- Edificios exclusivamente dedicados
ot a la ubicacion de oficinas que permitan las
LJ gestion central y desarrollo de la actividad eco-
; némica empresarial
rT
!
=)
I Articulo 2.5.8. USOS DOTACIONALES
[
i 2.5.8.1. ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PU-
- BLICO. Espacios de propiedad piblica y de
" libre uso y acceso.
g
A) PARQUES Y JARDINES: superficie basica-
‘;ﬁ mente formada por zonas destinadas a la
- plantacion de especies vegetales, junto a
& otras de paseo y estancia. Su superficie no
- puede ser inferior a 1.000 m2, y podra inscri-
fiy birse-en ella una circunferencia de 30 mts de
:__l W diametro, poseyendo ademés condiciones
I
[
|
LLJ
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