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José M2 Puig Estévez  Ingeniero de Caminos

Puerto del Rosario. Isla de Fuerteventura

;i;),/ SUPERFICIE EDIFICA- | SUPERFICIE
POLIGONO USO ONIFICACION PARCELA BILIDAD | EDIFICABLE
(m2) m2/mz2 m2
7

P-1 INDUSTRIAL ALMACEN
CLASE B 16.100 0,63 10.143

p-2 INDUSTRIAL ALMACEN
CLASE C 18.900 0,45 8.505

P-3 INDUSTRIAL ALMACEN
' CLASEC 17.200 0,45 7.740

P-4 INDUSTRIAL ALMACEN
CLASE B 16.800 0,63 10.584

P-5 INDUSTRIAL INDUSTRIA
CLASEC 12,550 0,40 5.020

P-6 INDUSTRIAL INDUSTRIA
] CLASE B 8.550 0,50 4.275

P-7 INDUSTRIAL ALMACEN
CLASER 20.500 0,63 12.915

P8 INDUSTRIAL ALMACEN
CLASE B 13.640 0,63 8.593

P-9 INDUSTRIAL ALMACEN
CLASE C 5.000 0,45 2.250

P-10 INDUSTRIAL INDUSTRIA
; CLASE A 3.000 0,80 2.400

P-11 INDUSTRIAL ALMACEN
CLASE A 1.000 1,0 1.000

P-13 INDUSTRIAL ALMACEN
CLASE C 15.371 0,45 6.917

P-14 INDUSTRIAL ALMACEN
CLASE C 6.000 0,45 2,700

P-15 INDUSTRIAL ALMACEN
CLASE B 6.000 0,63 3.780

P-16 INDUSTRIAL ALMACEN
CLASE C 5.000 0,45 2.250

P-18 INDUSTRIAL ALMACEN
CLASE B 5.000 0,63 3.150

P-19 INDUSTRIAL ALMACEN
CLASEB 12.555 0,63 7.910

P-20 INDUSTRIAL ALMACEN
CLASE B 12,570 0,63 7.919

P-21 INDUSTRIAL ALMACEN
CLASE C 12,570 0.45 5.657

p-22 INDUSTRIAL ALMACEN
CLASEC 9.900 045 4.455

P-23 INDUSTRIAL ALMACEN
: CLASEC 12.700 0,45 5.715

P24 INDUSTRIAL ALMACEN
CLASEB 12.700 0,63 8.001
TOTALES 243.606 0,541 131.879

BIFICABILIDAD INDUSTRIAL POR PARCELAS
CUADRO N2 5

anexo | 5
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José M2 Puig Estévez

Ingeniero de Caminos

-Puerto del Rosario. Isla de Fuerteventura

i

D-1) DOTACIQN P

D-1.1.Y PARQUE DEPORTIVO
CUADRO N2 6
RESERVA DE SUPERFICIE | RESERVA DE EDIFICA- [SUPERFICIE
SUPERFICIE TOTAL SUPERFICIE BILIDAD | EDIFICABLE
TOTAL TOTA!__
ORDENADA ORDENADA
% m2 m2 m2/m2 m2
a b axb=c¢ d cxd=e
PARQUE
DEPORTIVO 2,02 420.943 8.500 0,10 850
D-1.2) EQUIPAMIENTO COMERCIAL
CUADRO Ne7
RESERVA DE SUPERFICIE | RESERVA DE EDIFICA- |SUPERFICIE
SUPERFICIE TOTAL SUPERFICIE BILIDAD | EDIFICABLE
TOTAL TOTAL
QORDENADA ORDENADA
% m2 m2 ma2/m2 m2
a -b axb=c d cxd=¢e
f COMERCIAL 1,07 420.943 4,500 0,85 3.825

SAMIENTO COMUNITARIO E INSTITUCIONAL

ARA SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SQCIAL

anexo | 6
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José M2 Puig Estévez  Ingeniero de Caminos

Puerto del Rosario. Isla de Fuerteventura

SANITARIC

ASITENCIAL

ADMINIS-
TRATIVO

TOTAL

0,712

1,068

!
!
i
{
!
‘
\

i
JIPAMIENTO SOCIAL
1/
CUADRO N2 &8
SUPERFICIE |RESERVA DE
TOTAL SUPERFICIE
TOTAL
ORDENADA
m2 m2
b axb=¢
420,943 | 800
420,543 700
|
i
420.943 3.000
|
420.943 | 4.500

EDIFICA-

SUPERFICIE

BILIDAD EDIFICABLE
m2/m2 m2

d cxd=e

0,50 ! 400

0,50 350

0,50 1.500

0,50 2.250

anexo | 7
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CUADRO N2 9
SUE%IE EDIFICABILIDAD SUPERFICIE
TERRENO EDIFICABLE
m2 m2/m?2
a b axb=c
PARCELA PARA
SERVICIOS 1.200 0,089 107
TECNICOS

anexo | 8
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Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario. Isla de Fuerteventura
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MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.
SISTEMA DE ACTUACION.

COMPROMISOS ADQUIRIDOS POR EL
PROMOTOR
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José M2 Puig Estévez Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario. [sla de Fuerteventura

ANEXO N° 2
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José M2 Puig Estévez  Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario. Isla de Fuerteventura

ANEXO Il

MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS. SIS
ACTUACION. COMPROMISOS ADQUIRIDOS
PROMOTOR. )

El presente anexo n° 2 se establece enfuncidn de lo solicitado por los articulos
64 y 46 del Reglamento de Planeamiento.

1.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA
URBANIZACION.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Ayuntamiento
de Tuineje clasifican suelo apto para urbanizar industrial con el objeto
de dotar el municipio de unas posibilidades de desarrollo nuevas. En
efecto, independientemente de la actividad turistica, TUineje es el
municipio de la isla que tiene un mayor desarrollo agricola y ganadero.

La casitotalidad de las explotaciones tomateras, asi como las
fabricas y cooperativas que envasan y exportan los productos se
encuentran enclavadas en Tuineje. Como se indicé en la Memoria, las
plantas de envasaso en encuentran enclavadas en los niicleos urbanos
trayendo consigo grandes incomodidades para el trafico y usuarios.

Por otro lado la buena ubicacién de Tuineje, situado entre la

Peninsula de Jandia y la zona Norte de Puerto de Rosario y Corralejo,
unida a la ejecucion del nuevo Puerto comercial de Gran Tarajal y a la

. ' il =c e nanexor i
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nueva carretera que une Tarajalejo con Pozo Negro y el Aeropuerto,
nosindican que la creacién de un nticleo industrial y de almacenamien-
to en los terrenos que se proponen no solo esta justificado sino que es
necesario para poder ubicar en el toda las actividades industriales y
. comercfales de gran volumen y actividad que estan actualmente enlos
ok eqsilkbanos, sino que servird para potenciar el desarrollo de la

MNaErea ‘;-_ refia al disponer de un suelo perfectamente equipado con

El Plan Parcial "El Cuchillete", se desarrolla en terrenos pro-
ptedad de la sociedad PROMOCIONES AGRICOLAS E INDUSTRIALES
DE CANARIAS, S.A. (PRAICSA ), con domicilio en la calle Luis Doreste
Silva, 62 - 12 de Las Palmas de Gran Canaria.

3.- MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

Las obras de la urbanizacion principal que se definen en la
memoria, en el plan de etapas y en las ordenanzas del Plan Parcial,
seran ejecutadas y sufragadas integramente por los promotores del
Plan Parcial, segin las Normas del P.P. y posteriores que dictare la
Junta de Compensacion.

La forma y plazos de realizacién de la urbanizacion principal
es la que figura en el Plan de etapas del Plan Parcial. Asf mismo el
promotor soportara integramente todos los-gastos de mantenimiento

- de los parques y jardines pUblicos, asi como de viales, red general de
alumbrado, redes generales de alcantarillado, de suministro de agua y

“ abexo-ll-2 -
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Los plazos para la ejecucion e implantacion de los servicios
se ajustarén a lo establecido en el plan de etapas del Plan Parcial.

4.- SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacion que se establece para el desarrollo
del Plan Parcial sera el de COMPENSACION, segtn lo establecido por
el Articulo 126 de la Ley del suelo, tal como detemina el Plan General.

5.- COMPROMISOS ADQUIRIDOS POR EL PROMOTOR

El promotor se obliga a la cesién de los siguientes terrenos:

a) Terrenos destinados a viales publico,
rodado, peatonales y aparcamientos

b) Terrenos destinados a espacios libres
de uso plblicos

86.436 m2

72.201 m2
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c) Terrenos destinados a parque deportivo 8.500 m2

d) Terrenos destinados a equipamiento
sanitario 800 m2

¢) Terrenos destinados a equipamiento
asistencial 700 m2

f) Terrenos destinados a equipamiento
administrativo 4.500 m2

Terrenos de cesion fijada en el convenio
urbaqfstico firmado con el Ayuntamiento

Parcela P-9 5.000 m2
Parcela P-10 3.000 m2
Parcela P-11 ’ 1.000 m2
Parcela P-14 6.000 m2
Parcela P-15 6.000 m2
Parcela P-16 5.000 m2
Parcela P-18 5.000 m2

Total 204.137 m2

La ubicacion de estas cesiones se encuentran perfectamente
grafiadas en los planos 3.A.1 y 3.A.2 del presente Plan Parcial.

Los compromisos adquiridos por el promotor con el Ayunta-
miento de Tuineje se encuentran recogidas en el convenio urbanistico
que forma el anexo n2 3 de la Memoria del presente Plan Parcial.

anexo Il 4
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6.- OBLIGACIONES DE EJECUCION DE INFRAESTRUCTURA

El promotor esta ohligado a:

a) Construccion de la red viaria completa, interseccion de acceso, de
des de abastecimiento de agua potable, agua de riego, sanea-

las re

‘onstruccion de las conexiones necesarias entre las redes sefiala-
as anteriormente y las generales del territorio.

c) Ejecucién de las instalaciones necesarias de potabilizacion y de-
puracion de agua gque asegure la autonomia de la actuacion.

d) Ejecucidn de las obras correspondientes a las zonas verdes, tanto
ptiblico como privados, incluyendo la plantacién de arbolado, jar-
dines, etc...

7.- GARANTIAS DE CUMPLIMIENTO

El promotor, PRAICSA, se compromate a presentar aval
bancario por importe del 6% del coste que resulta para la implantacién
de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion, segin
evaluacion del propio Plan Parcial. El aval formara parte del expediente
del Plan Parcial.

= Tl il e _ia'nexo il .5
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8.- MEDIOS ECONOMICOS

Para el desarrollo del Plan Parcial PRAICSA dispone de la
propiedad de la finca, asi como de madios necesarios para el inicio de
las obras. El resto de la financiacidn, tal y como se explica en el estudio
econdmico financiero, se logrard mediante crédito bancario que es
perfectamente asumible a lo largo de la promocién.
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ANEXO N° 3

CONVENIO URBANISTICO ENTRE LA
SOCIEDAD PRAICSA Y EL
AYUNTAMIENTO DE TUINEJE
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En PUERTO DEL ROSARIO, mi resid i\a) ‘ocho de -

Abril de mil novecientos noventa Yy WO . ofemmmmm e
Ante mi, JUAN IGNACIO RUIZ FRUTQS+Totario del --
ITiustre Colegio de Las Palmas, -—m-c—r—cmme cmamm—
————————————— -~~~ COMPBREU CEWN —c-cmmmmmee
DON FRANCISCO DE LEON GARCIA, Alcalde-Presidente
del ILTHO. AYUNTAMIENTO DE TUINEJE, cuyas ci}éuns—
tancias personales no se resenan por actuar en

ejercicioc del cargo expresado gque me consta

DON JUAN VSALVADOR RODRIGUEZ RAMIREZ? mayor de’
edad, Ingeniero Tecnico de Obras Piblicas, casado{
vecino de Puerto del Rosario, con domicilio en la
calle Jesdis y Maria, con D.N.I. nimero 42.723.481. -

Constato vyo, el Notario, la identidad de 1los
comparecientes, mediante sus respectives D.N.I., si
-bien, los restantes datos Personales constan segun
sus propias manifestaciones. —-—-—————-eo o ___.

" INTERVIENEN: a9 Don‘Francisco de Leén Garcia, =n
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nombre y representaciéna del ILTMO. AYUNTAMIENTO |DE/

TUINEJE, estando facultado para este otorgamiento
por acuerde de la citada Corpecracién, en sesidn
plenaria e ordinaria, celebrada el dia 8 ge
Harzo de 1.991, expedida por el Secretario de dicho
Ayuntamiento, Dona Haria Mercedes Contreras
Fernandez, con el Vists Buenc del Sr. Alcalde
y considero

compareciente, cuyas Lirmas CONoOzZco

legitimas, la cual dejo unida a esta matriz para su

insercién en las copias.

b) Y Don Juan Salvador Rodriguez Ramirez, en
nombre y representacidén como Presidente del Consejo
de Administracion vy Consejero Delegado MANCOMUNADO
de la Entidad Mercantil "PROMOCIONES AGRICOLAS E
INDUSTRIALES DE CANARIAS, S, en anagrama
PRAICSA, constituida por tiempo indefinido en

escritura otorgada ante el Notario de Santa Cruz

g

6

t

de Tenerife, Don Federico Nietc Viejobueno, el
de Enero de 1.970, inscrita en el Registro Hercan-
til.de lé Provincia de Santa Cruz de Tenerife, al
ﬁolio g vded s Temoy L6, Likro 16 de la Seccidn

Tercera, Inscripciodn Primera, Hoja 268, con
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