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Como se indicd anteriormente, la sociedad
PRAICSA, no pretende crear una urbanizacion que
acoja preferentemente industrias, sino mas bien alma-

cenes y servicios, segiin lademanda y necesidades de

la isla. Con esta idea la zonificacién establecida com-
prende almacenes de clase B (47,56% del total de las
parcelas) y almacenes de clase C (42,14% del total de
las parcelas) segln la terminologfa de las Normas
Urbanisticas. La distribucion de estas zonas dentro del
Plan Parcial se han hecho proporcionalmente de forma
que estén en cada parte (sur y norte) y en cada etapa
del Plan. El resto de las zonas establecidas, industria
clase B y clase C, que como su nombre indica son para
ubicar industrias de transformacién y actividades cla-
sificadas como peligrosas, nocivas o molestas, estan
ubicadas enla parte sur del Plan y en donde produzcan
las menores molestias, ruidos y olores al resto de la
urbanizacién. La industria de clase A, que permite la
radicacién de pequefios talleres, hasta un méaximo de
200 metros cuadrados se ha proyectado en la parte de
cesion al Ayuntamiento para que posibilite y facilite la
creacion de estas pequefas industrias . El total ascien-
de al 1,23%.

El convenio urbanistico firmado entre PRAIC-
SA y el Ayuntamiento incluye la cesién de 31.000 m2
de parcelas, ademas delas correspondientes cesiones
de equipamiento fijados por el Reglamento de Planea-

miento. Tanto las Normas Subsidiarias en lo referente

al equipamiento, como el Ayuntamiento en las cesio-

nes, obliga a la concentracion de las parcelas en una
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sola area. La zona elegida es enla parte norte del Plan,
donde forman una unidad. La proporcién de la edifica-
/bilidad y la zonificacion es idéntica a la del resto del

Plan.

Se completa el Plan Parcial con los terrenos
destinados al Sistema de Espacios Libres, con un

modulode reservadel 17,15% del suelototal ordenado,

superior al 10% requerido por las Normas Subsidiarias.
Angjo a la mayorfa de este suelo se establece el equi-
pamiento deportivo. La ubicacidn de este equipamien-
to y los espacios libres han sido pactados con el
Ayuntamiento y aceptada perfectamente su ubica-

cion.

Finalmente se ha establecido una parcela

/; N para los servicios técnicos donde se instalardn la de-
) puradora, potabilizadora, mantenimiento de la urbani-
zacion, etc. Lazona elegidaes enla péi‘te sur del Plan,

a sotavento de los vientos dominantes, alejado del

trafico y delas zonificaciones de almacenes, estd anejo

a las industrias. Los depésitos de agua potable se

proyectan en la parte més elevada del terreno, desde

el, por gravedad, se suministrara a toda la urbaniza-

cion.
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- ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO

s

El detalle de los usos pormenorizados del
terreno queda reflejado en la zonificacion y grafiada en
el plano 3.A.1 del Documento n? 3 del presente Proyec-
to

A) ZONA INDUSTRIAL

Se ha usadola nomenclatura existente en las
Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias
del Ayuntamiento de Tuineje, que fijan las zonifica-

ciones, asi como los parametros. Tenemos pués:

A.1) INDUSTRIA, CLASE A

Corresponde a las zonas donde se pue-
den instalar talleres e industrias hasta un tama-
fio maximo de 200 m2 edificables.

Estas zonas admiten la maxima edifica-
bilidad, de 0,80 m2/m2.

La extensién de esta zona en la ordena-
cion proyectada es de 3.000 m2 con una edifi-

cabilidad maxima de 2.400 m2.

Las parcelas donde se ubica esta zona
son:
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Superficie Edificabilidad
P-10 3.000 m2 2.400 m2

| A2) INDUSTRIA, GLASE B

Corresponde a aquellas zonas donde se
pueden instalar industria mediana. Con una

superficie construida entre 200 y 700 m2.

La edificabilidad de esta zona es de 0,50
m2/m2

La extension de esta zona en la ordena-
cion proyectada es de 8.550 m2 con una edifi-
cabilidad méxima de 4.275 m2.

Las parcelas donde se ubica esta zona

son:

Superficie Edificabilidad
P-6 8.550 m2 4.275 m2

A.3) INDUSTRIA, CLASE C

Corresponde a aquellas zonas donde se
puede instalar la gran industria, entendiéndose
por tal aquella con una superficie construlda
superior a 700 m2.

memoria 60



e O B S S B O S S S O O S ..



José M2 Puig Estévez  Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario. Fuerteventura

La edificabilidad de esta zoha es de 0,40
m2/ma2.

” La extensién de esta zona en la ordena-
ofon proyectada es de 12.550 m2 con una edi-
ficabilidad maxima de 5.020 m2.

Las parcelas donde se ubica esta zona

son:

Superficie Edificabilidad
P-5 12.550 m2 5.020 m2

A.4) ALMACEN, CLASEA

Corresponde a aquellas zonas donde se
pueden instalar almacenes hasta 700 m2 y una
alta edificabilidad

La edificabilidad de esta zona es de 1,0
m2/m2

La extension de esta zona en la ordena-
cién proyectada es de 1.000 m2 con una edifi-
cabilidad méxima de 1.000 m2.

Las parcelas donde se ubica esta zona

son:

Superficie Edificabilidad
P-11 1.000 m2 1.000 m2
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f ALMACEN, CLASE B

Corresponde a aquellas zonas donde se
puedan instalar almacenes de tamario medio
(entre 700 y 1.500 m2 construidos).

La extension de esta zona en la ordena-

cién es de 115.865 m2 con una edificabilidad
maxima de 72.995 m2.

La edificabilidad de estazona es de 0,63

m2/m2

P-1
P-4
P-6
P-7
P-8
P-9
P-18
P-19
P-20
P-24

Superficie
16.100 m2
16.800 m2

8.550 m2
20.550 m2
13.640 m2

6.000 m2

' 5.000 m2

12.655 m2
12.570 m2
12.700 m2

Edificabilidad
10.143 m2
10.584 m2

4.275 m2
12.915 m2
8.593 m2
3.780 m2
3.150 m2
7.910 m2
7.919 m2
8.001 m2
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1)

perior a 1.500 m2 construidos).

A ) ALMACEN, CLASE C

Corresponde a aquellas zonas donde se
puedan instalar almacenes de grantamario (su-

La edificabilidad de esta zona es de 0,45

m2/ma2.

La extension de esta zona en la ordena-

cion proyectada es de 102.641 m2 con una
edificabilidad maxima de 46.189 m2

P-13
P-14
P-16
P-21
P-22
P-23

Superficie

18.900 m2 .

17.200 m2
12.550 m2
5.000 m2
15.371 m2
6.000 m2
5.000 m2
12.570 m2
9.900 m2

12.700 m2

Edificabilidad
8.505 m2
-;{.-740 m2
5.020 m2
2.250 m2
6.917 m2
2.700 m2
2.250 m2
5.657 m2
4.455 m2
5.715 m2
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ke dERCIAL
LJ Comprende aquella zona donde se desarro-
fan getividades de servicio plblico con compraven-
" a o permuta de mercancias de toda clase.
el
am Se ha proyectado en el centro de la actividad
L
|- y del equipamiento, de mayor acceso y aparca-
miento.
e "
La superficle de esta zona es de 4.500 m2 con
7 una edificabilidad méaxima de 3.825 m2. Su ubica-
= cion es en la parcela n2 17.
'U C) EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
i Corresponde a aquella zona donde la activi-
L dad a desarrallar sea la exclusivamente deportiva:
campo de fatbol, lucha, polideportivo, estadio, etc.
||
La extensidn prevista para este uso es de
L 8.500 m2, con una superficie edificable maxima de
o
850 m2. Su ubicacion es en la parcela n2 25.
r |
e D) EQUIPAMIENTO SOCIAL
& D-1) EQUIPAMIENTO SANITARIO
)
L i

- o e s I .. memoria 64



B




s

José M2 Puig Estévez  Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario. Fuerteventura

Comprende la zona cuyo destino espe-
; cfficoes el que seindica en el titulo del presente

apartado: consultorio médico, farmacia, clini-
ca, etc.

La superficie prevista para este uso es
de 800 m2 con una edificabilidad de 400 m2.

Su ubicacidén es en la parcela n® 12.
D-2) EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL

Comprende la zona cuyo destino espe-
cifico es el de guarderfas, escuelas maternales,

residencia de ancianos, etc.

La superficie prevista para este uso es
de 700 m2, con una edificabilidad de 350 m2.
Su ubicacion es en la parcela n2 12.

D-3) EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO

Con destino de la edificacién para acti-
vidades administrativas de administracion mu-
nicipal, insular, autondmica o estatal y
establecimientos oficiales.

La superficie prevista para este uso es
de 3.000 m2 con una edificabilidad de 1.500 m2.

Su ubicacidn es en la parcela n2 12.
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DOTACION PARA SERVICIOS TECNICOS

ha previsto esta parcela para instalar en
\J ella tbdos los servicios técnicos necesarios: depu-
dora, potahilizadora, depdsitos, impulsiones, etc.

La superficie prevista es de 1.200 m2 con una
edificabilidad maxima de 107 m2. Su ubicacién es

en la parcela n® 26.

F) SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES, VIARIO Y APAR-
CAMIENTOS

Comprende la zona del Plan Parcial reserva-
da para jardines, viario rodado y peatonal y aparca-
mientos.

La superficie total de la zona es de 159.237

m2, segln el siguiente desglose:

Jardines: 72201 m2
Viario rodado: 61.112 m2
Viario peatonal 1.000 m2
Aparcamientos: 24.324 m2
TOTAL - 158.637 m2
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1.C.5. SERVICIOS URBANOS

1.C.5.1. ESTRUCTURA VIARIA

1.C.5.1.1. Circulacién rodada

; 1;C;"_5';1.1.1. Trazado en planta

-

De acuerdo con las de-

terminaciones de las Normas

Subsidiarias del Ayuntamiento
de Tuineje se han proyectado
dos tipos de calles atendiendo a

su funcionalidad:

a) Vial de penetracion: desde la
carretera GC-620 de Tuineje a
Gran Tarajal se penetra en la
urbanizaclén mediante una in-
terseccion que acomete direc-
tamente al vial de penetracién
con un anche de 17 metros
divididos en dos carriles de
3,50 metros; dos arcenes de
1,50 metros y dos aceras de
3,50 metros. Desde este vial de
penetracién no se permite el

acceso a ninguna parcela.

b) Viales de distribucién, que per-
miten la circulacidn por el inte-
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rior de la urbanizacién y el ac-
ceso de vehiculos y personas
a las parcelas. Estos viales es-
tan constituidos por una plata-
forma de 16 metros formada
por dos aceras de 2 metros de
anchura y una calzada de 12
metros, distribuida en dos ca-
rriles de 3,50 metros de anchu-
ra, y sendos aparcamientos de
2,50 metros.

Se han proyectado,
ademaés, tres zonas de aparca-
miento anejos a los viarios,
con una superficie total de
6.037 m2. El total de plazas
previstas en el viario es de 175
enlas zonas de aparcamientos
y, considerando 5 metros por
plaza; 1.463 plazas en el viario.
Como en las zonificaciones es-
tablecidas no se permite el
100% de la ocupacion de las
parcelas, en las ordenanzas se
determina la obligacion de que
se establezcan aparcamientos
en el interior de las parcelas,
con lo que queda sobrada-
mente cubiertas las 1.389 pla-
zas (1 por cada 100 metros
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cuadrados edificados), que
marca el Reglamento de Pla-

_neamiento.

Para permitir un trafico
mas fluido en la interseccién
de cuatro viales se han proyec-
tado glorietas de 52 metros de
diémetro. Estas glarietas facili-

tan el cruce en las interseccio-

nes y permiten los cambios de
sentido sin mayores proble-
mas.

Las secciones tipo y la
distribucion en planta de los
diversos viarios los podemos
apreciar en la hoja de planos
AL ME

1.C.5.1.1.2. Trazado en alzado

Las pendientes longi-
tudinales de las distintas calles
que componen el viario asi como
sus acuerdos verticales, quedan
detallados en la hoja de planos
N2 3.B.2. del documento N2 3 y

_enla hoja de planos N2 3.B.1. se
puede observar los puntos nota-
bles del trazado en alzado, con
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indicacion del sentido de la ra-
sante.

\&.5,1.2. Circulacién peatonal

Aparte de las aceras, cuyos anchos se
han descrito en el apartado anterior, sé prevén
para el transito peatonal, paseos de 5 metros
de ancho, cuyo trazado en planta figura en la
hoja de planos 3.B.1. de planta general y cuyo
trazado en alzado se ajusta lo mejor posible,
siempre con el criterio de que la pendiente de
las mismas no exceda del 8%. Los peatonales
sirven de acceso a los espacios libres en domi-

nios y uso publico.

1.C.5.2. RED GENERAL DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

1.C.5.2.1. Red general de abastecimiento de agua

potable. Conduccién y distribucién

La red de abastecimiento de agua pota-
ble se plantea en malla cerrada. La alimenta-
cion de la red se realizard a través de un
depésito general de abastecimiento y regula-
cion, situado en la cota +60m, el cual a suvez
se alimentara a través de la potabilizadora a

instalar.
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El esquema de la red se encuentra defi-
nida en la hoja de planos N2 3.C.1. del Docu-
mento N° 3 del presente Proyecto.

s

La red en sus célculos y definicién se
ajustara a las condiciones siguientes:

a) La dotacién minima para uso industrial serd
de 20 m3/hectérea/dia.

b) El dimensionamiento de la red se estudiara
en sus dos aspectos:

- Dimensionamiento hidraulico:

- Caudales necesarios en los distintos nu-
dos obtenidos a partir de la distribucién
topogréfica de la poblacién.

- Se adoptara un caudal punta de 2,4 veces
el caudal medio.

- Se comprobard las presiones y velocida-
des en todos los tramos, para las condi-

ciones normales.

- Se comprobara asi mismo, las presiones

y velocidades para un catalogo de ave-

rias en ramales importantes, que permi-

. tan conocer el comportamiento de la red

en estas condiciones excepcionales.

memoria

71



B = - e OB S S S e .



José M2 Puig Estévez.

Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario. Isla de Fuerteventura

- Se procurara que la red sea capaz de

suministrar agua a las plantas bajas de
todos los edificios, a pesar de la exist-
encia de alguna averia.

- Debera definirse la disposicién de todas

las piezas especiales de la red, justificidn-
dose su misién en el conjunto, teniendo
en cuenta las exigencias funcionales de

la explotacion y la seguridad del servicio.

Cada pieza o conjunto de pie-
zas especiales debera alojarse en una
arqueta, condimensiones que permitan el
acceso y maniobra de los distintos ele-
mentos.

- Dimensionamiento estatico-resistente:

Las tuberias de conducciones
forzadas se dimensionaran de acuerdo
con el "Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para Tuberias de Abasteci-
miento deagua"teniendo en cuentatodas
las cargas, tanto internas como externas,
que actlen sobre el tubo de servicio.

Seré, asi mismo, preceptivo el
dimensionamiento mecanico de cada

una de las obras o estructuras proyecta-
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ot das para la conduccion, a cuyo efecto se
consideran:
.f'/..

 Cargas permanentes: peso propio y car-

gas muertas.

- Las sobrecargas: de construccion, explo-

tacion y climaticas.

- Acciones indirectas: reoldgicas, térmicas

y sismicas, en su caso.
- Deposito:

Ademas de los estudios que a
continuacion se expreéan se considerara
el aspecto estético, en especial en los
depdsitos elevadores.

- Estudio funcional:

Fijado el volumen a almacenar
y el respectivo emplazamiento, se proce-
derd a dimensionar el depésito de acuer-
do con criterios que establezcan la
méxima funcionalidad del conjunto, com-
patible con la mas completa tipificacién
posible de obras y mecanismaos.

Debiendo realizarse, con objeto

de asegurar una 6ptima y funcional explo-
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