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MEMORIA

JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION

/ DEL PLAN PARCIAL

El presente Plan Parcial se redacta a iniciativa de la Socie-
dad PRAICSA, en virtud de lo previsto en el articulo 13 de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 9 de abril de
1976.

El Plan Parcial desarrolla las previsiones establecidas para
el suelo clasificado como apto para urbanizar por las Normas
Subsidiarias de Planeamiento del Ayuntamiento de Tuingje.

Las Normas Subsidiarias clasifican suelo apto para urbani-
zacion industrial exclusivo en la zona comprendida entre los
Llanos de la Higuera y los Llanos del Cuchillete. La zona esta
enclavada en unterreno de excelente topografia parala construc-
ci6n, disponiendo, ademas, en su proximidad de las redes de
infraestructura: agua, energia eléctrica, asi como una inmejorable
comunicacién por carretera al estar ubicados los terrenos en el
cruce de la carretera GC-620 con una nueva via que une Pozo
Negro con Tarajalejo.

Independientemente de los valores fisicos del terreno, el
municipio de Tuineje en particular y la zona sur de Fuerteventura
en general, necesitan la creacion de una urbanizacion industrial

donde se puedan ubicar los almacenes e industrias que ayuden

" memoria 1
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almacenes que abandonen el casco urbano y sus actividades se

realicen en terrenos especialmente preparados y dotados de
todos los servicios e infraestructuras.

El municipio de Tuineje, enclavado en la zona media de la
isla, entre el nGcleo turistico de Jandia, el mas importante de
Fuerteventura, y la zona norte de Puerto del Rosario y Corralejo,
con Gran Tarajal como segundo centro de actividad econdmica
y poblacional de la isla necesita la disponibilidad de una zona
industrial que posibilite la creacion de industrias y almacenes de

distribucion.

La zona donde se ubica el Plan Parcial industrial "El Cuchi-
liete" es inmejorable en estos aspectos: estd ubicada a ambos
margenes de la nueva carretera que une el Aeropuerto y Caleta
de Fustes con Tarajalejo y en las proximidades de la carretera
GC-620, todo esto unido a la puesta en servicio del nuevo muelle
de Gran Tarajal, a una distancia de 3,5 kilometros, justifica la
procedencia de la formulacion del Plan Parcial.

Laredaccion del Plan Parcial "El Cuchillete”, se formula con
sujecion estricta a las determinaciones y documentos estableci-
dos en el articulo 13 de la Ley del Suelo y con tramite previsto en
el articulo 41 de dicho texto legal.

memoria 2
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Al intentar cualquier Actuacién Urbanistica en el conjunto

/delaisla, es necesario tratatla como una unidad y describiralguno

de sus aspectos y caracteristicas mas dominantes.

Por sus 1.725 kilometros cuadrados, Fuerteventura es la
segunda isla en extension entre las Canarias. Se divide en dos
partes claramente diferenciadas: el cuerpo principal de la isla
constituido en torno al macizo de Betancuria y la peninsula de

Jandia unida a aquel por el Istmo de la Pared.

La aridez de la isla es efecto de la baja altitud de su relieve,
cuya maxima elevacién es el Pico de La Zarza con 807 metros de
altura. Durante siglos se han desarrollado técnicas agricolas
especiales para combatir la aridez y gracias a ellas pueden

obtenerse escasas cosechas de cereales y legumbres.

Las condiciones climatoldgicas de Fuerteventura, que no
han permitido un auténtico desarrollo de la agricultura y la gana-
derfa, hoy sin embargo pueden ser las determinantes de su
promaocion econdmica a través del turismo. La perforacion de
pozos ha permitido la obtencién de aguas muy salobres y la
escasisima agua de lluvia se intenta recoger a través de aljibes y
pequeios embalses. De todos modos, una agricultura desarro-
llada requerirfa [a explotacion de los recursos de agua subterra-

nea no salinizada.

memoria 3
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d }- isla, el turismo se presenta como la fuente principal de
-}' blé desarrollo econdémico.
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/
1.B.2. SITUACION GEOGRAFICA

Separada de Lanzarote por el estrecho de la Bocaina,
Fuerteventura se encuentra entre las coordenadas geogréficas
28° 02' 'y 28° 49 Norte y 13°49° y 14° 31’ Qeste, distando

unos cien kilometros del litoral africano.

Con unha densidad de 18 hab/km2 es la isla menos poblada
del archipiélago, repartiéndose sus 30.185 habitantes entre los
municipios de Antigua, Betancuria, Tuineje, Pajara, La Oliva y
Puerto del Rosario, capital administrativa, cuyo puerto y aero-
puerto aseguran las comunicaciones con el resto del pafs, princi-
palmente a través de Las Palmas, capital de la provincia.

1.B.3. EMPLAZAMIENTO DE LOS TERRENOS OBJETO DE LA

ACTUACION URBANISTICA

Los terrenos objeto del Plan Parcial estan situados en el
término municipal de Tuineje. Este municipio se encuentra situa-
do al sur de la isla de Fuerteventura. Tiene una superficie de
277,40 km2, limitando al norte con el municipio de Antigua, al este

con el mar y al sur y oeste con el municipio de Pajara.

Puerto del Rosario. Isla de Fuerteventura

memoria 4
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[ sdperficie total del Plan Parcial es de 420.000 m2 y se
ambos mérgenes de la nueva carretera que une el Valle
de Fozo Negro con Tarajalejo en el PK-14,00 aproximadamente.
La carretera divide en dos partes el Plan Parcial. La parte sur con
una superficie aproximada de 145.000 m2 y la parte norte con una
superficie de 275.000 m2. La parte sur tiene forma rectangular,
con un frente a la carretera de 560 metros aproximadamente. La
parte norte tiene una forma mas irregular, con un frente a la
carretera de 1.200 metros aproximadamente. La unidn entre
ambas partes estd prevista mediante un paso a distinto nivel
subterrdaneo por la nueva carretera. El acceso a la urbanizacion

se producira desde la actual carretera GC-620.

La distancia de los terrenos a la capital del municipio,
Tuineje, es de 10 km, 5 km a Gran Tarajal, 55 km a Morro Jable,
45 km a Puerto del Rosario y 40 km al Aeropuerto insular.

1.B.4. CARACTERISTICAS DE LOS TERREl\iOS EN ORDEN A LOS

FACTORES NATURALES.
1.B.4.1. TOPOGRAFIA

Como se indico anteriormente el terreno lin-
da por el Norte con el morro del Cuchillete, por el Sur
con la nueva carretera de Pozo Negro a Tarajalejo y
otras propiedades, por el Este con carretera GC-620'y
por el Oeste con resto de la finca matriz.

2 “memoria 5
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La parte del Plan Parcial situada al Surde la
nueva carretera es completamente llana, con una pen-
/ diente maxima del 2,5%. En su parte norte la topografia
sigue siendo llana aumentando la pendiente progresi-
vamente segtin se acerca al morro del Cuchillete donde
alcanzan el 10%. Esta parte esta calificada en el Plan
Parcial como espacloslibres. Como se puede apreciar,

el terreno no presenta problemas paralas futuras cons-

da por una serie de barranquillos que drenan la zona
procedentes, en su mayoria, del morro del Cuchillete.
Su canalizacion no presenta ningln problema técnico.

La altimetria del terreno oscila entre la cota

+30 metros y +55 metros.

1.B.4.2. CLIMATOLOGIA

HIDROLOGIA Y CLIMA

La escasa altitud general de Fuerteventura
justifica su extrema aridez. Las precipitaciones anuales
medias en la isla son del orden de 100.mm., con sequfa
casi absoluta entre los meses de Mayo a Agosto,
mientras que en los de Diciembre y Noviembre se
registran la mitad de las precipitaciones anuales. Enlas
zonas altas de Betancuria y Jandia, las precipitaciones

alcanzan los 200 mm. de media anual.

trucciones y para su urbanizacion. La finca esta cruza- -

memoria 6
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Los vientos dominantes son del primer cua-

A0
etV

drante, efecto de la circulacion de los alisios en torno
del anticiclon atlantico. En invierno se puede alternar
dicha circulacidn por otras, relacionadas con las per-
turbaciones de la zona templada.

Pese a su alta velocidad, la frecuencia de
vientos realmente fuertes es muy pequefa; las veloci-
dades entre 40 y 50 km/hora, tienen una frecuencia del
1%. Aunque los vientos alisios, predominantemente de
direccion noroeste, no producen mucha nubosidad, la
permeabilidad de los materiales que integran el relieve
de laisla, hace prever importantes filtraciones capaces

de alimentar corrientes subterraneas.

Los nlcleos de condensacion se encuentran
enlos macizos de Betancuria y Jandia, en ellos, el agua
se infiltra hasta constituir un manto de agua basal. La
salinidad en esta agua es tanto menor cuanto mas
cerca se halla de las montanas, teoria parcialmente
demostrada por los pozos existentes y que deberia
confirmarse perforando en profundidad.

Los intentos de almacenamiento de las
aguas de lluvia, no han dado buenos resultados por el
caracter torrencial de los cursos, pero la proliferacion
de pequefios embalses favoreceria la infiltracion del
agua en la tierra, reduciendo los vertidos al mar.

memoria 7
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La corriente maritima de Canarias transporta
aguas procedentes de latitudes septentrionales, dando
lugar a que la temperatura del mar se mantenga nota-

blemente baja.

La influencia del continente africano, con el
impropiamente lamado Tiempo del Sur, es consecuen-
cia del contraste entre la masa de los alisios que
envuelve las islas y la que descansa en el Sahara, con
diferencias térmicas de 152 C. Es curioso que Fuerte-
ventura y Lanzarote son las islas menos afectadas por
esta influencia africana, pese a ser las mas proximas al

continente.

La humedad relativa del aire en la costa es
del orden del 70%, mantenida durante todo el afio y
equivale a una humedad absoluta de 10 a 15 gramos
por metro clbico. En la costa de Fuerteventura se
registran unas 3.000 horas anuales de insolacién con

solo 20 dias de precipitacion.

1.B.4.3. GEOMORFOLOGIA

1.B.4.3.1. ESTUDIO GEOLOGICO

La isla de Fuerteventura se orienta al
Noroeste-Suroeste como consecuencia de
su conexidén con los sistemas orogréficos

norteafricanos. Las formaciones geologicas

memoria 8
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primitivas han sido s6lo parcialmente modifi-

cadas por la actividad volcanica posteriar.

; Morfologicamente, la isla de Fuerte-
ventura esta constituida por un cuerpo prin-
cipal, prolongado en la peninsula de Jandia.
Este cuerpo principal se dividede Nortea Sur
por una depresidn que separa la parte orien-

tal de la occidental.

Elmacizo oriental, testimonia la pri-
mera estructura dela isla como prolongacion
de la orograffa africana. En la erosién ha
configurado un relieve de colinas o mesetas
de escarpadas laderas, separadas por valles

de fondos extensos y planos.

El macizo occidental es cansecuencia
de una dislocacion que orienta el conjunto
paralelamente a la costa. En la erosién ha
sido mucho menos intensa que en el macizo

oriental.

La zona del Morro del Cuchillete, don-
de se ubica la actuacion, esta situada sobre
la serie baséltica ll, esta serie esta constituida
por apilamientos de coladas y escorias recu-
biertas por derrubios formados por cantos
angulosos con una abundante matriz terrosa
arcillosa sobre la que, a su vez, se desarrolla

una capa de tierra vegetal. El grado de ela-

Puerto del Rosario. Isla de Fuerteventura
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- =



(]

{J

(=

L

José M2 Puig Estésr 7. Ingeniero de Caminos. Puerto del Rosario. Isla de Fuerteventura

Ag

boracion y desarrollo de este recubrimiento
sedimentario es variable alo largo del &mbito
de actuacion. El conjunto de este recubri-
miento sedimentario esta muy concresiona-
do de caliche, que son depdsitos de
carbonatos que se forman en superficle por
evaporacion de aguas subterrdneas o subaé-

reas.

Formaciones volcanicas:

Podemos hacer una descripciénde la
disposicién de los materiales de abajo a arri-
ba:

a) En la base, un predominio de cenizas,
escorias y tobas a veces estratificadas,
atravesadas por numerosos diques. El es-

pesor visible medio es de 300 metros.

b) Sobre estos piroclastos y escorias, gene-
ralmente se encuentra un nivel formado por
una alternancia de coladas de lavas y esco-
rias, con digues menos numeros Yy donde

ya la estratificacion es mds patente.

Las coladas son en general de poten-
cia reducida (un metro o menos). El espesor

visible medio es de 150 metros.

memoria 10





