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5 gAPpuesto, con cdaracter general, en el anterior apar-

anes :Parciales que desarrollen los distintos sectores
de suelo apto pdra la Urbanizacidn destinado a uso turistico, deberén pre
sentarse en el Ayuntamiento en el plazo midximo de | afio a partir de [3 --
aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias. El Proyecto de Urbaniza
cién se presentari en el Ayuntamiento en el plazo maximo de 6 meses 3 par
tir de la aprobacién definitiva del Plan Parcial. Las licencias de edifi-
cacion habrdn de solicitarse antes de los 6 meses de terminada la urbani-
Zacion de la etapa correspondiente.
3.1.4.4. Sectores de actuacién. Oelimitacién.

A} TERRENOS CON P.E.OQ.T.

En los terrenos que fueron abjeto en su dia de un Plan Especial
de Ordenacidén Turistica aprobado definitivamente (0 la parte restante de

Ademas de
tado 3.1.1.6, los

los mismos Que no'hay sido clasificado como suelo urbano o rastico por -

las Normas Subsidiarias) se podran promover Planes Parciales sin condicio
nantes de forma y superficie minima, abarcando la totalidad de aquellos -
terrenos o la parte que las Normas hayan clasificado como aptos para lq -
Urbanizacidn. Cuando entre los [imites as{ fijados y los 1imitec de la zo0
Nd apta para la urbanizacién, o las lindes de otros Planes Parciales apro
bados, queden franjas de terreno que no cumplan las condiciones minimas de

forma y superficie, se recomienda su planificacidn conjunta
nos anteriores.

con los terre
De no ser asi, se admitird que estos terrenos no conteni -

dos en Planes Parciales aprobados dnteriormente, y que incumplen por efec
to de ellos la normativa de forma y superficie, constituyan un sector de

actuacidn sin otro condicionante que la exigencia de que su superficie -
sea lgual o superior a 10 has.

B) TERRENOS RESTANTES.

Los sectores de actuacidn sobre terrenos no comprendidos en el p§-
rrafo anterior, serdn fijados por los respectivos Planes Parciales, con las

condiciones siguientes, ademis de las expresadas en el apartado 3.1.1.4 -
(Suelo apto para 1a Urbanizacién, Generalidades):

. Superficie no inferior a 25 hectdreas.
2. Asequrar la conexién necesaria a via insular o municipal.

3. Forma mds o menos regular en planta, sin entrantes ni salientes

bruscos, pudiendo inscribirse en ellos una circunferencia de didmetro ng -
inferior a 300 metros.
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VI.

. Asegurar la conexion necesaria a via insular o municipal.

. Forma mds o menos regular en planta, sin entrantes ni salientes bruscos,

pUdiendo inscribirse en ellos una circunsferencia de diametro no infes— .

rior a 300 mts.
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NOTA.- La pégina 64 de la Normativa, deberd quedar redactada

tal y como se acompafia enla pagina siguiente.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL MUNICIPIO DE TUINEJE
FUERTEVENTURA

1. ANTECEDENTES

lL.as Normas Subsidiarias del Municigig de Tuineje, i:- ge\berteventu
ra, redactadas por el Arquitecto Domihauéftaqifﬁ c@g"Marqus fueron
aprobadas definitivamente por la Comi ‘c[m@ JE -y Medio Ambien
te de la Consejeria de Politica Territoria

en sesion del 18 de Mayo de 1.990.

Jel Gobierno de Canarias,

La Normativa de las Normas Subsidiarias, en su ordenanza 3.1.4.4, - -

Sectores de actuacidn, Delimitacidon , apartado B). Terrenos restantes
quedd redactada como sique:

"Los sectores de actuacidn sobre terrenos no comprendidos en el parra
fo anterior, seran fijados por los respectivos planes parciales, con
las condiciones siguientes, ademds de las expresadas en el Apartado -
3.1.1.4. (Suelo apto para la urbanizacidn. Generalidades):

1. Superficie no inferior a 25 hectareas.

2. Presentar un frente a via insular o municipal en longitud no infe-

rior a 300 mts., o ser atravesado por via insular o municipal en una
longitud no inferior a 200 mts.

3. Forma mas o menos regular en planta, sin entrantes ni salientes --

bruscos, pudiendo inscribirse en ellos una circunsferencia no infe --
rior a 300 mts.

4. El linde de separacidn entre poligonos se trazard en direccidn --
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mo de los terrenos clasificados en eid¥ duel 5
la Urbanizacion de forma que los sectores Que delimitados como --
franjas paralelas a la costa, ocupando tpdo su frente y sin solucidn

de continuidad".

Desde el mismo momento de la aprobacidn definitiva de las Normas Sub
sidiarias, hasta la fecha, la Promocidén del Sector Turistico Intensi
vo, T.I. de Las Playitas, se ha visto frenada fundamentalmente por--
que los dos principales propietarios del sector, Sotavento S.A. y --
Canarian Investments S.A., al iniciar las consultas previas a la re-
daccion del documento de Planeamiento, se han encontrado con el in--
conveniente de que, si bien reunen ambos las condiciones 1 y 3 del -
apartado B) de la Norma 3.1.1.4 y ademds la Propiedad de Sotavento -
5.A., se ajusta a la condicidn2 dela misma Norma; la actuacidn unila
teral de esta ultima infringiria la Norma 3.1.1.4 referente a la de-
limitacion de sectores de actuacidn, al dejar a Canarian Investments
S.A., como sector residual con imposibilidad de desarrollo, al care-
cer de frente a via insular o municipal.

Por otra parte la estructura parcelaria de la Propiedad, tal y como
se puede apreciar en el plano parcelario, hace imposible el cumpli--
miento del apartado 4, de la misma Norma, por cualesquiera de los -
Propietarios del sector, de no ser que se promoviera una Unica unidad
de actuacion, que englobara a todos los Propietarios, ya que la Pro-
pledad esta estructurada totalmente en contra de la Norma, es decir,
en franjas paralelas pero normales a la costa y no paralelas a ella.

El sector Turistico Intensivo T.1. de Las Playitas, abarca una super
ficie aproximada de ochocientos cincuenta mil trescientos sesen

ta metros cuadrados, es decir 85,03 hectareas, distribuidos de 1a si
guiente forma:
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20.800 M2. s FAMILIA" o
27.760 2. ; TERHENDS ICOS S.A.
79.200 M2. : LAS PLAYITAS S.A.

382.000 M2. : SOTAVENTO S.A.

328.000 M2. : CANARIAN INVESTMENTS S.A.

NORMATIVA DE"APLICACION

La presente modificacidn puntual de las Normas Subsidiarias del MU
nicipio de Tuineje, no tiene por objeto el modificar la zonifica--
cidén o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres, ni -
el incrementar el volimen edificable del sector, por lo que en --
virtud del articulo 128 Modificacidn de Planes, del vigente texto
refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana, -
Real Decreto legislativo 1/1992 de 26 de Junio, su tramitacidn y -
aprobacion se regird por lo establecido en el articulo 114.- Trami
tacidn de los Instrumentos de Planeamiento General, del referido -
texto refundido.
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La presente memoria justifica la modificacid -untual de las NORMAS SUBSI
DIARIAS MUNICIPALES DE TUINEJE, en la redaccion del articulo 3.1.4.4., en

base a los siguientes puntos:

La Norma en su articulo 3.1.1.4, referente a la Delimitacidn de sectores
de actuacion dice:

"No se permitirdn actuaciones delimitadas de tal forma que dejen entre sus
limites y los de la zona (o los de actuaciones anteriores) sectores resi--
diales de terreno que incumplan las condiciones de superficie o forma de

la actuacién minima y que. por tanto, quedarian imposibilitados para su de
sarrollo”.

El concepto de la Norma es claro, impidiendo que una actuacién en un deter
minado sector, imposibilite el derecho de otra u otras propiedades, al de-
sarrollo urbanistico, por dejar libres, fuera de la actuacion, espacios re
slduales que por su forma o superficie los hagan inviables para tal fin. -
En este articulo se invoca exclusivamente, como condicionante de sector re
sidual, la forma y la superficie del mismo.

Posteriormente, en el articulo 3.1.4.4. , S& establecen parametros regulado
res de la superficie y la forma de la actuacidn. En el apartado 1, se espe
cifica que la superficie sea superior a 25 Has, y en el apartado 32 del --
mismo articulo se especifica el concepto de forma; que sea mds 0 menos re-
gular en planta, sin entrantes ni salientes bruscos, pudiendo inscribirse

en ellos una circunsferencia de didmetro no inferior a 300 metros. Este --
punto es claramente objetivo, siendo mds subjetivos los conceptos de regu-
laridad y la brusquedad de los salientes.

En el apartado 22 se especifica que ha de presentar un frente a via insy--
lar o municipal en longitud no inferior a 300 metros, o ser atravesados en
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Este apartado es independi’f de 1*af fperu / a actuacion y de su
superficie, y se trata de uni '699915%90V3 di-r condiciona una actua--
cidn no a la conexidn on los sistemas genera es conceptos intimamente li-
gados y l6gicos (conexion - sistemas generales), sino a la longitud de un

lindero o a que la actuacion en cuestidn se vea atravesada por ellos.

El argumento en favor de la modificacion es el que la Norma determine la -
superficie y forma de las actuaciones, pero que no condicione la necesidad
de ser atravesadas o que linden en una determinada longitud con un sistema
general, ya que entendemos que el concepto de via es simplemente el de co-
nexion.

Asi mismo en el puntc 4, del mismo articulo, se fijan de una manera aproxi
mada las separaciones de poligonos Este-Oeste en General y Norte Sur en --
Las Playas. Este punto no contempla la divisidn por un concepto tan 1dégico
como es la propledad, factor determiante en todo tipo de actuacidn urbanis
tica, en aras de tratar de evitar farragosas compensaciones, y en definiti
va de facilitar el desarrollo de una actuacidn urbanistica.

Ademas la division por este sistema cardinal, en el caso de que un sector
se encuentra lindando con la playa y se adentre hacia el interior, podria,
llevar a la paradoja de exigir una division Norte-Sur cercana a la Costa y
Este Oeste en algun punto lejos de la influencia de la misma.

Por lo anteriormente expuesto proponemos como modificacidén al articulo --
3.1.4.4., en su apartado B, la siguiente redaccién.

B) TERRENQS RESTANTES

"Los sectores de actuacidn sobre terrenos no comprendidos en el parrafo
anterior, serdn fijados por los respectivos Planes Parciales, con las con-
diciones siguientes, ademas de las expresadas en el apartadn 3.1.1.4 (Sue-

lo apto para la urbanizacion, Generalidades):

1.- Superficie no inferior a 25 has.
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