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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL MUNICIPIO

DE TUINEJE EN LA ZONA INDUSTRIAL IP.
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En la Resolucion de 17 de Agosto de 1990 dellA Sé#¥etaria

General Técnica se hace publico el acuserdo la Comision

Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias de 18 de Mayo de 1990

de la Aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias de

Tuineie.

Ecstas Normas Subsidiarias delimitan los terrenos en Suelo
Urbano, ﬁreaé Aptas para la Urbanizacién y Suelo no

wrbanizable.

Dentro de las Areas Aptas para la Urbanizaciodn, Las Normas
Subhsidiarias delimitan una Zona con desting exclusivamente
industrial, el llamado "LlLano de la Higuera", denominada Z

INDUSTRIAL IF.

En esta Zona Industrial IF, las Normas Subsidiarias,
determinan su delimitacidon, wuso, ordenacidn, edificabilida
condiciones de edificacidn y parcelacion, eguipamiento vy

narmas de wurbanizacion.
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El Ayuntamiento de Tuineje aprueba provisionalmente el Texto

Retundido de Las Normas Subsidiarias en acuerdo plenario

dandosse cumplimiento a la resolucion de l1a Comision de

Urbanismo y Medio Ambiente de 11 de Octubre de 17291.
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Habiendose realizadmlunzeatudim-ﬁariu dg/ydkcadu en la Isl
de Fuerteventuwra, ae'ha.§a;adﬂ la conclusion de que para e
desarrollo de esta'zuna-eé totalmente necesaria £]1 aumentog
edificabilidad de 0.33 m2/m2 y 2.00 m3/m2 a 0.40 m2/m2 y 2
m3/msd medlante una qui%icacién Funtual de Las Normas

Subsidiarias del Municipio de Tuineje.

JUSTIFICHCIDN

La necesidad de aumento de edificabilidad viene dustificada

por un simple estudio econdmico o

Tomamos como base un Sector de Actuacidn con una superficie

de 1Q Ha.

Esticitana la demanda de naves industriales y almacenes, es
oscila entre 250 v 1.000 m2 construidos. Dadas estas
superficies y para un buen aprovechamiento del suelo, es

necesario la existencia de al menos dos vias principales

A

1

de

- 43

_

longitudinales. Esta circustancia aumenta considerablemente -

el coste de la wbanizacidn, frente al caso de existir tan

s0lo una via principal longitudinal, que daria lugar a la

existencia de naves y almacenes de dimensiones excesivas para

la demarida existente,
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Es facilmente cbservable la cantidad de elgmentos acumul ados

y almacenadas, en su mayoria degradados, que en muchos casos

existen Jjunto a las naves ocupando las zonas del solar libres

de edificacion, dando una imagen descuidada y sucia.

La i1magen de los nucleos industriales ha de ser ordenada vy

cierto grado homogenea.
ANts estos problemas se propone una solucion de naves
adosadas, sin retranqueo entre medianeras, fiijdndose tan

saolo el retranqueode fachada principal.

Fara esto es necesario:

en

a) Cambirar los retranqueos actualmente aprobados, eliminando

los retranqueons a linderos y fijando el de las fachadas.

D) Adecuar la ocupacion de las parcelas a estas nuevas
condiciones, aumentando la ocupacidon de los mismos para
eliminar aquellos espacios libres gue pudieran servir para

almacenamientc y acumulacion de materiales.
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SUFERFICIE EDIFICABLE MAX (0.33 m2/m2) ...

FRECIO URBANIZACION (2.309 pts/m2) ¥......A230.903,.348 pts

FRECIO TERRENO (1.100 pts/m2) .ucvvvevaen. 110,000,000 pts.

GASTOS FINANCIACION XX
GASTOS FROYECTOS v uvesecscreooaeroononnane 12.375.780 pts

INVERSION TOTAL

REPERCUSION M2 CONSTRUIBLE

FRECIQS DE MERCADO (pts/m2 construible)... 10.000 a 15.000

Dados estos calculos . se comprueba facilmente 1a

inviabilidad de 1 desarrollo de esta 7zona en las actuales

clrcustanclas.

X Anexo I

XX Anexo 11

..................... . B5.479.160 pts




WA

= ;'r};

37

B
AE A
-

T

=k Rk

FRL L e
.‘I.' ﬁﬁj—r#f '

\

»
- ‘!"'_..:

ity
-

..

-..':_"..

. 1;_'

I T I A T oL tul v RS k|, W'Y, N S

T RIS Y G e T .,*tﬁé-'ﬁ.:ﬁl‘ém' il
A w, el Bl g f':..&qﬁ__::;&h e
L - - ""_I...__ T s

-
[

- I+
L
ra",

e
m' L.
ISR

= o+ oy oa "
ll"‘rl-"“-"' (o
-

- W
] —

e Bl el
O it )
ity Ty -

1‘:.:-: riglie .

R e Sy o
=, -k

-ﬁ ’ -

- g
"3::' b

[ ] .‘ A _.$

g .
amnkom ok
o Sy o

. l-‘-ﬂ :rr.-'t*'-
. ahoa
ek g

'I‘. il - .
bl =L g T
AT PR e ey W

R B o e——

AN

. .

e b
Rt Tr : P
_I_l_.II

3

Ll
"t
e -

ity F i

L 1] '
- " i - - ' Wl y - . ol
— r
'
. .

- '—-I-'_‘---ll-r"‘h‘

[ R ey Y - -

i

ANEXOD 1

COSTES Dt URBANIZACION PARA

CAFITULO 1

CAFITULO II

1nhornal es

acometidas

total

MUVIMIENTOS DE TIERRAS

41 .600 » 4350

SANEAMIENTO

1.434 » 2.800

96 x FZ8.000

UNA SUPERFICIE DE 10 HA

17.888. 000

4.015. 200

1.216. Q00

1.408.0Q0

1.100.000

2. 128,000

9.8467. 200
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CAFITULO IV

bordillo
subbase
astfalto
solera
acera

pintura .

total

e P

12330 w 2 x

4,800

H
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r{
-
b
-

104 x 30,300
w
104 % 18.400

S2. Q00

41 % 16,000
41 % 184400

2,00 X

1.3350 % .

1.400

o e OO0

MN.B&2. 000
X

4.389. 000

S 172,000

1.9135.600

Se 28, Q00

6536. 000

/a4 . 400

2. 128,000
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~
)
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8.179.500
4.8%9%.200

Q)

a/7.937.
12.368. 300
19.271.700

Je3e OO0

102.982. 700
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CAFITULO VI.

algibes-

L 1
depuradora

total

41 »w 150,

AGUA

.ﬂ'

QOO

10,040, 700

L.150.000

8.970.000

11.:5383.000

20, 355. 000
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CAPITULO I
CAFITULD II
CﬁPITQLD IIT
CARITULD IV
CAFITULD V

CAPITULD VI AGUA

TOTAL "

EJECUCTON MATERIAL

I1TE

TaTaL CONTRATA

SANEAMIENTO

FAVIMENTACTON

ELECTRICIDAD

CANALIZACIONES

. ,_v-"*m AL . _
g
)

MDQIMIENTCIS DE TIERRAS 158.(2:0{3

7.847.20Q0
37 .305.000
102.982. 700
33.374.35350

20,3053, 000

22, Q22,450

- - -

‘8.880.898
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FINANCIACION

Se considera una financiacion de 200,000,000 a § afos, con un

interés del 15 %.

£l coste de esta +inanciacidn es de 835.479.160 pts.
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3.1.5.1 Ambito AT

L.a presente ordenanza particular serd de aplicaciéon a los
Flanos Farcilrales gue se promuevan dentro de la zona
delimitada como apta para la wbanizacion con destino

exclusivamente industrial en €l Llano de la Higuera.

3.1.9.2 Sectores de actuacidn. Delimitacidn.

M

los sectores de actuacion seran t+ilados pmr.lms F1lanes
Farciales, con las siguientes condiciones:

1. Superticie minima, 10 hectarias.

E..quma fectangulargrhanda paralela a }a carretera
general, de 200 m de profundidad, medidos a partiv de la
franja de nZ0 m de proteccidén de la carretera.

2. En rcaso de existir, en la misma banda de la carretera,
urt Flan Farcial aprobado provisionalmente o definitivamente,
Nno paodra establecerse un nuevo sector de actuacidn que no
Quede adosado a aquel, a fin de garantizar l1a continuidad

fisica de las urbanizaciones.
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absoluta dé"Qi?i;ndaEE incluso las -egii;éa‘ a guarda y

- | ~ ) .
vigilancia de las instalaciones. Se grganizara en zonas segiun
el uso pkeduminante de cada una de ellas, y concretamente en
pequena iﬁduﬁtria; talleres vy almacenes de Clase A; medlana
1ndustria y almacenes, de Clase B; gran industria v
almacenes, de Clase L.
Las actividades 1nsalubres, nocivas y peligrosas, deberan
disponer de las medidas correctoras v protectaoras

establecidas legalmente.

Ademas e 10s usos senalados, se deftiniran zonas destinadas

- R

1. Eguipamiento y servicios, con previsisn de usos
comercliales, administrativo pablico, deportivo y social, gque
se glferenciara al menos en sanitario y asistencial

2. Espacios libres, con diferenciacion de areas peatonales
y Jdardines, asi como viales, con sus zonas de defensa, en su
Casn, Y aparcamientos.

Los usos 1ndustriales estagran condicionados por las
prescripclaones establecidas en los apartados 1.2.2.8. vy
1.2.2.9. (Detiniciones), 1.3.2.1. y 1.3.2.2. (Froteccidn del

medio ambiente) y 1.9.6. v 1.9.7. (Condiciones Generales de

LUso v edificaciodn).
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misma mas alejado de la carretera, vy nunca por el horde mas

cercano a la misma.;La via principal conectard con la general
en un solo punto situwado, para €l caso de los sectores de
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stperficie in%eriag a 20 has, en un extremo de la actuacion.

i
; En casad de existiriya un Flan Farcial aprobado en la banda

w i

contraria de la cartretera, se procurara hacer coincidir la

=
. 4

conexi1on de ambas actuacianes.

El equipamiento, igualmente en caso de actuaciones de

' 1 . ._}' o - . _— - - I""f!.-: % . . . . '
superficie inferior. a 20 has, se dispondrd en el extremo
. =L -
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donde se ha de realizar la conexidon con el viario municipal.

La siguiente actuaciodn, que obligatoriamente habri de
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estricto adosamiento a eéste anterior, y utilizard la misma

conexion a la carretera general.

ey tem m—— e

S.1.3.9 Edificabilidad.

Edificabilidad bruta maxima de 0,33 mZ2/m2 y 2,00 m3/m2.

A Y

i D —— gy P e e ey e ampmra

l adosarse a la preexistente, situara su equipamiento en
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3.1.5.6 Condiciones de’ edificacian yipargdlacirodeg@y==.
SR T : B RRY ) ol 3

Los Flanes Farciales justificaran :la pé i estable
para cada sector'y uso, en funcién.de | fHeoristicas de
. L -_i . . - i,‘_‘"
S A S . e A .
los mismos, especialmente de la supert dondiciones

generales establecidas para los usos actividades

edificables. o

Lac edificaciones destinadas a industrias de Clase B o C se
retranquearan como minimo 7 y 10 mts., respectivahente, de
las fachadas, v 6 v 10 mts., reépectivamente, de laslliﬁderns
laterales, no debiendo superar la ocupacidn el 50%Z y 40%,
respectivamente. Los almacenes de tlase B o G, podran
disponerse adosados o en hilera, respetando los mismos
retranqueos a fachada senalados para las industrias de Elase
B y C, reaﬁecti#émente.

L.a altura manima permitida permitida en la zona apata para la

Urbanizacion exclusivamente industrial (IF), sera de 7 mts. a

cara inferior del {forijado de techo y 10 mts a cumhrera,

exceptuandose los el ementos puntuales especiales precisos
para el eljercicio de la correspondiente actividad, en su
gruas, etc.).

casg (chimenégdas,
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libres de dominio y uso ptblicos; un 2%, cf

equipamiento comercial, y otro tanto para efuipamiento social
(especialmente administrativo, sanitario y asistencial). Se
concentrard en un solo conjunto, situadeo conforme a 1o

seanalado en X.1. u=4.
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3.1.5.1 Ambito

La presente ordenanza particular serd de aplicacion a los
Flanos Farciales gue se promuevan dentro de la zona
delimitada como apta para la urbanizacidén con destino

exclusivamente industrial en el Llano de la Higuera.

3.1.5.2 Sectores de actuacidn. Delimitaciodn.

lLos sectores de actuacidn seran fijadas por los Planes
Farciales, con las siguientes condiciones:

1. Superticie minima, 10 hectéfiaﬁ.

Z. Forma rectangular, banda paralela a la carretera
general, de Z00 m de profundidad, medidos a partir de la
tramjia de n30 m de proteccian de la carretera.

-« &N casg de existir, en la misma banda de la carretera,
un Flan Farcial aprobado provisionalmente o definitivamente,
no podra establecerse un nuevo sector de actuacidn que no
quede adosado a aquel, a fin de garantizar la continuidad

fisica de las urbanizaciones.

A
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El' uso serd industrial’ y de almacenamiento, cof

)
oficinas anejas a la actividad correspondiente '! r

absoluta de viviendas, incluso las destinadas A

...,,_, .
d R ¥
.y

. . AR
vigilancia de las 1nstalaclmn3§. se c:r'ganl'rarét Dnaa SEgUn
el uso predominante de_cada una de ellas, y toncretamente en
pequera industria, tal}eres y almacenes,ﬁg Clase A: mediana
1ndustria y almacenes, de Clase EB: gran industria y
almacenes, de Clase (.
Las actividades insalubreaﬁ_npcivas 1% pe{igfuaaﬁ, deberan
disponer de las medidas ;Grrectmras v ﬁratecto#aﬁ
establecidas legalmenté.
Ademas de los usos senal ados, se definiran zmnés destinadas
as ey

1. Eqﬁipamientu y servicios, con previsibn de usos
comarciales, administrativo publico, deportivo y social, que
se diferenciara al menos en sanitario y asistencial

2. Espacios libres, con diferenciacion de areas peatonales
y Jardines, asi cumu.vialéé, con sus zonas de deftensa, en su
caso, Yy aparcamientos.
Los usos industriales estaqran condicionados por las
prescripciones establecidas en los apartados 1.2.2.8. y
1.2.2.9. (Definiciones), 1.3.2.1. v 1.3.2.2. (Proteccioeon del

medio ambiente) y 1.5.6. v 1.5.7. (Condiciones Generales de

uso y edificaciond.

A%
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actuaciﬁﬁfﬁ;fpre$erib19mente;'pﬁr;él Eqrde gx

misma maé-aiéjédﬁ dé'la carretéra, ? hunca‘pur rde mas
cercanc 3 13 misma. La via princiﬁél Emnegtaré con la general
e un ﬁulp puntﬁ'aituadm, para'el caso de los sectores de
superficie inferior a Z0 has, en un extremo de la act@aciﬁnn
Efn caso de EHiEtiF va un Flan Farcial aprobado en la bapda'
cuntraria‘de_la ﬁarretera; e prucuraré hacer coincidir la
cnnexiﬂn_de ambgﬁlactuaciun95.

El @quiﬁamiéntm, igualmente en caso de actuaciones de
guperficie_iﬁférimr A 20 has, se dispondra =n 21 extremo
donde se ha de realizar Ia'cdﬁgxibh:tmn el viario municipal.
l.a siguiente actuaaihn,_que obligatoriamente habra de
adosarse a la preexistente, situara su equipamiento en
estricto adosamiento a éste anterior, y utilizard la misma

conexidn a la carretera general.

S3.1.9.9 Edificabilidad.

Edificabilidad bruta maxima de 0,40 mZ2/m2 y 2,45 m3/m2.

S.1.0.6 Condiciones de edificacion.y parcelacién.

Los Flanes Farciales justificaran la parcelaciéan establecida

para cada sector y uso, en funcién de las caracteristicas de fh’a[:[’

los mismos, especialmente de la superficie y condiciones
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edificables.
lL.as edificaciones destinadas a industrias de Clase B o C se
retranquearan como mﬁnimn b vy 16 mts., respectivamente, de
las fachadas, no debiendo superar la ocupacidn el 80%Z y 75%,
respectivamente.

La altura maxima permitida en la zana apta para la
Urbanizacion emclusivamaﬁﬁé‘Ihﬂuétrial (IF), sera de 7 mts. a
cara inferior del forjado de techo vy 10 mts a cumbrera,

exceptuandose los elementos puntuales especiales precisos

para el ejercicio de la correspondiente actividad, en su

cas® (Chimenéas, grias, etc.).
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3.1.59.7 Equipamiento. Tumem, 20 ET 1 gl

He reservara el 10% de la superficiedel sec B SPACI0S

i libres de dominio y uso piablicos; un 2%, co e con
dEﬁtinﬂ a parque deportivo; un 1%, al menos
equipamiento comercial, y otro tanto pa aquipamienta social
(especialmente administrativo, sanitario y asistencial). Se

concentrara en un solo conijunto, situado conforme a la

senal ado en Sal.5. 4.
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