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MEMO RI &

ANTECEDENTES

El Plan Parcial "TIERRA DORADA", promovidoc por D.
Juan y D. Eduardo Hernandez Cabrera, se aprueba inicialmente
por el Ilustre fyuntamientic de Pajara en Sesién Ordinaria de
fecha 29 de Noviembre de 1986 y, tras el tramite previsto en
el Art. 41 de la vigente Ley sobre el Regimen del Suelo vy
Ordenacién Urbana, se aprueba provisionalmente en Sesion
Plenaria Extraordinaria de fecha 20 de Enero de 1887,
teniendo entrada el expediente, para su aprobacioén
definitiva, en la Comisién Regional de Urbanismo vy Medio
Ambiente del Gobierno de Canarias el 28 de Enero de 1987.

La citada Comisién en Sesién celebrada el 6 de Mayo

de 1987, tras varios considerandos acuerda devolver el
expediente al Ayuntamiento a fin de Qque se subsanen
determinadas deficiencias apuntadas en los citados
considerandos. En esencia la resolucidon dictada se puede

concretar en:

a) Aprobacidn implicita del Programa de fActuacicn

Urbanistica “Tierra Dorada" que soporta el Plan
Parcial del mismo nombre, aunque esta aprobacion
gueda en sSuspenso hasta tanto se apruebe el
correspondiente Plan Parcial gque lo desarrolla, por

la exigencia de aprobaciodn conjunta que establece el
Art. 2724 del Reglamento de Gestién urbanistica.

b) Ubicacidon y trazado de la red viaria publica
intrapoligonos gue se han asignado, por entender gue

tal concrecidén no es propia de los futuros Estudios
de Detalle.

&3 Ubicacion grafica de los distintoes wusas
pormenorizados del Equipamiento Institucional.

En el sentido de acatamiento de la resclucidn sin
entrar en discernir el fondo de la misma se plantea el
presente Anexc de Subsanacion del Plan Parcial "Tierra
Dorada".

SOLUCION ADOPTADA
2.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO

la subsanacion que se pretende nc implica un
cambio en los criterios de ordenacion establecidos en
el apartado 1.C.4.1. del Plan Parcial, al contraric, el
objetivo seguidec en la subsanacidén es ccmplemenﬁgghpl

= . - ; . " . . o
planeamientp, con la ublcaclon del viarto _:‘?raQé‘iana
de forma | gue no se desvirtlue los criteribsfgenerales,

5 £a ol
a hipoteca al disefic

impuestos ¥y nNo  supongan
gosterior |dei los proyectos'% gdificacion sobre todo en

]
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actuaciones edificatorias unicas por peligonos.

A tal efecto, en cuanto al apartado b), se ha

consumido las dotaciones previstas de viario
intrapeligonos en agquellos usos que necesariamente
demandaria los proyectos edificatorios de los

respectives poligonos y €n la mejora de la estructura
general del Plan Parcial. 3

En cuanto al apartado c!} se ha ubicado los usos '
pormenorizados del Fouipamiento Comunitaric. atendiendo
a la mejor funcionalidad posible de los usos asignadas
en funcién de la esiructura general prevista.

ZDNIFICﬁCION Y Us0S DEL SUELO

Los usos del suelo que este Plan Parcial origina
al territorio objeto de la Actuacién, son los gue mueve
el Plan General, el Avance de Programa de Actuacidn que
sirvié de soporte de la adjudicacion vy el propio
Programa de Actuacion Urbanistica “Tierra Dorada”.

Los distintos usos del zuela sz distribuyen
conforme a la zonificacién qQue se establece y que queda
definida graficamente en el Plano 3.A.1 del Documento
Ne 3 del presente Proyecto.

Las rconas gque se establecen son:

ZONA RESIDENCIAL

Dentro de la que se distribuye en funcion de la
intensidad edificative:

a) Zona semi-intensiva.

Comprende & la zona de mayor admisibilidad de
edificacion.

Se aplicara preferentemente al usc de vivienda
agrupada © colectiva, apartamental y/o hotelera

turistica

La extensién de esta zona, €n la Ordenacioén
proyectada es de £3.01@ m2, con una edificabilidad
permisible de £2.000 mZ y una ocupaclion maxima de la
edificacién de 30.000 me .

Los Poligonos de Actuacidn donde se ubica esta
zona son:

o P EQ?EQQTM?_Ediflcable
C-5 ..... 28378 " TehYy




b) Zona extensiva.

Corresponde & zonas con menor admisibilidad de
edificacion.

Se aplicaré, preferentemente, al uso de vivienda
unifamiliar en parcelas aisladas o agrupadas,
apartamental con un porcentaje alto espacios
ajardinados ¥ estando interconectadas con una red
peatonal.

fentre de ests zona 56 ha impuesto tres grados
de intensidad:

b-1) Extensiva Grado 1

k-2) Grado II

h-3) Extensiva Grado III

La exiension de esta zona, e€n {a Ordenacion

proyectada, es de 103.514 m2, repartidas segun los
grados:

E-T sciswsnmn 51,757 m2
E-II ..ovvnn 34,505 mZ
E-III ...eus: 17.525 m2

La superficie edificable permisible es de 35.792
m2, repartida segun los grados:

E-1 ....v-- 23.000 m2
E-IT .vvenn 9.000 m2
E-II1 ..vvn-- 3.792 m2

= gcupacian maxima de la ocupacion €5 de 35.792
m2, repartidas segun los grades:

E-1 ..vewnn 23.000 m2
E-II ..envns 9.000 mc
E-II1 «o.ovcven 3.792 m2

Los poligonos de Actuacion donde se ubica esta
zona, segun los diferentes grados son:

EXTENSIVA E-1:

= i o - “.. L3
=1 s+ B2 TDas 4.200 m2igdaficsole

L7 uu s S 4.200 mZ edificable
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EXTENSIVA III:

B et = 3.792 m?2 edificable

c) Zona comercial

- 1

e [ - }om - A S 7= 1 = L e .
Comptrende & La Zona donde la activigad

desarrcllar son de tipo comercial en sus diversos
tipos.

Ge situa en los ejes de mas actividad de la
ordenacion y en conexidn con las zonas residenciales de
mayor edificacion.

ia extension de esta zona de 5.16@ mZ repartidas
en:

- COMERCIAL GENERAL DE ABASTECIMIENTO .... 3.420 mZ
— COMERCIAL BULEVAR .. eeciiviaanevaanann 1.758 m2

Le superficie edificable permisible es de 4.867
mZ repartidas en:

— COMERCIAL GENERAL DE ABASTECIMIENTO .... 3.400 mZ
~ COMERCIAL BULEVAR ... . evrvannnnanrns 1.567 m2

La ocupacidn maxima de la edificacion es de
4,987 mZ repartidos en:

- COMEFCIAL GEMERAL DE ABASTECIMIENTO 3.400 mZ
~ COMERCIAL BULEUAR ... e rvs i nanansn 1.567 mZ

La ocupacion maxima de la edificacién es de
4.987 mZ, repartido en:

- COMERCIAL GENERAL DE ABASTECIMIENTO .... 3.400 mZ
- COMERCIAL BULEVAR .....ccivrinncnaennnns 1.5687 mZ

Los Poligenos de Actuacidén donde se ubican estas
zonas son:

- Comercial General de ahastecimiento

BB e s ww 8 6 5 8 % wievanme w m o 5.400 m2 edificable

- Comercial BGleyar,
A O

4 o
Bulef%n- ....... P\ W e 1.567 m2 edificable
§
|
\ I




d) Zonas de equipamiento general.

Correspondera a estas zonas los espaclios
reservados especialmente para el equipamiento
comunitario que requieren las diferentes =zonas

residenciales.

Dentro de esllas distinguiremos las siguientes
zonas:

d-1) Equipamiento Docente-Cultural.

Con destino exclusivamente para edificacion de
centro de Educaciodn General Basica BB B y
Preescolar.

La extension de esta zona es de 12.000 mZ, con
una superficie construida de £.869 m2 v con igual cifra
de ocupacidn maxima.

Este equipamiento esta ubicado en el Poligone
C=8.

d-2) Equipamiento Sanitario

Comprende la zona cuyo destino especifico es el
que se indica en el titulo del presente apartado:
consultorio y farmacia..

La extension prevista para estos usos es de
1.060 m2 y una permisibidad de edificacion de G5B@ mZ,
con igual cifra de ocupacion maxima.

Este equipamiento esta ubicado en el Poligono
C-6

d-3) Equipamiento asistencial.

Con destino exclusivamente para la edificacieén
de centro religicso, guarderia, club de jubilados vy
establecimiento de servicios diversos.

La extension de esta zona es de 6.600 mZ, con
una cifra construida de 3.850 mZ y una ocupacion maxima
de 3.650 mZ.

Este equipamienta estd ubicado en el Poligonae
C-6.

. d-4) Equipamiento socio-cultural.

Con destiﬂéléﬁtlQSivamente para la edificacion
de centros  sociales,. .bibliotecas y salas de
espectaculos: ' Ve

(N3.abBBIme ,
me /A idéntica

la ésdencsion totalpde esta zona

- | &

con una supenficie construlda de 8.278
cifra de oclpacion maxima. d
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Este equipamiento estad ubicado en el Poligono
C-6.

d-5) Equipamiento deportivo y de esparcimiento.

Con destino exclusivamente para la edificacion
de gimnasios, pistas cubiertas, piscinas al aire libre,
piscinas cubiertas y practica de deportes al aire
libre.

La extension de esta zona es de 12.893 mZ, caon
una superficie construida de 3.642 m2 e igual cifra de
ocupacion maxima.

Este equipamiento estd ubicado en el Poligono
C=6,

d~6) Equipamiento administrativo.

Con destino exclusivamente para edificacidn de
servicic de seguridad, servicio de correos, fervicio de

telefono y casa consistorial.

La extensién de esta zona es de 688 mZ, con una
superficie construida de 371 M2 e idéntica cifra de
ocupacion maxima.

Este equipamiento esta ubicade en el Poligono
C-6.
e) Sistema de espacios libres.

Comprende lcs espacios de uso publico tales como

parques, jardines, viarios de circulacién rodada y
peatonal, etc.

wa;qppgpigpfgltotal de esta zona es de 120.787
yregértidos seguptise indica.a continuacién:
o'X F D T \B =

?
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[Los Ingeni

Area verde viario

Area bulevar de borde ndclec

Area verde extrapoligonos

Uiario rodado extrapoligonos

Aparcamiento extrapoligonos
Aceras extrapoligonos

Featonales extrapoligonos

.........

-------

---------

7.908

m2

mzZ

767

Puerto del Rosaric, Julio de 1.3987

Fdo.: Ricardo Sanchez Hormiga, Colegiado N2 5764
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ANEXO I .- CUADROS DE CARACTERISTICAS

i.- DISTRIBUCION DE LA SUPERFICIE DE LA AC-
TURCION

Z.- DISTRIBUCION Y ASIGNACION DE USOS GLOBA-
LES

3.- DISTRIBUCION DE USOS PORMENORIZADOS

3.A) DISTRIBUCION DE ESPACIOS LIBRES DE
US0 PUBLICO Y VIALES

3.B) DISTRIBUCION DEL SUELO RESIDENCIAL
SEGUN INTENSIDADES Y EDIFICABILIDAD

3.C) DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL POR POLIGONOS

3.D) DISTRIBUCION DEL SUELO Y EDIFICABI-
LIDAD CON DESTINO A EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO E INSTITUCIONAL

D.I .- EQUIPAMIENTO DOCENTE CULTU-
RAL

D.II .- EQUIPAMIENTO SANITARIO

D.I1d..

|

EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL
D.IV .- EQUIPAMIENTO SOCIO CULTURAL

D.V .- EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y DE
ESPARCIMIENTO

D.VI .- EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO

RESUMEN Y DISTRIBUCION DEL
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO E
INSTITUCIONAL

B.VIT.

e

D.VIII.-CUADRO DE COMPARACION ENTRE
, ) LOS ESTANDARES PRESCRITOS
§/ : POR EL P.G. Y LOS ASIGNADOS
f| < EN EL P.A.U. g

?dﬁm CUADRO DE CRRHCTERISTICH% :'QERHL557
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1.- DISTRIBUCION DE LA SUPERFICIE DE LA ACTUACION

Cuadro n2 1

ZONA EXTENSION APROVECHAMIENTO SUP. EDIFICABLE
m2 m2/m2 M2
CONCENTRADA  345.050 0,360 124.218
L IBERADA 502.538 owss s
P
. TOTALAZWTO My.c88 0,131 124.218

st




7.- DISTRIBUCION

Y ASIGNACION DE USOS GLOBALES

Cuadro n2 2

DENOMINACION DEL
uso
y

ESPACIOS LIBRES
DE USO PUBLICO 20 %

VIALES RODADO

Y PEATONAL 15 %

TOTAL 35 %
EQUIPAMIENTO:
EQUIPAMIENTO

COMUNITARIO Y
CENTROS DE INTERES
PUELICO Y SOCIAL

CENTROS CULTURALES
Y DOCENTES PUBLICOS

CESION OBLIGATORIA
Y SUMA
GRATUITA

COMERCIAL GENERAL
DE ABASTECIMIENTO

COMERCIAL AL
SERVICIO BULEUAR

SUMA
TOTAL EQUIPAMIENTO 15 %

TOTAL
ZONA RESIDENCIAL 5@ %

TOTAL GENERAL.

J
-~y
L

APROVECHAMIENTO 124,718
7ZONA CONCENTRADA = -----—=--
345,250

RESERVA DE SUELO

EDIFICABILIDAD

me mz/mé mz
£9.210 s o
51.757 = e
120.767 - e
34.5498 @.,477 16.499
12.000 0,580 6.960
46.598 23.459
3.400 1,00 3.400
1.760 p,773 1.567
5.160 4.967
51.758 78.426
172.525 28.426
172.525 95.792
345, 050 124.218

= @,360 mZ / mZ

=\“>

G

1987



3.~ DISTRIBUCION DE USOS PORMENORIZADOS

A) DISTRIBUCION DE ESPACIOS LIBRES
DE USO PUBLICO Y VIALES

Cuadro n2 3

UsS0S GLOBALES % EXTRAPOLIGONO
ZONA VERDE
VIARIO 125855
ESPACIOS BULEVAR DE
LIBRES BORDE NUCLEO 26.383
DE
Us0 PUBLICC RESTO ZONA
VERDE 30.082
Z20 % SUMA £9.910
UIARIO
RODADOD 18811
APARCAMIEN-
T08 14.411
VIARIO ACERAS 9.527
PEATONALES 7.588
757

- +o SUMA -5

1987




B) DISTRIBUCION DEL SUELO RESIDENCIAL
SEGUN INTENSIDADES Y EDIFICABILIDAD

Cuadre n? 4

EDIFICABILIDAD
Superficie Media TOTAL
% de
suelo (m2) me/m2 m2
EXTENSIVA I 30 51957 @.,444 23.000
EXTENSIVA II 20 34 .505 9,261 3.020
EXTENSIVA III 10 17.252 0,220 3.792
SEMINTENSIVA 4@ 69.010 @ ,869 E@.000
TOTAL. « « » 100 172-525 95.792
95. 792
CAMAS PROGRAMAS R i = 3. 193
20
MODULO CaMa = 3@ m2 / cama
85, §72
N2 DE VIVIENDAS = ———————-- = 8958 viviendas
100
DENSIDAD DE VIVIENDAS 858
EN EL AREA DE ACTUACION = ------- = 1@,11 viviendas / Ha.
84,76
DENSIDAD DE -VIVIENDAS 95¢
EN LA ZONA' CONCENTRADA = —-—-————- = 27,76 viviendas / Ha.
2451 '

JuL. 1987




C.- DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL
POR POLIGONOS

Cuadro n2? 5

11P0 SUELD SUPERFICIE  UERGE PUBL. VIARTD SUPERFT .
POLIEG. Us0
EDIF.  HINIW0  EDIFIC.  PARC. NETR  INTRAPOLIG.  INTRAPOLIG.  POLIGOND
{1 RESIE - P, SERUICIO  E-1I 16.000 4,800 16.000 g == 16.000
L2 REDID - TURISTICO E-I1 14,000 4.200 14.000 L = 14.000
L3 RESID - TURTSTICD £-1 M 15587 31174 = = 3199 @
G4 RESID - TURISTICO §-1 20,200 20.200 . s ~= 31,231
€5 RESID - TURISTICO 51 7ae I 40,232 = s 40.233

RESIO - TURISTICO £-111 12.640 3.192
L 27.466 = = 27,466
RESID - TURISTICO £-I 14.825 7.413

PES-PUBLIC-10% A.M. 51 9,446 9,446

(8 12.421 7 =5 12.420
RESID - TURISTICO 5o 2,97 5mman, 975
L A

TATRLEES . /.y BB 172.52% 172 525




D) DISTRIBUCION DEL SUELO Y EDIFICABILIDAD CON DESTINO A
4 EQUIPAMIENTO COMUNITARIO £ INSTITUCIONAL

D.I.- EQUIPAMIENTO DOCENTE - CULTURAL

Cuadro n2 B

mZ CONST/HA mZ SUELO/HA SUP. CONST. SuUP. SUELD

I=1 PREESCOLAR 0,23 0,620 900 2.000

I-Z GENERAL
BASICA 1,89 3,130 E.06@ 10.000
TOTAL 2,18 3,75 6.960 12.000

D.ITI.- EQUIPAMIENTO SANITARIO

Cuadro n2 7

mZ CONST/HA  mZ CONSTRU. mZ SUELO/HA mZ SUELO

IT-1 CONSULTORIO ®,156 5060 @,30 960
IT-Z FARMACIA 0,019 60 0,03 100
TOTAL @,18 56@ @,33 1.060

D.III.- EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL

Cuadro n2 8

mZ CONST/HA mZ SUELO/HA SUP . CONST. SUELO

I11=1 RELIGIOSO ©,38 2,63 1.208 2.000

I11-2 GUARDERIA 0,28 0,47 900 1.500
ITI-3 CLUB

JUBILADOS 0,16 @,52 =3 1.024

III-4 ESTABLECI-

MIENTOS DE

SERVICIOS _

DIVERSOS 0,32 0,65 iz 2.076
8.%600

TOTAL 1,14 Z,01 3.




Iv-1 CENTROS
SOCIALES
IV-2 BIBLIOTECAS
IV-3 SALA DE
ESPECTACULO
TOTAL
V-1 DEPORTES AL
AIRE LIBRE
V-2 GIMNASIOS Y
PISTAS
CUBIERTARS
V-3 PISCINAS AIRE
LIBRE
V-4 PISCINA
CUBIERTA
TOTAL

D.IV.- EQUIPAMIENTO S0CIO-CULTURAL

mZ CONST/HA

Cuadro n2 9

mZ

SUELO/HA SUP.

2,98 5.
0,160

1,00 2
4,14 8.

D.V.- EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y DE

mZ CONST/HA

Cuadro n?

mZ? SUELO/HA SUP.
@,40 i
©,97
0,69 Bl
4,06 G

1@

CONST. SUELO
020 9.544
256 S
.000 3.200
276 13.256
ESPARCIMIENTO
CONST. SUP. SUELO
SR £.4020

1.280 1.288
e 2o BT
362 2.186
647 12



D.VI.- EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO

Cuadro n2 11

mZ CONST/HA  mZ SUELO/HA SUP CONSTU. SUP.SUELO

VI-1 SERVICIO DE
SEGURIDAD 0,03 0,07 104

ra
ra
o~

VI-Z SERVICIO

CORREOS 0,01 @,03 45 96
VI-3 SERVICIO

TELEFONO 0,01 9,02 30 64
VIi-4 CASA

CONSISTORIAL @,28 6,19 182 305

TOTAL [ R 0,22 371 689




D.VII.- RESUMEN Y DISTRIBUCION DEL EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO E INSTITUCIONAL

Cuadro n2 12

112 SUELD/ HABITANTE 112 DE SUELD 12 CONSTR./HRBIT . fi2 CONSTRUTOD
[BERGHINACTON POLIGON.
Parcial Bounul . Parcial feuaul,  Parcial fleunul . Parcial flcunul .
1 DOCEHTE
CULTURAL 3,7 3,0 12.000 12,0900 2,18 2,18 6.960 f. 961 (]
IT  SANITARIO 0,33 1.060 0,18 560
IIT ASISTEMCIAL 2,07 2,40 6.600 1,14 1,32 3.650
IV SOCID
CULTURAL 114 13.256 2,61 B.276
' DEPORTIWD Y BE
ESPARCIHIENTD 4,06 12.093 1,14 1,642 (i
UT  ADHINISTRATIVO
Y SEGURTDAD 0,22 689 34,598 0,12 n 16,499
SAER s s 14,5 46 .598 1,37 23459
COAERC. DE
[ONER-  RRASTECTH. 1,06 2,400 37.998 1.06 3,400 19,899
CIAL
BULEUAR 0,55 1.760 0,49 1.567 BULEVAR
SUHAR . ... 1,61 p— k§|.16[1 1,59 4.967
ZoNTO N
TRTRLES soovinem 1518 ol e 15y 2\ VRPN 8,92




D.VIII.- CUADRO DE COMPARACION ENTRE LOS ESTANDARES
PRESCRITOS EN EL P.G. Y LOS ASIGNADOS EN EL
P.A.U

Cuadro N2 13

STANDAR DE STRRDAR DF SUPERFICIE UBTCACION CESION OBLIGR-
APLICRCION APLICACION SEGUN fi2 SUELD TORIA Y GRAT.
SEGUN P .G. SEGUN P.A.U. ESTANDARES POLIGOKOS THTRAPOLIGONS
DOCENTE CULTURAL (ESCOLAR) 2,5 n2 Stha 3,75 n Stha 12,000 12.000 (-8
RELIGINSD 0,2 nZ 5/ha 0,63 nZ Sha 2,000 2.060 [-5
SANITARIO - RSISTENCIAL 0,8 n2 S/ha 1,77 n S¢/ha 5,660 5.660 C-6
RECREATIVO - CULTURAL 0,2 n? Scrha 2,81 2 Scrha 8.266 13.25 (-6
[EPORTIVO 3,0 n2 S¢ha 4,06 n2 Sthe 12,993 12.993 L-¢
ROAINTSTRATIVO 0,1 n2 Sc/ba 0,12 2 Sc/ha n 669 -6 46.596
CORERCIAL 0,2 n2 Scrha 1,55 w2 Sc/ha 4.967 5.160 {-6 y BULLY
sumnA 51.758
POBLACION OE SERVICIO 1,5 w2 Sc/ha 1,50 n2 Sc/ha 4.800 16.000 [-1
RESIDENCIAL C10% AR 9,446 9.446 (-8 9.446

“UERLA L 77.204 56.044

n2 Stha = metro cuadrade 5helé‘i551gnado por habitante
n2 Sctha = metra cuadrado sdelc construido por habitante © |

-

%
%




4.- CUADRO DE CARACTERISTICAS GENERALES

Cuadro N2 14

ﬁ : CUDRO DE CARACTERISTICA GENERALES 3
o Edit ’ QMax. DISTRIBUCION . POLIGONO 4srove | Localizeessdi -
/Mh i gt ic Distribucion  |c¥amiento | Dy casiomes §f.
Sup, Sup. Ocup, SUPERFKCIE | VERDE VIARIO BUPERFICIE Supseticiol wim Thularided 1*
B B Edif. Porcela™ |dinima \\ [OHaxL PARCELA PUBLICO PUBLICO POLIGONO o
e vl 0,30 2 . 0,30
o; E; -. .. e %
4.800"~] 16.000 2400~ |4800" 16.000 16.0 00 0,300
\4/ N\ 030 z [ o030
C. - Eg N S
4zoo<'\. 14.000+_| 2100 4200~ | 14.000 14.000 @300
: 50 2 0,50 i e
g AN g q .
Cs E 7 N 3 O -
: 1 N\ - P4 O
15,587 31174~ |7 7835 Jisse? 31174 31.174 | 0.509 | E u
i . P o3 e 5 a
s % y -
c4 5] g X g [+4 =
222007]20.200 | 6.733 - | 10100 31.231 31.231 0.847 > :
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