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JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL PLAN FARCIAL
El presente FPlan Parcial se redacia a iniciativa de D. JUAN ¥ D.
EOUARDO HERNANDEZ CABRERA, en virtud de la previsto en los Art. 1

de la vigenle Ley sobre Régimen del Suele y Ordenacién Urbana.

Dicho Flan Parcial constituye el desarrclle de las previsionas

denominade “Tierra Dorada”.

del Frograma de Actuacion :
suelo clasificado come "Suelo Urbanizable Programade" por

Desarrclla el
dicho  Programa, gue a su vez desarrclla el Plan General de Ordenacidén
del HMunicipio de Pajara.

La redaccién del ‘Plan Parcial "Tierra Dorada" se formula con
-
-

sujeccion estricta a las delerminaciones y documentos establecides en
el Ari. 13 de la Ley del Suelo y Bases del Concurso, c¢en =l tramite
previsto en el Ari. 41 de ge fextio legal, y a traves de la gestidn

lamento de Geslion Urbanistica de
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INFORMACION URBANISTICA.

ANALISIS DEL ENTORNO - LA ISLA DE FUERTEVENTURA

Al intentar cualquier Actuacion Urbanistica en el conjunto de
la isla, es necesario tratarla como una unidad vy describir algunc de
sus aspectos y caracteristicas mas dominantes.

Por sus 1.725 kilometros cuadradeos, es la segunda isla en
extension entre las Canarias. Se divide en dos partes claramente
diferenciadas: el cuerpo principal de la isla constituido en torno al
macizc de Betancuria y la peninsula de Jandia unida a aquel por el
Istmo de .la Pared.

La aridez de 1la izla es efecto de la baja altitud de su’
relieve, cuya maxima elevacion es el Pico de La Zarza con 887 meiros
de altura. Durante siglos se han desarrcllado técnicas agriceclas
especiales para combatlir la aridez y gracias a ellas pueden obtenerse
gscasas cosechas de cereales y legumbres.

l.Las condicicnes climatoldgicas de Fuerteventura no han
permitide un auténtice desarrolle de ls agricultura y la ganaderia,
hoy sin embargo pueden ser las determinantes de su  promocién
econamica a través del turismo. La perforacién de pozos ha permitido
la obtencidn de aguas muy salobres y la escasisima agua de lluvia se
intenta recoger a través de aljibes y pequefics embalses. De todos
modos, una agricultura desarrollada requeriria la explotacion de los
recurscs de agua subterrédnea no salinizada.

fidemas ha de notarse el caracter salino del terrenoc gue
también actua contra el impulso de la agriculiura. Aunque la pesca vy
una escasa industria artesana componen el resto de los recursos de la
isla, el turismo se presenta como la fu g Mipal de un posible
desarrollc econdmico.

SITUACION GEOGRAFICA

Separada de Lanzarote por la Bocaina,
Fuerteventura se encuentra entre las cooMy gecgraficas 28 02 vy
28 49 Norte y 13 49 y 14 31! Oeste, distande unos cien kilometros del
litoral africano.

Con una densidad de 18 hab/km2 es la isla mencs poblada del

archipiélagoe, repartiéndose sus 20.185 habitantes enire los
municipios de Antigus, Betancuria, Tuineje, Pajara, La Oliva y Puerto
del Rosario, capital administrativa, cuyo puerto y aeropuerto
aseguran las comunicaciones con el resto del pais, principalmente a

través de Las Palmas, capital de la provincia.

EMPLAZAMIENTO DE LOS TERRENOS OBJETO DE LA ACTUACION URBANISTICA



Los terrencs objeto del Programa de Actuacidén Urbanistica,
estén situados en el Término Municipal de Pdjara, emplazandose en la
zocna denominada Tierra Dorada, donde desemboca el Barrance del Mal
Nombre, en la Playa de Sctavenic de la Peninsula de Jandia.

Comprende terrenos calificades como Urbanizable no Programado
Grado I, por &l Plan General de Ordenacidn Municipal.

lLa superficie total del Programa de fActuacidn Urbanistica es
de 947.588 metros cuadrados y se ubica entre el =

PK-41,300 de la Carretera GC-840 de Tarajalejsg Dicha
superficie estd comprendida en su casi totalidad eghw :

el mar. El frente de costa es de 1.450 metros.

La distancia a Morro Jable es de 11,0@ km

1.B.4. CARACTERISTICA DE LOS TERRENOS EN ORDEN A LOS FACTORES NATURALES

1.B.4.1. TOPOGRAFIA

El terreno linda por el Horte en parte con la Carretera
GC-642 de Tarajalejo a Jandia v al Sur con las riberas del
mar, al Este con el barrance de la Guirra y al Oeste divisoria
del Aguilera y Riscos del Acebuche

Les limites anteriormente descritos y el hecho de que,
en su parte central, este cruzado por el barranco del Mal
Nombre, trae consigo cque la topografia resultante sea clasica
de Fuerleventura, es decir, lomas o cuchillas, separadas por
barrancos, gque acometen directamente al mar, formande en la
mayoria de los casos cantiles.

En este caso se forman dos lomas, con unas pendientes
que osccilan entre leos © - 15 % en su parte central,
incrementandeocse seglin se van acercando a los barrancos para
alcanzar en el casoc de las laderas del barrance del Mal Nombre
el 30% de pendiente o superior.

Como ya se indicod los cuchilles desembocan en la playa
formando cantiles. En este caso, dado que la playa esta
formada por arenas edlicas, se ha formado una gran duna gque se
apova y sube por el cantil hasta una cota aproximadamente de
+30 metros.

La altimetria oscila en el ambito, entre las cotas 40 y
+1006, )

1.8.4.2. CLIMATOLOGIA

HIDROLOGIA Y CLIMA

lLa escasa altitud general de Fuerteventura justifica su
extrema aridez. lLas precipitacionegs anuales medias en la isla



son del orden de 100 mm., con segquia casi abscluta en los

meses de Mayc a Agosto, mientres que los de [Diciembre vy
Noviembre se registran la mitad de las precipitaciones
anuales, En las zonas altas de Betancuria y Jandia, las

precipitacicnes alcanzan los 200 mm. de media anual.

Los vientos dominantes son del primer cuadrante efecto
de la circulacidn de los alisios en torne del anticiclén
satlantice. En invierno se puede alternar dicha circulacion por
otras, relacionadas con las perturbacicnes de la zona
templada. Pese a su alta velocidad, la frecuencia de vientos
realmente fuertes es muy pequefia; las veclocidades entre 40 vy
5@ km/hora, tienen una frecuencia del 1%. Aungue los vientos

alisios, predominantemente de direccidén norceste, noe producen
mucha nubosidad. La permeabilidad de los materiales que
integran el relieve de la 1isla, hace nprever importantes

filtraciones capaces de alimentar corrientes subterréneas.

Los nucleos de condensacién se encuentran en los
macizos de Betancuria y Jandia, en ellos, el agua se infiltra
hasta constituir un manto de agua basal. La salinidad en esta
agua es tanto menor cuanto mas cerca se halla de las montafias,
teoria parcialmente demostrada por los pozos existentes y que
deberia confirmarse perforando en profundidad.

Los intentos de almacenamiento de las aguas de 1lluvia,
no han dado buenos resultados per el caradcter torrencial de
los cursos, pero la proliferacién de pequefios embalses
favoreceria la infiltracion del agua en la t:erra, reduciendo
los vertidos al mar.

La corriente maritima de Canarias transporta aguas
procedentes de latitudes septentricnales, dardo lugar a que la
temperatura del mar se mantenga notablemente baja.

La influencia del continente africano, con el
impropiamente llamado "Tiempo del Sur", es consecuencia del
contraste entre la masa de los alisiocs que envuelve las islas
y la que descansa en el Sahara, con diferencias térmicas de 15
C. Es curioso que Fuerteventura y Lanzarote son las islas
menos afectadas por esta influencia africana, pese a ser las
més préx<imas al continente.

La humedad relativa del aire en la costa es del orden
del 70%, mantenide durante todo el afic y eguivale a una
humedad absoluta de 19 a 15 gramos por En la
costa de Fuerteveniura se registran una nuales
de insolacion con sélo 20 dias de precipj

1.B.4.3. GEOMORFOLOGIA

ESTUDIO GEOLOGICO

La isla de Fuerteventura se crienta al

Moroeste-Surceste come consecusncia de su conexiodon con los
sistemas orograficos norteafricanos. Las formaciones

geoldgicas primitivas han sido sdlo parcialmente modificadas
por la actividad volcanica posterior.



Morfologicamente, la isla de Fuerteventura esta
conistituida por un cuerpo principal, prolongade en la
peninsula de Jandia. Este cuerpo principal se divide de MNorte
a Sur por una depresidén que separa la parte orienial de
occidental.

El macizo oriental, testimonia la primera esiructura de
la isla como preolongacién de la orografia africana. En &l la
erosidn ha configurado un relieve de colinas o mesetas de
escarpadas laderas, separadas por valles de fondos extensos vy
planos.

El macizo occidental es consecuencia de una dislocacién
que orienta el conjunto paralelamente a la costa. En €l la
erosion ha side mucho menos intensa que en el macizo oriental.

La peninsula de Jandia, en cuya playa de Sotavento se
encuentra ubicada la zona de estudio del presente Programa de
Actuacion Urbanistica, que forma el extremo meridiornal de la
isla de Fuerteventura, esta formada en su mayor parte por una
potente sucesion de coladas y piroclastos basaltices de la
serie I, ligeramente inclinados hacia el Sur, gue forma una
gran meseta con perfil transversal asimétrico, hacia el N y NU
v termina frante al mar con un fuerte vy violento escarpe, en
parte fosilizade por sedimentos continentales mas recientes,
Hacia €l § vy SE, desde la =zona de cumbres inmediata al
escarpe, se desciende suavemente hasta la costa meridiconal. La
erosion continuada sohre estos materiales sub-horizontales ha
tallado profundos barrances en el flanco sur, radiales a la
linea divisoria, gue han fragmentado la antigua superficie en
una serie de lomas estrechas alargadas, separadas por amplios
barrancos rellenados por derrubics. La divisoria lengitudinal
es una linea argueada que descisnde en altura desde el centro
(Fico de La Zarza de 807 metros, el més elevado de la isla de
Fuerteventura) hacia el Istmo de La Pared en direccion NE vy

hacia el LlLano del Cotille, en direccion Oest xtensas
en sedimentos continentales de diverso orige icas,
caliches, derrubios de escarpes y sedim de
valle) en las zonas de poca elevacian.
Formaciones volcanicas

Fodemos hacer una descripcidon de i siciMryde los
materiales de abajo a arriba:?

a) En la base, un predominio de «cenizas, escorias y

tobas a veces estratificadas, atravesadas por numerosos
diques. El espesor visible medic 25 de 300 metros.

bh) Schre estos pircclastos y escorias, generalmente se
encuentra un nivel formade por una alternancia de
coladas de lavas y escorias, con digues Menos numerosocs
y donde ya la estratificacidén es maés patente.

Las coladas son en general de potencia reducida
{un metro o menos?). El espesor visihle medio es de 150

metros.

Tras este cornjunto ewxiste uwuna superficie de



ercsion, en la gue se conserva a veces un potente
paleosuelo de | a 15 metros de proteccion.

c¢) La parte superior de la serie I, mas o menos
desmontada por la erosion, estéd formada por coladas, a
VECES de varios metros de potencia, de basaltos
compactos con intercalaciones gscoriaceas poco
potentes. Los digues son aun méas escasos. £l espesor
vizible de las zonas centrales es de unos 350 metros.

Formaciones sedimentarias: dentro de este apartado
podemos distinguir:

a) Playas levantadas.- FPodemos diferenciar, como en el
restc de Fuerteventura, dos restos de playas antiguas a
distinto nivel: una a 89 - EB@ metros y otra a 10
metros.

Las dunas fésiles guedan normalmente encima de

las playas de 5@ metros, y entonces suele haber un
nivel de conglomerades marinos, de gruesos cantos
redondeados vy aplanados de basaltos horizontales, con

matriz calcarea.

b)Y Derrubios de ladera.- El proceso ercsivo continuado
que diseco las formaciones de basaltos horizontales
trajo comeo consecuencia la formacién de grandes y.
potentes masas de derrubios de piedemonte gue aparecen
hoy en las partes medias y bajas del escarpe
septentrional y de los flances de las lomas radiales.
Estéan constituidas por blogues y cantos basalticos..

c) Caliches.- Se han formado durante todo el
cuaternario peor evaporacion de aguas calcareas que
ascienden por capilosidad hasta la superficie en
pericdos climaticos secos, forman costras continuas
hasta de varios metros de poetencia, de calizas
concrecionales que englohan los materiales sueltos
superficiales y s5e infiltran por las fisuras,

contribuyendo a la fragmentacién de los materiales
subyacentes.

Se encuentran recubriendo en amplias zonas los
materiales volcanicos, los derrubios de ladera y fondo
de wvalle y las formaciones edlicas; en las condiciones
climaticas actuales las costras de caliche tienden a
desaparecer por erosién mecénica.

d) Depdésitos edlicos.- Es la formacidn sedimentaria mas
importante ean extensién. Ocupa toda la zona NE gque
forma la parte Sur del Istmo de La Pared, unidon de la
peninsula de Jandia con el resto de la isla. Se puede
diferenciar entre el jable antiguec cubierto por caliche
y fijo que forma resaltes de Z0 metros schbre la playa
de Jandia y el jable moderno, constitulide por arenas
activas gue atraviesan el Itsmo impulsadas por el
viento desde la costa occidental a la criental formando
dunas longitudinales.

= jable esté constituido por particulas



calcédreas que son &n su mayor parte restos de
microorganismos marinos y granos sub-angulares de
piroxeno, anfibel, feldespatos y matriz basaltica.
Abundan extraordinariamente en estos depodsitos los
caparazones de gasterdpodos terrestres ( Halix en su
mayoria) vy nidos de Anthophora.

UNIDADES GEOMORFOLOGICAS DEL LITORAL

La isla deg Fuerteventura es la mas alargada de todo el
archipiélago, con una longitud maxima de 180@ km. entre sus dos
puntas exiremas: Punta Tifosa y Punta Jandia.

Formande parte fisiogréaficamente con Fuerteventiura se
encuentra la Isla de Lobos de la que estd separada por el
Estrecho de La Bocaina.

La longitud de las costas de las islas de Fuerteventura
y Lobos es de algo mas de 340 km., predominandc el acantilade
gue supone el 49,7% de la longitud +total. El resto de las

formaciones costeras, con la excepcion de las obras
artificiales, también tienen wuna importante participacidn:
26 ,1% pars costa baja rocosa y 23,4% para playas.

Como hemos citado anteriormente, el relieve de la isla
de Fuerteventura puede considerarse como maduro y ha sido
rejuvenecido ligeramente por las erupcicnes volcéanicas
recientes y subrecientes vy los movimientos custaticos
cuaternarios.

Desde el punto de vista morfolégico, y para el analisis
de las wunidades geomorfolégicas del litecral, ueden
distinguir cinco unidades morfoestructurales: ey

.- Morros y cuchillas centrc-orienta

“BF |
A r |8
2.~ Formaciones recientes . .)g
. X - @ i ;‘ ‘f;f_
5.~ Prolongacion del macizo de Betanfuria q;;g;,a' =
/(- [
4.~ Macizo de Betancuria \ fbyrl\{ﬁ"yf
S.- Peninsula de Jandia e
lLes morros vy cuchillas centro-orientales s0n un

conjunto de montafias, sensiblemente paralelas entre si vy
perpendiculares a la costa, gque dejan entre ellas valles mas o
menos profundos.

Estos morros se pueden considerar como restos erosivos
de exlensas mesetas horizontales de hasaltos, que han dado
lugar & zonas mas escarpadas, segun la resitencia diferencial
a la erosion de las coladas.

Esta unidad desde el punto de vista de morfologia
litoral, se puede considerar dividida en dos subunidades:

A) Acantilados sur-orientales



B) Terraza costera oriental

l.a peninsula de Jandia, morfologicamente, se puede
considerar formando  parte de la unidad anterior, y dentro de
ella se puede distinguir:

C) Acantilados del Norte
D) Playas de Barlovento
E) Acantilados del Este
F) Acantilados del Sur
6G) Playas de Sotavento

El Macizo de Betancuria es, como hemos dicho, un
conjunto de montafias sin c¢restas agudas, con aspecto
cupuliferme, y sin alineaciones que se orientan en una
determinada direcciéon, se considera que se {rata de una
formacién basal sobre la que no se ha superpuesio ninguna
formacidén posterior. En la costa esta unidad da lugar a una
tnica unidad:

H) fAcantilados Occidentales

Al norte del macizo de Betancuria, se encuentran un
conjunto de montafas aisladas, con una similar constitucién a
la del macizo, que hemos denominado Prclongacién Norte del
macizo de Betancuria, cuya formacidn costera aneja es:

I) Terraza Costera Occidental

PN Completa este esquema, las denominadas Formacicnes
7 chNy recienies, debidas s erupciones veolcanicas de hace menos de
‘ 5.000 afos, que formaran al MNorte de la isla un extenso
malpais, guedando terrencs al mar. Aungue la formacidn costera
correspondiente a este malpais es uUnica: costa baja roccoso en
la zona mas al este, la costa baja ha sido cubierta por arenas
calcéareas de origen marine (jable) por lo que hemos
diferenciado dos unidades litorales:

J) Playas de Jable
K) Costa Baja Rocosa de Malpais

La costa afecta al area objeto del presente Programa de
Actuacidén Urbanistica, estd encuadrada dentro de la unidad
morfolegica litoral de PLAYA DE SOTAVENTO que se desarrolla
entre la Punta de Matorral vy el Istmo de La Pared (Matas
Blancas), con una longitud de 23,025 km., repartidos:

HeantiFado s . a0 memiinme e 3,635 km
Costa baja rocosa ........ 1,260 km
Ployas wewsosnmos cenaaes. 18,130 km

orientada en direccion NE

En esta unidad cabe distinguir dos tipos de Pais
Costerc, el comprendido entre Funta de Matorral y Barranco de
Valluelo, condicionado por los morros y cuchillas de la



Feninsula de Jandia, y el nue se desarrclla entre Barrance de

%
b |
B limite oriental, que esta inlimawente.

i
con el jable del Istmo de la Pared.

Eri los valles existentesz entre las cuchillas de la
cresteria de Jandia existen algunos derrubics de ladera, si
bien la formacidn mas extendida es el caliche, que suele
recubrir astas. El caliche durants sl
cualernaric por evaporacidn de aguas calcédreas que ascienden

o
-
jat
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por eapilaridad, en climas subdesérticos. En las condiciones
climaticas actuales, las costras de calichs tiendan a
desaparecer por erosion mecanica.

La Flataforma Litoral de esta unidad de morfologia

s caracteriza:

—
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BATIMETRIA

a de 70 metros tiene un trazade paralelo a la
ea de la costa, en npleamar, encontrandose a unos 8008
@0 nmetros ds esta. En bajﬁmar enn la playa de Sctavento,
de la carrera ds rea llega a tener BO® m. de ancho, la
E 1 inea de la costa quedando  quedando =

]
i-3

5 & s acerca a
solo 175 m. de ésta.

l.a  iszobhata 189 m. presanta también un trazade paralelo
a la costa a unos 2.000 m. de ésta.

Ls plataforma conlinental es basiantg esifacha al
comienze del talud continental debe =1tuenaQrcntr° st\rQ Yy
100 m. de profundidad, alcanzéndose a 4 km. /c§1 bmgﬁp
profundidades supsriores a los 1.000 melroes %

FORDO

Son de arena a lo largo de toda la co§,
algunos barcos de piedra de escasa entidad, frerte=a Punta de
Matorral y frente a la Playa de Butihondeo. En el extremc
oseoidental de la unidad (Punta de los Molinillos)

- L..‘-. " )
S presentandose

, aparecen en
profundidades de maés de 2€ m., fondos de piedras, presentes a
lo large de la costa en la siguiente unidad.

.o que denominamos Playas de Sotaventeo de Jandia,
comienza como hemos dichn en la Playa de Matorral, dondes
desemboca €l Barranco de Vinamar, el mas largo de toda la
peninsula y termina en la Funta de los Molinillos. Es  una
sucesidén de playas de arena fina y cuya anchura queda
condicionada por la maycr o menor cercanisa de la estribaciones
de los morros v cuchillas de la Peninsula de Jandia. En
algunos cases las curhjllﬁﬁ aleanzan el mar, pudiendo dar
lugar & una costa acantilada en algun purito.

Dantro de la nomenclaiura se distinguen las siguientes
playas:

Playa de Matorral que es una ancha plava, de unos 4.500
m. e arena fina, gue desherda a izguierda y derecha la Punta
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del Matorral, la cual condiciona la curicsa forma de la playa.

Esta playe se prolonga hacia el NE por una estrecha
franja de arenas que constituye la playa de Butihonde,
alimentads en ambos estrechos por los barrancos de Butihondo y
de Esquinzo.

Este ultimo barranceo separa la playa de Butihondo de la
Playa de Sotavento de Jandia propiamente dicha, ogue es una
larga playa (11,000 m.) de anchura muy variable.

Esta playa, en su primera parte, entre los barrancos de
Fsquinzo v Pecenescal tienes una anchura, ligeramente superior
a la de Butihondo, si bien en algunos puntos se reduce su
anchura al acercarse los morros al borde costero. En este
tramo desembocan los barrancos o valles del Mal Nombre, de los
Canarios, del Vatluelo del Salmo y del Valluelo.

A partir del valle de Pecenescal varian las
caracteristicas de la playa:

- Por una parte, el pais costerc que hasta este punto
estaba formadoc por los merros y cuchillas de la peninsula de
Jandia, lavas vy escorias de la serie I, cubiertas en algunas
punias por depdsiios de caliche y derrubics de ladera, cambia
a formaciones edlicas de jable,mds o menos cementadas, gue
cubren la base original de lavas basdlticas, con espescres de
hasta 99 metros. :

~ Por otra parte, se tiene una playa estrecha en
pleamar, gue alcanza &n algunas zonas anchuras de hasta B@2 m.
en bajemar. Plataforma que cabe atribuir al relleno de la
plataforma litoral con arenas procedenties del pais costero,
pués se atribuye como origen de las arenas de esta playa a los
depdsitos de éstas gue se efecilan en la costa de Barlovento y
que remontan el Itsmo de la Pared.

La ultima playa de esta =serie es
Molinillos separada de la anterior por una 3 ba & osa v
an puridad pertenece a la playa anterior.

DINAMICA LITORAL

fdentes en
ia de cada

Analizarsmos a continuacidon las
el proceso de evolucidn del litoral y la im
una de ellas.

Podemos e&stabhlecer que las acciones o agentes que
intervienen en la evelucidn del litoral son:

A El viento
B) El oleaje

C) Las Corrientes

D) El escurrimiento sub-~aérec del agua vy el hielo.



E) Los procesos guimicos
F) Influencias bioldpicas.

Los procesos litorales se deben & la accién resultante
gue supone la acltuacion de distintas acciomes. PAhora bien, an
la costa objeto del presente sstudic, las acciones mas
importantes son: el viento, el oleaje vy las corrientes, por lo
que procederemcs a una descripcidn mas detallada de ellas, no
teniendo en cuenta las restantes.

REGIMEN DE VIENTODS

Como elemento ¢limatice, el viento es unc de los
factores mas relevantes dentro de la climatelogia de las Islas
Canarias.

Su  régimen se caracteriza por la presencia de vientos
alisios con componente N/NE/NW

El dnico cbservatorio permanenie, anles de Los Estancos
y actualmenie del Matorral, es el feropuerto de Fusrteventura
que  nos  proporciona los datos que a continuacidn se exponen
para su consecuente estudio vy ¥
medidas mas representativas
direczcion.

en bhase a las
su  velocidad vy



CUADRD N 1

Frecuencia media de velocidad del viento en (%)
valores medios pericdo 1.964-73

Aeropuerto de Los Estancos
(Fuerteventura)

Mes

=5 6-28 29-81 > B

Km/h Km/n Kin/h Km/h
Enero 14 59 27 @
Fehbrero 14 55 31 o
Tulie | 41 b5 0
Anosto g 50 47 ?
Media g 51 40 0

Frecuencias mensual y anual de la direccidn del viento
Valores medios periodo 1.8684 - 73

Aercpuerto de Los Estancos (Fuuerteveniura)

Mes
Direccidn
M NE E SE: g SW W N CHl
{ s
Enero 13 28 - 18 8 8 4 10 g
Febrero 18 22 3] 7 4 5 V2 12
Julio 4F 26 i1 1 @ (] 2 19 4
figosto 45 33 9 1} 1} i 1 7 4
Media 3 26 10 4 3 7 & 9 g

En el fAnejo de Planos se puede observar la Rosa de
Vientos para los meses de Enerc, Fabrero, Julioc v Agosto, la
media arual y los gréaficos conjuntos de Frecuencia v
Velocidad, agrupedos por trimestres.

Cbhservando ceonjuntamente estos datcs cabe destacar:

) Que el wviento mas fuertie se da en el verano con
velocidades supericres a les 29 km/h y con una frecuencia del
55%, superior el 40% del valor medio.

B) Que les vientos reinantes son también vientos
dominarites de componente Norte (NW, N v NE) v se presentan en
un BEBE% de las chsarvaciones anuales. Esta dominancia es mas
acusada durante el verano, como resultado de la combinacién de
los alisics con la brisa costera del mar. Asi se tiene en el
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mes de Agesto, vientos del Cuadrante Norte, en el 85% de las
chservaciones.

En cuanto a las velocidades, segun datos recogidos en
las MONTHIL y METEOROLOGICAL CHARTS OF THE ATLANTIC OCEAN
editados por HER MAJESTYS’S STATICMNEMERY OFFICE, del Gobierno
Inglés, cuyo resumen, elaborado igualmente por la Direccidn
General de Puertos vy Costas del! M.0.P.U., se exponen a
continuacion y aparecen reflejados graficamenis en los Planos
adjuritos al presente anejo

men de vientos en la ‘zona maritima de las l1slas de
Lanzarcte v Fuerteventura

N NE E SE

[¥p]
9]
==
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du]
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_\]
(%]
tn
=
=

10,54 11,71 1,17 ©,29 0,46 0,76 1,05
5,62 8,63 0,37 0,30 0,62 @,83 0,83
0,43 0,04 - - - - -
0,21 @,12 - - - - -
29,50 33,36 5,66 3,38 3,25 4,13 4,85 8,38 5,91

Se comprueba que los vienlos reinantes coinciden con
los dominantes y que los vientos fuertes de mas de 4 grados
BEAUFCRT , s decir, velocidades superiores a los 16 nudos se
tienen en el 19% de las chservaciones, de las cuales, el 84 ,5%
corresponden a vientos del cuadrante Norte.

El "Tiempo Sur" (Harmatan) o Viento de Levantzs de
direccidén E y SE, producido cuando las masas de aire calido
del 'S&hara son wbligados a desplazarse en fase anticicldnica,
interrumpiende en las Islas en los niveles altos, para
posteriormente descender, suponen en 9,04% de las
cbservaciones, y los W, &SW que suponen wun £,396% ds las
obhservaciones, se producen en otofio, como consecuencia de la
irrupcion de los vientos frios del Sahara Central gue desvian
los alisios. fmbeos scon de ceorta duracidén y raramente superan
los 16 nudos. consecuencia

REGIMEN DE OLEAJE

Ern general, la informacion existente sobre el oleaje es
a través de observaciones visuales.

Para el an&dlisis del mismc nos hemos basado en los
dates recogidos por la Direccidén General de Puertos y Costas,
obtenidos del Centro Meteorolegico Mundial de Ashnilla (EEUU),
que reccge observaciones visuales realizadas por barcos
coleboradores, en wun recténgule que incluye las Islas de



Fuerteventura y Lanzarote e islotes ansjos.

En base a més de siete mil observaciones vy como
resultade de ellas, adjuntamos, en la hoja A.!.1. de planos
del presente anejo, las rosas de oleaje SEA v SWELL.

El oleaje GEA (oleaje d= viento u ols
resulta de accidén directa del viento sobre el area ocednica
gue recibe elnombre de Fetch.

El cleaje SWELL u cleaje de fondo se produce cuando las
clas, en principio de temporal, abandonan el Fetch,
propagandose a través del occeano con poce o ningun viento
favorable,

Las olas de SEA presentan un aspecto ancho, cen wuna
amplia gama de frecuencias vy alturas de ola, sin embargo el
aspectio del oleaje SWELL es mas estrecho, predominando una
determinada frecuencia y altura de ola que caracteriza al
oleaje, fendmenc gue se agudiza cuando el oleajs se acerca a
la costa.

Ern  ambos regimenes de oleaje la dirsccion reinants es
la NNE, que en SEA alcanza el 28% de las ohservaciones y en
SWELL el 9,8%.

Para el oleaje SFA, la mayo altura de la ola se tiene
también en esa direccion, lo cual estd logicamente relacionado
con la mayor longitud de Fetch v persistencia del viente (los
alisiaos)

En el olsaje SWELL, la mayor aliura de cla z2 presenta
en direccion N NW, ligeramente tendida hacia sl Norte, en
cualguier caso los oleajes de componente Norte, son dominantes
(mayores alluras de ola) y reinantes (mayores frecuencias).

El oleaje hasta shora analizado, se& pusde considerar
representativo del existente en la zona de barlovento de las
islas, abierto a les cleajes de largo, donde los alisios
juegan un especial papel.

En la zona donde s& wubica 2] presente Programa de
Actuscion Urbanistica, zona de Sotavento, neo tiene incidencias
el oleaje nenerado por los alisios de componente Norte, debido
al abrigo propercionado por las propias islas. For otra parte,
el oleaje, & lo que estd expuesta la costa de sotavento (E,
SE, 5 y 5W) es generado por unos vientos de menos importancia,
tante por su magniiud como por su frecusncia, asociados a unos
fetches, en generel de menos longitud, dada la presencia
cercana al continente africano.

Para iener una idea de la entidad de estos oleajes
contamos con el régimen de oleajss para la cgsta de sotavento
de la Peninsula de Jandie elaborade por
de abrige en Morre Jable, y chbtenido e
vientos en la zona, a traveés del Mat
de Abaco integrado v que gueda
cuadro:

\de oleaje
fsiguiente



Altura de la ola E 23 SW Sin direccionar
Calmas - = = 87,00
0,25 - 2,50 5,87 48 Q.37 @,77 =
2,50 - 2,50 1,13 .69 @,95 1..B3 —
2,50 - 4,00 = a1 0,14 = =
> 4,00 - 0,04 = =
TOTAL 8,00 10 1,50 2,40 87,00
A la vista de éste régimen, cabe destacar la gran
importancia de las calmas, que llegan a suponer e! 87%, siendo
el olesje méds frecuente el de dirsccién E (8% de las
observaciones) aunque no se& alcanzan grandses alturas de ola

dado

18

cercania de la costa africana, si embargo, con oleaje

de direccidn Sur, ss superan los 4 metros de aliura de ola, en
donde los vientos no 3

BEAUFORT

cleaje

sl

limitacidn

CORRIENTES
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¥
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canario

son  de
direcciéon Sur en el @,62% de las
desarrollo

forman

gran

gran

parte
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v} 50N

!lamada corriente general de Las Canarias, cuyo origen esta en

la corriente calida del Golfo

hora )

La Corriente del Golfo, calida vy veloz (8
adentra
anchura se va ampliando a medida que gana longitud,
subdividiéndosa en

se

velocidad,

el Atlantic

(Gul f-

varias

Stream).

millas por
primitiva y escasa
perdiendo

Qgue s&

Gl Su

ramas. Unas

remoritan hacia el Norte y otras hacia £l Sur, gue al norte de

las
de

Islas
Vizcaya

fzcores se divide en otras dos:
y otra,

una que hafa el Golfo

que formando una amplia curva, bafia las

costas de Africa, vy que constituye la denominada Corriente de
Canarias.

La

direccion

la Corriente

de Canarias entre Cabo

Espartel y Cabo Jubi (Z82) es de S o § SW, inclindndose mas al

SW a partir de dicheo punto.
parte

normalmente su velocidad no pasa de @,% millas
de la corriente

meridional,
hora cuando los vientos del N y NE estén bien entablados, més,

velocidad

Las

vientos del SW
suprimir

su direccion.

Las aguas calidas

enfriando

aguas
calidas,

en Su
de la Corriente de

pueden
momentaneamente esta corriente, e incluse a invertir

es mayor
llegar,

de la Corriente
recorrido por la zona

Canarias,

enfriamiento que se& incrementa

La corriente es mas
donde pusde llegar a alcanzar 2

intensa en la
millas por

por  hora. La
que en invierno.
persistentes, a

en verano
81 son

del Golfo, se van
nerte, con lo que las
sensiblemente mencs
notablemente, pués la

sGn
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Corriente de Canarias scstéd limentada per los azcensos de aguas
profundas a lo largo de las cosias de Marruecos, con lo que la
temperatura del agua suele ser infarior a los 222 (.

La Corriente de Cararias sufre modificaciones al llegar
a la zona d=l Archipiélago, ya que su libre desplszamiento
hacia el sur se encuentra ohstaculizade por las barreras
insulares dand> origen a rapidos desplazamientos de aguas, que
rizen el mar y dificultan la navegacion de embarcaciones
pequerias. En algunos puntos se faorman contracorrientes
costeras de gran intensidad, especialmente en los canales
interinsulares.

Ern bkase a la informacién recogida en les “Routinﬁ
Charts" del Almirantazgo Inglés, se ha elaborado el grafico de
corrientes superficiales gque se adaptan a los planos del
presente aneje, en el qgue se recogen las corrientes medias
superficiales existentes en las proximidades de las costas de
las Islas orientales del Archipiélago.

Como se puede cohservar, las 1islas crientales estan
flanqueadas por sendas cerrientes de agua de direccidén §  §W,
con wvelocidades superiorss a 9,5 m/seg. (] milla por hora?l,
mientras gque en las cercanias de la costa ésta esta
comprendida entre 0,2 v 0,5 m/saqg.

En la Feninsule de Jandia se forman tres
contracorrientes que en las Playas de
Barlovento como en Sotavento, producen corri
N NE y en la zona més meridional, una corri

arnto en

VEGETARCION EXISTENTE -~ FLORA Y FAUNA

Lz flora de la zona que nos ocuplg a_@instituida
principalmente por plantas y arbustos subdesérticos silvestres
tipicos de la regién, tales como las Aulagas, el Hernequen, los
Mimos, los Tarajales, las Tabaibas y otros. También se
encueniran pegusefas agrupaciones de palma canaria en donde las
condiciones de humedad y suelo son mejores.

Las actuales especies animales se basan tanto en las
autoctonas como en las africanas occidentales. Entre las
autdctonas, ewisten los reptiles de clima semidesértico y
aride y los mamiferos, conejos y musaradas, ratones, topillos,
gtc. Hay también perdices y palomas constituyendo un atractivo
cinsgético. Entre las aves marinas mas limicolas y abundancia
de fligilidos y paselidos de matorral. Donde el continente
africano accede a la isla diversas aves marinas, avutardas,
hubaras y otras.

De excepcional importancie en la fauna marina, pués por
gjemple, no es raro conssqguir atunes de 152 kgs.. Este unido a
las  optimas condicicnes climatolédgicas u oceanngréficas de la
pesca, tarto submarina como de superficie, une de los
principales atractivos turisticos.

Entre las numercsas sspecies qu= alli se encuentran



(més de 300) citaremos algunas de las mas conocidas:
g

de superficie:

fitun, albacora, bonito, bacorsta, melva,bonito de
altura, cazén, mielpa, manta, diable, medragal, etc...

de_fondo demersales:

Merc, bocinegre, onate, abadejo, sargo en

sus diversas variedades, g




1.B.5. INFRAESTRUCTURA, US0S Y EDIFICACIONES EXISTENTES

1.B.5.1. INFRAESTRUCTURA Y DOTACIONES A NIVEL INSULAR
AY ACCESOS Y COMUNICACIONES A NIVEL INSULAR
ACCESOS AEREDS
El dnico aercpuertc existente en la isla
abierte al trafico comercial, se encuentra situado
en el municipioc de Puerto del Rosario, & 5
kilometros del «casco urbano en el lugar denominado
Playa del Matorral. é
La distancia existente a los terrenos objeto
de la Actuacidén Urbanistica es aproximadamente de 90
kilometros por carretera.
lLa evolucién del trafico i s es la
siguiente:
176 O11-4
CuauRD ¥, 2.1,
ERAEICU ALKOFUKIUARLO ¥ SU EVOLUCTUR {pasajeros)
Interior Internacional Tutal _
Aius Kegular Wo reqular Hegular Mo reqular lateriue Internacivnal _daral
1901 H.l9% 14 - - 8.1bd - B, 168
1962 o, 482 g8 - - B.4 U - 8,470
1903 4,107 170 - = 9.87/ - Y. 4l
144 12,461 281 - ) - 12,742 5 12,742
1905 12.271 290 - - 17,561 - 17,56l
1966 23.9b4 319 - = 24.283 - 24,7813
140l 35,295 259 - - 39,4559 - 35,956
1968 41,708 519 - - 42,223 - LYy
Lyby L7,48b 2.352 - - LY.838 - LY, B4
470 bt .978 3573 - - [T A-153 & [T5-111
147 8L, 063 4308 - - 40,441 - IV
1912 10%. 188 Y.2)% - . - 16,403 - Ll4.kby
1973 124,162 1,748 - 1.942 129.910 1.942 131,892
14174 leb. 338 565 - 14,902 141,903 16,902 i56.80%
19/s 1a5.480 1.6%6 - Ji.ae 147,110 33,604 180,850
1976 166,537 523 - 645.978 I65.060 85.49)8 FARRVET ]
117 160147 1.1z - L Bl. 46 181.259 gl.7eb 203.UsS
1978 224,027 560 i 1l0,L92 224,547 110,492 335,079
1979 236.094 1.003 - Li1.500 237.097 111,500 e, B9l
1380 219,942 630 - 126,500 220.022 126,216 KCT-RT
Lyl 3li.292
1ys2 208.272 548 - 186,207 204,870 186.217 Jus.ug)
FUENEE: KCMORLAS SUBSECREVARIA AVIACION CIVIL

LT A
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Analizands la composicidon del trafice se
observa un espectacular crecimiento del 1irafico
internacional , ya gue en 1.374 apenas representaba
el 10 % del total, y en &l afic 1.982 se aproximaba
porcentualmente al 50 %.

El trafice nacienal se realiza en wvuelos
regulares, mientras que 21 trafice internacional se
realiza en vuelos charler en su 10€ %.

lLa evolucién de la demanda estima un
crecimiente acumulativo del 3,5 % para el fréafico
interior y un 5,6 % para el internacional, estimando
nara el afio 2.000 un movimiento anual de 1.000.000

de pasajeros.

El aeropuerto s puede considerar
satisfactorio e&n cuantec al campo de vuelos, tanto en
la actualidad come en el futurc. La plataforma de

aeronaves es escasa, necesitande una ampliacidn. La
tarminal de pasajercos, es actualmente insuficiente,
estando prevista su ampliacién inmediata para
acondicicnarla a la demanda actual y futura.

En el planc A.II.1, del agf la
presente Memoria, se puede obsarvarz(}ﬁhhic- del
asropuertio mencionado. /é?

/A
ACCESOS MARITIMOS

En la isla existan dos i¥Yodhales,
Puerteo del Resario y Gran i se
desarrella la principal activida la

isla. En la actualidad se esta terminando la
ejecucion de un puerto en Morro Jable.

Las distancias existentes por carretesra a los
terrenos de la Actuacidn Urbanistica son:

Puertec del Rosario ...... 100 km
GEEn Tarajal i« v .. 50 km
Morrn Jabile: «:ies 5w enn S km

Ern Puerto del Rosario es donde se desarrolla
practicamente toda la actividaed portuaria de la
isla, tanto de mercancias como de pasajeros,
existiendo lineas diarias qus lo comunican con
Arracife de Lanzarcie y Las Palmas preferentemente.

El puerto del Gran Tarajal se destina a
trafico de mercancias, sobre todo tomate, dada el
caracter agricela ds la parie sur de la isla.

Otre puerto de comunicacidén con Lanzarcte es
el de Corralejo, &n el municipio de La Oliva, en el
que efactua el servicio diariamente un peguefio
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ferry, que permite el traslade de pasajeros y coches
de una isla a otra.

El puerte de Morro Jable, distante 5
kilometros, pedrd en un futuro cumplir un papel
mixto: deportive, pesquera y ser el punto de
uniénmas cercanoc para el iré&fice maritime de

pasajeros desde lLas Palmas.

En el plano A.II.1, del anexo II de la
presente Memoria, puede ohservarse la ubicacion de
la infraesructura portuaria, comercial y deportiva,
a nivel insular,

RED VIARIA INSULAR

Historicamente la red viaria de la isla de
Fuerteventura se desarrelld formande un  eje que
partiende de Corralejo llega a Gran Tarajal por el
intericr de la isla uniendo los principales ndcleos,
scercandose a la costa en Puerto del Rosario, vy
posteriormente desdoblarse en dos ramales: uno &
Betancuria desde fAntigua vy el otro partiendo de
Tuineje a Pajara. De este eje parten ramales hacia
la costa.

Postericrmente el desarrcllec turistico ha
potenciado la costa, propiciande la creacion de
carreteras costeras, tales como la que une Puerto
del Rosario con Ceorralejo, Fuerto del Rosario con
Antigua por la costa y Gran Tarajal con Morro Jable.
Como se aprecia todas estas vias se encuentran
enclavadas en la costa oriental de la isla.

La 1inexistencia de aforos impide dar una
estimacidn de la circulacidn de vehicules por la
isla, los uUnicos datos existentes estén localizados
en &l tramo Tuineje - Gran Tarajal que en el afio
1.988 arrojaba un IMD de 1.172 vehiculos/dia.

En el plane A.II1.2, del anexo II de la
nresente Memoria se puede apreciar las
caracteristicas de la red y su estado de
conservacion.

Como prevision futura, y ya en fase de
redaccién del Proyecto, se ejecutard una variante
costera que partiendo del entrengue de Pozo Negro
acomete en la Carretera de Tuineje a Gran Tarajal a
3 kilomeiros de éste dltime ndcleo, continuando
hasta Tarajalejo, con lo gue los accesos al sur de
la isle serdn ampliamente mejorados, produciendose
una reduccidén en la distancia y en el tiempo.

TRANSPORTE PUBLICO A NIVEL INSULAR

En el plane A.II.1, del anexo II de !
presente Memoria se puede observar los itinerarios
del transportie publico existente a nivel insular.



INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

Aunque el Programa de Actuacidn Urbanistica tiene
gue ser aulosuficiente en sus serviciocs de agua vy
saneamiento, exponemos agul los recursos existentes en la
isla para un mejor conocimiento de la realidad actual.

Los recursos hidraulices en la isla de
Fuerteventiura 50N £5Ca50s8, como en el resto del
firchipielago.

La gestion de los servicios hidraulicos de
abastecimiento de agua esta centralizada, en la casi
totalidad de la 1isla, por un organismo denominado

Consorcio de Abastecimienio de Aguas de Fuerteveniura gue
engloba a los Ayuntamientos de Puerto del Rosario, La
Oliva, Antigua, Tuineje y Fajara.

La produccidn de agua por sistemas no
convencionales (centros de produccion de agua potable a
partir de agua del mar mediante termocomprensidén) se
ncuentra localizada en tres lugares:

Puarto del Rosarico ..swicrcsaras 1,286 Hm3/afio

Gran TaPajal siiisasnsmsawivnsivis @,881 Hm3/afio

Morre Jable ......o..o.... S e e @,281 Hm3/ano
arrojando un lotal de 1,458 Hm3/afioc. La casi

totalidad del destine de estia agua es para el consumo
doméstico e industrial.

El Conscercio tiegne ires grandes redes denominadas
norte, gque partiende de Puerto del Resario llega a
Corralejo. La red sur que partiendo de Puerto del Rcsario
llega a Gran Tarajal por el literal. La construccion de
astas redes fué simultanea. Y por Ultimo la red centro de
reciente construccién que partiendo tambien de Puerto del
Rosario permite el servicio a todos los nucleos
importantes del centro de la isla.

l.os recurses naturales son es5Ccasos, las
precipitaciones son minimas a lo largo del afio. Existen
tres embalses de cierta impertancia en la isla. Se
encuentran parcialmente aterradas, con lo que su
capacidad estd muy disminuida. Cuando tiernen agua su uso
es totalmente agricola. En la actualidad se estan
construyende a lo largo de toda la isla presas secas o
charces para aprovechar el agua de escorrentia. Su uso es
también sgricola.

Las aguas subterraneas son escasas, obteniéndose
mediante 700 pozos 4 Hm3 al afio. Son en general agusas

alcalinas con alto contenido en carbonatos.

En el plano A.11.3, del fAnexoc II de la presente

1.
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Memoria se puede observar un esqusma a nivel insular.

C.- INFRAESTRUCTURA ECTRICA

Fl suministro de la energia elécirica en la isla
de Fuerteventura estd en manos de la compafiia UNELCO gue
tiene actualmente unas instalaciornes bastante completas
para garantizar el suministro a tcda la isla en el
momenio actual y la futura demanda.

En tiempos pretéritos la produccién se realizaba
mediante grupos de generacicn autdnomos, excepto en Morro
Jable donde se disponia de una peguefia central termica,
hoy fuera de uso y desmontada.

La electrificacidn es practicamente total en toda
la isla. La central esta instalada en Puerto del Rosario
teniendo en la actualidad una potencia de 28,BE2 Mw que
permite la produccion de 60.650 Gwh/hora.

La distribucidn se realiza desde la central de Las
Salinas desde donde parten sendas lineas de transperte de
. 20 ¥v. Una hacia el norte hasta Corralejo prolongandose’
mediante un cable submarine hasta Lanzarote. La otra
\cia el sur enlaza con la subestacion de Gran Tarajal,
ntinuando posteriormente  haste Jandia llegando a la
ihestacién de Morro Jable.

De la central de Puerto del Rosario, tambien
farten tres lineas de media tension de 15 Kuw, que
suministran energia a distintos puntos de la isla

En el plano A.II.4 del anexo II de la presente
Memoria, se puede observar las distintas redes de
transporte a nivel insular.

D.- RESIDUNS SOLIDOS

Es importante considerar la gestion vy eliminacién
de residucs solideos dada la importancia gue pueden tener
en el suelo, vegetacion, fauna, paisaje, etc, es acir,
en todo lo relacionado con el medic ambiente.

Actualmente en la isla se recogen las basuras y se
vierten en lugares proximos a los nucleos, conlo que
conllava &sto en cuantc a clores, humes, insectos, etc.

En el caso del Municipio que nos concierne,
Pajara, el fiyuntamiento tiene contratada con un empresa,

la recogida y transporie de basuras.

La recogida se realiza diariamente en los nucleos
principales y alternos en 5] resto del municipio.

Existen tres puntos de vertido en el municipio:
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Barranco de Garcey a 10 km. del nicleo de FPajara, Matas
Blancas a 4 kilometros del nicleo de La Lajita y en el
Tablero del Moro a 3 km. de Morro Jable.

£] Cabildo de Fuerteventura buscando scluciones ha
decidido la instalacion de dos vertederos controlados,
uno en Puerto del Rosario en la Montada de Zurita, y otro
en el sur al este del Istmo de La Pared para recogidas de
basuras de Pajara y Tuineje.

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS A NIVEL LOCAL DE LA ACTUACION
A) RED VIARIA A NIVEL LOCAL DE LA ACTUACION
Los tramcs de la presente Actuacién Urbanistica se
encuentran bordeados por la Carretera General del
M.0.P.U., GC-B40, ubicandose el acceso al nuclec en el

Fk— de la misma.

El esquema general de estructura de la red genera
y del acceso se puede observar.

El esquema general se puede cbservar en g

g%
jus}
ra

B) SERVICIOS A NIVEL LOCAL DE LA ACTUACION

Los servicios existentes a nivel de la
se concretan en:

-~ Red general de transporte de energia eléctrica
en A.T. a 20 Kw de UNELCO.

- Red general de telefonos
Las redes citadas guedan reflejadas graficamente
en el Plano 2.B.2. del presante Plan Parcial.
Us0s Y EDIFICACIONES EXISTENTES
Bl uso actual de los terrenos es de erial
improductivo y sélo existe una edificacion inacabada en el

ambite de la actuacién tal como se refleja en el plano
2.B.2. del presente Plan Parcial.
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELOQ

El &rea cbjeto del presente Plan Parcial se encuentra incluida
el Suele Urbanizado Programado por el Programa de Acotuacidn
Urbanistica dencominade "Tierra Dorada".

Los tlerrencs que comprends son parts e wuna finca cuya
ti1tularidad deminical corresponde a una sociedad mercantil, vy que a
continuacidén se detalla:

1 ial, situado en donde dicen Mal
Nombre v Guirre, en la Peninsula de Jandia, término municipal de
Fajara, gue ocupa una extensidn

srrene montuoso v de erd

superficiel de trescientas
. Linderes: Sur, riberas del mar o zona
maritime terrestre; Este, siguiendo el cauce del barrance del
Buirre y el filo del Valle del Mal Mombre, con resto de la finca
alriz de gue se segregas; Oeste, lindande con los riscos  del

suche v divisoria del fAguililla, igualmente con finca m
te ' que atraviesa el Valle de

matr

T4

de gue se segrega.

Pohasta la rd41/37.

g
1
S
(ST
i

finca se encuentra inscrita en el Registro de la
Partido a nombre de Tierra Dorada S.A., tomo 116, libro

o
nte de Pajara, folio

i

finca n=2 73.

La Sociedad propietaria de la finca es la scciedad Mercantil
Tierra Borada.

Los limites se expresan grafig en &l Plano 2.B.3. del

aresente Plan Parcial.



1.C.~ OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACTON

{.C.1.- CRITERIOS DE PLANEAMIENTO ESTABLECIDOS EN EL PLAN GENERAL
MUNICIPAL

1.C.1.1.- Criterios.

£l FPlan Parcial
criterios de FPlaneami
apartados 9.1. vy Q.;
planteada) del Plan Gener

del  Termire Municipal
dabemps destacar:

a) Sistemas de asentamientos.

e En conjunteo estos asentamientos ge
estructuran corcentrades en disposicion lineal,
paralelo a la costa. Mantendran su caracter
aislado, pers con magnitudes adecuadas Yy

diferenciadas en la extensa dimensidn de
natural. Los nucleos asi concebideos tendrén la
osibilidad de ohtener éambites urbanecs y de

“aiaﬂlon ademas de microclimas adecuadcs vy

fisonomia acorde con el paisaje natural.

Esta imposicién libera de la ocupacidn
urbana de gran parts del territorio en favor de
una mejor conssrvacidén del medio y una meror
necesidad de infrasstructura.

- Las gzcnas susceptibles de desarrcllo scn en
general lineales y paral&;;" a la costa (a
excepcion de la zoma del Istmel.

- Concentracién de la edificacidén en unidades

urbanas compactas, qgue respcndan a esquemMas

especifices de aseciagion, liberande gran partis
e la superficie de la actuacién.

- Creacién de franjas perimelrales libres de

access publico a l o

- Los espacics libres de los nidcleos, tendran
solucion de conatinuidad con 21 medio natural.

) Red viaria peatonal.

..,“
i}

3

alizara apoyandose en dos viales

(i

re
fundamentale

~ fcoesc a Morro Jable - Funta de Jandia

-~ Pajara — Jandia por Chilegua ({(zona Costa
Barlovento)

Las penetracicnes se realizaran an
seniido perpendicular a la costa, no pudiéndose



incorporar este vial exiericr al sistema viario
de la urbanizacidn.

Los esgquemas de girgulasién se

galizardn segun los siguientes criterios:

"

Circulacidn rodada

- Mia fundamental vy conewxidn a mds de 6 m. de
calzada rodada, con aceras de 1,5 m. y franja
verde lateral ;9 m). La franja
verde lateral se podrd interrumpir para la

1
25 e B e 2

farmacién de aparcamientos en linea en  un
ma<imo del 56%.

Adapiacidon del razade viario lo mas
yosible al paisaje v a la topografia.
H I

Suavizacidn de la normativa aciual sobre
aparcamientos.

Frioridad de la circulacidon peatonal

sobre la reodada dentre del ndcleo turistico. La
circulacidén peatonal desligada de la rodada.

Circulacidn peatonal

Proteccidn del viento

Tratamiento del suelo - pavimento.
Infericres al 8% de pendiente

En principio cada niicleo turistico queda
reservado para peatones o evemtuaIMA.te algun

tréafico lento, de servicio.

Las vias secundarias circularan
perifericamente alrededor de los ndcleos

A partir de estas wvias partirdn unas
vias de servicio qus penetrardn en el nucleo.

La circulacidn principal de peatones se
proyectard de tal manera que no interfiera con
gstas vias de servicio,

Estas desembocaran en el aresa de
Parking, situadas cerca de las zonas
recreativas o camerciales facilitande el

abastecimiento.

La red peatonal tratada vy jerarquizada
esultiara de interés central para la
realizacion urbanistica, constituyendo un
spectaculo variado y atractivo, en el cual el
urista representa en gran parte el elemento
dinamico.

i lu

Las  zonas gatonales tendran que estar
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protegidas de los vientos deminantes, para lo
cual se cuidard la direccién de los pasecs y
edificios circundantes. Pudiéndoses proteger con
selos ., taludes ajardinados o wvallas tratadas

i
arguitectonicamante.

Fisonomia del asentamiento residencial de tipo
turistico.

La actuscidn turistica se concibe sohre
un nucles compacte rodeado de una zona de
asentamiento disperzo. El ndcleo debe tomar el
aspecto de un nucleo wurbano (“"villagie”}) con
edificaciones agrupadas y/o adosadas. El viario
peatonal debe estructurar el ndcleo y el
sentido itinerante de estas vias debe ser base

del paisaje urbano.

Lla edificacidén tendra el aprovechamiento
y altura gue ze fija en las normas.

El dizenio de la arquitec+ura sera
también regulado por leos planes parciales, pero
siempre correspondera en formas vy ﬁlatamas

constructives adecuados y adaptados a les
condicicnantes ambientales, palsajisticos Yy

culturales del lugar.

La normativa relativa al suelo urbanc
gestahlece con detalle el equipamiento del
mismo. EFl Plan general no puede ni debe

establecer estandares de eguipamientc para las
futuras actuaciones de tipe turistice que
pudieran surgir en el sueloc wurbanizable rno
orogramado, porgue dependera precisemente del
caracter e importancia de esta actuac.dn.

Estos estandares ge equipamiento,
deberan plantearse en el programa de cada
actuacidnm. Sin embargo, conformne a la
estructuracidén general de este plan, se

establecen ma&s adelarnte algunocs winimos Qque
deban ser obligaterios para teda actuacion
urhanistica.

Sistema de relacidon

Los niclecs dispersos sefalados en el
Plan guedan relacionados mediante un sistema
viario que discurre por el suelo rustico,
paralelamente a as costas. Cade nucleo
efecluard su conexidon particular con ezte

viario general.

m

ste sistema viarlo esta constituido peor
5 rodadass paralelas a la costa norte ¥y
térming municipal, segun se  sefala en

10 COFFQ&pQﬁdlﬁﬂt&u

dos wvia
sur del
I

i
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Estas vias separan de la cosla lodo

lo gue le permilen las orografias para reservar
el espacic mas adecuado para los asentamientcs

de tipo turistice. El  esquema prevé ademas
atras vias de relacion entre las anteriores. E
Plan preve & i

puerios o abriges situados

cesta sur del u

relaciones

niclecs gue se

La relacidn con &l antarior se mantien a

través de la red viaria insular
pa |

el puerto v
el asropuertc de Puerio dsl Rosaric. El Plan
deja p

la posibi

~a un estudio complementaric

de uwtilizacidon de

s
-
L
i

[

gxistentie en Punta de Jandia y una red de
nelipuertos gue puedsn én su dia relacionar los
diferentes niclecs de asentamisnto.

Sistama de espacios libres

El esquema general de ordenacion plantea
una solucidén con los aprovechamisntos urbanocs
concentrados en una porcidn  muy reducida  del
territorie municipal, reservande la mayor parte

del territorio a espacios libres para la
defensa del medic, a este sistema general sa

unira rquel que resulte de la concentracidn de
volimenes de las posikles actuacicnes

turisticas. Ademads a la zona mas impertante de
espacios libres deberd incrementarse

n las

zonas verdes de uso publico gque cada Plan
“arcial debe determinar forzosamente.

Estas zona
los planes parci

5 verdes deberan disponerse en
iales de forma integrada con
elesquemna de las mismas, pero en conexidn con

las grandes zonas libres exteriores.

Equipamiento comunitario

El Plan establece unos nivelss de equipa
minimos gue son los siguientes:

rd
=

Equipg eseelar 4. % xws .5 mZ2 de suelo/hab.
Religiosyd s.ciissazaess B2 " " ! !

Sanitario-asistencial . @

ComBradal v veassemeene  Opn U Eonstruldnlhab.

Adninistrat ive seeweses 9,1 " ! !
Recreative cultural .. 6,2 " % -

Deportive .. iveevnns. 5.0 " de suslo/hab.
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El equipoa resultante de los standares
anteriores solamente podran localizarse er
niclecs de mas de 459 habitantes.

En les posibles rndcless turisticos se
plantearan eguipos adecuades a su programacisn
r

i
i inferiores & los

peErs estos nunca sera
antericrmente establecidos. En el estudioc del
aguipo correspondiente oe una

turistica determinada se fijara,
en funcién de la poblaci
previsible, sinoc en la poblacid
que el programa determine.

Objetivos de planeamiesnto.

Segun la filosufia
planeamiento, =l FPlan General

desarrolle ern dos
fundamentales

~ El medioc natural

= La implantacidn turistica dentro de este

medio natural.

Los oshjetivos que se opropone el Plan
General Municipal se pueden resumir en:

a) Realizacidén de un Plan de revalorizacion del
medio natural, mediante la formulacién v ejecucion
de un "Plan Especial de Revalorizacién del Medio

MNatural del Término".

b) Potenciar la pesibilidad de desarrclloe
turistico en previsién de nueves asentamientos.

¢) Ordenar los ndcleos urhanocs gue existen en el
Municipio, ya que sstos tenderan a crecer con el

i
W

desarrelle turistico, recogiendo gran parte de
poblacién de servicio generadas en  las  zonas
turisticas.

d) Finalmente el Plan General plantea las lineas
fundamentales del esquema estiructural del Término
Municipal, definiendo los Mucleos Urbanos

4 ==

zenas urbanizables con signo turistico vy las que
deben  ser reservadas para la revalorizacian del
medio natural. Igualmente establece una

clasificacion del suelo, tomando coms chjetive, el

Q
desarrollo de admisibilidad del medic natural.

Condicionantes teacnoldgicas

-~ CONDICTONES T

SNOLOGICAS DE LA ACTUACTON MINIMA

1

Una actuacién turistica debe asegurar, e



todo caso, los servicios

1. Dotacion regular de agua
200 litros por habitan

potabilizacién g agua d
aguas procedentes de otras

Z.,

Dotacion energética para

urbancs

siguientes:

potdble superior a los
e ¥ dia, mediante
g mar o tratamiento de
fuentes.

mantene potencia

stalada supsricr a los 1.200 w/ /dia, mas la
requ&riuﬂ por atras instalaciones especiales que
pusden preverse (Potabilizacion, etc.
3. Sistema de depuracidn residual adecuada
4, Cada programa de actuacién debe plantearse, en

las posibili
gstablecar
instalac
Fif

primer lug
anteriores

2

y
eronomi de 1
adecuadas para
imprescindible
instals

d
1

a3 @an

oo

gste

21ones

la autoridad

aprobacion dafinitiva
correspondiente.

- CONDICIONES TECHMOLGGICAS

e

=3

dﬂ
garantias

ciones
icas vy

dota
tecn

ad las

as

ones fgue se consideren
Este reqguisito :

programa

3]

o

i}
J

)
I

Los
axclusivaments
recreativos vy
praogramaran conjuntaments
otros complementarios gue

asentamientos
o |

raside

0
tendran
Ueos

de la

sidancial

2. Usos cultursles,
3. Usos zeomarciales
4, Usos recreativos
5. Uses sanitarios

b.
dependientes

de

Los PROGRAMAS deberan estlab

4
Ge

a. Servicios tran

b. Servicios u

alcantarillado

8 Servicio e
j?PdiHEFiS, baeuraﬁ, homber
pudisran imponerse por la

cafl

aut

ue pudieran programarse
wracter turistico, con
nc1a]as de descansoc. Ge
con el wuso principal

seran:

L

i

pohlacion

religioses y educatives

v de abastecimiento
y deportivos

o
=

industria artesanas

ilecer ademas:

spor

i

anerglia v

agua,

vigilancia,
os y aguellos
cridad

limpieza,
otros que
municipal



¥ viviendas para la

pobl & proporcién no inferior

al H¥ de segun la legislacién
3 =

de viviendas

2. Usos comerciales para el abastecimiento,
con  un minimo de 388 mIZ cornstruides por cada
fraccion de 2.008 nabitantes, & . construlr en la

primera etapa.

2. Serviclio de transporte y comunicacicn
segun las necesidades, confarme el esguema  de

ordenacion del Plan, realizando las recesarias
obras infraestructurales para su coneslon ¥
acceso.

4, Servicios urbanocs de agua, energia vy
alcantarilliado adecuados, asegurandoe las

dotaciones minimas sefaladas.

wm
o
mn

5. Preestablecimiente de los

~ CONPDICIQOMES TECHOLOGICAS GE PLANEAMIENTO

Los planes parciales se proyectan en hbase a
los criterios de planeamiento expuestos en el
apartado 9.1.1. "’-ICTEH-"C DE ASENTAHIENTOS de la
Memoria del Flan General, con especial énfasis
enlas siguientes condicicones:

-~ La edificacién se realizard comec méximo en lres
plantas. LGS pl anes podran como méaximo disponer de

un 80% del aprovechamiento total para
desarrollarlo a8n g plantas; evitando s
concentracion en una sola zona, vy en aguellas gue

pueda perjudicar al paisaje.

- Los planes parciales reducirédn el viario rodado
al maximo, reduciendo las <calzada de  repario
interior de anchuras hasta 7 matrﬂs, desarrcllando
al maximo, sin embargo, los arcenes de estas vias
nue seran como minimo de 3 melros.

- Los planes parciales potenciaran al la
red de peatones y las posibles de
transporte colectivo.

En zonas dispersas se tendra especial culdade en
avitar la ejecucidén de grandes movimientos de
tierras, ajustando para ello el +irazade Htode leo
posible al lerranc e impidiendo la formacion de
taludes
con pendientes superiores al B2%, es decir 2/1.

, tanto en desmontes como  en terrapien25,

i
g

DNDICIONES TECHOLDGICAS DE APROVECHAMIENTE

Frn actuacicones sobre SUELD URBANIZAELE NO
FROGRAMADD GRANDO I:



GEMERALES

Superficie minima de actuacion ....

Edificabilidad bruta maxima en su-
a

perficie cubierta v planta, inde-
t

pendientemente de los cerramientos.

Es
niucleos c

NUCLEOS CONCENTRADOS

75 Ha.
@,133 m2/m2

¢ aprovechamiento podré distribuirse en

t
concentradeos v en zonas dispersas.

ElL 50% como minimo de este aprovechamiente

brute anterior se¢ concentrara en
estructura urbana F-¥] compacta,
aprovechamiente medic de @ ,360 m2/m2

un nucles de
Can i

ESPACIOS PUBLICOS EN MUCLLEOS CONCENTRADOS

Estos nicleos destinaran de su  su-
perficie total un minimo para esqui-
DB TE  w o owow v o o o o RS £ E R S

para verde BUBLISE cun evone e v s

PEFE MIHIEES & 65 il s nx n s s nm o

odran desarrollarse en las mi
otro 50% dal aprovec
aprovechamiente madio de @,075 m2/m

ESPACIOS PUBLICOS EN ZONAS LISPERSAS

e
i
1]

st

En  zomas dispersas se

minimo para uscos publicos:

EOUTEE 50t s n e w e s s x s 16%
Zonas verdes de uso publico 3@
VHIELEE  ooeeaa e s omiseisg g s s 18%

En estas zonas dispersas, la
tendrd el uso exclusivo de vivienda u
si el plan lo prevé, de Hosteleria,
edifigue sobre parcelas de terreng su

1
ampl ia

&

para que el aprovechamien
inferior a @,125 m2/m2

]

Toda actuacién, ademas
cendicionantes anteriares debe ceder
para uso publico, una superficie de

g

zonas  de proleccidn y de

i
hamiento brutc

I5% de sup.
total

20% de sup.
lotal

15% de sup.

inaran mo

(8]

|8

0

de sup. total
i

de sup. total

edificacidn
nifamiliar o,
iempre que sa
ficientemente

te nelc sea

de lo

al Municipio
terreno, para
dsl medio,

w

e



equivalente al 25%

de cualguier otro puntc del si

i
128% del sue : sanizable. Esta obligacion
: 1

O MUNICLpPS una

gquivalente al de

una superficie de sueloc urbanizable de extension
igual al 25% de l=a

yacion, con destino a la

L
financiacion ds wecial de revalorizacidn

del medio natu

g



CRIT§RIOS DE FLANEAMIENTO ESTABLECIDOS EN EL  PROGRAMA DE  ACTUACION
STICH  "TIERRA DORADA™

~iormente han side desarr

]
—
i
fu
r== L
0
(41}

6]
©

tan “Tierra Deorada" y s

i)

SOLUCTON PLANTEADA

£l apravechamientc medio asignade al conjunto

A3 miZ/m por  lo aue =& da

Actuacidn es de @
N s

3

5
prescripeic sstablecidas en el Plan General
ida en la BASE. 3 b) del presente Concurs

ESTRUCTURACION DE LA ACTUACTON
Siguiendn pués la pauia de los criterios establecidos
“mente, v atendiendo la prascripcion &E;ablec1da ean la
de las BASES, aprobadas para la convocatoria del
Loncurso, el ambito de la
iente forma:

uacion se ha concretado

ZONR CONCENTRADRA.- Area donde se ha dispuesle toda la
sbilidad, nucleizéndela. Estande delimitada, a grandes
1

. opert el mar (Sur), por les des cruces naturales gue
ren de Merte s Sur vy perpendiculares al mar vy con s
=ra general  del M.O.P.U. GC-B40 ds Tarajalejo a Morro

La superficie que abarca es da 345.052 mZ.

La descripcidn grafica esld contenida en el plano C-2

v

El aprovechamients medio dz la zona concentrada, en
cumplimiento de las prescripciones del Plan General y de las
, €5 de ©.380 mZ/ml

proplaz bass

La distribucidn de los uscs gleobales dentro de la zona
cuncentrada s la prescrita por el Plan  General v la Base
Tercera que ragula el Concurso, estoc es:

Residencial .......... 50%
Equipamiento ........ 15%

Verds Publico cove.s. 20%

Z0MA LIBERADA. -
gueda  comp  areas ‘1h"

Froteccion del Medi

sto del dmbito de la Actuacién
dcc inadas a la Defensa

¥
e, gue qguadan en solucidn de
continuidad con el SJS%&N& beneral de Espacies Libre 1




v donde se podran efectusr las cesiones previstas
: i

La superficie que abarca es de BQZ.538 m2

El resumen numérico de la solucidén planieads es la gue

TONA EXTENSTION APROVECHAMIENTO SUP. EDIFICABLE
wZ mZ/me Mz

CONCENTRALA 345 . 050 0,360 124.218
LIBERADA 07 .538 . i
TOTAL A 547.588 @,131 124.218

FISONOMIA DEL NUCLED RESIDEMCIAL. US0S GLOBALES

rodade se

penelre
genesral

ae acceso

vartehr
, a través d
en una glorieta de entre Qque & su vaz
la esiruciura genaral del viario. Este viario es el

idn a la filesofia general que
el Flan General HMunicipal.

Lﬂ

necesario a&n adecuac

o

Q- 4 Lz tipclogia dada a mismo, esta inspirada  en los
\S% faplunf'ies del propic Plan General, adeptéandose una
- rure de 15 metros, repartidos de la siguiente forma:
calzada de 7 meiros, borde perimetral de zorna verde de 2,50
metras v dos acerss de 1,58 metr

5 el viario anterior €8 la columna vertebral del
i verda

niclen, los peatorales se han proyectado a medo de verdaderas
costillas nue terminan de estruciurario, hasta conssguir una
distribucioan superficial adecuade de la zona residencisl, ds
manera gus deé satisfaccidn a el

esa zona publica con verdadera vocacidn de ce
idad del ssparcimiento (BULEVAR?.

Como autentico
co =& ha ubicado

de wuna zona del
& al Eguipamienic
punitario a mode de Centra Heuralgice del Muclso
Edificahle, tal como prece &

r

la Base Décima que regula el

Englobandose vy aglutluﬂdg con el anterior wuwso se ha
ubicads las  terrencs a ceder como consecuencia del 1€ %4 del

aprovechamiento medio.

A por Gtltimo, bordeando Ludo el nucleo e
intercomunicandsio, a modo de aulantica circunvalacieon
seatonal sa plantea el BULEVAR de asps y verde
publice, anteriorments citado.

En a lo expuesto, la ordenacidn propuesta

]

contempla los siguientes datos gensralas:




N2 habitantes total ... .o nenouin.

o4

. 208

N2 habitantes poblacidn de servicio . 16¢
N2 habitantes poblacion turistica 3.040
M2 edificacion comercial ....c..0auan 4. 967
MZ edificacion poblacidén de servicio . 4.860
17 edificacion equipamiento publico . 23404
M2 edificacion total  i:iasawmsnwane s 124.218

MZ cedidos para centros culturales vy
docentes ...... R - - A B R Y 12,000
MZ cedidos para eguipamiento

comunitario poblico ..o...... e 34,5488
M2 area zona concentrada ... ... .0, 345. 650
Mz ared liberdda <6 e owmmaene w5 b7 . 538
MZ érea total de la actuacién ....... 947.588

NORMAS URBANISTICAS PARA EL PLANEAMIENTO PARCIAL

Las determinacicnes especificadas en &l Art. 13 de la

Ley del Suelo se han e

arrollade con arregle a las Nornmas
csamiznto Parcial, establecidas en el
OCUUMENTO D del Programa de Acluggges Urbanistica "Tierra

Urbanisticas para el Plan

- i
DNorada



.3.- METODOLOGIA DE PLANEAMIENTO EM EL PLAN PARCIAL

La orderacion urbana del territorio a nivel

Planeamients Parcial en relacidn con su zona de influencia,
ha sido producto de una Metodologia de SELECCION

PRO~APTITUDES, iniciada con €l Programs de Actuacidn, segin

el esguema siguiente!

EASE DE_ INFORMACION

rn

r-J

=STUDIOS PREVIOS

GENERAL IDADES

CARTOGRAF IS G L
ESTRUCTURACION
DE LA INFORMACTON

3

ANALISIS

TERRITORIO

LIMATOLOGTA

HIODROLOGIA

BECLOGIA

;
EDAFOLOGIA

ACTIVIDADES CONCLUSTIONES
AGRICOLAS
HINERAS

INDUSTRIALES

ECOLOGIA
ESTUDIO 50CIO-ECONOMICO

PLANEAMIENTOS URBANISTICOS
ANTERIORES Y DE ORDBEN SUPERIOR
INFRAESTRUCTURAS

POSIBILIDAD CE DCTACIONES
ABLA + ENERGIA

h 4
DEMAMNDA TURISTICA POTEMNCIAL FASE DE 6PTITUDBES
Y COMDICIONANTES

DEMANDA DE EERVICIOS




FASE DE APTITUDES Y CONDICTIONANMTES

JSERVACION DEL MEDIO MATURAL APTITUDES PARA
ACMISIBILIDAD DE UTILIZACION ASENTAMIENTOS
TURISTICOS

| .

CONDICIONANTES RE APTITUD

HRADO DE APTITUD TERRITORIAL

n
EUALUACION COMFARATIVA DE AFTITURES
Y CONDICIONANTES

LANO DE APTITUDES AOMISIBLES DEL g/
TERRITORIO

-0

RELIMITACION DE NUCGLEOS..

«
JERARQUIZACION DE LA ESTRUCTURA VIARIA

.
FASE DE PLANEAMIENTO PARCIAL

.
JERARQUIZACION GE LA ESTRUCTURA VIARIA

4

COMPROBACION DE LA IMPOSIBILIDAD OE
PLANTEAR PREVISIOMNES FIRMES DEL
DESARROLLO URBANO DE L0OS NUCLEOS

1




!

ALTERNATIVAS DE PLANEAMIENTO

PLAN ABIERIOD

Incrementar le flexibilidad
de las previsiones &n
relacion con la potenciali-
dad fisica del ferritoric.

AGOTAMIENTO OE LAS POSIBILIDADES
DE LA ACTUACION EN BASE A LA
NORMA&TIVA UREBANISTICA VIGENTE

MEGATIVGS EVITANDG LA
I0AD IMFRAESTRUCTURAL
INCIDE‘Clﬂ EM EL MEDIO NATURAL

2I10M BeEL PLAN CERRADO ]

- ZONAS  DE PROMCCION CONDICIONAD

DE RENTABILIOADR DE INVERGIONES

- ESTRBELECIMIENTD DE ESTANBARES

= OPWENHCIOﬁ DE .08 POLIGOMOS DE ACTUACION TURISTICOS,
JERARQUIZACION ¥ ESTRUCTURACION URBANA DE

SEGUN LA DEMANDA TURISTICA.

7 EXTREMOS
(VIABILIDAD DEL PLAN)

FLAN CERRADO

Cedirse a las previsiones
deducidas detl estudio
G

teérico

MINORIZACION DE LAS
POSIBILIDADES, eli-
na posibles promo-
nes turiszticas

DE INTERES GENERAL Y

MAXIMCS DENTRO DE LO5 LIMITES DE
ADMISIBILIDAD DEL USC DEL TERRITORIO

MEDIANTE LA
LOS USDS, A DESARROLLAR

La propuesta se refleja graficamente en el planc de ZONIFICACION

GEMERAL .



1.C.4. SOLUCION ADOPTADA

1.C.4.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO

Los criterios seguidos en el planeamiento proyectado,
son precisamente los que persiqgue el Flan General Municipal
en  vigor y en complementariedad con él, producto de la
filosofia que 1inspira la modificacién del plan general
citado, actualmente en fase de redaccion.

En efecto, siguiende tal filosofia se adscribe el
aprovechamiento de la actuacidén alrededor de zonas con
prevision de desarrcllo, nucleizando la edificacién de manera
que a cada ndclec se adscriban amplias zonas libres de
edficabilidad, de tal suerte gue se configure de antemano el
crecimiento wurbanistico de la Peninsula de Jandia. Siguiendo
esta formula, en todo planeamiento futuro en suelo no
programado, la Costa de Sotavento de Jandia dispondria de un
numero limitado de nuicleos, de los que dependeria todo el
restc del territoric a nivel de dreas lihres o de proteccion.

Como sclucion de borde, delimitando el nuclec, se
plantea un BULEVAR de carédcter publice, Qque no so6lc da
golucidn de continuidad entre ssta zona y la liberada sino,
lo es mas importante, evita, en lo posible, la
cion  de hecho del suelo dentro del NUCLEQ, por la
en estas actuaciones de tipo turistico, tiene la

el "linderaje" con la costa. Esta solucidén de
Brmite no solo el acceso directo de cualquier
mar, considerado éste como exponente maximo de
ho que, lo gue aun es mas importante, desde el
ifta de pianeamiento, posibilita la creacidn de un
publico que, adecuadamente tratade, sera el
entro de atraccién para el esparcimiento", chjeto
se le ha dotado de cierta edificabilidad
; estudidndose minuciosamente su ubicacidn, de
manera que ofrezca la debida funcicnalidad.

Ademéds de lo expuesto esta soclucidn impide, de una
manera dréstica, la privatizacién de hecho de las zonas de
dominio publice, bien sea de la costa o de cauces, Que ocurre
cuando no se da soclucidn de discontinuidad entre aguellas
zonds y las lindes de los propics poligonos.

Por Gltimo, hemos de expresar gque esta soclucidon de
borde publico de esparcimiento, evita o mitiga el "impacto
visual" del proceso edificatorio en la costa, sobre todo
cuando ésta es de tipo cornisa.

Las Zprias verdes intrapoligonos seguin se puede
comprobar en el Plano 3.8.1. de Zonificacién, se han wubicado
en los linderos de los poligenos con el bulevar, de forma que
sirvan de elemento distanciador entre la edificacidén y el
bulevar, la anchura es variable, de |5 & 10 metros ¥
concentréndese an  aguellas zonas en la gue la topografia es
la més adecuada para estas ronas verdes.

Las zonas verdes intrapoligonos estén localizadas en
los poligones C-3, C-4, C-5 y -7



En concrecidén con los criterios descritos en los
apartades anteriores, se ha adoptado una sclucidn de
ordenacién en base a las siguientes determinaciones:

a) Trazade de la menor red viaria posible de forma que dé
cumplimiento a las recomendaciones del Plan General de
Ordenacion Municipal. Dicho itrazadc se proyecte acomoddndose
lo maximo posible a las condiciones naturales del terreno de
manera que no se fuerce cambios geomorfoloégicos importantes.

b) Localizacidn de la :rona verde publico extra-poligonos
colindante con la zona liberada, estableciendo wuna solucién
de borde del nuclec de forma nue asegure:
1) Libre accesoc publico a lo largo de la Costa
y de las zonas de dominio publico.

Z2) fAsegurar una zona "colchon" entre las
Wi gue reciban la edificabilidad v la zona

nucidn, en consonancia con lo anterior,
tanto visuales como reales del proceso

demas de conseguir lo expuesto, sea el
Entro de actividad en cuanto al

o v recreo, por lo gue se le ha dotado de
fficabilidad comercial que propicie esta

c¢) Localizar al méximo, compatible con las determinaciones
del Plan General, la red viaria, tanto rodado como peatonal,
y' los espacios libres publicos, en situacién extra-poligone,
de suerte que los terrencs de igual uso en el interior de les
mismos sean los minimos necesarios para el correcto
desarrollo posterior de aguellas a travées de la figura de
planeamiento adecuado.

d) Centralizar las cesiones para equipamiento comunitario vy
centros de interes publice y social, en el lugar mas
neuralgico y de mayor nivel de servicio, pués de oira forma
se atomizaria restandole funciconalidad vy encareciendo su
desarrollo.

e) Centralizar la cesion procedente del mecanismo del
aprovechamiente medie en lugar de igual valor virtual gue lo
arterior nucleizandolo con é1l.

f) Situar el Comercial general abastecimiento con en los
centros neurdlgicos del ndcleo, disponiendo el comercial al
servicio de recreo y esparcimiento en la zona verde piblica.

g) Situar el residencial a disposicion de la poblacién de
servicio repartido en los poligonos gue van a scporiar una
maycor edificabilidad v en leos que la tipologia edificateria
vaya a demandarlo més

h) Favorecer la implantacion de red peatonal de forma que no
s6lo zonifigque la zona residencial adecuadamente, sino que
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sean los verdaderos nervios vertebradores de la ordenacién.

ZONIFICACION Y US0S DEL SUELO

Los usocs del suelo gue este Plan Parcial origina al
territoric objeto de la Actuaciodn, scn leos que mueve el Plan
General, el Avance de Programa de Actuacidn que sirvid de
soporte de la adjudicacidén y el propioc Preograma de Actuacidén

Urbanistica “"Tierra Dorada”.

Los distintos usos del suelo se distribuyen conforme a
zonificacidn que se ablece vy que queda definida
graficamente en el Plane 3.A.1 del Documento N%//ﬁ del

la

a5

presente Proyescto,

Las

zonas que se establecen son:
ZONA RESIDENCIAL

Dentro de la
intensidad edificativa:

que en funcion de la

a) Zona semi-intensiva

Comprende T-0r : ayor admisibilidad de

edificacion.

e aplicara
agrupads o colectivd

vivienda
turistica

(]

= ferant ? usc de
& \g
VéﬁﬁQiﬁﬁ'( al y/o0 hotelera

La extension de esta zomna, en la Orderacién

proyectada es de B69.018 mZ, con urna edificabilidad

" permisible de B@.200 mZ2 y una ocupacidén maxima de la
gedificacion de 30.080 m2.

Les Poligonos de Actuacidn daonde se ubica esta zona

s0onN:

B=% wivzs 20.200 m2 edificable
5 27.8379 L "
B8 e i 12.4240 ~
b) Zona extensiva.
Corresponde a =zonas con menor admisibilidad de

edificacion.

al uso de vivienda
aisladas ¢ agrupadas, apartamental
espacios ajardinades vy
red peatonal.

Se aplicard, preferentemente,
unifamiliar en parcelas
con un porcentaje alto
interconectadas con una

estando

Dentro de esta

intensidad:

zona se ha impuesto tres grados de



(b

b-1) Extensiva Grade I

h-2) Grado II

h-3) Extensiva Grado 111

La extension de esta =zona, en la Ordenacién
proyectada, es de 183.514 m2, repartidas segun los grados:

E*L s s BE1.757 m2

Eedl awaenes 34.505 m2

E=ITT wevuwens 17.528 m2

l.a superficie edificable permisible es dg 35.792
m2, repariida segin los grados: <;iq

Bl nusisus 23.000 m2

La ocupacion maximg
mZ , repartidas segun los

los poligones de Actuacion donde se ubica esta
zona, segun los diferentes grados son:

EXTENSIWUA E=1*

4 15.587 m2 edificable

EXTENSIVA E-II:
B2 [ 4.900 m2 edificable

B2 tmas wim 4,200 m2 edificable

U5 ssusesiis 3.792 mZ edificable

Zona comercial

Comprende a la zona donde la actividad a
desarrcllar son de tipo comercial en sus diversos 1tipos.

Se situa en los eajes de mas actividad de la
ordenacidén y en conexion con las ronas residenciales de



edificacion.

extension de esta zona de 5.16@ m2 repartidas

- COMERCIAL GEMERAL DE ABASTECIMIENTO .... 3.420 =2

rficie edificable permisible es de 4.367 m2

[AL GENERAL DE ABASTECIMIENTE .... 3.4080 w2
COMERCTIAL BULEYAR  .:eusw EEE R BT RS T A 1 =567 mE

- L+BRT mf
il ¥
pacion mas<ima de la edificacidn es de 4,967
21
.
3 v v, oudBB B2
BULEWAR .. e e 1 .EET7 mf
nores de Actuascion donde se estas

General de abastecimiento

i~

edificable

e T 2.430 m

- Camarcial Bulevar:

o

e
] .96 ma

d) Zonas de equipamiento general.

Corresponderda a estas zonas los espacios reservados

especialmente para el equipamientc comunitaric gue
reguieran las diferentes zonas residenciales.

Dentro de esllas distinguiremos las siguienies

Z0nas s

d-1) Equipamiento Docente-Cultural.

lestino exclusivamente para edificacidn de

Educacion General Basica (E.G.B.) vy

La extension de esta zona es de 12.080 mZ, con

una superficie construida de B.989% mZ y con igual

cifra de ocupacidn maxima.



Eate equipamiento esla ubicado en el Poligono

d-72) Eguipamiento Sanitario

Comprende la zona cuye destino espect
sl que se indica en gl titule del presente

consultoric ¥ farmacia..

extensidon prevista para estos usos  es
una permisibidad i

cifra de ocupacidn maxima.

Ezte equipamisine estda ubicado en &l Poligono

Coen destino exclusivamente para la edi
F

de centro religioso, guarderia, club o Y
imignto de servicios diversos.
\ENTEN entensian de E@@ m2, con

\hﬂa (e Al st de crupacion
2 CHa w7
ol M.

&
3
O

equipamnie estd ubicade en el Poligono

méxima d
rg

l.a extenszio zona es de 13,256
m2, con una superf de B.Z76 mZ e
1déntica cifra de occupacis

Esle equipamiento estéd ubicado en el Poligono

d-5) Equipamiento deportivo y de esparcimiento.

Con destino e<clusivamente para la edificacién
de gimnasios, pistas cubiertas, piscinas al aire
libre, piscinas cubiertas y practica de deportes al

aire libre,.
La extension de essta zona es de 12.983 r
una superficie construlda de 2.654Z2 m2

de ccupacidn mawxima.

Este equipamiento estd ubicado en el Poligono



1:6.4. 3.

d-6) Equipamiento administirativo.
Cen destino exclusivamenle para edificacidn de
servicio de seguridad, servicio de corresos, servicio
1
1

|
0 ¥y casa consisterial.

La extensidon de esta

una superficie constiruida de 371 m

de scupacién mawmima.
Este equipaminino estd ubicade en el Poligono
¢) Sistema de espacios libres.
Comprende los espacios de usc pUablice tales como
ques | jardines viarios de circulacidn rodada v
peatonal , ate.

o [ola] rs

La superficie tolal de esla zona es de 120.767 &l

repartidos seglun se indica a continuacidn:

s e iarioc intrapoligo B.521 mF

rrea verde viario intrapoligono .... BeH21 M2

bulevar de borde nicleo ...... 2E.Z83 m?

intrapoligonos ......... 34.816 mZ
5

§sdoe extrapoligones ....... 14,153 m2

dto extrapeligeonoes  o...... 2.550 ME
g

TTapeliHEnEs ssssvalEmc euni J.860 mZ
les extrapoligones ......... 4.844 m2

= Viario intrapoligonos ....veeevenee. 26,370 m2

TEIAL  conmsmwicsss 12087 uE

EVALUACION GENERAL DE LOS POLIGONOS DE ACTUACION O UNIDADES
URBANISTICAS

El desarrolle de este Plan Parcial se realiza através
de Foligonos de Actuacién cuyas caracteristicas generales

estan reflejadas en el cuadro n2 14 de Caracteristicas
Generales.

Los Poligonos de tuac se desarrcllan en las
; ;

Mormas Urbanisticas a udios de datalle vy

aprobacion del Proyects

necesitase.

complementaria si lo



1.C.5. SERVICIOS URBANOS
1.C.5.1. ESTRUCTURA VIARIA
1.€.5.1.1. Circulacion reodada

1.C.5.1.1.1. Trazado en planta

La estructura del viario de la
ordenacion proyectada, estéd constituida por
dos tipos de calles atendiendo a 5U

funcionalidad: vial fundamental de conexiodn
y accesoc con la carretera general GC-640,
del cual parten los viales de penetracien y
distribucion tal como se refleja
graficamente en el plano 3.B.1. del
presente Proyecto.

Las secciones tipos tal como podemas
observar en la hoja de planos citada de
"Tipologia viaria", son las siguientes:

Vial fundamental, constituido por una
aforma de |3 metros, distribuideos en
calzada de 7,00 metros y dos aceras de
etros.

dles de penstracidén y distribucion,
tuidos perr una plataforma de 15
55, distribuidos en una calzada de 7,20
os, aceras de 1,50 metros cada una vy

franjas verdes de proleccion laterales

1.C.5.1.1.2. Trazade en alzado.

Las pendientes longitudinales de
las distintas calles que cemponen el viario
asi «como sus acusrdos verticales, gquedan
detallades en la hoja de plancs N& 3.B.Z.
del documente N2 3 y en la hoja de planas
N2 3.B.1. se puede ohservar los puntos
riotables del trazadoe en alzado, con
indicacien del sentide de la rasante.

1.C.5.1.2. Circulacidén peatonal.

Aparte de las aceras, cuyos anchos se han
dezcrito en el apartado anterior, se proyectan para el
transito peatonal, pascs de 5 meiros de ancho, cuyo
trazado en planta figura en la hoja de plarmes 3.B.1. de
planta general y cuyo trazado en alzado se ajusta lo
mejor  posible, siempre con el criteric de que la
pendiente de las mismas no exceda del 8%. Tambien se ha
proyectade un Bulevar peatornal gue bordea todo el nucleo
de la actuacidn, siende su ancho variable, su trazado en
alzado se ajusta al terreno, procurande también gue la
pendiente no exceda el 8i%.



1.C.5.7. RED GENERAL DE ABASTECIMIENTO DE ARGUA
1.€.5.2.1. Red general de abastecimiento de agua potable.
Conduccién y distribucidén.

La red de abastecimiento de agua potable se
nlantea en malla cerrada. La alimentacion de la red se

realizard a traveés de un depdsito general de
abastscimiento y regulacidon, situado en la cota +85m, el
cual a su vez se alimentara a través de la

potahilizadora a instalar.
Fl esquema de la red se encuenira definida en la
hoja de planos N2 3.C.1. del Documento N2 3 del presente

Proyecto,

La red en sus calculos y definicion se ajustard a
las condiciones siguientes:

aj La dotacién para usos domésticos sera de 200
litros/habitante/dia.

by El dimensionamiento de la red se estudiara en sus dos

2,4 wveces el caudal

tramos, para las condiciones normales.

- Se comprobara asi mismo, las presicones vy velocidades
para un catalogo de averias en ramales importantes, que
permitan conocer el comportamiento de la red en estas
condiciones excepcionales.

- Se procurara gue la red sea capaz de suministrar agua
a las plantas bajas de todos los edificios, a pesar de
la existencia de alguna averia.

- Deherd definirse la disposicion de todas las piezas
especiales de la red, justificandose su mision en el
conjunto, teniendo en cuenta las exigencias funcionales
de la explotacién y la seguridad del servicio.

Cada pieza o conjunto de piezas especiales debera

alcjarse en una arqueta, con dimensiones que permitan el
acceso y maniobra de los distintos elementos.

Dimensionamiento estatico-resistente.



Las tuberias de conducciones forzadas se
dimensionaran de acuerdo con el "Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de
Abestecimientc de agua" teniendo en cuenta tcdas las
cargas, tante internas como externas, gue actien sobre
el tubo de servicio.

Serd, asi mismo, preceptivo el dimensicnamiento
mecanico de cada una de las cobras o estructuras
proyectadas para la conduccion, a cuyo efecto se
consideran:

- Cargas permanenties: peso propio y cargas muertas.

~ Las sobrecargas: de construccidn
slimaticas.

, erxplotacidn y

- Acciones indirectas: reolégicas, iérmicas y sismicas,
én 5u Caso.

Depodsito.

Ademas de los estudios que a continuacion se
expresan se considerara el aspecto estético, en especial
en los depdsitos slevadores.

Estudio funcional.

j;/? Fijado el wvolumen a almacenar y el respectivo

; iento, se procederd a dimensionar el depdsito de
4 /
7

-gﬂiF@p on  criterios que establezcan la maxima
ificaciodn pesible de cbras y mecanismos.

Q?unczon iylad del conjunto, compatible con la mas

~ndo realizarse, con obhjeto de asegurar una
cional explotacidén, un estudio justificativo
te en lo gue se refiere a:

—

e compartimentos e interconexidén entre ellos.

uacién o disefio de cédmara o camaras de valvulas,
senalardose tuberias de llegada, toma, desague Y%
vertido.
~ Baleria de vigilancia y drenaje.
- Ventilacion.
- Aislamiento térmico.
- Estangueidad.
- Proteccidn frente a contaminaciones.

#& la salida de los depositos deberan disponerse

medidores que permitan conccer el caudal vertido.

Calculos estatico-resistente.

£l dimensionamiento estructural de los depdsites



1.E.542 2

5@ realizara teniendo enc uenta las siguientes
splicitaciones:

- lLas cargas permanentes: peso prepio y cargas muertas.

= Scbrecargas: de construccion, explotacion y
climaticas.

- Acciones indirectas: reologicas, térmicas y sismicas
€N Sk CaE0.

La metodolopia de calculo de secciones se hara
siguiendo las normas vigentes, segun el tipo de material
de gque se trate; a este respecto se lendrd muy en cuenta
la comprobacién a fisuracién, con el fin de conseguir
una correcta estanqueidad.

Sera preceptivo el calculo de las cimentaciones,
para lo cual se debera tener un adecuado conocimiento de
las caracteristicas del terreno, teniendo en cuenta
posibles fugas y su repercusion, nivel freadtico, etc..

Dimensionamiento.

El dimensionamient o g depdsitos reguladores
ha de ser tal que la reg#fiy inima de tres diaﬁiy/

Planta potabilizado

Dade que la:\ “fizadoras de agua de

mar estéan moduladas, n la #F de modulacién se
pasa de 250 m3/dia & \&ﬁ>m3/diqsfwf ha previsto instalar
NS 7dia de produccién cada

tres modulos AG-250 Ng VEE@‘yﬁj
una, con lo que el sCP™ tro oquedara garantizado
siempre con el minimo consumo, en caso de averia de uno
de los mddulos, y en régimen normal de funcionamiento su
rendimiento no y mantenimiento no serd for:zadec. De otra
parte estarian cubiertas las necesidades de desarrollo
por etapas.

La planta potabilizadora prevista es de la
empresa AQUAPORT, vy son tres unidades de destilacion
ATUCDP, cuyas caracteristicas nominales son:

MEDELE: .. suwmwvwsey v s AR - 259

CAPACIDAD suwasmwm cgs s 250 m3/dia y modulo

CAPACIDAD TOTAL weszy 2 = 250 = 750 m3/dia

AGUA PRODUCIDA ...... de salinidad méxima 500 ppm
TDS
{(so6lidos disuelitos totalmente)

ALIMENTACION ...ovvias ZE m3/h de agua de mar de 3.,5%
T0S

EVACUACION DE SALMUERA 15,6 m3/dia con G% TDS

RECIREVLACTON  sxsizeu 140 m3/h.

TEMPERATURA MINIMA DE

ALIMENTOS ...t 1580 & 208C

TEMPERATURA DEL
PROBESD * .o viiivnn —_— 3BEC



FRESION 5 i o s ¢ 63 mm de Hg
FOTENCIA REQUERTIDA .. 183 Kuw
GRRSLMD v smwwsasme e 18,5 Kw/md

DIMENSIONES DEL TANGQUE

e

o gtar k01 SR - 8 - F . (8
BRGHE v vw s v o n o momommsesacy S0 00
BLYE e v e e vn w emvmmsmace Doy M

DIMENSIOMES MINIMAS
DERG BIYVTL. sssveiviziz (14 = 7 = 9 m) x 3 modulos

El proceso de produccion de agua es el siguiente:

ElL ATUCDP es wna unidad de destilacidn de
compresién de valer a temperatura ambierte de efecto

unice. los principales componentez de la planta sont

a) el evaporador-condensador {(tenque principal)
y El El compresor centrifuge de wvanor
) Las bombas

d) Los intercambiadores de calor de alimentaciin.

o

[ #

El agua de mar enirante fluye en primer lugar a
través de los intercambiadores de caler dz alimentacidn.
£11i se calienta a través des la descargs del producte y
de los flujos de la ialmuera, recupsrands esi el calar
del proceso. Al dirigirse hacia el evaporador de sgua de
alime i se calienta adicionalmente, a la vez gus se
condensador auxiliar, gue forma parte del
ion de aire.

1
dalmuera del eVmpa.uan, &n Ia succidn
ecirculacion velviéndose a descargar an
raves de las toberas de rociazdo pe
continuas peliculas de

-h%ancgs-c‘n l¢

a través de su succién el comprezcr ds vaw‘r
establece una presion menor gue la presion da equl
de la pelicula de salmuera ern los  ltubos,
salmuera se vaporiza instanténesmentie. El vapor generado
pasa a iravés de un desnehulizador para remover las
gotitas arrastradas de la etapa anterior, €5 cosprimido
por =l compresor y se descarga en  los tubes a una
presién que ahora resulta levements més alta ques la
presién de equilibrio liguide-vapor. Por lo tanlo, el
condensador de wvapor cede U calor latente i=
condensacion pasando por las paredes dz los tubios, a la
salmuera gue flota en el extericr. [
suministra el calor latente regueride para avaporar ung
cantidad adicional igual de salmusira.

lLa salmuera y el condansads
libre de sal, se asxtrasa anbos
gvaporador—con: eﬂaudur utilizando bombas

salir la salmuera y el producto intesrcambian calor con

la alimantacion entrante.



El aire y oiros gases no condensables deben
extraerse conlinuamente del proceso. Se purgan del
condensador principal en forma de mezcla de aire y vapor
que primero ss concenira en el condensador auxiliar
condensando parte de los vapores de agua y luego se
descargan usando la homba de vacio, también produce el
vacio inicial.

Se afade una pequefia dosis de inhibider de
incrustaciones al agua de alimentacion para retardar el
depdsito de escamas en el evaporador. A fin de
neutralizar la leve acidsez natural del agua producida,
se aplica un tratamiento quimico a la descarga del
producto. i

1.C.5.3. RED GENERAL DE SANEAMIENTO ;
El esquema de la red de saneamiento que ose
1

plantea figura en la hoja de planos N2 3.C.3. de
Documento N& 3 del presente Proyecto.

1.€.5.3.1. Red General

Toda la red de
de bombeo., Desd
depuradora, medjf

semboca por gravedad, en estaciones

impulsién el agua a la
hos independientes.

2-illado que se proyecta es

La redfidk su ' iodamiento y definicién ss
# siguientss:

Comportara los dos aspectos principales:
caudales de aguas negras vy caudales pluviales.
Deberan estudiarse para distintas zonas las

aportaciones de ambas procedancias.
a.l) Caudales de aguas negras

Se itomaran los mismos valores que para la
red de distribucion de agua potable.

a.?2) Caudales de aguas pluviales

“Ge determinara de acuerde con las MNormas
para la Redaccidn de Provectos de Saneamiento de
la Direccion General de Obras Hidréaulicas.

b)) Trazado en planta.

Ei trazado de la red discurrird en general por
el eje de las calradas, a excepcion de ciertos
ramales que podrén discurrir por las aceras y pasos
pealonales, estando, en muchos casos, justificados la
gxistencia de estos por aguel.



Se colocardn pozos de registro en todos los
cambios de direccion, tramos curves o cambios de
perndientes.

Se praovectaran suficientes rejillas Q
imbornales capaces de abseorver las aguas de 1lluvias
de la calzada y también acometidas para las parcelas.

Las acometidas a la red y los imbornales se
efectuaran siempre a pozos de registro.

La separacion minima en herizontal a la red de
agua, ha de ser de 1,50metros.

¢) Trazado en alzado.

La situacidén en alzado =2 proyectard a una
profundidad tal gue asegure el drenaje de las
edificaciones normales y nue impida todo riesgo de
contaminacién de las agues de abastecimiento; el
punto mas elevado de la seccion no debe estar a menos
de 1,20 meires por debajo de la superficie del +{ramo
y siempre por debajo de la tuberia de la red de
distribucidén de agua.

$Z Ao sefialaran los puntos en los gque no sea
QFposiblefé*»tisfacar alguna de estas condiciones y se

j%xcay la sclucion adoptada.

pirescribe la perforacién de los conductes para
la ejecucidn de las acometidas.

= Se dara una importancia fundamental a la
impermeabilidad de los conductos vy de las juntas.

- Para el dimensicnamienio se tendrd en cuenta las
exigencias de la explotacién vy del funcionamiento
hidrédulico v estatico rasistente.

- No se admitira, en ningun caso, la puesta en carga
de los colectores, debiendo provectarse de forma gque
el funcionamiento sea en lamina libre.

~ lLa velocidad en cada tramo parse el caudal de
cdlculo serd menor de 3 m/seg. y mayor de @,680 m/seg.
En tramos cortos vy  @n  casocs excepcionales de
pendientes fusrtes, podrédn admitirse velcocidades de
hasta 6 m/seqg. justificendo les precauciones qus se
adoptan.,

- En el dimensionamiento - estatico-resistante debera
tenerse en cuenta el comportamiento de las secciones
para las solicitaciones:



- Peso propio

- Peso tierras y otras cargas muertas

- Empuje d& tierras

- Empuje de aguas

- Eobrecarga de trafico

~ Subpresién
- En cuanto a las tensiones v deformacicnes
admisibles en &l material, a efectos de
dimensionamientc, se& sequirdn las normas vinentes.

e) Obras especiales

Detieran tenerse en cuenta las siguientes
chservaciones en su proyecto.

1.- Pozos de registiro

Deben situarse a distancia maxima de 5@ m.

caso como norma general se dispondran en

J?<9 ingulares, tales come cambiar de
alineacrt cambiar de pendiente, etc.

descarga.

vo Qgue se prevea otro sistema para
se situaran en cabeza de ramales en
sean de tener sedimentaciones, bien por
pendiente o por escaso caudal
previsible. Tendran una capacidad minima de 0,60
m3.

J.- Aliviaderos de crecidas.
No se instalearan en la red de aliviaderos
de crecidas.
1.C.5.3.2. Estaciones de impulsiodn.

Se deberédn estudiar los siguientes elementos:
- Pozo de bombeo o depdsito regulador. Se dimensionara
teniende a2n cuenta los criterios de capacidad de
regulacién y el tiempor mésimo de estancia a caudal
minimo.
-~ Eguipo de bombec. Se definird el tipo de bomba
recomendable. Elnumero y capacidad de cada una de las

bembas, se determinara teniendo en cusnta:

- Ceudales de proyecto



- Tiempo maximo de parada de la unidad menor
- Tiempo minimo de funcionamiento de cada unidad

- Unidades de reserva.

.C.5.3.3. Estacion depuradora
Aguas residuales

Para cada pasc se realizard las oportunas
averiguaciones, segun las dotacionss necesarias.

Las aguas negras se clasificaran con arreglo al
siguiente criteric (para eleccién de la depuradora)l:

a) fAguas negras corrientes de W.C., cocinas, lavabos,
etz., de composicion similar a las doméstiicas
(depuracidn mecanica y bioldgica)l.

b) Aguas contaminadas con productos organicos e
inorgénicos. Reguieren iratamiento propio, o bien en
depuradcra general, para postericr vertido a la red

general.

f}? El estudio de la depuracidn de aguas, asi como el
emas de vertido de afluente (pozos filtrantes

bfﬁﬂﬁb mar: se tendra que ajustar a las

=q§%61f'ca xves del M:0.P. ¥ a las M.T.E.=-ISD/1.874,
3 ipcion literal siguiente:

pnogada mediante turbinas

de depuracion de aguas residuales essta
por:

amara de deshaste con limpieza mecénica. A la
entrada de la cémara, 2l agua residual pasa a través de
una reja inclinada que retiene los elemantos mas

gruesos. La limpieza de esta reja serd manual.

El agua residual desbastada pasa a una camara
formada por dos rejas en paralelo, una de ellas con

limpieza auteméatica de los residuos retenidos, guedando
la ctra en reserva para caso de reparacidén o
mantenimiento de la aulcmatica. Los residuocs se

depositan sobre una bandeja perforada a fin de que el
agua extrida caiga de nuevo en el canal que conduce el
agua hacia el arenero.

El arenero, recibe &l agua, procedente de la
cémara de deshaste de limpieza mecanica, la cual se
conduce mediante compuartas hacia wuno o dos canales
donde se decantan las arenas.

Tanque de aireecidn prolongada mediante turbinas.
El agua precedente del arenero llega a un tangue, donde
hay wura turbine gue aegita el agua mediante giro de sus
paletas preduciende aireacid y manteniendo los lodos en



movimiento. La aireacidn mant iene una poblacién
bacteriana de tipc aerobio que metaboliza las sustancias
orgéanicas presentes, reduciéndolas a compuestos mas
simples inofensivos o incorporédndolos a su masa celular.

Asimismo favorece la coagulacioén o floculacién de
las sustancias en suspensidn para su  decantacion
posterior. Este zgua pasa a través de unos arificios a
media altura, a un tanque de decantacidn, donde los
ledos caen al fondo y regresan al tanque de aireacién,
mientras el agua depurada rebeosa y pasa a la camara de
gsterilizacién o a vertido, cuando esta no sea
necesaria. Parte de los lodes guedan retenidos, sin
regresar al tangue de aireacidén, en una camara, de donde
pasan a log lechos de secado.

Lechos de secado. A través de una tuberia, los
lodos procedentes del tanque de eireacidn prolongada se
distribuyen entre los lechos de secado donde los lodos
reposan hasta su total desecacion.

Camaras de esterilizacién. Cuando las aguas
procedentes del tanque de aireacidn hayan de vertierse a
cauces calificados como protegidos o vigilados o al mar
en proximidad de playa, pasar T ente por una
camara de esterilizacidn do
por tratamiento guimico.

su depuracion

Distribucion.

Como se puede observar en la hoj anos 3.C.2. del
Documento N2 3 del presente Proyecto, la red de riego e hidrantes
contra incendics se plantea a partir de un depdsito regulador
ubicado en la zona que se indica y en la cota +85 ,desde el que
parte la red a todo el territorio de la actuacidon por gravedad vy
paraleloc a la red de abastescimientic y en malla rerrada. Este
depésito regulador se alimenta a la cota +9@ en la zona destinada a
tal fin. '

La red en sus calculos y definicicones se ajustara a las
condiciones impuestas en el apartadec anterior, conla siguiente
dotacién para riegs y otros usos: @,5 litros/dia por mZ de calle vy
para zona verde a razén de § litros/dia por mZ.

Depasitos reguladores.

Ss ajustard a las condiciones impuestas en el apartado
anterior.

Frn cumplimisnto de las MNormas establecidas en el Plan
General Municipal y de las dotaciones establecidas en los parrafos
anteriores, resulta pués, para todo el Programa de Actuacion, las
siguientes dotacicnes globales:

- Peblacién madxima .....vven., 5.500 habitantes

- Superficie de calles ..... io 51uTET Wi

s
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- Superficie zonas verdes .... B3.010 m?

Dotacicnes:

- Dotacidn poblacidn ....... .. 760 m3/dia

- Riego de calles ..o, 26 m3/dia

- Riego zonas verdes ......... 345 m3/dia
TOTAL  1.071 m3/dia

Al proyeclarse la utilizacidn para riege de aguas depuradas
procedentes de Estacidn Depuradora de doble efecto y de accion
biolégica por fangos activades por aireacidén, con un gradeo de
D.B.0. del 8%5%, destinada a riego por aspersién de las zonas
verdes, & irrigacidn y limpieza de viales, locual suministra un
velumen adicional de agua.

La planta recupera aproximadamente el 90% del caudal de
abastecimiento, o sea:
700 m3/dia x 0,90 = B30 mI/dia

El suministro realmenie necesario seria en este caso para
el consumo de la poblacién de la actuscidn urbana ordenada:

Caudal & suministrar

Aigua depurada ......

LLecs depodsitos a instalar tendr
capacidades:

Depésito de agua potable:

i

700 m3/dia = 3

Deposito de agua depurada:

B30 m3/dia =~ | = B30 m3
Con objeto de regar la zona libre de edificacién de las
parcelas, se colocarédn acometidas conectadas a la red.
La red contra incendios se conectara a la red de riego con

un caudal minime de 5 1l/seg por hidrante, considerando ur
funcionamierito simulténec de dos de ellas.

PARQUE DE LIMPIEZA - BASURAS
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lLa recogida de basuras y su eliminacién, se resuelve
incerperandolo al servicie municipal del Ayuntamiento de Fajara.

£En el plano 3.C.5, s establece el itinerario da recogida,
ubicando en c¢ada poligono la colocacion de los contenedores
estancos, donde se deposita la basura para su posterior recogida.

BASE DE CALCULO

= Numero de habitantes de la actuacion ....... 3.500

~ Basura por habitantes residenlies ........... 700 grameos/dia
= Basura por VASIIENEE  sowec e e s e s e soesss 8 290 gramos/dia
DIMENSTONAMIENTO
3.500 900 gramos/dia = 3.150 kg/dia
3.158 kg/dia : 350 kg/m3 = 9 m3/dia

RED GENERAL DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO FUBLICO

El suministro se realizard a la red aérea de alta tensidén
de 2@ kv, que actualmente suministra UNELCO, a lo largo de la
carretera Tarajalejo - Merro Jable en el tramo comprendido desde la
subestacion de Pecenescal a Morro Jahle.

La red se distribuird en AT desde la ce
hasta la E.T. de cada uno de los poligones, di
tension hasla las correspondientes acometidas

La dotacidn wminima sera de 1,2 ku/
plan una potencia de:

3.5@8 hab = 1,2 kw/dia y hab = 4.200 k.

1.C.5.6.1. CARACTERISTICAS DE CONDUCTORES Y ZANJAS

Se utilizarén cables subterraneos de las
siguienies caracteristicas:

~ Tension nominal: 15/25

- fiislamiento: sece tipoc Epotenax Rubber

- Namerc de conductores: 3

- Seccion de cada fase: 150 mmZ al.

- Proteccidn exterior: floje de acerc

Los cables se situaran en zanjas de B0 cm. de
ancho vy de 1,20 m. de profundidad, leche de arena

silicea de unos 25 em. y de forma gue exista una
separacidén minima de 50 cm. de las tuberias de agua.



Los cruces de calle se haran en el interior de
tubos de PYC de 15 cm, de diametro, interior protegido
por un enveolvente de hormigdn. En previsidon de furturas
ampliaciones se dejaran hormigonar dos tubos de reserva,
estas canalizaciones seran registrables en su extremos
mediante arguetas de 8@ = 80 x 8@ cmd

1.C.5.6.2. CENTRDS DE TRANSFORMACION

Seran subterrdnescs ¢ exentos, siende exenta la
Central de Maniobras, donde tiene lugar el pasoc de linea
aérea a cable subterraneo.

1

1.C.5.6.3.  ALUMBRADO PUBLICO

Se realizaran, segun los correspondientes niveles
de iluminacidn.

TLUMINACION FACTOR UNIFORMIDAD

FENETRACION 16 lux _ ?
DISTRIBUIDORAS 12

SERVICIOS @.,25
PEATONALES CALLES @,25
ZONAS VERDES Y

CAMINDS PEATONALES 4y 2,15

1.C.5.7. RED GENERAL DE TELEFONOS

El area que comprende 14
atravesada por la Red General de la Cg
es una red en tendide aéreo Que
ejecuciéq del presente Plan Parcial.

Yanistica esta
#nica Nacional,
ibterraneo con la

La red que se plantea en el esguema del plano 3.C.7. es5 una
red ramificada subterranea con arregloc a los siguientes criterics:

- Paso de aérea a subterrdnea en los esxtremos del A&rea de
actuacion,

- Linea distribuidera general ramificada

- Derivaciones de menor capacidad de las gue se derivan los
elementos terminales de conexidn

- Se prevé una acometida por poligono de actuacion que
servird a un numero de pares en funcidn con la poblacion
prevista

- Los terminales de conexidén para los poligonos de
actuacidn serdan cuando menos cajas de conexion o)
repartidores cubiertos de haszta 600 pares
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EXTENSION Y ENTIDAD DEL PLAN PARCIAL.

ema de planeamiento de "la

solucidn

pro-aptitudes

da”, Qqgus

dacididn

sarrollar

qus posibilitara

citodo medisnte unm solo
actuacidn,
forma que, resclviendo las

ice de espacivs libres, la

de cisrta unidad urbanistica

7

bas

infrasstructurales, =1

i
distribucién del equipaniento v arrelacién de los poligonos de

actuacion, se pueda pasar a la urbanizacion y edificacién de dichos
poligoroz de actuacidn, con un programna concrets de desarrollo.

tanio Flarn Parcial es FUNCIONAL , vy
gntension total dsl  suelo iniizable
7, a saber:
lona concentrada ... ..., 345 .50 w2
lona liberada ... G2 .53 m2

Exlension del Plan Parcial ...... By 947.588 m2Z







ANEXO T .- CURDROS DE CARNCTERISTICAS

Cuadro n2 1 1.- DISTRIBUCION DE LA SUPERFICIE DE LA AC-
TUACTON
Cuadro n2 7 2. DISTRIBUCION Y ASIGNACION DE US0S GLOB#A-
LES
J.- DMSTRIBUCION DE USOS FORMENORIZADOS
Cuatre n® 3 4.A) DISTRIBUCION DE ESPACINS  LIBRES DF
UsO PUBLICO Y VIALES
Cuadro n¥ 4 J.8) DISTRIBUCION DEL SUELQ RESIDERCIAL
SEGUN THTENSTDADES Y EDIFICABILIDAL
F.C)Y DISTRIBUCTON DE LA EDIFICABILIDAD
RESIUENCIAL POR POLIGONOS
3.0) DISTRIBUCION DEL SUELO Y EDIFICART-
LIiDal CON  DESTIMO A EQUIPAMIENTO
COMUNTITARIO E INSTITUCIONAL
0.1 .- EQUIPAMIENTO DOCENTE CULTU-
RAL
Cuadro n® 7 .10 .- EQUIPAMIENTO SANITARIO
Cuadro n2 8 PUIET .- EQUIFAMIENTC ASISTENCIAL
Cuadro n2 9 DIV .- EQUIPAMIENTO S0CI0 CULTURAL
Cuadro n? 10 n.v - EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y DE
ESPARCIMIENTO
Cuadro n2 11 D.vI .- EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO
Cuadro n? 17 D.VIT.- RESUMEN Y DISTRIBUCION DEL
EQUIFAMIENTO COMUNITARIO E
INSTITUCTONAL
Cuadre n2 13 D.YITT . -CUADRO DE COMPARNCTION ENTRE

LOS  ESTANDARES PRESCRITOS
FOR EL P.G. ¥ LOS ASTGNADOS
EN EL-P.AU.

Cuadro n2 14 4.~ CUADRD DE CARACTERISTICAS GENERALES



1.~ DISTRIBUCION DE LA SUPERFICIE DE

Cuadre n 1

LA ACTUACTON

Z0OHA

EXTENSTON

[V w7l m?

AMROVECHAMIENTO

EQIFICABLE

Ve

CONCENTRADA

LTHERADA

TAD _A50 A ARG
45 050 0,360
£02.538 —

TOTAL

H447.588

124,218




7.~ DISTRIBUCION Y ASIGHACION DE USGS GLOBAILES

Cuadro n2 2

DENOMTHNACTON  DEL RESERVA O SUELQD EQIFICABTLIONAD
LI5S0

4 w7 w7? A e

ESPACTOS L1IBRES
DE USO PUBLICD 28 % B2 = ———

VIALES RODADO
Y PERTONAL 15 % 51,757 - e

TOTAL 35 % i20.767 = i

EGUIPAMTENTO:

MTO

17 .2 @ 5ag s
2 A, REY 5. SET

4B.508 23.458

3.402 t,08 3.408

COMERCIAL AL

SERWICIO BULEUAR | 76D @& ,773 1 .8E7
SUMA 5.180 4987

TOTAL EQUIPAMIENTO 15 % 51.758 28 476

TOTAL Lafid o525 28,425

TOMA RESTOENCIAL 50 % 172 .525 2 L

TOTAL GENERAL 345,956 124,218

APROVECHAMTENTO 124218
Z0MA CONCENTRADA = —=-==wm=~ = & 36O mZ / m?

=]

345,



J.- BISTRIBUCION DE USOS PORMEMORIZADOS

#) DISTRIBUCION DE ESPACIOS LIBRES

Cuadro n2 3

DE USOQ PUBLICO Y VIALESG

US0S GLOBALES % EXTRAPOLIG. | INTRAPOLIG.
70HA VERDE
UTARTO g.521 =
ESPACTOS BULEUAR DE
LIBRES RORDE NUCLEQ 26.383 ~-
DE
USO PUBLICO RESTO ZONA
VERDE - 34.1086
20 % SUMA 34. 904 34.106 64.010
UIARID
RODADO 14,153 -
VIARID -
26.370
15 % 76.370 51.757




B DISTRIBUCION DEL  SUELO RESIDENCIAL
SEGUN TNTENSIDADES Y EDIFICABILIDAD

Cuadro n2 4

EDIFICABILIDAD

Superficie Media TDTAL
7 de

suelo (m2) mEimz m2

EXTENSIVA I 20 S Q0,444 .28

=
L

EXTENGTIVA I1T 20 24.505 &,261 9.000

EXTENSIVA 111 19 1 7.262 @,220 3. 182

SEMINTENSIVA 4@ E9.010 D,8649 E0.820

F O R s 160

CAMAS PROGRAMAS T

MODULG CAMA =

35,972

M2 DE VIVIENDAS = —--—----= = 85§
160

CENSTIDAD DE VIVIENDAS q95&
Ere L AREA DE ACTUACTION = —===--— = 1§ 11 viviendas / Ha.

DENSTDAD DE VIVIENDAS 456
N LA Z00A CCHCERTRADR = ——--——— = 27,76 viviendas / Ha.



C.- DISTRIBUCTON DE LA EDIFICARILIDAD RESIDENCIAL
POR POLIGONOS

Cuadro n® 5

i1 SUEL D SHPERFICIE | UERBE PUML. U CUPERFT.
VL H:. i
TOFF. | WNDED | COMEIC. | PRRC. MCIR | IMIROPOLIG. | THIRGGLYG. | POLTGOND

{1 RESID - P, SERNICID | PT1 | 16050 | 480 16,500 - 823 1

Y REOTE - TlRISIICe 1T 14,000 4,700 14,100 = 1 14,170

L3 RESID - TURISTICD £-1 3h1H 15,547 31,17 1.08¢ 1,320 35,560
4 PECID - TURISTICO S w20y | 20,240 1,714 81,720
ES RESID - HIRISIICD 51 A | .30 13,803 £8. 340

FESID - TURESTICD E-111 12,640 L)
07 845G 13,947
RESIG - PIRESTIC k-l 14,575 (R

PES-PUBLIC-1O0Y AM: 1 2.4

=
=
o

g -

5=l 2,875 2.915

LI HLLE . v 95.192 172.52% 233,001




ANEXDO L1

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO



ANEXO IT1I.- CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

INTROBUCCTION

ARLICACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIO
CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

4.1.~ Estudio de la Superficie del Suele

4.2.- Criterios cualitatives en orden a la valoracidén de los Poligones
en =1 ambito del ndcleo. Calculo de las variables

4.2.1.- Edificabilidad (VY 1)

4.2.2.- Ubicacidn (V 2)

4.72.3.- Situacidn respecto a la estructura general (V 3)
4.72.4.- Situacién respecto a los sistemas generales (V 4)

4.72.5.- Aptitud del asentamiento en funcion de la valoracién del
medio fisico

4.3.- Coeficiente de poligonos
4.4.- Coeficiente de zona
4.5.- Unidades de aprovechamiento y aprovecharmiento medio

4.b.- Evaluacion y localizacion del 10 % de aprovechamienio medio de
cesidon ohligateria



2en’

}_n

AFPROVECHAMLIENTO MEDIO

INTRODUCCION

Resulta inevitable, que en tode proceso de ordenacién d a &
través del planesamiento, exista una desigual asignecidén de beneficios vy
cargas deriva 1 a los npropietarios afectados. Esta
desigualdad a "a de clasific dal suelc v se acernida
en =l procesec de calificacién al dar distintos usas v diferent
intensidades

Por allo, urg de los centenidos de la potestad
urbanistica relativa al régimen del suele consiste precisamente,
el art. 2.,8) de la Ley del Suzlo, en {impedir la desigual atribucid
los beneficios v cargas del planeamienteo enire los propietarics

afectades e imponer la justa distribucidon de los mismasd

La vigente Ley no solo mantiens la furncidn distributiva adouirida

por la reparcelacidn, sino gque establece un nuevo mecanismo distributive
de beneficics vy carpas a irevés del aprovechamientio medic. Esta nuzava
técnica de correccidn de desigualdadss s= trata, pués, de una
determinacidn del planeamiento que tiene :

(o 1
en 2l suelo clasificade como urbanizable

n &l no pregramade de éste, qus
través de un Programa de Actuacidén Urbanistica

nrovechamiento Medic opera ademas, como parédmetiroe para la

el contenida da uno de los deberes propios del derechs da
elo  urbanizable prooramado,

tuitamente al Avuntamiento =il

CRITERIOS PARA LA FIJACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIQ

la Ley del Suslc vy el
la fijacién del aprov

intensidades v usos
1

terrencos, homogensizados segin sus valores relati

Regalamente de Planeamiento concreta la forma en
Aprovechamiento Medic, v lo hace estableciendo ury s}

de cada uno de los usos de las diferentes zonas respect

de cada sector en ralacién con los restantes en que se divide

sector se define como una unidad gesgrafica v urbanisticza aus
permita un desarrcllo adecuado a través del Plan Parcial, cuva sjecucidn
se realizard an uno o varios poligones. (Art. 32 R.P.)
APLICACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIO
ina vez fijade el Aprovechamientc Medio, éste ajerce su =fic
a través de tres niveles coperalivos:
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intersectori
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Z.- A nivel da finca dentro de un sector.

3.- A nivel des cesidén cbligatoria v or
del 18% del Aprovechamiento Medio del
enclavada la finca.

£l presente Flan Parcial preograma un territorio oues por sus
caracteristicas solo permite su  desarrelle medianie un  danice Flan
Parcial, por lo que nos encentramos con un sdlo sactor en suslao
ndea p.:ar-tﬂ ol una finesa

programado. Por otro lade la actuacidon comprean
resultando qus la propizsdad del ambito de act

Por lo tanto, la aplicacidn del mecani ‘&
Madio en =] presasnte Plan Farcial, se reducs a niy
vy su fijacidn ha de hacerse tenizndo pressantig de un solo

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

adce que la cesion del 10%
titule transitoric sing definitive, y es
Administracidén, impussta por la ley.,
coeficientes para la valeoracidn relativa
criterics razonados tales, gue la Admiy racic cips
equitativa en el 180 de lcs terrencs susceplibles de iraficeo juridicoe
nrivado pravia homogeneizacion de los mismes.

para pocder hacer

valor da lo necesario avaluar

en funcidn & ie  de paramstiros cue o en coniunto sae
aproximan a un griteric raciconal de valoracidn.

{
L
I

A tal efecte, introducimes la unidad "poligone” v establecemnsz:

aterndiends a a 11 .

respacto a sislemas generales de la actuscicn, sit

estructura general vy  aptitud del asentamiente en funcion d= =
raloracion del medic fisico.

coaficiaente de zona gque ref

lei
Cat o
atribuimes los siguien

) 25 valores:
tioce, @.3
72, residencial poblacidn de servicio, @.85
23, comercial, | -
., gus  por sar uno  =oalo

4.1.- Estudio de la superficie del suelo



la zona

scritos, mas ctra zona oue

Por elleo, la distribucién de la superficie en la zona
concentrada es la siguiente:
Espacias libres ....... E9.
YViales-peatonales ..... 51
Fauipamiento:
Comunitario, stc ... 45
Comarcial ..... e 5
Residencial L e 172
Resultando wuna superficie
obligatoria v 177.B8% nZ de promoc
pcligonos tal comp se refleja en
siguiente:
PANINESY FOLIGOMO SURPEREF .
G=2 P4 .000
E=5F At . 174

=2 ) 16,200 1E.QRG0
C':'H.C"E‘ i 400
B3 G.188

COM-BULEV b

4.2.- Criterios cualitativos en orden a la valoracion de los poligenos
en el amhite del ndcleo. Calculo de las variables.

Tal coma se ha esxpussto antericrmentz las variables para
gl diseno de los coseficiesntes se van a clasificar de la siguisnte



mr

SUPERFICIES

NO 1

Esauema

27 . 466

ZONA

-
2
14
o
-
L
-
<
Q
=
[°F]
=
)
Wi
v s

o
Qo
=
o
ul
;)
o
@
o
~ G
< 3
NII
o L
NG
a
w
L
o«

16.000 M2

ZONA 3

COMERCIAL

o
w
P~
=t

BULEVAR

COMERCIAL-

167.365 M2 Espacios L1BRES CESION OBLIGATORIA




0y DISTRIBUCION DEL SUELO Y EDIFICABILIDAD CON
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO E INSTITUCIONAL

0.1.- EQUIPAMIENTO DOCENTE - CULTURAL

Cuadro n? B

DESTIND A

mZ CONST/HA mZ SUELO/HA SUP. CONST. SUP. SUELD
I-1 PREESCOLAR @.,29 0,620 949 2.000
i-2  GENERAL
HASICA 1,89 3,130 B.260 10,060
TOTAL Z,18 3,05 B.9058 12,060

D.IY.- EQUIPAMIENTO SANITARIO

Cuadro n® 7

m2 CONST/HA | mZ CONSTRU. | »Z SUELO/HA | m? SUELO
IT-1  CONSULYORIO @156 S A\EN|T 0,30 960
PrNENT S
4N o)
1I-7 FARMACIA 2,219 0 W\ 27 100
Fl Q : - .:
R I A ] P
i TOTAL 0,18 ;ét?,-{a f;-’,- $R.33 1.060
. —_
o 4 =
2 % 2
= ﬁ';/_
ﬁ%‘ QY
D.111.- EQUIPAMTENTNAGTSTCHEM AL
Cuadro n2 8
mZ CONST/HA | =2 SUELO/ZHA | SUP.CONST. SUELO
171 RELIGINGD .38 053 1.200 2. 007
111-72  GUARGERLA .28 2 47 930 |.500
I11-3 CLUB
JTUSILANGS 2.16 @37 £ {.074
1il=~4 EGTERLECT-
MIENTDS DE
SERVICTOS
RTYERSNS a 32 0 BS {.038 2.078
TOTAL 1,14 7.7 3.650 6.60d




D.IV.- EQUIPAMIENTO S0CIO-CULTURAL

Cuadro n2 9

m2 CONST/HA | mZ SUELO/HA UP . CONST. SUELO
IV-1 CENTROS
SOCTALES 1,90 2,88 6.020 9.544
1Y-2 BIBLIOTECAS 0,08 @,160 2E6 512
V-3 SALA DE
ESPECTACULO 8,63 1,00 2.000 3.200
TOTAL Z,861 4,14 8.276 13.256
/f"-
//
/
D.V.- EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y DE ESPARCIMIENTO
m? CONST/HA | m2 SUP. SUELOD
V-1 DEPORTES AL
ATRE LIBRE ———- 6.400
V-2 GIMNASIOS Y
PISTAS
CUBIERTAS 0,4 1.280
V-3 PISCINAS AIRE
LIBRE - 8,87 | -—--- 3.117
V-4  PISCINA
CUBLERTA @,74 %69 2.362 2.188
TOTAL 1,14 4,06 3.642 12.9973




N.VI.- EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO

Cuadro n2 11

mZz CONST/HA mZ SUELO/HA SUP CONSTU. SUP.SUELO

Vi-1 SERVICIO GE

SEGURTDAD 0,03 B,67 104 224
VI-Z SCRVICIO

CORREOS 0,2 6,03 45 88
VI<3 SERVIETD

TELEFONG @a,a1 @,02 3@ 64
VIi-4 CREA

COHSTISTORIAL @ ,08 @.1@ 182 305

TGTAL O.12 B84




D.VIT.~ RESUMEN Y DISTRIBUCION DEI. EQUIPAMIENTO

COMUNITNARIO E INSTITUCIONAL

Cuadro n2 12

fi2 SUELDZ HABTIRNIE fi7 G SUFLD 12 COHSTR . AINBIT . {1z COHSTRUTEOO
IFHEUMIHGETON POLTGON,
Parcial fleenud . | Pareial fleuaul . | Parcial flcunul. | Pareial Nouaul .

I DOCEHIE :

(I fumns 2.5 3,18 12,000 12.000 2,18 2,18 £.960 £.960 L8
I SistTeRin 6,33 1,668 0,18 5(0
[HT BeISTERCTA. 7,0 2,40 £.600 11 1,32 3,650
T L ]

[NERERTS i1 13,756 2,61 8.278
U LEPGRTEO0 ¥ O

R 405 12,093 1.1 3642 €6
Ul RORERISTRRTIVG

¥ GECERIND 0,2 684 34,598 0,12 n 16.499

L 1,5 46 .598 7,37 2345

CURERC. OF
COMR- | BROSIECLE. 1,04 3. 400 37,958
(Lt
IEALEN f,55 1.750 RULEURR

i T LA 1,6 5.160

TOTRALES




D.VIII.- CUARRD DE COMPARACION ENTRE L.OS ESTANDARES

PRESCRITQOS
R

EN EL P

Cuadro N2 13

B

Y L0G ASIGNADOS EN EL

STERDAR GF
APLICRCION
SERt PG,

STHRENR DE
firLIacidh
CLin P

SUPERFICIE
STEH
ESTERDHRES

LBICACTON
W2 S
PRLIGIHNS

CESIOH BHLIGA-
TERHA Y CRAT.
THIRREOLTGRAAS

PETERIE CULTURIL ¢PSPOLORS

3,75 n2 Scha 12,060

2
=
r—J
(=1
(=53

RILTCTRGH 0,2 n? §ha f,6% n? Srha 2,00 2,000 (-6
Wﬁgkﬁ?iﬁﬁi! - HOIGTEREIRE 0,9 w2 S¢ta 1,17 nZ S/ha 5,660 5640 -6
RLCRERTTEY - CULTURAL (.2 1Z Setha 2,61 n? Sc/ta B2k .55 (-6
- LEPORTTU ) 3,0 nZ S/ha 4,06 n2 S/ha 12,993 12,993 C-6
ADHTRESTRM VG 0,1 02 Secha 0,12 n2 Sc/ha in €89 (-6

—
CORERCTHL

0,2 n? Se/ha

1,50 w2 Scrha

PERLACTAN BE SiRUIRIO

1,50 #? Setha

RESTUCRETSE CHOX R LALLD

§.446

.01

n? 8/ha = metro cuadrado suelo asignade per  habitante

né So/ha + metre cusdrado suele construido por habitante




4.~ CURDRO DE CARACTERISTICAS

Cuadre N2 14

: Aprave [
itk il il Bainciin: | chammmin | ba sy |Astpescin, |
EDIFICATICN e SUPCRFKIE | VERDE vikid FRTRFCIE | ol e py 54 SR ik raaban
m:L. |0 Man PLAZELA FudLicn PUBLICO POLIGOND adide obala
\: . 030
Ey g M
za00-. 48007 | 16000 623 18z 6,300
B g . b
: 4 200°¢ {14 000 4200~ | 14.000 170 14110 0,300
L N30 |~ 2 ~. 0,50 a
W, \?' : . 5 3
& el N i T < z
193977 aza 779 [isertof v 3066 1320 33,380 0,500 % 5
o
P A 3 \ 030 a ﬁ ‘.
Si e R g i 1S
<lezoa . (a1 [icro0 | 3.z 10.773 FRATY 31T20 0,847 g
8 Ui
[ 3 |~ a% g z
St ey i ] 2
21379 (3128 |138%0 20233 14. 804 13 503 s8.340 @ 0,681 %
= - o
. el 1 ~q z <
£ o 5 g é
3732 Jizsao | 379z | 379l gl
i Q0 2 . a0 =
E;p E
T a3 14626 [7.413 {143 2rass 5.041 840 33947 = 0,408
. S 1 038 | g7y 169,330
51 . . ; < v
cqrzal | ead |E210 | 344s E; 172323 10% AM
=
Ed
COCENTE é( g
=
CoLTURAL bt ég 2
§ 969 12.000 24 420 3] 0,794 55 E,
T e
EGumaNIEnTd = a5 %
TARIG Y (W} o Q
L% ROS (6 T gt . b il
ekt ol | g asy 34.398 . = 4431y o
[ E 2
s COMEATIAL z
GEALAAL UE L
JAMSTECWILNTO | 3 400 3 400 IT. 858 g §
i = g
* CominCial
w
w g = 3EAVICIS A
Wedw BULEVAR 1.760 [ 51788
nis0 8 7
Do w 4 2
=] SuMAk 340Ce 26.370 g 2
E < Em b u E
T '] «
5; @ g ESPACIOS LIBRES w 3 oz
W w & O | PuBLICOS :-_J e n_—=_ 5
LATRAFGLIGONG 1567 34904 @ 54
Ll o3 ¥
o 538
VIARID  PUBLICO L 8 ot e
G )
EXTRATILIGEND 1307 2 120067
7
TOTAL 124214 224.208 | €v010 81,757 3435 030
%% 20 % %




ANEXDO II

MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS
SI5TEMAS DE ACTUACION
COMPROMISOS ADQUIRIDOS POR EL PROMOTOR




ANEXO TI

i
MODO DE  EJECUCION DE LAS OBRAS. SISTEMAS DE  ACTUACION. COMPROMISOS
ADOUIRID0DE POR EL PROMOTOR /

HMOBO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

Las obras de la urbanizacidn nrlnﬁ'pal que
F.P. en las Ordena

qdju-*cita
posteriores

Hrbanizaclién complementaria {intericr a los Poligonos da

o & "ge del adjudicataric del F.A.U., {todo sin perjuicic

,'3; uuhrrogaforlu qua pudiera concertar el Adjudicatario on
romotores, que solamente tendrén eficacta en la esfera privada. La

y plazos de realizacién de la urbanizacién principal es la que figura

e#n el Flan de Etapas del Plan Parcial. Azi misme, =1 Adjudicatario sopertara

“amente todos los gastes de mantenimiento v conservacién de los pargues
ines publices asi  como  viales, red general de alumbrade, redes
ales de alcantarillado, de suministro de agua y de energia eléctrica de
1

gene
ia Rc,uaaldn Urbanislica gue determina 2l presente Plan Parcial hasta tanto
seed entregads la Urbanizacion al Ayuntamianio de Pajara,

Urnie ver cedidos zstos rvicios al Ayvuntamisnto, se fijerda un céanon
entre los propietarics de los distintos Poligenos o parcelas en funcién del
aprovechamiento urbani e cada unoc de ellﬁa, con el fin del
ol

antenimiento vy conservacidn de  dichos  servi cuan el

gjecucion e implantacisn de 1

en el Plan de Etapas del Flan

SISTEMA DE ACTURCION

El sistema de fictuacidén gue se establece para =l Flan
Parcial, sera el de CCOMFENSACION, por propietario i :
tabilecido en el &rt. 1286 de la Ley del Suslc, v tal comc Med e =1 Plan
ral y el Plan de Actuacidn Urbanistica. '

COMPROMISOS ADQUIRINOS POR EL PROMOTOR

1.~ CESIONES OBLIGATORIA GRATULTA DE TERRENOS

a) Terrenos destinadscs a viales publicos

rodado y DEET IRl s e son s s 0t s i SlubB T 2

b) Terrenos destirados a espacics libres
G2 Use PUbLICE o i i i e e e e e e E8.018 m2

destinados a Gentros



Culturales y Docentes Publicos:
FOLIGONO C-8 ... vao... 12.000 M2

d) Terrenos destinados a Equipamientio
Comunitario vy Centros de interes
publico y social:

POLIGOND €-B wanbswmasss 34.588 m2

e) Terrenos que representen el (0% del
Aprovechamiento medio:!

POLTGOND: €48  wawmewssvias 9.466 m2

f) Terrencs destinados para la defensa vy
proteccion del medio fisico ......... 1.880.000

2.- OBLIGACIONES DE EJECUCION DE INFRAESTRUCTURA

a) Construccién de la red viaria completa vy — de
abastecimiento de agua, energia eléctrica, saneamiento, alumbrado
publico, riege, telefono y deméds serviciocs de comunicaciones.

b) Construccion de las conexiones necesarias entre las redes
sefialadas anteriormente y las generales del territorio.

¢) Ejecuciones de las instalaciones necesarias de potabilizacidn vy
depuracion de aguas gue asegure la autonomia de la actuacion,

d) Ejecucién de las obras correspondientes a zonas verdes tanto
publicas como privadas, incluyende la plantacion de arbolade,
Jjardines, etc.

3.- OBLIGACIONES DE EJECUCION DE LA EDIFICACION

La edificacién total del Pregrama se realizara, de acuerdo con
la BASE QUINTA y con el Plan de Etapas establecido, en DOCE AROS con
CUATRO ETAFAS de TRES ANQCS cada una.

La distribiucién zonal, por etapa, de la edificabilidad sera de
acuerdo con el programa de edificacidn del presente Plan Parcial.
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U 1.~ Atendiendo
V' Z2.-  Atendiendo a su ubicacidn respecto al mar

VM 3.- Atendiende a2 su  situacién respecto a la sstructura
oaneral

I
1
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itendiando a

an
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U 5.~ Atendiendo a la aptitud del asentamient
de la valoracién del medio fisico

4.2.1. Edificahilidad (V 1)
De a

nrevista =an
gue se trafle

FOLIGOND SUPEREICTE EDIFICAR Y1

C-1 15.000 @ ,300 G ,300
C~2 14.008 @ ,300 ® 380

~J

Fa
)

- 1
=
i1
=2
=

L
f

C-4 Bl . 281 D.647

£ 40.593 0,574 0,691
= 27.108 @ ,408 0,408

TOTAL Yol 5 a8

4.2.2.- Ubicacidén (V 2)

Con se trata de valorar el
en funcidn d con el mar, exponente m
atraccion en estas actuaciones de tipo turistico
el pardmeiro de acusrdo con su cercania o aleiami



VARIABLES DE EDIFICABILIDAD

NQ 2

EsQuEMa

ZONA 2
RESIDENCIAL- POBL. SERVICIO

RESIDENCIAL~TURISTICO

0% %o, mieia s
. .
9 0% re, .0 a,
°

* oa

e ae peater e

o rag e Tea

®a® vag s 00
-

1,000
1,000

ZONA 3

COMERCIAL

I

COMERCIAL-BULEVAR: 1,000




4.2.4.-

FOLTEONG

Gl

La whicacidn d

a
reflejada en el esquer

BGEO

DISTAMCTA

oG

-~

TOTAL U 3 77 LEw
a cada poligono respecip al
-

Situacion respecto a la estructura general

variahle
entro de
ncias ds

m 0

{ap |
i
n

CoM.C-6

COM.BULEY

5@

200

TOTAL

d

=

#e]

[B6]

1

o

S5

9,0

(

Situacion respecte a les sistemas generales

Vo3

(Vv 4)

=

n
b

W

-



VARIABLES DE UBICACION RESPECTO AL MAR

NO 3

EsquEMA

% %ao% 0 ag,
* .

G450

ZONA
RESIDENCIAL -TURISTICO

ZONA 2
RESIDENCIAL- POBL. SERVICIO

ZONA 3

COMERCIAL

COMERCIAL-BUL




VARIABLES DE SITUACION RESPECTO A LA ESTRUCTURA GENERAL

Esquema NO 4

RESIDENCIAL -TURISTICO

ZONA 2
RESIDENCIAL- POBL. SERVICIO

ZONA 3

COMERCIAL

COMERCIAL-BULEVAR: 300




=]

b

oy
=

compendi

linaas g } i E
intersececion, etc.., inciden negativamente =sohre la

cercania al poligeno de refersncia, dads sl caracter

turistice de ssta actuacion.

Se establece come punte de a
neometirico de tales sistemas gasnerales v se valocrara el
alejamiente del poligong a dicha refarencia,tal come se

indica en 2] esguema NE 5

FOLIGONG ALEJAMTIENTO U4
C-1 1B5 1,6
=2 288 2,8
(ruach 44@ 4 .4
=4 TR0 /.0

c~7 685 €,8
-8 430 4 283

CoM.C-8 4802 4.8

COM.BULEV gen €.,8

TOTAL U 4 48 3

.- Aptitud del asentamiente en funcion de la valeracion del

medio fisico (VY 5)

medio fisic
resultantes

cada poligono

rasulta:



VARIABLES DE SITUACION RESPECTO A LOS SISTEMAS GENERALES

5

l

Esquema N

!
ZONA 3

ZONA 2
RESIDENCIAL- POBL. SERVICIO
COMERCIAL

ZONA
RESIDENCIAL -TURISTICO

COMERCIAL-BULEVAR: 800




ot

POLIGONO SUPERETETE ERADD U g
AFTITUD

na
=
=
=
[84]

P
0
2
~
a7

13,000 8

g2 7.8
1170 5
2.500 10

c-3 23.500 5 7 B
3.580 6

=
a3
X
0

700 5

™~
S
=
5
o3

C-8 12,421 1a 13

COM.C-B 3.400 1@ 19

ToTAL W 5 78,1
El esguema N2 § contempla la afeccidn des o
peligeone en los grados admisibilidad
4.3.- Coeficiente de poligonos
El wvaleor del poligono es la resultante da la pondsraciaon
de lasz variables en é1
J Vi .
Vol - S &g X
L= L
Siendo X1 el wvalor de influancia de cada ariabis= 1L
establecemos de la siguients marera:

Edi B L = B 2K
b Y 2 = @, 40
S 15% ; X 3 # @5
g9 5% X4 = @, 04
Me : i d X 5 = @,15



Esquema nNO 6 VARIABLES DE APTITUD DEL ASENTAMIENTO EN EL MEDIO FISICO

ZONA 2
RESIDENCIAL~ POBL. SERVICIO

RESIDENCIAL-TURISTICO

i

!

ZONA 3

COMERCIAL

8

COMERCIAL-BULEVAR




oo

POLIGONO UALOR COEFICIENTE

=

S8 9.60
G-2 @,087 Bk

S @ 13 B 7
5, LA 2

fisignando al mawximo wvalaor la uni
demas valores v obtenamos les coeficientes

4.4 - Ceeficiente de zona

ntarcambiandeo lcs valores de zonas

~ =

icientes definitives de zonas.

ad, refarimos a &1 los
de loz peligonos

71

Q.9

(B
IJ

=
(98]
[@g]

1.0

BE 6,5

) S

CoM.C~k | 1,08

a.,75

[9e)
e}

1,06

1, ae
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et

iy o=

lon los coeficientes ohienidos anteriorments, podemoes
pasar al célculo de las unidades de aprC'ﬂthmzentf al
Aprovechamiante Medio, stablaciaendo una nuava zona qgue abarca
los espacios libres de la JLQEPfLClE cancentrada, al objeto de
noder computar como sector todo el territoric gue pusde
camprander su desarrolle a través de un Plan Farcial.

Incorporamos asi Mmismo, un YL Y
aprovechamiente nule que abarca las zonas 11

proteccidn, con la finalidad de peder chtener
medio del territorio objete del presente Programa

Evaluacion vy localizacidon del 10% del aprovechamiento medio de
cesion obligatoria

cuadre anterior se obtisns el dato de un total
idades de anrovechamiento, al gue aplicaede el |

288 = @,19 = 8.029 wu.a.

noligono deonde se localiza la cesion ez el C-8  con una
dad = 1 % un coeficiente = @ 85
convarsion de las unidades de aprovechamiento en m
y m2 suelo, es la siguiente
2.629
---------- = 9.448 m?2 de edificacian
5,445
--------- = 9.448 mZ de suelo
]l
La distribucian v aprovechamiento definitive del peligeone
C-8, ms la siguiente:

Usn SUP. PARCELA Mz EDIFIC. PROPIEDAD
Docente-Culiural 12,002 E_OE® Administracidn
Fesidancial 9.448 9.448 Administir
Fesidencial i I 2.875 Fraomotor

La ubhicacion de eaestas parcalas an el interior del
o, s= especificarada en el correspondiente estudic de



ANEXOQ 1Y

ANALISIS DEL MEDIO NATURAL. GRAFICOS




TEMPERATURA DEL AIRE EN'LOS ESTANCOS"
AERODROMO DE FUERTEVENTURA (LAS PALMAS )

i (28° 31' LATITUD N. 13° 54' LONGITUD W.)
20 | T g e
B — "
- — —
25 ] [
20 ] L b
(]
7] 1 - T B /\r’\
U . . I ST . - .A,,:ﬁ\:__._ ]
LI I W— 2 O R O -
) / !
5 R | L s CIR i .....7(:1____ epesat N
4 (. s p S o . 5" TS - = s Y..___m
e =
4 S S N SN o s S N, | ~H T
1 \r'.-' D In
3:‘__‘;__ o e e
G EO VPN o AR SR S S N _ —
|
1 [ I - i I N
T T T I I T T
E F M A M J J
VALOR MAXIMO DE LA TE 7 RAY T, EN °C
— “ MINIMO L ' "

HUMEDAD RELATIVA MEDIANGY 'ESTANCOS"
AERODROMO DE FUERTEVENTURA (LAS PALMAS)

L7 (28° 31' LATITUD MN. 13° 54" LONGITUD N.)
i |

TH.

18 H.

I ] | 1 I J T I I 1 T T
E F M A M J J A S o] N D

HUMEDAD RELATIVA A LAS 7 H.

m—— em— - ‘1 " 1] I3u

g " " " lB“



PRECIPITACION EN"LOS ESTANCOS"
AERODROMO DE FUERTEVENTURA(LAS PALMAS)

M/ M 28° 31" LATITUD N 13° 54' LONGITUD W)
10__ [‘__ TOTAL
s ] i'_'_'_'.'ff._. @ MAXIMO EN 24 H.
1 i
}U,
56 _1 ‘LA?
[ S
R -
s T TOTAL EN M/M
] ';:"'; - = — MAXIMOEN 24 H.
e 1'*7
10 = é; N
o q T
= I . el
] iL,\
k RE, 1) 1 L
i LN, i
o% L”f‘ f
B /R i iy ) | ER S D e
E F M A M J d A S 0 N D MESES

NOTA: LA DIRECCICN DELVIENTO EN LA LLUVIA MAXIMA
ES DE SW EN TODOS LOS MESES EXCEPTO NOVIEMBRE
QUE ES DE DIRECCION N.E. Y DICIEMBRE DE DIRECCION S.

(28° 31' LATITUD M. 13° 54' LONGITUD W.)

M/ M
g

85|

EVAPORACION MEDIA
DIARIA

—



DE NUBOSIDAD

DIAS

Neg

| i e e ST e
| e = iR e
| rohcd st = b Leus - el

= =S

| |

| !

e e e

T R T
e p——

=

— —_ ——— =

o)
< octavos

DIAS DE NUBOSIDAD < |6

N2

6
DIAS DE PRECIPITACION

NE

Cras

MESES

< 0.1 m.m

DIAS DE PRECIPITACION

N2

Z

"

I.O m.m

)

3

A

"

10.0

5
—
-



"NUBOSIDAD MEDIA EN"LOS ESTANCOS"
AERODROMO DE FUERTEVENTURA (LAS PALMAS)

(28° 31' LATITUD N. 13° 54 ' LONGITUD W )

OCTAVO S DE
CIELO
O- TOTALMENTE
DESPEJADO
8-TOTALMENTE
CUBIERTO
:;'
id
AERODROMO DE FUERTEVENTURA(LAS PALMAS)
(28° 31' LATITUD N. 13° 54" LONGITUD W.)
% HORAS
325 .
BO .. 310 —
]
HORAS
70 _| 260_]
! J
. AN WA |
60 _ 7 Lo )
P b HORAS
b o
50__ 160 __) °

e e i o 8 S S S e e
E F M A M J J A S o] N D



PRESIONES ATMOSFERICAS EN'LOS ESTANCOS"
AERODROMO DE FUERTEVENTURA (LAS PALMAS)

-

| R

PRESION EN (28° 31' [ATITUD N. [3° 54'LONGITUD W.)
MILIBAR Eu :
(020 -] ;.__."f

1015

1010

1005

1000

995 _7

e e

°c (28° 31" LATITUD N. 13° 54' LONGITUD W.)
27 4 B S s me
264 SERSRPCT L A 3
254 i ;

244
235
22
21
204
192

f 13 H.
18- : L :
e I L . VO NVOU | SN . D 18 H.
s 3 : : ‘=D pDlA
16 -!
15-1
14

13

MESES

TEMPERATURA MEDIA A LAS 7H. EN °C

s e o " “ i3 H.

POR DIA i
ALAS I8 H. " 15



it

SOTMN ILNIWYLITIWOD NOS INOHOd SYLNIWHOL GZINYHG
‘YHOHY2S3 01008 IAIIN 30 SOSI1uny N31SI1X3 ON V.1ION

O.LS 29y clanr OINAT

i i 0

dHgw3tsig mmm.km_..)oz,mmmbkuoy Ld3S

VI63IN " "

on o [
N [

YNZIAOTT o "

VIAGTT 30 310 30 oN n

CAVWN RER-R-R OZY¥YW 0434¥R3d4d OHINI

—

W T B

VIE3IN A YNZIAOTT 'VIANTT

m

Svid

30 SVIA 30 oN

e

anie”



DE DIAS DE DISTINTAS TEMPERATURAS

NO

20 -

i

oE

I
DIAS

wi
_ iy
5 £

o RS i o v e AN G S I o

MINIMA 75

OS CON DISTINTAS

N°® DIAS DE VIEN-

Dras

36 KM/ H

E“l N¢® LIAS DE VIENTO CON YELOCIDAD
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